UCHWALA NR XLVI/513/14
RADY MIEJSKIEJ W KLUCZBORKU

z dnia 14 kwietnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczbork
oraz wsi Ligota Dolna, Ligota Gorna i Ligota Zamecka w zakresie wsi Ligota Gérna i Ligota Zamecka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.z 2013 r.
poz. 594 zpdézn. zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z2012r. poz. 647 zpdzn. zm.), wzwiazku zuchwata Nr
XXXVI/388/13 Rady Migjskiej w Kluczborku zdnia 4 lipca 2013 r. w sprawie przystapienia do zmian
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczbork oraz wsi Ligota Dolna, Ligota Gorna
i Ligota Zamecka w zakresie wsi Ligota Gorna iLigota Zamecka, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kluczbork przyjetym uchwata Nr
X1X/194/2012 z dnia 24 lutego 2012 r., Rada Miejska w Kluczborku uchwala, co nastgpuje:

Dzial 1

Przepisy ogolne

Rozdzial 1

Zakres i przedmiot ustalen planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczbork oraz wsi
Ligota Dolna, Ligota Gorna i Ligota Zamecka w zakresie wsi Ligota Gorna i Ligota Zamecka, zwang dalej planem.

2. Granice terenu objetego planem okreslone sa na rysunkach w skali 1:2000, stanowiace zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty, zwane dalej rysunkami planu.

3. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunki planu w skali 1:2000, numer 11i numer 2, stanowiace integralna cze$¢ niniejszej
uchwaty;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu niniejszego
planu w trakcie wylozenia do publicznego wgladu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. W planie okredla sig:
1) przeznaczenie podstawowe i uzupetniajace;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

6) zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terendw;

9) stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia optaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
§ 3. W planie nie okresla sig:

1) terenéw gorniczych;
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2) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;
3) terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) granic pomnikow zaglady iich stref ochronnych, poniewaz takie obiekty i tereny nie wystgpuja na obszarze
objetym planem.

§ 4. Na rysunkach planu obowiazujacymi ustaleniami sa:
1) oznaczenia ogdlne:
a) granica obszar6w objetych zmianami w planie,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
2) oznaczenia przeznaczenia terendw zawierajace:
a) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,
b) kolejny numer terenu, wyrdzniajacy go sposrdd innych terenow.
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy.
4) oznaczenia dotyczace ochrony $rodowiska kulturowego i przyrodniczego:
a) zabytki nieruchome wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.
5) oznaczenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:
a) linie elektroenergetyczne napowietrzne wysokiego napigcia 110 kV ze strefa ochronna.
Rozdzial 2
Definicje i zasady ogdlne
§ 5. 1. Nastgpujace okreSlenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach o symetrycznie nachylonych polaciach — dach o jednakowym kacie nachylenia potaci na catym
budynku;

2) kat nachylenia polaci dachowych — kat mieszczacy si¢ w zakresie okre§lonym w przepisach szczegétowych
uchwaty, jednakowy dla poszczegolnych elementéw budynku;

3) linia rozgraniczajaca — linia rozgraniczajaca tereny o roéznym przeznaczeniu iro6znych zasadach
zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wiazacy inie moze ulegaé
przesunigciu w ramach realizacji planu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ sytuowania
obiektow budowlanych od ulicy (drogi), mierzona do zasadniczej frontowej $ciany budynku lub—
w przypadku, gdy $ciana ta jest nieréwnolegla do linii rozgraniczajacej ulicy — do najblizszego punktu tej
sciany; elementy niebedace czgscia konstrukcji budynku, takie jak: wykusze, ganki wejsciowe, balkony lub
schody zewnetrzne moga przekracza¢ (by¢ wysunigte przed nia) nie wigcej niz 1,80 m;

5) plan — ustalenia dotyczace obszaru okre§lonego w § 1 uchwaty;

6) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajgta przez budynek w stanie wykonczonym, liczona
W rzucie przyziemia, mierzonego w przekroju poziomym budynku na wysokosci 1 m;

7) przepisy odrebne — aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a takze ratyfikowane umowy
mig¢dzynarodowe, prawodawstwo organizacji i organow migdzynarodowych, ktérych Rzeczpospolita Polska
jest cztonkiem oraz prawo Unii Europejskiej obowiazujace w regulowanej dziedzinie;

8) przeznaczenie podstawowe — funkcja terenu wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, ktora powinna
przewaza¢ na wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi terenie, w sposob okreslony
w ustaleniach niniejszego planu (stanowi¢ nie mniej niz 60% powierzchni terenu) iktéremu winne by¢
podporzadkowane inne rodzaje zagospodarowania okreslone, jako dopuszczalne i uzupehniajace;

9) przeznaczenie uzupeliajace — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupelnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe inie wystgpuje samodzielnie na danym terenie oraz stanowi nie wigcej niz 30%
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powierzchni uzytkowej obiektow przeznaczenia podstawowego, z wylaczeniem przeznaczenia stanowigcego
powierzchnig biologicznie czynna;

10) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia dziatki lub terenu zagospodarowana, jako zielen ozdobna,
trawniki, ogroéd przydomowy, a takze 50% sumy nawierzchni tarasow i stropodachow urzadzonych, jako stale
trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym ich naturalna wegetacje o powierzchni nie mniejszej niz
10 m?;

11) stawka procentowa — stawka procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2013 r. poz. 647 z p6zn. zmian.);

12) szerokosé¢ elewacji frontowej — szeroko$¢ zawarta pomiedzy naroznikami konstrukcyjnymi elewacji
frontowej (nie zawierajaca przybudowek, garazy itp.);

13) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem,;

14) urzadzenia i obiekty towarzyszace — urzadzenia niezbgdne do prawidlowego funkcjonowania obiektow
budowlanych lub stanowiace wyposazenie terenu, takie jak obiekty matej architektury i oswietlenie terenu;

15) ustugi podstawowe — ustugi stuzace mieszkancom wsi, stuzace do wykonywania funkcji administracyjnych
1 biurowych, zdrowia, bankowosci i taczno$ci, handlu detalicznego i gastronomii, o$wiaty, kultury i rekreacji
oraz rzemiosta nieuciazliwego, takiego jak zaktady fryzjerskie, krawieckie lub inne o podobnym charakterze;

16) uslugi ponadpodstawowe — ustugi o zakresie szerszym niz bezposrednia obsluga potrzeb mieszkancow wsi,
w dziedzinach, o ktorych mowa w pkt. 16, a takze takich jak hotelarstwo, sport i rekreacja, handel hurtowy lub
inne o podobnym charakterze;

17) uslugi rzemiosta — dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie wytworstwa inapraw, przy zatrudnieniu do
15 pracownikow, w branzy budowlanej, drzewnej, tekstylnej iodziezowej, metalowej, elektrotechnicznej
1 elektronicznej, spozywczej oraz artystycznej;

18) wskaznik zabudowy dzialki — warto$¢ stanowiaca stosunek tacznej powierzchni zabudowy zlokalizowane;j
na dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki;

19) wysokos¢ zabudowy — wysokos$¢ obiektu mierzona w metrach w linii elewacji frontowej od poziomu terenu
(w odniesieniu do gruntu rodzimego) i odnoszaca si¢ do kalenicy obiektu w wypadku dachu stromego lub
pelnej wysokosci obiektu w wypadku dachu ptaskiego i/lub wyrazona w iloéci kondygnacji nadziemnych wraz
z poddaszem, przy czym wprowadzanie dominant architektonicznych przekraczajacych dopuszczalng
wysoko$¢ zabudowy jest mozliwe wylacznie na warunkach okre§lonych w przepisach szczegdtowych uchwaty;

20) zaklady ucigzliwe — zaklady zinstalacjami zaliczonymi do przedsigwzig¢ wymagajacych sporzadzenia
raportu oddziatywania na $rodowisko;

21) nosnik reklamowy — wolnostojaca budowla jak np. konstrukcja, stelaz stup wraz z nos$nikiem informacji
wizualnej shuzacej reklamie, w tym szczegélnie reklamy wielkogabarytowe i wieloprzestrzenne takie jak
bander, billboard i megaboard, atakze reklamy o powierzchni wigkszej niz 3m? umieszczane na innych
obiektach budowlanych;

22) ciag pieszo-rowerowy — nalezy przez to rozumie¢ droge dla pieszych i dla rowerow, na ktorej w przypadku
niewydzielenia $ciezki rowerowej pieszy korzysta z catej szerokos$ci drogi i ma pierwszenstwo przed rowerem.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi:

1) dziatka budowlana, front dziatki, dostep do drogi publicznej — definiuja przepisy odrebne z zakresu planowania
1 zagospodarowania przestrzennego;

2) obiekt budowlany, budynek, budowla, obiekt matej architektury, roboty budowlane, przebudowa, urzadzenia
budowlane, tymczasowy obiekt budowlany, obiekty niewymagajace pozwolenia na budowg — definiuja
przepisy odrgbne z zakresu prawa budowlanego;

3) pas drogowy, droga, ulica droga wewngtrzna, droga publiczna — definiuja przepisy odrebne o drogach
publicznych oraz warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie;

4) instalacje, kompensacja przyrodnicza, dostgpne techniki, standard jakosci srodowiska i standardy emisyjne —
definiuja przepisy z zakresu ochrony $rodowiska.
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3. Wyrazenia, o ktorych mowa w ust. 2, interpretuje si¢ wedlug stanu prawnego obowiazujacego w dniu
uchwalenia planu.

Rozdzial 3
Przeznaczenie terenow

§ 6. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu iroznych zasadach zagospodarowania
zgodnie z oznaczeniem na rysunkach planu.

2. Ustala si¢ nastgpujace tereny, wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, o ktorych mowa w ust. 1:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U;
3) tereny ustug komercyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolem U;
4) tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem UP;
5) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US;
6) tereny produkcji, magazynow i sktadow, oznaczone na rysunku planu symbolem P;
7) tereny obshugi komunikacji z ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolem KS/U;
8) tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolem E;
9) tereny drdg publicznych, w tym:
a) droga ekspresowa, oznaczona na rysunku planu symbolem KDS;
b) droga gtéwna ruchu przyspieszonego, oznaczona na rysunku planu symbolem KDGP;
¢) droga gtéwna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDG;
d) drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;
10) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
11) tereny ciagu pieszo-rowerowego, oznaczone na rysunku planu symbolem KPR.

3. Zasady zabudowy izagospodarowania terendw wymienionych wust.2 okreslono w przepisach
szczegotowych uchwaty.

Rozdzial 4
Zasady ochrony i kszt a itowania ladu przestrzennego
§ 7. Ustala sig nastepujace og6lne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego :

1) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkéw zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w § 8 oraz zgodnie z przepisami
szczegotowymi uchwaty;

2) dla istniejacych obiektow i budynkow oraz ich czg$ci, ktore posiadajq inne niz ustalone w planie wskazniki
zabudowy, liczbg kondygnacji, wysoko$¢, geometri¢ dachu, lini¢ zabudowy, szeroko$¢ elewacji frontowej -
dopuszcza sig:

a) remont w zakresie biezacej konserwacji oraz rozbiorke,

b) zmiang sposobu uzytkowania obiektu,

¢) przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe obiektu, zgodnie z przepisami szczegdlowymi uchwaty,
d) dostosowanie obiektu do potrzeb osdb niepelnosprawnych.

3) dla istniejacych terenow zabudowanych, ktore posiadaja mniejsze niz ustalone w planie wskazniki powierzchni
biologicznie czynnej - zakazuje si¢ pomniejszania powierzchni biologicznie czynnej;

4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w przypadku braku linii
zabudowy na rysunku planu obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy istniejacego budynku podstawowego
lub zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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5) okapy i1 gzymsy moga przekracza¢ wyznaczona w planie lini¢ zabudowy nie wigcej niz 0.8 m, natomiast czgsci
budynku takie jak balkony, wykusze, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — nie wigcej niz 1.5
m, lecz nie dalej niz do wyznaczonej w planie linii rozgraniczajace;j;

6) dla obiektow ibudynkéw, ktorych budowa rozpoczeta si¢ przed wejsciem w zycie planu lecz nie zostata
ukonczona, a ktore przekraczaja wyznaczona w planie lini¢ zabudowy, dopuszcza si¢ kontynuacj¢ budowy na
warunkach okre§lonych w wydanym pozwoleniu na budowg;

7) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw bezposrednio przy granicy dzialek, wtym budynkéw garazowych
i gospodarczych, zgodnie z przepisami szczegélowymi uchwaty;

8) budynki na dziatce budowlanej nalezy sytuowaé w sposob nastepujacy:
a) rownolegle lub prostopadle do granic dziafki,

b) w przypadku dziatki o nieregularnych granicach — tak, aby co najmniej jedna zzewngtrznych $cian
konstrukcyjnych budynku byta réwnolegta do jednej z linii podziatu dziatki budowlane;j,

c¢) w przypadku, gdy dziatka sasiednia jest zabudowana — w nawiazaniu do budynku zlokalizowanego na
dzialce sasiednie;.

9) wzdhuz gornej krawedzi skarp urzadzen melioracji wodnych (rowow melioracyjnych), nalezy pozostawic
wolny od wszelkiej zabudowy pas terenu o szeroko$ci min. 4 m (po obu stronach rowu), niezbedny dla
wykonywania prac konserwacyjnych.

Rozdzial 5
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 8. 1. Ustala sig nastepujace og6lne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego :
1) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do gruntu, wod gruntowych oraz powierzchniowych;

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U, MN, UP, US ustala si¢ zakaz lokalizacji
przedsiewzig¢, dla ktoérych zgodnie z przepisami odregbnymi dotyczacymi ochrony srodowiska wymagane jest
badZ moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko z zastrzezeniem pkt. 3;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwziec polegajacych na budowie drég oraz sieci infrastruktury technicznej;

4) dziatalnos$¢ realizujaca ustalenia niniejszego planu nie moze powodowaé uciazliwos$ci na terenach sasiednich
oraz ponadnormatywnego obciazenia Srodowiska poza granicami dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut
prawny;

5) przed podjeciem dzialalno$ci na obszarach wyznaczonych w planie, ustala si¢ obowiazek zdjgcia warstwy
prochniczej z czgéci przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastgpnie
odpowiednie jej zagospodarowanie;

6) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w potencjalnej strefie
uciazliwego oddzialywania napowietrznej linii wysokiego napigcia 110 kV, tj. w odlegtosci od skrajnego
przewodu roboczego linii 14,5 m;

7) szczatki roslin lub zwierzat odkryte w trakcie robot ziemnych podlegaja ochronie na mocy przepisow
odrebnych;

8) uzupehianie istniejacej zieleni zarowno na terenach zabudowy mieszkaniowej jak i terenach prowadzonej
dziatalnosci ustugowo-produkcyjne;j.

2. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego oraz ochrony przed hatasem i wibracjami:

1) nalezy stosowac rozwiazania oraz $rodki techniczne i technologiczne zapobiegajace lub ograniczajace emisje
zanieczyszczen, hatasu i wibracji, w tym szczegolnie:

a) przy skladowaniu na otwartym terenie materialdw, bedacych zrédlem emisji niezorganizowanej do
powietrza, wdraza¢ technologie minimalizujace emisje wtorna,

b) stosowa¢ paliwa niskoemisyjne lub wysokosprawne urzadzenia zapewniajace dotrzymanie obowiazujacych
norm emisji zanieczyszczen,
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c) wprowadza¢ paliwa ekologiczne: energig elektryczna, gaz, olej opatowy, wegiel o niskiej zawarto$ci siarki
palnej a takze niekonwencjonalna energi¢ odnawialng w zasilaniu energetycznym budynkéw i gospodarce
komunalnej, w tym energi¢ stoneczna,

d) w zagospodarowaniu terenow stwarzajacych ucigzliwos¢ dla otoczenia wprowadzac zielen izolacyjna,

e) dla budynkéw lub pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi podlegajacych ochronie na podstawie
przepisoOw odrebnych w zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami, polozonych w zasiggu potencjalnego
uciazliwego oddziatywania drog krajowych nr 11, 42 145, nalezy stosowac zabezpieczenie w budynku lub
jego czesci, okreslone w przepisach odrgbnych.

2) ochronie przed hatasem i wibracjami podlegaja zgodnie z przepisami odrgbnymi nastepujace tereny
wyznaczone na rysunku planu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i jednorodzinna z ustugami — MN, MN/U: dopuszczalny poziom
hatasu nalezy przyjmowac jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

b) ustugi publiczne — UP: dopuszczalny poziom hatasu nalezy przyjmowaé jak dla terendw zabudowy
zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

c) obiekty sportu irekreacji — US: dopuszczalny poziom hatasu nalezy przyjmowaé jak dla terendw
rekreacyjno-wypoczynkowych.

3. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i kopalin, wod powierzchniowych i podziemnych:

1) powierzchnie, na ktorych istnieje niebezpieczenstwo zanieczyszczenia substancjami szkodliwymi, mogacymi
przenika¢ do wod lub do ziemi, nalezy uszczelnié¢, zabezpieczy¢ przed splywem zanieczyszczonych wod na
tereny przylegle oraz wyposazy¢ w urzadzenia oczyszczajace izabezpieczajace przed przedostaniem si¢
substancji zagrazajacych $§rodowisku naturalnemu wod 1 ziemi;

2) na terenach niezabudowanych przed podjeciem dziatalnosci okreslonej w planie, ustala si¢ obowiazek zdjgcia
warstwy prochniczej; zdjeta prochnicza warstwe gleby nalezy w miarg mozliwosci wykorzystaé na terenie
inwestycji do poprawy wartosci uzytkowej gruntow niezabudowanych, zwlaszcza do ksztattowania terenow
zieleni wewnetrznej (urzadzone;j);

3) dopuszcza si¢ dokonywanie zmian rzezby terenu, za wyjatkiem obszarow objetych ochrona, w zakresie
niezbgdnym dla realizacji inwestycji, przy czym dokonane zmiany nie moga powodowac sptywu wod
opadowych i roztopowych w sposoéb powodujacy zalewanie nieruchomosci sasiednich, w tym drog.

4. W zakresie ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych:
1) nakaz zabezpieczenia bryly korzeniowej drzew przed uszkodzeniami w trakcie robot budowlanych;

2) zakaz nieuzasadnionej wycinki drzew z wyjatkiem cig¢ pielggnacyjnych i wystapienia zagrozen dla ludzi
i mienia lub ruchu drogowego.

Rozdzial 6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspot
czesnej :

1) okresla si¢ ochrong zabytkoéw nieruchomych, wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdéw, oznaczonych na
rysunku planu:

a) Ligota Gorna — dom przy ul. Gliwickiej 4.

2) dla obiektu, o ktorym mowa w pkt. 1 w przypadku prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich lub
robot budowlanych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) nalezy zachowac bryl¢ obiektu w niezmienionej formie, w tym geometrig i ksztatt dachu,
b) jako pokrycie dachowe nalezy stosowa¢ wytacznie dachowke ceramiczna,

¢) nalezy zachowac¢ oryginalna architekturg elewacji oraz detale architektoniczne,
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d) nalezy stosowac kolorystyke elewacji harmonizujaca z otoczeniem oraz historycznym charakterem obiektu,
zblizona do koloréw surowcéw naturalnych i tradycyjnych materiatow budowlanych, takich jak kamien,
cegla i drewno,

e) nalezy zachowac jednolita formg stolarki okien i drzwi zewngtrznych — dopuszcza si¢ wymiang stolarki pod
warunkiem zachowania pierwotnych wielkosci otworéw okiennych i drzwiowych oraz ich podziatow,

f) dopuszcza si¢ rozbidrke obiektow objetych ochrona konserwatorska tylko w przypadkach uzasadnionych
bardzo zlym stanem technicznym, po wykonaniu dokumentacji dla celow archiwalnych, w zakresie
uzgodnionym z organem wiasciwym do spraw ochrony zabytkow.

3) dopuszcza si¢ odstgpstwa od ustalen zawartych w pkt. 2 po uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem
zabytkoéw oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w przypadku dokonania niespodziewanych odkry¢ archeologicznych podczas wykonywania prac ziemnych
nalezy niezwlocznie zglosi¢ je do wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkdéw, a nastgpnie podjac
odpowiednie dzialania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 7
Zasady ksztal towania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Wyznacza si¢ obszary przestrzeni publicznej objete szczegdlna ochrong ze wzgledu na wartosci
krajobrazowe, kulturowe lub spoteczne:

1) tereny drog publicznych, oznaczone symbolami: KDS, KDGP, KDG, KDD;
2) tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: UP;
3) tereny sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolami US.
2. Dla obszarow przestrzeni publicznej, o ktorych mowa w ust. 1, oprocz innych ustalen planu, obowiazuje:
1) nakaz:

a) wyposazenia terenéw w elementy matej architektury ioswietlenia, szyldow ireklam o ujednoliconym
charakterze i wysokich walorach estetycznych i uzytkowych,

b) zapewnienia og6lnej dostepnosci terenu, w tym osobom niepelnosprawnym.
2) zakaz:

a) sytuowania obiektow ustugowych.
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) znakow oraz planéw informacji wizualnej,

b) urzadzonych miejsc na kontenery do selektywnego zbierania odpadow,

¢) no$nikéw reklamowych na zasadach okreslonych w § 11 planu,

d) wprowadzania elementéw matej architektury, o$wietlenia i zieleni urzadzonej w dostosowaniu do warunkow
lokalnych,

e) lokalizowania przystankow autobusowych,
f) instalowania barierek ochronnych w rejonie skrzyzowan ulic,

g) jako miejsce organizacji okazjonalnych imprez masowych wyznacza si¢ na obszarze planu teren boiska
sportowego oznaczony symbolem: US.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady budowy ogrodzen zlokalizowanych od strony ulic i ciagéw pieszo — jezdnych:

1) nowe ogrodzenia nalezy wykonywac¢ jako azurowe, z uzyciem kamienia, materialdow ceramicznych, drewna lub
stali; dopuszcza si¢ fragmenty wykonane z betonu stanowiace stupki i fundamenty;

2) zabrania sig realizacji ogrodzen stanowiacych mur petny;
3) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia na 1,8 m liczac od poziomu terenu.

§ 11. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady sytuowania nosnikow reklamowych:
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1) zakazuje sig sytuowania:

a) no$nikow reklamowych na obszarze objetym planem, rozumianych zgodnie z § 5 ust. 1 pkt. 21 na terenach
oznaczonych symbolem: MN, MN/U, UP, US,

b) w przestrzeniach publicznych ulic — pasach drogowych — wyklucza si¢ realizowanie nowych schodow
wejsciowych do budynkéw, oraz stragandw, kioskéw ielementéw matej architektury, ograniczajacych
mozliwo$¢ swobodnego przejscia,

c) wszelkich no$nikéw reklamowych, jako namalowanych na $cianach budynkow, podwieszonych do
balkonow i wykuszy oraz wieszania i montowania ich na ogrodzeniach i innych obiektach budowlanych,

d) w liniach rozgraniczajacych drég i ulic zabrania si¢ umieszczania wolnostojacych reklam i znakéw w sposob
powodujacy utrudnienia w komunikacji pieszej, ograniczania widoczno$ci na skrzyzowaniach oraz percepcji
znakow i sygnatow drogowych,

d) no$nikoéw reklamowych na terenach P i KS/U w odleglosci mniejszej niz 50 m od osi skrzyzowania drog
KDS-1.1. KDG-1.1. i KDGP-1.1.

2) dopuszcza sig:

a) sytuowanie tablic informacyjnych, szyldow ireklam, nie stanowiacych no$nikéw reklamowych
w rozumieniu § 5ust. 1 pkt. 21 na elewacjach budynkéw ina szybach otworéow okiennych, w pasie
usytuowanym do wysokosci dolnej krawedzi otwordéw okiennych pigtra budynku,

b) tablice informacyjne, szyldy ireklamy, o ktérych mowa w pkt 2a, nie moga zajmowa¢ wigcej niz 5%
powierzchni elewacji budynku, na ktorej sa zawieszane oraz nie wigcej niz 40% tafli szyby, w przypadku
sytuowania ich na szybach witryn i okien jako namalowanych lub naklejanych,

c) na terenach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej dopuszcza si¢ umieszczanie nos$nikéw reklamowych
zwiazanych z prowadzona dziatalno$cia w obrebie danej dzialki, przy czym suma wszystkich powierzchni
reklamowych nie moze przekraczaé na terenach z zabudowa mieszkaniowa do 4 m?, na terenach P do 8 m?,

d) wysoko$¢ no$nikow reklamowych nie moze przekracza¢ 12 m,

e) lokalizacja no$nikéw reklamowych na terenach komunikacji — zgodnie z przepisami odrebnymi.
Rozdzial 8
Zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci

§ 12. 1. W planie nie wyznacza si¢ obszaru wymagajacego dokonania scalenia ipodzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. Jesli przepisy szczegdtowe nie stanowia inaczej, dopuszcza si¢ podzialy parcelacyjne terenéow pod
warunkiem:

1) zapewnienia dostgpnosci komunikacyjnej do wszystkich nieruchomosci bezposrednio z istniejacych ulic/drog
lub za posrednictwem drog wewnetrznych spetniajacych wymagania dojazdu do dziatek budowlanych i drogi
pozarowej, a takze zapewnienia zjazdu z drogi, okre§lone w przepisach odrgbnych;

2) zachowania wymaganych odleglosci pomigdzy istniejacymi budynkami inowymi granicami dziatek
budowlanych, okre§lonych w przepisach odrgbnych;
3) mozliwosci  zagospodarowania  dzialek budowlanych powstatych w wyniku parcelacji  zgodnie

z obowigzujacymi warunkami technicznymi oraz ustaleniami planu, wtym zgodnie ze wskaznikami
urbanistycznymi okreslonymi w niniejszej uchwale;

4) zachowania ustalen planu w zakresie zasad zabudowy 1 zagospodarowania terenéw oraz w zakresie
usytuowania budynkow w stosunku do granic dziatki i wymagan przeciw pozarowych okreslonych przepisami
odrgbnymi;

5) uwzglednienia prawnie chronionych interesOw stron w zakresie okre§lonym przepisami odregbnymi, w tym
szczegoblnie splywu wod opadowych, obstugi komunikacyjnej i inzynieryjno-technicznej;

6) mozliwo$¢ doprowadzenia wtasciwej dla przeznaczenia terenu infrastruktury techniczne;.

3. W projektach podziatu nieruchomosci nalezy zachowac¢ ustalone planem zasady wydzielenia drog i ulic,
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi.
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4. Linie rozgraniczajace tereny o roznych rodzajach przeznaczenia, okreslone $cisle, stanowig rownoczes$nie
zewnetrzne granice dzialek przeznaczonych do wydzielenia.

5. Ustala si¢ parametry dla wydzielanych, nowych dziatek budowlanych, jesli nie sa okreslone w ustaleniach
szczegotowych z zaleceniem zachowania podziatu geodezyjnego:

1) powierzchnia dziatki budowlanej powinna wynosic:
a) od 600 m? do 1200 m? — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej,
b) nie mniej niz 800 m? — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
¢) nie mniej niz 500 m? — dla zabudowy ustugowe;j,

d) nie mniej niz 2000 m*> — dla zabudowy produkcyjnej, sktadéw imagazynow, handlu hurtowego, baz
transportowych itp.

2) szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosic:
a) od 18 m do 28 m — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) od 20 m do 40 — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
¢) nie mniej niz 15 m — dla zabudowy ustugowej,

d)nie mniej niz 20m dla zabudowy produkcyjnej, sktadow imagazynow, handlu hurtowego, baz
transportowych itp.

6. Parametry dla wydzielonych dziatek, o ktorych mowa w ust. 5, nie obowiazuja dla wydzielanych dziatek dla
obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

7. Dopuszcza si¢ inne parametry dziatek, niz okreslone w ust. 5, w przypadku uzasadnionym skrajnym lub
naroznym usytuowaniem dzialki przy liniach rozgraniczajacych terenu, o symbolu i przeznaczeniu ustalonym
planem.

8. Wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych powinna by¢ dostosowana do przeznaczenia terenu
okreslonego w niniejszym planie i umozliwia¢ lokalizacje budynkow na dzialce zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu prawa budowlanego bez koniecznosci uzyskania odstepstwa od tych przepisow.

9. Kat potozenia granicy nowej dziatki, w stosunku do linii rozgraniczajacych pasa drogowego, z ktorej od-
bywac¢ si¢ bedzie gléwny zjazd na dziatke, powinien by¢ zblizony do kata prostego (80° do 90°) z tolerancja
maksymalnie do 5°.

10. Wydzielenie dziatek przeznaczonych pod zabudowe musi by¢ rownoczesne lub poprzedzone wydzieleniem
niezbednych drég, przy czym dopuszcza si¢ inne przewidziane przepisami odrebnymi formy zapewnienia dostepu
do drogi publiczne;j.

11. Dopuszcza si¢ scalanie gruntoéw w celach:
1) uzyskania parametréw dzialek, o ktorych mowa w ust. 5;

2) umozliwienia wykorzystania i racjonalnego zagospodarowania dziatek zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi
planu;

3) okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomo$ciami.
Rozdzial 9

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 13. Ustala si¢ zakaz zabudowy oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) w obiektach uzytecznos$ci publicznej lub na terenach ich lokalizacji, dopuszcza si¢ pomieszczenia, urzadzenia
lub obiekty obrony cywilnej; modernizacja, rozbudowa, budowa irozbiorka tych obiektow winna by¢
uzgodniona zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia dostepu do ciekow wodnych i rowéw melioracyjnych wlasciwemu zarzadcy,
odpowiedzialnemu za ich eksploatacje, poprzez skanalizowanie cieku wodnego lub rowu melioracyjnego,
budowe mostkow i kladek mozliwe za zgoda zarzadcy;
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3) od osi linii elektroenergetycznych zachowa¢ odleglos$¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Rozdzial 10
Tereny komunikacji

§ 14. Powiazania z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym realizowane beda za posrednictwem drog w ciagu
nastgpujacych droég publicznych:

1) krajowej nr 11, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDS;
2) krajowej nr 42 i1 45, oznaczonej na rysunku planu symbolami KDGP, KDG-1;
3) gminnymi, oznaczonymi na rysunku planu symbolami KDD.
Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
§ 15. 1. Ustala si¢ nastgpujace, ogodlne zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) sieci uzbrojenia technicznego nalezy sytuowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog za zgoda zarzadcy terenu,
w uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa przypadkach, dopuszcza si¢ usytuowanie poza
liniami rozgraniczajacymi;

2) dopuszcza sig lokalizacj¢ naziemnych kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej, wolnostojacych lub
jako obiektéw wbudowanych w budynki przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego;

3) nalezy zapewni¢ swobodny dostep do urzadzen infrastruktury technicznej;

4) w przypadku zaistnienia konfliktu pomigdzy obiektami sieciowymi a projektowanym zainwestowaniem terenu,
dopuszcza si¢ przelozenie lub kablowanie sieci.

2. Ustala sig nastepujace zasady zaopatrzenia w energig elektryczna:

1) dopuszcza si¢ rozbudowg sieci elektroenergetycznej w sposob zapewniajacy obstugg wszystkich obszarow, na
ktorych ustalenia planu dopuszczaja zabudowe;

2) w zagospodarowaniu terenow znajdujacych si¢ pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi lub do nich
przylegajacych, nalezy zachowa¢ odleglosci i ograniczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ przetozenie lub kablowanie sieci na zasadach i warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wlasnych inwestora.
3. Ustala sig¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ rozbudowe gminnej sieci wodociggowej w sposob zapewniajacy obstuge wszystkich obszaréw, na
ktorych ustalenia planu dopuszczaja zabudowe;

2) zaopatrzenie w wode odbywac si¢ bedzie poprzez wodociag gminny;

3) dopuszcza si¢ budowg nowych urzadzen stuzacych ujmowaniu i uzdatnianiu wod w zakresie niezbgdnym do
zapewnienia obstugi wszystkich obszarow, na ktorych ustalenia planu dopuszczaja zabudowe.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzenia Sciekow:

1) ustala si¢ rozbudowe gminnej sieci kanalizacyjnej w sposob zapewniajacy obstuge wszystkich obszarow, na
ktoérych ustalenia planu dopuszczajg zabudowe;

2) $cieki bytowe i komunalne, ktorych dopuszczalny sktad okreslaja przepisy odrebne, nalezy odprowadzaé za
posrednictwem sieci kanalizacji ogdlnosptawnej lub rozdzielczej, do oczyszczalni $ciekow;

3) odprowadzenie $ciekow pochodzenia przemystowego i technologicznego z terenu objetego planem nastapi po
ich uprzednim oczyszczeniu na terenie wtasnym inwestora, do gminne;j sieci kanalizacyjne;j;

4) do czasu realizacji kanalizacji, Scieki bytowe nalezy odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
pod warunkiem zapewnienia ich okresowego odbioru ioczyszczenia w oczyszczalni $ciekow, a wszelkie
dzialania w zakresie gospodarki $ciekowej musza by¢ powadzone zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wdd opadowych i roztopowych:
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1) ustala si¢ rozbudowg sieci kanalizacji deszczowej w sposob zapewniajacy obshuge wszystkich obszarow, na
ktorych ustalenia planu dopuszczaja zabudowe;

2) do czasu rozbudowy i modernizacji istniejacego systemu kanalizacji deszczowej, wody opadowe i roztopowe
odprowadzane beda na terenach uzbrojonych do istniejacych odcinkow kanalizacji deszczowej, a z pozostatego
terenu powierzchniowo w teren;

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie dzialki;

4) kazdy teren, na ktérym moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub innymi
substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, a powstate $cieki odprowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie usuwania odpadow statych:
1) wyw6z odpadoéw komunalnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dla obiektow budowlanych na terenie objetym planem nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery
stuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych;

3) miejsca na pojemniki ikontenery stuzace do czasowego gromadzenia odpadoéw statych nalezy urzadzi¢
w sposob umozliwiajacy segregacje odpadow;

4) odpady powstale w wyniku dziatalnosci gospodarczej nalezy poddaé¢ odzyskowi lub unieszkodliwieniu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) wytworcy odpadow zobowiazani sa do stosowania technologii minimalizujacych powstawanie odpadow
i ograniczajacych ich ucigzliwos¢ dla srodowiska.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) obiekty w obszarze objetym planem zaopatrywane beda z indywidualnych lub grupowych zZrédet zaopatrzenia
w cieplo, z zastosowaniem technologii o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do
atmosfery;

2) zbiorniki stacjonarne na paliwo gazowe lub olejowe nalezy lokalizowa¢ na terenie wlasnym inwestora, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) w zagospodarowaniu terenow znajdujacych si¢ nad istniejacymi i projektowanymi gazociagami lub do nich
przylegajacymi, nalezy zachowac odleglosci i ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej Sredniego i wysokiego ciSnienia w sposob nie kolidujacy z istniejaca
zabudowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) budowa sieci gazowej i przytaczenie do niej obiektow przez przedsigbiorstwo energetyczne powinno odbywac
si¢ w oparciu o przepisy odregbne, wnioski zainteresowanych oraz o sporzadzony przez przedsigbiorstwo
energetyczne plan rozwoju w zakresie budowy sieci gazowej;

4) opracowanie projektu gazyfikacji nalezy poprzedzi¢ analiza okreslajaca zasadno$¢ inwestycji oraz jej warunki
techniczne 1 ekonomiczne;

5) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikoéw stacjonarnych lokalizowanych na
terenie wlasnym inwestora, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Ustala sig¢ nastgpujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjne;j:
1) dopuszcza sig rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjne;.
Rozdzial 12
Zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie

§ 16. Okresla sie granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 324 ,,Dolina
Kopalna Kluczbork™, dla ktérego brak jest decyzji administracyjnych.
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Dzial 11

Przepisy szczegotowe

Rozdzial 13

Przeznaczenie terenéw oraz zasady ich zagospodarowania i zabudowy
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 17. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
MN-39.1, MN-39.2, MN-39.3, MN-39.4 dla ktorych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupekniajace:

a) ustugi podstawowe, rozumiane jako lokale bedace czescia budynku przeznaczenia podstawowego;
powierzchnia uzytkowa ustug nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej budynkéw przeznaczenia
podstawowego,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
c) zielen,
d) miejsca postojowe.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztalttowania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -
obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odregbnych — jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy oraz parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy i tadu
przestrzennego:

1) istniecjaca zabudowa mieszkaniowa itowarzyszaca moze podlega¢ remontom, przebudowie, rozbudowie,
nadbudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania na przeznaczenie podstawowe lub dopuszczalne;

2) dopuszcza si¢ zabudowe wolnostojaca lub blizniacza;

3) linie zabudowy: zgodnie zrysunkiem planu; od pozostatych granic dzialki nalezy zachowac odleglosci
budynkéw zgodne z wymaganiami obowiazujacych przepisoOw techniczno-budowlanych; budynki towarzyszace
nalezy lokalizowa¢ na zapleczu budynku podstawowego z mozliwos$cia sytuowania ich przy granicy dziatki,

4) zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych i blaszanych;
5) w zakresie ksztattowania dachow ustala sig:
a) stosowanie dachow stromych, wielospadowych jako powtdrzenie uktadu dachu dwuspadowego,
b) kat nachylenia potaci dachowych w przedziale: 30°- 45°,
c¢) zakaz stosowania dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,
d) stosowanie dachowki cementowej lub ceramicznej lub ich imitacji.

6) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ dwodch kondygnacji nadziemnych oraz 9 m, przy czym druga
kondygnacje¢ moze stanowi¢ wytacznie poddasze uzytkowe, z zastrzezeniem pkt 7;

7) dopuszcza si¢ nadbudowg dachu na istniejacych obiektach z dachem ptaskim; wysokos¢ zabudowy w takim
przypadku nie moze przekroczy¢ 11 m;

8) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych, wtym pojedynczych segmentéw w zabudowie
szeregowej, wynosi od 8 do 16 m;

9) ustala si¢ nastepujace zasady lokalizowania obiektoéw garazowych i gospodarczych:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje dwoch garazy jednostanowiskowych Iub jednego garazu dwustanowiskowego
w ramach jednej dziatki budowlanej,

b) dopuszcza si¢ garazowanie wylacznie samochodéw osobowych i matych dostawczych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego obiektu gospodarczego, nie liczac garazy,

Id: 2BB915F1-1EE7-4F85-8DAA-03FD6CCB3D98. Podpisany Strona 12



d) wysoko$¢ zabudowy do 3,6 m; w przypadku zastosowania dachu o kacie nachylenia 30°-50°, dopuszcza si¢
wysoko$¢ do 5,5 m,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektow garazowych i gospodarczych — do 60 m? (nie wlicza si¢
garazy lub pomieszczen gospodarczych wbudowanych).

10) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 0,35;
11) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0,45 powierzchni dziatki;
12) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 - 0,4.
4. Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki dla zabudowy wolnostojacej wynosi 20 m;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy blizniaczej wynosi 15 m;

3) minimalna wielkos$¢ dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci dla zabudowy wolnostojacej wynosi
od 700 m*

4) minimalna wielko$¢ dziatki uzyskana w wyniku podzialu nieruchomosci dla zabudowy blizniaczej wynosi od
600 m>

5) obowiazuja ogolne warunki podziatu nieruchomosci, o ktéorych mowa w § 12.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenow odbywac si¢ bedzie z drog publicznych lub drég wewngtrznych, do ktérych przylegaja
tereny przeznaczenia podstawowego;

2) nalezy zapewni¢ nastgpujaca ilo§¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):
a) | miejsce na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych na dzialce
przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe.

3) wyposazenie w infrastrukturg techniczna odbywac si¢ bgdzie na warunkach okreslonych w § 15.
6. Ustala sig stawke procentowa w wysokosci 30 %.

§ 18. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami, oznaczone na rysunku planu
symbolami MN/U-15.1, MN/U-15.2, MN/U-21.1, MN/U-21.2 i MN/U-22.1, dla ktérych obowiazuje
przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi podstawowe, ponadpodstawowe i ustugi rzemiosta.
2) uzupehiajace:
a) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
¢) zielen,
d) miejsca postojowe.
2. Ustala sig nastepujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrgbnych — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U-21.2, obowiazuja ograniczenia wynikajace
z ochrony zabytkéw nieruchomych, o ktéorych mowa w § 9 ust.1.
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4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy oraz parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy itadu
przestrzennego:

1) istniejaca zabudowe adaptuje si¢ z mozliwo$cia dokonywania remontow, przebudowy, rozbudowy i zmiany
sposobu uzytkowania na cele wytacznie uslugowe lub mieszkaniowe;

2) dopuszcza sig zabudowe wolnostojaca lub blizniacza;
3) na terenie dopuszcza si¢ budowe¢ nowych obiektéw ustugowych lub uslugowo-mieszkaniowych;
4) w budynku ustugowo-mieszkaniowym ustugi nalezy sytuowac¢ w parterze budynku;

5) linie zabudowy: zgodnie zrysunkiem planu; od pozostatych granic dziatki nalezy zachowac odleglosci
budynkow zgodne z wymaganiami obowiazujacych przepisow techniczno-budowlanych; budynki towarzyszace
nalezy lokalizowac¢ na zapleczu budynku podstawowego z mozliwoS$cia sytuowania ich przy granicy dziatki;

6) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy szeregowe;;

7) zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych lub blaszanych;

8) w zakresie ksztaltowania dachow ustala sig:

a) stosowanie dachow stromych, wielospadowych jako powtdrzenie uktadu dachu dwuspadowego,

b) kat nachylenia potaci dachowych w przedziale 25°- 45°,

¢) zakaz stosowania dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,

d) dla budynkow mieszkaniowych iustugowych stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub ich
imitacji.

9) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogdw okreslonych w pkt. 8 dla budynkéw garazowych, gospodarczych i wiat
oraz dla elementéw budynkow mieszkalnych i ustugowych, takich jak wykusze, przekrycia taraséw, werandy
itp;

10) ustala si¢ wysokos$ci zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 9 m;

11) dopuszcza si¢ nadbudowe dachu na istniejacych obiektach z dachem ptaskim; wysoko$¢ zabudowy w takim
przypadku nie moze przekroczy¢ 11 m;

12) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych lub ustugowych wolnostojacych wynosi od 8 do 18 m;

13) szerokos¢ elewacji frontowej potaczonych budynkéw mieszkalnych i ustugowych nie moze by¢ wigksza niz
36 m;

14) ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych:
a) dopuszcza si¢ garazowanie wylacznie samochodow osobowych i matych dostawczych,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektéw garazowych i gospodarczych — do 60 m? (nie wlicza sie
garazy lub pomieszczen gospodarczych wbudowanych),

¢) wysokos¢ zabudowy do 3,6 m; w przypadku zastosowania dachu o kacie nachylenia 25°-50°, dopuszcza si¢
wysoko$¢ do 5,5 m.

15) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 0,50;
16) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0,25 powierzchni dziatki;
17) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1-0,4.
5. Ustala sig¢ nastgpujace zasady i warunki podzialu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy wolnostojacej wynosi 20 m;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy blizniaczej wynosi 15 m;

3) minimalna wielko$¢ dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci dla zabudowy wolnostojacej wynosi
1000 m*

4) minimalna wielko$¢ dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci dla zabudowy blizniaczej wynosi
800 m*
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5) obowiazuja ogolne warunki podziatu nieruchomosci, o ktéorych mowa w § 12.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) dojazd do terenow odbywac si¢ bedzie z drog publicznych Iub droég wewngtrznych, do ktérych przylegaja
tereny przeznaczenia podstawowego;

2) nalezy zapewnic¢ nastepujaca ilo§¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):

a) | miejsce na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe,

¢) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m2 powierzchni uzytkowej ustug lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe.
3) wyposazenie w infrastrukture techniczna odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 15;
4) uwzglednia sig ograniczenia, zakazy i nakazy wynikajace z przepisow odrgbnych.

7. Ustala sig stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 19. 1. Ustala si¢ tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem UP-2.1, dla ktorych
obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) budynki uzyteczno$ci publicznej w zakresie szkolnictwa, o§wiaty i wychowania lub innych przeznaczonych
do wykonywania podobnych funkcji.

2) uzupehiajace:
a) inne ustugi o charakterze ogélnospotecznym, nie wymienione w pkt 1,
b) ustugi podstawowe i ponadpodstawowe,

c) mieszkania towarzyszace, petiace stuzebna rolg wobec przeznaczenia podstawowego terenu; powierzchnia
uzytkowa mieszkan nie moze przekracza¢ 50% powierzchni uzytkowej budynkéw przeznaczenia
podstawowego,

¢) urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
d) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
e) zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego —
obowiazuja zasady ochrony przed halasem i wibracjami — jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze statym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci imilodziezy, w przypadku utrzymania na tym terenie istniejacej funkcji
o$wiatowej.

3. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z istniejaca linig zabudowy; od pozostatych granic dziatki nalezy zachowac¢ odlegtosci
budynkow zgodne z wymaganiami obowiazujacych przepisow techniczno-budowlanych; budynki towarzyszace
nalezy lokalizowac¢ na zapleczu budynku podstawowego z mozliwo$cig sytuowania ich przy granicy dziatki;

2) istniejaca zabudowe adaptuje si¢ z mozliwoscia dokonywania remontow, przebudowy i rozbudowy;
3) zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych lub blaszanych;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - wynosi 0.50;

5) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych, to jest parter, pigtro i poddasze
uzytkowe oraz nie wigcej niz 12 m;

6) w zakresie ksztaltowania dachow ustala sig:

a) stosowanie dachéw stromych, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych, naczétkowych lub
wielospadowych, jako powtorzenie uktadu dachu dwuspadowego,

b) kat nachylenia potaci dachowych w przedziale 30°- 45°,
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c) stosowanie dachowki ceramicznej lub cementowej,
d) zakaz stosowania dachow o potaciach mijajacych sig na wysokosci kalenicy.

7) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogdéw okreslonych w pkt 51 6 dla budynkéw garazowych, gospodarczych
1 wiat oraz dla elementow budynkow ustugowych, takich jak wykusze, przekrycia tarasow, werandy itp.

4. Ustala sie¢ nastgpujace zasady i warunki podzialu nieruchomosci — zakazuje si¢ dokonywania podziatu
nieruchomosci z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 12 ust.2.

5. Ustala sig¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenu odbywaé si¢ bedzie z drég publicznych, do ktorych przylegaja tereny przeznaczenia
podstawowego;

2) nalezy zapewni¢ nastgpujaca ilo§¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):
a) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 25 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowe;j,
b) 1 miejsce na jedno mieszkanie,

¢) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepelnosprawnej na kazde kolejne 25 miejsc parkingowych, lecz nie mniej niz
1 miejsce w przypadku parkingéw o liczbie miejsc wigkszej niz 10.

3) do bilansu miejsc parkingowych dopuszcza si¢ wtaczenie przyulicznych miejsc postojowych;
4) wyposazenie w infrastrukturg techniczna odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 15.
6. Ustala sig stawke procentowa w wysokosci 0%.

§ 20. 1. Ustala si¢ tereny ustlug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US-1.1, dla ktérego
obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — ustugi sportu irekreacji, rozumiane jako obiekty iurzadzenia zwiazane z kultura fizyczna
1 wypoczynkiem, takie jak hale sportowe, boiska, baseny oraz siedziby klubéw sportowych;

2) uzupehiajace:
a) ustugi turystyki i hotelarstwa, kultury oraz handlu detalicznego i gastronomii,
b) parkingi terenowe,
¢) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
d) zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy oraz parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy itadu
przestrzennego:

1) linie zabudowy: od pozostatych granic dziatki nalezy zachowa¢ odlegtosci budynkéw zgodne z wymaganiami
obowiazujacych przepisow techniczno-budowlanych;

2) dopuszcza sig dowolng geometri¢ dachu;
3) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0.25;
4) wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz trzy kondygnacje nadziemne oraz nie moze przekroczy¢ 12 m.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki podziatu nieruchomos$ci — zakazuje si¢ podziatu nieruchomosci
z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w § 12 ust.2.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie zdrog publicznych, do ktorych przylegaja tereny przeznaczenia
podstawowego;

2) nalezy zapewni¢ niezbg¢dna ilo$¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):
a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej w budynkach zabudowy ustugowe;j,

b) 1 miejsce na kazde 4 miejsca noclegowe w hotelach,
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¢) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepetnosprawnej na kazde kolejne 25 miejsc parkingowych, lecz nie mniej niz
1 miejsce w przypadku parkingéw o liczbie miejsc wigkszej niz 10,

d) do bilansu miejsc parkingowych dopuszcza si¢ wlaczenie przyulicznych miejsc postojowych.
5. Wyposazenie w infrastrukturg techniczna odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 15.
6. Ustala sig stawke procentowa w wysokosci 0%.

§ 21. 1. Ustala si¢ tereny uslug komercyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolami U-2.1 i U-4.1., dla
ktorych obwiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — ustugi podstawowe, ponadpodstawowe i ushugi rzemiosta;
2) uzupekniajace:
a) ustugi publiczne, o ktérych mowa w § 19,

b) mieszkania towarzyszace, peliace stuzebna rol¢ wobec przeznaczenia podstawowego terenu; powierzchnia
uzytkowa mieszkan nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej budynkéw przeznaczenia
podstawowego,

¢) urzadzenia sportowo-rekreacyjne,

d) parkingi terenowe,

e) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

f) zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre§lonym w przepisach
odrebnych - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej ushugami rzemieslniczymi i zabudowy
zagrodowe;.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy oraz parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy itadu
przestrzennego:

1) linie zabudowy: zgodnie zrysunkiem planu; od pozostalych granic dziatki nalezy zachowaé odleglosci
budynkéw zgodne z wymaganiami obowiazujacych przepisoOw techniczno-budowlanych; budynki towarzyszace
nalezy lokalizowa¢ na zapleczu budynku podstawowego z mozliwos$cia sytuowania ich przy granicy dziatki,

2) istniejaca zabudowe adaptuje si¢ z mozliwoscia dokonywania remontdéw, przebudowy i rozbudowy;
3) zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych lub blaszanych;
4) ustala sig¢ wysokosci zabudowy:
a) do trzech kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 9 m.
5) w zakresie ksztattowania dachow ustala sig:
a) stosowanie dachow stromych, wielospadowych, jako powtdrzenie uktadu dachu dwuspadowego,
b) kat nachylenia potaci dachowych w przedziale 30°-50°,
¢) obowiazek stosowania dachowki ceramicznej, cementowej lub ich imitacji,
d) zakaz stosowania dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy.

6) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogow okreslonych w pkt. 3 dla budynkéw garazowych, gospodarczych i wiat
oraz dla elementow budynkéw ustugowych, takich jak wykusze, przekrycia tarasow, werandy itp. dopuszcza
si¢ spadki dachéw w przedziale 15°- 50

7) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 0.60;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0.20 powierzchni dziatki.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

1) wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe¢ musi by¢ poprzedzone wydzieleniem niezbednych
dojazdow;
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2) obowiazuja ogdlne warunki podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa w § 12.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) dojazd do terenow odbywaé si¢ bedzie z drogi publicznej zbiorczej, przylegajacej do terenu przeznaczenia
podstawowego;

2) nalezy zapewni¢ nastgpujaca ilo§¢ miejsc parkingowych:

a) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 25 m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych i powierzchni
uzytkowej w innych budynkach zabudowy ustugowe;j,

b) 1 miejsce na kazde 4 miejsca noclegowe w hotelach,
¢) 1 miejsce na jedno mieszkanie,

d) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepelnosprawnej na kazde kolejne 25 miejsc parkingowych, lecz nie mniej niz
1 miejsce w przypadku parkingéw o liczbie miejsc wigkszej niz 10.

3) wyposazenie w infrastrukturg techniczna odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 15.
6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 22. 1. Ustala si¢ tereny produkcji, skladéw i magazynéw, oznaczone na rysunku planu symbolami od P-4.1
i P-5.1, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zaktady produkcji, budownictwa, sktadow, magazynow, ustug, zaktady ustugowo — produkcyjne, zaktady
przetworstwa i przechowalnictwa spozywczego, budownictwa,

b) sktady, magazyny i ustugi w tym zaklady ustug technicznych i punkty selektywnej zbiorki odpadow, obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy do 400 m?,

c) zaktady ustug technicznych, motoryzacyjne, bazy komunalne i transportowe.
2) dopuszczalne:

a) urzadzenia obstugi produkcji rolnej; stacje paliw iurzadzenia obslugi komunikacji; maszty i stacje
przekaznikowe telefonii komérkowe;.

3) uzupetniajace:
a) parkingi terenowe,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace, w tym obiekty i pomieszczenia administracyjne, higieniczno- sanitarne
i socjalne,

¢) zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy oraz parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy itadu
przestrzennego:

1) linie zabudowy: zgodnie zrysunkiem planu; od pozostatych granic dziatki nalezy zachowaé odleglosci
budynkow zgodne z wymaganiami obowiazujacych przepisoOw techniczno-budowlanych; budynki towarzyszace
nalezy lokalizowac¢ na zapleczu budynku podstawowego z mozliwo$cig sytuowania ich przy granicy dzialki;

2) istniejaca zabudowe adaptuje si¢ z mozliwoscia dokonywania remontow, przebudowy i rozbudowy;

3) na terenie ustala si¢ lokalizacje przedsigwzig¢, spetniajacych ustalenia planu w zakresie ochrony srodowiska,
okres$lone w rozdz. 1 § §;

4) wyklucza si¢ lokalizacje zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii oraz dziatalnosci
ktéra zagraza zanieczyszczeniem wod podziemnych lub moze powodowac przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska poza terenem do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny;

5) wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe dziatalnosci inwestycyjnej musi obejmowac
zagospodarowanie planowanego zamierzenia inwestycyjnego z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

6) linie zabudowy nieprzekraczalne jak oznaczono na rysunku planu;
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7) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 75%;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2-1,5;

9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0.15 powierzchni dziatki;

10) w zakresie ksztaltowania dachow dopuszcza si¢ dowolna geometrig i pokrycie;

11) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 30 m na terenie P-4.1. 1 15 m na terenie P-5.1;

12) dla obiektéw iurzadzen wyposazenia technologicznego (np. kominéw) wysoko$¢ nie moze przekroczy¢ —
35m.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe musi by¢ poprzedzone wydzieleniem niezbednych
dojazdow;

2) obowiazuja ogdlne warunki podziatu nieruchomosci, o ktoérych mowa w § 12.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dojazd do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P-4.1 odbywaé si¢ bedzie z drogi publicznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG-1.1 w uzgodnieniu z zarzadca drogi;

2) dojazd do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P-5.1 odbywac si¢ bedzie z drogi publicznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG-1.1 w uzgodnieniu z zarzadca drogi;

3) nalezy zapewni¢ nastgpujaca ilo§¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):

a) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow zabudowy ustugowej lub
administracyjno-socjalnych,

b) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepetnosprawnej na kazde kolejne 25 miejsc parkingowych, lecz nie mniej niz
1 miejsce w przypadku parkingow o liczbie miejsc wigkszej niz 10.

4) wyposazenie w infrastrukture techniczna odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 15.
6. Ustala sig stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 23. 1. Ustala si¢ tereny obstugi komunikacji z ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolem KS/U-1.1,
dla ktérego obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) parkingi terenowe,

b) ustugi podstawowe, ponadpodstawowe, rzemiosta, ustugi transportowe i logistyczne.
2) uzupehiajace:

a) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

b) zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy oraz parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy i tadu
przestrzennego:

1) linie zabudowy: zgodnie zrysunkiem planu; od pozostatych granic dziatki nalezy zachowaé odleglosci
budynkéw zgodne z wymaganiami obowiazujacych przepiséw techniczno-budowlanych; budynki towarzyszace
nalezy lokalizowa¢ na zapleczu budynku podstawowego z mozliwos$cia sytuowania ich przy granicy dziatki,

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami KS/U-1.1 :
a) wysokos¢ zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych, oraz nie wigcej niz 12 m,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0.10 powierzchni dziatki.
3. Ustala si¢ nast¢pujace zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

1) wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowg musi by¢ poprzedzone wydzieleniem niezbednych
dojazdow;
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2) obowiazuja ogdlne warunki podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa w § 12.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
i infrastruktury techniczne;j:

1) dojazd do terenéw odbywaé si¢ bedzie zdrog publicznych, do ktérych przylega teren przeznaczenia
podstawowego;

2) zakazuje si¢ lokalizacji wlaczen komunikacyjnych do drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDS-1.1;
3) nalezy zapewni¢ nastgpujaca ilos¢ miejsc parkingowych:

a) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 25 m? powierzchni sprzedazy w obicktach handlowych i powierzchni
uzytkowej w innych budynkach zabudowy ustugowej,

b) 1 miejsce na kazde 4 miejsca noclegowe w hotelach,
¢) 1 miejsce na jedno mieszkanie,

d) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepelnosprawnej na kazde kolejne 25 miejsc parkingowych, lecz nie mniej niz
1 miejsce w przypadku parkingow o liczbie miejsc wigkszej niz 10.

4) wyposazenie w infrastrukturg techniczna odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 15.
5. Ustala sig stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 24. 1. Ustala si¢ tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolem E-4.1, dla
ktérego obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — obiekty 1 urzadzenia elektroenergetyczne;
2) uzupeniajace - urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Ustala sig nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza  si¢  rozbudowg lub  przebudoweg  istniejacych  obiektow  trafostacji,  zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

2) teren wolny od zabudowy nalezy zagospodarowac zielenia.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci — zakazuje si¢ podzialu nieruchomosci,
z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w § 12 ust.2.

4. Dojazd do terenéw odbywaé si¢ bedzie zdrogi publicznej, do ktdérej przylega teren przeznaczenia
podstawowego.

5. Ustala sig stawke procentowa w wysokosci 0%.

§ 25. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDS-1.1, dla ktorych
obowiazuje przeznaczenie podstawowe — droga ekspresowa, w ramach ktorej znajduja si¢ wydzielone pasy terenu
przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdow oraz wezel drogowy (skrzyzowanie, rondo lub estakada).

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — okoto 100 m, zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na rysunku
planu.

3. Ustala sig stawke procentowa w wysokosci 0%.

§ 26. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDGP-1.1, dla ktorej
obowiazuje przeznaczenie podstawowe — droga gtowna ruchu przyspieszonego — w $ladzie drogi krajowej nr 45,
w ramach ktorej znajduja si¢ wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu pieszych
w tym: jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i$ciezki rowerowe, zielen oraz wezet drogowy
(skrzyzowanie, rondo lub estakada).

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 20 m do ok. 50 m, zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na
rysunku planu;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacjg urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej oraz sieci infrastruktury technicznej, po
uzgodnieniu z zarzadca drogi;

3) dopuszcza si¢ podtaczenia poszczegoélnych terendw przyleglych, po uzgodnieniu z zarzadca drogi.
3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0%.

§ 27. 1. Ustala si¢ tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDG-1.1, dla ktorych
obowiazuje przeznaczenie podstawowe — droga gléwna, w ramach ktérej znajduja si¢ wydzielone pasy terenu
przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdow i ruchu pieszych w tym: jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki,
chodniki i Sciezki rowerowe, zielen oraz wezet drogowy (skrzyzowanie, rondo lub estakada).

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 50 m do ok. 188 m, zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na
rysunku planu;

2) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej oraz sieci infrastruktury technicznej, po
uzgodnieniu z zarzadca drogi;

3) dopuszcza si¢ podlaczenia poszczegdlnych terenow przylegltych, po uzgodnieniu z zarzadca drogi.
3. Ustala sig stawke procentowa w wysokosci 0%.

§ 28. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD-10.1. i KDD-11.1
dla ktérych obowiazuje przeznaczenie podstawowe — droga dojazdowa, w ramach ktdrej znajduja si¢ wydzielone
pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdow iruchu pieszych w tym: jezdnie, obiekty inzynierskie,
place, parkingi, zatoki, chodniki i $ciezki rowerowe oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
1 infrastruktury technicznej:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 8 m do ok. 20m, zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na
rysunku planu;

2) dopuszcza sig realizacj¢ jednostronnie chodnikow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen sieci infrastruktury technicznej, w sposob nie pogarszajacy warunkow ruchu
drogowego.

3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0%.

§ 29. 1. Ustala si¢ tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW-18.1, KDW-
19.1 i KDW-19.2, KDW-19.3 dla ktérych obowiazuje przeznaczenie podstawowe — droga wewngtrzna, rozumiana
jako droga o parametrach jak dla drog dojazdowych, nie zaliczana do zadnej z kategorii drog publicznych, stuzaca
obstudze wydzielonego terenu i posiadajaca podtaczenie do drogi publiczne;j.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
1 infrastruktury technicznej:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 6 m do ok. 12 m, zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na
rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ realizacje jednostronnie chodnikow, a w szczegolnych przypadkach brak wyodrebnionej jezdni
i chodnika;

3) dopuszcza si¢ odstgpstwa od parametrow technicznych, jezeli sa one uzasadnione uksztaltowaniem terenu,
warunkami geologiczno-inzynierskimi lub aktualnym zagospodarowaniem sasiadujacego terenu,

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen sieci infrastruktury technicznej oraz zieleni i elementéw matej architektury.
3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0%.

§ 30. 1. Ustala si¢ tereny ciggu pieszo-rowerowego, oznaczone na rysunku planu symbolem KPR-1 dla
ktorego obowiazuje przeznaczenie podstawowe — droga pieszo-rowerowa.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
1 infrastruktury techniczne;j:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 7 m do ok. 9 m, zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na
rysunku planu;

2) droga bez segregacji ruchu pieszego i rowerowego;

3) zakaz wjazdu dla pojazdéw samochodowych;

4) dopuszcza sig lokalizacj¢ urzadzen sieci infrastruktury technicznej oraz zieleni i elementéw matej architektury.

3. Ustala sig¢ stawke procentowa w wysokosci 0%.

Rozdzial 14

Przepisy koncowe

§ 31. W granicach zmiany planu traci moc obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Kluczbork oraz wsi Ligota Dolna, Ligota Gorna i Ligota Zamecka przyjety uchwala Nr XXXI11/426/09

Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 5 lutego 2009 r.

§ 32. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kluczborka.

§ 33. 1. Uchwata wchodzi w zycie w po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Opolskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Kluczborku.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kluczborku

Janusz Kedzia
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Zalacznik nr 1 do uchwaty Nr XLVI/513/14
Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 14 kwietnia 2014 r.

Rysunek zmiany
w planie nr 1

SKALA 1: 2000

ORAZ WSI LIGOTA DOLNA,LIGOTA GORNA I LIGOTA ZAMECKA
W ZAKRESIE WSI LIGOTA GORNA I LIGOTA ZAMECKA

ZMIANA W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KLUCZBORKA

OZNACZENTA:

El GRANICE TERENU OBJETEGO ZMIANA W PLANIE
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Rysunek zmian ZMIANA W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KLUCZBORKA
w planie nr 2 ORAZ WSI LIGOTA DOLNA,LIGOTA GORNA I LIGOTA ZAMECKA
SKALA 1:2000 W ZAKRESIE WSI LIGOTA GORNA I LIGOTA ZAMECKA
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OZNACZENTIA:
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLVI1/513/14
Rady Miejskiej w Kluczborku
z dnia 14 kwietnia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 1. poz. 647 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Kluczborku rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Zgodnie z art. 17 pkt. 9 ustawy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Kluczborka oraz wsi Ligota Dolna, Ligota Gérna i Ligota Zamecka w zakresie wsi Ligota Goérna i Ligota Zamecka,
do sporzadzenia ktorego przystapiono uchwata Nr XXXVI/388/13 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 4 lipca
2013 r., wylozony zostat do publicznego wgladu w dniach od 7 marca 2014 r. do 28 marca 2014 r.

2. Zgodnie zterminem okreSlonym na podstawie art. 17 pkt. 11 ustawy termin skladania uwag uptynat
odpowiednio w dniu 11 kwietnia 2014 r.

3. Wterminie, oktorym mowa wart. 17 pkt. 11 ustawy, do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka oraz wsi Ligota Dolna, Ligota Goérna i Ligota Zamecka
w zakresie wsi Ligota Gorna i Ligota Zamecka nie wniesiono uwag.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLVI1/513/14
Rady Miejskiej w Kluczborku
z dnia 14 kwietnia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z2012r. poz. 647 zpdzn. zm.) oraz wzwiazku zuchwaleniem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka oraz wsi Ligota Dolna, Ligota Goérna i Ligota Zamecka
w zakresie wsi Ligota Gorna i Ligota Zamecka, Rada Miejska w Kluczborku rozstrzyga, co nastgpuje:

I. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami planu Zasady obstugi oraz charakterystyka rozwiazan
infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjnej, zostaly okreslone w ustaleniach zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka oraz wsi Ligota Dolna, Ligota Gorna i Ligota Zamecka
w zakresie wsi Ligota Gorna i Ligota Zamecka. W zakresie nalezacym do zadan wlasnych gminy zapisano
w planie nastgpujace inwestycje infrastrukturalne: budowe drogi publicznej dojazdowej KDD-10.1; budowe
infrastruktury techniczne;j.

I1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

1. Zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie oraz zwiazanych z nimi wykupami
terenow, prowadzi¢ beda wtasciwe jednostki gminne.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej bgda prowadzi¢ wilasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej, cieplnej oraz
gospodarka odpadami. Wszystkie zadania realizowane beda zgodnie z ustaleniami zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz przepisami odrgbnymi.

3. Podstawe przyjgcia do realizacji zadan okre$lonych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy programow inwestycyjnych
i rozwojowych gminy Kluczbork.

4. Okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu programéw inwestycyjnych i rozwojowych gminy Kluczbork.

5. Inwestycje moga by¢ realizowane etapowo w zaleznoSci od wielkos$ci Srodkdw przeznaczonych na
inwestycje.

III. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie

1. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet miasta — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewngtrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wiascicieli nieruchomosci.

Id: 2BB915F1-1EE7-4F85-8DAA-03FD6CCB3D98. Podpisany Strona 1



2. Ustala si¢ zasade finansowania wymienionych w ust. 1 inwestycji w zakresie uktadu komunikacyjnego,
zgodnie art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U.z2013 r. poz. 260 z p6zn. zm.),
ktory stanowi, ze budowa lub przebudowa drog publicznych spowodowana inwestycja niedrogowa nalezy do
inwestora tego przedsigwzigcia, a szczegdtowe warunki budowy lub przebudowy drog okresla umowa migdzy
zarzadca drogi a inwestorem inwestycji niedrogowe;j.
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