Projekt

z dnia 16 lutego 2017 r.
Zatwierdzony przez ...........ccoceeeuen...

UCHWALA NR.........ccuerueneen.
RADY MIEJSKIEJ W KLUCZBORKU

z dnia 1 marca 2017 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali uzytkowychwchodzacych w sklad zasobu Gminy Kluczbork

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt91it. a, 1 art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z p6zn.zm) oraz art. 37 ust. 4 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz.U. z2015r. poz. 1774 z p6zn.zm)
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.

Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali uzytkowych wchodzacych w sklad lokalowego
zasobu Gminy Kluczbork.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) lokalu uzytkowym — rozumie si¢ przez to lokal oinnym przeznaczeniu niz lokale mieszkalne
W rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali (tekst jedn.: Dz. U. z 2015, poz.1822)
z wylaczeniem garazy i pomieszczen gospodarczych, zwany dalej lokalem;

2) najemcy — rozumie si¢ przez to najemce i dzierzawce w rozumieniu ustawy — Kodeks cywilny;

3) wynajmujacym — rozumie si¢ przez to wynajmujacego i wydzierzawiajacego, w rozumieniu  ustawy —
Kodeks Cywilny, ktérym jest Gmina Kluczbork reprezentowana przez Dyrektora Miejskiego Zarzadu
Obiektow Komunalnych w Kluczborku — dalej: Dyrektor MZOK;

4) najmie, podnajmie, dzierzawie i poddzierzawie — rozumie si¢ przez to najem, podnajem, dzierzawg
i poddzierzawg w rozumieniu ustawy — Kodeks cywilny.

Rozdzial 2.

Zasady najmu
§ 2. 1. Lokale oddaje si¢ w najem w trybie przetargowym i bezprzetargowym.

2. Podstawowym trybem oddania lokalu w najem jest przetarg z zastrzezeniem §4 ust.2 i§5 ust.1
niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Przetarg przeprowadza si¢ w formie:
1) przetargu ustnego nieograniczonego;
2) przetargu ustnego ograniczonego;
3) przetargu pisemnego nieograniczonego;
4) przetargu pisemnego ograniczonego.

2. Przetarg ustny ma na celu uzyskanie najwyzszej kwoty, stanowiacej miesieczna stawke czynszu za
najem 1m? powierzchni uzytkowej lokalu. Przetarg pisemny ma na celu wybor najkorzystniejszej oferty.
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3. W przetargu nie mogg bra¢ udziatu:

1) aktualni lub byli najemcy lokali uzytkowych stanowigcych wlasno$¢ Gminy Kluczbork, nie
wywigzujacych sie z warunkéw umowy najmu lokalu, i bedacy dluznikami z tego tytutu,

2) osoby wchodzace w sktad komisji przetargowej oraz osoby im bliskie w rozumieniu ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

§ 4. 1. Jezeli pierwszy przetarg nie zakonczy si¢ wylonieniem najemcy, Dyrektor MZOK oglasza drugi
przetarg, w ktorym moze obnizy¢é wywotawcza stawke czynszu o maksymalnie 25%.

2. Jezeli drugi przetarg nie zakonczy si¢ wylonieniem najemcy, Dyrektor MZOK moze wynajac lokal
w drodze rokowan na podstawie pisemnych ofert oso6b zainteresowanych.

3. Sposob i tryb przeprowadzania przetargdéw oraz rokowan na ustalenie miesi¢cznej stawki czynszu za
najem 1m? powierzchni uzytkowej lokalu, okre$la zarzadzeniem Dyrektor MZOK, zatwierdzonym przez
Burmistrza Kluczborka.

§ 5. Za zgoda Burmistrza Kluczborka lokal mozna wynaja¢ w trybie bezprzetargowym:

1) osobom fizycznym lub podmiotom prowadzacym dziatalno$¢ spolecznie uzyteczng, a w szczegolnosci
charytatywna, opiekuncza, kulturalna, o$wiatowa, leczniczg, wychowawcza -na cele niezwigzane
z dziatalnos$cig zarobkowa,

2) dla instytucji zwigzanych z dzialalnoscig samorzagdowa na warunkach ustalonych w drodze rokowan.

§ 6. Ustalenie wysokosci stawek czynszowych za najem lokali nastepuje odrgbnym zarzadzeniem
Burmistrza Kluczborka.

Rozdzial 3.

Ulgi

§ 7. 1. Wynajmujacy moze zastosowa¢ ulge lub catkowicie zwolni¢ najemcg zczynszu na czas
okreslony, jezeli najemca na wlasny koszt wykona remont konieczny lokalu w zakresie obcigzajacym
wynajmujacego.

2. Przed przystapieniem do remontu lokalu, najemca sklada wniosek do Dyrektora MZOK wraz
z kosztorysami inwestorskimi obejmujacymi zakres wnioskowanych robét, sporzadzonymi w oparciu o ceny
minimalne SEKOCENBUD w aktualnym okresie rozliczeniowym.

3. Zakres remontu, jego przewidywany koszt, wysoko$¢ ulgi lub okres zwolnienia okreslany jest
w odrebnej umowie pomigdzy wynajmujacym a najemcg, zawartej przed przystapieniem do remontu.

§ 8. Dyrektor MZOK moze na uzasadniony wniosek najemcy zlozony najpdzniej w dniu protokolarnego
przejecia lokalu, wyznaczy¢ jednorazowo okres bezczynszowy na przystosowanie lokalu do prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej, przy czym okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 4 miesigce. Przepis §7 ust.3 stosuje
si¢ odpowiednio.

Rozdzial 4.

Podnajem lokalu
§ 9. 1. Za zgoda wynajmujacego najemca moze podnajaé czgs¢ powierzchni lokalu.
2. Podnajmem moze by¢ objete nie wigcej niz 50% powierzchni uzytkowej wynajmowanego lokalu.

3. Najemca zobowigzany jest do przedktadania wynajmujagcemu umowy podnajmu, pod rygorem
wypowiedzenia umowy najmu bez zachowania okresu wypowiedzenia.

4. W sytuacji gdy stawka czynszu ustalona przez najemce dla podnajemcy przewyzsza obowigzujaca
najemcg stawke czynszu, wynajmujacy podwyzsza ta stawke do wysokosci stawki czynszu, ustalongj
pomiedzy najemca a podnajemcg za powierzchni¢ podnajmowana.
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Rozdzial 5.

Zmiana oznaczenia najemcy

§ 10. 1. Najemca lokalu wrazie zaprzestania przez niego prowadzenia dzialalnoSci zwigzanej
z najmowanym lokalem uzytkowym w zwigzku z przejsciem na rent¢ lub emerytur¢ moze wnioskowac

0 przeniesienie prawa najmu lokalu na jedng z nizej wymienionych osob:
1) wspotmatzonka,
2) petoletnie dzieci najemcy, dzieci wspotmatzonka lub dzieci przysposobione,
3) wspdlnikow spotki cywilnej, ktdérzy wraz znajemcg podpisali umowe najmu na lokal uzytkowy
i prowadzili dziatalno$¢ gospodarcza zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisy prawa.
2. W razie $mierci najemcy o prawo do najmu lokalu mogg ubiega¢ si¢ osoby wymienione w ust. 1.

3. W przypadkach wymienionych w ust. 112 na pisemny wniosek osoby wymienionej w ust. 1, decyzj¢
0 przeniesieniu prawa najmu lokalu, po ustaleniu warunkow jego najmu, podejmuje Dyrektor MZOK, pod
warunkiem, ze wniosek w tej sprawie zostanie zlozony nie pdzniej niz w terminie dwoch miesiecy od dnia
zaistnienia okoliczno$ci uprawniajacych do ubiegania si¢ o przepisanie umowy najmu lokalu.

4. Przez przeniesienie prawa najmu, o ktorym mowa w § 9 ust. 1 1 2, rozumie si¢ zawarcie umowy najmu
z pomini¢ciem trybu przetargowego.

Rozdzial 6.

Postanowienia koncowe

§ 11. Dyrektor MZOK moze wyrazi¢ zgode na przywrocenie prawa najmu lokalu najemcy, z ktérym
umowa zostata rozwigzana z powodu zalegtosci czynszowych, pod warunkiem jednorazowej ich sptaty wraz
znaleznymi odsetkami iinnymi kosztami, a lokal nie zostal wydany i jest nadal uzywany przez bytego

najemce.
§ 12. Do spraw wszczetych, a nie zakonczonych do dnia wej$cia w zycie niniejszej uchwatly, stosuje si¢
przepisy niniejszej uchwaty.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Kluczborka.

§ 14. Traci moc uchwata Nr XXV/229/96 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 28 czerwca 1996 roku
w sprawie zasad zarzadu komunalnymi lokalami uzytkowymi.

§ 15. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego i wchodzi

w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miejskiej w Kluczborku

Krzysztof Lewandowski
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UZASADNIENIE

Uchwata Nr ...................... Rady Miejskiej w Kluczborku
zdnia ............. 2017r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali uzytkowych
wchodzacych w sktad zasobu Gminy Kluczbork

Whnioskowana uchwata w sprawie zasad wynajmowania lokali uzytkowych wchodzacych w
sktad zasobu Gminy Kluczbork, zastapi obowigzujacag od ponad 20 lat uchwate Nr XXV/229/96
Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 28 czerwca 1996r. w sprawie zarzagdu komunalnymi lokalami
uzytkowymi, ktorej zapisy staly si¢ nieaktualne zarowno w odniesieniu do obecnego stanu
prawnego regulujacego zarzadzanie lokalami gminnymi, jak i1 do potrzeb 1 mozliwosci
gospodarowania niewielkim zasobem lokali uzytkowych jaki posiada Gmina Kluczbork.
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