UCHWALA NR XXXV/380/13
RADY MIEJSKIEJ W KLUCZBORKU

z dnia 25 czerwca 2013 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka oraz wsi Ligota
Dolna, Ligota Gérna i Ligota Zamecka
w zakresie miasta Kluczborka cze¢sé pélnocna

Na podstawie Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z 2013 r.poz.594) oraz art. 20 ust. 1 iart. 29 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym(Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pézn. zm.), zgodnie z uchwata nr XX1/214/12 Rady
Miejskiej w Kluczborku z dnia 26 kwietnia 2012r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka oraz wsi Ligota Dolna, Ligota Goérna i Ligota Zamecka
w zakresie miasta Kluczborka czg$¢ poOlnocna oraz po stwierdzeniu, Zze zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka oraz wsi Ligota Dolna, Ligota Gorna i Ligota Zamecka
w zakresie miasta Kluczborka czg§¢ podlnocna nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kluczbork, przyjetego uchwata nr X1X/194/12 Rady Miejskiej
w Kluczborku z dnia 24 lutego 2012r., Rada Miejska w Kluczborku uchwala, co nastegpuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdziat .
Zakres i przedmiot ustalen zmiany planu

§ 1. 1. Uchwala sie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka oraz wsi
Ligota Dolna, Ligota Zamecka i Ligota Gérna w zakresie miasta Kluczborka czg$¢ poinocna przyjetego uchwata
Nr XXVII/348/08 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 30 wrzesnia 2008r. ze zmiana przyjeta uchwata Nr
L/657/10 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 26 maja 2010r., zwana w dalszej tre§ci zmiang planu.

2. Zmiana miejscowego planu, oktorym mowa wust. 1, obejmuje obszary przedstawione
na rysunku zmiany planu.

3. Granice obszaréw objetych zmiang planu okreslone sa na rysunku wskali 1: 1000, zwanym
w dalszej treSci rysunkiem zmiany planu.

§ 2. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek zmiany planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 3, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Kluczborku o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu,
stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Kluczborku o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. W zmianie planu okreslono:

I)w §10- 11— przeznaczenie terendw o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
i zabudowy;

2) w § 12 - 13 — zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) w § 14 - 16 — zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym granice i
sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisoOw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, a takze szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w zabudowie;

4) w § 17 - 18 - zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspotczesnej, w tym granice i sposoby zagospodarowania terendw lub
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obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych z zakresu ochrony
zabytkow i dobr kultury;

5) w § 19 - wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

6) w § 20- 21 — parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

7) w § 22 - zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;

8) w § 23 - 31 - zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury
technicznej;

9w §32 - 38—  szczegolowe  przeznaczenie  terenow  oraz  zasady ich  zabudowy
i zagospodarowania, w tym — odpowiednio do przeznaczenia terenu — indywidualne parametry

i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz szczegétowe zasady i
warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

10) w §39- stawki procentowe, o ktorych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

11) w § 40 — sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenOw.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaréw objetych zmiang planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia literowe okre$lajace przeznaczenie terendw;
5) oznaczenia cyfrowe identyfikujace tereny o ré6znym sposobie zagospodarowania i zabudowy;
6) obszar sytuowania targowiska;
7) miejsce docelowego zamknigcia drogi bez mozliwosci przejazdu;
8) strefa ochrony konserwatorskiej B;
9) obiekty objete ochrong konserwatorska, w tym:

a) zabytki architektury.

2. Nastgpujace  oznaczenia  graficzne na  rysunku zmiany planu  sa  ustaleniami  planu
o charakterze informacyjnym:

1) proponowane podziaty dzialek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) proponowane usytuowanie budynkoéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
3) istniejace budynki;

4) istniejace cieki wodne;

5) wyrys ze zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka oraz wsi Ligota
Dolna, Ligota Zamecka i Ligota Gorna w zakresie miasta Kluczborka czg¢$¢ potnocna przyjetego uchwata Nr
XXVI11/348/08 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia
30 wrzesnia 2008r. ze zmiang przyjeta uchwala Nr L/657/10 Rady Miejskiej w Kluczborku
z dnia 26 maja 2010r., z naniesionymi granicami obszaro6w objg¢tych niniejsza zmiang planu.

Rozdzial .
Definicje i zasady ogodlne

§ 5. Uzyte w niniejszej uchwale terminy oznaczaja:

1) plan - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka oraz wsi Ligota Dolna, Ligota
Zamecka i Ligota Gorna w zakresie miasta Kluczborka czg$¢ potnocna, o ktérym mowa w § 1 ust. 1;
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2) zmiana planu — cz¢$¢ planu, o ktérym mowa w pkt 1, zmieniona niniejsza uchwata;

3) teren — fragment obszaru objetego zmiang planu, wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania terenu i oznaczony literowo lub cyfrowo i literowo;

4) dzialka budowlana — w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) front dziatki — czgs¢ dziatki budowlanej, ktéra graniczy z droga , z ktorej najczesciej odbywa sig gtowny
wijazd lub wejscie na dziatke, w kierunku ktorej zwrdcona jest elewacja frontowa budynku usytuowanego na tej
dzialce;

6) uslugi - obiekty wolnostojace lub lokale uzytkowe wbudowane, w ktorych prowadzona
jest dziatalnos¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludno$ci nie zwiazana z wytwarzaniem dobr materialnych
metodami przemystowymi, w tym:

a) uslugi uzyteczno$ci publicznej — ustugi administracji (w tym urzedy organow wiadzy, administracji
publicznej, sadow i prokuratur), o§wiaty, nauki, kultury, opieki zdrowotnej spolecznej i socjalnej, obshugi
bankowej, pocztowej, telekomunikacyjnej i obstugi pasazeréw w transporcie zbiorowym, ustugi turystyki,
handlu, gastronomii oraz inne ustugi biurowe i socjalne, z wytaczeniem szpitali i doméw opieki spoleczne;j
oraz obiektow handlowych o powierzchni pojedynczej sali sprzedazy wigkszej niz 400m?,

b) ushugi bytowe — ustugi zaspokajajace potrzeby ludnosci zwiazane z codziennym bytowaniem, takie jak:
fryzjerstwo, pralnictwo, kosmetyka, odnowa biologiczna, naprawa sprzgtu AGD, elektronicznego i innych
drobnych przedmiotow codziennego uzytku (obuwia, odziezy, zegarkow itp.),

c)ushlugi motoryzacyjne — stacje remontowe istacje obslugi pojazdow  mechanicznych,
w tym myjnie samochodowe, stacje paliw;

d) ustugi techniczne — warsztaty samochodowe w tym wymiany opon, warsztaty lakiernicze, mechaniczne,
wulkanizacyjne, $lusarskie, stolarskie, itp.,

e) uslugi towarzyszace funkcji mieszkaniowej na obszarach objetych zmiang planu — podstawowe ustugi
uzytecznosci publicznej ibytowe stuzace obsludze mieszkancow zespolu mieszkaniowego na obszarze
ktorego si¢ znajduja, obejmujace podstawowe ustugi handlu, gastronomiczne, nieuciazliwe dla ludnosci
obiekty kultury oraz administracyjno-biurowe, z wykluczeniem lokali rozrywkowych, w tym dyskotek,

f) uslugi rzemiosta — samodzielna dziatalno$¢ gospodarcza na niewielka skale obejmujaca produkcje
drobnotowarowsa, wytwarzanie dobr i $wiadczenie ushug, prowadzona w matych warsztatach zatrudniajacych
do 10 pracownikéw, tacznie z wlascicielem, oparta
w zasadzie na pracy recznej przy uzyciu prostych narzedzi, bez podziatu pracy;

7) dzialalnos¢ gospodarcza wymagajaca sporzadzenia raportu oddzialywania
na Srodowisko — dzialalno$¢ gospodarcza wymagajaca sporzadzenia raportu oddzialywania na §rodowisko
obligatoryjnie lub na podstawie postanowienia organu wilasciwego do wydania decyzji o §rodowiskowych
uwarunkowaniach;

8) budynek  towarzyszacy @ —  budynek o funkcji = ustugowe;, administracyjnej 1 socjalne;j,
na terenie zabudowy techniczno-produkcyjnej shuzacy obstudze zaktadu na terenie ktérego jest zlokalizowany;
9) budynek pomocniczy — budynek z pomieszczeniami garazowymi, sktadowo-magazynowymi, gospodarczymi

itechnicznymi na terenach zabudowy techniczno-produkcyjnej iushugowej, stuzacy potrzebom zaktadu
(instytucji) na terenie ktorego (ktorej) jest zlokalizowany;

10) budynek gospodarczy — w rozumieniu przepisow z zakresu prawa budowlanego;
11) zielen towarzyszaca — zielen ozdobna, rekreacyjna, izolacyjna oraz ogrody przydomowe;

12) linia zabudowy nieprzekraczalna na obszarach objetych zmiang planu — linia wyznaczajaca najmniejsza
dopuszczalna odleglo$¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej terenu mierzona do zasadniczej $ciany budynku lub
w przypadku, gdy S$ciana ta jest nierownolegta do linii rozgraniczajacej terenu - do najblizszego punktu tej
$ciany;

13) ciag zabudowy — ciag budynkow usytuowanych wzdluz ulicy na dziatkach bezposrednio sasiadujacych
z wylaczeniem budynkow gospodarczych;

14) budynki sasiednie — pierwsze najblizej potozone w ciagu zabudowy budynki po obu stronach budynku,
ktérego ustalenie zmiany planu dotyczy, z wytaczeniem budynkow gospodarczych;

Id: A28AD8A4-EAD9-4E75-B7AE-910798 AFSFES. Podpisany Strona 3



15) podzial parcelacyjny — podziat geodezyjny majacy na celu wydzielanie nowych dziatek budowlanych;

16) wskazniki urbanistyczne - wskazniki: intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy, powierzchni
biologicznie czynnej, miejsc parkingowych;

17) rodzaje dachow:
a) dach ptaski — dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem do 10°,
b) dach posredni - dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem 11° - 29°,
¢) dach wysoki — dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem 30° - 45°;
18) rozbudowa — réwniez nadbudowa i odbudowa;

19) przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, Polskie Normy, akty prawa miejscowego
obowiazujace na terenie wojewddztwa opolskiego.

§ 6. Jesli przepisy szczegdtowe nie stanowia inaczej, na terenach, o ktérych mowa w §10, mozna:

1) lokalizowa¢ nowe obiekty budowlane wraz ze zwiazanymi znimi urzadzeniami budowlanymi, oraz
remontowaé, przebudowywaé, rozbudowywaé, wymienia¢ oraz zmienia¢ sposob uzytkowania istniejacych
obiektow lub ich czgsci, zgodnie z przeznaczeniem terenu;

2) lokalizowa¢ budynki towarzyszace, pomocnicze i gospodarcze oraz wykorzystywaé na takie cele istniejace
budynki o innym przeznaczeniu, z mozliwoscia ich remontoéw, przebudowy, rozbudowy i wymiany;

3) remontowac, przebudowywac, rozbudowywaé i wymienia¢ istniejace oraz lokalizowa¢ nowe sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej jesli nie koliduje to z istniejacym i planowanym zagospodarowaniem terenow;

4) urzadza¢ zielen towarzyszaca oraz lokalizowac obiekty matej architektury podnoszace walory estetyczne
i uzytkowe terenows;

z uwzglednieniem zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ochrony dobr kultury
i zabytkow.

§ 7. 1. Istniecjace ~ obiekty  (budynki, lokale, budowle, urzadzenia) niezgodne  z ustalonym
w niniejszej uchwale przeznaczeniem terenu moga by¢ uzytkowane w sposob  dotychczasowy,
jesli sa zgodne zzasadami ochrony srodowiska okre§lonymi w rozdziale 4 oraz spelnia wszystkie wymogi
wynikajace Z przepisow z zakresu ochrony srodowiska, bez prawa rozbudowy,
a w przypadku lokali — zwigkszania powierzchni lokalu.

2. Ustalone wskazniki urbanistyczne oraz zasady ksztaltowania zabudowy stosuje si¢ do nowej zabudowy oraz
rozbudowy istniejacych budynkow, atakze do zmian zagospodarowania terendéw, z wyjatkiem remontow
i przebudowy.

3.Uzyte  wustaleniach  szczegdtowych  okreslenie  ,budynki do  zachowania”  oznacza,
ze nie przewiduje si¢ potrzeby ich wyburzenia ani zmiany sposobu uzytkowania, co nie wyklucza mozliwos$ci ich
przebudowy, rozbudowy lub wymiany oraz zmiany sposobu uzytkowania, przy zachowaniu wszystkich
odpowiednich ustalen zmiany planu.

§ 8. Dla wszystkich terenow z ustugami handlu ustala si¢ ograniczenie powierzchni sal sprzedazy artykulow
branzy spozywczej i odziezowej tacznie do 700m? w granicach terenu. Na terenach, gdzie zmiana planu dopuszcza
sale sprzedazy do 2000m?, ograniczenie dotyczy powierzchni cze$ci sal przeznaczanych na sprzedaz wyzej
wymienionych artykulow. Przepis § 5 pkt 6 lit. a stosuje si¢ odpowiednio.

§ 9. Jesli przepisy szczegOlowe nie stanowia inaczej, dopuszcza si¢ podzialy parcelacyjne terendw pod
warunkiem:

1) zapewnienia dostepnosci komunikacyjnej do wszystkich nieruchomosci bezposrednio
z istniejacych ulic lub za posrednictwem drog wewngtrznych spetniajacych wymagania dojazdu do dziatek
budowlanych i dojazdu pozarowego, okreslonych w przepisach odrebnych;

2) zachowania wymaganych odlegtosci pomigdzy istniejacymi budynkami inowymi granicami dziatek
budowlanych, okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) mozliwo$ci zagospodarowania dziatek budowlanych powstalych w wyniku podziatlu parcelacyjnego zgodnie ze
wskaznikami urbanistycznymi okreslonymi w niniejszej uchwale.
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Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenow

§ 10. W obszarach objetych zmiana planu wydzielono tereny o nastgpujacym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy ustugowe;j - tereny obiektow handlu oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem UH;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej, w tym:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem MN,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem
MNU;

3) tereny komunikacji, w tym:
a) teren dworca autobusowego i ustug oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem KS/U,
b) teren garazy oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem Kg,

c) teren ulicy wewngtrznej oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem KDW.

§ 11. Szczegdtowe przeznaczenie terenéw wymienionych w § 10, W tym dopuszczenia
i ograniczenia, okreslone sa w przepisach szczegotowych.
Rozdzial 4.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 12. 1. Przy lokalizacji nowych budynkow irozbudowie istniejacych nalezy respektowaé nieprzekraczalne
linie zabudowy okres$lone na rysunku zmiany planu

2. Jesli na rysunku zmiany planu nie okreslono linii zabudowy, dla nowych i rozbudowywanych budynkéw
wymagana jest linia zabudowy jak jednego z budynkow sasiednich, przy zachowaniu przepiséw odrgbnych.

§ 13. 1. Przy rozbudowie budynkow lub dobudowie, dach czgsci dobudowanej lub rozbudowanej nalezy pokry¢
takim samym rodzajem dachu, materialem i w takim samym kolorze jak pokrycie dachu istniejacego; ustalenie
nie dotyczy dachéw plaskich.

2. Jesli przepisy szczegdtowe nie stanowia inaczej, przy nadbudowie budynkoéw w ciagach zabudowy :
1) wysoko$¢ budynku nadbudowywanego nie moze przekroczy¢ wysokosci wyzszego budynku sasiadujacego;

2) geometria i pokrycie dachu nadbudowywanego budynku — jak dach jednego z budynkéw sasiadujacych lub jak
dach przewazajacej ilosci budynkow w tym samym ciagu zabudowy,
a  wprzypadku  zabudowy  zwartej — jak dach  jednego  zbudynkow  przylegtych,
z zastrzezeniem ust. 3.

3. W przypadku budynkow jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej zakazuje si¢ rozbudowy pojedynczych
segmentow a takze przebudowy pojedynczych segmentéw zmieniajacej elewacje frontowa, w tym zmiany rodzaju
materiatu wykonczenia §cian elewacyjnych i dachu.

4. Ogrodzenia od strony przestrzeni publicznych (ulic) azurowe o wysokosci do 1,5m,
z mozliwoscia podmuréwki o wysokosci do 0,5m. Jesli na dzialce bezposrednio sasiadujacej istnieje trwate
ogrodzenie, nalezy zachowac taka sama wysoko$¢. Wyklucza sig:

1) ogrodzenia  pelne, poza  fragmentami  przy  bramach  ifurtkach oraz na  dziatkach
z budynkami mieszkalnymi  jednorodzinnymi —  wmiejscach  wydzielonych na  pojemniki
na $mieci;

2) ogrodzenia z prefabrykowanych przeset betonowych.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 14. 1. Nalezy  zachowa¢  wszystkie zespoly ipojedyncze egzemplarze starodrzewia, w tym
w pasach drogowych ina posesjach zabudowanych. Wycinka tych drzew jest mozliwa tylko
w przypadkach uzasadnionych wzgledami pielggnacyjnymi lub wzgledami bezpieczenstwa.
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2. Wzdhuz ciekéw wodnych nalezy wprowadza¢ zadrzewienia i zakrzewienia roslinno$cia zgodna ze specyfika
lokalna iroslinnoscia potencjalng. Zabrania si¢ grodzenia nieruchomos$ci przylegtych do ciekow irowow
w odleglosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, a takze uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

3. Zasada, o ktorej mowa w ust. 2, dotyczy terendow zlokalizowanych wzdtuz ciekdéw wodnych, wystepujacych
poza granicami obszarow objetych zmiang planu.

§ 15. 1. Caly obszar objety zmiana planu znajduje si¢ w granicach wydzielonego Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 324 ,,.Dolina Kopalna Kluczbork” wymagajacego szczegdlnej ochrony.

2. W celu ochrony wod podziemnych ustala si¢ nastgpujace wymagania:

1) odprowadzenie sciekow sanitarnych z nowych 1 rozbudowywanych obiektow wylacznie
kanalizacji sanitarnej;

2) kazdy teren, na ktorym moze dojs$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub innymi
substancjami chemicznymi, musi by¢ utwardzony
oraz wyposazony w kanalizacj¢ deszczowa z urzadzeniami do odseparowania zanieczyszczen od wody;

3) nalezy respektowaé zasady postgpowania z odpadami okreslone w przepisach § 31;

4) wyklucza si¢ przedsigwzigcia mogace znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, jesli  zraportu
o oddziatywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko wynika, ze moga one spowodowac trwate zanieczyszczenie
gruntow lub wod.

§ 16. W celu ochrony stanu srodowiska terenéw mieszkaniowych oraz ochrony zdrowia ludzi ustala sig
nastgpujace wymagania:

1) na catlym obszarze objetym zmiang planu wyklucza si¢ lokalizacje zakladow stwarzajacych zagrozenie
wystapienia powaznych awarii, w rozumieniu przepisow o ochronie Srodowiska;

2) na catlym obszarze objetym zmiang planu dziatalno$¢ gospodarcza powodujaca wprowadzanie gazéw lub
pylow do powietrza, emisj¢ hatasu oraz wytwarzanie pdl elektromagnetycznych nie moze powodowac
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut
prawny; wyklucza si¢ tworzenie dla zakladow obszaréw ograniczonego uzytkowania;

3) istniejace przedsigwzigcia mogace znaczaco oddzialywaé na §rodowisko, w razie okoliczno$ci wskazujacych
na ich szkodliwy wplyw na $rodowisko, wymagaja sporzadzenia przegladu ekologicznego zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie dopuszczalnych poziomdéw hatasu obowiazuja odpowiednio przepisy odrebne:
a) dla terenow MN jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dla terenow MNU jak dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;

5) na terenach polozonych przy drogach krajowych (KDG i KDGp), przy budowie nowych budynkéw oraz
przebudowie, remontach 1 wymianie istniejacej zabudowy, nalezy
w pomieszczeniach przeznaczonych na staly pobyt ludzi zastosowac rozwiazania techniczne eliminujace
stwierdzony ponadnormatywny hatas komunikacyjny.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 17. 1. Obowiazuje strefa ochrony konserwatorskiej typu B, obejmujaca fragment obszaru
o stosunkowo dobrze zachowanych gléwnych elementach historycznej struktury przestrzennej
z duza iloscia budynkéw zabytkowych, zlokalizowany wzdhuz ul. Byczynskie;j.

2. Dla strefy, o ktorej mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony:
1) zachowuje sig linie zabudowy oraz historyczne (pierwotne) uktady zabudowy i zieleni;

2) gabaryty iforma projektowanej zabudowy uzupelniajacej istniejace ciagi zabudowy, wtym
w szczegolnosci liczba kondygnacji i ksztalt dachu - jak najblizszej zabudowy historycznej (pierwotne;j);

3) w obszarze objetym strefa wyklucza si¢ parcelacjg terenow.
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§ 18. 1. Obowiazuje  ochrona  konserwatorska  zabytku  architektury ibudownictwa  wpisanego
do gminnej ewidencji zabytkow, wskazanego na rysunku zmiany planu - dom w zagrodzie, zlokalizowany przy ul.
Katowickiej 32.

2. Dla zabytku, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony:

1) nalezy zachowaé historyczna (pierwotna) forme architektoniczng budynku, ksztatt dachu, wyglad
zewnetrznych otwordw okiennych idrzwiowych, zewngtrzny detal architektoniczny oraz rodzaj materiatu
pokrycia dachu i wykonczenia §cian zewnetrznych, atakze zachowane historyczne elementy konstrukcji
budynku i wykonczenia wnetrz;

2) dopuszcza si¢ wylacznie zmiany przywracajace pierwotny wyglad budynku;

3)roboty budowlane przy =zabytku nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu zorganem  wlasciwym
do spraw ochrony zabytkow;

4) dopuszcza sig odstgpstwa od warunkoéw okreslonych w pkt 11 2, jesli uzyskaja akceptacje organu wiasciwego
do spraw ochrony zabytkow;

5) dopuszcza sig rozbiorke obiektu objgtego ochrong konserwatorska tylko w przypadkach uzasadnionych bardzo
ztym stanem technicznym, po wykonaniu dokumentacji dla celow archiwalnych, w zakresie uzgodnionym
z organem wtasciwym do spraw ochrony zabytkow.

Rozdzial 7.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 19. 1. Zabrania si¢ sytuowania reklam:
1) na drzewach i w odleglto$ci mniejszej niz 1m od zasiggu ich koron;
2) na obiektach sytuowanych dla ozdoby ulic, placow i skwerow (latarnie, rzezby, fontanny);
3) w odlegloéci mniejszej niz 1m od Sciezek rowerowych;

4) zasada, o ktorej mowa w pkt. 3, dotyczy roéwniez terendw zmiany planu, usytuowanych wzdluz $ciezek
rowerowych zlokalizowanych poza granicami obszar6w objetych zmiana.

2. Umieszczanie wolnostojacych reklam 1 znakow nie moze powodowac utrudnien
w komunikacji pieszej irowerowej, ograniczania widoczno$ci na skrzyzowaniach oraz percepcji znakow
i sygnatéw drogowych .

Rozdzial 8.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 20. 1. Jesli ustalenia szczegotowe nie stanowia inaczej, ustala si¢ nastgpujace wskazniki miejsc parkingowych
dla samochodéw osobowych (mp), ktore nalezy realizowaé wytacznie w granicach terenow i dziatek budowlanych,
na ktorych usytuowane sa budynki i budowle oraz przeznaczenia terenu, ktérym te miejsca towarzysza:

1) zabudowa jednorodzinna — 2mp/1dom;
2) biura i budynki administracji — 1mp/30-40 m? pow. uzytkowe;j;

3) pomieszczenia o duzej czgstotliwosci odwiedzajacych (praktyki lekarskie, poczta, biura wysytkowe ) — 1mo/
20-30 m? pow. uzytkowej;

4) sklepy do 700 m? pow. uzytkowej — 1mp/30-50 m? pow. uzytkowej, ale nie mniej niz 2 mp/na 1 sklep;
5) sklepy powyzej 700 m? pow. uzytkowej — 1 mp/10 — 30 m? pow. uzytkowe;j;

6) restauracje — Imp/4-8 m? pow. sali dla gosci;

7) salony gry — Imp/10-20 m? pow. uzytkowej sali z maszynami, ale nie mniej niz 3mp;

8) hotele, pensjonaty, schroniska — 1mp/4 16zka;

9) przedszkola, zlobki — 1 mp/20/30 dzieci, ale nie mniej niz 2mp;
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10) hurtownie, przedsigbiorstwa —1mp/50/70 m2 pow. uzytkowej lublmp/3 osoby zatrudnione;
11) magazyny, place magazynowe (sktady) — Imp/120 m? pow. uzytkowej lub na 3 osoby zatrudnione;
12) warsztaty samochodowe, stacje paliw z warsztatami napraw — 6 mp/1 stanowisko napraw;
13) myjnie samochodowe — 1mp/1 stanowisko do mycia.
2. Dla obiektow nie ujetych w ust. 1 ilosci miejsc postojowych nalezy przyjmowac przez analogig.

3. W zakresie wskaznikéw miejsc postojowych dla rowerdw, w obszarach objetych zmiang planu, ustala si¢
obowiazek realizacji miejsc postojowych dla rowerow przy uslugach — minimalnie 2 miejsca postojowe na kazde
rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, lecz nie mniej niz 3 miejsca postojowe.

4. Jesli w ustaleniach szczegblowych dopuszcza si¢  rozliczanie miejsc parkingowych
z uwzglednieniem mozliwo$¢ parkowania na terenach sasiednich, to przez tereny sasiednie nalezy rozumie¢ tereny
potozone w odlegtosci do 100m od obiektu, dla ktérego wyznacza si¢ miejsca parkingowe.

§ 21. Pozostatle parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu ustalone sa
indywidualnie dla poszczegolnych terenéw w przepisach szczegdtowych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 22. 1. Ustala si¢ obsluge komunikacyjna terendéw zainwestowania poprzez przylegajaca do nich sie¢ ulic
zlokalizowanych poza granicami obszaréw objetych zmiang planu, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
terenOw.

2. Przy podejmowaniu robo6t budowlanych w pasach drogowych obowiazuja nastepujace wymagania:

1) zakazuje si¢  lokalizacji ~ budynkéow  iurzadzen  nie zwigzanych  zgospodarka  drogowa
lub potrzebami ruchu;

2) dopuszcza si¢ odstepstwa od zakazu o ktorym mowa w pkt 1, w przypadku lokalizacji urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych i przez zarzadce drogi;

3)nowe ulice nalezy dostosowa¢ do  korzystania przez osoby niepelnosprawne  (zjazdy
z chodnikow, sygnalizacja itp.).

3. Dopuszcza si¢ wlaczenie drog wewnetrznych i zjazdow obshugujacych dziatki budowlane zlokalizowane na
terenach wyznaczonych w obszarach objgtych zmiana planu, do ulic zlokalizowanych poza granicami obszaréw
objetych zmiang planu, na zasadach okre$lonych przez zarzadcg ulic.

4. Dopuszcza si¢ wobszarach objetych zmiana planu lokalizacje dojazdow  wewngtrznych
o szerokosci nie mniejszej niz 5 m.

5. Drogi wewngtrzne izjazdy do dzialek budowlanych w obszarach objgtych zmiana planu dopuszcza sig
w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od skrzyzowania terenéw ulic publicznych zlokalizowanych poza granicami
obszarow objetych zmiang planu.

Rozdzial 10.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 23. 1. Istniejace na obszarze zmiany planu sieci przesylowe iurzadzenia gospodarki komunalnej — do
zachowania.

2. Dopuszcza si¢ trwala adaptacje wszystkich istniejacych sieci iurzadzen uzbrojenia terenu
nie kolidujacych z zainwestowaniem przesadzonym niniejszg zmiang planu.

3. Istniejace 1 projektowane zainwestowanie bedzie obstugiwane z istniejacych i projektowanych sieci
infrastruktury techniczne;j.
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4. Nowe odcinki sieci infrastruktury technicznej w granicach opracowania obszaréw objetych zmiang planu,
z zastrzezeniem § 30 ust.1, nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ulic jako sieci podziemne — za zgoda
zarzadcy drogi. W przypadkach uzasadnionych probleméw realizacyjnych dopuszcza si¢ prowadzenie
podziemnych sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi ulic jedynie wzdluz linii
rozgraniczajacych poszczegolne tereny lub wzdhuz granic dziatek.

§ 24. Zaopatrzenie w wode¢ do celéw bytowych, produkcyjno — ustugowych oraz przeciwpozarowych z sieci
wodociagowej komunalne;j.

§ 25. 1. Odprowadzenie $ciekéw bytowo-gospodarczych do istniejacych i projektowanych odcinkow sieci
kanalizacji sanitarnej. Wyklucza si¢ nowe zbiorniki bezodptywowe oraz przydomowe oczyszczalnie Sciekow.

2. Dopuszcza si¢ budowe¢ nowych przepompowni $ciekow na terenach inwestorow iwydzielanie dziatek
obejmujacych tereny ich lokalizacji. Do przepompowni nalezy zapewni¢ staty dostep.

3. Odprowadzenie sciekow przemystowych — do sieci kanalizacji sanitarnej, po uprzednim podczyszczeniu
w urzadzeniach zaktadowych w przypadkach zanieczyszczenia przekraczajacego dopuszczalne wskazniki.

§ 26. 1. Odprowadzenie wod opadowych (deszczowych i roztopowych) do istniejacych
i projektowanych kanatow deszczowych.

2. Wody deszczowe, ktore moga by¢ zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi - z terenow parkingow,
zespolow garazy, placoéw manewrowych - nalezy przed odprowadzeniem
do kanalizacji deszczowej oczy$ci¢ w separatorach.

§ 27. 1. Ustala si¢ doprowadzenie energii elektrycznej do wszystkich terendéw przewidywanych
do zabudowy. Zasilanie projektowanego zainwestowania z istniejacych i projektowanych sieci oraz istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowych, na warunkach okreslonych przez dystrybutora.

2. Dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych 15/0,4kV na terenach inwestorow. Dopuszcza si¢
wydzielanie dzialek stacji transformatorowych, na ktorych budynki stacji moga by¢ sytuowane w odleglosci 1,5m
od granicy dziatki. Do stacji nalezy zapewni¢ staty dostep.

3. Nie ogranicza si¢  mozliwosci  prowadzenia  prac  remontowych  imodernizacyjnych
na istniejacych odcinkach sieci elektroenergetycznych z zastrzezeniem ust. 4.

4. Na terenach istniejacego i1 planowanego zainwestowania zaleca sig¢ zastapienie istniejacych napowietrznych
linii $redniego 1 niskiego napigcia liniami kablowymi.

5.Nie ogranicza si¢ mozliwosci rozbudowy kablowych sieci elektroenergetycznych ~ SN.

§ 28. 1. Ustala si¢ doprowadzenie gazu przewodowego do wszystkich terenow przewidywanych
do zabudowy; przylaczenia obiektow — na warunkach okre$lonych przez operatora sieci.

2. Dopuszcza si¢ rozbudowe sredniopreznej sieci gazowej i lokalizacj¢ nowych stacji redukcyjno-pomiarowych
w sposob nie kolidujacy z zainwestowaniem przesadzonym niniejsza zmiang planu.

§ 29. 1. Istniejace sieci teletechniczne nie kolidujace z projektowanym zagospodarowaniem
- do zachowania.

2. Nie ogranicza si¢ mozliwosci rozbudowy kablowej sieci telekomunikacyjne;.

§ 30. 1. Dopuszcza si¢ rozbudowe systemu istniejacych cieplociagow. Ewentualnie realizowane nowe sieci
cieplownicze nalezy projektowac jako podziemne. Dopuszcza si¢ prowadzenie tych sieci poza pasami drogowymi,
pod warunkiem, Ze ich przebiegi nie uniemozliwia realizacji zagospodarowania ustalonego w niniejszej zmianie
planu.

2.Nowe obiekty kubaturowe moga by¢ rowniez ogrzewane przez indywidualne kotlownie
z zastrzezeniem ust. 31 4.

3. Ustala si¢ zakaz opalania kottowni lokalnych paliwami statymi.

4.Dopuszcza sig indywidualne urzadzenia zaopatrzenia wcieplo zasilane paliwami statymi,
pod warunkiem zastosowania technologii o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do
atmosfery.
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§ 31. 1. Skladowanie odpadow komunalnych w pojemnikach stuzacych do czasowego gromadzenia odpadéw
statych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji, usytuowanych
na dziatkach budowlanych zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrgbnych, i wywo6z na komunalne
sktadowisko odpadow w Gotartowie.

2.7 odpadami przemyslowymi iniebezpiecznymi nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w szczegolnosci nalezy zapewnic w granicach nieruchomosci, gdzie
sa wytwarzane, odpowiednie miejsca do ich czasowego skladowania iodbior przez podmioty posiadajace
odpowiednie zezwolenia.

DZIAL I1.
Przepisy szczegolowe
Przeznaczenie terenéw oraz zasady ich zabudowy i zagospodarowania
Rozdziat .
Tereny zabudowy uslugowej

§ 32. 1. Wyznacza si¢ teren obiektow handlu oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem
1UH-1.

2. Teren, oktorym mowa wust. 1, przeznacza si¢ pod obiekty handlu z nast¢pujacymi dopuszczeniami
1 ograniczeniami:

1) dopuszcza sig:

a) dopuszcza sie wyltacznie 2 obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400m?, przy czym
powierzchnia sprzedazy kazdego z tych obiektow handlowych nie moze przekroczy¢ 2.000m?;

b) dopuszcza si¢ ustugi motoryzacyjne, w ramach ktorych dopuszcza si¢ wyltacznie stacje paliw, w sktad
w ktdorej moga wchodzi¢: 1 budynek dla obshugi stacji, nie wigcej niz dwa dystrybutory i cztery stanowiska
poboru paliwa plynnego, 1 stanowisko poboru gazu plynnego, podjazdy izadaszenia oraz urzadzenia
sanitarne, a takze myjnia samochodowa
do 4 stanowisk, oile nie naruszy to przepisow odrgbnych dotyczacych zasad usytuowania i warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ stacje paliw;

¢) ustugi bytowe, gastronomiczne iinne ustugi uzytecznosci publicznej uzupeiniajace funkcje podstawowa
i niekolizyjne z ta funkcja.

3.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) powierzchnia zabudowana zajgta przez stacjg paliw nie moze zajmowac wigcej niz 6% powierzchni terenu;

2) obstuga komunikacyjna poprzez wewngtrzne drogi dojazdowe oraz z istniejacych ulic zlokalizowanych poza
granicami zmiany planu z dopuszczeniem nowego zjazdu z ulicy Jagiellonskiej;

3) w granicach terenu nalezy:

a)urzadzi¢  parkingi ziloScia miejsc  postojowych  zgodnie ze  wskaznikami  okre$lonymi
w § 20,

b) zapewni¢  dojazdy do  obiektéw  budowlanych, wtym  dojazdy  pozarowe,  zgodnie
z wymaganiami okre$lonymi w przepisach odrgbnych,

c) pomiedzy linia rozgraniczajaca terenu i nieprzekraczalng linia zabudowy urzadzi¢ atrakcyjne przestrzenie
o charakterze publicznym (ogoélnodostepne) ujednolicona nawierzchnia utwardzona, zielenia ozdobna oraz
dekoracyjna mata architektura;

4) jesli przepisy w ust. 4 nie stanowia inaczej, obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania dzialek
budowlanych:

a) max.% zabudowanej powierzchni dziatki — 75,
b) min. % powierzchni biologicznie czynnej — 15;
5) obowiazuja nastepujace wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) max. — 1,5,

Id: A28AD8A4-EAD9-4E75-B7AE-910798 AFSFES. Podpisany Strona 10



b) min. — 0,2.

4.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1, wustala si¢ nastgpujace dodatkowe zasady zabudowy
i zagospodarowania terenOw:

1) istniejace budynki ustugowe do zachowania, mozliwa przebudowa i rozbudowa
bez nadbudowy, oraz uzupehianie, przy zachowaniu wskaznikéw urbanistycznych ustalonych w ust. 2, 3 1 4;

2) wysoko$¢ nowej zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych;

3) wysokos¢ nowej zabudowy mierzona od poziomu terenu na ktérym usytuowany jest budynek do najwyzszego
punktu dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 9m;

4) wysoko$¢ obiektu nadawczo-odbiorczego telekomunikacji wraz z urzadzeniami towarzyszacymi i konstrukcja
wsporcza, zamontowanych na dachu lub elewacji budynku
albo na budowli, mierzona od poziomu terenu na ktorym usytuowany jest budynek
lub budowla do najwyzszego punktu obiektu, nie moze by¢ wigksza niz 12m;

5)przy lokalizowaniu nowej zabudowy oraz rozbudowie iuzupelnianiu zabudowy istnicjacej obowiazuje
nieprzekraczalna linia zabudowy okre$lona na rysunku zmiany planu;

6) obowiazuja dachy ptaskie lub posrednie.

5.Dopuszcza  si¢  lokalizacje  parterowych  pawilonéw  handlowych oraz  gastronomicznych
o powierzchni uzytkowej do 100m? o wysokich walorach estetycznych, jednakowe na catym terenie, bezkolizyjnie
wkomponowanych w istniejace zagospodarowanie.

6. Dla stacji paliw wymagane zastosowanie rozwiazan technicznych izolacji zbiornikow paliw ptynnych
zapewniajacych peing ochrong przed zanieczyszczeniem wod podziemnych.

§ 33. 1. Wyznacza sig¢ teren obiektow handlu oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem
1UH-2.

2. Teren, oktérym mowa wust. 1, przeznacza si¢ pod obiekty handlu z nastgpujacymi dopuszczeniami
i ograniczeniami:

1) dopuszcza sig:

a) ustugi bytowe, ustugi handlu, gastronomiczne iinne ustugi uzytecznosci publicznej uzupeniajace funkcje
podstawowa i niekolizyjne z tq funkcja,

b) ustugi rzemiosta iustugi techniczne, oile nie naruszy to przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska;

c¢) handel hurtowy;
2) wyklucza si¢ dziatalno$¢ gospodarcza, ktorej uciazliwos¢ wykraczataby poza granice wlasnosci danego terenu.

3.DIla terenu, oktorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizowania otwartych placéw skladowych;

2) obstuga komunikacyjna poprzez wewngtrzne drogi dojazdowe oraz z istniejacych ulic zlokalizowanych poza
granicami zmiany planu z zakazem nowych zjazdéw z ulic Byczynskiej i Warynskiego;

3) w granicach terenu nalezy:

a)urzadzi¢  parkingi ziloscia miejsc  postojowych zgodnie ze  wskaznikami  okre$lonymi
w § 20, przy czym dopuszcza si¢ mniejsza ilos¢ miejsc parkingowych, jesli zapewniona jest mozliwos¢
parkowania na terenach sgsiednich zgodnie z ustalonymi wskaznikami,

b) zapewni¢  dojazdy do  obiektéw  budowlanych, @wtym  dojazdy  pozarowe,  zgodnie
z wymaganiami okre§lonymi w przepisach odrgbnych;

4) jesli przepisy w ust. 4 nie stanowia inaczej, obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania dzialek
budowlanych:
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¢) max.% zabudowanej powierzchni dziatki — 75,
d) min. % powierzchni biologicznie czynnej — 15;
5) obowiazuja nastgpujace wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) max. — 1,5,
b) min. — 0,4.

4.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1, wustala si¢ nastgpujace dodatkowe zasady zabudowy
i zagospodarowania terenow:

1) mozliwa przebudowa, rozbudowa istniejacych budynkow oraz uzupethianie, przy zachowaniu wskaznikow
urbanistycznych ustalonych w ust. 3 1 4;

2) mozliwa  rozbiorka  istniejacej  zabudowy  iprzeznaczenie terenu na  potrzeby  zwigzane
z funkcjonowaniem zabudowy mieszkaniowe;j wielorodzinne;j zlokalizowanej przy
ul. Byczynskiej 3-5, co pozwoli na uzyskanie wymaganych dla tej zabudowy wskaznikéw urbanistycznych
1 polepszenie warunkow mieszkaniowych;

3) wysokos$¢ nowej zabudowy do dwodch kondygnacji nadziemnych;

4) wysoko$¢ nowej zabudowy mierzona od poziomu terenu na ktérym usytuowany jest budynek do najwyzszego
punktu dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 9m;

5)przy lokalizowaniu nowej zabudowy oraz rozbudowie iuzupetnianiu zabudowy istniejacej obowiazuje
nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku zmiany planu;

6) obowiazuja dachy ptaskie i posrednie;

7) powierzchnia pojedynczej sali sprzedazy ustug handlu detalicznego lub hurtowego nie moze przekroczy¢
400m?2.

Rozdzial 2.
Tereny zabudowy mieszkaniowej

§ 34. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolami: 2MN-1, 2MN-2, 2MN-3, 2MN-4 i 2MN-5.
2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng w formie
wolnostojacej i blizniaczej, z nastgpujacymi dopuszczeniami i ograniczeniami:
1) na terenie 2MN - 5 dopuszcza si¢ wylacznie zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w formie wolnostojacej;
2) poza funkcja mieszkaniowa, na terenach istniejacej i planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
dopuszcza si¢ wylacznie dziatalnos¢ w lokalach uzytkowych wbudowanych wydzielonych zgodnie
z przepisami odrgbnymi, obejmujaca wykonywanie wolnych zawodow, ustugi uzytecznosci publicznej, ushugi
bytowe oraz ustugi rzemiosta z wylaczeniem ustug technicznych, bez mozliwosci urzadzen terenowych
stuzacych wykonywanej dziatalnosci gospodarczej, takich jak wiaty, sktadowiska itp.

3.Dla terendow o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu
1 ksztaltowania zabudowy:

1) wjazdy na dziatkki zistniejacych ulic  zlokalizowanych poza  granicami zmiany planu
lub drogi wewngtrznej wydzielonej na rysunku zmiany planu, z wyjatkiem terenu 2MN-3, gdzie dopuszcza sig
dostep do dziatek usytuowanych w drugiej linii rowniez przez wewngetrzne dojazdy o szeroko$¢ nie mniejszej
niz Sm, wydzielone przy podziale terenu na dziatki budowlane;

2) nowe dziatki budowlane mozna wydziela¢ zgodnie z rysunkiem zmiany planu lub zgodnie z nizej podanymi
zasadami, przyjmujac sposob podzialu przedstawiony na rysunku zmiany planu jako generalna zasade
podziatu;

3) dla nowych dziatek budowlanych ustala si¢ powierzchnig:
a) 650 — 1400 m? — dla budynkéw wolnostojacych,

b) 500 — 1000 m? dla segmentu w zabudowie blizniaczej;
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4) szeroko$¢ frontow nowych dziatek budowlanych:
a) 16 — 30m- dla dzialek z budynkiem wolnostojacym,
b) 9 — 18 m — dla dziatek z budynkiem w zabudowie bliZzniaczej;

5) ustalenia  pkt 4 niedotycza terenu 2MN - 5 idzialek budowlanych  zlokalizowanych
w drugiej linii na terenie 2MN - 3;

6) przy lokalizowaniu nowej zabudowy oraz rozbudowie iuzupeklianiu zabudowy istniejacej obowiazuje
nieprzekraczalna linia zabudowy okres§lona na rysunku zmiany planu;

7) wysokos¢ nowej zabudowy do dwdch kondygnacji nadziemnych, z zastrzezeniem pkt. 8;
8) dopuszcza sig trzecia kondygnacje uzytkowa z dachem stromym;

9) wysoko$¢ nowej zabudowy mierzona od poziomu terenu na ktérym usytuowany jest budynek do najwyzszego
punktu dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 11m;

10) na dziatkach z réwnolegltymi granicami bocznymi, budynki nalezy sytuowa¢ §cianami bocznymi rownolegle
do tych granic, na dzialkach o nieregularnym ksztalcie budynki nalezy sytuowaé jak jeden z budynkow
sgsiednich;

11) w granicach dzialek znalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla samochodoéw osobowych zgodnie ze
wskaznikami okre§lonymi w § 20, wliczajac miejsca garazowe.

12) obowiazuja  odpowiednio  nastgpujace  wskazniki  zagospodarowania  dziatek dla  zabudowy
wolnostojacej/blizniacze;j:

a) max.% zabudowanej powierzchni dziatki — 25/30,
b) min. % powierzchni biologicznie czynnej — 55/50;
13) obowiazuja nastepujace wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) max. — 0,6
b) min. — 0,1;

14) dopuszcza sig lokalizacje przy kazdym budynku mieszkalnym wolnostojacym
i blizniaczym jednego budynku towarzyszacego: gospodarczego lub garazu lub gospodarczo-garazowego,
z nastepujacymi warunkami:

a) powierzchnia zabudowy do 60m?,

b) wysokos¢ — jedna kondygnacja, wysoko$¢ pomieszczen do 2,4m,

¢) poziom posadzki — do 30 cm nad poziomem terenu,

d) architektura (dach, wykonczenie) nawiazujace do architektury budynku mieszkalnego;

15) budynki, o ktorych mowa w pkt 14, moga by¢ realizowane jako wolnostojace lub dobudowane do budynkow
mieszkalnych lub jako blizniacze zpodobnym budynkiem na dzialce sasiedniej; do powierzchni tych
budynkow nie wlicza si¢ powierzchni garazy wbudowanych.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustlugami oznaczone na rysunku
zmiany planu symbolami: 3MNU-1 i 3SMNU-2.

2. Dla terenéw o ktérych mowa wust. 1, przeznacza si¢ pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca, blizniacza i ustugi z nast¢pujacymi dopuszczeniami ograniczeniami:

1) dopuszcza sig ustugi uzytecznos$ci publicznej towarzyszace funkcji mieszkaniowej,
bytowe, lub rzemiosta z wylaczeniem ustug technicznych i innych zaliczonych
w przepisach z zakresu ochrony $rodowiska do mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

2) zakazuje si¢ lokalizowania wiat i otwartych placow sktadowych towarzyszacych wykonywanej dziatalnosci
gospodarczej;

3.DIla terenéw o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:
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1) wjazdy na  dziatki zulicy Katowickiej zlokalizowanej poza  granicami zmiany planu
lub drogi wewnegtrznej wydzielonej na rysunku zmiany planu;

2) nowe dziatki budowlane mozna wydziela¢ zgodnie z rysunkiem zmiany planu Iub zgodnie z nizej podanymi
zasadami, przyjmujac sposOb podziatu przedstawiony na rysunku zmiany planu jako generalng zasadg
podziatu;

3) dla dziatek budowlanych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej ustala si¢ powierzchnig
minimalna:

a) 1000 m? na terenie 3SMNU - 1,
b) 600 m? na terenie 3MNU - 2;

4) przy lokalizowaniu nowej zabudowy oraz rozbudowie iuzupelianiu zabudowy istniejacej obowiazuje
nieprzekraczalna linia zabudowy okre$lona na rysunku zmiany planu;

5) wysokos$¢ nowej zabudowy do dwdch kondygnacji nadziemnych, z zastrzezeniem pkt. 6;
6) dopuszcza si¢ trzecia kondygnacj¢ uzytkowa z dachem stromym;

7) wysoko$¢ nowej zabudowy mierzona od poziomu terenu na ktérym usytuowany jest budynek do najwyzszego
punktu dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 11m;

8) szerokos¢ frontow nowych dziatek budowlanych:
a) 16 — 30m — dla dziatek z budynkiem wolnostojacym,
b) 9 — 18 m — dla dziatek z budynkiem w zabudowie blizniacze;j;

9) przy lokalizowaniu nowej zabudowy oraz rozbudowie iuzupelnianiu zabudowy istniejacej obowigzuje
nieprzekraczalna linia zabudowy okres§lona na rysunku zmiany planu;

10) na dziatkach z rownolegtymi granicami bocznymi, budynki nalezy sytuowa¢ $cianami bocznymi réwnolegle
do tych granic, na dziatkach o nieregularnym ksztalcie budynki nalezy sytuowacé jak jeden z budynkow
sasiednich;

11) w granicach dzialek znalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla samochodoéw osobowych zgodnie ze
wskaznikami okreslonymi w § 20, wliczajac miejsca garazowe.

12) obowiazuja odpowiednio nastgpujace wskazniki zagospodarowania dzialek:
a) max.% zabudowanej powierzchni dziatki — 40,
b) min. % powierzchni biologicznie czynnej — 40;

13) obowiazuja nastgpujace wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) max. — 0,8,

b) min. - 0,15;
14) dopuszcza sig lokalizacje przy kazdym budynku mieszkalnym wolnostojacym
i blizniaczym jednego budynku towarzyszacego: gospodarczego lub garazu

lub gospodarczo-garazowego, z nastgpujacymi warunkami:

a) powierzchnia zabudowy do 60m?,

b) wysokos¢ — jedna kondygnacja, wysokos$¢ pomieszczen do 2,4m,

¢) poziom posadzki - do 30 cm nad poziomem terenu,

d) architektura (dach, wykonczenie) nawiazujace do architektury budynku mieszkalnego;

15) budynki,  oktorych  mowa  w pkt 14, moga by¢ realizowane jako  wolnostojace
lub dobudowane do budynkéw mieszkalnych lub jako blizniacze z podobnym budynkiem na dziatce sasiedniej;
do powierzchni tych budynkow nie wlicza sig¢ powierzchni garazy wbudowanych.
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Rozdzial 3.
Tereny komunikacji

§ 36. 1. Wyznacza si¢ teren istniejacego dworca autobusowego i ushug, oznaczony na rysunku zmiany planu
symbolem 4KS/U-1.

2. Dla terenu 4KS/U - 1 dopuszcza sig:

1) ustugi handlu w formie targowiska ze straganami, kioskami lub pawilonami wytacznie w obszarze sytuowania
targowiska wskazanym na rysunku zmiany planu, do czasu realizacji na tym obszarze funkcji podstawowej;

2) utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia, z mozliwos$cia remontow, przebudowy
i rozbudowy istniejacych obiektow;

3) ustugi bytowe, gastronomiczne iinne ustugi uzytecznos$ci publicznej uzupetniajace funkcj¢ podstawowa
i niekolizyjne z tg funkcja,

4) ustugi handlu o powierzchni pojedynczych lokali sprzedazy do 60 m? i o tacznej powierzchni zabudowanej
(przez nie zajmowanej) nie przekraczajacej 30% powierzchni terenu;

5) wyklucza si¢ dziatalno$¢ gospodarcza wymagajaca sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuje obstuga komunikacyjna z istniejacych ulic.

4. Urzadzi¢ parkingi ziloScia miejsc  postojowych  zgodnie ze  wskaznikami  okre§lonymi
w § 20. Dopuszcza si¢ mniejsza ilo$¢ miejsc parkingowych, jesli zapewniona jest mozliwos¢ parkowania na
terenach sasiednich zgodnie z ustalonymi wskaznikami.

5.DIla terenu, oktéorym mowa wust.1, wustala si¢ nastgpujace dodatkowe =zasady zabudowy
i zagospodarowania terenow:

1) przy lokalizowaniu nowej zabudowy oraz rozbudowie iuzupetlianiu zabudowy istniejacej obowiazuje
nieprzekraczalna linia zabudowy usytuowana w odlegtosci 4m od potudniowej, zachodniej i pétnocnej linii
rozgraniczajacej terenu,

2) wysoko$¢ nowej zabudowy mierzona od poziomu terenu na ktérym usytuowany jest budynek do najwyzszego
punktu dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 9 m;

3) obowiazuja odpowiednio nastgpujace wskazniki zagospodarowania dziatek:
a) max.% zabudowanej powierzchni dziatki — 80,
b) min. % powierzchni biologicznie czynnej — 5;
4) obowiazuja nastgpujace wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) max. — 2,0,
b) min. — 0,25;

5) dopuszcza si¢ dachy posrednie, dwu lub wielospadowe o symetrycznym, jednakowym kacie nachylenia potaci
oraz wiezowe w przypadku lokalizacji dominanty.

§ 37. 1. Wyznacza sig teren istniejacych iprojektowanych garazy oznaczony na rysunku zmiany planu
symbolem 5Kg-1.

2. Dla terenu 5Kg - 1 ustala si¢ nastepujace dopuszczenia, zakazy i zalecenia:
1) dopuszcza si¢ wewngtrzne dojazdy o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m;

2) dopuszcza si¢ uzytkowanie terendw w sposob dotychczasowy, z mozliwoscia remontow przebudowy,
rozbudowy istniejacych budynkéw bez nadbudowy oraz uzupehianie;

3)nowe garaze moga by¢ realizowana wylaczne wramach jednego przedsigwzigcia inwestycyjnego
obejmujacego cate ciagi budynkow, z zastrzezeniem ust. 4;

4) dopuszcza si¢ etapowanie realizacji kompleksu garazy;

5) zakazuje si¢ realizacji pojedynczych, wolnostojacych garazy;
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6) istniejace i1 planowane budynki nalezy estetycznie, jednorodnie wykonczy¢, tak aby zespot garazy stanowit
jednolity, uporzadkowany kompleks o0 estetycznej architekturze
1 wykonczeniu;

7) przy lokalizowaniu nowej zabudowy oraz rozbudowie iuzupetlianiu zabudowy istniejacej obowiazuje
nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku zmiany planu;

8) wysokos¢ nowej zabudowy -1 kondygnacja nadziemna;

9) wysoko$¢ nowej zabudowy mierzona od poziomu terenu na ktérym usytuowany jest budynek do najwyzszego
punktu dachu, nie moze by¢ wigkszy niz Sm;

10) obowiazuja odpowiednio nastgpujace wskazniki zagospodarowania dzialek:
a) max.% zabudowanej powierzchni dziatki — 70,
b) min. % powierzchni biologicznie czynnej — 10;
11) obowiazuja nastgpujace wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) max. — 0,7,
b) min. — 0,2;
12) obowiazuja dachy ptaskie lub posrednie;
13) teren nalezy wyposazy¢ w:
a) dojazdy o trwatej nawierzchni rozbieralnej,

b) instalacje odprowadzajace wody opadowe do kanalizacji deszczowej, zgodnie
z zasadami okre$lonymi w § 26,

¢) oswietlenie;
14) powierzchnig terenu niezabudowana i nieutwardzona zagospodarowac zielenia.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuje obsluga komunikacyjna z istniejacej ulicy zlokalizowanej
poza granicami zmiany planu.

§ 38. 1. Wyznacza sig teren ulicy wewngtrznej oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 6 KDW-1.

2. Teren, oktérym mowa wust. 1, przeznacza si¢ pod ulice osiedlowa obstugujaca przylegle
do niej dziatki budowlane.

3. Dla ulicy, o ktorej mowa w ust. 1 ustala sig:

1) szeroko§¢ drogi wliniach rozgraniczajacych — 8m  (zgodnie zrysunkiem zmiany planu)
z placami manewrowymi do zawracania o wymiarach: 20m na 20m oraz 12m na 12m, zgodnie z rysunkiem
zmiany planu;

2) w miejscu docelowego zamknigcia drogi bez mozliwosci przejazdu zakazuje si¢ bezposredniego podlaczenia
drogi 6KDW - 1 do ulicy Katowickiej, zlokalizowanej poza granicami obszaru objgtego zmiang planu;

3) dopuszcza si¢  realizacje  drogi  jednoprzestrzennej  z chodnikami  ijezdnia  zrealizowanymi
w jednym poziomie;
4) dopuszcza si¢ chodnik 1izieleh urzadzona, oile nie wplynie to na ograniczenie przejezdnosci
1 widocznosci na drodze.
DZIAL II11.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 39. Zgodnie z art. 15, ust. 2, pkt 12 i art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala si¢ stawki procentowe, o ktorych mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy,
w wysokosci:

1) 30% — dla terendw: terenu obiektow handlu — 1UH - 1, terenu obiektéw handlu — 1UH - 2, terené6w zabudowy

mieszkaniowej  jednorodzinnej - 2MN - 1, 2MN - 2, 2MN - 3, 2MN - 4
i 2MN - 5, terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zustugami — 3MNU - 1
i 3MNU - 2;
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2)0% — dla terenow: terenu dworca autobusowego iustug - 4KS/U - 1, terenu garazy—
5Kg - 1, terenu ulicy wewngtrznej — 6KDW - 1.

§40. Do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly obowiazuje
dotychczasowy sposob ich zagospodarowania i uzytkowania, chyba Ze przepisy szczegétowe stanowig inacze;j.

§ 41. Do spraw nie uregulowanych w niniejszej uchwale stosuje si¢ przepisy odrebne.

§ 42. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka oraz wsi Ligota Dolna,
Ligota Zamecka i Ligota Goérna w zakresie miasta Kluczborka czgs¢ pétnocna, przyjety uchwata Nr XXVI1/348/08
Rady Miejskie jw Kluczborku z dnia 30 wrzesnia 2008r. ze zmiang przyjeta uchwata Nr L/657/10 Rady Miejskiej
w Kluczborku z dnia 26 maja 2010r., dla obszarow objetych niniejsza uchwata.

§ 43. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kluczborka.

§ 44. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kluczborku

Janusz Kedzia
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV/380/13
Rady Miejskiej w Kluczborku
z dnia 25 czerwca 2013 .

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (
Dz. U. z2012r. poz. 647 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Kluczborku rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Kluczborka oraz wsi Ligota Dolna, Ligota Gorna i Ligota Zamecka w zakresie miasta Kluczborka cze$¢ poétnocna,
do sporzadzenia ktérego przystapiono uchwata nr XX1/214/12 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 26 kwietnia
2012r., wylozony zostat do publicznego wgladu w dniach od 8 maja 2013r. do 29 maja 2013r.

2. Zgodnie zterminem okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy termin sktadania uwag uptynat
odpowiednio w dniu 13 czerwca 2013r.

3. W terminie, o ktorym mowa wart. 17 pkt 11 ustawy, do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka oraz wsi Ligota Dolna, Ligota Goérna i Ligota Zamecka
w zakresie miasta Kluczborka czgs$¢ potnocna nie wniesiono uwag.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXV/380/13
Rady Miejskiej w Kluczborku

z dnia 25 czerwca 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (
Dz. U.z2012r. poz. 647 zpdzn. zm.), art. 7ust. 1 pkt 21 3 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U.z2013r. poz. 594 zpdzn. zm.) art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 roku
o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2005r. Nr 249, poz. 2104 z p6zn. zm.), art. 3 i 4 ustawy z dnia 13 listopada
2003r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (t.j. Dz. U. z 2010r. Nr 80, poz. 526, Nr 127, poz. 857,
z2011r. Nr 139, poz. 814, Nr 207, poz. 1230, nr 234, poz. 1385, z2012r. poz. 354 z p6zn. zm.), Rada Miejska
w Kluczborku rozstrzyga, co nastgpuje:

1. W zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka oraz wsi Ligota Dolna,
Ligota Gorna i1 Ligota Zamecka w zakresie miasta Kluczborka cze$¢ poéinocna nie zapisano nowych inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy.
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