UCHWALA NR XXVI1/410/20
RADY MIEJSKIEJ W KLUCZBORKU

z dnia 21 grudnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Kluczbork

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2020 r.
poz. 713 zpdzn. zm.) 1iart. 12 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, z p6zn.zm.), oraz w zwigzku z Uchwatg Nr
XXIV/216/16 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 25 maja 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania
zmiany w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta i gminy Kluczbork Rada Miejska
w Kluczborku uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Kluczbork, przyjetego uchwata Nr XXX1/237/2000 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia
29 listopada 2000r. wsprawie uchwalenia Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Kluczbork, zmienionego uchwatami:

1) Nr XIX/194/12 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 24 lutego 2012 r. w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kluczbork,

2) Nr XXVI/230/16 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 12 lipca 2016 r. w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kluczbork.

2. Integralng czgsécig uchwaly sg:
1) zatacznik nr 1, sktadajacy si¢ z:

a)tomu I - tekstu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Kluczbork w formie ujednolicone;j,

b) tomu II — analizy potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy Kluczbork;

2) zatacznik nr 2 - rysunek Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Kluczbork "Kierunki zagospodarowania przestrzennego" w formie ujednoliconej;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany studium, stanowiace
zalgcznik nr 3.

§ 2. Tracg moc zalgczniki nr 112 do uchwaty Nr XXVI/230/16 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia
12 lipca 2016 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Kluczbork.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kluczborka.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kluczborku

Janusz Kedzia

1d: 3211A23D-46A1-445C-992E-54D6AD2818D6. podpisany Strona 1



ZALACZNIKNR 1
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Kluczbork, grudzien 2020 r.
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WSTEP - INFORMACJE OGOLNE O STUDIUM
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1. Cel i zakres opracowania

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmina sporzadza w celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad

zagospodarowania przestrzennego,

Studium obligatoryjnie skiada sie z dwach czesci:
= ‘informacyjnej’ — okre$lajacej uwarunkowania, stanowigcej swego rodzaju inwentaryzacje dotychczasowego
stanu faktycznego i prawnego obszaru, dla ktérego studium jest sporzadzane,
= ‘"regulacyjnej" - okreSlajacej kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy, konstytuujacej dyspozycje

realizacji polityki przestrzennej gminy.

W czesci informacyjnej” uwzglednia sie uwarunkowania wynikajace w szczegoélnosci z:

=  dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

= stanu tadu przestrzennego i wymogoéw jego ochrony;

= stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielko$ci i jakosci zasobéw wodnych
oraz wymogow ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

= stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdtczesney;

= warunkéw i jakosci zycia mieszkaficow, w tym ochrony ich zdrowia;

= zagrozenia bezpieczefstwa ludnosci i jej mienia;

= potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy;

= stanu prawnego gruntow;

= wystepowania obiektéw i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;

= wystepowania obszardéw naturalnych zagrozen geologicznych;

= wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw wod podziemnych;

= wystepowania terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych;

= stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania go-spodarki wodno-
$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

= Zzadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celdw publicznych.

W czesci regulacyjnej” okre$la sie w szczegdlnosci:

= kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw;

= kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym tereny wy-taczone spod
zabudowy;

= obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego;

=  obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdiczesnej;

= kierunki rozwoju systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej;

= obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz obszary, na
ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponad-lokalnym, zgodnie z ustaleniami
planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami programéw rzadowych,

= obszary, dla ktdrych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepiséw odrebnych, obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2 oraz obszary przestrzeni publicznej;

= obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzié miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym
obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne;

= kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;
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= obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych;
= obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacii;
= granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych;

= inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie.

Podstawg opracowania zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Kluczbork (zwanej dalej ,Zmiang studium ...”) jest uchwata Nr XXI1V/216/16 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 25 maja 2016 .
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

miasta i gminy Kluczbork.

Na tre$¢ obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kluczbork” sktadajq sie:

v" Ustalenia ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kluczbork” przyjetego uchwatg Nr

XIX/194/12 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 24 lutego 2012 r. — tekst podstawowy, stanowigcy podstawe tekstu

ujednoliconego, sporzadzone przez Biuro Projektowo-Konsultingowe BIPROK, ul. Lawendowa 25, 45-470 Opole pod

kierunkiem mgr inz. arch. Ewy Ogleckiej (upr.urb.nr ewid. 1488)

v' Ustalenia zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kluczbork” przyjete
uchwatg Nr XXVI/230/16 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 12 lipca 2016 r. — wyr6znione kolorem niebieskim,
sporzadzone przez Biuro Projektowo-Konsultingowe BIPROK, ul. Lawendowa 25, 45-470 Opole pod kierunkiem mgr inz.

arch. Ewy Ogleckiej (upr.urb.nr ewid. 1488)

v' Ustalenia zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kluczbork” przyjete
uchwatg Nr XXVI1/410/20 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 21 grudnia 2020 r. sporzadzone przez Saboo Design Sabina

Gontarewicz-Dziwinska, ul. Krynicka 70/15, 50-555 Wroctaw pod kierunkiem mgr inz. Sabiny Gontarewicz-Dziwirskiej

Decyzja o dokonaniu zmiany w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta i gminy Kluczbork zostata
podyktowana koniecznoscig dostosowania kierunkdw zagospodarowania terenu do aktualnych potrzeb inwestycyjnych na
terenie gminy — w szczegdlno$ci z rozwojem Watbrzyskiej Strefy Aktywnosci Gospodarczej, w sasiedztwie ktérej zlokalizowane

sq projektowane tereny.

Przedmiotowg zmiang w studium objete sg dwa rozigczne tereny, potozone w obrebie Ligota Dolna:

- dz. nr 311, 312, 313 a.m. 1 o tacznej powierzchni 2,62 ha na ktorych przewiduje sie prowadzenie dziatalnosci gospodarczej
zwigzanej ze skfadowaniem i magazynowaniem materiatow, handlem wraz z zabudowaniami biurowymi i budynkiem
mieszkalnym,

- dz. nr 604/3, 604/7 a.m. 1 o tacznej powierzchni 3,31 ha na ktorym przewiduje sie rekultywacje oraz uporzadkowanie, a

docelowo prowadzenie dziatalnosci produkcyjnej, sktadowej, magazynowej oraz ustugowej.".

2. Status prawny i znaczenie studium

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie jest aktem prawa miejscowego. Jest to dokument
okreslany jako akt kierownictwa wewnetrznego, lub akt gminnej polityki planowania przestrzennego. Oznacza to, ze
postanowienia studium nie majg charakteru normatywnego, sq bowiem kierowane do organdéw gminy i bezposrednio nie
ksztaltujg sytuacji prawnej podmiotow spoza systemu administracji publicznej. Ustalenia studium sa jednak wigzace dla

organoéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych, co jednoznacznie wynika z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

1 Zmiana wprowadzona uchwatg nr XXVI1/410/20 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 21 grudnia 2020 r.
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przestrzennym. Zgodnie z orzecznictwem ustalenia studium nalezy uwzgledni¢ takze przy wydawaniu decyzji o warunkach

zabudowy i zagospodarowania terenu?.

Studium jest bardzo waznym dokumentem w systemie planowania rozwoju gminy, poniewaz jest jedynym opracowaniem
planistycznym obejmujacym caty obszar gminy, a tym samym jedynym dokumentem planistycznym odnoszacym sie do
poszczegdlnych probleméw i zagadnienr przestrzennych z perspektywy catej gminy. Z tego tez wynika jego rola koordynacyjna

wszystkich dziatah majacych odzwierciedlenie w przestrzeni.

3. Zakres przestrzenny i czasowy studium

Zgodnie z art. 9 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego sporzadza sie dla obszaru w granicach administracyjnych gminy. MozZliwe jest jednak

dokonywanie cze$ciowych zmian w przyjetym dokumencie.

Przepisy nie ograniczaja okresu waznosci studium, jest wigc ono bezterminowe. Merytorycznie oznacza to, ze przy okreslaniu
kierunkow zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednia¢ za-réwno bliskie jak i dalekie horyzonty czasowe. Formalnie

natomiast oznacza to, ze studium moze zosta¢ uchylone tylko poprzez uchwalenie nowego studium.

Poniewaz, ze wzgledu na zmieniajace sie uwarunkowania, planowanie przestrzenne jest procesem ciggtym, Burmistrz jest
zobowigzany co najmniej raz w czasie kadencji rady gminy sporzadzi¢ i przekaza¢ Radzie Miejskiej ocene aktualno$ci studium.
Na podstawie tej oceny Rada podejmuje uchwate w sprawie aktualno$ci studium. W przypadku uznania studium za nieaktualne,

w catosci lub w czesci, Burmistrz podejmuje dziatania uruchamiajgce procedure zmiany studium.

4. Geneza obecnej wersji studium

Pierwsze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kluczbork opracowane zostato
w 2000 roku na podstawie ustawy z dnia z dnia 15 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym i przyjete uchwatg Nr
XXXI/237/2000 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 29 listopada 2000 r. W dokumencie tym do roku 2010 dokonano kilku

jednostkowych zmian, tj. zmian obejmujacych wybrane tereny.

Ze wzgledu na zmiany uwarunkowan, jakie nastapity w okresie obowigzywania pierwszej edycji studium, czes¢ jego ustalen
stracito na aktualno$ci. Nowe uwarunkowania to przede wszystkim nowe inwestycje drogowe podjgte na podstawie ustawy z
dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdInych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych, wiaczenie
znacznych terendw w gminie w sie¢ obszaréw Natura 2000, oraz sporzadzenie nowych dokumentdw planistycznych,
strategicznych i specjalistycznych, ktére obowigzkowo uwzglednia sie¢ w studium. Studium przestato tez odpowiada¢ nowym
wymogom prawnym. Przede wszystkim nie spetniato w petni wymogéw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (opizp), ktdra zastapita ustawe o zagospodarowaniu przestrzennym, oraz nowych przepisow ustawy o ochronie
$rodowiska. Obecna wersja studium jest zmiang pierwszego dokumentu obejmujaca:
— dostosowanie jego zakresu i formy do wymogoéw ustawy opizp,

—  aktualizacje uwarunkowan,

2 Naczelny Sad Administracyjny, w orzeczeniu wydanym w rozprawie kasacyjnej w dniu 6.VI11.2009 r. [Il OSK 1250/08] stwierdzit, ze cho¢ wedle ustawy studium
nie jest aktem prawa miejscowego, to nie oznacza to ,ze decyzje administracyjne wydawane dla terenéw objetych studium moga by¢ sprzeczne z jego
ustaleniami”. Stwierdzit réwniez, ze studium stanowi "swego rodzaju aksjologiczng podstawe wszelkich dziatan podejmowanych na terenie gminy w zakresie
planowania i zago-spodarowania przestrzennego. (...) Z tresci studium powinny wynika¢ lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego.

Skonkretyzowane dziatania w zakresie zmiany przeznaczenia terenu, potozonego na obszarze gminy, przewidziane w m.p.z.p. oraz w decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, powinny by¢ formutowane i realizowane zgodnie z tymi zasadami'(...). Co wigcej, w orzeczeniu stwierdzono réwniez, ze
odmienna interpretacja roli studium stataby w sprzeczno$ci z zasadami prawnego systemu planowania przestrzennego w Polsce, bytaby niedopuszczalna w
panstwie demokratycznym i tym samym niezgodna z Konstytucja.

1d: 3211A23D-46A1-445C-992E-54D6AD2818D6. podpisany StronaStrona 6



—  korekte ustalen okre$lajacych kierunki zagospodarowania przestrzennego wynikajacg z nowych uwarunkowan a takze

z pozytywnie rozpatrzonych wnioskoéw ztozonych w procedurze zmiany studium.

Poniewaz zmiana studium w ww. zakresie wymagata wprowadzenia licznych uzupetnier i korekt do dotychczas obowigzujacego
dokumentu, a takze zmiany formy tego dokumentu, sporzadzony zostat nowy tekst zawierajacy opis uwarunkowar oraz
ustalenia okre$lajace kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy, nowy rysunek studium okre$lajacy kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy, natomiast cze$¢ graficzna uwarunkowan, tj. mapa pt. "Uwarunkowania rozwoju"
zostata zaktualizowana.

W zwigzku ze zmiang ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono bilanse, o ktérych mowa w art. 10

ust. 5, ktdre stanowig tom Il niniejszego opracowania — analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Kluczbork.?

W trakcie procedury zmiany studium przeprowadzona zostata strategiczna ocena oddziatywania na $rodowisko, w ramach ktore;
sporzadzono prognoze oddziatywania na $rodowisko. Poniewaz byta to pierwsza prognoza dla catego dokumentu, objeto nig

petng problematyke ustalen studium.

5. Podstawy opracowania

Prawna podstawa opracowania jest:

— Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 z
pdzn.zm.)

— Uchwata nr XXXV/446/09 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 17 marca 2009r. o przystgpieniu do sporzadzania
Zmiany studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kluczbork

Merytoryczne podstawy opracowania stanowia:

—  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kluczbork przyjete uchwatg Nr
XXXI/237/2000 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 29 listopada 2000 roku (z p6zn. zm.)

—  Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Kluczbork, BIO-PLAN, Krasiejow, 2010

— Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju, 2001r, Obwieszczenie Prezesa Rady Ministrow z dnia 26 lipca
2001 r. o ogtoszeniu Koncepcji polityki przestrzennego zagospodarowania kraju (MP Nr 26, poz. 432)

— Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa opolskiego, przyjety uchwatg nr XLVIII/505/2010 Sejmiku
Wojewodztwa Opolskiego z dnia 28 wrzesnia 2010 r.

—  Strategia Rozwoju Wojewodztwa Opolskiego

—  Strategia Rozwoju Miasta i Gminy Kluczbork (2004 — 2019r.), czerwiec 2004r.

— Plan Rozwoju Lokalnego Powiatu Kluczborskiego przyjety Uchwatg NR XXV1/189/05 Rady Powiatu w Kluczborku z
dnia 28 lutego 2005 roku

—  Program Ochrony Srodowiska Gminy Kluczbork, wrzesier 2004r.,

—  Plan Gospodarki Odpadami Gminy Kluczbork, wrzesieri 2004r.

—  Gminna Ewidencja Zabytkéw z 2006r.

—  Gminny program opieki nad zabytkami

— Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego Miasta Kluczborka, cze$¢ pdinocna i potudniowa oraz wsi
Bazany, Biadacz, Bakéw, Bogacica, Bogdariczowice, Borkowice, Gotartdw, Krzywizna, Kunidw, Kujakowice Dolne,
Kujakowice Gorne, Ligota Dolna, Ligota Gorna, Ligota Zamecka, Lowkowice, Smardy Dolne, Smardy Gorne

—  Mapa topograficzna w skali 1:10000, OPGK Opole

— Mapa ewidencji gruntéw w skali 1:5000

3 Zmiana wprowadzona uchwatg nr XXVI1/410/20 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 21 grudnia 2020 r.
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Materiaty Urzedu Statystycznego w Opolu z lat 2009-2010.

Materiaty Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Opolu z lat 2009 - 2010.

Wykaz stanowisk archeologicznych (dane PKZ w Opolu)

,Problematyka ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gmin oraz w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, Poradnik dla planistow i
samorzadow lokalnych”, Narodowy Instytut Dziedzictwa, Warszawa 2011

,Waloryzacja zabytkowego zasobu wsi wojewddztwa opolskiego, cele, metody, praktyka”, Krajowy

Osrodek Badan i Dokumentacji Zabytkéw

Przy opracowaniu jednostkowej zmiany wprowadzonej do wersji Studium z 2012 r. wykorzystano ponadto:

Koncepcje Polityki Przestrzennego Zagospodarowania Kraju, przyjetq uchwatg Nr 239 Rady Ministréw z dnia 13
grudnia 2011 r. w sprawie przyjecia Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (M.P. z 2012 r. poz. 252)

Strategie Rozwoju Wojewddztwa Opolskiego do 2020 r., przyjetg uchwatg Nr XXV/325/2012 Sejmiku Wojewddztwa
Opolskiego z dnia 28 grudnia 2012 r. w sprawie uchwalenia Strategii Rozwoju Wojewddztwa Opolskiego do 2020 .

Strategie Rozwoju Miasta i Gminy Kluczbork 2015-2020, przyjeta uchwatg Nr LIII/575/14 Rady Miejskiej w Kluczborku
z dnia 28 pazdziernika 2014 r. w sprawie przyjecia Strategii rozwoju Miasta i Gminy Kluczbork 2015-2020

Materiaty Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Opolu z lat 2011 - 2014

Dokumentacja Planu Zadan Ochronnych obszaru Natura 2000 PLH160013 Laki w okolicach Kluczborka nad Stobrawa
w wojewodztwie opolskim, file:///C:/Users/Ewa/Downloads/Plany _zadan_ochronnych.pdf

Inwentaryzacja przyrodnicza doliny Stobrawy. Skrining selektywny - gatunki rzadkie i nieliczne, siedliska chronione,
najcenniejsze fragmenty doliny oraz fragmenty doliny wymagajace renaturyzacji. C. Dziuba z zespotem, Wroctaw,
Opole 2012

Przy opracowaniu jednostkowej zmiany wykorzystano ponadto uchwate nr VI/54/2019 Sejmiku Wojewodztwa Opolskiego

z dnia 24 kwietnia 2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Opolskiego.

6. Skiad dokumentu

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kluczbork (po zmianie) sktada sie z:

— tomu | - tekstu Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kluczbork w formie
ujednoliconej,
— tomu Il - analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Kluczbork;

— rysunek Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kluczbork "Kierunki
zagospodarowania przestrzennego" w formie ujednoliconej zawierajacy uwarunkowania oraz kierunki zagospodarowania;?

Czesci tekstowe uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz uzasadnienie przyjetych rozwigzan i

synteza ustalen studium stanowig tekst Studium.

4 Zmiana wprowadzona uchwatg nr XXVI1/410/20 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 21 grudnia 2020 .

5 Zmiana wprowadzona uchwatg nr XXVI1/410/20 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 21 grudnia 2020 r.

1d: 3211A23D-46A1-445C-992E-54D6AD2818D6. podpisany StronaStrona 8



Uwarunkowania majg charakter informacyjny natomiast kierunki zagospodarowania przestrzennego majg charakter regulacyjny.
Rada Miejska, poprzez uchwalenie studium, wyraza akceptacje dla okre$lonych w tym dokumencie celéw i kierunkéw rozwoju
przestrzennego miasta i gminy Kluczbork.
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ROZDZIAL | - UWNARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY
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1. Podstawowe informacje o gminie

1.1. Potozenie, podziat administracyjny

Gmina Kluczbork jest gming miejsko — wiejska potozong w pdtnocnej czesci wojewddztwa, w odleglosci ok. 45 km od miasta
Opola - centrum spoteczno - gospodarczego regionu, na skrzyzowaniu waznych szlakow transportowych faczacych historyczne i
gospodarcze regiony Polski: Gomy Slask z Wielkopolskg i Pomorzem Zachodnim, oraz z Dolnym Slaskiem, a takze Slask
Opolski z Ziemia Lodzka. Sasiaduje z gminami: Byczyna, Gorzéw Slaski, Olesno, Lasowice Wielkie, Muréw oraz Wotczyn. W
strukturze przestrzennej wojewddztwa gmina Kluczbork potozona jest w strefie rolno-lesnej. Strukture administracyjng gminy

tworzy miasto Kluczbork oraz 25 sotectw:

1. Bazany
2. Biadacz
3. Bakow
4, Bogacica
5. Bogacka Szklarnia
6. Bogdanczowice
7. Borkowice
8. Czaple Stare
9. Czaple Wolne
10. Gotartow
1. Kraskéw
12. Krzywizna
13. Kuniow
14. Kujakowice Dolne
15. Kujakowice Gdrne
16. Ligota Dolna
17. Ligota Gérna
18. Ligota Zamecka
19. towkowice
20. Maciejéw
21. Nowa Bogacica
22. Smardy Dolne
23. Smardy Gorne
24. Unieszow
25.  Zabiniec

1.2. Podstawowe dane statystyczne®

Pod wzgledem potencjatu terenowego, ludnosciowego oraz gospodarczego gmina Kluczbork nalezy do grupy gmin powyzej
przecietnej wojewodzkiej. Powierzchnia gminy wynosi 217 km2 , co stanowi 2,0 % powierzchni wojewddztwa /7 miejsce/. Gmine
zamieszkuje 37 764 osob, tj. 3,7 % mieszkancéw wojewddztwa /4 miejsce/.Na terenie gminy zarejestrowanych byto 3913

podmiotow gospodarki narodowej’, tj. 4,1 % ogétu w wojewddztwie — 5 miejsce.

1.3. Funkcje gminy

Miasto Kluczbork jest siedzibg wtadz powiatowych. W strukturze funkcjonalno — przestrzennej wojewddztwa Kluczbork zajmuje

wazne miejsce jako osrodek subregionalny — przeznaczony do obstugi gmin pdtnocnej Opolszczyzny w zakresie ustug

6 Wg stanu na dzierh 31.1.2009r. — Dane Urzedu Statystycznego w Opolu
7 Bez 0s6b prowadzacych gospodarstwa indywidualne w rolnictwie.
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specjalistycz-nych oraz wyzszego rzedu (szkolnictwo ponadpodstawowe, lecznictwo zamkniete i specjalistyczne, administracja
specjalna, sadownictwo, kultura i in.).

Miasto Kluczbork jest osrodkiem o ztozonych funkcjach gospodarczych o czym $wiadczy struktura za-trudnienia. Wiodace
znaczenie zajmuja: przemyst i budownictwo — zatrudniajacy ok. 40 % pracujacych i sektor ustug, w ktérym zatrudnienie znajduje
35 % pracujacych.

Na obszarach wiejskich gminy funkcjg dominujaca jest rolnictwo, a uzupetniajaca le$nictwo.

Gtéwnym uzytkownikiem gruntéw rolnych jest gospodarka indywidualna. Produkcja rolnicza ukierunkowana jest gtéwnie na
chéw trzody chlewnej i bydta oraz uprawe zb6z, okopowych i rodlin przemystowych. Na terenach wiejskich powszechnie

dostepne sg ustugi podstawowe.

2. Dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowanie terenéw. Stan tadu przestrzennego i wymogi
jego ochrony. Stan prawny gruntow.

2.1. Struktura uzytkowania gruntéw w gminie

W strukturze uzytkowania gruntéw dominujg uzytki rolne zajmujace 71,2 % og6tu gruntow. Lasy stanowig 19,1 %, a pozostate

grunty (osiedlowe, komunikacyjne, wody, nieuzytki) — 9,7 %®.

2.2. Ocena tadu przestrzennego

Zgodnie z definicjq zawartg w art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przez "tad przestrzenny" - nalezy rozumie¢ takie uksztattowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w
uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, $rodowiskowe,

kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

2.2.1. Struktura funkcjonalno-przestrzenna ukfadu osadniczego

Uktad osadniczy gminy tworzy:
e  jedno miasto zaliczane do grupy miast Sredniej wielko$ci w skali wojewddztwa (6 miejsce)
o 25 wsiw skfad ktorych wchodzi:
- 10 przysidtkow
- 3kolonie
- 4 osady
- 3lesdniczéwki i gajowki
- 1folwark
Przecietnie na 1 km2 powierzchni gminy przypada 4,6 jednostek osadniczych. Stopien koncentracii jest wyzszy niz przecietnie w
skali wojewodztwa, gdzie na 1 km? przypada 5,7 jednostek.
Gtéwnym osrodkiem (centrum) uktadu jest miasto Kluczbork, gdzie na powierzchni 5,5 % ogétu obszaru gminy zamieszkuje 67,6
% ogotu ludnosci.
Miasto petni funkcje osrodka subregionalnego — obstugujacego ludno$é gmin powiatu Kluczborskiego w zakresie m.in.:
- lecznictwa zamknietego i specjalistycznego,
- szkolnictwa $redniego i zawodowego,
- opieki spotecznej,
- wymiaru sprawiedliwosci,

- administracji specjalnej,

8 Wg stanu na dzierh 31.1.1998r. — Dane Urzedu Statystycznego w Opolu
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- kultury i sztuki,
- sportu i rekreacji.

Placéwki szkolnictwa ponadpodstawowego, lecznictwa specjalistycznego, administracji specjalnej, oraz ustug komunikacyjnych

wykraczaja swym zasiggiem oddziatywania poza granice powiatu.

Wielko$¢ jednostek wiejskich (mierzona liczbg mieszkancéw) wykazuje duze zréznicowanie, od wsi liczacych ponizej 100

mieszkancow (Czaple Wolne, Czaple Stare, Maciejow) do wsi liczacej 1500 mieszkancdw (Bogacica).

Dominujg w nich funkcje rolnicza i mieszkaniowa, uzupetniane przez:
- ustugi podstawowe - w Bogacicy, Bakowie, Borkowicach, Biadaczu, towkowicach, Kujakowicach Gérnych,
Kujakowicach Dolnych, Smardach Gérnych i Smardach Dolnych,
- produkcje leSng - w Bakowie,

- rekreacje i wypoczynek - w Bakowie.

Jednostki osadnicze tworza uktad koncentryczno — pasmowy, w ktdrym centralne miejsce zajmuje miasto Kluczbork. W kierunku
miasta zbiegajq sie promieniscie drogi taczace miejscowosci z siedzibg gminy i powiatu. Na ukfad promienisty nakfada sie uktad
pasmowy — powstaty w dolinach ciekdw wodnych ( w dolinie Stobrawy potozone sg wsie: Ligota Gorna, Ligota Zamecka, miasto
Kluczbork, Ligota Dolna, Kraskéw, Czaple Wolne, Czaple Stare, Bogacica-Krezel, w dolinie Kujakowickiego Potoku: Biadacz,
Kujakowice Gorne, Kujakowice Dolne, Gotartéw, w dolinie Baryczki: Smardy Dolne i Smardy Gorne), oraz wzdituz krawedzi

kompleksu lesnego w potudniowo — zachodniej czesci gminy: Bazany, Borkowice, Zabiniec, Bogacka Szklarnia.

Powigzania wewnetrzne miejscowosci sg zadawalajace - wszystkie wsie majg potaczenia drogowe z gtéwnym osrodkiem uktadu

- Kluczborkiem oraz pomiedzy soba.

2.2.2. Ukfad i stan zabudowy wsi

Gmina sktada sie z 25 wyodrebnionych przestrzennie wiejskich zespotéw osadniczych.
Na zabudowe poszczegblnych wsi w przewazajacej czesci sktadaja sie zagrody wchodzace w sktad matych i $rednich
indywidualnych gospodarstw rolnych. Uzupetnieniem zabudowy zagrodowej jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i
zabudowa wielorodzinna (Bakow, Bogdanczowice, Gotartéw, Krzywizna, Smardy Dolne i Gérne) zwigzana z funkcjonowaniem
dawnych PGR-6w. W$érod zabudowy zagrodowej dominuja budynki przedwojenne, charakterystyczne dla wsi rejonu opolskiego.
Typ konstrukcji - budynki murowane z cegty czerwonej na zaprawie cementowo-wapienne.
Usytuowanie budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-inwentarskich - gtéwnie szczytem do drogi.
Wysoko$¢ zabudowy - 1 i 1/2 kondygnaciji, dachy dwuspadowe wysokie - symetryczne, kryte dachowka,
Zabudowa jednorodzinna - wybudowana gtéwnie w ciggu ostatnich 30 lat, reprezentuje rézne style i formy architektoniczne,
przewaznie nie nawigzujace do form regionalnych.
Zabudowa wielorodzinna pochodzi z lat 70-tych. Typ konstrukcji - budynki murowane, wysoko$¢ zabudowy - Il oraz Il
kondygnacje, dachy ptaskie. Liczba mieszkan w budynku - od 4 do 12.
Przewazajacymi typami genetycznymi wsi sa;

- owalnice (np. Lowkowice i Krzywizna),ulicowki (np. Czaple Wolne, Czaple Stare, Kraskow, Kuniéw)

— tancuchdwki (np. Bogacka Szklarnia, Borkowice, Bazany, Smardy Gérne i Smardy Dolne, Kujakowice Gorne i

Kujakowice Dolne, Biadacz)

Ponadto wystepuja;

- wielodroznice (Bogacica, Bakdw).

- folwarki (Maciejow, Bogdanczowice, Unieszéw).
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Pierwotny uktad wsi podlegat przeobrazeniom wskutek realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej, w
sposéb nie zawsze nawigzujacy do uktadu pierwotnego.

Obecnie, w wiekszosci wsi ukfad zabudowy jest mniej lub bardziej regularny, zlokalizowany wzdtuz jednej badz kilku ulic.
Generalnie brak jest wyksztatconych swiadomie centrow ustugowych integrujacych zycie w poszczegdlnych wsiach. Wigkszos¢
ustug wystepuje w formie rozproszone;.

Niezbyt korzystnie wypada ocena tadu przestrzennego zabudowy wsi z punktu widzenia kulturowego i kompozycyjno-
estetycznego. Zabudowa wspdiczesna, wypierajaca lub uzupetniajaca stargq zabudowe, z reguty nie nawigzuje do tradycji
budownictwa wiejskiego; budynki sq wigksze, pozbawione charakterystycznej formy, usytuowane czesto w oderwaniu od
historycznego ukfadu, w tym istniejacej linii zabudowy. W efekcie wprowadzaja w uktady wiejskie nietad i dysharmonig i obnizajg
walory kulturowe zespotdéw wiejskich. Zabudowa wsi charakteryzuje sie tez przemieszaniem réznych funkcji: zagrodowej,
mieszkaniowej oraz réznego rodzaju dziatalnosci gospodarczej ustugowej i wytwdrczej, co bywa przyczyng konfliktow miedzy
uzytkownikami sasiadujacych nieruchomosci. Mieszanie funkcji wynika z uwarunkowan ekonomicznych i postepujace;
restrukturyzacji wsi; rolnicy posiadajacy mate gospodarstwa - a tacy przewazajg na obszarze gminy — coraz czesciej tacza
dziatalno$¢ rolniczg z inng dziatalnoscig gospodarczg (tzw. gospodarstwa dwuzawodowe). Maleje tez na wsiach ilo$¢ oséb
zajmujacych sie rolnictwem. Z tych wzgledéw mieszanie funkcji w zabudowie wiejskiej jest w pemi uzasadnione. (Rozwdj
dziatalnosci pozarolniczej na terenach wiejskich jest jednym z podstawowych kierunkéw programu odnowy wsi.) Nie moze to
jednak wptywac niekorzystnie na jako$¢ Srodowiska mieszkaniowego, dlatego na te-renach zabudowy mieszanej wsi nie

powinno sie dopuszczac dziatalnosci ucigzliwej dla funkcji mieszkaniowe;.

Z fadem przestrzennym terenéw zabudowanych wigze sie tez (poza sposobem zabudowy) sposdb zagospodarowania paséw
drogowych. Na terenach wsi pasy te przewaznie nie sg estetycznie za-gospodarowane, przede wszystkim nie maja chodnikéw,
co jest niekorzystne z wielu wzgledoéw - uzytkowych, estetycznych i bezpieczenstwa. (Drogi majq przekroje drogowe zamiast

ulicznych wymaganych na terenach zwartej zabudowy).

Do miejscowych probleméw struktur przestrzennych wsi zaliczy¢ nalezy ponadto:

- ucigzliwo$¢ drég krajowych, w tym drogi nr 11 przebiegajacej przez wsie:Krzywizna, Gotartow oraz Bakdw i drogi nr 45
biegnacej trasg ulic obstugujacych ruch lokalny we wsiach Ligota Zamecka i Li-gota Gérna; drogi te obejmujg
ponadnormatywnym hatasem znaczng cze$¢ terenéw zabudowanych oraz stwarzajg zagrozenie bezpieczenstwa dla
mieszkancow;

- wystepowanie zabudowy mieszkaniowej w strefach sanitarnych cmentarzy we wsiach: Smardy Gorne, Kujakowice

Dolne, Gotartéw, Ligota Dolna i Kunidw.

2.2.3. Uktad przestrzenno-funkcjonalny miasta

Kluczbork wraz ze wsiami: Ligota Dolng, Ligota Zamecka i Ligota Gérng tworzy jeden zespdt osadniczy — miedzy miastem a
wsiami nie ma przestrzeni wolnej od zabudowy, w strefie granicznej wystepuje ten sam typ budownictwa oraz podobne
zainwestowanie terenu (zabudowa podmiejska — z przewaga zabudowy jednorodzinnej, przemieszanej z zabudowa zagrodowa i
ustugowo — sktadowa).

W uktadzie przestrzennym obszaru miasta i wsi przylegtych mozna wyrézni¢ kilka stref o wyraznie zarysowujgcych sie

funkcjach:
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e Stare miasto, obejmujace tereny polozone od potudnia miedzy linig dawnych muréw obronnych zlokalizowanych
pomiedzy ulicami Putaskiego i Krzywg oraz Piastowska i Damrota, a od pétnocy ulicg Moniuszki.
Jest to obszar historycznej tozsamosci miasta — nagromadzenia zabytkéw architektury i budownictwa oraz zabytkowego
ukfadu urbanistycznego, z uksztattowang funkcjg ustugowo — mieszkaniowg. Ze Starym Miastem zwigzane jest ,City”

handlowe Kluczborka.

o Dzielnica srodmiejska, tworzaca pierscien wokét Starego Miasta, rozbudowana wzdtuz ulic: Kato-wickiej, Jagiellonskiej,
Sktodowskiej, Mickiewicza i miedzy tymi ulicami. Zabudowa jest tu mniej zwarta niz na Starym MieScie i bardziej
réznorodna. Obszary mieszkaniowe przeplatajg si¢ tu z przemystowo — sktadowymi i wiekszymi kompleksami ogroddw.
Przewazajacym typem zabudowy mieszkaniowej jest zabudowa wielorodzinna. Dzielnica $rédmiejska petni wiele funkgii:

mieszkaniowg, ustugowa, komunikacyjna i przemystowa.

o Dzielnica przemystowo - sktadowa, zlokalizowana w potudniowo — zachodniej i zachodniej czesci Kluczborka, wzdtuz
linii i terenow kolejowych. Do najwiekszych zaktaddéw przemystowych zlokalizowanych w tej strefie naleza : Famak,
Prefabet, Fabryka Mebli, Zaktady Przemystu Drzewnego, PZZ zespdt Spichrzy i Miynéw, Wagonownia PKP. Przy

zaktadach zlokalizowane sg tereny magazynowo — sktadowe.

o Dzielnica rekreacyjno — wypoczynkowa, pofozona w potudniowo — wschodniej cze$ci miasta. Jest to dzielnica zieleni,

na ktorg sktadaja sie park miejski, las komunalny, cmentarze, tereny tako-we oraz obiekty sportowe.

e Obrzezne dzielnice mieszkaniowe, w tym na potnocy i zachodzie - osiedla zabudowy wielorodzinnej (4 i 5

kondygnacyjnej), natomiast w potudniowej i wschodniej czesci miasta — osiedla zabudowy jednorodzinnej.

o Wsie przymiejskie — potozone wzdtuz historycznego szlaku handlowego z Krakowa do Wroctawia: Ligota Dolna przy
drodze w kierunku zachodnim, oraz Ligota Zamecka i Ligota Gérna przy drodze w kierunku wschodnim. Sa to wsie majace
caly szereg zwigzkéw produkcyjnych, ustugowych, administracyjnych, transportowych i infrastrukturalnych. Znaczna czes$é¢
mieszkancoéw tych wsi pracuje w miescie co znajduje swoj wyraz w charakterze zabudowy; zabudowa zagrodowa
przeplata sie z budynkami jednorodzinnym i wielorodzinnymi, wystepuja takze zaktady produkcyjne, sktady handlowe,

bazy transportowo — sprzetowe i ustugi.

W strukturze przestrzennej miasta najwieksze problemy zwigzane sg z przebiegiem przez obszar Srodmiescia linii kolejowych i
drég o znaczeniu ponadlokalnym.

Problem terenéw kolejowych jest efektem historycznego rozwoju miasta jako waznego wezta transportu kolejowego wokot
ktérego miasto sie rozbudowywato. Rozwigzaniami ograniczajacymi ucigzliwos¢ tere-néw kolejowych dla miasta jest budowa
wiaduktéow w ciggach wazniejszych ulic oraz zabezpieczen akustycznych. Wskazana jest tez rewitalizacja terendw kolejowych

obecnie nie wykorzystywanych. Te rozwigzania jednak rdwniez lezg poza kompetencjami gminy.

Problemy zwigzane z drogami wynikajg z poprowadzenia tras drog krajowych nr 42 i 45 ulicami miasta obstugujgacymi

tradycyjnie ruch miejski.

Najwigkszg ilo$¢ problemow generuje droga nr 45. Jest to droga klasy gtownej ruchu przyspieszonego (GP) o duzym natezeniu
ruchu, w tym ruchu ciezarowego. Na terenie miasta Kluczborka (a takze wsi Ligota Zamecka) trasa drogi biegnie ulicami
obudowanymi zwartg zabudowg stwarzajac ogromna ucigzliwo$¢ dla mieszkancow; w centrum miasta jezdnia miejscami biegnie
w odlegtosci ponizej 2m od okien budynkéw mieszkalnych (minimalna wymagana odleglos¢ obiektéw budowlanych od

zewnetrznej krawedzi jezdni drog krajowych wynosi 10m).
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Ponadto na catym terenie zabudowanym droga ta, poza modernizowang aktualnie jezdnia, nie spetnia i — ze wzgledu na
istniejace zainwestowanie - nie moze spetnia¢ zadnych warunkéw technicznych, w tym w zakresie szeroko$ci pasa drogowego,
odlegtosci zabudowy od krawedzi jezdni, szeroko$ci chodnikéw, odlegtosci chodnikow od jezdni, promieni skretow, odlegtosci
migdzy skrzyzowaniami, mozliwo$ci ograniczania iloSci zjazdéw itd., przez co nie zapewnia warunkéw ruchu wymaganych dla

tej klasy drogi.

Dodatkowo GDDKIA — zarzadca drogi — uniemozliwia wladzom miasta budowe obwodnicy $rédmiejskiej poprzez brak zgody na
jej wiaczenie do drogi nr 45. Problem dotyczy fadu przestrzennego, poniewaz obwodnica $rédmiejska jest warunkiem poprawy
bardzo skomplikowanego i ucigzliwego obecnie ruchu samochodowego w obrebie Starego Miasta, a — tym samym — poprawy

tadu przestrzennego na tym najwazniejszym obszarze miasta.

Niestety rozwigzanie konfliktéw przestrzennych stwarzanych przez drogi krajowe lezy, w obecnym sta-nie prawnym, poza
kompetencjami gminy. Jedynym zadaniem gminy w tym zakresie jest rezerwowanie w planowaniu miejscowym terenéw pod
planowane obwodnice drogowe w ciggach drég krajowych zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa opolskiego.

Poza komunikacjg problemem Starego Miasta i terendw przylegtych jest wystepujaca jeszcze w wielu miejscach zabudowa o
bardzo zlym stanie technicznym oraz niezgodny z funkcjg $rédmiejskg sposdb uzytkowania niektorych terendw (przede
wszystkim produkcja i sktady). Tereny te powinny by¢ - odpowiednio - rehabilitowane lub przeksztatcane®.

2.3. Stan prawny gruntéw

Na terenie gminy zdecydowanie dominuje sektor prywatny do ktdrego nalezy ponad 90% po-wierzchni gruntow. Gmina
dysponuje nieduzg ilo$cig gruntow, co daje niewielkie mozliwosci kreowania polityki przestrzennej. Najwigcej gminnych terenow
przydatnych pod zabudowe znajduje sie w Klucz-borku i ich przeznaczenie jest ustalone w obowigzujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego. Tereny te sg tez sukcesywnie udostepniane pod zabudowe (np. teren
przeznaczony pod obiekt ustugowy przy ul. Byczynskiej oraz potozone w sgsiedztwie tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng).

2.4. Wnioski do kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

1. Wyznaczy¢ trasy planowanych obwodnic drogowych w ciggach drdg krajowych zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa opolskiego.

2. Ograniczy¢ rozpraszanie zabudowy, w szczegdlnosci mieszkaniowej, poprzez jednoznaczne wy-znaczenie
planowanych granic terenéw zabudowanych, {j. obszaréw urbanizacji, przyjmujac za podstawowg zasade intensyfikacje
istniejacej zabudowy.

3. Chroni¢ historyczng tozsamos$é terendw wiejskich poprzez zachowanie historycznie uksztattowanych uktadow
przestrzennych oraz utrzymanie cech budownictwa regionalnego, w szczeg6inosci w architekturze budynkéw
potozonych w granicach historycznie uksztattowanych uktadow ruralistycznych.

4. Dla $rédmieScia opracowany jest program rewitalizacji, ktéry uwzglednia rozwigzania poruszonych problemdéw

przestrzennych.
5. architekturze budynkéw pofozonych w granicach historycznie uksztattowanych uktadow ruralistycznych.
6. Umozliwi¢ przeksztatcanie zabudowy zagrodowej na zabudowe mieszkaniowg i dziatalno$¢ gospodarcza nierolniczg, z

wykluczeniem dziatalno$ci ucigzliwej dla funkcji mieszkaniowej.

9 Dla $rodmie$cia opracowany jest program rewitalizacji, ktéry uwzglednia rozwigzania poruszonych probleméw przestrzennych
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7. Uwzgledni¢ potrzebe ksztattowania na terenach zabudowy wsi centréw w formie atrakcyjnie zagospodarowanych
przestrzeni publicznych sprzyjajacych integracji spotecznej (miejsca takie decydujg o tozsamosci i atrakcyjnosci
terendw wiejskich).

8. Ograniczy¢ rozwoj zabudowy mieszkaniowej w strefach sanitarnych cmentarzy.

9. Planowa¢ przekroje uliczne drég w granicach obszaréw urbanizacji.

10. Zachowa¢ na obszarze miasta strefy o wyraznie zréznicowanej formie i funkcji zabudowy; pozostate tereny
zainwestowane podzieli¢ na strefy porzadkujace funkcje i forme zabudowy.

1. Wskaza¢ najwazniejsze tereny w $rédmiesciu wymagajace rehabilitacji i przeksztatcen.

3. Stan i funkcjonowanie Srodowiska

3.1. Charakterystyka elementéw $rodowiska przyrodniczego!®
3.1.1. Polozenie i rzezba terenu

Obszar gminy, wedtug regionalizacji fizyczno-geograficznej [Kondracki, 2000], lezg na skraju dwdch makroregionow: Niziny
Slaskiej - obejmujacej srodkowa i zachodnig cze$é gminy, w obreb ktorej wehodza mezoregiony: Réwniny Opolskiej w czesci
potudniowej i Réwniny Olesnickiej w czesci pot-nocnej, Wyzyny Woznicko - Wielunskiej we wschodniej czesci gminy,
reprezentowanej przez mezoregion Progu Woznickiego. Granica pomiedzy wydzielonymi jednostkami makroregionalnymi
przebiega we wschodniej cze$ci gminy wzdtuz linii Bakdw, Bogdanczowice, Kujakowice Gérne, towkowice, w przyblizeniu

nawigzujac do poziomicy 200 m.

Teren gminy budujg dwie zasadnicze jednostki morfologiczne: obszar wysoczyzny plejstocenskiej oraz dolina Stobrawy i

Bogacicy. W ich obrebie mozna wyrdznié¢ nastepujace typy morfologiczne:

= plejstocenska réwnina wodnolodowcowa, wystepujacg po pdinocnej stronie doliny Stobrawy, w obrebie Roéwniny
Olesnickiej oraz na potudnie od doliny Stobrawy, w pétnocnej czesci Réwniny Opolskiej; rdwnina zbudowana przez osady
piaszczysto — zwirowe, wystepujace lokalnie na glinach zwatowych zlodowacenia srodkowopolskiego stadiatu Warty; na
potudniowy — zachod od Borkowic i Bogacicy wyksztatcone zostaty zespoty wydm parabolicznych; deniwelacje terenu 3 - 5
m, spadki terenu 0 — 3 %,

= plaskodenna dolina rzeki Stobrawa i jej bocznych doptywéw, z wyksztatconymi piaszczysto — zwirowymi systemami teras
nadzalewowych wieku plejstocenskiego o wysokosci 3 — 5 m ponad poziom wody w rzece oraz teras zalewowych wieku
plejstoceniskiego i holocenskiego z wyksztatcong lokalnie pokrywg madowa, wyniesionych 1 — 3 m ponad poziom wody w
rzece, rozcztonkowujacych wysoczyzne wodnolodowcowsg i wysoczyzng morenowa,

= wysoczyzna morenowa falista we wschodniej i w pétnocnej czesci gminy wyksztatcong z glin zwatowych zlodowacenia
$rodkowopolskiego, stadiatu maksymalnego (Odry) oraz utworéw morenowy, deniwelacje terenu 5 — 10 m, spadki terenu 3
-5%,

= wzniesienia Progu Woznickiego, wyksztatcone na odpornych itach, itowcach i mutowcach oraz piaskowcach i wapieniach
gérnotriasowych w rejonie Bogdariczowic i Bakowa; deniwelacje terenu osiagaja 10 — 15 m przy spadkach terenu 5 - 15 %.

Rzezba terenu na obszarze opracowania wykazuje stosunkowo niewielkie zréznicowanie, zaréwno pod wzgledem struktury
przestrzennej i bogactwa form morfologicznych, jak i deniwelacji terenu. Rzezba ma charakter polodowcowy, uksztattowany
gtéwnie w okresie zlodowacenia S$rodkowopolskiego: stadiat maksymalny i stadiat Warty, ktory cze$ciowo zostat

przemodelowany przez pdzniejsza dziatalnos¢ rzek oraz dziatalno$¢ cztowieka w ostatnich wiekach. Elementami starszej rzezby

10 Wykorzystano w duzym zakresie opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Kluczbork wymienione w spisie materiatow
zrodtowych
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sq wychodnie jurajskie w okolicy Krzywizny, Maciejowa i Biadacza oraz wychodnie triasowe miedzy Bakowem, a Kujakowicami

Gornymi.

Wiekszo$¢ obszaru gminy (wysoczyzna plejstocenska) ma charakter rowninno - falisty, porozcinany ptaskodennymi dolinami
lokalnych ciekéw wodnych. Bardziej urozmaicona rzezba wystepuje we wschodniej czeSci gminy zwigzanej ze strukturg Progu
Woznickiego.

Dolina Stobrawy i Bogacicy to szerokie, w wiekszosci ptaskie obnizenia wypetnione osadami rzecznymi. Formy rzezby zwigzane
z dolinami to:
- plaskie holocenskie terasy zalewowe — zlokalizowane w dennej i najczesciej przykorytowej czesci dolin wymienionych
rzek,
- plaskie terasy plejstocenskie nadzalewowe — zlokalizowane na skrzydtach dolin,
- krawedzie poszczegbinych teras — w réznym stopniu zachowane,
- pola piaskéw eolicznych z niewielkimi wzniesieniami wydm na terasach plejstoceriskich — zlokalizowane na terasie w
okolicy Nowej Bogacicy,
- krawedzie denudacyjne dolin rzek,

- starorzecza - stabo zachowane w dolinie Stobrawy.

Pionowe uksztattowanie powierzchni terenu jest mato zrdznicowane. Maksymalne wzniesienie terenu o wysokosci 247 m n.p.m.
znajduje sie w czesci potudniowej wsi Biadacz, minimalne wyniesienie terenu — 173 m n.p.m. wystepuje w dolinie Bogacicy, w

zachodniej czesSci terenu. Laczna deniwelacja terenu osigga 74 m.

Generalnie rzezba terenu nie stwarza ograniczen dla lokalizacji zabudowy.

3.1.2. Budowa geologiczna

Obszar opracowania lezy w zasiegu dwoch jednostek strukturalnych: monokliny przedsudeckiej oraz strefy fatdow

miodowaryscyjskich [Koztowski, 1979; Szczegdtowa ..., 1999].

Gtebokie podtoze budujg tutaj skaty karbonu, dewonu i byé moze dolnego paleozoiku, na ktdrym zalega, liczaca ok. 1200 m
migzszosci seria utworéw permo-mezozoicznych. Osady mezozoiczne za-padajace tagodnie w kierunku pétnocno — wschodnim
reprezentowane sg przez utwory triasowe (itowce pstre z wapieniami woznickimi, piaskowcami i mutowcami) wystepujace
praktycznie bezposrednio pod osadami czwartorzedowymi prawie na catym obszarze gminy. Na powierzchni terenu wystepuja
w po-staci czerwonych itow i pstrych piaskowcdw w rejonie Bogdanczowic, Biadacza, Gotartowa i Ligoty Dol-nej (wyrobiska
cegielni). Ponadto izolowane wystapienia stwierdza sie koto Maciejowa. Natomiast ob-szar Progu Woznickiego zbudowany jest
z utwordw jurajskich (dolna jura), ktérych wychodnie wystepujg na niewielkich fragmentach terenu w okolicy Biadacza i

Maciejowa.

Utwory retyku (trias gorny) wyksztatcone sa tutaj w postaci kompleksu czerwonobrunatnych, wisniowo-brunatnych, fioletowych,
szarozielonych i oliwkowych, rzadziej szarych itow, towcdw i mutowcow z przewarstwieniami piaskowcéw, czasem piaskow,
rzadziej zlepiencédw i dolomitdw. Sg to typowe osady epikontynentalnego zbiornika sedymentaciji brakicznej, posiadajacego

okresowe potaczenia z geosynklinalnym basenem alpejskim.

Utwory jury doinej wystepujg na niewielkich gteboko$ciach lub tworzg wychodnie we wschodniej czesci gminy (okolice
Maciejowa). Sg to piaski barwy szarobiatej, jasnozéttej lub rozowej zawierajace smugi biatej, kaolinowej gliny (mutki) oraz

piaskowce, piaski i Zwiry o zabarwieniu czerwonobrunatnym, z przewarstwieniami piaskéw i zwiréw drobnoziarnistych.
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Bezposrednio na utworach goérnego triasu lub jury dolnej praktycznie na calym omawianym obszarze lezg osady
czwartorzedowe o migzszosciach od kilku do kilkudziesieciu metrow. Generalnie naj-wazniejszg formacjq decydujaca o budowie
geologicznej wigkszosci terenu gminy sg osady czwartorzedowe, reprezentowane przez kompleks utworéw plejstocenskich i
holocenskich. Migzszo$¢ osadéw czwartorzedowych na terenie gminy waha sie od 10 m w czesci potudniowo — wschodniej i

wschodniej (okolice Biadacza, Bogdarczowic) do 50 m na terenie miasta Kluczbork.

Plejstocen buduje kompleks utworéw wodnolodowcowych piaskéw i zwirdw, piaskdw gliniastych ze zwirami i otoczakami oraz
glin polodowcowych moreny dennej, zwatowej i czotowej z piaskami i zwirami glacjalnymi. Kompleks utworéw plejstocerskich
zwigzany jest z okresem zlodowacenia $rodkowo-polskiego, w szczegoinosci wyksztatcony jest jako réwnina sandrowa strefy
ablacyjnej przedpola lado-lodu stadiatu warcianskiego zlodowacenia $rodkowopolskiego. W ich budowie biorg udziat piaski i
zwiry wodnolodowcowe, réznoziarniste, lokalnie rozwiniete na glinach zwatowych stadiatu Odry.

Srodkowa i péinocna czesé gminy potozona jest w strefie utworéw lodowcowych stadiatu maksymalnego (Odry) zlodowacenia
$rodkowopolskiego. W ich budowie biorgq udziat gliny zwatowe, wy-ksztatcone lokalnie na podiozu starszych utworéw

mezozoicznych.

Wsrod utwordw plejstocenskich w potudniowo — zachodniej czesci gminy (rejon Borkowic, Bogacicy w kierunku Wasic (gmina
Wolczyn) wystepuja piaski wydmowe charakterystyczne dla fazy klimatu peryglacjalnego zlodowacenia pétocnopolskiego.

Budujg one charakterystyczne dla tej czesci terenu Réwniny Opolskiej zespoty pdl wydmowych.

W strefie dolin rzecznych wyksztatcity sie dna dolinne z systemem teras rzecznych wieku plejstocenskiego (terasy
nadzalewowe), piaszczysto - zwirowe, na ogét rownoziarniste oraz terasy wspdiczesne, zalewowe, wieku holoceriskiego,
lokalnie z namutami organicznymi (dolina Stobrawy, Bogacicy, Kujakowickiego Potoku, Baryczki) w postaci mady rzecznej z

namutami.

Utwory czwartorzedowe wystepuja na catym obszarze opracowania. Dominujgcymi powierzchniowymi utworami geologicznymi

gminy Kluczbork sg formacje czwartorzedowe, plejstocenskie, zwigzane ze stadiatem maksymalnym zlodowacenia

$rodkowopolskiego — zlodowacenia odry, zlodowacenia pétnocnopolskiego oraz dziatalnoscig rzek. S to gtéwnie

e Piaski i zwiry wodnolodowcowe wystepujq jako piaski drobno i S$rednioziarniste z przewarstwieniami piaskow
réznoziarnistych ze zwirami (Stadiat maksymalny) lub piaski $rednioziarniste z domieszkg drobnych Zwiréw,
przewarstwione piaskami réznoziarnistymi ze zwirami drobno- i $redniookruchowymi (Stadiat Warty). Migzszo$¢ utworéw

wodnolodowcowych wynosi przewaznie kilkana$cie metréw i maleje na potudnie od doliny Stobrawy.

e  Gliny zwatowe wystepuja na powierzchni dos¢ czesto w postaci rozlegtych ptatow. Migzszo$¢ ich jest zréznicowana,
przewaznie wynosi kilka metrow. Gliny sg przewaznie koloru Zzottobrazowego lub szarozéttego majg charakter

piaszczysto- pylasty.

o  Mukki, ity zastoiskowe wystepujg gtéwnie w obnizeniach zwigzanych z dolinami. Sg to przewaznie mutki piaszczyste z

przewarstwieniami piaskow drobnoziarnistych i mutkow ilastych oraz sporadycznie i#ow.

Zlodowacenie pétnocnopolskie
e  piaski i zwiry rzeczne tarasdéw nadzalewowych. Budujg one tarasy nadzalewowe Stobrawy i Bogacicy. Sg to przewaznie
piaski drobno- i Srednioziarniste z niewielkg domieszkq zwiréw drobno- i $redniookruchowych. Migzszo$¢ ich wynosi ok.
10-20m.

Plejstocen-holocen
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o  Piaski eoliczne w wydmach. W okresie zlodowacenia potnocnopolskiego zaczety sie tworzy¢ piaski eoliczne w wydmach.
Osady te zaliczono do czwartorzedu nie rozdzielonego, gdyz ich powstawanie trwa do czaséw wspétczesnych. Niewielkie

wydmy znajdujg sie koto Nowej Bogacicy.

Holocen
e piaski i zwiry rzeczne budujg obecnie tarasy zalewowe, wystepujq takze wzdiuz wigkszych ciekow. Migzszosé ich wynosi

przewaznie do 10 m.

o  Namuly wystepujg gtéwnie w obnizeniach dolinnych oraz w zagtebieniach bezodptywowych. Sg to piaski drobnoziarniste,

mutkowate lub ilaste z domieszka cze$ci organicznych. Migzszo$¢ ich wynosi 2-3 m.

o  Torfy wystepujg gtownie w dolinie Stobrawy i Bogacicy, gdzie towarzysza zwykle namutom. Migzszo$¢ ich dochodzi do

3m.

Utwory powierzchniowe
Budowa geologiczna podtoza rozpatrywanego obszaru jest stosunkowo prosta. Bierze w niej udziat do$¢ jednolita seria osadow
czwartorzedowych: piaszczystych, piaszczysto-zwirowych i gliniastych. Poszczegblne warstwy majg rozny sklad
granulometryczny i wystepujg w roznym stanie plastycznosci i spoistosci. Migzszo$¢ osadéw czwartorzedowych wynosi od kilku
do kilkudziesieciu metréw. Jedynie miejscami wystepujg wychodnie osadéw jurajskich i triasowych.

Najmtodsze utwory (holocenskie) pokrywajace od powierzchni teren opracowania to gliniasto - piaszczyste gleby zaliczone w
wiekszosci do mad, pseudobielic i gleb brunatnych, a takze czarnych ziem, ktére wystepuja jedynie w miejscach o stabym
odptywie wod i przy ciekach oraz gleb organicznych lub pobagiennych. Utwory te stanowig pokrywe o migzszosci $rednio 0,3 —
0,5m. Jednakze gtéwnym elementem budowy geologicznej obszaru sg osady dolin rzecznych oraz wysoczyzny plejstoceriskiej:
lodowcowe i wodnolodowcowe powstate w okresie stadiatu maksymalnego zlodowacenia $rodkowopolskiego, a takze
zastoiskowe i deluwialne. Wychodnie osaddéw triasowych i jurajskich lokalnie od-staniajg sie na Progu Woznickim przede

wszystkim miedzy Maciejowem, a Biadaczem.

Wysoczyzna plejstoceriska

Utwory zwirowo-piaszczyste réznego pochodzenia (wodnolodowcowe, lodowcowe) pod wzgledem technicznym to zwiry

piaszczyste i gliniaste, pospdtki oraz réznofrakcyjne piaski i piaski gliniaste, gtéwnie $rednioziarniste, miejscami przykryte cienka
warstwa_glin (ok. 1 m) lub lokalnie przewarstwione przez gliny. Sg to grunty rodzime, nieskaliste, nie spoiste lub mato spoiste,
no$ne, mato Scisliwe, stanowigce korzystne podioze budowlane do przenoszenia obcigzen jednostkowych powyzej 2,0 kG/lem2 i
nie stwarzajace zadnych ograniczen do posadowienia budowli, wystepuja na duzej czesci obszaru opracowania (ok. 50%

powierzchni).

Utwory gliniaste morenowe i deluwialne zalegajg w wiekszosci bezposrednio pod warstwg glebowa, wyksztatcone w postaci glin

piaszczystych, glin pylastych i glin zwartych, twardoplastycznych i pétzwartych mogacych lokalnie ulega¢ uplastycznieniu pod
wptywem wody, sg to grunty rodzime, nie-skaliste, Srednio i zwigzto spoiste, stanowig przecietne, ale nosne podioze gruntowe
zdolne do przenoszenia obcigzen jednostkowych 1 — 1,5 kG/cm2. No$no$¢ gruntéw gliniastych uzalezniona jest od stop-nia
uplastycznienia gruntu i gtebokosci zwierciadta wody. Z uwagi na sktonno$¢ do uplastyczniania pod wyptywem wody i wilgoci

przy gtebokim posadowieniu wymagane jest odwodnienie i zabezpieczenie przeciw wilgotno$ciowe.
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lty, piaski i mutki zalegajg na niewielkich powierzchniach, w wigkszo$ci bezposrednio pod warstwg glebowa miedzy
Maciejowem, a Biadaczem. W wigkszosci sg to drobnoziarniste, czesto pytowate piaski barwy szarobiatej, jasnozéttej lub

rézowej oraz mutki o tej samej barwie zawierajace kaolin. Ity sg prze-waznie szarobrgzowe, czasem z odcieniem czerwonym.

Doliny rzeczne

Osady i namuty rzeczne den dolinnych i taraséw zalewowych rzeki Stobrawy oraz jej doptywow, wyksztatcone jako piaski

Srednioziarniste z domieszka, zwirkdw i licznymi przewarstwieniami piaskow drobnoziarnistych i pylastych, czesto z domieszkg
substanciji organicznych i namutow, ze wzgledu na zmienne warunki akumulacji materiat nie jest wysegregowany i jest utozony z
reguty nieregularnie. Warstwy nie sq ciagte, lecz majq ksztalt soczewek lub kieszeni o niewielkich rozmiarach i sg przewaznie
nachylone w rdznych kierunkach. Poszczegdlne warstwy majg rozny sktad granulometryczny i wystepu-jg w stanie luznym lub
$redniozageszczonym. Sg to grunty rodzime, nie skaliste, Srednio i drobnoziarniste, mato lub nie spoiste, czesto nawodnione, co
powoduje ich uplastycznienie i pogorszenie wiasciwo-$ci mechanicznych, dodatkowo miejscami wystepujg torfy, ktdre sg

gruntami stabono$nymi, grunty nie wskazane do bezposredniego posadowienia budynkow.

Najmtodsze utwory pokrywajace od powierzchni dno dolinne i terase zalewowg to namuty organiczne, gliniasto — pylasta oraz
najczesciej piaszczysta mada rzeczna, rowniez z domieszka czesci préchniczych. Utwory te stanowig pokrywe o przecietnych
migzszosciach od 0,3 do 0,6 m. Pod wzgledem technicznym sg to gliny pylaste, gliny piaszczyste, pyly oraz namuly organiczne i

piaski gliniaste, pozostajace w stanie plastycznym lub miekkoplastycznym, miejscami sg $rednio lub twardoplastyczne.

Mady sq utworami bardzo $cisliwymi, wrazliwymi na zawilgocenie. Sa to grunty stabono$ne, uplastyczniajace sie pod wplywem
kontaktu z wodg, ktdra znaczaco pogarsza ich wtasciwosci mechaniczne. Grunty te nie sg wskazane do bezposredniego

posadowienia budowli.

Osady rzeczne taraséw nadzalewowych doliny Stobrawy i Bogacicy, grunty rodzime, nie skaliste, réznoziarniste, nie spoiste i

mato spoiste, wyksztatcone gtéwnie w postaci piaskéw drobno i Srednioziarnistych oraz zwiréw drobnookruchowych z
przewarstwieniami gruntéw zwiezto spoistych wy-ksztatconych w postaci mutkéw i glin, grunty nosne, mato $cisliwe, zdolne do
przenoszenia obcigzen jednostkowych 1,5 - 2,0 kG/cm2. Wérdd utwordéw piaszczystych wystepujg réwniez piaski wydmowe o
genezie eolicznej, ktorych ptaty znajdujq sie na terasie nadzalewowej w okolicy Nowej Bogacicy.

Generalnie warunki dla celéw posadowienia budowli ocenia sie jako: przecietne w obrebie glin zwatowych oraz itow i mutkdw,
dobre w obrebie piaskow i zwirdw oraz stabe w obrebie namutéw w dolinach rzecznych i piaskéw wydmowych oraz bardzo stabe
w obrebie torfow. Nosnos¢ gruntéw gliniastych, itow, mutkéw i pytdw uzalezniona jest od stopnia uplastycznienia gruntu i
gteboko$ci zwierciadta wody. Z uwagi na sktonno$¢ do uplastyczniania pod wyptywem wody i wilgoci przy gtebokim

posadowieniu wymagane jest odwodnienie i zabezpieczenie przeciw wilgotnosciowe lub wymiana gruntéw.

Na wiekszosci obszaru gminy (ok. 80%) wystepuje no$ne podioze budowlane, korzystne dla lokalizacji zabudowy i

zainwestowania.

3.1.3. Surowce mineralne

Budowa geologiczna w obrebie gminy Kluczbork sprzyja wystepowaniu surowcéw pospolitych, gtéwnie piaskdw i zwiréw oraz
itbw. Wystepowanie kruszyw naturalnych o znaczeniu przemystowym zwigzane jest tu z dziatalnoscig lodowca oraz osadami
przedczwartorzedowymi. Utwory te od wielu lat stanowity i stanowig lokalng baze dla eksploatacji kruszywa naturalnego w
Ztozach kruszywa naturalnego: piasku - Maciejow i Czaple Stare, pospétki — Czaple Stare oraz itu i gliny czwartorzedowej w

Bakowie i Gotartowie.
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Obecnie na obszarze gminy Kluczbork sg dwa udokumentowane ztoza kopalin.

Tabela 1. Wykaz udokumentowanych zt6z kopalin na terenie gminy Kluczbork

l.p. Nazwa zloza Rodzaj kopaliny Eksploatacja Uwagi
1 Kluczbork — zbiornik Kruszywo naturalne Nieeksploatowane Na obszarze projektowanego zbiornika
matej retencii
2  Ligota Dolna Surowce  ilaste  ceramikizaniechana Ztoze ma wyznaczony obszar i teren
budowlanej gbrniczy

Ww. udokumentowane ztoza zaliczajq sie do zt6z matych.
Na terenie wsi Bogacica znajduje si¢ teren przeznaczony w obowigzujacym planie zagospodarowania przestrzennego pod
eksploatacje kruszywa naturalnego. Jest to teren istniejacego wyrobiska potozonego w sasiedztwie Obszaru Natura 2000. Jego
ewentualna eksploatacja (zgodnie z obowigzujg-cym planem) uwarunkowana jest udokumentowaniem ztoza oraz uzalezniona

od wynikéw oceny oddziatywania na Obszar Natura 2000.

3.1.4. Wody podziemne

Pod wzgledem hydrogeologicznym teren opracowania wchodzi w sktad XIV jednostki hydrogeologicznej — Rejonu Kluczborsko -
Lublinieckiego. W jednostce tej gtownym poziomem wodono$nym jest czwartorzed, stuzacy celom zaopatrzenia w wode,
zwigzany ze strukturami porowymi. Poziom ten, wy-ksztatcony w piaskach i zwirach zalega pod warstwa glin na gtebokosSciach 5
- 15 m, lokalnie do 30 m. Wydajno$¢ poziomu czwartorzedowego ksztattuje sie w granicach od kilku do kilkunastu m3/h w
dolinach rzecznych do ok. 30 — 70 m3/h w obrebie wysoczyzny (ujecie ,Kluczbork” — ok. 56,6 m3/h, ujecie ,Bogacica” — 64,5
m3/h). Odnawialnos¢ wod czwartorzedowych dochodzi do 100 m3/d/km?, przy wodo-przewodnosci 100 - 500 m2/dobe na terenie
catej gminy, za wyjatkiem kopalnej struktury wodono$nej doliny Stobrawy, gdzie wodoprzewodno$¢ dochodzi 1000 m2/dobe.
Zaopatrzenie miasta Kluczborka w wode prowadzone jest na bazie czwartorzedowych uje¢ wody obszaru zasobowego
,Kluczbork - Chocianowice” o zatwierdzonych zasobach eksploatacyjnych w kat. ,B” w wysokosci Q = 770,0 m% h przy s = 9,0
m., w tym w kat. ,A” 150 m¥h przy s = 8,6 m, decyzja CUG Nr 013/4251/B/77 z dnia 19.12.1977 .

Na szczegdlng ochrone zastuguja kopalne struktury wodono$ne wieku czwartorzedowego, ktére w okolicy Kluczborka
taczq sie ze soba:

— dolina kopalna Stobrawy, przebiegajaca réwnoleznikowo na odcinku od gminy Olesno w kierunku Wotczyna; dolina
zbudowana z utwordw piaszczysto — zwirowych pochodzenia wodnolodowcowego i rzecznego, 0 migzszosci 15 — 25 m,
ze zwierciadtem swobodnym zalegajacym na gteboko$ci ok. 10 m, w dolinach rzecznych na gteboko$ci ok. 2 — 3 m;
zbiornik zasilany z opadoéw atmosferycznych oraz z infiltracji w dolinach rzecznych; przewodno$¢ doliny 165 — 200 m2/d,
mozliwa do uzyskania wydajno$¢ uje¢ w granicach 70 — 120 m3/h

— dolina kopalna Knieja — Lasowice, przebiegajaca z kierunku potudniowego, z obszaru gminy Lasowice Wielkie; dolina
zbudowana z utwordw piaszczysto — zwirowych pochodzenia wodnolodowcowego i rzecznego o migzszosci 20 — 50 i
zwierciadle wody o charakterze na ogdt swobodnym, potozonym na gteboko$ci 5 — 10 m; zasilanie zbiornika z opadow
atmosferycznych i infiltracji w dolinach

—  rzecznych; przewodno$¢ doliny 336 — 1200 m2/d, mozliwa do uzyskania wydajnos¢ uje¢ w granicach 70 — 120 m3/h.

Jedynie w potnocno — wschodniej czesci gminy, w rejonie Lowkowic i Maciejowa, gdzie czwartorzed ma zbyt matg migzszo$¢ do
wyksztatcenia poziomu wodono$nego (nie przekracza 5 m) zaznacza sie strefa wystepowania wéd jurajskich. Gtebokos$é
wystepowania poziomu wodono$nego waha si¢ w granicach 35 — 65 m, migzszo$¢ warstwy wodono$nej 5 — 15 m zapewnia
wydajno$¢ uje¢ wodnych na poziomie 10.0 — 30.0 m3h. Odnawialno$¢ wéd jurajskich dochodzi do 20 - 50 m3/24 h/ km2, przy
wodoprzewodnosci do 100 m2/dobe.
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Budowa geologiczna terenu z duzym udziatem gruntéw o wysokiej i Sredniej przepuszczalnosci stwarza zagrozenie degradacii
jakosciowej wod.

Wedtug klasyfikacji Kleczkowskiego [Mapa..., 1990] na obszarze opracowania wystepuje jeden z gtéwnych zbiornikéw wod
podziemnych wojewddztwa opolskiego - GZWP 324 (Dolina kopalna Kluczborka). Jest to zbiornik czwartorzedowy o
powierzchni A = 84 km2, posiada zasoby dyspozycyjne w wysokosci 20 tys. m3/d. Migzszo$¢ utworéw wodono$nych waha sie
od 15-24 m. Izolacja warstwy wodonos$nej ma charakter lokalny, ale sprzyja zachowaniu warto$ciowej struktury wodono$nej.
Teren wystepowania zbiornika w obrebie obszaru opracowania zakwalifikowano do obszaru najwyzszej ochrony (ONO).

Obszary objete przedmiotowg zmiang Studium, potozone w obrebie wsi Ligota Dolna znajdujq sie w zasiegu ztoza wod
termalnych ,Wotczyn VII”, ktérego zasoby eksploatacyjne zostaty zatwierdzone decyzjq Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow

Naturalnych i Lesnych wydang dnia 08.11.1991 r., dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne 1

Wody gruntowe

Analiza dostepnych materiatdbw wskazuje na wystepowanie wod gruntowych poziomu wodonos$nego plejstocensko-
holocenskiego zwigzanego z utworami wodnolodowcowymi i rzecznymi. Poziom wod gruntowych na obszarze gminy wykazuje
lokalne zréznicowanie, dostosowane do rzezby terenu i jego budowy geologicznej. Glebokos¢ zalegania ustabilizowanego
poziomu wéd gruntowych, pozwala na wydzielenie trzech stref wodnych - o dobrych (ponizej 2 m gtebokosci), przecietnych (1-
2m) i niekorzystnych (do 1 m) warunkach wodnych.

Wigksza cze$¢ gminy (ok. 60%), gtownie na wysoczyznie plejstocenskiej charakteryzuje sie korzystnymi dla zabudowy
warunkami wodnymi. Wody gruntowe wystepuja tu w obrebie utwordw piaszczysto-zwirowych oraz przewarstwieniach
piaszczystych w obrebie glin zwatowych, w wiekszosci na glebokosci, powyzej 2-3 m ppt. W obrebie glin wody mogq
wystepowac takze w stanie zawieszonym w postaci saczen. Na obszarze wysoczyzny obserwuje sie zréznicowanie gtebokosci
wystepowania wod gruntowych. W pasie terenu przylegajacym do dolin rzecznych wody wgtebne wystepujg na gtebokos$ci ok.

1,5 - 2,0 m. W miare oddalania si¢ od dolin zwierciadto wody obniza sie.

Srednio korzystne warunki wodne (poziom wody 1-2 m p.p.t) wystepuja gtownie w otoczeniu do-lin rzecznych Stobrawy i
Bogacicy oraz ich doptywéw. Niekorzystne warunki wodne dla potrzeb budownictwa wystepujq na stosunkowo niewielkim
terenie (do 20% pow.), gtéwnie w obrebie dna i teras zalewowych rzeki Stobrawy, Bogacicy oraz innych pomniejszych ciekow i

w obnizeniach terenu.

Stan wod podziemnych

Na jako$¢ wod podziemnych na analizowanym terenie wptyw majg istniejace tu warunki hydro-geologiczne, gospodarka wodno-

$ciekowa oraz formy prowadzonej dziatalno$ci.

W 2006 r. wprowadzony zostat w Polsce program monitoringu jako$ci wod podziemnych (do-stosowany do wymogéw
stawianych przez Ramowg Dyrektywe Wodng (RDW) 2000/60/WE), ktorego konsekwencja byta reorganizacja dotychczasowe;j
sieci monitoringowej, polegajaca przede wszystkim na zmianie przedmiotu monitoringu z dotychczasowych réznych uzytkowych

pozioméw wdd podziemnych na wyznaczone tzw. jednolite czesci wdd podziemnych (JCWP).

Gmina Kluczbork znajduje sie w granicach JCWP oznaczonego numerem PL_GB_6310_093. Na tere-nie gminy, znajduje sie

jeden punkt badawczo-pomiarowy — nr 618 Kluczbork — Chocianowice. Wg wynikéw klasyfikacji wod podziemnych

1 Zmiana wprowadzona uchwatg nr XXVI1/410/20 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 21 grudnia 2020 r.
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kontrolowanych w 2006 r. wody w tym punkcie odpowiadaty klasie (wody dobrej jakosci) . Takg sama klase jakosci odnotowano

w tym punkcie w 2012 r. W kolejnych latach wody w tym punkcie nie byly badane.

Potencjalnym zrédtem zanieczyszczen wédd podziemnych na terenie opracowania jest przede wszystkim uzytkowanie rolnicze

(nawozenie, $rodki ochrony roslin) oraz ,dzikie” wysypiska $mieci i brak kanalizacji sanitarne;.

3.1.5. Wody powierzchniowe

Obszar gminy Kluczbork lezy praktycznie w catosci w dorzeczu rzeki Odry, tylko niewiele, bo okoto 2 km2 powierzchni gminy w
jej najdalej na pétnoc wysunietym fragmencie pozostaje w zlewni rzeki Warty. Przez teren gminy przebiega dziat wodny Il rzedu
pomiedzy dorzeczami Odry i Warty (pomiedzy Dobiercicami i towkowicami). Bezpo$rednie odwodnienie stanowig doptywy
nizszych rzedéw Odry - rzeka Stobrawa z doptywami w cze$ci potnocnej i Srodkowej oraz Bogacica w czesci potudniowej i
potudniowo— zachodniej. Uzupetnienie systemu hydrograficznego stanowig liczne mate, krétkie, stabowodne cieki 0 znacznym

stopniu zageszczenia sieci oraz system rowéw melioracyjnych.

Pod wzgledem gestosci sieci rzecznej obszar gminy nalezy w skali wojewddztwa do obszardw o $redniej gesto$ci, wynoszacej
0.50 - 0.75 km/km2 powierzchni terenu, przy czym w czesci zachodniej, cechujacej sie wiekszym nasyceniem ciekami, gesto$¢
sieci rzecznej jest wieksza (dochodzi do 1.00 km/km2) od czesci wschodniej, pozostajacej poza zasiegiem ciekow wodnych.
Cieki wodne na terenie gminy majg na ogét charakter réwnoleznikowy, jedynie w cze$ci zachodniej (rejon Krzywizna — Smardy)
przewaza kierunek potudnikowy. Cze$¢ potudniowo — wschodnia (rejon Bakéw — Bogdariczowice) jako obszar wododziatowy

migdzy zlewniami Stobrawy i Prosny cechuije sie brakiem ciekéw wodnych.

Gtowne cieki to rzeki o charakterze nizinnym, z deszczowo - $nieznym rezimem zasilania, o stosunkowo znacznych przyborach
wody w okresie roztopdw wiosennych i matych przyborach w okresie maksimum opaddéw letnich. Wylewy w czasie roztopdw
wiosenno - letnich sq umiarkowane i nie wywotujg wigkszych szkod w rolnictwie ze wzgledu na tatwo przepuszczalne gleby i

zmeliorowanie gruntéw.

Przez teren gminy przeptywajg nastepujace cieki podstawowe:

— rzeka Stobrawa,

— Stara Stobrawa,

— Kanat Miejski (Mtynéwka),

— Baryczka,

— Struga,

— Potok Kujakowicki,

— Kanat Krezel,

— Kanat Rakowy,

— Potok Lesny,

—  Wilcza Woda,

— Borkowska,

— rzeka Bogacica.
Rzeka Stobrawa o catkowitej dtugo$ci ca 85 km i tacznej powierzchni zlewni 1601,2 km2, stanowi prawobrzezny doptyw Odry.
Wyptywa ze zrédet potozonych na wysokosci ok. 260m n.p.m w obrebie Progu WozZnickiego. Po krétkim biegu na wyzynie
Stobrawa wptywa na piaszczysta, zalesiong Réwning Opolska. Przez teren gminy Kluczbork przeptywa od km 49+100 do km
68+900. Spadek koryta rzeki na tym odcinku wynosi 0,14 % i jest ono zasadniczo uregulowane przy szeroko$ci w dnie 6 - 8 m i
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Sredniej gtebokosci 1.5 - 3.0 m Rzeka Stobrawa wraz Kanatem Miejskim i Starg Stobrawa stanowig gtéwny odbiornik $ciekéw

deszczowych miasta Kluczborka.

Zasadniczo na terenie gminy Stobrawa ptynie w obwatowaniu. Dolina rzeki jest zmeliorowana. Sie¢ wodna w dolinie jest bardzo

zawiktana. Od Stobrawy oddzielajg sig liczne mtynowki i rowy nawadniajace. Okoto 70 % zlewni jest zalesione.

Rzeka Baryczka jest prawobrzeznym doptywem rzeki Stobrawy o dtugosci 12.1 km, z czego 7.1 km dtugosci koryta jest
nieuregulowana, przy szerokosci Sredniej dna 2.0 m. i 5.0 km uregulowana przy szerokosci dna 1.5 m. Baryczka zwana takze
Barcz, wyptywa na wysokosci ok. 240 m. n.p.m w brzeznej strefie Wyzyny Slaskiej. Dno doliny rzeki i jej doplywéw zajmujg
zmeliorowane taki.

Struga jest prawobrzeznym doptywem rzeki Baryczki o fgcznej dtugosci 4800m. Uregulowana na catej dtugosci, posiada
szerokos¢ od 1,6 do 0,8 m.

Potok Kujakowicki stanowi lewobrzezny doptyw rzeki Baryczki o diugosci 12,15 km. Niemal na catej diugo$ci jego koryto jest
uregulowane i posiada szeroko$ci w dnie 1,6 - 0,8 m.

Stara Stobrawa posiada diugos¢ 6.1 km i taczy sie z rzekq Stobrawag w km 2+600. Odcinkami uregulowane jej koryto posiada
szerokos¢ od 4,0 do 1,5 m.

Kanat Miejski posiada dtugos¢ 2580 m przy szerokosci dna 2.6 - 1.4 m. Na dtugosci 1100 m, poczawszy od km 0+400 kanat
jest zabudowany rurami 2 x 1250 mm.

Kanat Krezel jest prawobrzeznym doptywem Stobrawy o dtugo$ci 2840 m., uregulowanym na catej dtugo$ci przy szerokosci
dna 1.4 m. Kanat Rakowy posiada fgczng diugos¢ 3610 m i jest na catej dtugosci uregulowany, przy szerokosci dna 2,2 — 0,8 m.
Potok Lesny jest prawobrzeznym doptywem rzeki Borkdwki. Posiada taczng diugosé 5476 m., z czego 4630 m. koryta jest
uregulowane przy szerokosci 1.5 - 0.8 m.

Wilcza Woda posiada na catej dtugosci 630 m uregulowane koryto przy szeroko$ci dna 2,0 m.

Rzeka Borkéwka jest prawobrzeznym doptywem rzeki Bogacicy. Posiada taczng dtugos¢ 8630 m z czego dolny bieg jest
uregulowany do km 4+670, przy szeroko$ci dna 3,0 — 1,0 m.

Rzeka Bogacica ptynie wzdtuz potudniowej granicy gminy od km 23+180 do 27+810 to jest na dtugosci 4630 m i wraz z

doptywami: Borkdwka i Potokiem Le$nym zbiera wode z jej potudniowej cze$ci.

Zagrozenie powodziowe

W latach 1977, 1985 i 1997 teren gminy podlegat zalewom powodziowym. Najwiekszy obszarowo zalew powodziowy wystapit w
1997 r. i objat ok. 260 ha uzytkow rolnych (tj. ok. 3,69 %) powierzchni gminy, zalewajac (podtapiajac) 45 gospodarstw rolnych na
gruntach 4 sofectw. Najwiekszy obszarowo zalew powodziowy wystapit w dolinie Stobrawy - od miejscowosci Czaple Stare
poprzez Ligote Dolng, Kluczbork, Bakéw do granicy z gming Lasowice Wielkie (rejon Starej Chudoby), w dolinie Baryczki (wie$
Smardy Dolne i Smardy Goérne), Potok Kujakowicki (od Gotartowa do Kujakowic Gornych) i w dolinie Bogacicy (pomiedzy
le$niczdwka Zameczek i Nowg Bogacicg). Dla poprawy retencji obszaru, w tym ograniczeniu zalewdw powodziowych,
wybudowany zostat na rzece Stobrawie zbiornik retencyjny ,Kluczbork” (oddany do uzytku w 2012 r.). Zbiornik ten potozony jest

w przewazajacej czesci na gruntach wsi Ligota Gérna i moze przyja¢ 1,5 miliona metrow szesciennych wody.

Podstawowe dane techniczne zbiornika:
Normalny poziom pigtrzenia wody w zbiorniku 186,2 m. npm
Wysoko$¢ pietrzenia om
Klasa waznosci budowli I

Srednia gteboko$¢ w zbiorniku 1,7m.
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Powierzchnia zalewu normalnego pietrzenia 63,82 ha

Gtowne cele zbiornika to:

o gromadzenie wody do nawodnien rolniczych dla kompleksu 112 ha uzytkéw zielonych,

¢ transformacija fali powodziowej,

o wykorzystanie wody do ochrony p. pozarowej pobliskiej zabudowy wsi i obszaréw leSnych,

o wykorzystanie wody i terendw przy zbiorniku dla wypoczynku, sportéw wodnych i wedkarstwa. Od czasu oddania
zbiornika do uzytku w rejonie miasta Kluczborka i jego okolic nie odnotpowano zalewéw powodziowych w dolinie
rzeki Stobrawy. Na obszarze gminy planowany jest jeszcze jeden, znacz-nie mniejszy, zbiornik retencyjny na
gruntach wsi Kujakowice Gérne.

W granicach miasta i gminy Kluczbork nie ma obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, o ktérych mowa w

ustawie Prawo wodne.

Zanieczyszczenie wod powierzchniowych

Gtowng rzeka przeptywajacq przez Kluczbork jest rzeka Stobrawa, ktdéra w ramach ,0szczednos$ciowego” programu dziatarn w
roku 2004 objeta byfa siecig monitoringu regionalnego. W ramach tego monitoringu stan wod rzeki kontrolowany byt w trzech

punktach pomiarowych (zaniechano badan Stobrawy w $rodkowym biegu — przekroje Bakow i Krogulno):

— w pierwszym przekroju pomiarowo — kontrolnym (Stobrawa - Olesno) usytuowanym w gérnym biegu Stobrawy
stwierdzono brak tendencji do eutrofizacji, badania wykazaty natomiast ponadnormatywne skazenie bakteriologiczne
(bakterie E. Coli typu katowego), ilos¢ fosforandw takze przewyzszyta normatywne warto$ci, pod wzgledem BZT5 oraz
stezenia azotu amonowego wyniki badan osiggajg wielkosci w granicach normatywnych pierwszej, drugiej i trzecie
klasy czystosci wdd;

— w drugim przekroju pomiarowo — kontrolnym (Stobrawa — Stare Olesno) wyniki badaf pokrywaty sie z tymi
uzyskanymi w gérnym odcinku, zanotowano jedynie wyzszg czesto$¢ przekroczen kryteribw dla trzeciej klasy
czystosci wod;

—  w trzecim przekroju pomiarowym (Stobrawa — Stobrawa) wszystkie wyniki badan utrzymywaly sie

— w granicach dopuszczalnych dla klasy pierwsze;.

W 2007 r. monitoring wod powierzchniowych prowadzony przez Wojewddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska objat (w
ramach monitoringu operacyjnego) tylko Stobrawe, przy czym punkt po-miarowy byt zlokalizowany w miejscowosci Kartowice
(poza terenem gminy). Wyniki klasyfikacji wod w przedmiotowym punkcie przedstawia tabela 2.

Tabela 2. Wyniki klasyfikacji wod w punktach monitoringu operacyjnego w 2007 r. na terenie powiatu kluczborskiego

Klasa wod w punkcie | Wskazniki decydujace o

Nazwa JCW Nazwa rzeki Nazwa ppk , L
pomiarowym klasie wod

Stobrawa od
Kluczborskiej Strugi do Stobrawa Kartowice v
Smolnicy

Barwa, ChZT-Mn, ChZT-
Cr, bakterie katowe

Zrédto: WIOS - Stan $rodowiska w wojewddztwie opolskim w roku 2007
Okres 2007-2009 byt okresem przejSciowym, w ktérym m. in. prowadzone byly prace nad przystosowaniem badan
monitoringowych wéd do wymagan stawianych przez unijne prawo. Obecnie, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z
dnia 20 sierpnia 2008 r. w sprawie sposobu klasyfikacji stanu jednolitych czesci wod powierzchniowych (Dz. U. Nr 162, poz.
1008) ocene stanu wod powierzchniowych przeprowadza sie dla jednolitych cze$ci wod (JCWP), dla ktdrych okresla sie stan

ekologiczny (dla naturalnych) lub potencjat ekologiczny (dla sztucznych i silnie zmienionych wod) oraz stan chemiczny. Gmina
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Kluczbork znajduje sie w granicach JCWP ,Stobrawa od zrédta do Kluczborskiej Strugi” z punktem pomiarowo-kontrolnym
,Stobrawa — Czaple Stare”.

Wg oceny stanu jednolitych czesci wod rzek na obszarze wojewddztwa opolskiego w roku 2008 stan /potencjat ekologiczny tej
czesci wod byt umiarkowany, stan chemiczny — dobry, stan ogélny - zty. Ocena eutrofizacji wod ze zrédet komunalnych w
punktach pomiarowo-kontrolnych i jednolitych cze$ciach wod powierzchniowych (JCWP) za okres 2007-2009 wykazata na

omawianym obszarze brak eutrofizacji.

Wg oceny wod w zlewni Stobrawy (jcw. Stobrawa od zrodet do Kluczborskiego Strumienia), przeprowadzonej na podstawie
badan w ramach monitoringu operacyjnego, w tym monitoringu obszaréw chronionych (MOEU), wykonanych w 2012 r. w ppk
Stobrawa-Czaple Stare, potencjat ekologiczny Stobrawy od zrédet do Kluczborskiego Strumienia oceniono jako dobry. O ocenie
zadecydowaly elementy biologiczne — makrofity i makrobezkregowce bentosowe (Il klasa). Ocena wymagan dla obszaréw
chronionych wykazata, ze wody Stobrawy spetniajg wymagania dla obszaréw chronionych wrazliwych na eutrofizacje wywotang
zanieczyszczeniami pochodzacymi ze zrddet komunalnych.

Do czynnikéw wpltywajacych na jako$¢ wéd powierzchniowych naleza: uwarunkowania naturalne, takie jak warunki klimatyczne i
hydrologiczne oraz zdolno$¢ samooczyszczania i zanieczyszczenia antropogeniczne.

Znaczng czes$é zanieczyszezen trafiajacych do wéd powierzchniowych stanowig zanieczyszczenia obszarowe. Zrodiem tych

zanieczyszczen sg przede wszystkim:

rolnictwo, co wynika gtéwnie z faktu stosowania nawozdéw sztucznych i naturalnych, a takze $rodkéw ochrony roélin (obecnie w

ilosciach malejacych),zanieczyszczone odcieki drenarskie,

e hodowla zwierzat poprzez niewtasciwe sktadowanie obornika i gnojowicy oraz ich niewlasciwe, zbyt duze lub zbyt czeste
stosowanie na polach,

e niedostateczna infrastruktura odprowadzajgca scieki bytowo - gospodarcze, zwtaszcza w miejscowosciach korzystajacych

z wodociggdw oraz na obszarach rekreacji, zaréwno zbiorowej, jak i indywidualnej, usytuowanych w sasiedztwie jezior.

Do zanieczyszczen punktowych, stwarzajacych bardzo powazne zagrozenie dla czystosci wod powierzchniowych nalezg

przede wszystkim:

e  bezposrednie ,dzikie" zrzuty surowych $ciekow bytowo - gospodarczych do ciekdw wodnych (na nieskanalizowanych
obszarach);

e zrzuty niedostatecznie oczyszczonych $ciekdw (nieodpowiadajgcych warunkom pozwolenia wodnoprawnego).

3.1.6. Gleby

Syntetyczna analiza warunkéw przyrodniczych gminy wg IUNG przypisuje glebom gminnym wskaznik waloryzacyjny na
poziomie 82,0 pkt, tj. nieznacznie ponizej Sredniej wojewodzkiej (87,2), plasujagcym gmine na 26 miejscu w wojewddztwie.

Typy gleb na terenie gminy Kluczbork to przede wszystkim:
—  gleby pseudobielicowe (ok. 76,7 % powierzchni uzytkow rolnych),
—  brunatne (ok. 7,3 % powierzchni uzytkdw rolnych),
— czame ziemie (ok. 5,4 % powierzchni uzytkéw rolnych),
— mady (ok. 8,2 % powierzchni uzytkéw rolnych)

—  gleby organiczne (mutowo - torfowe, torfowe, murszowo - torfowe, ok. 2,4 % powierzchni uzytkéw rolnych).

Na obszarze gminy wystepuja nastepujace kompleksy gleb:
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e pseudobielicowe, wytworzone z glin morenowych cigzkich, Srednich i lekkich, czesto przemytych, wyksztatcone na
podtozu piaszczystym, piaszczysto - gliniastym, rzadziej gliniastym; wystepuja zwartym kompleksem na pétnoc i
potudnie od doliny Stobrawy; s to gleby zasobne i $rednio zasobne w sktadniki pokarmowe, z zawarto$cia préchnicy
do 20 - 40 cm; pod wzgledem bonitacyjnym nalezg do Illa — IV klasy, pszennych, dobrych komplekséw glebowych (2)
na pdtnoc od linii Ligota Dolna — Kluczbork — Ligota Zamecka, do komplekséw pszennych wadliwych (3) oraz zytnich
bardzo dobrych (4) na potudnie od doliny Stobrawy

e gleby pseudobielicowe i piaskowe wyksztatcone z piaskdw stabogliniastych, piaskéw gliniastych lekkich oraz piaskéw;
wystepujg w miare zwartym kompleksem na potudnie od doliny Stobrawy w rejonie Bazanow, Borkowic oraz na
pdtnoc od doliny Stobrawy w rejonie Ligoty Zameckiej i Bogdanczowic; pod wzgledem bonitacyjnym nalezg do gleb
stabych, IVa i V klasy bonitacyjnej; zytnich dobrych (5) i zytnich stabych (6) komplekséw glebowych

e gleby naptywowe (typu mada) piaszczysto — gliniaste, piaszczysto — pylaste na podtozu madowo - piaszczystym i
piaszczysto - gliniastym; wystepujq fragmentarycznie w dolinach rzek w dolinie Stobrawy, Bogacicy, Baryczki, w
rejonie Kuniowa, Starych Czapli, na péinoc od Kujakowic; gleby odznaczajg sie niekorzystnymi warunkami
fizjograficznymi z wahaniami poziomu wody gruntowej, $rednio korzystnymi warunkami klimatu lokalnego, okresowo
wzmozong wilgotnosciq powietrza, stabym przewietrzaniem z czestym zaleganiem mgiet jesiennych i zastoisk

chtodnego powietrza; klasy bonitacyjne IV - VI, $rednie do uprawy,

e gleby bagienne i pobagienne, murszowe i mutowo - torfowe na poditozu mady piaszczystej IV i V klasy uzytkow
zielonych; wystepuja w zwartych kompleksach w dolinie Bogacicy, Stobrawy, Kujakowickiego Potoku i Baryczki; z
uwagi na niekorzystne warunki fizjograficzne, gtéwnie wadliwe stosunki powietrzno - wodne i niekorzystne warunki

klimatyczne nadajq sie do prowadzenia uzytkow zielonych bardzo dobrych i $rednich.

Pod wzgledem mechanicznym przewazajg (ok. 71,2 % powierzchni uzytkéw rolnych) gleby wytworzone na glinach lekkich,
Srednich i mocnych oraz utworach piaskowych (ok. 19,8 %). Gleby wytworzone z utworéw pytowych stanowig ok. 6,6 %

powierzchni uzytkow rolnych, a gleby organiczne 2,4% powierzchni uzytkow zielonych.

Pod wzgledem kompleksdw przydatnosci rolniczej wéréd gruntéw ornych zdecydowanie dominuje kompleks 2 — pszenny dobry
- ok. 53,0 % gruntéw ornych, kompleks 5 Zytni dobry - ok. 20,5 %, kompleks 4 - zytni bardzo dobry - ok. 16,4 %, kompleks 6
zytni staby - 4,8 %, kompleks 2 pszenny dobry ok. 2,7 %, kompleks 8 zbozowo - pastewny mocny - ok. 1,8 %, kompleks 9
zbozowo - pastewny staby - ok. 0,4 %. Ws$rdd uzytkdw zielonych dominujg uzytki zielone $rednie (72,2 %), uzytki zielone bardzo
dobre (23,1 %) oraz uzytki zielone stabe (4,7 %).

Pod wzgledem bonitacyjnym grunty orne gminy Kluczbork zaliczajg si¢ do nastepujacych klas:

klasa Il -0.01 % powierzchni gruntéw ornych
klasa Ill a -4.74 %

klasa Ill b -18.12 %

klasa IV a -37.72 %

klasa IV b -22.23%

klasa V -12.77 %

klasa VI -4.42 %

Pod wzgledem bonitacyjnym uzytki zielone gminy Kluczbork zaliczajq sie do nastepujacych klas:

klasa Il - 7.97 % powierzchni uzytkdéw zielonych
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klasa Il -41.16 %

klasa IV -36.37 %
klasa V -13.32 %
klasa VI - 1.18%

3.1.7. Przyroda ozywiona

A. SWIAT ROSLIN
Obszar opracowania, wedtug podziatu geobotanicznego Matuszkiewicza [Atlas ..., 1994], potozony jest na granicy dwéch krain
geobotanicznych: Potudniowowielkopolsko-tuzyckiej — w Podkrainie Wschodniej, Okregu Byczyrisko-Rychtalskim oraz
Dolno$laskiej — w Okregu Borédw Stobrawskich, Tu-rawskich i Niemodlinskich. Wedtug regionalizacji przyrodniczo-le$nej
Tramplera [Atlas ..., 1994] teren ten potozony jest w Krainie Slaskiej, Dzielnicy Wroctawskiej, Mezoregionie Réwniny Olesnickiej.

Roslinno$¢ potencijalna

Roslinno$¢ potencjalng obszaru gminy Kluczbork, w zalezno$ci od warunkéw glebowych, stanowig réznego rodzaju zbiorowiska
lesne [Matuszkiewicz red., 1991]. W dolinie Stobrawy i jej wiekszych do-ptywdw potencjalng roslinno$¢ stanowig tegi jesionowo-
olszowe Fraxino-Alnetum (Circaeo-Alnetum). Na pozostatym obszarze powinny dominowa¢ grady subkontynentalne Tilio
cordatae-Carpinetum betuli w formie wyzynnej i serii ubogiej oraz miejscami w pdinocnej czesci gminy grady subkontynentalne
Tilio cordatae-Carpinetum betuli w formie wyzynnej i serii zyznej. W potudniowej cze$ci gminy, ponizej doliny Stobrawy na
roslinno$¢ potencjalng stanowig natomiast grady Srodkowoeuropejskie Galio sylvatici-Carpinetum betuli w odmianie $lasko-
wielkopolskiej, formie nizowej i serii ubogiej oraz miejscami na niewielkich powierzchniach kontynentalne bory mieszane Querco

roboris-Pinetum (Pino-Quercetum).

Roslinno$¢ rzeczywista

Roslinno$¢ rzeczywista gminy Kluczbork oraz jej zréznicowanie jest odzwierciedleniem dosyC duzej ilosci siedlisk, jakie
wyksztatcity sie tu w wyniku roznej zyznoSci gleb, warunkéw wodnych i mikro-klimatycznych. Znaczace zréznicowanie
warunkow edaficznych umozliwito rozwdj wielu zbiorowiskom ro$linnym zaréwno naturalnym (m.in. le$ne, wodne, szuwarowe),
jak i pbtnaturalnym i antropogenicznym (m.in. tgkowe, polne-segetalne, ruderalne). Dominujacymi zbiorowiskami na terenie
gminy sg zbiorowiska segetalne zwigzane z uprawami. Wczesne osiedlenie sie cztowieka na tym terenie zmniejszyto, bowiem

znacznie areat wystepowania laséw wskutek wyrebu drzew i wziecia ziemi pod uprawe rolna,

Zbiorowiska lesne i zaro$lowe

Zbiorowiska lesne wystepuja tu przede wszystkim w potudniowo-zachodniej i wschodniej czesci gminy. Sa to najczesciej bory
sosnowe oraz rzadziej lasy liSciaste, gtdwnie gradowe i tegowe. Lasy o charakterze boréw sosnowych i boréw mieszanych
zajmujg na omawianym terenie najwigkszg powierzchnie. W wielu miejscach, zwtaszcza w oddziatach le$nych ze starszym
drzewostanem wystepujg dobrze wy-ksztatcone suboceaniczne bory $wieze Leucobryo-Pinetum z licznymi gatunkami borowymi
w runie (okolice Bazan) oraz juz na znacznie mniejszych powierzchniach kontynentalne bory mieszane Querco roboris-Pinetum.
Czesto jednak spotykane sg tu zbiorowiska wtérne, ze sztucznie nasadzong sosng na siedliskach gradowych, ktore majg
niewielkg wartos¢ przyrodnicza. W bardzo ubogim pod wzgledem florystycznym runie tych laséw dominujg rézne gatunki jezyn
Rubus sp. oraz trzcinnik piaskowy Calama-grostis epigejos, szczegdlnie bujnie rozwijajace si¢ w partiach nadmiernie
prze$wietlonych.

Zbiorowiska lasow lisciastych nalezg tu do dobrze wyksztatconych pod wzgledem fitosocjologicznym. Wyrdzniono trzy zespoly:
grad $rodkowoeuropejski Galio sylvatici-Carpinetum betuli i kwasna buczyna nizowa Luzulo pilosae-Fagetum wystepujace w
okolicach Kluczborka i Zameczka tworzac za-zwyczaj drobnopowierzchniowy kompleks mozaikowy oraz teg jesionowo-olszowy
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Fraxino-Alnetum (Circaeo-Alnetum) wystepujacy najczesciej na niewielkich powierzchniach w dolinie Stobrawy i jej do-ptywdw
oraz w okolicach Nowej Bogacicy.

Do zbiorowisk zaro$lowych na omawianym terenie nalezg zaro$la ligustru i tarniny Pruno-Ligustretum, w ktérych dominuje $liwa

tarnina Prunus spinosa, wystepujace bardzo rzadko obrzezach drég polnych, szczegdlnie w pétnocnej czesci gminy.

Zbiorowiska niele$ne
Stobrawa, jej doptywy, stawy hodowlane, kanaty, wypetnione woda nieczynne piaskownie oraz drobne zbiorniki wodne stanowig

dogodne siedliska dla rozwoju zbiorowisk wodnych, reprezentowanych na omawianym terenie przez fitocenozy z klas Lemnetea
i Potametea. Zbiorowiska wodne w zalezno$ci od warunkéw siedliskowych przedstawiajg rézne postacie organizaciji - od dobrze
wyksztatconych fito-cenoz, skupiajacych wiekszos¢ gatunkéw charakterystycznych, do agregacji jednogatunkowych, trudnych
do identyfikacji. Zbiorowiska wodne majg duzg warto$¢ przyrodnicza tego obszaru, gdyz wystepuja w nich rowniez gatunki
chronione i rzadkie.

Do najbardziej interesujacych, ze wzgledu na rzadko$¢ wystepowania w skali regionu, zespotéw wodnych na badanym terenie
nalezg: zespdt z dominacjg wiosienicznika skapoprecikowego Ranuncule-tum fluitantis, zespdt z dominacjg podwodnej formy
potocznika waskolistnego Ranunculo-Sietum erecto-submersi, zespdt z dominacjq rze$li hakowatej Ranunculo-Calitrichetum
hamulatae oraz zespét rdestnicy grzebieniastej Potametum pectinati stwierdzone w Stobrawie oraz zespét lili wodnych”
Nupharo-Nymphaeetum stwierdzony w stawie hodowlanym koto Brzezinki. W$rdd pospolitych zbiorowisk stwier-dzono tu
wystepowanie zespotu rzesy drobnej i spirodeli wielokorzeniowej Spirodeletum polyrhizae, w ktérym dominuje jeden gatunek
charakterystyczny rzesa drobna Lemna minor. Wystepuje tu rowniez zespdt moczarki kanadyjskiej Elodeetum canadensis,
zespdt rdestnicy ptywajacej Potametum natantis oraz zespot wywtocznika ktosowego Myriophyletum spicati.

Zbiorowiska szuwarowe i wielkoturzycowe na omawianym terenie zajmujg zazwyczaj niewielkie powierzchnie i wystepujg w
miejscach podmoktych, m.in. nad brzegami Stobrawy, Miynéwki i w podmo-ktych miejscach w sasiedztwie rowdw i strumieni. Do
najczesciej spotykanych nalezg platy zespotéw ze zwigzku Phragmition. Do najbardziej rozpowszechnionych nalezy zespot
trzciny pospolitej Phragmite-tum australis, patki szerokolistnej Typhetum latifoliae i manny mielec Glycerietum maximae. Nieco
rza-dziej spotykany jest szuwar tatarakowy Acoretum calami. Bardzo czestym zespotem, porastajacym nie-uzytki jest zespot
trzciny pospolitej w formie ladowej Phragmitetum australis f. terrestris.

Wzdtuz ciekéw wodnych lub w lokalnych obnizeniach terenu rozwijajg sie zespoty wysokich tu-rzyc ze zwigzku Magnocaricion.
Zbiorowiska te na terenie gminy Kluczbork nie zajmujg wiekszych po-wierzchni, co jest skutkiem statej presji gospodarki
cztowieka na zyznych terenach dolin rzecznych. Naj-cze$ciej spotykanym zbiorowiskiem jest mokra taka turzycowa Caricetum
gracilis i szuwar turzycy btot-nej Caricetum acutiformis. Miejscami zabagnione partie tak i brzegi strumieni zajmuje zespét
kosacca zéttego Iridetum pseudacori, ktéremu towarzysza liczne gatunki takowe i szuwarowe. Najlepiej wy-ksztatcone tego typu
zbiorowiska wystepujg w okolicach Smardéw Gérnych i Starych Czapli.

Seminaturalne i antropogeniczne zbiorowiska zyznych tak kosnych z klasy Molinio-Arrhenatheretea wystepuja na terenie gminy
Kluczbork dosy¢ rzadko. taki $wieze z rzedu Arrhenathe-retalia wystepujg rzadko na wyzszych terasach doliny Stobrawy i
uzytkowane sq jako faki kosne lub ko-$no - pastwiskowe. Sg to zbiorowiska kadiubowe, bardzo ubogie florystycznie. Laki
wilgotne z rzedu Molinietalia wystepujg na nizszych terasach, na siedliskach tegéw i gradéw niskich. Wystepujg bardzo rzadko,
zazwyczaj w dolinach Stobrawy i jej doptywow. Intensyfikacja rolnictwa spowodowata zmiany w sktadzie i strukturze tych
zespotdw, dlatego tez sq najcze$ciej dosy¢ ubogie w gatunki i zajmujg mate powierzchnie. Wigkszos¢ zbiorowisk takowych,
zwlaszcza wrazliwych na zmiany wilgotnosciowe, nalezy na tym terenie do potencjalnie zagrozonych. Zaprzestanie wykaszania
lub zmiana sposobu ich uzytko-wania jest przyczyng zarastania wielu tak tanami trzcinnika piaskowego Calamagrostis epigejos
oraz gatunkami nawtoci Solidago sp.
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Bogato natomiast reprezentowana jest grupa zbiorowisk chwastéw pél uprawnych, okrajkéw, te-rendw wydeptywanych i
ruderalnych. Grupa zespotdw segetalnych, czyli chwastow towarzyszacych uprawom rolnym, zaréwno zbozowym, jak i
okopowym z klasy Stellarietea mediae, spotykana jest na te-renie gminy Kluczbork bardzo czesto. Grupa zbiorowisk ro$linnych
o charakterze antropogenicznym z klas Artemisietea vulgaris jest réwnie na tym terenie bogato reprezentowana. Zbiorowiska te
zwigzane sg z terenami zmienionymi przez czlowieka, przede wszystkim terenami zabudowanymi, zaktadami przemystowymi,
terenami nalezacymi do PKP oraz $mietniskami, okrajkami i miejscami wydeptywanymi. Sg to jednak zbiorowiska o matych
walorach przyrodniczych.

Siedliska przyrodnicze podlegajace ochronie
Na terenie gminy Kluczbork wystepuijg siedliska przyrodnicze podlegajgce w Polsce ochronie prawnej na mocy prawa polskiego

lub europejskiego. W nawiasach obok nazwy zbiorowiska podano kody Natura 2000 oznaczajace oznaczenia kodowe w
Interpretation Manual of Europaean Union Habitats (2003) oraz kody Physis oznaczajace symbol uzywany w bazie danych
Physis — hierarchicznego systemu kodowania typéw siedlisk Palearktyki utworzony na uzytek programu CORINE (Herbich red.
2004). Siedliska priorytetowe oznaczono gwiazdka. Sa to:

Nizinne i podgérskie rzeki ze zbiorowiskami wlosienicznikéw - zwigzek Ranunculion fluitan-tis (Kod Natura: 3260; Kod
Physis: 24.4). Zespdt z dominacjg, wiosienicznika skapoprecikowego Ranunculetum fluitantis, zespdt z dominacjg, podwodnej
formy potocznika waskolisthego Ranuncu-lo-Sietum erecto-submersi, zesp6t rzesli hakowatej Ranunculo-Callitrichetum
hamulatae - wystepujg dosy¢ rzadko w Stobrawie i jej doptywach oraz Mtynéwece.

Siedliska lesne

— grad srodkowoeuropejski Galio sylvatici-Carpinetum betuli (Kod Natura 2000: 9170.1; Kod Physis: 41.261) -
wystepuje dosy¢ rzadko tworzac zazwyczaj drobnopowierzchniowy kompleks mozaikowy z fegami i borami mieszanymi,
m.in. stwierdzony w okolicach Kluczborka i Nowej Bogacicy;

— leg jesionowo-olszowy Fraxino-Alnetum (Circaeo-Alnetum) (Kod Natura *91EQ; Kod Physis: 44.321, 44.334) -
wystepuje na niewielkich powierzchniach w miejscach zabagnionych, przede wszystkim w dolinie Stobrawy i jej doptywow
oraz w okolicach Nowej Bogacicy i Zameczka;

— kwasna buczyna nizowa Luzulo pilosae-Fagetum (Kod Natura 2000: 9110.1; Kod Physis: 41.121) — wystepuje na
niewielkich powierzchniach w kompleksie leSnym we wschodniej czesci Kluczborka.

Rosliny chronione i rzadkie

Na terenie gminy Kluczbork stwierdzono wystepowanie 8 gatunkéw ro$lin objetych ochrong gatunkowa. Sg to chronione

czesciowo:

e Wawrzynek wilczetyko Daphne mezereum

e  Kruszczyk szerokolistny Epipactis helleborine

e  Kukutka szerokolistna Dactylorhiza majalis

e  Widtak gozdzisty Lycopodium clavatum

e  Widtak jatowcowaty Lycopodium annotinum

e Wiosienicznik rzeczny Batrachium fluitans

e Wiosienicznik skapoprecikowy Batrachium trichopyllum

e  Grzybienie biate Nymphaea alba

Na uwage zastugujg rowniez wystepujace tu gatunki objete ochrong gatunkowg do 2014 r..:

e  Plywacz zwyczajny Utricularia vulgaris
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e  Wiosienicznik wodny Batrachium aquatile
e  Barwinek pospolity Vinca minor

e  Grazel zotty Nuphar lutea

e  Kruszyna pospolita Frangula alnus

e  Kalina koralowa Viburnum opulus
e  Konwalia majowa Convallaria majalis

oraz gatunki rzadkie w skali wojewodztwa i regionu, z ktdrych najciekawsze to:
e Rdestnica grzebieniasta Potamogeton pectinatus
e Rzedl hakowata Callitriche hamulata

e  Siedmiopalecznik btotny Comarum palustre

B. SWIAT ZWIERZAT
Pod wzgledem réznorodno$ci biologicznej fauny gmina Kluczbork nalezy do gmin stosunkowo ubogich w gatunki. Mate
zroznicowanie warunkow siedliskowych sprawia, ze wystepuje tu dosy¢ mato taksondéw o réznorodnych wymaganiach

wzgledem $rodowiska przyrodniczego.

Ponizej zaprezentowano przeglad wybranych gatunkéw zwierzat, stwierdzonych na terenie gminy. Ujeto tu szczegdinie gatunki
chronione, rzadkie i zagrozone, stanowigce o walorach faunistycznych analizowanego obszaru. Wyznaczajac nagromadzenia
stanowisk takich gatunkéw mozna okresli¢ tereny o szczegdinym znaczeniu dla zachowania wartosci przyrodniczych
rozpatrywanego obszaru. W opisie ciekawszych gatunkow uwzgledniono ich status ochrony prawnej, w tym ochrony écistej (OS)

i ochrony czesciowej (OC).

e Bezkregowce
Tygrzyk paskowany Argiope bruennichi - na terenie gminy wystepuje dosy¢ rzadko w dolinie Stobrawy i jej doptywoéw.
Czerworiczyk nieparek Lycaena dispar (OS) - notowany w dolinie Stobrawy.
Czerworiczyk fioletek Lycaena helle (OS) — notowany w dolinie Stobrawy.
Modraszek nausitous Maculinea nausithous (OS) - notowany w dolinie Stobrawy.

Slimak winniczek Helix pomatia (OC) - spotykany rzadko na calym obszarze gminy w miejscach cieni-stych i wilgotnych.

o Kregowce

Ryby

Na terenie gminy Kluczbork stwierdzono wystepowanie 1 gatunku ryby objetej ochrong czesciowg - Sliz Barbatula barbatula.

Plazy
Z uwagi na stabe warunki hydrologiczne i matg ilo$¢ drobniejszych zbiornikow wodnych, teren gminy nie stanowi atrakcyjne
miejsce do rozrodu ptazéw. Rzeka Stobrawa sprzyja naturalnemu przemieszczaniu sie gatunkéw, dla ktdrych miejsca rozrodu
stanowig_ nieliczne drobne zbiorniki zlokalizowane w okolicach jej doliny. W tych zbiornikach wodnych obserwuje sie miejsca
rozrodu zab z grupy zielonych, zab trawnych i ropuch szarych. Zdecydowanie rzadziej spotyka sie ropuchy zielone, wystepujace
gtéwnie w poblizu zabudowan, na ziemiach lekkich. Najrzadziej obserwuje sie rzekotke drzewng, ktdrej wystepowanie na tym
terenie ograniczone jest do kilku stanowisk. Generalnie stwierdzi¢ nalezy, ze posréd zdominowanego przez rolniczy krajobraz
terenu opracowania, zbiorniki wéd stanowig wazne w skali lokalnej miejsca rozrodu dla tej grupy zwierzat. Na terenie gminy
Kluczbork stwierdzono wystepowanie 8 gatunkow ptazéw:

traszka zwyczajna Triturus vulgaris (OC)
ropucha szara Bufo bufo (OC)

ropucha zielona B. viridis (OS)

rzekotka drzewna Hyla arborea (0S)
zaba wodna Rana esculenta (OC)

Zzaba jeziorkowa R. lessonae (OC)
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e  zabatrawna R. temporaria (OC)
e  zaba Smieszka R. ridibunda (OC)

Gady

Na terenie gminy Kluczbork stwierdzono wystepowanie obecnie 5 gatunkéw gadow.
jaszczurka zwinka Lacerta agilis (OC)
jaszczurka zyworodna Lacerta vivipara (OC)
padalec zwyczajny Anguis fragilis (OC)
zaskroniec zwyczajny Natrix natrix (OC)
zmija zygzakowata Vipera berus (OC)

Ptaki

Przeglad wybranych gatunkow legowych:
Pustutka Falco tinnunculus - stwierdzona na skraju lasu w okolicach Bazan i Biadacza. Przepiérka Coturnix
coturnix - pojedyncze stanowiska znajdujg sie w krajobrazie otwartym na catym obszarze gminy.
Strumieniéwka Locustella fluviatilis - stwierdzona na w dolinie Stobrawy.
Muchotéwka biatoszyja Ficedula albicollis (DP-1) - na terenie gminy wykazana tylko z komplek-su lesnego w
okolicach Kluczborka.
Gasiorek Lanius collurio (KB2, DP1) - wystepuje pojedynczo na obszarze catej gminy. Jarzebatka Sylvia nisoria
(KB2, DP1) - notowany w okolicach Bogacicy i Smardéw Goérnych oraz w dolinie Stobrawy
Zimorodek Alcedo atthis (KB2, DP1) - notowany w dolinie Stobrawy.
Ortolan Emberiza hortulana (KB3, DP1) - notowany w okolicach Smardéw Gérnych.
Poklaskwa Saxicola rubetra — notowana w dolinie Stobrawy.
Wszystkie ww. ptaki objete sq Scistq ochrong gatunkowa,.

Ssaki

Nietoperze (Chiroptera) )
Mopek zachodni Barbastella barbastellus (OS) — zerujace osobniki stwierdzono w okolicach Kluczborka

Gryzonie (Rodentia)
Wiewiorka Sciurus vulgaris (OC) - stwierdzona w dolinie w okolicach Kluczborka i Nowej Bogacicy.

Za ostoje fauny na terenie gminy Kluczbork nalezy uznag:
e doline Stobrawy wraz podmoktymi tgkami, trzcinowiskami,
o kompleks lesny w zachodniej cze$ci Kluczborka wraz z zalang piaskownig i przyleglymi do niej takami i

nieuzytkami,

e doline cieku w Smardach Gornych.
Pasmo lasow i gruntow rolnych wzdtuz wschodniej granicy gminy oznaczone zostato w opracowaniu ekofizjograficznym jako

obszar szlakéw migracyjnych duzych ssakdw.
C. WALORYZACJA PRZYRODNICZA OBSZARU

Z uwagi na funkcje Srodowiskotwdrczg i warto$¢ biocenotyczng na terenie obszaru opracowania wydzieli¢ mozna struktury:

e najcenniejsze przyrodniczo tereny, naturalne i seminaturalne struktury, zachowujace naturalng lub pétnaturalng

strukture funkcjonalno - przestrzenna, wzmacniajgce procesy biocenotyczne, zasilajg-ce tereny sasiednie intensywnie;

uzytkowane lub zdegradowane:

- tereny kompleksow leSnych o charakterze tegu lub gradu, w tym takze parki, ktore pomimo pewnych
przeksztatcen (zaburzona struktura gatunkowa), petnia rolg ostoi chronionych i zagrozonych gatunkéw roslin i
zwierzat,

- bogate gatunkowo faki i pastwiska z turzycowiskami i zadrzewieniami w dolinie Stobrawy oraz w do-lince
przebiegajacej przez Smardy Gorne;

e tereny cenne przyrodniczo o duzej wartodci, naturalne i seminaturalne struktury, zachowujace naturalng lub

pétnaturaing strukture funkcjonalno — przestrzenng, pomimo pewnego stopnia przeksztatcenia stanowig istotny

element zasilajacy tereny sasiednie:
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- faki Swieze i wilgotne o zaburzonych stosunkach wodnych i zubozone, ale petnigce wazne role
Srodowiskotworcze, w szczegdinosci duze kompleksy tak srddlesnych w okolicy Nowej Bogacicy,
- torfowiska,

- wody stojace o réznej genezie, zbiorniki poeksploatacyijne, stawy itd.;

e tereny o $redniej warto$ci przyrodniczej — naturalne i seminaturalne struktury o zaburzonej strukturze funkcjonalno -

przestrzennej, pomimo znaczacych przeksztatcen i zubozenia struktury gatunkowej stanowig istotny element zasilajacy
sgsiednie tereny intensywnie uzytkowane rolniczo;

- lasy o uproszczonej strukturze gatunkowej i wiekowej, wieksze i mniejsze zadrzewienia,
- faki Swieze i wilgotne o zaburzonych stosunkach wodnych i ubogie gatunkowo,

e mate] wartosci przyrodniczej - struktury seminaturalne i antropogeniczne, obejmujace tereny gospodarczo

przeksztatcone, 0 znaczaco zubozonej strukturze:

- pola uprawne;

e tereny nie posiadajace wartosci lub negatywnie oddziatujace na Srodowisko przyrodnicze

- tereny zainwestowane (zabudowa mieszkalno-ustugowa, tereny przemystowe, tereny komunikacyjne itp.).

D. CHARAKTERYSTYKA POWIAZAN PRZYRODNICZYCH

Obszar gminy lezy w obrebie regionalnego, przestrzennego systemu przyrodniczego. Podstawowym elementem przyrodnicze;
struktury przestrzennej obszaru jest dolina Stobrawy, petnigca funkcje ekologiczne, hydrologiczne i klimatyczne. Jako element
struktury regionalnej, faczacej obszar opracowania z terenami zewnetrznymi rangi wojewddzkiej i regionalnej (obszar weztowy
10 K Bory Stobraw-skie krajowej sieci ekologicznej ECONET-PL, w skfad ktdrego wchodzg m.in. Stobrawski Park
Krajobrazowy, Obszar Chronionego Krajobrazu ,Lasy Stobrawsko-Turawskie®), zapewnia wzajemne powigzanie obszarow

zasilania, odpowiada za obieg materii, energii i informacji genetycznej pomiedzy terenami wewnetrznymi i zewnetrznymi.

Dolina Stobrawy zapewnia faczno$¢ przestrzenng ekologicznego systemu przestrzennego z Obszarem Chronionego Krajobrazu
Lasy Stobrawsko-Turawskie, a nastepnie z korytarzem ekologicznym doliny Odry i obszarem weztowym biocentrum 17M.
ECONET-PL o randze migdzynarodowej Dolina Srodkowej Odry.

Uzupetnieniem przyrodniczych potaczen zewnetrznych gminy sg kompleksy le$ne, gtowne zna-czenie posiada kompleks w
potudniowo-zachodniej czesci gminy.

Podstawowe przyrodnicze powigzania zewnetrzne obszaru badan tworza:
e dolina Stobrawy,
e  doliny doptywow Stobrawy i Bogacicy,

o  wielkopowierzchniowe kompleksy lene.

3.1.8. Krajobraz
Obszar gminy Kluczbork praktycznie w catosci stanowi przyktad krajobrazu kulturowego, uksztattowanego przez czlowieka, z
wyrazng dominacjg roslinnosci pél uprawnych, tak i zabudowy. Gmina potozona jest w dolinach rzecznych oraz na wysoczyznie
réwninnej i falistej. Najbardziej urozmaicona rzezba terenu wystepuje w czesci wschodniej w obrebie Progu Woznickiego.
Omawiany obszar charakteryzuje sie znaczng harmonig krajobrazu pomimo ogromnych przeksztatcen antropogenicznych.
Wrazenie to sprawiajq zadrzewienia i aleje przydrozne poprawiajace wizerunek gminy oraz stosunkowo dobrze zachowane
niektore doliny rzeczne (Bogacicy, Stobrawy i Baryczki). Obszary najbardziej przeksztatcone, ubogie w elementy wzbogacajgce

krajobraz wystepujg w pdtnocnej czesci gminy i na potudniowy-wschod od miasta Kluczborka. Mata ilos¢ naturalnych elementow
1d: 3211A23D-46A1-445C-992E-54D6AD2818D6. podpisany StronaStrona 34



wzbogacajacych i wzmacniajacych ekosystemy polne wplywa negatywnie na harmonie krajobrazu i wzmaga procesy
degradujace (erozje, przesuszenie terenu, zubozenie gatunkdw ptakéw owadozernych, pogorszenie retencyjnosci).
Wyrézniajace sie walory krajobrazowe zastugujace na uwage i ochrone (urozmaicona rzezba terenu, mozaika zadrzewien,
zakrzaczen itk oraz niewielkich kompleksow le$nych) wystepujg w dolinach Stobrawy, Bogacicy i Baryczki oraz we wschodniej
i potudniowo-zachodniej czesci gminy. Elementem podnoszacym znaczaco walory krajobrazu sg wigksze kompleksy lesne.
Bardzo pozytywna role na ksztattowanie naturalnego krajobrazu majg zachowane wzdtuz niektorych ciggdw komunikacyjnych,
cenne fragmenty zieleni przydroznej — aleje lip, brzdz, debdw, jesiondw i klondw.

Miejscem wyrozniajacym sie krajobrazowo jest tez obszar w pdtnocno-wschodniej czeSci gminy o najbardziej urozmaiconej
rzezbie terenu (okolice Maciejowa).

Gmine Kluczbork zaliczy¢ mozna do terenéw bardzo bogatych w zasoby dziedzictwa kulturowego. Swiadcza o tym liczne
stanowiska archeologiczne z réznych epok oraz zachowane zabytkowe obiekty i uktady przestrzenne. Analiza waloréw
krajobrazu kulturowego pod katem dalekich widokéw wykazata jednak, ze — ze wzgledu na przewaznie ulicowy uktad
osadnictwa wiejskiego w dolinach rzek — zespoty zabudowy wsi nie tworzg ciekawych krajobrazowo sylwet o walorach
widokowych.

Najciekawszym krajobrazowo fragmentem obszaru gminy jest wyzej wspomniane okolica Maciejowa, ze wzgledu na najbardziej
urozmaicong rzezbg terenu oraz liczne zadrzewienia na stokach wzniesien. Obszar ten szczegdlnie atrakcyjnie prezentuje sie z

drogi powiatowej nr 1323 O na odcinku po-miedzy Lowkowicami i Maciejowem.

3.1.9. Warunki klimatyczne, higiena atmosfery

A. KLIMAT
Teren opracowania lezy w regionie nadodrzanskim, ktéry posiada jeden z cieplejszych klimatéw w Polsce. Charakteryzuje sie
on wszystkimi cechami typowymi dla przejsciowej, oceaniczno - kontynentalnej odmiany klimatu umiarkowanego. Odznacza sie
on matym zréznicowaniem termicznym. Srednia temperatura wynosi 8,4 0C. Lato trwa tutaj ponad 90 dni, a bezzimie powyze]
290 dni. Liczba dni w roku

z temperaturg ponizej 0°C miesci sie w przedziale od 60 do 75.

Srednia roczna temperatura wynosi +9°C.
Srednia temperatura stycznia wynosi -1°C.
Srednia temperatura lipca wynosi +18°C.
Srednia temperatura okresu od kwietnia do wrzesnia wynosi +14°C.
Amplituda miedzy minimalng, a maksymalng temp. wynosi 62,5 °C.

Przecietna ilo¢ opadéw atmosferycznych w roku waha sie miedzy 600, a 700 mm, z czego na okres od kwietnia do wrze$nia
przypada okoto 400 mm. Liczba dni z opadem $nieznym nalezy tu do najnizszych w Polsce. W styczniu notuje sie od 8 do 12
dni z opadem, a w miesigcach nastepnych liczba ta spada, zblizajac sie w maju do zera. llo$¢ dni w roku z opadami $niegu
waha sie miedzy 35, a 50.

Przewazajg wiatry zachodnie (19,4%) i potudniowo - zachodnie (18,0%), potudniowe (15,4%) i pét-nocno - zachodnie (13.1%).
Udziat wiatréw pétnocnych, pétnocno - wschodnich, wschodnich i potudniowo - wschodnich wynosi facznie 21,8% dni w roku.
Dni bez wiatru stanowig 12,3% roku.

Warunki klimatyczne wschodniej cze$ci gminy, z powodu pofozenia na skraju Progu Woznickiego sa odrobing ostrzejsze niz
panujace na Nizinie Slaskiej.
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Klimat lokalny
Na terenie opracowania mozna wyrdznic cztery typy klimatow lokalnych:

e obszar wysoczyzny plejstocenskiej, ktory generalnie cechuje sie dobrymi warunkami przewietrzania, dobrymi

warunkami nastonecznienia, sq to tereny o korzystnych warunkach bioklimatycznych dla cztowieka,

e  obszar dna dolin rzecznych i teraséw zalewowych rzeki Stobrawy i Bogacicy oraz ich doptywéw wraz z ich najblizszym

otoczeniem, a takze obnizenia terenu o wysokim poziomie wod gruntowych, cechujgace sie gorszymi warunkami
wilgotno$ciowymi, wystepowaniem zastoisk chtodnego i wilgotnego powietrza, generalnie tereny te sg niekorzystne do
realizacji zabudowy o wyraznie pogorszonych warunkach bioklimatycznych,

e obszar terasy nadzalewowej, cechujacy sie warunkami posrednimi miedzy mikroklimatem wysoczyznowym i den

dolinnych, o mniejszej czestotliwosci przymrozkdw, mniejszej wilgotno$ci; obszar sprzyjajacy uprawom zbozowym
oraz przebywaniu cztowieka,

o tereny kompleksow lesnych, cechujace sie moderujgcym wptywem na warunki mikroklimatyczne - obnizenie

temperatury, zwigkszeniem wilgotnosci, zmniejszeniem predko$ci wiatru; na terenach z podwyzszonym poziomem
wod gruntowych charakterystyczne jest dla niego wystepowanie wilgotnych siedlisk lasowych i tegowych,

niekorzystnych bioklimatycznie dla cztowieka.

B.ZANIECZYSZCZENIE POWIETRZA

Dla potrzeb oceny jakosci powietrza dokonywanej przez Wojewddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska wojewédztwo opolskie
zostato podzielone na strefy i obszary. Gmina Kluczbork znajduje sie w tzw. strefie opolskiej, ktéra obejmuje wojewodztwo
opolskie z wytaczeniem miasta Opola. Wg wynikéw oceny jakosci powietrza za rok 2014 w strefie opolskiej, przy uwzglednieniu
kryteriow ustanowionych w celu ochrony zdrowia, poziomy stezen pytéw (PM10, P2,5), benzenu (CeHs), benzo(a)pirenu (B(a)P),
oraz ozonu (Qs) zostaly zakwalifikowane do klasy C (poziom stezen przekracza warto$¢ dopuszczalng powigkszong o margines
tolerancji). Poziomy stezen pozostatych badanych zanieczyszczen zostaty za-kwalifikowane do klasy A (poziom stezen nie

przekracza warto$ci dopuszczalnej, nie jest wymagane prowadzenie dziatan na rzecz poprawy jako$ci powietrza).

Ze wzgledu na wysoki poziom stezen pytu, Sejmik Wojewddztwa Opolskiego, realizujgc wymagania przepiséw z zakresu
ochrony $rodowiska, przyjat uchwatg Nr XXXIV / 417 / 2013 z dnia 25 pazdziernika 2013 r. ,Program ochrony powietrza dla
strefy opolskiej, ze wzgledu na przekroczenia pozioméw dopuszczalnych pytu PM10, pytu PM2,5 oraz poziomu docelowego
benzo(a)pirenu wraz z planem dziatan krotkoterminowych ”. Z programu wynika, ze w gminie Kluczbork nie ma obszarow
przekroczen dopuszczalnego stezenia Sredniorocznego pytu zawieszonego PM10, natomiast na obszarze 11,37 km2 wystepuja
przekroczeniami stezen 24-godzinnych pytu PM10 (dane za rok dla 2011). Z analiz udziatu poszczegdlnych zrédet emisji w
stezeniach ponadnormatywnych dla pytu PM10 i PM2,5 wynika konieczno$¢ redukcji emisji z obszaru gminy Kluczbork.
Poniewaz gtéwnym zrodtem emisji pytu jest spalanie paliw w celach grzewczych, dziatania zawarte w PDK zwigzane sg gtéwnie
z obnizeniem emisji ze zrédet powierzchniowych.

C. KLIMAT AKUSTYCZNY
Dopuszczalne poziomy hatasu okresla rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca 2004r. w sprawie dopuszczalnych
poziomdw hatasu w Srodowisku (Dz. U. Nr 178, poz. 1841).
Klimat akustyczny na terenie miasta i gminy Kluczbork ksztattuje w znacznej mierze ruch komunika-cyjny. Zrédtami tego hatasu
sq drogi krajowe i linie kolejowe.
Pod wzgledem akustycznym najblizsze otoczenie paséw drogowych i toréw kolejowych to ob-szary o obnizonych

parametrach jakosciowych klimatu akustycznego.
1d: 3211A23D-46A1-445C-992E-54D6AD2818D6. podpisany StronaStrona 36



Na klimat akustyczny gminy majg rowniez wptyw znajdujace sie na jej obszarze zaktady przemystowe, cho¢ nie jest to hatas
znaczacy. Na terenie miasta i gminy jedynym rejestrowanym przez stuzby WIOS Opole zrodtem ucigzliwosci akustycznej,
stwarzajacym konflikt z najblizszym otoczeniem sa ,Polskie Miyny” Zaktad w Kluczborku'2,

Zgodnie z ustawag Prawo ochrony Srodowiska oceny i obserwacji zmian stanu akustycznego $rodowiska dokonuje sie w ramach
panstwowego monitoringu $rodowiska.

W 2008 roku Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Opolu wykonat pomiary hatasu w trzech rejonach na obszarze

wojewodztwa: Strzelec Opolskich, Krapkowic i Kluczborka. Punkty pomiarowe lokalizowane bylty wzdtuz gtéwnych szlakéw
komunikacyjnych, na wysokosci 4 m nad poziomem terenu. Najwyzszy $redni poziom hatasu dla pory dziennej odnotowano w
Kluczborku przy badanej drodze krajowej nr 45 (punkt nr 7) i przy $rednim natezeniu ruchu okoto 427 poj./h.

W tabeli 3 przedstawiono charakterystyke lokalizacji i wyniki pomiaréw réwnowaznego poziomu hatasu w badanych punktach na
terenie miasta Kluczborka.

Tabela 3. Miasto Kluczbork - charakterystyka lokalizacji i wyniki pomiaréw w badanych punktach pomiarowych w 2008 roku.

Nr punktu Lokalizacja punktu pomiarowego Wartos¢ Srednia
pomiarowego 1ap P g LAeqD(dB)
Punkt zlokalizowany przy drodze nr 45, w odlegto$ci 10,0 m od
5 . . . . 67,4
drogi. Zabudowa luzna, wielorodzinna.
Punkt zlokalizowany przy drodze nr 45, w odlegto$ci 16,3 m od
6 . , . . 65,2
drogi. Zabudowa luzna, wielorodzinna.
Punkt zlokalizowany przy drodze nr 45, w odlegto$ci 4,1 m od
7 . . . 69,9
drogi. Zabudowa zwarta wielorodzinna.

Zrddto: Wyniki pomiaréw hatasu komunikacyjnego drogowego w wojewddztwie opolskim w 2008 roku, WIOS Opole

Na pozostatych odcinkach drogi nr 45 oraz na innych drogach krajowych nie prowadzi sie¢ w granicach gminy badan poziomu
hatasu, jednak, biorac pod uwage natezenie ruchu i blisko$¢ zabudowy mieszkaniowej, mozna stwierdzi¢, ze przekroczenia
poziomdéw dopuszczalnych hatasu komunikacyjnego wystepujq przy drodze nr 45 we wsiach Ligota Zamecka, Ligota Gdrna,
Bogdanczowice i Biadacz oraz przy drodze nr 11 we wsiach Krzywizna, Gotartow i Bakéw.

Zasigg przestrzenny oddziatywania hatasu kolejowego linii nr pierwszorzednych nr 143 relacji Kalety

Wroctaw, nr 175 relacji Strzelce Opolskie — Fosowskie - Kluczbork i nr 272 relaciji Kluczbork - Kostéw, oraz linii drugorzednej nr
293 relacji Jetowa-Kluczbork, wobec braku pomiaréw natezenia hatasu jest trudny do okreslenia, z catg pewno$cig jednak na
terenach zbudowany miasta Kluczborka oraz wsi Kuniéw, Bakéw, Smardy Dolne, Gotartéw-Kolonia oraz Krzywizna wystepuja
przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu.

W przypadku drég krajowych docelowym rozwigzaniem problemu hatasu komunikacyjnego jest budowa obwodnic a w
przypadku linii kolejowych budowa zabezpieczen akustycznych. Dla wszystkich liniowych emitoréw ucigzliwego hatasu powinny
by¢ tez utworzone obszary ograniczonego uzytkowania zgodnie z wymogami obowigzujacych przepiséw prawnych w zakresie
ochrony $rodowiska (jednostka odpowiedzialna — Powiat).

Do czasu wprowadzenie wyzej wymienionych rozwigzan, proponuje sie, w celu ograniczenia ucigzliwo-$ci zwigzanej z hatasem
komunikacyjnym, nie lokalizowanie nowej zabudowy z pomieszczeniami prze-znaczonymi na pobyt ludzi w odlegto$ci mniejszej
niz 50m od drdg krajowych i linii kolejowych.

Wyjatkowo mozna dopu$ci¢ nowg zabudowe w uzupetnieniu zabudowy istniejacej pod warunkiem zastosowania Srodkéw
technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci ponizej poziomu ustalonego w przepisach odrebnych, zgodnie z przepisami

budowlanymi.

12Wg ,Programu ochrony $rodowiska dla gminy Kluczbork” z 2004 roku
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D. PROMIENIOWANIE NIEJONIZUJACE.
Zagrozenia promieniowaniem niejonizujgcym na terenie gminy Kluczbork powodujg gtéwnie napo-wietrzne linie
elektroenergetyczne wysokich napie¢ 110 kV i 400 KV oraz GPZ - ty ,Kluczbork” i ,Kuniow”.
Dopuszczalne poziomy promieniowania elektromagnetycznego okresla rozporzadzenie Ministra Srodowiska w  sprawie
dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobéw sprawdzania dotrzymania tych pozioméw
(Dz. U. z2003r. Nr 192, poz. 1883).
Na terenie gminy nie prowadzi sie badan pozioméw pdl elektromagnetycznych w ramach PMS, nie utworzono tez dla zadnego z
ww. obiektdw obszaréw ograniczonego uzytkowania zgodnie z wymogami obowigzujgacych przepisow prawnych w zakresie
ochrony $rodowiska, cho¢ dwie linie 110 KV (w Klucz-borku i we wsi Biadacz) biegng w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowe;.
Do czasu utworzenia tych obszardw, proponuje sie, w celu ochrony mieszkaicow gminy przed szkodliwym oddziatywaniem pét
elektromagnetycznych, wykluczenie lokalizacji nowych obiektéw prze-znaczonych na pobyt ludzi w zasiegu potencjalnego
szkodliwego oddziatywania linii, tj. w odlegto$ci mniejszej niz :

e 55 m - mierzac od osi linii 400 kV,

o 14,5 m - mierzac od skrajnego przewodu roboczego linii 110kV.

3.2. Obszary ograniczonego uzytkowania i obszary zagrozone powaznymi awariami

3.2.1. Obszary ograniczonego uzytkowania

Na terenie gminy Kluczbork nie ma obszaréw ograniczonego uzytkowania, ktére - zgodnie z art. 135 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001r. Prawo ochrony $rodowiska — tworzy sie dla zaktadu lub innego obiektu w przypadku, gdy z postepowania w sprawie
oceny oddziatywania na $rodowisko, z analizy porealizacyjnej lub przegladu ekologicznego wynika, Ze mimo zastosowania
dostepnych rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych nie mogg by¢ dotrzymane standardy jakosci
$rodowiska, wymagane obowigzujacymi przepisami.
W $wietle obowigzujacych przepiséw obszary takie mogq byC utworzone dla nastepujacych obiektéw znajdujacych sie na
terenie gminy:

- sktadowisko odpaddw komunalnych na gruntach wsi Gotartow,

- oczyszczalnia Sciekow na gruntach wsi Ligota Dolna,

- drogi krajowe,

- linie kolejowe, zwtaszcza pierwszorzedne,

- napowietrzne linie elektroenergetyczne 110 i 400kV.

Z wyzej przedstawionej oceny stanu $rodowiska wynika, Zze drogi krajowe nr 11 i 45 oraz linie kolejowe nie dotrzymujg
wymaganych standardéw jakoSci Srodowiska na przylegtych terenach zabudowy mieszkaniowej i powinny by¢ dla nich

utworzone obszary ograniczonego uzytkowania.

Réwniez wskazane bytoby utworzenie takich obszarow dla linii elektroenergetycznych wysokich napieé, przede wszystkim w
granicach obszaréw urbanizacji.

3.2.2. Obszary zagrozone powaznymi awariami

Na terenie gminy Kluczbork nie ma zaktadéw zaliczonych do zaktadéw o duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii (ZDR) ani

zaliczonych do zaktaddw o zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii (ZZR).
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Poza ww. zaktadami, zrédtem zagrozen $rodowiskowych jest transport materiatéw niebezpiecznych po drogach publicznych.
Przez teren gminy przebiegajq trzy trasa transportu materiatéw niebezpiecznych - drogi krajowe nr 11, 42, 45. Nalezy przyjaé,
ze wystepuje statystyczne prawdopodobienstwo potencjalnego wystapienia awarii komunikacyjnych, mogacych zagrozi¢
Srodowisku. Obszarami szczegoinego zagrozenia sg tereny zlokalizowane w poblizu drég.

Zadania koordynacji (m. in.) prac zwigzanych z powaznymi awariami i ewentualnie powstatymi zagrozeniami regulujg stosowne
procedury na szczeblu powiatowym, w powigzaniu z dziataniem stuzb ratowniczych. Powinny by¢ one zawarte w Powiatowym

Planie Reagowania Kryzysowego.

3.3. Elementy Srodowiska chronione i wymagajace ochrony

3.3.1. Obszary i obiekty objete ochrong prawng
Na terenie gminy Kluczbork, poza wyzej wymienionymi chronionymi siedliskami oraz gatunkami ro-$lin i zwierzat, wystepujg
nastepujace obszarowe i indywidualne formy ochrony przyrody:

- park krajobrazowy,

- obszar chronionego krajobrazu,

- rezerwat,

- ostoja Natura 2000 (projektowana),

- pomniki przyrody ozywione;.

A. STOBRAWSKI PARK KRAJOBRAZOWY

Stobrawski Park Krajobrazowy zostat powotany 03 pazdziernika 1999 roku decyzjgq Wojewody Opolskiego a obecnie funkcjonuje
na podstawie Rozporzadzenia Nr 0151/P/19/06 Wojewody Opolskiego z dnia 8 maja 2006 r. w sprawie Stobrawskiego Parku
Krajobrazowego. Park obejmuje obszar o powierzchni 52636,5 ha i potozony jest w powiecie opolskim na terenie gmin:
Dabrowa, Dobrzen Wielki, tubniany, Muréw, Popielow, w powiecie namystowskim na terenie gmin: Domaszowice, Pokgj,
Swierczéw, w powiecie kluczborskim na terenie gmin: Kluczbork, Lasowice Wielkie, Wolczyn oraz w powiecie brzeskim na
terenie gmin: Lewin Brzeski, i Lubsza.

Na terenie gminy Kluczbork znajduje sie niewielki fragment parku w okolicach Nowej Bogacicy i Zameczka, na zachdd od linii
kolejowej Opole — Kluczbork i na potudnie od wsi Borkowice, Zabiniec. Obejmuje on razem z obszarem chronionego krajobrazu
najmniej przeksztatcong antropogenicznie czes¢ gminy.

Park krajobrazowy powotano ze wzgledu na duze walory przyrodnicze, a przede wszystkim:

- wystepowanie licznych gatunkéw chronionych i rzadkich, zaréwno roslin (35 gatunkéw chronionych i 35 rzadkich) jak i
zwierzat (150 gatunkow ptakéw chronionych i okoto 30 gatunkéw innych zwierzat chronionych),

- wystepowanie 125 zespotdw i zbiorowisk rolinnych, w tym wielu cennych i zagrozonych w skali kraju,

- wysoka lesistosé terenu parku,

- wystepowanie jednego z wigkszych i wazniejszych na terenach Polski potudniowej obszaru wydmowego,

- wystepowanie stosunkowo dobrze zachowanych ekosystemdw wodnych i przywodnych wigkszych rzek wojewodztwa,

- niska gestos¢ zaludnienia, niewielkie zurbanizowanie i uprzemystowienie,

- wystepowanie zréznicowanych siedliskowo i gatunkowo wielkoprzestrzennych ekosystemdw lesnych.

Szczegblnymi celami ochrony Parku jest:
- zachowanie najcenniejszych fragmentdw przyrody naturalnej, waloréw krajobrazowych oraz dziedzictwa kulturowego
czesci Niziny Slaskiej;
- zachowanie petni réznorodno$ci biologicznej oraz trwato$ci i rownowagi proceséw przyrodniczych;
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- przywracanie waloréw naturalnych przeksztatconym siedliskom, zwtaszcza dolinom rzecznym, torfowiskom, lasom i
innym sktadnikom przyrody;

- stwarzanie korzystnych warunkéw do prawidtowego funkcjonowania systeméw przyrodniczych, ich trwatosci i zdoInosci
odtwarzania;

- zwiekszanie $wiadomosci ekologicznej lokalnych spoteczno$ci w zakresie konieczno$ci zachowania

- cafego bogactwa przyrodniczego jako dziedzictwa i dobra wspdlnego.

Dla ochrony waloréw Parku na jego obszarze obowigzuja nastepujace zakazy:

- realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie
$rodowiska,

- likwidowania i niszczenia zadrzewiei Srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg z potrzeby ochrony
przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczeristwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

- pozyskiwania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniato$ci, w tym kopalnych szczatkow roslin, i
zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

- dokonywania zmian stosunkdéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub racjonalnej gospodarce
rolnej, le$nej, wodnej lub rybackiej;

- likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikdw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno - biotnych;

- wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wiasnych gruntéw rolnych;

- prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metoda bezscidtkowa;

- utrzymywania otwartych rowow $ciekowych i zbiornikow $ciekowych;

B. OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU “LASY STOBRAWSKO - TURAWSKIE”
Obszar ustanowiony jest obecnie Rozporzadzeniem Wojewody Opolskiego Nr 0151/P/16/2006 z dnia 8 maja 2006 r. w sprawie
obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Opol. Nr 33, poz. 1133). Na obszarze gminy znajdujg sie dwa jego fragmenty
w potudniowej czesci, obejmujace tereny lesne oraz rolne z czesciowg zabudowg wsi Bazany i Bakdw, wyrdzniajace sie
walorami  przyrodniczymi i krajobrazowymi oraz stabym zurbanizowaniem. O wysokich walorach przyrodniczych i
krajobrazowych tych terenéw decyduje duza ilo$¢ ciekéw wodnych i stawdw, silnie rozwinieta granica lasu, polodowcowa rzezba

terenu oraz wystepowanie wielu chronionych gatunkow roélin i zwierzat.

Obszar zostat ustanowiony w celu zachowania wyrdzniajacych sie krajobrazowo terendéw o zréznicowanych ekosystemach,
wartosciowych ze wzgledu na mozliwo$¢ zaspakajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem oraz petnigcych funkcje
korytarzy ekologicznych o znaczeniu regionalnym. Obowigzujg na nim nakazy i zakazy okre$lone w ww. rozporzadzeniu, w tym
m.in.:
nakazy:

- ograniczania zmiany uzytkowania fak i pastwisk na grunty orne i inne uprawy rolne,

- ksztattowania zréznicowanego krajobrazu rolniczego poprzez ochrone oraz formowanie nowych za-tozen zieleni

wiejskiej, (zadrzewienia, zakrzaczenia, remizy $rédpolne),
- realizowania melioracji odwadniajacych, w tym regulowania odptywu wody z sieci rowdw, tylko w ramach racjonalne;

gospodarki rolnej, jednak z bezwzglednym zachowaniem reziméw wilgotnosciowych terenéw podmoktych,
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- eksploatowanie surowcdw mineralnych w sposéb minimalizujacy negatywne oddziatywania na przyrode,

- przeciwdziatania przerywaniu ciggtosci korytarzy ekologicznych,

- preferowania regionalnych styléw architektonicznych w zabudowie oraz zabudowy zachowujacej historyczne kierunki
przestrzennego rozwoju miejscowosci,

- zachowania i ochrony zbiornikéw wod powierzchniowych wraz z pasem roslinnosci okalajacej,

- zachowania paséw ro$linnosci wzdtuz rowdéw melioracyjnych i ciekdw z dopuszczeniem prac zwigzanych z ich
utrzymaniem i konserwacja,

- zwiekszania matej retencji poprzez zachowanie lub odtwarzanie siedlisk hydrogenicznych, w tym Zrodlisk i lokalnych
obnizen terenu;

zakazy:
- realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaC na Srodowisko w rozumieniu przepiséw z zakresu

ochrony $rodowiska,

- lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw naturalnych ciekéw wodnych z
wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, le$nej lub rybackiej,

- likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja one z potrzeby
ochrony przeciwpowodziowe] i zapewnienia bezpieczefistwa ruchu drogowego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontow lub naprawy urzadzen wodnych,

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub zréwnowazone
wykorzystywanie uzytkéw rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka.

REZERWAT ,BAZANY”

Rezerwat zostat utworzony Zarzadzeniem nr 71 Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 20 czerwca 1969 roku w celu
zachowania ze wzgleddéw naukowych i dydaktycznych naturalnego drzewostanu sosnowego, rosngcego na wydmach z obfitym
stanowiskiem jatowca. Rezerwat potozony jest w Nadle$nictwie Kluczbork - obreb Lasowice Mate, w oddziatach 24b i 26a. Jego
powierzchnia wynosi 22,02 ha.

Zbiorowiska roslinne rezerwatu posiadaja charakter przejsciowy miedzy borem sosnowym a borem mieszanym. Gatunkiem
panujacym jest tu sosna pospolita. Domieszkowo wystepuje osika, dab szyputkowy, brzoza brodawkowata i robinia akacjowa.
Charakterystyczne na tym terenie jest wystepowanie ja-towca pospolitego. Na terenie rezerwatu stwierdzono 58 roslin
naczyniowych, w tym 2 prawnie chronione: widtak jatowcowaty Lycopodium annotinum i kruszyna pospolita Frangula alnus.

Zagrozeniami dla rezerwatu w ostatnich latach jest nadmierna penetracja ludzka oraz wycofywanie sie jatowca.

D. OBSZAR NATURA 2000 .t AKI W OKOLICACH KLUCZBORKA NAD STOBRAWA’

Status obszaru: obszar majacy znaczenie dla Wspéinoty.

Forma ochrony w ramach sieci Natura 2000: specjalny obszar ochrony siedlisk (Dyrektywa Siedliskowa) Wazne dla Europy
gatunki zwierzat (z Zat. Il Dyr. siedliskowej i z Zat. | Dyr. Ptasiej), w tym gatunki priorytetowe — motyle: czerwonczyk nieparek
Lycaena dispar, i modraszek nausitous Maculinea nausi-thous.8'3 W ramach zleconej przez RDOS w Opolu ekspertyzy obszaru
stwierdzono, ze w obszarze nalezy uzna¢ za przedmiot ochrony rowniez trzeci gatunek motyla - 4038 czerwonczyk fioletek

Lycaena hel-le.

13 Zrodfo: Standardowy Formularz Danych dla obszaru PLH130016 ,taki w okolicach Kluczborka nad Stobrawg”
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modraszek nausitous czerworiczyk nieparek czerwonczyk fioletek

Lista przedmiotéw ochrony obszaru moze ulec weryfikacji w toku trwajacych obecnie prac nad projektem planu zadan
ochronnych, poniewaz publikowane i niepublikowane materialy wskazujq na wystepowanie w Obszarze co najmniej trzech
gatunkéw zwierzat oraz jednego siedliska, mogacych stanowi¢ przedmioty ochrony w Obszarze. Sg to: 1037 Trzepla zielona
Ophiogomphus cecilia, 1149 Koza Cobitis taenia, 1355 Wydra Lutra lutra, 6510 Nizowe i gorskie Swieze taki uzytkowane
ekstensywnie Arrhenatherion elatioris™.

Omawiany obszar o powierzchni 356,6 ha zajmujg prawie w 90% siedliska takowe i zaroSlowe, pozostatg czes¢ zajmujq siedliska
rolnicze oraz inne tereny (miasta, wsie, drogi, $mietniska, kopalnie, tereny przemystowe). Na terenie wchodzacym jeszcze w
administracyjne granice Kluczborka wystepujg zbiorowisko okresowo koszonych tgk ze szczawiami, rdestem wezownikiem,
wierzbdwka, turzycami oraz mozgq trzcinowatg i krwisciggiem lekarskim ksztattujace sie wzdtuz rzeki Stobrawy. Bardziej
podmokie fragmenty zarasta trzcina. Niektére miejsca sq odksztatcone ze znacznym udziatem pokrzywy. Natomiast fragmenty
potozone w czesci wschodniej i potudniowo-wschodniej miejscami porasta dab szyputkowy, olcha czarna i wierzby. Cze$¢ tak
nosi $lady wiosennego wypalania. Obszar przeciety jest trzema drogami, w tym dwoma powiatowymi tgczacymi wsie potozone w
potudniowo-zachodniej cze$ci gminy z drogq krajowg nr 42, oraz obwodnicg drogowa miasta Kluczborka wybudowang na trasie
zlikwidowanej linii kolejowej. Stobrawa prowadzi czystg wode, na wschodniej granicy fak jest podpietrzana niewielkg $luza. Przez
take prowadzony jest réw odwadniajacy zaro$niety trzcinami. Obiekt ten jest $wiezo czyszczony. Dno doliny wyScielaja mady
rzeczne, lokalnie namuty. Pospolitym gatunkiem na takach jest zaba trawna, wystepuje takze zaskroniec. Z obserwowanych
ptakéw wymieni¢ nalezy skowronka polnego, pliszke 26ia, Swiergotka takowego i czajke. Na taki zalatujg bocian biaty, gawron,
szpak oraz polujgca na gryzonie pustutka. Ssaki reprezentuje m. in. zajgc i sarna, chociaz nie sg zbyt czeste. W omawianych
biotopach bogata jest fauna bezkregowcow. Wzdtuz rowu wystepuja duze ilosci winniczkéw. W miejscach gdzie pojawia sie
trzcina czesto wystepujg Slimaki z rodzaju bursztynka (Succinella) oraz liczne gatunki pajakéw, w tym tygrzyk paskowany. W
okresie kwitnienia rosnace tutaj gatunki roélin odwiedzane sg przez rozne gatunki motyli chronione trzmiele, rusatki (pawik,
pokrzywnik, admirat, kratko-wiec, dostojki, przeplatki i inne), kilka gatunkéw modrszkéw, pazie krélowej, potéwce szachownica. W
Stobrawie obserwowano kietbia i ptotke, a na brzegach zabe jeziorowg i zaba trawna. Wydaje sig, ze wiosng siedlisko jest

réwniez odpowiednie dla Zaby moczarowej. Styszano réwniez rzekotkg drzewna,

Dla obszaru sporzadzany jest aktualnie plan zadan ochronnych, o ktérym mowa w art. 28 ust. 2 ustawy o ochronie przyrody. W
ramach prac nad planem okres$lone zostaty lokalizacje siedlisk bedacych przedmiotem ochrony Obszaru oraz zaproponowana

korekta granic Obszaru.

Podstawowym zagrozeniem dla tak, a tym samym siedlisk motyli, bedacych przedmiotem ochrony Obszaru, bytaby zmiana

stosunkéw wodnych, diugoterminowe zaniechanie ich uzytkowania oraz zmiany w korycie Stobrawy. W granicach omawianego

14 Zrédto: ,Dokumentacja Planu Zadan Ochronnych obszaru Natura 2000 PLH160013 Laki w okolicach Kluczborka nad Stobrawg,
w wojewodztwie opolskim”
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Obszaru Natura 2000 znajduje sie fragment planowanego terenu za-budowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz planowany
odcinek drogi (na przedtuzeniu ulicy Witosa do ulicy Wotczyniskiej), ustalone w miejscowym planie zagospodarowania miasta

Kluczborka przed objeciem tego terenu ochrong prawna.

POMNIKI PRZYRODY OZYWIONEJ
Na terenie gminy Kluczbork znajduje si¢ 14 pomnikéw przyrody ozywionej — drzew pomnikowych, w tym 2 aleje.

Tabela 4. Gmina Kluczbork — wykaz pomnikéw przyrody ozywionej

L.p. Nr rej. Woj. Gatunek Lokalizacja Rok ustanowienia
1 65 Deby szyputkowe (8 szt.) Przy drodze Nowa Bogacica - Piec 2000 r.
2 78 Dab szyputkowy Nowa Bogacica, obreb le$ny dz.nr 220 2000r.
3 245 Aleja cisow (1652t) Kluczbork, ul. Byczyriska (po zachodniej 20007,

czescei ulicy)
4 387 Olsza czama Kluczbork, dz. nr 2/; K(VF\:;"SZtaty remontowe 2000
Kluczbork dz.nr 148 przy skrzyzowaniu ul.
5 388 Dab szyputkowy Pitsudskiego i Kopernika 2000t
6 641 Dab szyputkowy Bogdanczowice 31, dz.nr 72/3 1998 r.
7 642 Dab szyputkowy Kluczbork, ul. Chopina 5, dz.nr 153/10 1998 r.
8 865 Cisy pospolite (2 szt) Ligota Gérna, ul. Gliwicka 47, dz.nr 581/7 2005,
9 898 Dab szyputkowy Borkowice, obreb lesny, dz.nr 89/3 2008 .
10 899 Dab szyputkowy Borkowice, obreb lesny, dz.nr 89/3 2008 .
11 900 Buk zwyczajny Borkowice, obreb le$ny, dz.nr 88 2008 r.

Poza formami ochrony przyrody na obszarze gminy wystepujg inne formy ochrony Srodowiska przyrodniczego; sq to lasy
ochronne objete ochrong na podstawie przepiséw ustawy o lasach, a takze zabytkowe parki objete ochrong na podstawie
przepisow ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami. Za lasy ochronne uznane zostaty znaczne powierzchnie
komplekséw leSnych na potudniu gminy. Zabytkowe parki, poza walorami historycznymi odgrywaja wazng role w systemie
przyrodniczym obszaru. Do najcenniejszych z przyrodniczego punktu widzenia nalezg parki w Bogdanczowicach, Maciejowie i
Kluczborku.

Park podworski w Bogdanczowicach

Park zlokalizowany jest przy drodze Kluczbork - Gorzéw $I. Aktualna powierzchnia parku wynosi 3,50 ha. Na podstawie analizy
dendrologicznej stwierdzono, ze zostat zatozony z chwilg wybudowania na poczatku XIX w. rezydencji dworskiej. Z tego okresu
zachowaly sie pojedyncze egzemplarze lipy drobnolistnej i debu szyputkowego. Kolejny etap przeksztatcen parku miat miejsce w
koncu XIX w. Drzewostan z tego okresu stanowi zasadniczy element kompozycyjny parku. W latach pieédziesiatych w.
wprowadzono nowe gatunki drzew dla uzupetnienia drzewostanu. Rozmieszczenie drzew jest urozmaicone - od gestych
zadrzewien na obrzezach parku do pojedynczych egzemplarzy wyeksponowanych na trawnikach. Drzewostan stary, okoto 200-
letni tworzy jedynie lipa drobnolistna i dab szyputkowy. Zywotniki, jodty i $wierki majq okoto 100 lat. Pozostaly drzewostan
pochodzacy z ostatnich nasadzen ma okoto 50 lat. Na terenie parku przewazajg gatunki liSciaste, gtownie rodzime. Do
ciekawszych gatunkdw drzew i krzewdw rosnacych w parku zaliczy¢ mozna:

— Katalpe zwyczajng Catalpa bignoniaides

—  Cyprysik Lawsona Chamaecyparis Lawsoniana

—  Cyprysik Nutkajski Chamaecyparis Nootkatensis

—  Magnolie posrednig Magnolia x Soulangeana

—  Pigwowiec japonski Chaenomels japonica

—  Suchodrzew tatarski Lonicera tatarica

—  Rézanecznik z6tty Rhododendron flavum
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—  Tawuta van Houta Spiraea Vanhouttei.

Park przypatacowy w Maciejowie

Park zlokalizowany jest w pdinocnej czesci wsi. Zatozono go w XIX wieku wraz z wybudowaniem patacu. Park w Maciejowie ma
charakter parku krajobrazowego opartego na pigknie przyrodniczych form naturainych. Dominujg tu pojedyncze,
wyeksponowane, swobodnie rozrosniete, utrzymane w formie naturalnej drzewa i krzewy oraz nieregulare grupy drzew. Na
polanie widokowej w czesci przypatacowej znajduje sie staw, obecnie catkowicie zaniedbany. Wolne przestrzenie parku zajmujq
trawniki. W cze$ci pétnocnej i zachodniej widoczne sg pozostatosci po alejach grabowych, ktére obiegaty teren parku w uktadzie
czworokata. Z okien patacu od strony ogrodowej roztaczat sie widok wyznaczony przez gtéwng 0$ widokowa, gdzie akcent wodny
(staw) umiejetnie potgczono odpowiednio z elementami rolinnymi. W czesci frontowej przed patacem od strony pétnocnej
znajduje sie klomb otoczony zywoptotem z bukszpanu, obecnie zaniedbany, zaro$niety samosiewem. Rosng tu réwniez
pojedyncze egzemplarze bzu czarnego i $nieguliczki wyraznie niekorespondujgce z kompozycyjng catosciq parku. Do
ciekawszych gatunkow drzew i krzewow rosnacych w parku mozna zaliczy¢:

— Katalpe zwyczajng Catalpa bignoniaides

—  Cyprysik Lawsona odm. siwa Chamaecyparis Lawsoniana var.glauca

— Magnolie posrednig Magnolia x Soulangeana

—  Zywotnik olbrzymi Thuja plicata

—  Jatowiec halny Juniperus nons.

Park miejski w Kluczborku

Park miejski w Kluczborku usytuowany jest na potudniowy-wschod od starego miasta, w odlegtosci ok. 300 m od rynku. Zajmuje
zachodnig cze$¢ niecki dawnego stawu zamkowego, pomigedzy starym i nowym korytem Stobrawy. Od pétnocy, zachodu i
potudnia otoczony zabudowg miejska, od wschodu przylega do kompleksu obiektéw sportowych. Potozony jest na terenie
ptaskim (pomingwszy sztuczne nasypy). Teren jest czesciowo podmokly, z duzg iloscig rowéw odwadniajacych, wykorzystanych
w kompozycji parku. Ogolna powierzchnia parku wynosi 22,0 ha. Teren parku otoczony jest alejkami usytuowanymi na groblach
otaczajacych pierwotnie staw. Alejki te obsadzone sg drzewami, przy czym, z wyjatkiem odcinka pétnocnego, gdzie obsadzenie
jest zréznicowane (lipy, jesiony, kasztanowce, brzoza, klon) sg to ciggi jednogatunkowe. Caty park dzieli sie na cztery réznigce

sig charakterem czesci:

—  stara czes$c¢, teren pomiedzy ul. Parkowg a Sportowa i linig wyznaczong najstarszymi nasadzeniami réwnolegtg do alei
taczacej miasto z lasem miejskim,

— nowa czes$c¢, teren pomiedzy potudniowg granicg parku, a gtéwnym kanatem odwadniajacym,

— otoczenie kosciota, z pierwotnego obsadzenia pozostaty tu dwa Swierki kiujace, trzy deby i dwie brzozy, przy
naroznikach placyku posadzono cztery lipy, a rzad mtodych lip oddziela tez dziatke koSciota od starej czesci parku,
oprocz tego wystepujg tu dwie alejki obsadzone $wierkiem kiujacym, rzad Swierkdw kiujacych i cisow wewnatrz
ogrodzenia plebani, kompozycja cisow przed frontem kosciota, wierzby biate odm. zwisajaca, plac zabaw, dominujg tu
naturalne zadrzewienia z olchy w réznym wiek, uzupetnione dwoma rzedami brz6z, kilkoma lipami, topolami i jesionami
pensylwanskimi oraz grupami derenia biatego i zywoptotem gtogowym, do placu zabaw przylega naturalna olszyna (1

ha) z niewielka domieszka lipy i klondw.
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W zwigzku z sukcesywnym uzupetnianiem drzewostanu nie wystepuje tu wyrazna granica miedzy drzewami z pierwotnego
ukfadu, a mtodszymi nasadzeniami. Wystepuje tu okoto 1400 drzew ponad 50-letnich. Drzewa najstarsze, ponad 100-letnie,
znajdujg sie w obsadzeniach dawnych grobli oraz brzegu stawu, pochodzacych jeszcze z okresu przed zatozeniem parku. W
sumie mozna do tej grupy zaliczy¢ ok. 50-60 egzemplarzy, gtéwnie debdw i lip, a takze kilka jesionéw wyniostych i kasztanowcow
oraz olch. Wiekszo$¢ drzewostanu parku stanowig drzewa w wieku 50-100 lat, pochodzace z kolejnych okre-séw urzadzania
parku i prawie wszystkie znajdujg sie w pdtnocnej czesci zatozenia. Drzewa najmtodsze jako planowe nasadzenia wystepuja
gtéwnie w potudniowej czesci parku i wokot koSciota. W pozostatych czesciach stanowig uzupetnienie wczesniejszych
kompozycji. Ze wzgledu na stosunkowo mitody wiek zatozenia parkowego niewielka liczba drzew osiggneta rozmiary pomnikowe:

—  jesion wyniosty (obw. 105 cm, wys. 32 m),

—  dab czerwony (obw. 105 cm, wys. 25 m),

—  dab czerwony (obw. 100 cm, wys. 25 m),

—  dab szyputkowy (obw. 95 cm, wys. 35 m),

—  dab szyputkowy (obw. 145 cm, wys. 35 m).

Z ciekawszych gatunkdéw wystepuija tu:

dab btotny Quercus palustris,

jesion pensylwanski Fraxinus pensylvanica,

kasztanowiec 6ty Aesculus octandra,

cyprysik groszkowy Chamaecyparis pisifera,

— azalie Anthodendron sp.

Park przypatacowy w Kluczborku (przy ul. Wotczynskiej)

Niewielkie zatozenie otaczajace patac powstato prawdopodobnie wraz z rezydencja tj. okoto lat 20-tych XX w. Posiada ono plan
prostokata i ograniczone jest na bokach ulicami. Drzewostan tu pora-stajacy skoncentrowany zostat na jego obrzezach lub
sadzony jest regularnie w rzedy i niewielkie skpienia, tworzace centralng polane przed fasadg patacu. Od wschodu do elewacii
bocznej rezydenciji przylega niewielki ogrodek ozdobny. Jest to ptaski, prostokatny teren o wyraznie formowanych z trzech stron
granicach, obsadzonych w czasach nowszych rzedem lip. Po$rodku ogrodu uksztattowana zostata sadzawka. W parku wystepujq
34 gatunki drzew i krzewdw ozdobnych, w tym 7 gatunkéw drzew iglastych. Najliczniej reprezentowanymi gatunkami drzew
lisciastych sa;: klony (26,6 %), robinie (24,6%), jesiony (9%), kasztanowce i graby (po 8%), reszte stanowig buki, topole, deby i

lipy. Natomiast wérdd drzew iglastych najliczniejsze sa daglezje i Swierki. Wiek wigkszo$ci drzew wynosi okoto 80 lat.

3.3.2. Elementy srodowiska wymagajace ochrony
Jak wynika z opracowania ekofizjograficznego w granicach gminy nie wyznaczono zadnych obszaréw do objecia ochrong prawng

na podstawie przepisdbw o ochronie przyrody. Szczegotowa analiza zasobow przyrodniczych oraz propozycie nowych form

ochrony powinny zosta¢ opracowane w ramach Inwentaryzaciji przyrodniczej gminy Kluczbork.

Istnieja jednak na obszarze gminy obszary i obiekty nie objete ochrong prawna, ale petnigce wazne funkcje w systemie

przyrodniczym obszaru. Sg to:

- lasy poza obszarami chronionymi,

petnigce funkcje obszardw weztowych,
- ciggi ekologiczne w dolinach rzek, petnigce

funkcje korytarzy ekologicznych,
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- Zieler parkowa i cmentarna,

- zadrzewienie  $rédpolne i przydrozne,

uzupetniajace system przyrodniczy obszaru.

Ich ochrona powinna by¢ uwzgledniona w ustaleniach planéw miejscowych. Na szczegoing uwage za-stugujq ciagi ekologiczne w
dolinach rzek, ktére w wielu miejscach sg przerwane zabudowa, trasami komunikacyjnymi lub zwartymi ekosystemami pdl
uprawnych. Charakteryzujq sie jednak bogatg strukturg funkcjonalno-przestrzenna, na ktérgq sktadajg sie ekosystemy
zadrzewieniowe, wodne, niewielkie fragmenty tak. W procesach zagospodarowania przestrzennego powinno sie za wszelkg cene
dazy¢ do odtworzenia i zachowania petnej ciggtosci strukturalno-funkcjonalnej dolin, aby mogty petni¢ swojg funkcje korytarzy
ekologicznych.

Zasoby ,uzytkowe” Srodowiska przyrodniczego na obszarze opracowania wymagajace ochrony prawnej to zasobne zbiorniki

czwartorzedowe wdd podziemnych.

3.4. Ogodlna ocena stanu $rodowiska i jego zagrozen

3.4.1. Srodowisko abiotyczne

Aktualny stan Srodowiska w rejonie opracowania oceni¢ nalezy jako generalnie poprawny, za wyjatkiem zanieczyszczenia wéd
powierzchniowych (rzeka Stobrawa). Poprawy wymaga réwniez czysto$¢ powietrza (sezon grzewczy) oraz nadmierny hatas przy
drogach krajowych i liniach kolejowych.

Pofozenie terenéw w stosunku do duzych, zewnetrznych Zrodet emisji zanieczyszczen oraz potozenie w ciggu wentylacyjnym
doliny Stobrawy powoduje, ze utrzymujq sie tutaj stosunkowo niskie poziomy zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego.
Jedynie lokalne Zrédta energetyczne moga wywotywaé podwyzszone emisje zanieczyszczen, w szczegdlnosci w okresie
grzewczym. Podwyzszenie poziomu imisji zanieczyszczen wystepuje rowniez, lokalnie, w strefie brzegowej pasa drogowego. W
strefie tej nalezy sie spodziewa¢ réwniez lokalnego zanieczyszczenia gleby metalami cigzkimi.

Pod wzgledem akustycznym najblizsze otoczenie paséw drogowych i linii kolejowych, jest obszarem o obnizonych parametrach
jakosciowych klimatu akustycznego.

Minimalizacja istniejacych zagrozen atmosferycznych postepowac bedzie poprzez powszechne stosowanie nowoczesnych
technologii grzewczych zgodnie z wymaganiami przepiséw z zakresu ochrony $rodowiska (proekologicznych) oraz poprzez
wycofywanie z obrotu nieekonomicznych pojazdéw. Ograniczenie ucigzliwosci akustycznej uktadu komunikacyjnego mozna
uzyskac poprzez realizacje zieleni, ktora bedzie mogta stanowi¢ bariere zaréwno dla komunikacyjnych zanieczyszczen powietrza,
jak i dla nadmiernej emisji hatasu, budowe urzadzen przeciwhatasowych (ekrany, waty) oraz budowe obwodnic.

Stan pozostatych komponentéw nalezy ocenié jako dobry, nie podlegajacy zadnym istotnym przeksztatceniom. Planowana sie¢
kanalizacyjna na terenach zainwestowanych istotnie ograniczy potencjalne zrédta zanieczyszczen gleb i wody podziemne;
$ciekami komunalnymi.

Na obszarze opracowania nie wystepujg aktywne procesy geodynamiczne.

3.4.2. Srodowisko biotyczne

Trudno jednoznacznie i ostatecznie oceni¢ stan poszczegdlnych zbiorowisk roslinno$ci. W kazdym wystepujg zbiorowiska cenne i
zdegradowane, np. w zbiorowiskach lesnych wystepujg ptaty o wysokim stopniu naturalnosci, a takze drzewostany znacznie
zdegenerowane, pozbawione charakterystycznych elementéw florystycznych. Gtowne Zrddta zagrozen dla poszczegdlnych typow

ekosysteméw to:
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dla obszarow zbiorowisk fakowych intensyfikacji rolnictwa poprzez:

intensyfikacje wypasu lub koszenia,

przenawozenie tak i pastwisk,

porzucanie gospodarki takarskiej,

stosowanie podsiewow gatunkami preferowanymi gospodarczo,
melioracje odwadniajgce;

dla obszarow zbiorowisk lesnych:

wprowadzanie gatunkéw drzew niezgodnych z siedliskiem (degeneracja lasu),
zubazanie fitocenoz le$nych o materie organiczng wskutek wywozenia spalania materiatu z cigé pielegnacyjnych,
usuwania z lasoéw starych, martwych i dziuplastych drzew bgdacych Srodowiskiem Zycia dla tysiecy gatunkow roélin i

zwierzat.

W zakresie zagrozen dla ciggtosci powigzan przyrodniczych najbardziej niepozadanymi kierunkami przeksztatcert powodowanymi

przez dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie sa;

fragmentacja siedlisk na skutek rozwoju zabudowy i transportu,

zmiany stosunkéw wodnych, w szczegoino$ci na obszarach wodno-btotnych dolin rzecznych,
zabudowa dolin rzecznych stanowigcych gtéwne osie systemu ekologicznego gminy,
zamiana uzytkowanie trwatych uzytkéw zielonych na grunty orne,

zniszczenie liniowych zadrzewien, zakrzaczen, ziotorosli i muraw, w szczegdlno$ci wzdtuz ciekow.

3.5. Wnioski do kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

Uwzgledni¢ wystepowanie udokumentowanych ztéz kopalin ,Ligota Dolna” i ,Kluczbork-zbiornik”.

Uwzglednié ochrong wdd powierzchniowych i podziemnych przy ustalaniu:

zasad zagospodarowania terenow przylegtych do wod powierzchniowych (potokdw i zbiornikéw wodnych),

zasad ochrony zasob6w $rodowiska,

kierunkéw rozwoju infrastruktury wodosciekowe;.

Uksztattowaé Przyrodniczy Systemu Obszaru (PSO) poprzez wydzielenie w strukturze przestrzennej gminy obszaréw
cennych przyrodniczo, a takze predysponowanych do petnienia funkcji przyrodniczych ze wzgledu na swoje potozenie,
z uwzglednieniem wszystkich istniejacych form ochrony przyrody oraz obszaréw nie objetych ochrong prawna, ale
petnigcych wazna funkcje w systemie przyrodniczym.

Uwzglednié ochrong wdd powierzchniowych i podziemnych przy ustalaniu:

zasad zagospodarowania terenow przylegtych do wod powierzchniowych (potokéw i zbiornikéw wodnych),

zasad ochrony zasobow $rodowiska,

kierunkow rozwoju infrastruktury wodosciekowe;.

Chroni¢ walory krajobrazowe obszaru poprzez:

zachowanie zadrzewien, zakrzewien i zieleni fakowej w dolinach ciekéw wodnych a takze i zadrzewien, zakrzewien i
zadarnien $rodpolnych, przydroznych i towarzyszacych zbiornikom wodnym,

ochrone ciagu widokowego z drogi powiatowej nr 13230 pomiedzy Lowkowicami i Maciejowem.

Uwzgledni¢ dziatania zmierzajace do obnizenia poziomu stezen pytu (PM10) okre$lone w ,Programie ochrony

powietrza dla strefy namystowsko-oleskiej”.
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7. Nie wyznacza¢ nowych terendw zabudowy, dla ktorych ustalone sg dopuszczalne poziomy hatasu, w zasiegu
potencjainego ponadnormatywnego hatasu komunikacyjnego. W strefach zabudowy tereny te powinny by¢
przeznaczane przede wszystkim pod ziele wysokg (zadrzewienia, zalesienia, sady).

8. Wykluczy¢ lokalizacje nowych obiektéw z pomieszczeniami na pobyt ludzi w zasiegu potencjalnego szkodliwego
oddziatywania pét elektromagnetycznych linii elektroenergetycznych wysokich napie¢.

9. Ograniczy¢ rozwoj zabudowy na obszarach wystepowania okresowych zalewdw i podtopien.

10. Uwzgledni¢ lokalizacje planowanych zbiornikéw matej retencji w Ligocie Gérnej i Kujakowicach Gornych.

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej.

4.1. Wymagania w zakresie ochrony zabytkdw wynikajace z przepisdw prawnych

Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. Ochrona zabytkéw i opieka nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z pdzn. zm.),
formami ochrony zabytkéw sa;
1. wpis do rejestru zabytkow;
2. uznanie za pomnik historii;
3. utworzenie parku kulturowego;
4. ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Ochronie i opiece — wg ustawy - podlegaja, bez wzgledu na stan zachowania (m. in.) zabytki nieruchome bedace, w
szczegblnosci:
— krajobrazami kulturowymi,
— ukfadami urbanistycznymi, ruralistycznymi i zespotami budowlanymi,
— dzietami architektury i budownictwa,

— dzietami budownictwa obronnego,

— - obiektami techniki, a zwtaszcza kopalniami, hutami, elektrowniami i innymi zaktadami przemystowymi,

— cmentarzami,

— parkami, ogrodami i innymi formami zaprojektowane;j zieleni,

— miejscami upamigtniajacymi wydarzenia historyczne badz dziatalno$¢ wybitnych osobistosci lub instytucii.
Zgodnie z art. 19 ww. ustawy, w dokumentach planistycznych (tj. w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego) uwzglednia sie ochrone zabytkéw nieruchomych
wpisanych do rejestru i ich otoczenia oraz innych zabytkéw nieruchomych, znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkéw, a
takze, w przypadku gdy gmina posiada gminny program opieki nad zabytkami, ustalenia tego programu. Ponadto w dokumentach
planistycznych ustala sig, w zaleznosci od potrzeb, strefy ochrony konserwatorskiej obejmujace obszary, na ktdrych obowigzujg

okreslone ustaleniami planu ograniczenia, zakazy i nakazy, majace na celu ochrone znajdujacych sie na tym obszarze zabytkéw.

Gmina Kluczbork posiada gminng ewidencje zabytkdéw oraz program opieki nad zabytkami.

4.2. Zasoby kulturowe terenu — tozsamos$¢ miejsca

Gmine Kluczbork zaliczyé mozna do terenéw bardzo bogatych w zasoby dziedzictwa kulturowego. Swiadcza o tym liczne

stanowiska archeologiczne z réznych epok oraz zachowane zabytkowe obiekty i uktady przestrzenne.

Slady osadnictwa prehistorycznego w chwili obecnej udokumentowane sq na 189 stanowiskach archeologicznych, z ktérych

czes$¢ nie ma Scisle okreslonej lokalizacji. 17 stanowisk wpisanych jest do rejestru zabytkow wojewddztwa opolskiego.
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Najliczniej reprezentowane sg stanowiska i osady z okresu $redniowiecznego, précz nich wystepujg takze stanowiska z okresu
kamienia i kultury tuzyckiej. Ponadto znanych jest wiele $ladéw pradziejowego osadnictwa, odkrytych w okresie
miedzywojennym, ale blizej niezlokalizowanych badz nie potwierdzonych w terenie. Dlatego nalezy uzgadnia¢ wszelkie wieksze
prace ziemne na terenie Gminy, szczegdlnie przy realizacji inwestycji liniowych, a takze inwestycji kubaturowych na terenach
zabudowanych (lub w ich sasiedztwie).

Bogato udokumentowane sg na terenie gminy Kluczbork zabytki nieruchome architektury, budownictwa oraz ukfadéw zieleni
(parki, cmentarze). tacznie (nie liczac zabytkéw archeologicznych) wystepuje tu 974 zabytkéw nieruchomych, w tym 81
wpisanych do rejestru wojewodzkiego i 893 ujete w gminnej ewidencji.

Sa to bardzo rézne obiekty, m. in. :

—  uklady urbanistyczne i ruralistyczne
—  obiekty sakralne (koscioty, kaplice),
—  budynki mieszkalne,

—  zatozenia patacowo-dworskie,

—  budynki uzyteczno$ci publicznej (szkoty, zajazdy, karczmy, remizy strazackie, stacje kolejowe),
—  budynki przemystowe i gospodarcze (stodoty, spichlerze, stajnie, kuznie, mtyny, gorzelnie i in.),

—  zatozenia parkowe i zabytkowe cmentarze,

aleje drzew.
Najcenniejszym zabytkiem o randze krajowej, a tym samym wizytdwka gminy, jest zabytkowy ukfad przestrzenny Starego

Miasta w Kluczborku.

4.3. Zabytki nieruchome (z wytaczeniem archeologicznych)

4.3.1. Zabytki wpisane do rejestru zabytkéw wojewodztwa opolskiego
Na obszarze gminy znajduje sie 81 zabytkéw nieruchomych wpisanych do wojewddzkiego rejestru zabytkow (nie liczac zabytkow
archeologicznych).

Tabela 5. Gmina Kluczbork - wykaz nieruchomych zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkdw wojewddztwa

opolskiego
Lp Migjscowost Obbekt i adres abecny umm de n'::mp: EH:II!:ST;:I
rejestru rajestru
v | eaoe | o e T
2 Bakdw plabania 11;509%?;15
3 Bahiw palac 2pol. XIX nﬂgﬁ;;?
4. Bakiw park krajobrazowy ua?r%ﬂs
5 Bakdw mogita AuguﬂiEmla Basay, 1933 351‘3;5;&9;0
6. Biadacz koscidl fiiainy w24 | o
T Bogadica keebciol parafialny poa. Sw. Trdjey | kobcidt parafialny lgig.l:ﬁ ;:"SEE ;;5
8 Bogatica dwir TpL¥X nﬂ.ﬁs
] Bogatica spichlerz TpL¥X nﬂ.ﬁﬁ
10. Bogacica mmp;:‘;‘:ﬁg”mﬁmm 920 | o\ yos0
11. | Bogdaficzowice park xm;ﬂi
12. Kluczbork Stare miaslo H;_ %“_?;5
" Muezbork hnsmm:angm p;; Chrystu- kns:;i:-t:k?-anga- XV XVill 12%1:.5;4 524
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kedciok parafialny p.w. M8 562007 z
14 NaczhOr Wapomalenia Wiarmych 31.00.2008
dawna plabania ewangalicka, ul. B15/E4 2
15. Kluczbork Bdachera 234 VXL 16.04. 1564
) 2016076 2
16. Kluczbark kaplica crantama 2 pot. XX 18031576
mogika powslanca slaskiego Hen- FH0089 2
17. Kluczbark ryka Dubiela na cmentarzu para- 31 10,1089
falrym 1.10.1
zhiorowa maogila dolnlerzy z wrze- H2Ba 2
B Kcrhni $nia 1939 na crvantarzy par. 10010, 1589
cmentarz wopenry Armil Radziec- 146086 2
u. Kcrhni kia, ul. Opolska 21.11.1988
676 z
26.08.1976 |
20. Kluczbark park migjski MOZEZerzona
decyza z
11051905
130486 2
. Kluezbork park, ul. Wolczyriska 33 11.06.1588
rrury miefskie 2 basrla bramng, XV, 1508, B10WEA 2
2 Kcrani tzw. Krakowska oy 16.04.1964
n Kluczbork ralusz XV, XX 12134"1‘3&4
diaem, ul. Damola 1307/66 2
4. Kluezbork dom, ul. Damnota 34 18 XX 1404 1586
muzeurn im. Jana Drlertona, ul 6112008 z
5. | Kiczbork Zamkowa 10 11.03.2008
dorm (kamienica) ul Grunwaldzka T5I2008 z
2. | Knczbork 3 27.10.2008
budynek whazienia wraz muram,
preyleghymi budwnkami gospodar- | ul. Swisrczew- FA4RGE 2
a. Kczanik 2y, bramarmi | dwiema wie- skiega 4 Ok 1900 2031995
ryerkami, ul. Katowicka 4
. 130866 2
28. Kluezbark doim, ul. Kapsarmika 1 14.04 1966
29. Kluczbork kamienica ul. Kosciuszki 1 1192010
dorm (kamienica), ul. Krakowska GEI2008 z
3. | Khezbork 3 16.07.2008
budynek misszkalny (kamienica), 23TRIGE 2
3. asias ul. Krakowska 27 XX pgn3 1008
Zaspil budynkdw Miegskiey Szkoby
iri. Gustawa Fraytaga, ob. Zespol
32 Kluczbark Szkil Ogoinoksztaicacych pezy ul 10 /2009
Mickbewicza 10
dom (kamienica), ul. Mickiewicza 792009 2
ki Kluezbark 17 1803 4,02 2009
budynek administracyjy mbyna 2238190 2
. NaczhOr handiwago, ul. Miykeka B 19071 44 111950
35 Kluezbark Kambsnica, ul. Piaslowska 11 10742009
dom (kamienica) z przylghymi od 2802008 2
36 Kluczbark pin. wsch. murem z obsoram ok 1875 4022000
bramnyrm, Pl Niepodieglosc 2
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1314066 =

a7 Kiuezbark dom, PA. Mispodlegiobei 3 XX | et 100
38. Kiuezberk dorm, P Miepodlegosel 4 Alx 115:%45{?69515
3. Kuezbark dom, P1. Niepodleglosci 7 XX ﬁﬁ&%
4. | Kuezbork | Oom(amienica], . Plsudkiego 7107 200
" — dom, i, Psudskisgo 5 dorm, uI.?EiEIruh XIX 114 ?ﬁ?ﬁ gég
4. Kluezbark dom, ul. Pitsudskiego Ta dom, ”jl; aﬁia"‘“ I 11,?':',345‘?55;5
43 Kuezbark Kamienica, ul. Pilsudskiego 3 ;ﬁfﬂ%‘;
4. Kluczbork dom, ul_ Pitsudskiego 19 dom, ”,'I'Qﬁim““ XX 1Lﬁ?¥5
. Cczbor | 00 (kamienica 2};& W Pilsucskiego 1600 E’gm
4. | Kuczbork mﬁig‘:ﬁﬁ;‘:ﬁ; M a2 122'::2{?02:;;3
0 uczbork | 00 (amienca) L Pulaskiego EE%
48 Kuezbark dom, Rynek 2 Xl 1:?'&%
49, Kluczbark dom, Rynek 3 LAl 1:?;? ;54
50. Kuczbork | "UY"e min;?f:ﬁ e 6123;;!3%
51 Klurzbork Dorm, Fynek 11 dom, Rynek 29 Egﬁg;a
2. | touczbork Dom, Rynek 12 dom, Rynek 28 | viipax | 00RSZ
3. | touezbork Dom, Rynek 13 dom, Rynek 27 | i | 0162
5. | Kuczbork Dom, Rynek 14 dom, Rynek 26 | i | 00REZ
5. | Kuezbork Dom, Rynek 15 dom, Rynek25 | i | (Z3EEZ
S6. | Kuezbork Dom, Rynek 20 dom, Rynek 17 | i | 208E0Z
57. Kluczbork Do, Rynak 21 hk;?:: thm 1870 22;'3 nﬁ%
ca), Rynek 21
58. Kiuezbork Dom, Rynek 23 h“ﬁ::?;m Poce. 1ol 1253;??%
ca), Rynek 23
Kluczbark Do, Rynek 24 hk;Jd:: szm Focz. XX 125352%915
ca), Rynek 24
Kiuczberk kamienica, ul. Sybirakiw 1 120/2010
B1. | Huezbork dom, u Skodowsiej9 | o 1 Dpolska bopopeid
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Gimnazjum Humanistyczne wraz
2 bughynkiem Sall gimnastycrnej.
62 Kluczbark 0. Zespdl Szkdt Ponadgi- 10212005
manzjalryeh pezy ul. M.C. Sido-
dowskiej 13
budynek administracyino —
83. Kluczbork | mieszkalny w zespde szpitala, ul. éﬁm
W.C. Skindowskie] 25 -
budynek gespo-
bisdyrsk pospadanery, ul. Skho- 131366 2
B Rmezhosk dowskiej 1 wi;ll Kazy- 15.04.1966
5. Kluezbark dom, ul. Scemennegn 11 Q82009
6. Kluczbork dom, ul. Sciegiennege 13 1‘:;3?;;5
&7, Kluezbork dom, ul. Scegiennego 14 11: alr.lﬁﬁmzﬁ
) darm, ul. Welno- 2099/84 2
68. Kluczbaork budynek, ul. Wolnosci 6 ieid Il pot. X1X 27 6 1584
69, Kluezbork | dom (kamienica) ul. Walnoddi 9 zﬂzﬂmﬁ
’ dawny zaklad
dawny zaklad dia ubogich, ul. " B14M64 2
70. Kluczbaork . dia ubogich, ul. | 1778, 1819
Zamkowa Gi 8 15 Grudnia 83 16.04. 1064
budynek lokomotywowni wachia-
M. Kluczbark rzowe| wraz 7 obrolnica w zespo- I:b:gﬁ}x 11%%
ler slac) kolajowe) - -
72 Kujakowice knscitt parafialny pw. $w. Stani- 1801 - 8412008 2
3 Gome shawa Bishupa | Mecrennika 1803 17.03.2009
. koscitl parafialry pow. 4w Jana 1803, 1055465 2
. Wi Chrzcidisia kabcidt parafialny | 19311932 | 26.06.1965
74 | LigoaGéma | kaplica cmentama swangelicka s e
kodcitt parafialny pow. Nawiedze- 106056 2
75. Lomwkioance nia MB kordeatt parafialnyg XX 17.01. 1566
: : 6753z
76. Macieghv kodeitd ewangeboki 09.12 1953
: BOGIES z
. Macieghv Pakac OV 14.04.1964
- 1876 2
78. Macieghv Park 96 081976
79. | Smardy Géme dom, ul. Gdema 57 dom nr 15 XIX z::mng 1559;5
203377 2
80. Smardy Dolne Paac 17.11.9877
8. | Smardy Dolne Park X | s s

Jak wynika z wykazu, w rejestrze zabytkow znajdujq sie zabytki architektury oraz:

zespdt budowlany,

cmentarz,

—  szes¢ parkow.

ukfad urbanistyczny,
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W gminnej ewidencji zabytkéw wpisane sg nastepujace obiekty:

Tabela nr 6. Gmina Kluczbork - wykaz zabytkowych nieruchomych ujetych w ewidencji zabytkéw

Lp. Miejscowos¢ Obiekt Adres
1. Kluczbork kaplica katechetyczna pw. $$. Piotra i ul. Katowicka
Pawta
2. Kluczbork dom - kocidt Zielonodwigtkowcow ul. Sybirakow 4
3. Kluczbork Klasztor Siostr Sw. Jozefa ul. Klasztorna 3
4. Kluczbork cmentarz komunalny ul. Opolska
5. Kluczbork bramka w ogrodzeniu cmentarza komu- ul. Opolska
nalnego
6. Kluczbork kaplica grobowa cmentarz komunalny
7. Kluczbork Grobowiec cmentarz komunalny
8.  Kluczbork Grobowiec cmentarz komunalny
9. Kluczbork pozostato$¢ fosy ul. Putaskiego
10.  Kluczbork budynek starostwa ul. Katowicka 1
11, Kluczbork budynek administracyjny ul. Jagielloriska 3
12.  Kluczbork Sad Rejonowy ul. Katowicka 2
13.  Kluczbork Willa ul. Chopina 1
14.  Kluczbork Szkota ul. Ligonia 3
15, Kluczbork zaktad dla ubogich ul. Zamkowa 8
16.  Kluczbork szpital ewangelicki ul. Sktodowskiej — Curie 23
17.  Kluczbork szpital - budynek administracyjny ul. Sktodowskiej —Curie
18.  Kluczbork szpital dla nerwowo chorych, Dom Ma- ul. Sktodowskiej — Curie
cierzysty Diakonis "Betania"
19.  Kluczbork szpital - apteka i warsztat ul. Sktodowskiej — Curie
20. Kluczbork szpital - budynek pralni ul. Sktodowskiej — Curie
21.  Kluczbork budynek administracyjny ul. Moniuszki 2
22.  Kluczbork dom ul. Byczynska 1
23.  Kluczbork dom ul. Byczynska 2
24.  Kluczbork dom ul. Byczynska 3-5
25.  Kluczbork dom ul. Byczynska 4
26. Kluczbork dom ul. Byczynska 6
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27.  Kluczbork szkota ul. Byczynska 7
28. Kluczbork dom ul. Byczynska 8
29. Kluczbork dom ul. Byczyriska 10-12

30. Kluczbork dom ul.

Byczynska 11

31.  Kluczbork dom ul. Byczynska 13

32.  Kluczbork dom ul.

Byczynska 14

33.  Kluczbork dom u

. Byczynska 15

34. Kluczbork dom ul.

Byczynhska 16

35. Kluczbork dom ul. Byczyniska 17
36. Kluczbork budynek gospodarczy ul. Byczynska 15-17
37. Kluczbork dom ul. Byczynska 21
38. Kluczbork dom ul. Byczynska 22
39. Kluczbork budynek gospodarczy ul. Byczynska 22-24
40. Kluczbork dom ul. Byczynska 23-25
41, Kluczbork dom ul. Byczynska 24
42. Kluczbork dom ul. Byczynska 26
43. Kluczbork dom ul. Byczynska 28
44. Kluczbork dom ul. Byczynska 30
45. Kluczbork dom ul. Byczynska 32
46. Kluczbork dom ul. Byczynska 34
47. Kluczbork dom ul. Byczynska 36
48. Kluczbork dom ul. Byczynska 38
49, Kluczbork dom ul. Byczynska 40
50. Kluczbork dom ul. Byczynska 27
51. Kluczbork dom ul. Byczynska 33-35
52. Kluczbork dom ul. Byczyniska 42
53. Kluczbork dom ul. Byczynska 48
54. Kluczbork dom ul. Byczynska 52
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55. Kluczbork dom ul. Byczynska 37-39
56. Kluczbork dom ul. Byczynska 41
57. Kluczbork dom ul. Byczynska 43-45
58. Kluczbork dom ul. Byczyriska 47-49
59. Kluczbork dom ul. Byczynska 51-53
60. Kluczbork dom ul. Byczyniska 57
61. Kluczbork dom ul. Byczynska 59-61
62. Kluczbork dom ul. Byczynska 63
63. Kluczbork dom ul. Byczynska 65-67
64. Kluczbork dom ul. Byczynska 69-71
65. Kluczbork dom ul. Byczynska 73-75
66. Kluczbork dom ul. Byczyniska 77
67. Kluczbork dom ul. Byczynska 79-81
68. Kluczbork dom ul. Byczynska 83
69. Kluczbork dom ul. Byczynska 70
70. Kluczbork dom ul. Byczyniska 72-74
7. Kluczbork dom ul. Byczynska 76-78
72. Kluczbork dom ul. Byczynska 80-82
73. Kluczbork dom ul. Byczynska 84
74.  Kluczbork dom ul. Byczynska 86
75.  Kluczbork dom ul. Byczynska 88-90
76.  Kluczbork dom ul. Byczynska 92
77.  Kluczbork dom ul. Byczynska 94-96
78.  Kluczbork dom ul. Byczynska 98-100
79.  Kluczbork dom ul. Byczynska 102-104
80. Kluczbork dom ul. Byczynska 108-110
81. Kluczbork dom ul. Armii Krajowej 3
82. Kluczbork dom ul. Armii Krajowej 4
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83. Kluczbork dom ul. Armii Krajowej 5

84. Kluczbork dom ul. Armii Krajowej 7
85.  Kluczbork dom ul. Bema 9

86. Kluczbork dom ul. Stefana Batorego 4
87.  Kluczbork dom wielorodzinny ul. Stefana Batorego 5-7
88. Kluczbork dom ul. Chopina 2

89. Kluczbork dom ul. Chopina 5

90. Kluczbork dom ul. Chopina 8

91.  Kluczbork dom ul. Chopina 9

92.  Kluczbork dom ul. Chopina 16

93.  Kluczbork dom ul. Chopina 18

94. Kluczbork dom ul. Chrobrego 3

95.  Kluczbork dom ul. Chrobrego 5
96. Kluczbork dom ul. Chrobrego 7

97.  Kluczbork dom ul. Chrobrego 10
98. Kluczbork dom ul. Chrobrego 11
99. Kluczbork dom ul. Chrobrego 12
100.  Kluczbork dom ul. Chrobrego 14
101.  Kluczbork dom ul. Chrobrego 14
102.  Kluczbork dom ul. Chrobrego 15
103.  Kluczbork dom ul. Chrobrego 17
104.  Kluczbork dom ul. Chrobrego 19
105.  Kluczbork dom ul. Damrota 4

106. Kluczbork dom ul. Damrota 6

107.  Kluczbork dom ul. Damrota 12

108.  Kluczbork dom ul. Damrota 13

109.  Kluczbork dom ul. Damrota 14

110.  Kluczbork dom ul. Damrota 15
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1. Kluczbork dom ul. Damrota 16
112. Kluczbork dom ul. Damrota 18
113. Kluczbork dom ul. Damrota 19
114, Kluczbork dom ul. Damrota 20
115, Kluczbork dom ul. Damrota 21
116.  Kluczbork dom ul. Damrota 24
7. Kluczbork dom ul. Damrota 26
118.  Kluczbork dom ul. Damrota 28
119.  Kluczbork dom ul. Damrota 30
120.  Kluczbork dom ul. Damrota 33
121, Kluczbork dom ul. Damrota 35
122.  Kluczbork dom ul. Dabrowskiego 1
123.  Kluczbork dom ul. Dabrowskiego 3
124, Kluczbork dom ul. Dabrowskiego 5
125.  Kluczbork dom ul. Dabrowskiego 9
126. Kluczbork dom ul. Dabrowskiego 12
127, Kluczbork dom ul. Drzymaty 6
128.  Kluczbork dom ul. Drzymaly 6a
129.  Kluczbork dom ul. Drzymaty 1
130.  Kluczbork dom ul. Drzymaty 8
131, Kluczbork dom ul. Drzymaty 8a
132.  Kluczbork dom ul. Drzymaty 24
133.  Kluczbork dom ul. Drzymaly 26
134, Kluczbork dom i budynek gospodarczy ul. Ks. Dzierzona 1

135.  Kluczbork dom ul. Ks. Dzierzona 2

136.  Kluczbork dom ul.

Ks. Dzierzona 3

137.  Kluczbork dom ul. Ks. Dzierzona 5

138.  Kluczbork dom ul.

Ks. Dzierzona 7
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139.  Kluczbork dom ul.

Ks. Dzierzona 8

140.  Kluczbork willa z parkiem ul. Ks. Dzierzona 11
141, Kluczbork dom ul. Ks. Dzierzona 12
142.  Kluczbork dom ul. Ks. Dzierzona 13
143, Kluczbork dom ul. Fabryczna 10
144, Kluczbork dom ul. Fabryczna 12
145, Kluczbork dom i budynek inwentarski ul. Fabryczna 18
146.  Kluczbork dom ul. Jana Ill Sobieskiego 4-4a-4b
147, Kluczbork dom ul. Jana Ill Sobieskiego 6-6a-6b
148.  Kluczbork dom ul. Grunwaldzka 1
149.  Kluczbork dom ul. Grunwaldzka 4
150.  Kluczbork dom ul. Grunwaldzka 5
151, Kluczbork dom ul. Grunwaldzka 6
152. Kluczbork dom ul. Grunwaldzka 7
153.  Kluczbork dom ul. Grunwaldzka 9
154.  Kluczbork dom ul. Grunwaldzka 8
155, Kluczbork dom ul. Grunwaldzka 12
156.  Kluczbork dom ul. Grunwaldzka 16
157, Kluczbork dom ul. Grunwaldzka 18
158.  Kluczbork dom ul. Grunwaldzka 20
159.  Kluczbork dom ul. Kilinskiego 12
160. Kluczbork dom ul. Kilinskiego 15
161.  Kluczbork dom ul. Kilinskiego 16
162.  Kluczbork dom ul. Kilinskiego 28
163.  Kluczbork dom ul. Kilinskiego 34
164.  Kluczbork dom ul. Kilinskiego 39
165.  Kluczbork dom ul. Klasztorna 1

166.  Kluczbork stodofa ul.

Klasztorna 7
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167. Kluczbork dom ul.

Kochanowskiego 2

168.  Kluczbork dom ul. Kochanowskiego 3
169.  Kluczbork dom ul. Kochanowskiego 4
170.  Kluczbork dom ul. Kochanowskiego 5
171, Kluczbork dom ul. Kochanowskiego 6
172. Kluczbork dom ul. Kochanowskiego 7
173.  Kluczbork dom ul. Kochanowskiego 8
174, Kluczbork dom ul. Kochanowskiego 9
175, Kluczbork dom ul. Konopnickiej 9

176.  Kluczbork dom ul. Konopnickiej 14

177.  Kluczbork dom ul.

Konopnickiej 16

178.  Kluczbork dom ul. Konopnickiej 18

179, Kluczbork dom ul. Konopnickiej 20

180. Kluczbork dom ul.

Konopnickiej 22

181, Kluczbork budynki gospodarcze ul. Konopnickiej — Sienkiewicza

182.  Kluczbork dom ul.

Kosciuszki 20

183.  Kluczbork dom ul.

Kosciuszki 22

184. Kluczbork dom ul.

Kosciuszki 24

185.  Kluczbork dom ul.

Kosciuszki 27

186. Kluczbork dom ul.

Kosciuszki 28

187.  Kluczbork dom ul. Kosciuszki 29

188. Kluczbork dom ul.

Kosciuszki 30

189.  Kluczbork dom ul.

Kosciuszki 31

190. Kluczbork dom ul.

Kosciuszki 21
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191. Kluczbork dom ul.

Krakowska 2

192.  Kluczbork dom ul. Szewska 1

193.  Kluczbork dom ul. Krakowska 6
194.  Kluczbork dom ul. Krakowska 6a
195. Kluczbork dom ul. Krakowska 7
19. Kluczbork dom ul. Krakowska 8
197. Kluczbork dom ul. Krakowska 9
198.  Kluczbork dom ul. Krakowska 10
199.  Kluczbork dom ul. Krakowska 11
200.  Kluczbork dom ul. Krakowska 12
201.  Kluczbork dom ul. Krakowska 13
202.  Kluczbork dom ul. Krakowska 14
203.  Kluczbork dom ul. Krakowska 15
204 Kluczbork dom ul. Krakowska 17
205.  Kluczbork dom ul. Krakowska 19
206.  Kluczbork dom ul. Krakowska 21
207.  Kluczbork dom ul. Krakowska 25
208.  Kluczbork dom ul. Krakowska 27
209.  Kluczbork dom ul. Krakowska 29
210.  Kluczbork dom ul. Krakowska 31
211, Kluczbork dom ul. Krakowska 33
212, Kluczbork dom ul. Krakowska 35
213, Kluczbork dom ul. Krétka 2

214, Kluczbork spichlerz ul. Krzywa 1

215, Kluczbork dom ul. Krzywa 3

216.  Kluczbork dom ul. Kujakowicka 9
217 Kluczbork dom ul. Lesna 5

218. Kluczbork dom ul. Ligonia 3
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219, Kluczbork dom ul. Ligonia 14
220.  Kluczbork dom ul. Lompy 5
221, Kluczbork dom ul. Lompy 9
222.  Kluczbork dom ul. Lompy 10
223.  Kluczbork dom ul. Katowicka 8a
224, Kluczbork dom ul. Katowicka 7a
225, Kluczbork dom ul. Katowicka 10
226.  Kluczbork dom ul. Katowicka 9
227, Kluczbork budynek gospodarczy ul. Katowicka 9
228.  Kluczbork dom ul. Katowicka 12
229.  Kluczbork koszary ul. Katowicka 16
230. Kluczbork budynek gospodarczy przy koszarach ul. Katowicka 16
231. Kluczbork dom ul. Katowicka 17
232. Kluczbork dom ul. Katowicka 24
233, Kluczbork dom ul. Katowicka 27
234, Kluczbork dom ul. Katowicka 28
235, Kluczbork dom w zagrodzie ul. Katowicka 32
236.  Kluczbork dom ul. Katowicka 33
237, Kluczbork dom ul. Katowicka 36
238.  Kluczbork dom ul. Katowicka 38
239.  Kluczbork dom ul. Katowicka 42
240.  Kluczbork dom ul. Katowicka 44
241, Kluczbork dom ul. Katowicka 46
242.  Kluczbork budynek administracyjny kolei ul. Miarki 3
243, Kluczbork dom ul. Miarki 7
244, Kluczbork dom ul. Miarki 9
245, Kluczbork dom ul. Miarki 10
246.  Kluczbork dom ul. Miarki 12
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247, Kluczbork dom ul. Miarki 14
248.  Kluczbork dom ul. Miarki 16
249.  Kluczbork budynek gospodarczy ul. Miarki 16
250.  Kluczbork dom ul. Jagielloriska 1
251, Kluczbork budynek administracyjny ul. Jagielloriska 2b
252. Kluczbork dom ul. Jagiellofiska 4
253, Kluczbork budynek gospodarczy (stajnia i wozow- ul. Jagiellonska 4
nia)
254, Kluczbork budynek gospodarczy (kuchnia szpitaina ul. Jagiellonska 4
i pomieszczenia administracyjne)
255, Kluczbork komin w d. zespole gospodarczym szpi- ul. Jagiellonska 4
tala
256.  Kluczbork dom ul. JagielloAska 5
257, Kluczbork budynek administracyjny ul. Jagiellonska 6
258.  Kluczbork dom ul. Jagiellonska 7
259.  Kluczbork dom ul. Jagielloriska 9
260.  Kluczbork dom ul. Jagielloriska 10
261, Kluczbork dom ul. Mickiewicza 2
262.  Kluczbork dom ul. Mickiewicza 4
263. Kluczbork dom ul. Mickiewicza 5
264.  Kluczbork poczta ul. Mickiewicza 6
265.  Kluczbork dom ul. Mickiewicza 7
266.  Kluczbork dom ul. Mickiewicza 8
267. Kluczbork dom ul. Mickiewicza 9
268.  Kluczbork dom ul. Mickiewicza 10
269.  Kluczbork dom ul. Mickiewicza 11
210, Kluczbork dom ul. Mickiewicza 12
211, Kluczbork dom ul. Mickiewicza 15
2712 Kluczbork dom ul. Mickiewicza 16
213, Kluczbork dom ul. Mickiewicza 21
274, Kluczbork dom ul. Mickiewicza 23
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275, Kluczbork dom ul. Mickiewicza 25

276.  Kluczbork dom i budynek gospodarczy ul. Mtyriska 1

211, Kluczbork dom ul. Mtyriska 2

218.  Kluczbork obora ul. Mtyriska 2

219.  Kluczbork stodota ul. Mtyriska 2

280.  Kluczbork dom ul. Mtyriska 3

281, Kluczbork dom z budynkiem gospodarczym i ogro ul. Miynska 4
dzeniem

282.  Kluczbork przepompownia $ciekow ul. Myhska 6

283.  Kluczbork dom przy przepompowni $ciekow ul. Mtyriska 6

284, Kluczbork dom Plac Niepodlegtosci 1

285.  Kluczbork dom Plac Niepodlegtosci 1a

286.  Kluczbork dom Plac Niepodlegto$ci 6

287.  Kluczbork dom Plac Niepodlegtosci 8

288.  Kluczbork dom Plac Niepodlegtosci 9

289.  Kluczbork dom ul. Piastowska 1

290.  Kluczbork dom ul. Piastowska 4

291, Kluczbork dom ul. Piastowska 5

292.  Kluczbork dom ul. Piastowska 6

293.  Kluczbork dom ul. Piastowska 6a

294, Kluczbork dom ul. Piastowska 8

295.  Kluczbork dom ul. Piastowska 9

296.  Kluczbork dom ul. Pitsudskiego 2

297, Kluczbork dom ul. Pitsudskiego 3

298.  Kluczbork dom ul. Pitsudskiego 6

299.  Kluczbork dom ul. Pitsudskiego 8

300.  Kluczbork dom ul. Pitsudskiego 10

301, Kluczbork dom ul. Pitsudskiego 13

302, Kluczbork dom ul. Pitsudskiego 16
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303, Kluczbork dom ul. Pitsudskiego 17
304.  Kluczbork dom ul. Pitsudskiego 18
305. Kluczbork dom ul. Pitsudskiego 21
306.  Kluczbork dom ul. Pitsudskiego 22
307.  Kluczbork dom ul. Podwale 1

308.  Kluczbork budynek administracyjny ul. Podwale 6

309.  Kluczbork budynek administracyjny ul. Podwale 8

310 Kluczbork dom ul. Podwale 16

311, Kluczbork browar ul. Podwale 18

312, Kluczbork dom ul. Poniatowskiego 2
313, Kluczbork dom ul. Poniatowskiego 6
314, Kluczbork dom z ogrodzeniem ul. Poniatowskiego 8
315, Kluczbork dom ul. Poniatowskiego 10
316.  Kluczbork dom ul. Poniatowskiego 12
317, Kluczbork oficyna (1) ul. Putaskiego 1
318.  Kluczbork oficyna (2) ul. Putaskiego 1
319. Kluczbork dom ul. Putaskiego 2
320.  Kluczbork kino ul. Putaskiego 3
321, Kluczbork dom ul. Putaskiego 7
322.  Kluczbork dom ul. Putaskiego 8
323, Kluczbork dom ul. Putaskiego 9
324, Kluczbork dom ul. Putaskiego 11
325. Kluczbork dom ul. Putaskiego 13
326.  Kluczbork dom ul. Putaskiego 17
321, Kluczbork dom ul. Putaskiego 19
328.  Kluczbork dom ul. Putaskiego 21
329.  Kluczbork dom ul. Putaskiego 23
330.  Kluczbork dom ul. Opolska 5-7
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331, Kluczbork dom ul. Opolska 9

332, Kluczbork dom ul. Opolska 11

333, Kluczbork dom ul. Opolska 14

334.  Kluczbork dom ul. Opolska 22

335, Kluczbork dom ul. Ossowskiego 14
336.  Kluczbork dom ul. Ossowskiego 16
337, Kluczbork dom ul. Ossowskiego 18-20
338.  Kluczbork dom ul. Ossowskiego 24
339, Kluczbork dom ul. Ossowskiego 26-38
340.  Kluczbork dom ul. Ossowskiego 30
341, Kluczbork dom ul. Ossowskiego 32-34
342. Kluczbork dom ul. Ossowskiego 36
343.  Kluczbork dom ul. Ossowskiego 38-40
344. Kluczbork dom ul. Ossowskiego 42-44
345, Kluczbork dom ul. Ossowskiego 46
346.  Kluczbork dom ul. Ossowskiego 48-50
347, Kluczbork dom ul. Ossowskiego 52-54
348.  Kluczbork dom ul. Ossowskiego 56
349, Kluczbork dom ul. Ossowskiego 58
350.  Kluczbork dom ul. Polna 2

351, Kluczbork dom Rynek 17

352.  Kluczbork dom Rynek 18

383, Kluczbork dom Rynek 19

354, Kluczbork dom ul. Sienkiewicza 2
385, Kluczbork dom ul. Sienkiewicza 3-5
356.  Kluczbork dom ul. Sienkiewicza 4
357, Kluczbork dom ul. Sienkiewicza 7
358.  Kluczbork dom ul. Sienkiewicza 9
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359.  Kluczbork dom ul. Sienkiewicza 13-15-17
360.  Kluczbork dom ul. Sienkiewicza 18
361.  Kluczbork dom ul. Sienkiewicza 21
362.  Kluczbork dom ul. Sienkiewicza 23
363.  Kluczbork dom ul. Sienkiewicza 25
364.  Kluczbork dom ul. Sktodowskiej — Curie 1

365.  Kluczbork

komin w zespole d. browaru

ul. Sktodowskiej — Curie 11

366.  Kluczbork dom ul. Sktodowskiej — Curie 2
367.  Kluczbork dom ul. Sktodowskiej — Curie 3
368.  Kluczbork dom ul. Sktodowskiej — Curie 4
369.  Kluczbork dom ul. Sktodowskiej — Curie 5-7
370 Kluczbork browar ul. Sktodowskiej — Curie 11

371, Kluczbork

sala gimnastyczna

ul. Sktodowskiej — Curie 13

372, Kluczbork budynek administracyjny ul. Sktodowskiej — Curie 15
373 Kluczbork dom ul. Sktodowskiej — Curie 19
374 Kluczbork dom ul. Stowackiego 1

375, Kluczbork dom ul. Stowackiego 3

376.  Kluczbork dom ul. Stowackiego 4

377, Kluczbork dom ul. Stowackiego 9

378.  Kluczbork dom ul. Stowackiego 11

379, Kluczbork dom ul. Strzelecka 23

380.  Kluczbork dom ul. Strzelecka 25

381.  Kluczbork dom ul. Strzelecka 24

382. Kluczbork dom ul. Strzelecka 26

383. Kluczbork dom ul. Strzelecka 37

384.  Kluczbork dom ul. Strzelecka 34

385.  Kluczbork dom ul. Strzelecka 36

386.  Kluczbork dom ul. Strzelecka 41
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387, Kluczbork dom strzelecki z halg strzelniczg ul. Strzelecka51

388.  Kluczbork muszla koncertowa ul. Strzelecka

389.  Kluczbork dom w zespole Stacji Uzdatniania Wody ul. Strzelecka 40

390.  Kluczbork budynek filtrow w zespole Stacji Uzdat- ul. Strzelecka 40
niania Wody

391, Kluczbork ogrodzenie zespotu Stacji Uzdatniania ul. Strzelecka 40
Wody

392 Kluczbork budynek warsztatow w zespole Stacji ul. Strzelecka 40
Uzdatniania Wody

393.  Kluczbork budynek studni zbiorowej w zespole Sta- ul. Strzelecka 40
¢ji Uzdatniania Wody

394.  Kluczbork budynek przepompowni w zespole Stacji ul. Strzelecka 40
Uzdatniania Wody

395.  Kluczbork zbiornik wody czystej w zespole Staciji ul. Strzelecka 40
Uzdatniania Wody

396.  Kluczbork dom pracownikéw kolei ul. Strzelecka 59

397. Kluczbork dom pracownikéw kolei z budynkiem go- ul. Strzelecka 61
spodarczym

398.  Kluczbork dom ul. Sybirakow 2

399.  Kluczbork dom ul. Sybirakow 6-8

400.  Kluczbork dom ul. Sciegiennego 2-4

401, Kluczbork gospoda ul. Sciegiennego 3

402.  Kluczbork dom ul. Sciegiennego 6

403.  Kluczbork dom ul. Sciegiennego 7

404.  Kluczbork dom ul. Sciegiennego 9

405.  Kluczbork dom ul. Sciegiennego 10

406. Kluczbork dom ul. Sciegiennego 12

407.  Kluczbork dom ul. Sciegiennego 15

408.  Kluczbork dom ul. Sciegiennego 21

409.  Kluczbork dom ul. Towarowa 1

410.  Kluczbork dom ul. Warynskiego 7

411, Kluczbork dom ul. Warynskiego 9

412, Kluczbork dom ul. Warynskiego 11

413, Kluczbork dom ul. Warynskiego 10-12

414, Kluczbork budynek gospodarczy przy domu nr 10 ul. Warynskiego 10
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415, Kluczbork dom z ogrodzeniem ul. Warynskiego 14
416.  Kluczbork dom ul. Warynskiego 15
47, Kluczbork dom ul. Warynskiego 16
418. Kluczbork dom ul. Warynskiego 17
419, Kluczbork dom z ogrodzeniem ul. Warynskiego 20
420.  Kluczbork dom ul. Waryniskiego 22-24
421, Kluczbork dom ul. Warynskiego 27
422.  Kluczbork dom ul. Warynskiego 30
423.  Kluczbork oficyna ul. Warynskiego 30
424, Kluczbork dom ul. Wolnosci 3
425, Kluczbork dom ul. Wolnosci 4
426. Kluczbork dom ul. Wolno$ci 5
427, Kluczbork budynek gospodarczy ul. Wolnosci 6
428.  Kluczbork dom ul. Wolnoci 7
429.  Kluczbork dom ul. Wolno$ci 11
430.  Kluczbork dom ul. Wolnoéci 10
431, Kluczbork bank ul. Wolnoéci 12
432, Kluczbork dom z ogrodzeniem ul. Wolnoci 15
433.  Kluczbork szkota podstawowa ul. Wolnosci 17
434.  Kluczbork dom ul. Wolnosci 16
435, Kluczbork szkota Srednia zeriska ul. Wolnosci 19
436.  Kluczbork szkota powszechna katolicka ul. Wolnosci 18
437, Kluczbork sala gimnastyczna przy szkole po- ul. Wolnosci 18
wszechnej

438.  Kluczbork taznia w zespole szkoly powszechne; ul. Wolnoéci 18
439.  Kluczbork dom ul. Wolno$ci 21
440.  Kluczbork dom ul. Wolnoéci 25
441, Kluczbork dom ul. Wotczyriska 8
442, Kluczbork dom ul. Wotczynska 10
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443, Kluczbork dom ul. Wolczyriska 11
444, Kluczbork dom ul. Wolczynska 12-14
445, Kluczbork dom wiasciciela tartaku ul. Wotczynska 13
446.  Kluczbork budynek biurowy z zabudowaniami tar- ul. Wolczyriska 15
taku

447, Kluczbork dom ul. Wolczyriska 17
448, Kluczbork dom ul. Wolczyriska 19
449.  Kluczbork dom ul. Wotczynska 23
450.  Kluczbork dom ul. Wotczynska 44
451, Kluczbork dom ul. Wotczynska 50
452, Kluczbork dom ul. Wotczyriska 50a
453, Kluczbork dom ul. Wotczynska 54
454, Kluczbork budynek inwentarski ul. Wolczyriska 24
455, Kluczbork dom ul. Zamkowa 2
456. Kluczbork dom ul. Zamkowa 3
457, Kluczbork dom ul. Zamkowa 4
458.  Kluczbork dom ul. Zamkowa 5
459.  Kluczbork dom ul. Zamkowa 7
460.  Kluczbork dom ul. Zamkowa 9
461, Kluczbork dom ul. Zamkowa 11
462.  Kluczbork dom ul. Zamkowa 13
463.  Kluczbork dom ul. Zamkowa 15
464.  Kluczbork dom ul. Zeromskiego 1
465.  Kluczbork dom ul. Zeromskiego 3
466. Kluczbork dom ul. Jana Pawta Il 1
467.  Kluczbork dom ul. Szewska 2
468. Kluczbork budynek ul. Moniuszki 4
469.  Kluczbork wieza strazacka ul. Moniuszki 1
470.  Kluczbork wozownie (garaze) strazy pozarne; ul. Moniuszki 1
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471, Kluczbork miyn ul. Miynska 8
472, Kluczbork budynek administracyjny w zespole miy- ul. Miyriska 8
na
473. Kluczbork magazyn | w zespole mtyna ul. Miyriska 8
474, Kluczbork magazyn |l w zespole mtyna ul. Mynska 8
475, Kluczbork silos w zespole mtyna ul. Mynska 8
476.  Kluczbork dom w zespole gorzelni ul. Wolczyriska 4
477, Kluczbork gorzelnia - zespdt budynkéw produkcyj- ul. Wolczynska 4
nych
478.  Kluczbork gorzelnia - zespdt budynkéw produkeyj- ul. Wolczynska 4
nych
479.  Kluczbork silos w zespole gorzelni ul. Wotczyriska 4
480.  Kluczbork budynek gospodarczy ul. Katowicka 18
481, Kluczbork spichlerz ul. Koscielna 9
482.  Kluczbork dworzec kolejowy ul. Dworcowa
483.  Kluczbork budynek w zespole dworca ul. Dworcowa
484, Kluczbork wieza cisnien w zespole dworca Na zachod od dworca
485.  Kluczbork wieza ci$nief w zespole dworca k/ parowozowni
486. Kluczbork nastawnia kolejowa ul. Kilinskiego
487.  Kluczbork nastawnia kolejowa ul. Robotnicza
488.  Kluczbork nastawnia kolejowa ul. Wotczyrska
489.  Kluczbork nastawnia kolejowa ul. Towarowa
490.  Kluczbork dom dréznika kolejowego ul. Miarki
491, Kluczbork most kolejowy w zespole dworca
492, Kluczbork magazyn kolejowy ul. Towarowa 1
493.  Kluczbork
budynek  administracyjny  przy  magazynachul. Towarowa 1
kolejowych
494, Kluczbork parowozownia
ul. Sikorskiego
495, Kluczbork zabudowania w zespole parowozowni
ul. Sikorskiego
49. Kluczbork budynek administracyjny
Aleja Kolejowa
497.  Kluczbork aleja kasztanowcow wzdtuz dawnej fosy Ul. Pufaskiego
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Ul. Braci Bassy 4

498. Bakow dom i budynek gospodarczy

499. Bakow gorzelnia ul. Braci Bassy 23

500. Bakow suszarnia Inu Ul. Braci Bassy 24

501. Bakow dom robotnikow folwarcznych Ul Braci Bassy 28-30

502. Bakéw rzadcowka Ul. Braci Bassy 32

503. Bakow dom dla sfuzby sezonowej UL Braci Bassy 34

504. Bakow obory w zespole folwarcznym UL Braci Bassy

505. Bakow stodoty w zespole folwarcznym Ul Braci Bassy

506. Bakow spichlerz w zespole folwarcznym Ul Braci Bassy

507. Bakow kuznia i wozownia w zespole folwarcz- Ul. Braci Bassy
nym

508. Bakow dom Ul. Braci Bassy 47-49

509. Bakow dom i budynek gospodarczy UL Kosciuszki 31

510. Bakow dom Ul. Le$na 3

511. Bakow dom Ul. Le$na 5

512. Bakow dom i budynek gospodarczy Ul Lesna 16

513. Bakow dom Ul. Szkolna 4-5

514. Bakéw willa Ul. Szkolna 2

515. Bakow dom Ul. Wolnoski 1

516. Bakow dom wielorodzinny Ul Wolnosci 4

517. Bakow dom wielorodzinny i budynek gospodar- Ul. Wolno$ci 6-8-10
czy

518. Bakow dom Ul. Wolnosci 19

519. Bakow dom Ul. Wolnosci 20

520. Bakéw dom Ul. Wolnosci 21

521. Bakow dom Ul. Wolno$ci 32-34

522. Bakéw dom Ul. Wolnosci 33

523. Bakow dom wielorodzinny z budynkami gospo- Ul. Wolno$ci 54-64
darczymi

524. Bakow szkota ewangelicka UL Wolnosci

525. Bakow dom Ul. Wolnosci 72b
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Ul. Wolnosci 72

526. Bakow owczarnia

527. Bakow budynek stacji PKP

528. Bakow dom przy stacji PKP

529. Bazany dom z oborg 25
Wawrzyncowskie

530. Bazany przys. dom 29
Wawrzyncowskie

531. Bazany stodota ul. Ogrodowa

532. Bazany stodota ul. Wiejska 22

533. Bazany dom ze stajnig ul. Wiejska 63

534. Bazany dom ul. Wiejska 16

535. Bazany dom ul. Wiejska 41

536. Bazany dom ul. Wiejska 14

537. Bazany szkota ul. Wiejska 29

538. Bazany zagroda ul. Wiejska 1

539. Bazany szkota, dom nauczyciela (?) ul. Koscielna 2

540. Bazany dom i stodota ul. Lakowa 10

541. Bazany dom ul. Le$na 3

542. Bazany dom ul. Lesna 20

543. Bazany krzyz skrzyzowanie Wiejskiej i Lakowej

544. Biadacz dom ul. Kluczborska 4

545. Biadacz dom ul. Kluczborska 17

546. Biadacz dom ul. Kluczborska 19

547. Biadacz dom ul. Koztowicka 3

548. Biadacz budynki w zagrodzie ul. Koztowicka 3

549. Biadacz dom z oborg ul. Koztowicka 7

550. Biadacz dom i budynek inwentarski ul. Koztowicka 42

551. Biadacz dom ul. Koztowicka 53

552. Biadacz budynek inwentarski ul. Koziowicka 53

553. Biadacz dom ul. Kujakowicka 1
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554. Biadacz dom ul. Kujakowicka 10
555. Biadacz studnia - zuraw ul. Kujakowicka 10
556. Biadacz dom ul. Kujakowicka 27
557. Biadacz stodota ul. Kujakowicka 33
558. Bogdanczowice patac

559. Bogdanczowice dom i budynek inwentarski 11

560. Bogdanczowice dom i budynek inwentarski 18

561. Bogdanczowice szkota 33

562. Bogdanczowice budynek gospodarczy przy d. szkole 33

563. Bogdanczowice dom 30

564. Bogacica plebania ul. Wolnosci 7a
565. Bogacica kapliczka ul. Wiejska

566. Bogacica kapliczka ul. Wiejska

567. Bogacica czworak w d. zespole folwarcznym Plac Targowy 7/8
568. Bogacica stajnia w d. zespole folwarcznym Plac Targowy

569. Bogacica dom ul. 1 Maja 4

570. Bogacica dom wielorodzinny ul. 22 Lipca 1

571. Bogacica dom ul. 22 Lipca 5

572. Bogacica dom ul. Kluczborska 4
573. Bogacica dom ul. Kluczborska 15
574. Bogacica dom wielorodzinny ul. Krzywa 15

575. Bogacica zabudowania gospodarcze ul. Krzywa 18

576. Bogacica dom ul. Krzywa 24

577. Bogacica dom nauczyciela (?) ul. Szkolna 2

578. Bogacica szkota ul. Wolnosci 4

579. Bogacica dom ul. Szkolna

580. Bogacica dom ul. Wiejska 8

581. Bogacica zagroda ul. Wiejska 16
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582. Bogacica zagroda ul. Wiejska 18
583. Bogacica dom z oborg ul. Wiejska 23
584. Bogacica dom z oborg ul. Wiejska 24
585. Bogacica kuznia ul. Wiejska

586. Bogacica dom ul. Wiejska 37
587. Bogacica dom wielorodzinny ul. Wolno$ci 2
588. Bogacica dom ul. Zamkowa 14
589. Bogacica budynek inwentarski ul. Zamkowa 14
590. Bogacica dom ul. Zamkowa 25
591. Bogacica dom ul. Zamkowa 44
592. Bogacica dom ul. Zamkowa 12
593. Borkowice kapliczka ul. Wiejska (przy domu nr 12)
594. Borkowice kapliczka ul. Wiejska (przy domu nr 20)
595. Borkowice dworzec kolejowy

596. Borkowice dom z ogrodzeniem ul. Bogacka 2
597. Borkowice stodofa ul. Bogacka 2
598. Borkowice dom ul. Bogacka 17
599. Borkowice dom z oborg, ul. Bogacka 18
600. Borkowice dom i stodota w zagrodzie ul. Lesna 1

601. Borkowice dom ul. Lesna 4

602. Borkowice dom ul. Lipowa 27
603. Borkowice dom ul. Lipowa 29
604. Borkowice stodota ul. Lipowa 31
605. Borkowice dom ul. Wiejska 2
606. Borkowice dom i wedzarnia ul. Wiejska 7
607. Borkowice dom w zagrodzie ul. Wiejska 12
608. Borkowice dom ul. Wiejska 20
609. Borkowice dom ul. Wiejska 24
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610. Borkowice dom ul. Wiejska 27
611. Borkowice szkota ul. Wiejska 48
612. Borkowice szkofa i budynek gospodarczy ul. Wiejska 49
613. Borkowice krzyz ul. Lipowa (przy domu nr 30)
614. Czaple Stare dom z budynkiem inwentarskim 4-6

615. Czaple Stare stodoty 4-6

616. Czaple Stare kuznia

617. Czaple Stare dom w zagrodzie 17

618. Czaple Stare stodota

619. Czaple Wolne stodota 1

620. Czaple Wolne dom i stodota 2

621. Czaple Wolne dom w zagrodzie 3

622. Czaple Wolne budynek inwentarski 4

623. Czaple Wolne dom i ogrodzenie 6

624. Czaple Wolne budynek inwentarski 6

625. Czaple Wolne dom i budynek inwentarski 7

626. Czaple Wolne stodoty 8

627. Gotartow spichlerz w zespole budynkéw 21

628. Gotartow stodotfa z bramag wjazdowg 21

629. Gotartow zagroda 24

630. Gotartow dom z oborg i budynkiem inwentarskim 27

631. Gotartow dom 33

632. Gotartow cmentarz

633. Kraskéw dom 48

634. Kraskow dom 47

635. Kraskow dom 51

636. Kraskow gospoda (?) z ogrodzeniem 45

637. Kraskow dom 55
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638. Kraskow dom ze sklepikami 57
639. Kraskow szkota z budynkiem gospodarczym 59
640. Kraskéw dom 60
641. Kraskéw dom 32
642. Kraskow dom 33
643. Kraskéw dom ze stodotg, 62
644. Kraskow dom z ogrodzeniem 63
645. Kraskow kosciot parafialny pw. $w. Jadwigi

646. Kraskow plebania 64
647. Kraskow dom w zagrodzie 78
648. Kraskow dom 16
649. Kraskow remiza 16A
650. Kraskow dom 79
651. Kraskow dom z ogrodzeniem 82
652. Kraskow dom 8
653. Kraskow szkota 80
654. Kraskow dom 5
655. Kraskow dom z oborg, 3
656. Kraskow budynek inwentarski 96
657. Kraskow dom 101
658. Kraskow dom z oborg, 117
659. Kraskow dom z ogrodzeniem 118
660. Kraskow budynek inwentarski 118
661. Kraskow dom 122
662. Kraskow spichlerz 130
663. Kraskow dom 105
664. Kraskow dom 104
665. Kraskow dom z budynkiem inwentarskim 95a
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666. Kraskow dom 94
667. Kraskow dom i stodota 4
668. Krzywizna kosciot parafiainy pw. MB Czestochow-
skiej
669. Krzywizna ogrodzenie cmentarza
670. Krzywizna dom wielorodzinny ul. Kluczborska 3
671. Krzywizna gospoda ul. Kluczborska 6
672. Krzywizna obora ul. Kluczborska 8
673. Krzywizna dom ul. Kluczborska 11
674. Krzywizna budynki inwentarskie ze stodotami ul. Kluczborska 13
675. Krzywizna dom ul. Orkana 5
676. Krzywizna budynek inwentarski ul. Orkana 7
677. Krzywizna dom ul. Orkana 10
678. Krzywizna dom z oborg ul. Orkana 14
679. Krzywizna dom ul. Orkana 19
680. Krzywizna dom ul. Orkana 35
681. Krzywizna budynek inwentarski ul. Orkana 37
682. Krzywizna zagroda ul. Orkana 41
683. Krzywizna dom ul. Roznowska 1
684. Krzywizna budynek gospodarczy ul. Roznowska 6
685. Krzywizna dom wielorodzinny z budynkiem gospo- ul. Witosa 1
darczym
686. Krzywizna dom ul. Witosa 6
687. Krzywizna kuznia ul. Witosa 8
688. Krzywizna dom ul. Witosa 9
689. Krzywizna dom ul. Witosa 15
690. Krzywizna dom z oborg, ul. Witosa 25
691. Krzywizna dom ul. Witosa 29
692. Krzywizna dom ul. Witosa 31
693. Krzywizna dom ul. Witosa 24
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694. Krzywizna dom ul. Witosa 26
695. Krzywizna zagroda ul. Witosa 40
696. Krzywizna szkota ul. Kluczborska
697. Krzywizna stacja PKP ul. Witosa

698. Kujakowice Dolne uktad ruralistyczny wsi

699. Kujakowice Dolne krzyz ul. Kluczborska
700. Kujakowice Dolne krzyz ul. 1 Maja

701. Kujakowice Dolne dom w zagrodzie ul. Kluczborska 1
702. Kujakowice Dolne dom ul. Kluczborska 3
703. Kujakowice Dolne dom z czescig inwentarskg ul. Kluczborska 5
704. Kujakowice Dolne krzyz Kluczborska — Zaptocie
705. Kujakowice Dolne dom z oborg ul. 1 Maja 7

706. Kujakowice Dolne dom ul. 1 Maja 8

707. Kujakowice Dolne szkota ul. 1 Maja 27
708. Kujakowice Dolne dom ul. 1 Maja 29
709. Kujakowice Dolne dom w zagrodzie ul. 1 Maja

710. Kujakowice Dolne remiza ul. Zapfocie

711. Kujakowice Dolne stodota ul. Zaptocie 31
712. Kujakowice Dolne stodota ul. Zaptocie 32
713. Kujakowice Gorne uktad ruralistyczny wsi

714. Kujakowice Gorne kapliczka ul. XXX-lecia 8
715. Kujakowice Gore kapliczka ul. XXX-lecia 14
716. Kujakowice Gorne kapliczka ul. Dzierzona
717. Kujakowice Gorne krzyz ul. XXX-lecia 18
718. Kujakowice Gorne krzyz ul. Dzierzona
719. Kujakowice Gorne krzyz ul. XXX-lecia
720. Kujakowice Gorne dom i budynek inwentarski ul. XXX-lecia 4
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721. Kujakowice Gome dom ul. XXX-lecia 7
722. Kujakowice Gorne dom ul. XXX-lecia 10
723. Kujakowice Gérne dom ul. XXX-lecia 12
724. Kujakowice Gorne zagroda ul. XXX-lecia 16
725. Kujakowice Gorne szkota ul. XXX-lecia

726. Kujakowice Gorne mityn wodny z silosem zbozowym ul. XXX-lecia 43
7217. Kujakowice Gorne stodota z gotebnikiem ul. XXX-lecia 43
728. Kujakowice Gorne magazyn ul. XXX-lecia 43
729. Kujakowice Gorne obora - stajnia ul. XXX-lecia 43
730. Kujakowice Gorne ogrodzenie zespotu folwarcznego ul. XXX-lecia 43
731. Kujakowice Gorne dom ul. XXX-lecia 45
732. Kujakowice Gomne dom ul. XXX-lecia 61
733. Kujakowice Gore dom ul. Boczna 4-5
734. Kujakowice Gorne stodofa ul. Dzierzona 18
735. Kujakowice Gorne dom i stodota ul. Dzierzona 15
736. Kujakowice Gorne dom i budynek inwentarski ul. Dzierzona 5
737. Kujakowice Gorne dom ul. Kamienna 1
738. Kujakowice Gorne budynek inwentarski z ogrodzeniem ul. Kamienna 1
739. Kujakowice Gorne dom ul. Kamienna 9
740. Kuniow kapliczka przy koSciele parafialnym
741, Kuniéw plebania 63

742. Kuniéw stodota plebariska 63

743. Kuniéw dom 10

744. Kuniow obora 15

745. Kuniéw dom 18

746. Kuniow dom 29

747. Kuniéw dom 39
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748. Kuniéw dom 35

749. Kuniéw budynek inwentarski 41

750. Kuniéw dom 59

751. Kuniéw dom nauczyciela (?) 66

752. Kuniow szkota

753. Kuniéw dom 64

754, Kuniéw dom 76

755. Kuniow gospoda 70

756. Kuniéw dom 67

757. Kuniéw dom 75

758. Kuniéw dom 77

759. Kuniow dom 88

760. Kuniéw dom 94

761. Kunidw transformator naprzeciwko domu 97
762. Kuniow dom 107

763. Kuniow kuznia 121

764. Kuniow zagroda 144

765. Kuniow dom 148

766. Kuniow dom 157

767. Kuniéw dom 175

768. Ligota Dolna dom ul. Wotczynska 1
769. Ligota Dolna dom ul. Wolczyrska 7
770. Ligota Dolna dom ul. Wolczyriska 8
771. Ligota Dolna dom ul. Wotczynska 12
772. Ligota Dolna dom z oborg ul. Wotczynska 18
773. Ligota Dolna dom ul. Wotczynska 24
774. Ligota Dolna dom ul. Wotczynska 25
775. Ligota Dolna dom ul. Wolczyriska 30
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776. Ligota Dolna dom ul. Wolczyriska 56
777. Ligota Dolna dom ul. Wolczyriska 61
778. Ligota Dolna dom ul. Wotczynska 64
779. Ligota Dolna dom i obora ul. Wotczyrska 68
780. Ligota Dolna szkota ul. Wotczyrska
781. Ligota Dolna dom ul. Wotczynska 77
782. Ligota Dolna dom i stodota ul. Wolczyriska 80
783. Ligota Dolna dom ul. Wolczyriska 82
784. Ligota Dolna dom ul. Kraskowska 3
785. Ligota Dolna dom ul. Kraskowska 18
786. Ligota Dolna dom ul. takowa 7

787. Ligota Dolna dom i budynek gospodarczy ul. Lakowa 9

788. Ligota Gorna szkota

789. Ligota Gérna obora ze stodotq i ogrodzeniem ul. Gliwicka 1

790. Ligota Gorna dom ul. Gliwicka 4

791. Ligota Gorna dom ul. Gliwicka 8

792. Ligota Goérna dom ul. Gliwicka 16
793. Ligota Goérna dom i budynek inwentarski ul. Gliwicka 20
794. Ligota Gorna budynek inwentarski ul. Gliwicka 30
795. Ligota Gorna dom ul. Gliwicka 36
796. Ligota Gorna dom ul. Gliwicka 31
797. Ligota Gorna kuznia ul. Gliwicka

798. Ligota Zamecka dom 2

799. Ligota Zamecka dom 9

800. Ligota Zamecka dom wielorodzinny 10-12

801. Ligota Zamecka dom z bramg 14

802. Ligota Zamecka dom 16

803. Ligota Zamecka dom i obora 30
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804. Ligota Zamecka dom 33

805. Ligota Zamecka dom 34

806. Ligota Zamecka dom 39

807. Ligota Zamecka dom 47

808. Ligota Zamecka spichlerz

809. Ligota Zamecka ogrodzenie

810. Lowkowice uktad ruralistyczny wsi

811. Lowkowice kapliczka ul. Dzierzona 1

812. Lowkowice dom w zagrodzie ul. Dzierzona 9

813. Lowkowice dom ul. Dzierzona 19

814. Lowkowice dom ul. Dzierzona 21a
815. Lowkowice dom ul. Dzierzona 27

816. Lowkowice dom ul. Ksiedza Rigola 20
817. Lowkowice dom z oborg ul. Ksiedza Rigola 48
818. Lowkowice dom ul. Ksiedza Rigola 29
819. Lowkowice szkota ul. Ksiedza Rigola 33
820. Lowkowice szkota ul. Ksiedza Rigola 37
821. Lowkowice dom ul. Ksiedza Rigola 78
822. Lowkowice dom ul. Ksiedza Rigola 80
823. Lowkowice dom z oborg, ul. Ksiedza Rigola 82
824. Lowkowice dom ul. Ksiedza Rigola 61
825. Lowkowice dom z oborg ul. Ksiedza Rigola 94
826. Lowkowice dom ul. Ksiedza Rigola 102
827. Lowkowice dom i stodota ul. Ksiedza Rigola 110
828. Lowkowice dom z oborg ul. Okrezna 22

829. Lowkowice krzyz ul. Ksiedza Rigola

830. Maciejow

stodota w zespole patacowo - folwarcz-
nym

831. Maciejow

stodota w zespole patacowo - folwarcz-
nym (1)
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832. Maciejow budynek ogdlnoinwentarski w zespole
patacowo - folwarcznym (1)
833. Maciejow stajnia koni wyjazdowych w zespole pa-
tacowo - folwarcznym
834. Maciejow owczarnia w zespole patacowo - fol-
warcznym
835. Maciejow dom robotnikéw folwarcznych 45
836. Maciejow szkota
837. Maciejow dom 1
838. Maciejow szkota 16
839. Maciejow dom ze stodotg, 20
840. Maciejow dom 31
841. Smardy Dolne gorzelnia
842. Smardy Dolne spichlerz z budynkiem mieszkalnym w
zespole patacowym
843. Smardy Dolne obora w zespole patacowym
844, Smardy Dolne dom i stodota ul. Lesna 2
845. Smardy Dolne dom z oborg i stodota ul. Le$na 3
846. Smardy Dolne dom w zagrodzie ul. Polna 1
847. Smardy Dolne dom ul. Wielka 5
848. Smardy Dolne budynek inwentarski ul. Wielka 15
849. Smardy Dolne stodofa ul. Wielka 40
850. Smardy Dolne stacja PKP ul. Wielka
851. Smardy Dolne dom w zespole stacji PKP ul. Wielka 44
852. Smardy Gérne dom ul. Gérna 10
853. Smardy Gérne dom ul. Gérna 27
854. Smardy Gorne koSciot parafialny pw. Podniesienia ul. Koscielna
Krzyza
855. Smardy Gorne dom wielorodzinny ul. Koscielna 2
856. Smardy Gérne budynki inwentarskie ul. Koscielna 2
857. Smardy Gérne dom ul. Koscielna 6
858. Smardy Gérne szkota ul. Koscielna 10
859. Smardy Gérne zagroda ul. Koscielna 17
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860. Smardy Gérne dom z oborg ul. Koscielna 19
861. Smardy Gérne dom ul. Koscielna 21
862. Smardy Gorne dwor ul. Mostowa 5
863. Smardy Gérne obora i stajnia w zespole folwarcznym ul. Mostowa
864. Smardy Gérne miyn gospodarczy ul. Mostowa 6
865. Smardy Gérne dom (tzw. dwojak) ul. Boczna 1-2
866. Smardy Gérne dom (tzw. czworak) ul. Boczna 3-5
867. Smardy Gérne dom (tzw. czworak) ul. Wielka 24-26
868. Smardy Gorne dom (tzw. dwojak) ul. Wielka 28-30
869. Smardy Gorne dom (tzw. czworak) ul. Wielka 32-34
870. Smardy Gérne szkota ul. Wielka 3
871. Smardy Gérne szkota
872. Smardy Gérne dom ul. Gérna 5-7
873. Wrzosy spichlerz w zespole dworsko - folwarcz-

nym
874. Wrzosy obora w zespole dworsko - folwarcznym
875. Wrzosy stodota w zespole dworsko - folwarcz-

nym
876. Wrzosy chlewnia w zespole dworsko - folwarcz-

nym
877. Wrzosy rzadcdwka w zespole dworsko - fol- 8

warcznym
878. Nowa Bogacica Dom 27
879. Bogacka Szklarnia kapliczka
880. Bogacka Szklarnia Szkota
881. Bogacka Szklarnia dom z ogrodzeniem 21
882. Bogacka Szklarnia dom i stodota 19
883. Bogacka Szklarnia Dom 20
884. Bogacka Szklarnia Dom 37
885. Zabiniec warsztat (?) 4
886. Zabiniec Dom 18
887. Zabiniec Dom 20
888. Zabiniec dom i stodota 44

1d: 3211A23D-46A1-445C-992E-54D6AD2818D6. podpisany

StronaStrona 84



889. Zabiniec Dom 45

890. Bogacica Zame- leSniczéwka z zabudowaniami

czek
891. Bogacica Piece dom z zabudowaniami gospodarczymi 1
892. Piece Obora

Jak wynika z wykazu, w ewidencji zabytkdw znajdujq sie zabytki architektury, budownictwa, techniki oraz:
—  trzy ukfady ruralistyczne,
—  zalozenie willowo-parkowe,
—  aleja kasztanowa,

—  pozostatos¢ fosy.

Stan techniczny zabytkéw jest zrdznicowany; wiele obiektdw architektonicznych i budowlanych, zwtaszcza ujetych w ewidencji,
jest w stanie bardzo zlym.

Zabytki wpisane do wojewodzkiego rejestru zabytkéw podlegaja ochronie prawnej z mocy usta-wy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami, zgodnie z ktéra prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub roboét
budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru a takze wykonywanie rob6t budowlanych w otoczeniu zabytku
wymaga pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

W przypadku zabytkéw ujetych w gminnej ewidencji prawnej ochronie podlegaja tylko te zabytki, ktére zostaty objete
ochrong ustaleniami w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach za-budowy, decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej,
decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego.

W gminie Kluczbork wiekszo$¢ wsi ma uchwalone plany miejscowe, w ktorych uwzgledniono ochrong zewidencjonowanych
zabytkow. Tylko sze$¢ wsi nie ma planéw (Bogacka Szklarnia, Czaple Stare, Czaple Wolne, Maciejow, Nowa Bogacica,
Unieszéw i Zabiniec) i zabytki tych wsi powinny by¢ chronione odpowiednio w ww. decyzjach administracyjnych. Wydaje sie
jednak, ze dla skutecznej ochrony wysokich walorow kulturowych Maciejowa wskazane jest opracowanie planu miejscowego dla
tej wsi.

Ochrona zabytkéw w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego polega na ich wykazie oraz wskazaniu na
rysunku planu — odpowiednio do przedmiotu ochrony - obiektéw zabytkowych, gra-nic terenéw zabytkowych i granic stref
ochrony konserwatorskiej.

W przypadku obiektow zabytkowych ujetych w ewidencji, ze wzgledu na ich zréznicowang warto$¢ kulturowa wynikajaca przede
wszystkim z dos¢ licznych samowolnych przebuddw, na etapie opracowywania lub aktualizacji planow miejscowych, a takze
przygotowywania decyzji, konieczna jest ocena stanu obiektow pod katem prawnych kryteriow zabytku, {j. faktycznych wartoSci

historycznych, artystycznych lub naukowych i ewentualna weryfikacja gminnej ewidencji zabytkéw.

4.3. Strefy ochrony konserwatorskiej

Z analizy zasobdw kulturowych gminy Kluczbork wynika, ze uzasadnione jest wyznaczenie tu stref ochrony konserwatorskiej:
—  ukfaddw urbanistycznych i ruralistycznych,

— otoczenialekspozycji obiektow zabytkowych.

4.3.1. Strefy ochrony uktadéw urbanistycznych
Zatozenia ochrony uktadéw zabytkowych dla miasta Kluczborka w pierwszej edycji Studium opar-to na opracowaniu

pt.: ,Wstepne wytyczne konserwatorskie do planéw zagospodarowania przestrzennego — Kluczbork ”. Na podstawie tych
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zatozen oraz analiz uwzgledniajgcych nowe uwarunkowania prawne i ustalenia obowigzujacych miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, proponuje sie na obszarze miasta Kluczborka nastepujace strefy ochrony:

Strefa ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego Starego Miasta wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa

opolskiego.

Strefa obejmuje obszar miasta lokacyjnego wraz z terenem dawnych obwarowar. Granica strefy przebiega ulicami: od
strony potudniowej — Krzywa, Putaskiego, na zachodzie — na tytach ulicy Grunwaldzkiej, od pdtnocy — ulica Moniuszki, na
wschodzie - ulicg Jagiellonska i wzdtuz Placu Niepodlegtosci.

Zachowane zabytkowe elementy:

- $redniowieczny plan wywodzacy sie ze schematu uktadu szachownicowego potaczonego z owalna linig obwarowan,

- fragmenty muréw obronnych z XVIw.,

kosciot ewangelicki p.w. Chrystusa Zbawiciela, zbudowany w XIV w., przebudowany w XVIIl w.,

ratusz zbudowany w XVIII w., przebudowany w XX w.,

baszta bramna tzw. Krakowska,

zakfad dla ubogich z 1778 r., przebudowany w XIX w.,

zabudowa miejska z korica XIX w., poczatku XX w. i okresu miedzywojennego.
Poniewaz teren objety strefg wpisany jest do wojewddzkiego rejestru zabytkow, podlega on w catoci ochronie prawnej z
mocy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w konsekwencji ktorej prowadzenie prac konserwatorskich,

restauratorskich lub robét budowlanych w strefie wymaga pozwolenia wojewédzkiego konserwatora zabytkow.

Strefa ochrony konserwatorskiej ukiadu urbanistycznego czesci dwoch najstarszych przedmie$é: polskiego i
niemieckiego.

Granica strefy przebiega na tytach parcel wzdtuz ulic: Katowickiej, Putaskiego i Mickiewicza i obejmuije teren o stosunkowo
dobrze zachowanych gtéwnych elementach historycznej struktury przestrzennej z duzg ilo$cig budynkéw zabytkowych.

Zachowane zabytkowe elementy:

— odcinki sredniowiecznego szlaku komunikacyjnego,

— historyczna parcelacja terendw,

— kaplica cmentarna z XIX w., zbudowana w miejscu drewnianego kosciota katolickiego,
— gmachy uzytecznosci publicznej i zabudowa miejska z korica XIX i poczatku XX w.,

— zespoty starodrzewia.

Strefa ustalona jest w planach miejscowych miasta Kluczborka; nalezy jg zachowaé z ewentualnym do-precyzowaniem
granicy oraz uzupetnieniem zasad ochrony obowigzujacych w strefie w przypadku pod-jecia zmiany planu.
W wyzej proponowanych strefach powinny obowiazywaé¢ zasady ochrony przeciwdziatajace zagrozeniom dla
wartosci historycznych uktadéw urbanistycznych jakimi sa przeksztatcenia:

— zmieniajace ich fizjonomie, tj. architektoniczno -urbanistyczny wyglad (typ i rozplanowanie zabudowy zwigzane z

petnionymi funkcjami oraz danym okresem rozwoju miasta),
— likwidujace charakterystyczne obiekty i elementy zagospodarowania,
— wprowadzajace agresywne rozwigzania funkcjonalne oraz przestrzenne,

ktore w ostatecznym efekcie dewaloryzujg historyczne cechy uktadéw urbanistycznych.
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4.3.2. Strefy ochrony uktadow ruralistycznych

W ewidencji zabytkéw ujete sq uktady ruralistyczne wsi: Lowkowice, Kujakowice Gérne i Kujakowice Dolne.

Strefy ochrony konserwatorskiej ww. uktaddw ruralistycznych powinny obejmowac:

— w towkowicach - uktad owalnicowy z zabudowg wzdtuz dwdch wrzecionowato schodzacych sie drég z placem i
kosciotem w srodku,

—  w Kujakowicach Dolnych i Gérnych - uktad ulicowy oparty na dwéch réwnolegtych drogach, potozonych wzdtuz
ptynacego Srodkiem potoku.

W wyzej proponowanych strefach powinny obowigzywaé zasady ochrony przeciwdziatajgce za-grozeniom dla wartosci

historycznych uktadéw ruralistycznych jakimi sa;

— urbanizacja,

— wymiana substancji budowlanej,

—  wprowadzanie zabudowy wielorodzinnej i wielkogabarytowej (np. magazyny wysokiego sktadowania),

—  zmiana charakteru uzytkowania,

— likwidacja nie uzytkowanych elementéw zagospodarowania,

— nowe trasowanie uktadow komunikacyjnych i linii przesylowych.

4.3.3. Strefy ochrony konserwatorskiej ekspozycji lub/oraz otoczenia zabytku

Strefy powinny obejmowac otoczenie zabytkéw bedacych waznym elementem uktadu przestrzennego.

W uktadach przestrzennych gminy obiektami takimi s zabytkowe koScioty na terenach wsi:

Bakow - obszar w otoczeniu ko$ciota p.w. Wniebowziecia NMP

Biadacz — obszar w otoczeniu kosciota filialnego

Bogacica — obszar w otoczeniu kosciota p.w. Sw. Tréjcy

Kujakowice Gdrne — obszar w otoczeniu kosciota p. w. $w. Stanistawa Biskupa i Meczennika

Kuniéw — obszar w otoczeniu kosciota p.w. Sw. Jana Chrzciciela

towkowice — obszar w otoczeniu koSciota p.w. Nawiedzenia Matki Boskiej

Maciejow — obszar w otoczeniu kosciota ewangelickiego
Strefy powinny obejmowaé co najmniej teren otaczajacy (przykoscielny). W uzasadnionych przypadkach nalezy go
powiekszyé o tereny sasiednie. Planowane zagospodarowanie w strefie wymaga opracowania analiz widokowych
przesadzajacych o dopuszczalnych dziataniach oraz okreslajacych warunki zagospodarowania. Konieczne jest okreslenie

zasad zagospodarowania sasiedztwa zabytku, w tym dopuszczalnych form.

4.3.4. Tereny o walorach kulturowych
Poza zabudowa o walorach zabytkowych na terenach niektorych jednostek osadniczych wyr6zni¢ mozna uktady lub
zespoty zabudowy nie kwalifikujgce sie jednoznacznie do objecia ochrong konserwatorska, jednak posiadajace walory
kulturowe ze wzgledu na ciekawy lub uporzadkowany uktad i jednolite cechy przewazajacej zabudowy. Walory te powinny
by¢ chronione ustaleniami planu okres$lajacymi zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego. Zespotami takimi sa;
- zespot urbanistyczny zabudowy jednorodzinnej w Kluczborku przy ulicy Byczynskiej (pomiedzy ulicami Ossowskiego i
Stowackiego),
wnetrze urbanistyczne ulicy Byczyniskiej na odcinku pomigdzy ulicami Stowackiego i Sienkiewicza,
historyczne uktady ruralistyczne we wsiach Bogacica i Krzywizna,

fragment pierwotnego uktadu ruralistycznego we wsi Bakdow.

Zespdt urbanistyczny zabudowy jednorodzinnej w Kluczborku przy ulicy Byczyniskiej
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Jest to rozplanowany cato$ciowo zespot zabudowy, wyrézniajacy sie uporzadkowanym ukfadem oraz jednolitg i ciekawg

forma architektoniczng zabudowy. Te wyrdzniajace cechy zespotu powinny by¢ przedmiotem ochrony.

Whnetrze urbanistyczne ulicy Byczynskiej

Ten fragment ulicy wyrdznia sie jednorodng formg zabudowy tworzacej wnetrze uliczne oraz jednorodnym sposobem
zagospodarowania terendw przed budynkami, gdzie urzadzona jest zielen z alejg ciséw objetg ochrong jako pomni przyrody
(nr rej. woj. 245). Przedmiotem ochrony tego wnetrza powinny byé: forma i uklad zabudowy przyulicznej oraz
zagospodarowanie terendw zieleni, w tym zachowanie i odtwarzanie alei ciséw (cze$¢ z nich zostat usunieta).

Historyczne ukfady ruralistyczne we wsiach Bogacica i Krzywizna

We wsi Bogacica wyr6zniajacy sie teren obejmuje uktad ulicowy starej cze$ci wsi oraz teren koScielny z plebanig i cmentarz.

We wsi Krzywizna wyrdzniajacy sie teren obejmuje uktad ulicowy, ktéry w czesci centralnej przechodzi w dwie ulice
potozone wzdtuz cieku wodnego.

WyZej wymienione tereny, poza zachowanym uktadem ruralistycznym wyrdzniajq sie w miare jednorod-ng zabudowa
zagrodowg zarowno pod wzgledem stylu jak i organizacji zabudowy na dziatkach. Te wszystkie cechy powinny by¢

przedmiotem ochrony.

Fragment pierwotnego uktadu ruralistycznego we wsi Bakow

Wyrézniony teren obejmuje fragment genetycznego owalnicowego uktadu wsi z kosciotem i placem przykoscielnym oraz
otaczajacq zabudowag zagrodowa, w bezposrednim sasiedztwie zabytkowego za-tozenia patacowo-parkowego wraz z
przylegtym folwarkiem. Przedmiotem ochrony tego terenu powinien by¢ przede wszystkim ukfad ruralistyczny oraz charakter
zabudowy.

Nie wyklucza sie mozliwosci ustalenia w planach miejscowych stref ochrony konserwatorskiej dla wyzej wymienionych

terendw lub ich fragmentéw na podstawie waloryzaciji historycznej przeprowadzonej w skali planu.

4.4. Zabytki archeologiczne

Na obszarze gminy Kluczbork zewidencjonowane sg nastepujace stanowiska archeologiczne:

Tabelanr7.  Gmina Kluczbork - wykaz stanowisk archeologicznych

Nr stanowi- Nr w reje-
Lp | Migjscowost | ska w miej Opis stanowiska strze zabyt-
sCowosci kow
grodriska Sedrcwadzng 2 X0-XV .,
I- ! stanowisko polodone na dz. or. nr 187 A-M3/T8
grodrisko Sadrdwedrng 2 XV e,
- . stantwisko pobadone na dz_gr. ar 167 APL A-32/78
punkl osadniczy: epoka brazu
3 3 punkt osadniczy: Srednicwiecze
- blize) nie Zokalizowane - wachodnia krawed? Srodkowe|
EFAEC Wl
4 4 kurhany (7): epoka brazu (?)
blizej nia Hokalizowane prry drodze do folvarky Broazika
kurhian (7): (7)
- Bajdw a blizej nia Hokalizowane akolo 500 m od stanowiska nr 4
fhad osadniezy: (%)
f. & blizej nia Hokalizowane prey drodze do folwarku Breazika
na poinoe od sLnr 5
7 7 kurhan (7} epoka brazu (1)
] blizej nie Hokalizowane na poludnis od fobwarku Broazika
" 8 punkt essadniczy: neali
. blizej nie Aokalizowane na obszarze wei
lad osadniczy: epoka kammenna
9. 9 blizej nia Hokalizowane na polu meadzy droga do fobwarku
Breazinka i droga do przysidlka Brzazinka
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punkl osadniczy: X-Xhwi.
10. 10 punkt osadniczy: XIV-Xw.
slanowisko pobodona na dz. of. ar 127
1. 1 punikt esadniczy XIN-XIV w. (2 pok. XIV-XV w.)
12, 2 punkt osadniczy apoka kamienia.
13. 3 puirikl osadniczy: apoka karmania
: 4 Elad osadniczy: kultura luycka, epoka brazu
| punk esadniczy: Srednicwieczs
15. 5 punki esadniczy: X0-XIN w.
16. [ punkt osadniczy: XUEXV w. (2 pol. XIV-XV w.)
17.| [Batany 7 punkt osadniczy: XXV w.
‘I_E|. 8 $lad osadniczy: epoka kamienia
18 5 4lad esadniczy nealil
| lad osadniczy XIV-XV w.
ﬂ 10 punkt osadniczy: nealil.
ﬂ 1" Slad osadniczy: XIV-XV w.
E 12 $lad osadniczy: epoka kamienia
23 13 punkt osadniczy: 2 pot. XIV w. - XV w.
4. 14 punkt cesadniczy: kultura hudycka, V w. okres hatsztyfski.
cmentarzyska;
25. 1 biliZej nie Hokalizowans przy drodze Badacr-Bradnica, na
| potuedniu od weghea 237.6
76 5 4lad esadniczy: neolil?, apoka brazu?;
| stanowiskn Hokalizowane w Srodky preysidika Brodnica
27 5 $lad esadniczy: epoka kamienia;
|~ stanowiskn Hokalizowane w piaskowni w Badaczy
) grodzisko zw. kopiec”, zniszcrone;
28| Biadacz 4 stanowiskn Hokalizowane ohok restaurac
grodzisko stokkawe XIV-XV w.
E g stanowisko polodone na dz. gr. nr 364/2, 365/2 A-3474
a0 & punkt osadniczy: Sredniowiecze;
| stanowisko pobadona na dz. gr. ar 24702, 248
i T $lad osadniczy epoka kamienia
32 8 Slad osadniczy epoka kamienia
’ slanowisko pobodona na dz. of. ar 524
punkt osadniczy: kultura hifycka;
13 1 Slad osadnicry: palne sradniowiacze;
| EBegacica stanowiskn Hokalizowane na dz. gr. nr 176, 178, 180 ,
|| F1OMBY, 309181, 308191
4lad osadniczy: pradziep;
34 2 puifikl osadniczy: pdiéng Sradniowiecre;
| stanowiskn Hokalizowane na dz. gr. or 178
15 5 grodzisko siodkowe rwane srwedrkie szafce”,
|~ stanowisko pobadona prry drodze Czaple Stare—Bogacica
E 4 grodziske siadkowe pdine Sredniowiscns
purik! esadniczy: pradzieje;
ar. 5 polazone na polu na prawym brzegu poboku plynacego
praez wies, na pohedniu od drogi do Kluczborka
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8.

9.

40.

41.

42,

43,

44,

45,
46.

4T.

48.

4lad osadniczy kullura hutycka;
4lad osadniczy kullura proeworsia;

punikt osadniczy wezesne sredniowiecza, pradzieje;
punikl osadniczy wezesne Sredniowiscza, X-XNI w.;
Slad osadniczy pidne Sredniowiacze;

stanowisko poiadona na dz. gr. nr 101180

Slad asadniczy: epoka kamienia;
stanowisko poiadone na dz. gr. nr 327149

Slad osadniczy: epoka kamienia;
stanowisko poladone na dz. gr. ar 64

lad osadniczy: pradriep;

4lad nsadniczy epoka kamienna

£lad asadniczy: pdine fredniowiecze;
stanowisko poiadone na dz.gr. nr 184

purikt osadniczy: pdéne fredniowiacze;
stanowiskn poladone na dz.ne 150, 158, T06M 55

purikl esadniczy: kullura hidycka;

punikt osadniczy: pradziea;

punkl esadniczy: pdéne Sredniowlacze;
stanowisko poiadone na dz. gr. nr 101279

A - 1075098

Slad asadniczy: kultura ubyeka;
punikt osadniczy: pdéne fredniowiacze;
stanowiskn polodone na dz. gr. ar 227

&lad asadniczy: pradrieps;
slanowisko polodone na dznr 101479

purkt osadniczy: pdéne tradniowiacze;
slanowisko polodone na dz.nr Z24H07, 395/104, 452

purikt osadniczy: pdéne tradniowiacze;
slanowiskn polodone na dznr 17882, 17982, 209/63

£lad nsadniczy: kultura luzycka, holsztat
punkl esadniczy: pdéine sredriowiacze
stanowisko poiadone na dz. gr. nr 102042

Bagacka
Szklarnia

punki esadniczy: pdéine Sredniowiacze;
stanowisko poiadone na dz.gr. nr 117

punkl esadniczy: pdéine Sredniowiacze;
stanowisko poladone na dz_nr 21 , 3TEB, 432106

punkl esadniczy: pdéine Sredniowiacze;
stanowisko poladone na dz.nr 16 , 38715 , 388M5

&lad asadniczy: pradrips;
punkt osadniczy: pdéne tradniowiacze;
slanowiskn poladone na dz. gr. nr 426738

Slad osadnicry: wezesne Sradniowiacze, X-Xllk.
punki esadniczy: pdéine redniowlacze;
stanowisko poladone na dz.nr &3 , 429061, 458060

slad asadniczy: mezolit?;
stanowisko poiadone na dz. gr. nr 452M01

. | Borkowice

purikt osadniczy: X - XV

56.

&7.

Craple Wolna

punkl esadniczy: pradzieje;
punikt osadniczy; pdéne tradniowiscze;
slanowiskn polodone na dznr 48, 4512, 4903 53 54

slanowisko polatone na d2. of. ar 44/6

58.

Gatariw

punikt osadniczy: neolit;
brak dokkadne] lokalizacji
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59,

0.

1.

2.

3.

5.

fif.

B7.

8.

i

Gotarbiw

Slad osadnicry: apoka kamienia;
punkt esadniczy: kultura huzycka;

punkl osadniczy: pradziejs;
punkt osadniczy: Sredniowiecze

stanowisko poladone na dz. gr. nr 5712 , 573

Zlad osadriczy: pradziege,
stantwiskn na skraju terasy Kujakowickiego Poloku

punkl esadniczy: pradzieje;
punikt osadniczy: Sradnicwiecze;
stanowisko poladone na dz. gr. ar 15/2

purikt osadniczy: neolit;

lad esadniczy: pradrieps:

punikt osadniczy: Sradnicwiecze;
slanowisko poladone na dz. gr. ar 941

purikt osadniczy: epoka kamisnia;

stanowiskn polotena na SE od stagi kolajowe) Krzywizna,

350 m na E od nasypu kolejowego

Slad osadnicry: pradriep?:
lad osadniczy: XII-XIV
stanowisko poladone na dz_nr 1661, 16812, 1712

punkl esadniczy: okres wplywbw rzymskich;
stanowisko poiadone na dz. nr 128

punkl esadniczy: kullura hidycka;
punikt osadniczy: Sradnicaiecze;
stanowisko polodone na dz e 59

punkt osadniczy: pradzieje;
pinkt osadniczy: Sradnicwiece;

stanowisko poiadone na dz.nr 32, 301

Slad ceadnicry: apoka kamiania;
punkt csadniczy: pradzieje;
punkt ceadniczy: Sredniowiecze;
stanowisko pobadone na dz. nr 81

purikl csadniczy: apoka kamisnia:

purikt osadniczy: kultura hkycka;

punkt osadniczy: weragna Sradniowiacne, X-X1I1 w.
slanowisko polodone na dz_nr 611

0.

.

T2

3.

Kluezbark

purikt osadniczy: apoka kamisnia;
brak dokkadne lokalizacji

&lad asadniczy: pradrieps;
slad asadniczy: wezesne Sredniowiecze;
stanowisko poiadone na dz.nr B, 613, 713, 93, 10/5

Slad asadniczy: tradnideacze;
przy odgakezieniu srosy Kluczbork-Kuakowica, obok
puifikiu wysnkodaowago 184 4

Slad osadniczy: wezesne Sradniowiscza;
punikl osadniczy: pdéne tradniowincze:
stanowisko poiadone na dz.nr 214

T4,

5.

TE.

Kiijakowice

Slad psadriczy: e,
slanowiskn potadone na E od wsl przy srosie Kujakowice
Din.Kluczbark, brak dokiadne] lokalizaci

slad osadrczy: apoka brazu;
brak dokladne] lokalizacji

Slad asadriczy: neolt,
brak dokladne] lokalizac
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Kiijakowice

punkl esadniczy: pdéne Sredniowiacze;
stanowisko poiadone na dz. gr. nr 139

punikt osadniczy: pdéne fredniowiacze;
stanowisko poiadone na dz.nr 132, 10715

Kujakowdcs
Gome

lad osadniczy: neolit;
mafa piaskownica w pd_-wech_ credel wsl, brak doldadne]
Iokalizadgi

asada?: neolit; lad csadniczy,
brak dokkadne] lokalizacji

&lad osadniczy;
brak dokladne] lokalizac

sruCTne weniesianie (kurhan);
w bagnistym abnideniu poloku, niedaleko granicy z Biada-
czam, brak dokkadne) lokalizagi

4lad osadniczy: pradzie;
1 na zachid od drogi graniczne) drislacs) Kujakosice
Gorme i Biadacz, na pin. od szosy Kujakowice G.-Biadacr

punkt osadniczy: pradzie;
slanowiskn polodone na dznr 275

punkt osadniczy: Sradnicwiecze;

punkt esadniczy: XHI-X0;

punikt osadniczy: nowoiyinost,

slanowisko polodone na dznr 19002, 15212

Slad ceadnicry: apoka kamienia

g5,

9.
a7.

Kraskiw

punkt osadniczy: pdéne tradniowiacze lub nowolyinost:
brak dokkadne] lokalizacji

punkt osadniczy: pdéne tradniowiacze lub nowotyinost,
brak dokkadne] lokalizacji

&lad osadniczy” necl;
brak dokladne] lokalizacy

cmentarzyska: pradzieje;
brak dokladne] lokalizac

Slad osadniczy: kultura ludycka;

punkl esadniczy: wezesne Sradniowiecze, Xl w_;
punkt osadniczy: pdéne tradniowiacze;

slanowisko polodone na dz_nr 111, 552120, T67H22

punikt osadniczy: kultura hkycka:
punki esadniczy: pdéine Sredniowiacze;
stanowisko poiadone na dz. nr S96/20, 997120, 999720

£lad asadniczy: epoka kamienia;

&lad asadniczy: pradrips;

punkl osadniczy: wezesne fradniowiecze;
punikt osadniczy: pdéne fredniowiacze;
stanowisko polodone na dz. e 5TAHE1, STRET

lad osadniczy: pradriepe;
punki esadniczy: pdéine Sredniowiacze;
stanowisko poiadone na dz. nr 368184, 872192

punki esadniczy: pdéine Sredniowiacze;
stanowisko poiadone na dz.nr 12608, 1671, 9

punki esadniczy: pdéine Sredniowiacze;
stanowisko poiadone na dz.nr 108126 | 1T326

£lad osadniczy: pradriep:
punkt osadniczy: pdéne fredriowicze;
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98.

g9,
100

101

stanowisko poiaZone na dz. nr X5, 38, 48

lad osadniczy: pradrieje;
punki esadniczy: pdéine Sredniowiacze;
stanowisko poladone na dz.nr 206, 1010, 112

punkt ceadniczy: pradziep:
stanowisko poiadone na dz.nr 1281, 981131, 1024131

lad osadniczy: epoka kamienia;
stanowisko poiadone na dz.nr 796213

Slad asadniczy: epoka kamienia;
stanowisko poladone na dz. gr. nr 15802

10z

103

104.

105

106

107,

108

108

110

m

112

113

114

Krzywizna

cmentarzysko ciabopalne (21 grobdw): kullura hubycka, ke-
niec apoki brazu;
slanowiskn polodone w phd.-zach. credal soleciwa

A-16165

4lad nsadniczy: neolit
slanowisko poladone prey grobll, przy nasypie drielacym
grunty wsi Krzywizna od Rodnowa, brak doldadne; lokali-
zaci

asada?: kultura hetyeka, oknes epoki brazu;
asada?: kullura przeworska, okres rymski;
stanowisko poladone w pid_-wsch. czesol wsi

A-14165

Slad asadriczy: et
brak dokladne] lokalizac

4lad osadniczy: neolit
&lad asadniczy: pradrieps;
brak dokladne| lokalizacji

punkl osadniczy: pradzieps;
punkt osadniczy: Sredniowiecze;

stanowisko poiadone na dz.nr 514, 515

osada; kultura hutycka;
purikl osadniczy: Snadnicwiscze:;
stanowisko pobadone na dz. nr 5211 , 522

purikl osadniczy: Snadnicwiecze:;
slanowisko pohatone na piinoc od stacji kolejowe| Krzy-
wizna, po obu stronach nasypu koleowego

osada; kultura hitycka;
asada?: kultura prreworska, okres rzymski;

punkl esadniczy wezesne Sredniowiecze, pradzieje;

Slad osadniczy: wezesne Sradniowiacze, do X w.;

punkl osadniczy: wezesne Sradniowiecze, Sradniowiecze;

A-533079

purikl osadniczy: Snadnicwiscze:;
stanowisko poiadone na dz. gr. nr B17, B

purikl osadniczy: Snadnicwiecze:;
purikt osadniczy: nowadyinast;
stanowisko poiadone na dz.gr. nr 12

osada: kullura hubycka;
punkt osadniczy: kulura przeworska, okres rzymekd;

punkt csadniczy: pradziep:
asada: wenasne Sradniowiacze X — X w.;

punkt csadniczy: Sredniowiecze;
stanowisko poladone na dz. gr. nr 42202 423 438

A-535/79

purikt osadniczy: kultura ukycka;
purikl osadnicry: pradzisa;
punikt osadniczy;
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115

116

1T

118

114

120

121

122

123

124

125,

126

12T,

128

Krzywizna

stanowisko poiadone na dz. gr. nr 544, 54006, 5431

osada: kullura huycka
&lad asadniczy: pradziep

punikt osadniczy: Srednicwiecze:;
slanowiskn polodone na dz. gr. nr 666, BET

A-536/79

Slad osadniczy: apoka kamienia
slanowiskn polodone na E od wei Krzywizna

punkt ceadniczy: pradzieje:
stanowisko pobadone na dz. gr. nr 674

lad osadniczy: pradziee;
punikt osadniczy: Sradnicwiecze;
slanowiskn poladone na dz. gr. ar 671

Slad osadniczy: epoka kamienia

Slad osadniczy: kultura preeworska, okres rzymeski:
punkt csadniczy: pradziej;

punikl osadniczy: werasne sradniowiacze X-XII w.
punkt csadniczy: Sredniowiecze;

stanowiskn poladone na dz. gr. ar 664N

Slad osadniczy: Srednioeecze;
stanowiskn polatone na dz. gr. r 66402

purikt osadniczy: kultura hifycka:

puirikl osadniczy: kullira prreworska, okres rzymeki:
Slad osadniczy: wezesne Sradniowiacza;

puifikl osadnicry: Sradnioaiecze;

stanowisko poiadone na dz. gr. nr 430

A

£lad osadniczy: pradzie
punikt osadniczy: Sradnicwiecze;
slancwisko poakona na dz. of. ar 558

purikt osadniczy: kultura hfycka:
slanowiskn polodone na dz. gr. nr 3931

]

Slad osadniczy: kultura luzycka;

punkl esadniczy: pradzieps;

punkl osadniczy: Srednicwiecze;
slanowiskn polodone na dz. gr. ar 4721

24

punkl osadniczy: pradziep;
slanowiskn polodone na dz gr. ar 5211

]

punkt osadniczy: kultura lubycka
slanowiskn polodone na dz. gr. nr 45302

punkl osadniczy: pradzie;
slanowiskn polodone na dz. gr. r 475

i)

&lad asadniezy: kultura preaworska, ekres rrymeski;
stanowisko poiadone na dz. or. nr 475

128

130

131

Ligata Dalrna

Slad osadnicry: apoka kamienia;

purikt osadniczy: kultura ukycka;

Slad osadnicry: kultura preeworska?:
punikt osadniczy: pradziea;

punikl osadnicry: pdéne tradniowincze:

A - 1083/ 98

qgrab szkieletowy?: Il braz;

ementarzysko cabapainekultura udyeka, -V braz:
stanowisko poiadone na N od kaplicy, w poblizu cegialni,
brak dokfadne lokalizaci

$lad osadriczy: neolt;
slanowiskn pekadone na zachodain keatew wel. brak do-
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136

13T,

138

138

140

141

142

143

Ligota Dalna

kiadng lokalizaci

4lad osadniczy: neolt;
Slad asadniczy: schylek paleolitu;

purikt osadniczy: neolit;

stanowisko pobatone W od wsl, na zboeru Siobrawy, brak
dokiadne] lnkalizaci

Slad osadnicry: apoka kamienia;
cmenlarzysko ciabopalne: kullura prreworska;
slancwisko poalone w regonie glinianki

cmentarzysko szkiahelowe;
na W od cegialni, brak dokiadne] lokalizacii

punkt osadniczy: okres epoki brazu;

punkt ceadniczy: pradziep:

stanowisko poiafone: wg G. Raschiee na W, wy M. Gadla
na E od slan. nf 1, brak dokladne) lokalizagi

punkt csadniczy: epoka brazu;
stanowiskn polafone: wg G. Raschics na W, wy M. Gadla
na E od stan. nr 2, brak dokiadme) lokalizacgi

lad osadniczy: neclil;
stanowisko poiadone na rhwninia, na S od szosy, przy za-
chadniej granicy grunbtw wsi

Slad osadniczy: kultura huzycka;
purikl osadniczy: pdéne tradniowincze:
stancwisko poiadone na dz. gr. nr 396

punkt ceadniczy: pradziejs:

Slad osadniczy: wezesne sradniowiscza X — Xl w.;
punikt osadniczy: pdéne tradniowiacze;
slanowiskn polodone na dz. gr. ir 42502 | 42612

purikl osadniczy: kullura prreworska;
punikt osadniczy: pdéne fredniowiscze;
stanowiskn polaione na dz. gr. nr 459 , 460

Slad osadniczy: wezesne Sradniowiscza;
punikt osadniczy: pdéne tradniowiacze;
slanowiskn polodone na dz. gr. nr 48673 | 487

&lad asadniczy: pradrieps;

£lad asadniczy: wezesne Sredniowiecze Xl w.;
punikt osadniczy: pdéne tradniowiacze;
slanowiskn polodone na dz. gr. ir 233 | 23402

punkt osadniczy: pdéne tradniowiacze;
slanowiskn polodone na dz. gr. nr 2194 | 22514

144

145

Ligata Gomia

feubtura ceramiki s2nurkowey;
slanowisko polodone na dz_ gr. nr 581 , 582

skorupy prahistoryczne;
slanowisko polodone na dz_gr. nr 584 | 585 586

146

14T

Ligota Za-

aborowisko: epaka kamiania;

kilkcadzesial metrbw na S od lasku le2aceqo przy drodze =
Ligaty Gémej do Kujakowic G, na W od punkiu wys.
186,7

asada produkcyjra, miefsce wylopu rudy;
stanowisko polodone na dzgr. r 27, 2812, 281

148
149

punkt osadniczy: Sradnicwiecze;
slanowiskn polodone na dz gr. nr 38, 38

puifikl osadnicry: Sradnioaiedze;

A-583/80
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150

151

152

1583

154

155

156

15T,

stanowisko polaZone na dz. gr. nr 165, 456M 65, 466166,
167, 451MEE

punikt osadniczy: Sradnicwiecze;
slanowiskn polodona na dz_ar 20, 21 8522 23 24 35
BASZE, 27

puifikl osadnicry: Sradnioaiedze;
stanowisko poiadone na dz. nr BOTIS3

puifikl osadnicry: Sradnioaiedze;
stanowisko poiadone na dz.nr 171, 177, 4051 T8

Slad asadniczy: kultura hubyeka;
stanowisko poiatone na dz. gr. nr 18

grodriska?;
brak dokfadne] lokalizacji

slad asadniczy: epoka kamienia
na S od drogi do Lowkowic przy rrece Banyerka

Slad osadnicry: apoka kamienta;
na S od drogi do Lowkowic

grodriske?: werasne Sradnowiacse;
stanowisko polatone na dz.nr 674, 673, 672, 671

A - B8E | BB

158

grndaiskn domniemane;
brak dokladne] lokalizac

158,

160

161

162

h.lnwaﬂnga-

puirikt osadniczy: XN-XIV w.:
stanowisko poiadone na S solectwa

purki esadniczy: XN-XIV w_
slanowisko poiatone w cantrum sofschea

punki esadniczy: XN-XIV w_
slanowisko polaane na pld.-wsch. sobechya

asada produkcyjma: XIV-X w.:
stanowisko poiadone na S od preysicika Piec

16T,

168

Semardy Dol-
né

asada®:
stanowisko poiatone przy koled, przy magaticu Smardy |1,
brak dokladne] lokalizaci

punikt osadniczy: Sradnicwiecze;
slancwisko pobalonea na d2. of. ar 1692

punikt osadniczy: pradziea;
punki esadniczy: Sredniowiecze;
stanowisko poiadone na dz. gr. nr 166

puifikl osadnicry:
punikt osadniczy: Srednicwiecze;
slancwisko poalonea na d2. of. ar 98

punikt osadniczy: Sradnicwiecze;
slanewisko pobalona na d2. of. ar 52

4lad osadniczy:
slanowisko pobatone na d2. of. ar 97/2

168,

170

i

Smmardy Gor-
@

asada hutycka: 500-800 p.ne
slanowisko polalone prey drodze 2e Smard Gormyeh do
Unigszowa

Slad asadniczy: XV-3V1 w.
na E od stan. nr 1

puirikl osadnicry: kil prraworska:
lad osadniczy: pradzieje;

Slad ceadnicry: wezasne sradniowiatza;
punikt osadniczy: Sadnicwiecze;
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172

173

174

175

176

17T,

178

174

180

181

182

Smardy Gor-
na

stanowisko poiaZone na dz. nr 5004, 3561

Slad osadniczy: neolil,

osada: kuliura hidycka;

punkl csadniczy: pradziep;

slanowiskn polodone na dz. gr. ir 2421

A-8MIT9

asada produkcyjra?
slanowisko pohadone na N solechva

punkt csadniczy: okres rzymeki;
punkt csadniczy: pradziep;
stanowisko poiadone na dz.gr. nr 18

A-520179

punki esadniczy: kulura hidycka:
punkl csadniczy: okras rrymski;

punkl esadniczy: pradziep;

lad osadniczy: wezesne Sradniowiecze;
slanowiskn polodone na dz. gr. nr 226H, 227

asada: Sredniowiacze;
slanowiskn polodone na dz. gr. ar 2701

asada: Sredniowiacze;
slanowisko polodone na dz_gr. nr 70

asada: Sredniowiacze;
slanowisko polodone na dz. gr. nr 384

punkt osadniczy: kultura hubycka;
punkl esadniczy: pradziep;

punkt osadniczy: redniowiecze;
slanowiskn polodone na dz_ gr. r 160

punkt osadniczy: kultura hubycka:
punkt csadniczy: kultura przeworska, okres rrymshd;
punkl csadniczy: pradziep;

slanowiskn poladone na dz. gr. ar 231, 20457

A-E37 /89

punkt csadniczy: pradziej;
punkt csadniczy: Sredniowiecze;
stanowisko poiadone na dz. gr. nr 203

punkl esadniczy: pradzieps;
punkt osadniczy: Sredniowiecze;
slanowiskn polodone na dz. gr. nr 204

183

184.

185

186

18T,

186

Stare Czapla

punkt osadniczy: naclit
stanowisko polodone na drodku wel, na E od miyna wad-
niego, brak dokladne) lokalizaci

Slad osadrmcry: wizesne Sradniowiacza;
punikt osadniczy: pdéne tradniowiacze;
slanowiskn polodone na dz_ gr. ir 160

punikl osadniczy: pdéne tradniowincze:
slanowiskn polodone na dz. gr. nr B1

A-51NTS

punikt osadniczy: pdéne tradniowiacze;
slanowisko polodone na dz. gr. nr 641

purikl osadniczy: pdéne tradniowincze:
slanowisko polodone na dz_ gr. nr 284

6

4lad nzadniczy: spoka kamienia;
stanowisko pobadone na dz. gr. nr 24

188,

Uniasrin

1

osada: Sredniowiacze, XN w.;
stanowisko pobadone na dz. gr. nr 51

Zrtic: Wojewodzki Urzad Dehrony Zabylkiw w Opalu

Zabytki archeologiczne sg zabytkami nieruchomymi, bedacymi powierzchniowa, podziemng lub pod-wodng pozostatoscig egzystencji i

dziatalnosci czlowieka, ztozong z nawarstwien kulturowych i znajdujacych sie w nich wytworéw badz ich $ladéw. Stanowiska

archeologiczne, zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003r. Nr 162, poz. 1568)

podlegaja ochronie prawnej.

Podstawowymi zagrozeniami dla stanowisk archeologicznych jest zabudowa lub inne zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci w

miejscach, gdzie znajdujg si¢ one znajduja, mogace spowodowaé zniszczenie ewentualnych znalezisk lub uniemozliwienie prowadzenia

prac badawczych.

4.5. Dobra kultury wspotczesnej

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka ko$ciét przy ul. Jana Pawia Il, ze wzgledu na wysokie walory

architektoniczne, uznany zostat za dobro kultury wspotczesne;.

4.6. Wnioski do kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

1. Uwzgledni¢ ochrone stanowisk archeologicznych zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

2. Uwzgledni¢ ochrone pozostatych zbytkdw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkdw wojewddztwa opolskiego.
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W przypadku zabytkow ujetych w ewidenciji zabytkdw:

- zachowaé ich ochrone prawng ustalong w planach miejscowych,

- na terenach nie objetych planami chroni¢ zgodnie z przepisami weryfikujac ich faktyczng warto$¢ zabytkowa.

Ustalic¢ strefy ochrony konserwatorskiej uktadéw urbanistycznych i ruralistycznych oraz ekspozycji/otoczenia zabytkéw zgodnie
z wyzej okre$lonymi propozycjami.

Wskaza¢ tereny o walorach kulturowych wraz z przedmiotem i zasadami ochrony.

Zachowac ochrone prawng obiektu uznanego za dobro kultury wspotczesnej ustalong w planie miejscowym.

5. Uwarunkowania spoteczne i gospodarcze rozwoju przestrzennego gminy.'

Na jakos¢ zycia mieszkancéw - poza stanem tadu przestrzennym, jako$cig Srodowiska i wyposazeniem w infrastrukture drogowq i

techniczna, omdéwionymi w odrebnych rozdziatach — sktadajq sie takie czynniki jak:

warunki mieszkaniowe,
dostep do ustug,
mozliwosci zatrudnienia,

bezpieczenstwo.

Na czynniki te wptyw maja;

uwarunkowania demograficzne,
gospodarka,
mieszkalnictwo,

infrastruktura spoteczna.

5.1. Uwarunkowania demograficzne

5.1.1. Potencjat ludzki

Wedtug stanu na 31.12.2009 r. obszar gminy Kluczbork zamieszkuje 37764 osdb, w tym w mie$cie 25256.

Pod wzgledem liczby mieszkancéw gmina zajmuje 3 miejsce wérdd gmin wiejskich, a miasto 6 miejsce na Opolszczyznie.

Zjawiska demograficzne na terenie miasta i jednostek wiejskich wykazujg odmienne przebiegi.

Nasila sie odptyw ludno$ci wiejskiej w kierunku miasta, ktéry jednak nie jest w stanie znaczaco wyhamowaé proces systematycznego

wyludniania sie miasta. W swej historii miasto miato juz wyzszy poziomu zaludnienia niz obecnie. Najintensywniej ludno$¢ miasta

wzrastata w latach 60-tych i 70-tych dzieki rozwojowi przemystu, budownictwa i transportu.

W latach 80-tych tempo rozwoju obnizyto sie wskutek spadku wskaznika przyrostu naturalnego i recesji gospodarczej. Natomiast na wsi

ruch ludnosci odbywat sie ze zroznicowanymi tendencjami:

dekada lat 50-tych i 60-tych - wzrost liczby mieszkancdw spowodowany gtéwnie przyrostem naturalnym i naptywem
migracyjnym,

dekada lat 70-tych - spadek liczby mieszkaficow wskutek znacznego odptywu mieszkancédw wsi do miast,

dekada lat 80-tych - ubytek ludnoSci za sprawg przewagi migracji wewnetrznych oraz zagranicznych nad przyrostem
naturalnym,

dekada lat 90-tych — spadek liczby mieszkancéw wskutek bardzo niskiego przyrostu naturalnego i ujemnego salda migracii.
dekada lat 2000 - 2009 - dalszy spadek liczby mieszkancéw wskutek pogtebiajacych sie negatywnych tendencji
demograficznych — ujemny przyrost naturalny i nasilajgca sie¢ migracja w kierunku wiekszych i prezniejszych osrodkow
miejskich. Dodatkowo po roku 2004 zwiekszyta sie emigracja zarobkowa do krajow Europy Zachodniej po przystapieniu Polski
do Unii Europejskiej.

Analiza ruchu naturalnego ostatnich wskazuje na niekorzystne tendencje:

spadek wskaznika, co szczegolnie zaznacza sie nawisach (w 2009r. wynidst on $rednio w gminie 8,5 %o i jest byt nieco nizszy

niz dla wojewo6dztwa - 9,0 %o);

15 Aktualne dane zostaly zawarte zataczniku nr 1 do uchwaty nr XXVII/410/20 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 21 grudnia 2020 r.- w tomie Il -
Analizie potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy Kluczbork
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—  wzrasta wskaznik zgonow (w 2009r. - 10,0 %o i wérod miast wojewddztwa opolskiego jest to wskaznik wyzszy od przecietnego -
9,4%o);
—  saldo migracji statej w gminie jest ujemne (w 2009r. z gminy wyjechaly na state 122 osoby a z miasta 87, co $wiadczy to o
tendencji wyludniania gminy na rzecz obszaréw zewnetrznych).
Generalnie gmina Kluczbork wykazuje zblizone procesy demograficzne do pozostatych gmin wojewddztwa opolskiego. Zaréwno w gminie

jaki w catym wojewodztwie niekorzystne zjawiska majg wieksze na-tezenie na wsi, co skutkuje wyludnianiem sie terendw peryferyjnych.

5.1.2. Struktura wieku i ptci

Na ogoing liczbe 37764 oséb zamieszkujacych obszar gminy, mezczyzni stanowig 48,4 % (w miescie 47,9 %). Na 100 mezczyzn
przypada 106 kobiet, przy czym w miescie na 100 mezczyzn przy-pada 108 kobiet. Proporcje w grupie przedprodukcyjnej i produkcyjne;
wyrownujg sie, a nawet wystepu-je niewielka przewaga mezczyzn. Natomiast w grupie ludnosci poprodukcyjnej liczba kobiet
zdecydowanie przewyzsza liczbe mezczyzn. Ogolna proporcja pici w gminie jest taka sama jak przecietnie wojewddztwie, gdzie na 100
mezczyzn przypada réwniez 106 kobiet.

Tabela nr 8. Gmina Kluczbork - Struktura wieku mieszkancéw w 2009 r. wg grup wiekowych
Grupa Miasto Wie$ Ogotem gmina
0s6b % 0s6b % 0s0b %
1. 2. . 4. 5. 6. 7.
Przedprodukcyjni 4816 19,1 2700 21,6 7516 19,9
(0-19), wtym
0-4 1040 41 457 3,6 1497 4,0
5-9 974 3,8 548 44 1522 4,0
10-14 1180 4,7 763 6,1 1943 5,1
15-19 1622 6,4 932 74 2554 6,8
Produkeyjni
(20-59/64) 15375 60,9 7509 60,0 22884 60,6
Poprodukcyjni
(60/65 i wiecej 5030 19,9 2334 18,7 7364 19,5

Zmiany w strukturze wieku w stosunku do roku 1998 ujawniajg postepujacy proces starzenia sie ludno$ci; maleje liczebno$¢ grupy
przedprodukcyjnej z 26,4 % (1998) do 19,9 % (2009r.), oraz wzrasta liczebno$¢ grupy poprodukcyjnej z 13,2 % w 1998 roku do 19,5 % w
2009 roku.

5.1.3. Rynek pracy

Wedtug danych US w 2009 r. na terenie gminy Kluczbork dziatato 3913 podmiotéw gospodarki narodowej ogdtem, w tym w miescie 3051
(78 %), zatrudniajacych ogdtem 8261 osob, w tym w miescie 7429 (89,9 %).

Strukture branzowa pracujacych przedstawia tabela nr 9.

W wyniku dokonujacych sie przemian systemowych w gospodarce, a w szczegdlnosci postepujacym od poczatku lat 90-tych procesem
urynkowienia gospodarki, uwidocznity sie tendencje ograniczenia wielkoSci zatrudnienia.
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Wedtug danych GUS na terenie gminy Kluczbork zarejestrowanych byto na koniec 2009 r. 1672 bezrobotnych. Na wielko$¢ bezrobocia
wplyneto przede wszystkim ograniczenie zatrudnienia w przemy$le, budownictwie i transporcie.

Odsetek 0sob bezrobotnych w stosunku do oséb w wieku produkcyjnym wynosi 6,7 % i jest na nizszym poziomie niz przecigtnie w skali
wojewddztwa (7,0 %).

Gminy sasiednie (Byczyna, Wotczyn, Lasowice Wielkie) posiadajg bardziej niekorzystng sytuacje zatrudnieniowg — wskazniki stopy

bezrobocia sg tam znacznie wyzsze.

Tabela nr 9. Pracujacy w gminie Kluczbork w roku 2009

Sektor przemystowy Sektor ustug

Ogotem rynkowych nierynkowych

% % N

Ogotem 3491 42,3 2312 28,0 2271 27,5
8261

Miasto 3165 42,6 2178 29,3 2021 27,2
7429

Wie$ 326 39,2 134 16,1 250 30,0
832

5.1.4.  Bariery demograficzne rozwoju i prognoza zmian ludnosciowych

Podstawowymi barierami rozwoju gminy z punktu widzenia potencjatu ludzkiego moga stac sie:

e Deformacja struktur demograficznych terenéw wiejskich, zwtaszcza wystepujacy proces defeminizacji - wyrazajacy sie
przewagq mezczyzn w stosunku do liczby kobiet w grupie wieku 20 - 39 lat. Szacuje sie, ze na wsi na 100 mezczyzn w tym
wieku (okres zawierania matzenstw) przypada 88 kobiet (w wojewodztwie — 97). Stan taki nie sprzyja wiasciwej reprodukcji
ludnosci.

o Ujemny przyrost naturalny (-1,4 %o w 2009r., przy $redniej w wojewodztwie -0,45 %o),

e Proces starzenia sie ludnosci, przejawiajacy sie wzrostem udziatu ludnosci w wieku poprodukcyjnym z 11,4 % w 1988r.,
poprzez 13,2 % w 1998 r. do 19,5 w 2009 r. Na tle wojewddztwa proces ten w gminie Kluczbork przebiega nieco wolniej.

Konsekwencja tych barier jest przewidywane utrzymanie dotychczasowej tendencji powolnego spadku liczby ludnosci w
gminie.

Zaktadajac jednak aktywny rozwdj istniejacych terendw inwestycyjnych (Watbrzyska Specjalna Strefa Rozwoju) i planowanych terenéw
inwestycyjnych (w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego), a takze wzrost konkurencyjno$ci miasta wynikajacy m. in. z
planowanych dziatan inwestycyjnych, na okres perspektywy - tj. do 2030r. - mozna do celdéw planistycznych przyja¢ optymistycznie
stabilizacje demograficzng w gminie na poziomie z roku 2006, tj. ok. 38 500 mieszkaricdw. Oznacza to wzrost w stosunku do stanu z 31.
12.2009r. 0. ok. 700 oséb.

5.2. Gospodarka
5.2.1. Rolnictwo
A.OGOLNE UWARUNKOWANIA PRODUKCJI ROLNEJ

Wedtug rejestru ewidencji gruntéw na dzier 31.12.2009 r. ogélna powierzchnia gminy wynosi 21696 ha. Grunty gminy uzytkowane sg
nastepujaco:
- 68,0 % (14761 ha) zajmujg uzytki rolne, w tym:

grunty orne — 89,5 % (13206 ha), oraz sady 0,24% (36 ha), a 10,3 % taki i pastwiska (1518 ha)
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- 19,1 % (4146 ha) lasy

- 12,8 % (2789 ha) tereny pozostate (osiedlowe, komunikacyjne, wody, nieuzytki itp.).

- Przewazajacymi glebami sg gleby gliniaste i piaszczyste z ktdrych najwiekszg ilos¢ zakwalifikowano do klas IV-tych. Wéréd
uzytkéw zielonych dominuja taki i pastwiska sredniej jakosci.

Ocena warunkéw przyrodniczych produkcji rolnej, w tym rzezby terenu, warunkéw glebowych, klimatycznych i wodnych,
przedstawiona jest w czesci dotyczacej ogélnych uwarunkowan przyrodniczych.

B. STRUKTURA WLADANIA GRUNTAMI ROLNYMI

Gtéwnym uzytkownikiem gruntéw rolnych jest gospodarka indywidualna posiadajaca 1896 gospodarstw rolnych o powierzchni 11564 ha,

stanowigcych 73,1 % ogétu uzytkéw rolnych. Oprécz gospodarstw prywatnych na terenie gminy wystepuja gospodarstwa zespotowe, do

ktérych zalicza sie rolnicze spétdzielnie produkcyjne, oraz gospodarstwa panstwowe i spdtki powstate na bazie gospodarstw Agencji

Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

Srednia wielkoé¢ gospodarstwa indywidualnego w gminie wynosi 6,1 ha (dla poréwnania w wojewddztwie 10,6 ha). Gospodarstwa

indywidualne sg rozdrobnione, najwiecej bo ok. 70 % znajduje sie w grupie najmniejszych, tj. do 5 ha, podczas gdy najwigkszych - ponad

15 ha jest tylko - 10,2 %. llo$¢ gospodarstw w poszczegoinych przedziatach przedstawia sie nastepujaco:

W grupie 1-2 ha
2-5ha
5-7 ha
7-10 ha
10-15 ha

Ponad 15 ha

- 277 gospodarstw
- 99 gospodarstw

- 100 gospodarstw
- 115 gospodarstw
- 195 gospodarstw

- 363 gospodarstwa

=191 %
=146 %
=52%
=53%
=6,1%
=10,2 %

Do sektora prywatnego nalezy ponadto 746 gospodarstw rolnych, ktdrych powierzchnia wynosi ponizej 1ha, co stanowi 39,3 % ogotu

gospodarstw indywidualnych w Gminie Kluczbork. Struktura przecietnego indywidualnego gospodarstwa rolnego w gminie wg rodzaju

uzytkéw przedstawia sie nastepujaco:

Tabela nr 10. Gmina Kluczbork - przecigtna struktura indywidualnych gospodarstw rolnych wg rodzaju uzytkéw

Grunty
Razem W tym
ogdtem uzytki grunty orne | sady taki pastwiska | lasy pozostate
rolne igrunty | grunty
lesne
ha % Ha | % ha | % | ha| %| ha | % ha | %| ha| %[ ha | %
, 432 100 406 | 939 318 | 73,6 5 [1,2] 75 | 174 8 |18 1102] 26 | 60
Miasto
Gmina 11132 | 100 | 10536 | 94,6 | 9424 | 84,7 23 102 94 | 87 | 125 | 11| 129] 11| 466 | 4,2
, 11565 | 100 | 10942 | 94,6 | 9742 | 84,2 28 1021039 9,0 | 133 | 11| 130] 1,1] 492 | 42
Ogotem
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C. KIERUNKI PRODUKCJI ROSLINNEJ | ZWIERZECE

Gmina Kluczbork ma dobre — zblizone do przecietnych w wojewodztwie - warunki dla produkcji rolnej. Odzwierciedleniem

jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej jest dobér gatunkdw roslin do upraw w danym rejonie.

Struktura zasiewow w gminie przedstawiata sie w sezonie 2001/02 nastepujaco:

pszenica 2711 % owies 4,5 %
mieszanki zbdz 9,4 % jeczmien 21.1%
zyto 52 % ziemniaki 34 %
pszenzyto 55 % pozostate 23,8 %

Produkcja roslinna nastawiona jest na uprawe zbdz, gtéwnie pszenicy ozime;j.

Produkcja zwierzeca ukierunkowana jest na chéw trzody chlewnej, ktérego obsada w gospodarce cat-kowitej gminy wynosi
187,1 sztuk fizycznych na 100 ha UR.

Pogtowie bydta wynosi 23,3 SF/100 ha UR, natomiast owiec — 0,26 SF/100 ha UR, koni 0,9 SF/100 ha UR, kéz 0,9 SF/100UR
oraz drobiu 118,1 SF/100 UR.
D. ATUTY I BARIERY ROZWOJU GOSPODARKI ROLNEJ

Podstawowe atuty rozwoju rolnictwa w gminie to:

wysoka przydatno$¢ potencjatu przyrodniczego do produkcji rolnej z wyjatkiem potudniowo - zachodniego fragmentu
gminy (rejon wsi Bazany — Borkowice — Zabiniec — Nowa Bogacica), na ktory sktadajq sie:

o uksztattowanie powierzchni nie stwarzajgce zadnych trudno$ci przy mechanicznej uprawie pdl,

o dogodne warunki klimatyczne,

e  korzystne stosunki wodno - powietrzne gleb (generalnie przewazajq gleby optymalnie uwilgotnione),
e przewaga gleb dobrych i $rednich IIl i IV klasy bonitacyjnej;

stosunkowo czyste srodowisko, potozone poza obszarem zagrozenia ekologicznego

Do podstawowych barier rozwoju produkcji rolnej w gminie zaliczy¢ nalezy:

niekorzystng strukture obszarowa gospodarstw indywidualnych, w ktérej przewazajg (73%) gospodarstwa najmniejsze

do 5 ha, podczas gdy najwiekszych o powierzchni ponad 15 ha jest tylko 10,2%,

niewielkq wydajno$¢ produkcyjng gospodarstw rodzinnych, gdzie na 100 ha uzytkéw rolnych liczba pracujacych jest

stosunkowo duza i wynosi przecietnie 16 0s6b

starzenie sie gospodarstw i zwigzane z tym okresowe niedobory pracy ludzkiej, zwtaszcza w gospodarstwach z

ludnoscig autochtoniczng,

brak kapitatu zaréwno w gospodarstwach rodzinnych jak i w gospodarstwach rolnych dzierzawionych przez spotki

prawa handlowego oraz gospodarstwach spétdzielczych,

niedoinwestowanie infrastrukturalne wsi: spoteczne i techniczne, obnizajace poziom zycia mieszkancow.

E.POZADANE KIERUNKI ZMIAN

Dla poprawy warunkéw rozwoju rolnictwa wskazane jest:

— -wzmocnienie procesu zmian strukturalnych w gospodarstwach rodzinnych w celu tworzenia gospodarstw duzych,
bardziej ekonomicznych i na drugim biegunie mniejszych specjalistycznych,
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— -stworzenie i wdrazanie preferencyjnego programu dla gospodarstw produkcyjnych ,zdrowg zywnos¢” (kierunek ten
jako bardziej pracochtonny mdgtby ,zagospodarowa¢” nadwyzki sity roboczej),

— rozwdj matych przetworni rolno — spozywczych,

rozwoj spotdzielczosci wiejskiej i doradztwa rolniczego,

wielofunkcyjny rozwéj terendw wiejskich, w tym:

o rozw¢j funkcji pozarolniczych, miedzy innymi rzemiosta, ustug i agroturystyki,

e  poprawa warunkéw zamieszkiwania, a zwtaszcza rozwoj infrastruktury spoteczne;j i techniczne;j.
5.2.2. Przemyst i rzemiosto produkcyjne
A. ZASOBY PRODUKCYJNE

Funkcja przemystowa na terenie gminy reprezentowana jest przez 391316 podmioty gospodarki narodowej zarejestrowanych w
rejestrze REGON, w tym 168 w sektorze publicznym i 3745 w sektorze prywatnym.

Struktura wielkosciowa podmiotéw gospodarki narodowej przedstawia sie nastepujaco:

o 3 podmioty o zatrudnieniu w przedziale 250 — 999 os6b
o 32 podmioty o zatrudnieniu w przedziale 50 - 249 oséb
o 123 podmioty o zatrudnieniu w przedziale 10 - 49 osob
o 3755 podmiotéw o zatrudnieniu do 9 pracujacych.
Wigkszo$¢ z nich zlokalizowana jest na terenie miasta (3051 podmioty), co stanowi 78 % ogétu pod-miotéw gospodarki

narodowej w gminie Kluczbork.

Struktura gateziowa przemystu jest zroznicowana. Na obszarze gminy zlokalizowane sg zaklady prze-mystu
elektromaszynowego, drzewnego, materiatéw budowlanych, lekkiego i spozywczego.
Posiadany potencjat produkcyjny w skali wojewddztwa opolskiego jest znaczacy — Kluczbork jest naj-wigkszym osrodkiem
przemystowym w pdtnocnej czesci Opolszczyzny. Najwiekszymi zaktadami produkcyjnymi sa:

o Fabryka Maszyn i Urzadzen ,FAMAK” S.A,,

e P.V. PREFABET Kluczbork S.A. Przedsigbiorstwo Przemystu Betonéw,

o Przedsiebiorstwo Produkcyjne Stolarki Budowlanej PAMAX w Ligocie Dolne;j,

e Zakfad Przetworstwa Migsnego w Zabincu,

e FLAXPOL - producent odziezy roboczej,

e Curprod Sp. z0.0.,

e Tyron Sp. z o.0.

o MARCEGALIA w Ligocie Dolnej,

e SIEGENIA-AUBI Sp.zo.0,

o Protea Sp. z 0.0. Oddziat Kluczbork (Ligota Gérna),

o Slaskie Przedsiebiorstwo Techniczno-Budowlane Sp. z 0.0.,

e Ocynkownia Slask Sp. z 0.0. Zaktad Kluczbork (Ligota Dolna),

o Hoger Sp. z 0.0. Betoniarnia w Smardach Dolnych,

e WAGREM Sp.zo.0,,

o Polskie Miyny S.A. Zaktad w Kluczborku,

e ECO S.A. Oddziat Slaski - Kluczbork,

16 Obejmuje sekcje: ,Dziatalnos¢ produkeyjna”, ,Gornictwo i Kopalnictwo”, ,Zaopatrywanie w energie elektryczna, gaz i wode”
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e Spotdzielnia Pracy Handlowo-Produkcyjna ,MIX-PASZ" — mieszalnia pasz.

Ogotem sektor przemystowy zatrudnia 2 954 osob tj. 37,7 % pracujacych, przy czym w mieScie wynosi 2 657, a odsetek ten
wzrasta do 38,5 %. Poczawszy od okresu przemian ustrojowych (koniec lat 80-tych) zatrudnienie w przemysle ulegio
znacznemu zmniejszeniu - gtéwnie za sprawg zmian strukturalnych, podyktowanych konieczno$cia dostosowania sie
istniejacych obiektow przemystowych do nowych warunkow gospodarki rynkowej opartej na konkurencji, ktdra z kolei wymusita

na nich zwiekszenie wydajno$ci przy jednoczesnej minimalizacji kosztow.

Koncentracja terendw spetniajacych funkcje produkcyjne wystepuje w potudniowo — zachodniej i pétnocno — zachodniej czesci

miasta, wzdtuz terendw kolejowych.

B. UWARUNKOWANIA ROZWOJU SEKTORA PRODUKCYJNEGO
Uwarunkowania zewnetrzne

Na uwarunkowania zewnetrzne rozwoju produkcyjnego sektora gospodarczego w gminie sktadajq sie:

e sytuacja polityczna i gospodarcza kraju, w tym:
- polityka gospodarcza i fiskalna panstwa,
- ogolna kondycja gospodarki kraju (stopa wzrostu PKB, stopa inflacji, stopy procentowe, warto$¢ ztotego w
stosunku dolinnych walut, itp.)
e otoczenie terytorialne, w tym:
- potozenie w strefie rolno — lesnej wojewddztwa opolskiego, gdzie podstawowg funkcjg gmin sasiednich jest funkcja

rolnicza.
Uwarunkowania wewnetrzne

W grupie uwarunkowan wewnetrznych (lokalnych), najistotniejsze znaczenie maja;

e rolniczy charakter regionu (wysokie walory przestrzeni produkcyjne;j),

e zrdznicowana struktura branzowa przemystu, z rozwinietymi gateziami przemystu maszynowego, drzewnego,
materiatéw budowlanych, odziezowego, spozywczego,

e dostep do zasobdéw wod o dobrej jakosci, mozliwych do wykorzystania w celach produkcyjnych przemystu
Spozywczego,

e  koncentracja przemystu na terenie miasta (3051 podmiotéw gospodarki narodowe;),

e rezerwy terendw przeznaczonych pod lokalizacje funkcji gospodarczych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego,

o mozliwo$¢ intensyfikacji zagospodarowania istniejacych terendéw przemystowych w miescie,

e dogodne potozenie w krajowym uktadzie sieci komunikacyjnych — drogowej i kolejowej, na szlakach taczacych Gérny

Slask z Wielkopolska i Dolnym Slaskiem oraz aglomeracje opolska i t6dzka,

e rozbudowana baza osrodkdw produkcii rolnej,

e niewielka lesistos¢ gminy (19,1 %) — stanowigca o ograniczonej zasobnosci surowcowej dla prze-mystu drzewnego,

e wyksztatcone tradycje przemystowe (tradycyjnie wysoki odsetek pracujacych w przemysle),

e wystepowanie miejscowych zasobow surowcéw mineralnych — warunkujgacych badz sprzyjajacych rozwojowi przemystu
wydobywczego i materiatow budowlanych,

e wystepowanie bazy przetwérstwa rolno — spozywczego,

e wysoka aktywno$¢ gospodarcza mieszkancow gminy (na 1000 mieszkancdw przypada 103,6 pod-miotow

gospodarczych podczas gdy w woj. opolskim 92,6),
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e stosunkowo niski poziom wyksztatcenia mieszkancow.

5.3. Mieszkalnictwo

5.3.1. Zasoby mieszkaniowe

Stan zasobow mieszkaniowych w gminie Kluczbork na koniec 2009 r. (dane US w Opolu) wynosit:

12898 mieszkan, w tym 9176 w miescie
50919 izb, w tym 33243 w miescie

943,3 tys. m2 powierzchni uzytkowej mieszkan, w tym 579,8 tys. m2 w miescie Warunki

mieszkaniowe charakteryzujg ponizsze wielkoSci:

- przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkan w m?2 -73,1 (63,2 - w miescie)
w wojewodztwie -77,5

- przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkan w m2 na osobe -250 (23,0 —w miescie)
w wojewddztwie -25,6

- przecietna liczba izb w mieszkaniu -3,95 (3,62 —w miescie)
w wojewddztwie -4,07

- przecietna liczba os6b w mieszkaniu -2,93 (2,75 -w miescie)
w wojewodztwie -3,03

- przecietna liczba oséb na jedng izbe - 0,74 (0,76 — w mieScie)
w wojewddztwie -0,75

Sytuacja mieszkaniowa w gminie systematycznie si¢ poprawia, co przyktadowo pokazuje zestawienie wskaznikéw dla miasta

Kluczborka z lat: 1988 / 2002 / 2009:

przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkan -57,4m2/61,9m2/63,2,
przecietna liczba izb w mieszkaniu -345/354 /3,62
przecietna liczba 0s6b w mieszkaniu -319/291 /275

Poprawa wskaznikow jest wynikiem budowy nowych mieszkar oraz wyludniania sie gminy.

W okresie od roku 20027 do korica roku 2009 liczba mieszkan wzrosta ogétem w gminie 0 899, w tym w miescie 0 515.

O zasobach mieszkaniowych, poza iloscia, decyduje réwniez ich stan techniczny. W gminie Kluczbork ok. 40% budynkow

mieszkalnych stanowig budynki o znacznym stopniu zuzycia technicznego. Potrzeby mieszkaniowe wynikajace ze zlego stanu

technicznego budynkow nie generujg jednak potrzeby planowania nowych terenéw budowlanych, poniewaz powinny by¢ one

zaspakajane poprzez wymianeg zuzytej substancji mieszkaniowe;.

5.3.2. Prognoza potrzeb mieszkaniowych

Uwzgledniajac tendencje zmian warunkéw mieszkaniowych w gminie mozna na okres perspektywy przyja¢ wskaznik

zageszczenia mieszkan $rednio dla 2,7 osoby/mieszkanie, co przy przyjetej na okres perspektywy liczbie ludnosci daje

zapotrzebowanie na ok. 14 200 mieszkan. Obecne zasoby mieszkaniowe w gminie (facznie miasto i wsie) wynoszg ok. 12 900

mieszkan, zatem potrzeby mieszkaniowe na okres perspektywy wynikajace z planowanego rozgeszczenia istniejgcych

mieszkan wynosza ok. 1300 nowych lokali. Dodatkowe potrzeby mieszkaniowe mogg wynikac:

) z przeksztatcania lokali mieszkalnych na uzytkowe w strefie centrum i strefach $rédmiejskich w Kluczborku,

17 Wg danych Narodowego Spisu Powszechnego
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likwidacji funkcji mieszkaniowej w strefach przemystowo-sktadowych,

rozwoju wynajmu mieszkan na potrzeby szkolnictwa pomaturalnego.

Uwzgledniajac facznie powyzsze przestanki, potrzeby mieszkaniowe na okres perspektywy szacuje sie na poziomie ok. 1500

nowych mieszkan, w tym ok. 70% - 80 % na obszarze miejskim i ok. 20% - 30% na obszarze wiejskim.

Nowe mieszkania powinny by¢ realizowane w pierwszej kolejno$ci na terenach juz uzbrojonych, w tym w ramach wymiany

zabudowy zdekapitalizowanej oraz uzupetniania luk w zespotach istniejacej zabudowy. Dopiero w sytuacji braku uzbrojonych

terenéw inwestycyjnych uzasadnione jest przeznaczanie gruntéw rolnych pod zabudowe.

W pierwszej edycji studium ilo$¢ terenéw wyznaczonych pod zabudowe znacznie przekracza prognozowane potrzeby, dlatego

powinny by¢ one zweryfikowane z uwzglednieniem ustaleri obowigzujacych plandw.

5.4. Infrastruktura spoteczna

Infrastrukture spoteczng w gminie tworzy sie¢ obiektdw i placowek zaspokajajacych potrzeby spoteczne. Ze wzgledu na

zroznicowang kategoryczno$¢ zaspokojenia tych potrzeb — okre$lajaca priorytety dziatar wyrdzni¢ mozna:

- kategorie potrzeb niezbednych do ktdrych zalicza sie obiekty oswiaty i wychowania, lecznic-twa i opieki
spotecznej,

- kategorie potrzeb uznaniowych (nie zawsze i nie w kazdym zakresie niezbednych), obejmujacych obiekty
kultury, sportu i wypoczynku,
kategorie potrzeb niezaleznych, opartych na zasadach gospodarki rynkowej, obejmujacych obiekty handlu,

gastronomii i inne obiekty ustug komercyjnych.

Zasoby infrastruktury spotecznej' decydujacej w najwigkszym stopniu o poziomie zycia mieszkancéw gminy stanowia;

w zakresie edukacji (dane za 2009 r.):

11 placéwek przedszkolnych, w tym 4 oddziaty przy szkotach podstawowych, do ktérych tacznie uczeszczato
1034 dzieci

10 szkdt podstawowych, w tym 5 w mieScie, do ktorych tgcznie uczeszczato 2051 dzieci (miasto — 1531)

7 gimnazjow, w tym 5 w mieScie, do ktérych tacznie uczeszczato 1296 ucznidw (miasto — 1021)

3 licea ogoInoksztatcace, do ktdrych uczeszczato 907 uczniow

3 zespoty szkét zawodowych,

1 zawodowa szkota specjalna

w zakresie ochrony zdrowia i opieki spolecznej (dane za 2009 r.):

szpital rejonowy

2 przychodnie zdrowia

pogotowie ratunkowe

16 niepublicznych zaktadow opieki zdrowotnej

3 wiejskie osrodki zdrowia

13 aptek, w tym 12 w miescie - Srednio na 1 apteke w gminie przypada 2905 oso6b (miasto — 2105, wie$ — 12508)

3 domy i zaktady pomocy spoteczne;

w zakresie kultury (dane za 2009 r.):

18 Dane US w Opolu na dzien 31.12.2009 r.
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- muzeum, ktore odwiedzito 6057 0s6b
- 13 placéwek bibliotecznych, w tym 4 w miescie — $rednio na 1 placéwke w gminie przypada 2905 oso6b (miasto —
6314, wies — 1390)

- 4 domy kultury, w tym 2 w mie$cie

w zakresie ustug bytowych (dane za 2003 r.):
- 439 sklepy, z czego 431 w mieScie, w tym 1 hipermarket i 7 supermarketéw
- 3targowiska state w Kluczborku

- 15 punktéw sprzedazy paliw, z czego 13 w miescie

A. OSWIATA®

Wychowanie przedszkolne
Liczba dzieci w wieku przedszkolnym (3 - 6 lat) na terenie gminy wynosita 1137. Wskaznik uczestnictwa dla catej gminy wynosi
91 %, w tym w miescie pozostaje rezerwa wolnych miejsc, nato-miast na wsi warto$§¢ wskaznika wynosi 52,4%. Powyzsze
wskazniki wykazujg dobrg sytuacje gminy w zakresie iloSci miejsc w przedszkolach. Mniej korzystne jest rozmieszczenie

placdwek. Stan techniczny istniejacych obiektdw jest na ogét dobry.

Szkolnictwo podstawowe i gimnazjalne.
Liczba dzieci w wieku 7 — 14 lat zamieszkata na terenie gminy wynosita 2896. W roku szkolnym 2008/2009 funkcjonowato w
gminie 10 szkét podstawowych (w tym 1 spoteczna), oraz 7 gimnazjow (w tym 1 spoteczne). Do szkdt podstawowych

uczeszczato 2051 ucznidw, a do gimnazjéw 1296.

Pod wzgledem wskaznikow ilosciowych sytuacja w szkolnictwie podstawowym jest na zadowalajacym poziomie. Staboscig
szkolnictwa sg jednak warunki lokalowe obiektow, oraz ich standard.

Szkolnictwo Srednie

Kluczbork jest jednym z wiekszych o$rodkéw szkolnictwa Sredniego w wojewoddztwie opolskim. Zasieg oddziatywania placowek
wykracza poza granice gminy oraz powiatu. W roku szkolnym 2008/2009 ksztatcito sie tu 2474 ucznidw (w szkotach dla
miodziezy).

W gminie Kluczbork podobnie jak w catym kraju, nalezy spodziewa¢ sie w kolejnych latach spadku liczby mtodziezy w wieku
szkolnym. Obecnie duza liczba uczniéw jest wynikiem dzietnosci wyzu demograficznego z lat 70-tych i bedzie ona z czasem
malata. Pozwala to na stwierdzenie, Ze istniejaca baza szkolna jest wystarczajgca, a jej rozwoj powinien by¢ ukierunkowany na

poprawe standardow i warunkéw nauczania.

B. SLUZBA ZDROWIA | OPIEKA SPOLECZNA
Na terenie miasta i gminy funkcjonuja;

1. szpital rejonowy z piecioma oddziatami: wewnetrznym, chirurgii ogolnej, otolaryngologicznym, po-tozniczo —
ginekologicznym (z pododdziatem noworodkowym) i dzieciecym o tacznej liczbie 160 t6zek

2. placéwki doraznej pomocy medycznej

3. zakfady opieki zdrowotnej w tym:
e przychodnia rejonowa nr 1
e przychodnia rejonowo — specjalistyczna nr 2

e 3 wiejskie osrodki zdrowia w Bogacicy, Kujakowicach Gérnych i Lowkowicach

19 Dane z roku szkolnego 2008/2009
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o 13 aptek

- 3 domy pomocy spotecznej, w tym 2 domy dziecka i 1 dom dla dorostych wraz z filig z taczng liczbg miejsc -
211.

C. KULTURA | RELIGIA

Na terenie gminy Kluczbork funkcjonujg nastepujace placowki i obiekty kultury i religii:

15 koSciotdéw, w tym 2 ewangelickie
muzeum im. ks. J.Dzierzona
Kluczborski Dom Kultury

Mtodziezowy Dom Kultury

e miejsko - gminna biblioteka publiczna i 12 punktéw filialnych

o 11 Swietlic wiejskich
D. USLUGI BYTOWE

W warunkach gospodarki rynkowej poziom obstugi w zakresie handlu, gastronomii i rzemiosta reguluje popyt.

W 2003 roku w gminie Kluczbork w sektorze ustug (handel, gastronomia, rzemiosto ustugowe, itd.) pracowato 4 625 oséb, w tym

4 218 w miescie. Stanowi to 61,0 % ogétu pracujacych.

Rozmieszczenie ustug bytowych na terenie miasta ocenia sie jako zadowalajace, dostepno$¢ placéwek handlowych nie

przekracza 15 minut. Na wsiach sytuacja jest zréznicowana, w najgorszej sytuacji sa mieszkancy rozproszonej zabudowy.
W roku 2003 r. funkcjonowato w gminie 439 sklepdw, w tym na terenie miasta 431.

E. SPORT | REKREACJA

Obiekty sportowe skoncentrowane sg na terenie miasta. Baza sportu i rekreacji jest dobrze rozwinieta. Zlokalizowane sg tu:

dwa stadiony sportowe (KKS i Metalu)
kryta ptywalnia (25 metrowa)

o o o~

hala sportowa KKS
7. korty tenisowe

Ponadto na terenie gminy funkcjonuje kapielisko OSiR w Bakowie, oraz boiska sportowe w miejscowo$ciach: Bazany, Bogacica,
Gotartéw, Lowkowice, Kraskdw, Kunidw, Smardy Dolne, Biadacz, Kujakowice Gorne, Bakow, Borkowice, Ligota Dolna i Ligota
Zamecka.

F. BEZPIECZENSTWO

Zgodnie z obowigzujacym systemem prawnym za bezpieczenstwo publiczne odpowiadajg publiczne organy policji oraz strazy

pozarne;.

W Kluczborku - siedzibie powiatu — znajduje sie Komenda Powiatowa Policji oraz Komenda Powiatowej Panstwowej Strazy
Pozarne;.

Komenda Powiatowa Policji obstuguje teren catego powiatu kluczborskiego. Nad biezacym bezpieczenstwem czuwajg
dzielnicowi. W KPP w Kluczborku funkcjonuje 12 dzielnicowych obstugujacych 12 rejondw stuzbowych, w tym:

8. 7 na terenie miasta Kluczborka
9. 3 na terenach wiejskich gminy Kluczbork
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10. 2 na terenach wiejskich gminy Lasowice Wielkie.

Komenda Powiatowej Panstwowej Strazy Pozarnej réwniez obstuguje teren catego powiatu kluczborskiego. Przy Komendzie

funkcjonuje jedna Jednostka Ratowniczo-Gasnicza.

Dziatalnos¢ ratowniczg jednostek panstwowej strazy pozarnej uzupetniajg jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej. W gminie
Kluczbork jednostki OSP funkcjonujg we wsiach: Kuniéw, Biadacz, Bogacica, Kujakowice Gorne, Kujakowice Dolne, Borkowice,

Bazany, Bakow i Lowkowice.

Zadne z wyzej wymienionych organéw i jednostek odpowiedzialnych za bezpieczenstwo publiczne na terenie gminy nie

zgtaszaty wnioskéw o nowe tereny inwestycyjne.

G. USLUGI INNE
Wazniejsze obiekty ustugowe na terenie gminy (poza wyzej wymienionymi) to:
11. 3 obiekty hotelowe:
e Hotel ,Korona” w Kluczborku (35 miejsc),
o ,Gosciniec Staropolski” w Bakowie (50 migjsc),
e  Uslugi hotelowe FAMAK S.A. w Kluczborku (49 miejsc),
12. 6 placowek bankowych

13. 7 stacji paliw, z czego 6 w miescie

5.5. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

5.5.1. Potrzeby wynikajace z przyjetej strategii rozwoju gminy.

Podstawowym dokumentem okreslajacym potrzeby rozwoju gminy jest ,Strategia Rozwoju Miasta i Gminy Kluczbork 2015 —
2020 r.” W dokumencie tym okres$lone zostaty plany strategiczne gminy Kluczbork na lata 2015-2020 oraz przypisane im cele
operacyjne i dziatania, ktére gmina zamierza podja¢ dla ich realizacj.

Tabela nr 11. Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy wg ,Strategii Rozwoju Miasta i Gminy Kluczbork 2015-2020 r.”

Plan strategiczny | Cel operacyjny Dziatania
Rozwo| gospo- | Rozwd| terendow | Przygotowanse nowych uzbrojomych terenow inwestycypnych;
darczy gminy | imwestycymych a. adaptacja terenu po dawnym tartaku pod inwestyge;
Kluczbork b. wykup terenow pod tereny inweskycyne.
Poprawa 1. Budowa, remonty | modemizacja drog wraz z mfrastrukiurg
dostepnosa towarzyszaca:

komunikacyjne] | a. progekt: budowa cbwodnicy Kluczborka;

b. progekt: dziadania na rzecz budowy drogi 511,

C. projeki: rozbudowa | modemizacia aagow pieszych;

d. projekt: budowa parkingow;

g. projekt: rozbudowa sciefek rowerowych;

f. projeki: budowa i przebudowa drdg lokalnych o diugosci ponize) 1 km.
2. Riozwd| transporu publicznego (kolejowego oraz autobusowego):

a. progekt: rozwd) infrastrukbury okotodworcowe | okodoprzysiankowe)
(parkingu, stojaki dia rowerdw).
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Rozwdj turystyki | 1. Rozwdj infrastruktury turystyczne:

a. projekt modemnizacia OTW w Bakowie;

b. projekt: sysiem oznakowamia obiektow zabyfowych i kultumych.

2. Rozwdj bazy noclegowe;j:

a. projekt: Szkolne Schronisko Miodziezowe w Bazanach.

3. Kreowanie produktow turystycznych o znaczeniu lokalnym i rginalnym:
a.projekt: bworzenie wiosek tematycznych.

Podniesienie  ja- | Rozwdj sporfu i | 1. Budowa i modemizagia infrastruktury sportowo-rekreacyjne;:

kosci Zycia miesz- | rekreacy a. projekt: modemnizaca krylej phywalni;
kancow  gminy b. projekt: rozbudowa infrastrukiury rekreacyjno = sportowej nad
Kluczbork zhivrnikiem Kluczbork;

C. projeki: budowa kadki pieszo - rowerowe) nad zhiormikiem

Kluczbork oraz innej infrastruktury;

d. projekt: przebudowa stadionow miejskich;

e. projekt: sztuczna nawierzchnia na boisku szkolnym w Bogacicy;

f. projekt: modemizacja skate park;

g. projekt: wytyczenie, budowa modemizacia infrastrukiury tras biego-
wych | rowerowych.

Zrownowazony | 1. Racjonalne gospodarowanie przestrzenia;:

rozwoj obszarow | a. projekt: dziatania daZace do: koncentragi zabudowy / zahamowania
wig|skich rozlewania sk zabudowy,

b. projekt: dziafania daZace do zachowania tadu przestrzenneqo
(jednolitosa zabudowy).

. Wspieranie pozarolnicze) aktywnoso gospodarcze) 2 wykorzysta-niem
lokalnych zasobow:

8. progekt: wioski tematycane;

b. projekt: rekodziet,

C. projeki: agroturystyka, ekoturystyka.

Ksztaftowanie Poprawa ladu | 1. Rewitalizacja obszarow kluczowych dla rozwoju gminy:

przestrzeni sprzy- | przesbrzennego i | a. projekt: wdraZanie Lokalnego Programu Rewitalizacii;

jajacej rozwojowi | rewitalizaca b. progekt: rewitalizacja obszarow rdegradowanych 1 poprzemysio-wych
spoteczno-gospo- | gminy Kluczbork | (np. Fampra);

darczemu gminy C. projekt: zagospodarowanie Parku Miejskiego i Lasu kemunalngo;

d. progekt: rewitalizacja osiedli mieszkaniowych.

E. projekt: park dia psow

f. prace restauratorskie i konserwatorskie budynkow ujetych w reje-strze
zabytkow oraz budynkow o potwierdzone] wartosa architekioniczne |
maczeniu historycznym (upgte w ewidency zabytkow), w tym ich adapta-
ga na cele: gospodarcze, spoleczne, edukacyne, furystycrne lub kultu-
ralne, przyczyniajace sig do tworzenia miejsc pracy.

2. Ochrona zabytkow:

8. projekt: dotacie na remonty obiekiow zabytkowych;

b. projekt: aktualizacya programu ochrony zabytkow oraz rejestru zatmyt-
ki,

3. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy:

8. projekt: budowa nowych mieszkan komunalmych 1 socjalnych;

b. projekt: remonty, modemizacie | adaptacie istnigjacych mieszkan ko-
munalnych | socjalnych.

4. Zwiekszenie Swiadomosci spoleczne) w zakresie ladu przestrzennego
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Poprawa jakosci | 2. Przeciwdzizlanie i usuwanie skutkow zagrozen naturalnych
srodowiska | cywlzacypych:

przyrodniczego | a. progekt: wsparcie spotkl wodnej;

b. progekt- wsparcie procesu usuwania wyrobdw zawierajacych

azbest (pokryt dachowych, rurociagiw)

3. Ksriattowanie systemu przyrodniczego, ochrona krajobrazu

| biordZnorodnoscl.

a. progekt: urzadzanie i ubrzymanie terendw zieleni, zadrzewien,
zakrzewien | parkow,

b. progekt: prowadzenie ciagle) kampane edukacyno - INformacyjne) w
celu podnoszenia swiadomosa w Zakresie celow | korzysol 28 Zrowno-
wazonej gospodarki lesne

4. Wspieranie dzialan na rzecz niskoemisyjnej gospodarkic

a. progekt: dotacke na wymiang kotiow grzewczych na ekologiczne
Zrodia ensrgi;

b. progekt: wprowadzanie zapisow dof. ekologicenych systemow
grzewczych w mpzp

3. Rozwo| sysiemu gospodarkl cdpadaimi.

a. progekt: prowadzenie ciagle) kampana edukacyjno — iInfonmacy|nej w
celu podnoszenia swiadomosa w zakresie selekbyemej zbiorks odpadow
b. progekt: modemizaga, doskonalenie 1stniejacego sysiemu
gospodarkl odpadami komunalnymi,

c. projekt: systematyczne zwiekszanie ilosa PSZ0K

6. Rozwo| | modemizacia infrastrukiury techniczne;:

a. progekt: siec wodociagowa;

b. progekt: poprawa pakoscl gospodarkl wodno-soekowe] w gmnie Klucz-
bork.

C. Projekt: rozbudowa | modemizacia infrastruktury kanalizacy
deszezowe)

d. progekt: budowa siec kanalizacy sanitame|] w Kuakowicach
Gornych i Dolmych

. progekt: kontynuacja budowy sieci kanalizac)i sanitamej w

Bogacicy

. projekt: przydomowe oczyszezalnie scekow

g. projekt: siec gazowa

h. progekt: wymiana o5swieflenia w gminie na ledowe

5.5.2.  Potrzeby wynikajace z wnioskéw o zmiane studium i zmiane miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Z analizy wnioskéw o zmiane studium i zmiane obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, w tym
whnioskdw zlozonych w procedurze zmiany studium, wynika, ze potrzeby mieszkancow dotyczg przede wszystkim przeznaczania
gruntéw rolnych na cele budowlane. Po-trzeb tych jednak nie mozna utozsamiaé w cato$ci z planami inwestycyjnymi
wnioskodawcoéw ani z ich potrzebami mieszkaniowymi, bowiem w wielu przypadkach chodzi o odsprzedaz terendw

przekwalifikowanych z rolnych na budowlane w celach komercyjnych.

8.5.3.  Mozliwosci rozwoju gminy.

Mozliwo$ci rozwoju gminy wigzg sie z mozliwosciami finansowania zadan publicznych podnoszacych konkurencyjno$é gminy i
umozliwiajgcych inwestowanie podmiotom prywatnym. Zadania te okre$lone zostaty w strategii rozwoju z uwzglednieniem
mozliwosci realizacyjnych. Zadania sg sukcesywnie realizowane. W 2009 roku wydatki inwestycyjne gminy stanowity ok. 23%
catkowitych dochoddw (Srednio w wojewddztwie wydatki te stanowity 19,5 % dochoddw gmin).

5.6. Wnioski do kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

1. Do celdw planistycznych przyjaC na okres perspektywy, tj. do 2030 roku liczbe ludnosci w gminie na poziomie 38 500
mieszkancow.
2. Umozliwi¢ na terenach zabudowy zagrodowej rozwdj nierolniczej dziatalnosci gospodarcze;.

3. Utrzymac tereny przemystowe w Kluczborku ze wzgledu na ich potencjat produkcyjny.
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4, Utrzymac¢ eksploatacje ztoza ,Ligota Dolna”.

5. Zweryfikowa¢ wielko$¢ terenéw przeznaczonych pod rozwéj zabudowy mieszkaniowej pod katem prognozowanych
potrzeb mieszkaniowych, z uwzglednieniem ustalert obowigzujacych planéw.

6. Utrzymac istniejace obiekty infrastruktury spotecznej.

7. Uwzgledni¢ zadania priorytetowe okreslone w strategii rozwoju gminy.

6. Infrastruktura transportowa

System transportowy gminy tworzq dwa uktady: drogowy i kolejowy, ktore sg wykorzystywane za-réwno do przewozow
pasazerskich jak i towarowych.

6.1. Transport drogowy

6.1.1. Ukfad drogowy

Na terenie gminy wyrdznia sie nastepujace kategorie drdg publicznych: krajowe, powiatowe, gminne.

A. DROGI KRAJOWE
Przez teren gminy przebiegajq 3 drogi krajowe, w tym 2 0 znaczeniu miedzyregionalnym.
1. Droga krajowa nr 11 relacji Kotobrzeg — Bytom, planowana do modernizacji do petnych parametréw klasy S z budowa,
drogi dwujezdniowej po nowym $ladzie, wraz z budowg obwodnic miejscowosci Krzywizna i Bakéw.
Obecnie parametry drogi nie odpowiadajq planowanej klasie.
Podstawowe utrudnienia w ptynnosci ruchu stanowig;
—  jednopoziomowe skrzyzowania z magistralnymi liniami kolejowymi w Bakowie i Krzywiznie,
— nienormatywne tuki poziome w Bakowie.
Obwodnica miejscowosci Bakéw uwzgledniona jest w planach inwestycyjnych GDDKIA, ale jej budowa nie zostata podjeta ze

wzgledu na brak pieniedzy. Dtugos¢ tej drogi w granicach gminy wynosi 14,3 km.

2. Droga krajowa nr 45 relacji granica Panstwa — Ztoczew, planowana do modernizacji do petnych parametréw klasy:
—  GP na odcinku Kluczbork — Kedzierzyn-Kozle, wraz z budowg obwodnic miejscowosci Kluczbork (Il etap) i Kuniow,
— G na odcinku granica wojewddztwa — Kluczbork, wraz z budowg obwodnicy miejscowo$ci Biadacz.
Obecnie parametry drogi nie odpowiadajq planowanym klasom, a na terenie zabudowanym miasta Kluczborka nie ma
mozliwo$ci uzyskania wymaganych parametréw ze wzgledu na istniejace zainwestowanie.
Utrudnienia w ptynno$ci ruchu stanowi:
—  przejazd przez miasto, w tym zwlaszcza skrzyzowanie jednopoziomowe z linig kolejowa w ciggu ul. Opolskiej, oraz tuk
poziomy i przewezenie ul. Sktodowskiej u zbiegu z pl. Niepodlegtosci,
—  jednopoziomowe skrzyzowanie z linig kolejowg w Kuniowie,

— nienormatywny tuk poziomy w miejscowos$ci Biadacz.

Przebieg drogi nr 45 przez centrum Kluczborka ulicami: Opolska, Sktodowskiej i Katowicka stanowi powazng ucigzliwos¢ i

zagrozenie dla mieszkarcow miasta, wynikajace z prowadzenia w tej relacji znacznego ruchu tranzytowego.

Ponadto stanowi zagrozenie dla historycznej zabudowy $rédmiejskiej objetej ochrong konserwatorska.

Szacuije sie, ze ruch tranzytowy na tej drodze stanowi okoto 60 — 70 %.

Z tych wzgleddéw celowym staje sie mozliwie najszybsze wybudowanie obejScia drogowego miasta w ciggu drogi nr 45

usprawniajacego przejazd na kierunku Opole — £6dz i Opole - Poznan.

Na terenach wiejskich droga przebiega przez tereny zabudowane wsi: Kuniow (dzieli wie§ poprzecznie), Ligoty Zameckiej i

Ligoty Gérnej, oraz Bogdariczowic i Biadacza. Dtugo$c¢ tej drogi w granicach gminy wynosi 14,4 km.

3. Droga krajowa nr 42 relacji Namystéw — Rudnik, planowana do petnych parametréw klasy G wraz z budowg obwodnicy
miasta Kluczbork.
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W ciggu drogi zrealizowane jest obejscie Ligoty Dolnej. Wzdtuz drogi zlokalizowane sg zabudowania wsi Czaple Wolne.

Dtugos¢ drogi na obszarze gminy wynosi 5,2 km.

Droga nr 42 przebiega przez centrum Kluczborka ulicami Wotczynskg i Byczynska — do wezta Gotartowskiego. Podobnie jak w
przypadku drogi nr 45 stanowi powazng ucigzliwo$¢ i zagrozenie dla mieszkaicow miasta, wynikajacq z prowadzenia w tej

relacji znacznego ruchu tranzytowego.

B. DROGI POWIATOWE
W gminie jest 17 odcinkéw drég powiatowych o tacznej dtugosci 103,11 km, w tym 101,53 km o nawierzchni twardej. S to drogi

klasy zbiorczej o przecietnej szerokosci jezdni — 5 m.

Drogi powiatowe spetniajq wazng funkcje w komunikacji masowej taczac miejscowosci gminy z siedzibg wiadz samorzadowych i

osrodkami ustug a takze z sgsiednimi miejscowosciami.

Tabela nr 12. Gmina Kluczbork — wykaz drég powiatowych

Lp Nr drogi Relacja Dlugos¢ od- Klasa tech- Szeroko§¢ w m. Rodzaj
cinka w niczna na-
jezdni korony
granicach wierzchni
gminy w km
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8.
1 13100 Kluczbork - Wojsta- 9,80 Z 45-50 7-1,5 bit.
wice
2 13110 Kluczbork - Byczyna 8,28 Z 41-52 75 bit.
- gr. woj.
3 13120 Gotartow - Skronisko 11,08 Z 43-52 7 bit.
4 13130 Bakow - Maciejow 9,77 YA 45-52 8 bit.
5 13140 Bakéw - Jamy 540 Z 45-51 7 bit.
6 1316 0 [ Kluczbork - Ciarka VA 5 7-8 bit.
7 13170 Kuniow - Szumirad 411 Z 4-7 7 bit./grunt.
8 1318 0 Kraskow - Kuniow 2,56 Z 59 6-8 hit.
9 13190 Ligota Dolna - Ja- 11,39 Z 52 75 bit.
sienie
10 13200 Kraskow - Borkowice 3,28 Z 42-52 7 bit.
11 13210 Kluczbork - Jaku- 8,32 VA 52 8 bit.
bowice
12 13220 Smardy - Krzywizna 4,49 Z 52 6-7 bit.
13 13230 Skatagi - Maciejow 8,82 Z 52 8,5 hit.
14 1324 0 Smardy - Debiniec 11,81 Z 4-5.2 7-8 bit.
15 13250 Bogacica - Zawist 2,13 Z 5 75 bit.
16 1350 O we wsi Bogacica 0,24 Z 5 75 bit.
17 13550 Przybkowice - Bu- 1,03 VA 5 75 bit.
dzow

Z analizy stanu i uktadu drog powiatowych wynikajg nastepujace pozadane kierunki ich rozwoju:

14. etapowa modernizacja klas zbiorczej, w tym w pierwszym etapie budowa brakujgcych i modernizacja istniejgcych jezdni,
15. przebudowa drég na ulice w granicach terendéw zabudowanych.

Dla usprawnienia funkcjonowania uktadu drog powiatowych korzystna bytaby jego rozbudowa o:
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16. obwodnice wsi Smardy Dolne i Gdrne oraz towkowice

17. obwodnice terendw zainwestowanych we wsiach Maciejéw i Kujakowice Gérne

18. nowy odcinek drogi taczacej droge nr 1318 O z drogg 1324 O w poblizu przysidtka Zameczek z po-minieciem terendw
zabudowanych,

19. nowy odcinek taczacy droge krajowg 45 (od punktu przeciecia z potudniowg granicg gminy) z drogq powiatowa nr 13240
(ponizej wsi Bogacica).

Ostatnia z wyzej proponowanych nowych drog zastgpitaby planowang w pierwszej edycji studium potudniowo-zachodng

obwodnice taczaca drogi krajowe nr 42 i 45, ktorej realizacja obecnie jest watpliwa ze wzgledu na przebieg przez Obszar Natura

2000.

Zasadno$¢ budowy wszystkich wyzej wymienionych odcinkéw drég powinna by¢ poparta badaniami ruchu.

C. DROGI GMINNE
taczna dtugo$c tych drég w gminie wynosi 117 km, w tym o nawierzchni twardej 40 km, a ulepszonej 38 km. Znaczng ilo$¢ drog
gminnych stanowig ulice miejskie. Drogi gminne i ulice miejskie uzupetniajg sie¢ drog uktadu podstawowego, obstuguja ruch
miejski, utatwiajg potaczenia miedzy sotectwami oraz dojazdy do pdl, 1k, pastwisk i laséw, oraz do miejsc zamieszkania, pracy,
ustug i wypoczynku. Gesto$¢ tych drog wyraza liczba - 0,54 km/km2. Jedynie ulice miejskie i cze$¢ drdg przebiegajacych przez
tereny zabudowane wsi posiada nawierzchnig utwardzona.

Najwigksze potrzeby w zakresie rozwoju drég gminnych wystepuja na terenie miasta.

Dla poprawy warunkéw komunikacyjnych w miescie gmina realizuje obecnie obwodnice zachodnig trasg nieczynnej linii
kolejowe;.

Dla ograniczenia bardzo ucigzliwego ruchu samochodowego w obrebie Starego Miasta planowana jest budowa obwodnicy
Srodmiejskiej taczacej drogi krajowe nr 45 i 42. Jej realizacje jednak uniemozliwia (na razie) GDDKIA nie dajac zgody na
wiaczenie do drogi nr 45 (ze wzgledu na niezgodng z warunkami technicznymi odlegto$¢ pomiedzy skrzyzowaniami, co w
przypadku drogi nie spetniajgcej zadnych warunkéw technicznych wydaje sie nieprzekonywujacym uzasadnieniem).

W pierwszej edycji studium i - w konsekwencji - w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego planowana jest sie¢
nowych ulic dla obstugi planowanych terenéw budowlanych, przede wszystkim w pdtnocno-wschodniej czesci miasta.

Dwie z planowanych dr6g sg problematyczne:

— droga stanowigca przedtuzenie ulicy Jagiellorskiej do Kujakowic Dolnych — ze wzgledu na skrzyzowanie z drogg krajowq

nr 11,

— droga faczaca ulice Wotczynska z ulicg Witosa - ze wzgledu na przebieg w poprzek Obszaru Natura 2000.

W przypadku drég gminnych pozamiejskich pozadane sg nastepujace kierunki rozwoju:

20. modernizacja drog publicznych do nastepujacych klas technicznych:

o L (lokalnej) — w przypadku powigzar miedzy miejscowosciami,
o D (dojazdowej) — w przypadku pozostatych powigzan;
21. sukcesywna przebudowa drég na ulice w granicach terendw zabudowanych,

22. modernizacja i budowa drog transportu rolnego - w miare potrzeb.

6.1.2. Zaplecze motoryzacji

A. STACJE PALIW

Na terenie gminy zlokalizowanych jest 8 stacji benzynowych, w tym 6 na terenie miasta.

B STACJE OBSLUGI
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W Kluczborku przy ulicy Katowickiej zlokalizowana jest stacja obstugi wykonujaca petny zakres ustug diagnostycznych i
naprawczych. Ponadto na terenie miasta i gminy dziata sie¢ zaktadéw rzemie$lniczych o specjalnosciach samochodowych
(mechanika pojazdowa, elektromechanika, lakiernictwo, blacharstwo, itp.).
C. PARKINGI
Na terenie gminy znajduja sie 2 parkingi zwigzane z obstugg ruchu tranzytowego, zlokalizowane przy drodze nr 43:

23. przy zajezdzie ,Bartnik” w Bakowie,

24. przy stacji paliw w Ligocie Gornej.
Na terenie miasta parkingi ogélnodostepne zlokalizowane sa w Rynku, przy ul. Grunwaldzkiej, Mo-niuszki, Koltataja, Ligonia,
Skiodowskiej, Katowickiej, pl. Niepodlegtosci, pl. Matejki i Opolskie;.
W mpzp Miasta Kluczborka planowane jest powiekszenie parkingu przy ul. Opolskiej (na potrzeby obstugi cmentarza
komunalnego) oraz parking dla obstugi kompleksu obiektéw sportowych.

Nie ma na terenie gminy urzadzonych wielofunkcyjnych miejsc obstugi podréznych.

6.1.3. Komunikacja zbiorowa.

Komunikacje zbiorowa na terenie gminy zapewniajg autobusy PKS oddziatu kluczborskiego, namystowskiego i opolskiego, oraz
pociggi pasazerskie PKP.

Na terenie miasta nie dziata komunikacja autobusowa miejska. Role te petni czesSciowo komunikacja PKS, dzieki

rozmieszczeniu przystankéw w wielu punktach miasta.

Dworzec PKS zlokalizowany jest w centrum miasta. Lokalizacja taka jest dogodna z punktu widzenia pasazeréw, dla ktérych
Kluczbork jest celem podrézy — stwarza bowiem dogodng dostepno$¢ do skoncentrowanych w $rédmiesciu ustug. Natomiast dla
pasazerdw, ktérzy odbywajg podréz ztozong (PKS i PKP) — oddalenie dworca PKS w stosunku do lokalizacji dworca PKP o ok.
1 km stanowi powaz-ng ucigzliwo$¢. Lokalizacja dworca PKS w centrum miasta jest tez ucigzliwa dla mieszkaricow i obcigza
ruch w rejonie Starego Miasta. W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego planie miasta

przewidziany jest teren pod dworzec autobusowy w poblizu dworca PKP.

Rozmieszczenie przystankow PKS na terenie gminy jest zadawalajace - czas pieszego dojscia do przystankéw dla wigkszosci

mieszkancdw miejscowosci nie przekracza 15 minut.

Przewozy pasazerskie PKP w obrebie gminy majg istotne znaczenie dla mieszkancéw Kluczborka, Bakowa, Smard Dolnych,

Krzywizny i Borkowic gdzie zlokalizowane sg stacje kolejowe. Duza ilo$¢ dojazdéw odbywa sie do miasta Kluczbork.

6.2. Transport kolejowy

Przez teren gminy przebiegaja nastepujace linie kolejowe: a

1. pierwszorzedna linia kolejowa nr 175 relacji Ktodnica — Strzelce Opolskie — Fosowskie — Kluczbork, planowana do
utrzymania i modernizacji;
2. pierwszorzedne linie kolejowe nr 143 relacji Kalety — Wroctaw, nr 272 relacji Kluczbork — Ko-stéw, planowane do
modernizacji do parametrow technicznych pozwalajacych na uzyskanie wyzszej predkosci, nie mniejszej niz 120 km/h;
3. drugorzedna linia kolejowa nr 293 relacji Jetowa - Kluczbork, planowana do modernizacii;
Kluczbork jest waznym weztem kolejowym, gdzie zlokalizowana jest stacja kolejowa pozaklasowa i sta-cja rozrzadowa.

Pozostate stacje kolejowe znajduja sie :

- na linii nr 143; w Bakowie oraz w Smardach Dolnych (przystanek kolejowy),

- na linii nr 272; w Krzywiznie,
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- na linii nr 293; w Borkowicach (przystanek kolejowy).
W drugiej potowie lat 80-tych wybudowano potudniowo - zachodnig obwodnice kolejowa Kluczborka, taczacq kierunek z
Fosowskiego z kierunkiem na Kepno (linia nr 768) i do Wroctawia (linia nr 767) — dwutorowa przechodzacq przez Kunidw,
Kraskéw i Ligote Dolng.

Obwodnica w zwigzku z wyraznym spadkiem przewozéw masowych wegla zostata wytaczona z uzytkowania i obecnie na jegj
trasie gmina realizuje obwodnice drogowg miasta

Linie kolejowe przecinajg obszar zurbanizowany miasta i sq bardzo ucigzliwe, przede wszystkim ze wzgledu na hatas oraz
jednopoziomowe skrzyzowania z ulicami. W ramach ich modernizacji

wskazane jest budowa zabezpieczen akustycznych oraz wiaduktow w ciggach ulic Opolskiej i Dzierzona. Te inwestycje lezg
jednak zupetnie poza kompetencjg gminy.

Wskazana jest tez rewitalizacja terenow kolejowych nieuzytkowanych.

Zdecydowana wiekszos¢ terenéw kolejowych na terenie gminy, to tereny zamknigte w rozumieniu ustawy z dnia 17 maja 1989 .
- Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2000 r. Nr 100, poz. 1086 z pdzn. zm.). Wykaz dziatek zaliczonych do terendw
zamknietych (wg ewidencji gruntow) okreslony jest w Decyzji Nr 62 Ministra Infrastruktury z dnia 26 wrze$nia 2005r. w sprawie
ustalenia terendw, przez ktore przebiegajq linie kolejowe, jako terendw zamknietych (Dz. Urz. Ml z dnia 14 pazdziernika 2005r. z
pdzn. zm.).

7. Infrastruktura techniczna

7.1. Gospodarka wodno-$ciekowa

7.1. 1. Zaopatrzenie w wode
Na terenie gminy i miasta Kluczbork zbiorowym zaopatrzeniem w wode objete sg wszystkie miejscowosci. Zaopatrzenie w wode

odbywa sie za posrednictwem 6 wodociggow, w ktdrych ilo$¢ ujmowanej i sprzedawanej wody w 2009 r. wyniosta:

Tab.13. Produkcja i sprzedaz wody w gminie Kluczbork — 2009 .

Sprzedaz Straty wody w sieci
Woda z uje¢ + potrzeby wiasne
Lp Wyszczegdlnienie wody
[m3/a]
[m3/a] [m3/a] [%]
1 2 3 4 5 §
1 Wodociag Kluczbork 1390 508 1058 899 331609  23.8
2 Wodocigg Bogacica 90 789 74 461 16 328 18.0
3 Wodocigg Krzywizna 207 997 157 455 50 542 243
4 Wodociag Maciejow 6179 3870 2309 374
5 Wodocigg towkowice 24 371 19 815 4 556 18.7
6 Wodocigg Nowa Bogacica 1878
7 OGOLEM 1719 844 1316 378 403466 234

Aktualnie realizowana jest budowa przewodu taczacego wie$ Lowkowice z siecig wodociggowa wsi Krzywizny, co pozwoli na

likwidacje ujecia i SUW Lowkowice, a w przysziosci rowniez przytaczenie wsi

Maciejow i likwidacje SUW i ujecia w tej miejscowosci.

Poza w/w systemami zbiorowego zaopatrzenia w wode na terenie m. Kluczbork eksploatowane sg wodociagi zaktadowe:

1. wodociag zaktadowy Fabryki Maszyn i Urzadzert FAMAK Kluczbork,

2. wodociag zaktadowy P.V. PREFABET Kluczbork.
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A. WODOCIAG KLUCZBORK

Wodociag ten zaopatruje w wode miasto Kluczbork oraz miejscowosci : Kraskéw, Kuniéw, Ligo-ta Dolna, Ligota Gérna, Ligota

Zamecka i Bogdarczowice. Podstawowe parametry charakteryzujace wodociag :

o liczba mieszkancdw obstugiwanych przez wodocigg ---------- L =28 000mk,
o S$rednia dobowa ilos¢ sprzedawanej wody -------=----====nnn--m- Qsr,d=2 901m3/d,
e scalony wskaznik jednostkowego zuzycia wody ----------------- qj=104dm3/(mkxd).

W roku 1999 pobor wody z istniejacych uje¢ na potrzeby wodociggu wynosit 4 686 m3/d, a ilo§¢ wody dostarczonej odbiorcom
wynosita 3956 m3/d, w tym dla gospodarstw domowych -3 033 m3/d, przemystu i na inne cele - 923 m3/d.

Ujecia wody
Ujecia wody dla Kluczborka znajdujg sie w potudniowo - wschodniej cze$ci miasta, a tereny wodono$ne ciggng sie az do wsi
Chocianowice w gm. Lasowice Wielkie. Caly obszar uje¢ lezy w lewobrzeznej cze$ci doliny Stobrawy - doptywu Odry, na
wysokosci 180 - 200 m. npm. Sg to cztery rejony uje¢ zasobow regionalnych - czwartorzedowych ,Kluczbork - Chocianowice” o
zatwierdzonych zasobach eksploatacyjnych w kat. B w wysokosci Q=770.0 m%h przy depresji s=9.0m, w tym w kat. ,A” 150
m3/h przy s=8.6 m, decyzjag CUG Nr 013/4251/B/77 z dnia 19.12.1977 .
W dyspozycji wodociggu pozostajg nastepujace ujecia wod podziemnych :

o Ujecie ,stare” — 5 studni: pozwolenie wodnoprawne na pobdr wod podziemnych czwartorzedowych w ilosci
Qmaxh=150.0m3/h / Qmaxd=3600.0m3/d (decyzja Starosty Powiatowego w Kluczborku nr ROS.II-6223-14/00 z dnia
21.12.2000) - nie eksploatowane, przeznaczone do likwidacji.

o Ujecie ,nowe” — 4 studnie: pozwolenie wodnoprawne na pobor wéd podziemnych czwartorzedowych w iloSci
Qmaxh=144.0m3/h / Qmaxd=3456.0m3/d (decyzja Starosty Powiatowego w Kluczborku nr ROS.I-6223-14/00 z dnia
21.12.2000).

o Ujecie ,Bakéw” — 4 studnie : pozwolenie wodnoprawne na pobor wod podziemnych czwartorzedowych w ilosci
Qmaxh=282.1m3/h / Qmaxd=5642.0m3/d (decyzja Starosty Powiatowego w Kluczborku nr RO$S-6223-3/08 z dnia
11.02.2008).

o Ujecie ,Chocianowice” — 3 studnie : pozwolenie wodnoprawne na pobér wod podziemnych czwartorzedowych w
ilosci Qmaxh=105.0m3h / Qmaxd=2520.0m3/d (decyzja Starosty Powiatowego Kluczborku nr ROS.I-6223-14/00 z
dnia 21.12.2000).

Strefy ochronne :
Decyzja Wojewody Opolskiego nr OS. Ill - 6210/57/95 z dnia 1995.03 dla uje¢ woéd podziemnych miasta Kluczborka
ustanowione zostaly strefy ochronne, obejmujace:

a) Teren ochrony bezposredniej :

o dla ujecia ,starego” - studnie nr 2d, 3c, 4c, 6¢i 7¢c

o dla ujecia ,nowego” - studnie nr 5sz, 6A, 7szi 8

o dla ujecia ,Bakow” - studnie nr 54R, 56R, 58R i 59R
o dla ujecia ,Chocianowice” - studnie nr 60, 62R i 63R

w granicach istniejacych ogrodzen, zgodnie z Projektem stref ochronnych dla uje¢ miejskich miasta Kluczborka.

b) Wewnetrzny teren ochrony posredniej :

al dla ujecia ,starego” - obszar o powierzchni F=10.2ha

b/ dla ujecia ,nowego” - obszar o powierzchni F=11.7ha

¢/ dla ujecia ,Bakow” - obszar o powierzchni F=16.1ha

d/ dla ujecia ,Chocianowice” - obszar o powierzchni F=6.9 ha
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zgodnie z Projektem stref ochronnych dla uje¢ miejskich miasta Kluczborka.

c) Zewnetrzny teren ochrony posredniej :
dla 4 wiw uje¢ — obszar zasilania o powierzchni F=8.3km2 zgodnie z Projektem stref ochronnych dla uje¢ miejskich
miasta Kluczborka.

Stacja wodociagowa

Stacja uzdatniania wody (SUW) przy ul. Strzeleckiej Kluczborku zostata wybudowana w 1904 r. Od tego czasu byta wielokrotnie
modernizowana. Uzdatniona w stacji woda sptywa do zbiornikéw wyréwnawczych o pojemnosci V=1 000+2 000m3, skad za
posrednictwem pompowni II° kierowana jest do sieci. Maksymalna zdolno$¢ urzadzen uzdatniania wody wynosi Qmax d = 5.000
m3/d.

Sie¢ wodociggowa
Woda surowa z ujecia ,Bakéw” przewodem @400 mm i ujecia ,Chocianowice” przewodem @250mm kierowana jest
bezposrednio do sieci. Woda z ujecia ,nowego” przewodem @300mm kierowana jest do SUW. Woda z SUW do miasta

dostarczana jest przewodem @500mm.

Sieci rozdzielcze wodociggéw Kluczbork i Bogacica sg spiete ze sobg na pograniczu wsi Kra-skéw i Bogacica. Potaczenie
umozliwia awaryjne zasilanie w wode wodociggu Bogacica z sieci wodo-ciagowe] Kluczborka. W czasie normalnej eksploatacji
potgczenie to jest zamkniete.

Wie$ Kuni6w zasilana jest w wode za posrednictwem zbiornika sieciowego V=50m? z zestawem pompowym.

Diugos¢ sieci wodociggowej w wodociggu Kluczbork:

w Kluczborku ZL=67.9km + przytacza Lp=22.2km

na terenach wiejskich : ------------—--- ZL=35.0km + przytacza ZL=14.0km

Sie¢ zbudowana jest gtéwnie z rur zeliwnych (miasto) i PVC (tereny wiejskie), a w niewielkiej czesci z PE, PEHD i AC.

B. WODOCIAG BOGACICA
Wodocigg ten zaopatruje w wode miejscowosci : Bogacica, Czaple Stare, Czaple Wolne, Bogacka Szklarnia, Zabiniec,

Borkowice, Bazany i Bogacica-Krezel. Podstawowe parametry charakteryzujace wodociag

e Liczba mieszkafncow obstugiwanych przez wodocigg ---------- L =3 570mk
e  Srednia dobowa ilo$é sprzedawanej Wody ------------m-mrm-rerm- Qsr,d=204m?/d
e Scalony wskaznik jednostkowego zuzycia wody ----------------- j=57dm?3/(mkxd)

Ujecie wody
Ujecie wody stanowig 2 studnie wiercone, ujmujace wody z utworéw czwartorzedowych o zatwierdzonych zasobach
eksploatacyjnych w kat. B : dla studni nr 2 (podstawowej) oraz dla studni nr 3 (awaryjnej) w wysokosci Q=51.6md/h przy depresji
$=6.0m - decyzja Wojewody Opolskiego nr OSGW-I1V-8530/10/84 z dnia 06.02.1984.
Dla przedmiotowego ujecia uzytkownik posiada pozwolenie wodnoprawne na pobor wod pod-ziemnych czwartorzedowych w
ilosci Qmaxh=27.4m3h / Qmaxd=658.0m3/d (decyzja Starosty Powiatowego w Kluczborku nr ROS-6223-21/08 z dnia
24.12.2008)

Strefy ochronne:
Rozporzadzeniem Regionalnego Dyrektora Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu nr 12/2007 z dnia 31.12.2007 dla ujecia

wody podziemnej w Bogacicy zostaty ustanowione strefy ochrony bezposredniej i posrednie;.

Stacja wodociggowa
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Uzdatnianie wody obejmuje napowietrzanie cisnieniowe, filtracje na odzelaziaczach cisnieniowych oraz dezynfekcje
podchlorynem sodu. Woda uzdatniona sptywa do zbiornika wyréwnawczego o pojemnosci V=300m?3, skad za po$rednictwem
pompowni II° kierowana jest do sieci.
Sie¢ wodociggowa

Sie¢ wodociggowa o $rednicach DN<200mm zbudowana jest gtownie z rur PVC i w niewielkiej cze$ci z PE. Catkowita diugosé
sieci 2L=47.4km + przytacza ZLp=23.7km. Wie$ Bazany zasilana jest w wode za poSrednictwem zbiornika sieciowego V=150m?3
z zestawem hydroforowym. Sie¢ wodociggu Bogacica spieta jest z siecig wodociagu Kluczbork na pograniczu wsi Kraskéw i
Bogacica, co umozliwia awaryjne zasilanie w wode wodociaggu Bogacica z sieci wodociggowej Kluczborka. W czasie normalnej

eksploatacji potgczenie to jest zamkniete.

C.WODOCIAG KRZYWIZNA
Wodociag ten zaopatruje w wode miejscowosci : Krzywizna , Smardy Gérne, Smardy Dolne, Gotartéw, Kujakowice Dolne,
Kujakowice Gorne, Biadacz, Unieszéw, Kamienisko i Bakow. Aktualnie przytaczane sa towkowice, a docelowo do przytaczenia

przewidziany jest réwniez Maciejow. Podstawowe parametry charakteryzujgce wodociag

e Liczba mieszkancéw obstugiwanych przez wodocigg ---------- L =4 559mk

o Srednia dobowa ilo$¢ sprzedawanej wody ---------------rmememm- Qsr,d=431m3/d

o Scalony wskaznik jednostkowego zuzycia wody --------------—-- j=94dm3/(mkxd)
Ujecie wody

Ujecie wody stanowig 3 studnie wiercone, ujmujagce wody z utworéw czwarto-rzedowych o zatwierdzonych zasobach
eksploatacyjnych w kat. B dla obszaru ujecia w wysokosci Q=190.0m3/h przy depresji s=2.9-7.1m — decyzja Wojewody
Opolskiego nr V-8530/65/88 z dnia 17.11.1988.

Dla przedmiotowego ujecia uzytkownik posiada pozwolenie wodnoprawne na pob6r wod pod-ziemnych czwartorzedowych w
ilosci Qmaxh=100.0m3h / Qérd=1333.0m3/d (decyzja Starosty Powiato-wego w Kluczborku nr ROS.WW.6223-9/10 z dnia
08.07.2010)

Strefy ochronne:
Nie ustanowiono stref ochronnych ujecia.

Stacja wodociggowa

Uzdatnianie wody obejmuje napowietrzanie ciSnieniowe, filtracje na odzelaziaczu ci$nieniowym oraz dezynfekcje podchlorynem
sodu. Woda uzdatniona sptywa do zbiornika wyréwnawczego o pojem-nosci V=600m3, skad za posrednictwem pompowni [1°
kierowana jest do sieci.

Sie¢ wodociggowa
Sie¢ wodociggowa o $rednicach DN<250mm zbudowana jest gtéwnie z rur PVC oraz w nie-wielkiej czesci z rur PE, zeliwnych i
stalowych. Catkowita diugos¢ sieci ZL=71.4km + przytacza ZLp=33.2km.
Miejscowos¢ Biadacz zasilana jest w wode za posrednictwem zbiornika sieciowego V=350m?3 z przepompownig sieciowg (111°).\
Miejscowo$¢ Bakow zasilana jest w wode za posrednictwem zbiornika sieciowego V=200m3. Aktualnie realizowana jest budowa
przewodu faczacego wie$ Lowkowice z siecig wodociggows,
wsi Krzywizny, co pozwoli na likwidacje ujecia i SUW Lowkowice, a w przysztosci rowniez przytaczenie wsi Maciejow i likwidacje

SUW i ujecia w tej miejscowosci.

D. WODOCIAG MACIEJOW
Wodociag zaopatruje w wode miejscowos¢ Maciejow. Podstawowe parametry charakteryzujace wodociag:
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e Liczba mieszkancow obstugiwanych przez wodocigg ---------- L=161mk

o Srednia dobowa ilo$¢ sprzedawanej wody -------m--------n--x--- Qér,d=11md/d
e Scalony wskaznik jednostkowego zuzycia wody ---------------- 0j=68dm?/(mkxd)

Miejscowo$¢ Maciejow przewidziana jest do przytaczenia do wodociggu Krzywizna !

Ujecie wody
Ujecie wody stanowig 2 studnie wiercone, ujmujace wody z utwordw triasowych o zatwierdzonych zasobach eksploatacyjnych w
kat. B w wysoko$ci Q=15.0m3/h przy depresji s=16.4m — decyzja Wojewody Opolskiego nr GT.IV-8530/91/77 z dnia 22.09.1977.
Dla przedmiotowego ujecia uzytkownik posiada pozwolenie wodnoprawne na pobdér wéd pod-ziemnych triasowych w iloSci
Qmaxh=5.0m3/h / Qmaxd=100.0m3/d (decyzja Starosty Powiatowego w Kluczborku nr ROS.11.6223-20/05 z dnia 23.12.2005).
Strefy ochronne :
Nie ustanowiono stref ochronnych ujecia.

Stacja wodociggowa

Uzdatnianie wody obejmuje napowietrzanie cisnieniowe, filtracje na odzelaziaczach i odmanganiaczach ci$nieniowych oraz
dezynfekcje podchlorynem sodu. Woda uzdatniona sptywa do zbiornika wyréwnawczego o pojemnosci V=150m3, skad za
posrednictwem pompowni II° kierowana jest do sieci.

Sie¢ wodociggowa
Sie¢ wodociggowa o $rednicach DN<150mm zbudowana jest z rur PVC. Catkowita dtugo$¢ sie-ci ZL=2.7km + przytacza
ZLp=1.3km.

E. WODOCIAG LOWKOWICE

Wodociag ten zaopatruje w wode miejscowo$¢ Lowkowice. Podstawowe parametry charakteryzujace wodociag:

e liczba mieszkancéw obstugiwanych przez wodocigg ---------- L=583mk,
e  Srednia dobowa ilo$¢ sprzedawanej wody -----------=-==nnuuneen Qsr,d=54md/d,
e scalony wskaznik jednostkowego zuzycia wody ----------------- @j=93dm3/(mkxd).

Miejscowo$¢ Lowkowice jest w trakcie przytaczania do wodociggu Krzywizna.

Ujecie wody
Ujecie wody stanowig 2 studnie wiercone, ujmujace wody z utwordw jurajskich o zatwierdzonych zasobach eksploatacyjnych w
kat. B w ilosci Q=20.4m3/h przy depresji s=11.0m — decyzja Prezydium Wojewddzkiej Rady Narodowej w Opolu nr OG-
731/108/68 z dnia 16.08,1968.
Dla przedmiotowego ujecia uzytkownik posiada pozwolenie wodnoprawne na pobér wéd pod-ziemnych triasowych w ilosci
Qmaxh=20.2m3/h / Qmaxd=255.0m%d (decyzja Starosty Powiatowego w Kluczborku nr ROS.11.6223-4/02 z dnia 09.12.2002).
Strefy ochronne:
Nie ustanowiono stref ochronnych ujecia.

Stacja wodociggowa

Uzdatnianie wody obejmuje napowietrzanie ciSnieniowe, filtracje na odzelaziaczu ci$nieniowym oraz dezynfekcje podchlorynem
sodu. Woda uzdatniona sptywa do zbiornika wyréwnawczego o pojem-nosci V=150m3, skad za posrednictwem pompowni [1°
kierowana jest do sieci.

Sie¢ wodociggowa
Sie¢ wodociggowa o $rednicach DN<150mm zbudowana jest z rur AC i w niewielkiej ilosci z PVC. Catkowita diugos¢ sieci
ZL=5.6km + przytacza ZLp=2.7km.
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F. UWARUNKOWANIA ROZWOJU SYSTEMU ZAOPATRZENIA W WODE
Gtéwny poziom wodono$ny na terenie gminy Kluczbork tworza utwory czwartorzedowe. Szczegdinie zasobnym zbiornikiem jest
zbiornik dolin kopalnych rejonu Kluczborka i Wofczyna, nalezacy do systemu doliny kopalnej Stobrawy. Zbiornik ten o fgcznej
powierzchni ~207 km?2 obejmuje swoim zasiegiem doline kopalng Stobrawy z odgatezieniami w rejonie Wolczyna i
Biestrzykowic. W rejonie Bogacicy pozostaje w tacznosci hydraulicznej ze zbiornikiem doliny kopalnej rejonu Knieja - Lasowice.
Oba zbiorniki stanowig jeden wspdlny zbiornik czwartorzedowej doliny kopalnej, zasilany w wodg gtéwnie opada-mi
atmosferycznymi oraz czesciowo z infiltraciji ciekow powierzchniowych w dolinach rzecznych.

Zbiornik kopalnej doliny Stobrawy budujg utwory piaszczysto-zwirowe pochodzenia wodnolodowcowego i rzecznego o
migzszosci 15 - 25 m ze zwierciadlem wody na ogét swobodnym zalegaja-cym na gtebokosci okoto 10 m a w dolinach
rzecznych okoto 2 - 3 m.

Czwartorzedowy poziom wodono$ny wystepuje na obszarze catej gminy.

Z uwagi na budowe geologiczng (piaski zailone i pylaste, gliny, gliny piaszczyste, pyly piaszczyste, namuly) czwartorzedowy
poziom wodono$ny podatny jest na przenikanie zanieczyszczen z po-wierzchni ziemi. W szczegdlnosci obszar uje¢ miasta
Kluczborka ma do$¢ zroznicowang budowe geologiczng. Wystepujace w nadkladzie staboprzepuszczalne warstwy s nieciggte i
szybko wyklinowujg sie, tworzac liczne okna hydrogeologiczne. Migzszo$¢ utworow staboprzepuszczalnych ponad warstwe
wodonosng jest przy tym bardzo zmienna i waha sie od 0,0 do ponad 10,0 m, dlatego istnieje duze nie-bezpieczenstwo
zanieczyszczenia warstwy wodono$nej w przypadku powstania zrddet zanieczyszczen na powierzchni ziemi.

Wielko$¢ zatwierdzonych zasobdw wod podziemnych gminy przekracza znacznie jej zapotrzebowanie na wode.

W $wietle wiw okolicznosci rozwdj systemu zaopatrzenia wody w gminie Kluczbork determinowany bedzie nastepujacymi
uwarunkowaniami :

— Ze wzgledu na charakterystyczne warunki hydrogeologiczne, tj istnienie rozlegtych, czwartorzedowych pozioméw
wodono$nych, stabo chronionych nadkfadem od przenikania zanieczyszczer z powierzchni ziemi, nalezy dazy¢ do
wyeliminowania zrodet zanieczyszczen, ktbére mogtyby stanowi¢ zagrozenie dla jakosci wod podziemnych. W
szczegblnosci nalezy rozwijaC system kanalizacji sanitarnej, ogranicza¢ stosowanie $rodkéw ochrony roélin i areat
terendéw intensywnie nawozonych w rolnictwie, rygorystycznie przestrzegaé ograniczenia w uzytkowaniu stref

ochronnych.

Zatwierdzone zasoby wod podziemnych sg wystarczajace do pokrycia zapotrzebowania na wode w gminie.

Nalezy zoptymalizowa¢ gminny system zaopatrzenia w wode poprzez :
o likwidacje matych ujec i stacji wodociggowych, a sieci wodociggowe obstugiwane przez te stacje potaczy¢ z
duzymi systemami wodociggowymi (Kluczbork, Krzywizna lub Bogacica);

e Rozwdj sieci wodociggowej w taki sposéb, zeby stworzy¢ ukiady piercieniowe, zwigkszajace pewnos¢

dostawy wody.

Modernizacja systemu zaopatrzenia w wode musi uwzglednia¢ rygory wynikajace z wymogow ppoz.

Nalezy okresli¢ zakres modernizacji istniejacych stacji wodociggowych, wynikajacy ze wzrostu wydajnosci wskutek
przytaczenia nowych odbiorcéw i ewentualnego wzrostu konsumpcji wody w przyszto$ci.

7. 1. 2. Gospodarka sciekowa

Na terenie gminy Kluczbork, w miejscowosci Ligota Dolna, zlokalizowana jest grupowa oczyszczalnia Sciekdw, ktora obstuguje
Kluczbork oraz miejscowosci : Ligota Dolna, Kraskow, Gotartdw, Ligota Zamecka i Ligota Gdrna. Aktualnie trwa budowa
kanalizacji sanitarnej w miejscowos$ciach Kuniéw i Ba-kéw, ktére réwniez zostang wiaczone do zlewni kluczborskiej. Docelowo

wszystkie miejscowosci w gmi-nie mogg by¢ wiaczone do zlewni kluczborskiej z oczyszczalnig Sciekéw w Ligocie Dolnej.
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Poza w/w oczyszczalnig grupowg na terenie gminy funkcjonuje oczyszczalnia zaktadowa Zaktadu Do-$wiadczalnego Hodowli i
Aklimatyzacji Roslin w Bakowie, ktéra moze zosta¢ wylgczona z eksploatacji po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej w Bakowie.

llos¢ Sciekdw odprowadzanych do oczyszczalni w Ligocie Dolnej (2009) :

o  Scieki doptywajace siecig kanalizacyjng -------- 960 986 m3/a
o Scieki dowozone 27079 m3/a
e Razem 988 065 m3/a — Qsrd=2 707 m3/d

A. KANALIZACJA SANITARNA

Miasto Kluczbork posiada sie¢ kanalizacji sanitarnej @0.15-0.80m, z ktérej czes$¢ pracuje jak kanalizacja ogélnosptawna
(wilaczenia wpustow deszczowych) co jest przyczyng zwigkszonych doptywéw $ciekdw do oczyszczalni w czasie opadow
deszczu lub roztopow.

Sumaryczna diugo$¢ kanatéw sanitarnych wynosi :

- Kanaly uliczng ------------ L1=53.1 km
- Przylacza ------enmemeeenee- L»=16.4 km
- Razem ----rememmemenee- 2L1=69.5 km

Sie¢ kanalizacyjna, przewaznie z rur kamionkowych, wykonana zostata w wiekszosci przed 1945 r.

Na sieci wykonanych jest 8 przepompowni $ciekéw (Towarowa, Miynska, Kilinskiego, Jagiellonska, Kossaka, Stoneczna,
Okulickiego, Katowicka), z ktérych najwazniejsze to :
— Gtéwna przepompownia Sciekow — ul. Towarowa, podajaca Scieki rurociggiem 2xDN300mm na oczyszczalnie
Sciekow.
—  Przepompownia na ul. MtyAskiej — pompujaca $cieki rurociagiem DN=200mm w kierunku gtéwnej przepompownia na
ul. Towarowej. Zostat wybudowana przed 1945 r. Pierwotnie ttoczyta Scieki z miasta w kierunku oczyszczalni.
—  Przepompownia przy ul. Kilinskiego — pompujaca Scieki rurociggiem DN200mm w kierunku przepompowni przy ul.
Miyriskiej.

—  Przepompownia przy ul. Jagiellorskiej — obstugujaca nowg, dzielnice mieszkaniowa.

Na terenach wiejskich dtugo$¢ sieci kanalizacyjnej wynosi (2009):

Ligota Dolng -s-s-m-m-msemsemsemrememmeee L1=9.3 km
Gotartow L2=1.6 km
Ligota Gorna i Zamecka --s------s----- L3=9.6 km
Kraskow L4=4.7 km
Razem ZL=25.2 km

Z siecig grawitacyjng wspotpracujq lokalne przepompownie sieciowe.

Aktualnie trwa budowa kanalizacji sanitarnej w miejscowo$ciach Kuniow i Bakow.

B. OCZYSZCZALNIA SCIEKOW W LIGOCIE DOLNEJ
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Oczyszczalnia mechaniczno - biologiczna oczyszczalnia $ciekow o przepustowo$ci Qsrd=7 000 m3/d zostata oddana do uzytku
w2009 .

W procesie oczyszczania mechanicznego na sitach obrotowych zostajg zatrzymane skratki i piasek. Biologiczne oczyszczanie
oparte jest o metode niskoobcigzonego osadu czynnego z przediuzonym czasem aeracji i tlenowej stabilizacji osadéw, z
nitryfikacja, denitryfikacjg i defosfatacja. Biologiczna de-fosfatacja wspomagana jest stracaniem chemicznym. Ustabilizowany
osad nadmierny jest zageszczany i odwadniany.

Srednie stezenia zanieczyszczen w odptywie w 200 r.:

(61174 S —— 14.55 g0/m?
Y4 | —— 1.51 gO2/m3
Zawiesiny ogolne 2.71 gsmo/m?
Y P 6.11 gN/ms3
N 0.22 gP/m?

Oczyszczalnia ma pozwolenie wodnoprawne (decyzja Wojewody Opolskiego nr OS.111.6210/168/97/bs z dnia 07.08.1997
zmieniona decyzjq Starosty Powiatowego w Kluczborku nr ROS$.1.6210-25/99) na odprowadzanie oczyszczonych $ciekow
komunalnych do rzeki Baryczki w km 1+020, za posrednictwem Kanatu Polnego i rowu szczegdtowego nr K-O, w ilosci:

- Qs8rd=7 000,00m3/d

- Qmaxd=10 000,00m3/d

0 nastepujacym sktadzie :

- PH e 6.5-9.5
BZTs --wmememememmmene- 15 g02/m3
ChZTrmg =-smsmmememeeems 60 gO2/m3
zawiesiny ogolne 20gsmo/m?
N 2,4 gN/m3
N-NO3 -mseremmemmemes 12 gN/m3
Nog ==mmrmmmmmmmmememees 12 gN/m?
Pog =-mmemmmemmmmememe 1,5 gP/m3

C. UWARUNKOWANIA ROZWOJU GOSPODARKI SCIEKOWEJ

o Pod wzgledem uksztattowania terenu i warunkow gruntowo-wodnych teren gminy w obrebie istniejacej zabudowy jest do$é
zréznicowany: od korzystnych dla budowy kanalizacji, duzych spadkéw terenu i gteboko potozonego zwierciadta wod
gruntowych na wysoczyznach do zdecydowanie mato korzystnych na obszarach najnizej potozonych, w dolinach rzek, w
sasiedztwie koryt rzecznych i zagtebieniach, gdzie zwierciadto wod gruntowych ksztattuje sie na gtebokosci 0,5 - 1,5 m ppt.

o Potencjalnymi odbiornikami Sciekéw oczyszczonych ze wzgledu na powierzchnie zlewni i odpowiadajace im wielkosci
przeptywdw moga by¢ rzeki Stobrawa i Baryczka.

o |stniejaca na terenie gminy, oddana w 1999 roku do eksploatacji, nowoczesna mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia
Sciekéw w Ligocie Dolnej ma przepustowo$¢ wystarczajaca do przyjecia Sciekow z terenu catej gminy.

o Dalsza rozbudowa sieci kanalizacyjnej w gminie powinna uwzglednia¢ nastepujace zalecenia:
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o S$cieki z terenu catej gminy powinny by¢ kierowane na istniejacg oczyszczalnie Sciekdw - wyjatkiem moze by¢ Nowa
Bogacica;

o konieczna jest modernizacja sieci kanalizacyjnej w Kluczborku, w celu wyeliminowania doptywow wod opadowych oraz
ewentualnego zwigkszenia przepustowosci na kierunkach planowanych zrzutéw $ciekow z terenéw wiejskich;

o zarozwojem sieci kanalizacyjnej powinien postepowac rozwdj monitoringu, co jest warunkiem koniecznym prowadzenia

eksploatacji bezpiecznej dla Srodowiska.

7.2. Energetyka
7.2. 1. Elektroenergetyka

A. SIECI WYSOKICH NAPIEC

Przez teren gminy i miasta Kluczbork przebiegaja nastepujace linie napowietrzne wysokiego napiecia:

e linia napowietrzna jednotorowa wysokiego napiecia 400 kV relacji Dobrzer — Trebaczew, planowana do przebudowy na
dwutorowg;

e jednotorowa linia energetyczna wysokiego napiecia 110 kV relacji Kluczbork — Olesno;

e jednotorowa linia energetyczna wysokiego napiecia 110 kV relacji Kluczbork — Kostow;

e jednotorowa linia energetyczna wysokiego napiecia 110 kV relacji Namystow — Kluczbork — Wotczyn, planowana do
modernizacji;

e jednotorowa linia energetyczna wysokiego napiecia 110 kV relacji Kluczbork — Praszka, planowana do modernizacii;

e jednotorowa linia energetyczna wysokiego napiecia 110 kV relacji Namystéw — Kluczbork — Wotczyn, planowana do
modernizaci.

Odbiorcy energii elektrycznej z terenu miasta i gminy Kluczbork zasilani sg za po$rednictwem stacji transformatorowych 110/15

kV, stanowigcych gtéwne punkty zasilania zwane GPZ-mi. Naleza do nich:

e GPZ,, Kluczbork " - stacja wyposazona w dwa transformatory o mocy 16 MVA,

e GPZ, Kunidw” - stacja wyposazona w dwa transformatory o mocy 10 MVA,

e GPZ,, Bierdzany " - stacja wyposazona w dwa transformatory o mocy 10 MVA (poza terenem gminy).

A.SIECI SREDNIEGO NAPIECIA

Stacje transformatorowe 15/0.4 kV znajdujace sie w centrum miasta Kluczbork zasilane sg, li-niami kablowymi natomiast stacje
Zlokalizowane na obrzezach miasta jak rowniez stacje z terenu gminy Kluczbork zasilane sg liniami napowietrznymi.
Przewazajaca wiekszo$¢ punktow transformatorowych 15/0.4 kV jest jednotransformatorowa, cho¢ czynnych jest kilka -
zwlaszcza zasilajace zaktady przemystowe, ktdre sg dwutransformatorowe.
Miejska sie¢ rozdzielcza pracuje na napieciu 15 kV jako kablowo - napowietrzna. Zasilana jest z GPZ ,, Kluczbork ” oraz GPZ ,,
Kuniow " przez rozdzielnie srednich napie¢ ktore rozprowadzajq sie¢ sredniego napiecia na terenie miasta. Nalezg do nich:

— rozdzielnia RS ,, Zachéd”,

— rozdzielnia RS ,, Famak”,

— rozdzielnia RS ,, Gazownia”,

— rozdzielnia RS ,, Turbina”.
Przedsiebiorstwo Prefabet posiada dla wtasnych potrzeb rozdzielnie sieciowg ,,Kluczbet”.
Przez teren gminy Kluczbork przebiegajq linie napowietrzne 15 kV relaci:

— GPZ Kluczbork - Sarnéw - kier. Byczyna,

— GPZ Kluczbork - Gotartéw Wie$ - Dobiercice ,

— GPZ Kluczbork - Kolanus - RS Biadacz,

— GPZ Kluczbork - Smardy Gorne - Unieszow,

— GPZ Kluczbork - Ligota Dolna Wie$ - RS Bogacica - Krezel - kier. Wotczyn,
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— RS Famak - RS Bogacica,

— GPZ Kuniéw - Jasienie,

— GPZ Kluczbork - GPZ Kunidw,
— Maciejow - Pszonki - Pakoszow.

Linia napowietrzna 15 kV relacji GPZ Kluczbork - Sarndw - kier. Byczyna wraz ze swoim odgatezieniem zasila w energie
elektryczng miejscowosci: Gotartow, Krzywizna.

Linia napowietrzna 15 kV relacji GPZ Kluczbork - Gotartéw Wie$ - Dobiercice wraz ze swoim odgatezieniem zasila w energie
elektryczng miejscowosci: Gotartow, Dabrowa, Lowkowice.

Linia napowietrzna 15 kV relacji GPZ Kluczbork - Kolanus - RS Biadacz wraz ze swoim odga tezieniem zasila w energie
elektryczng miejscowosci: Kujakowice Dolne, Kujakowice Gérne, Biadacz, Brodnica, Przybkowice, Kamienna Géra, Wrzosy,
Bogdanczowice, Bakéw, Brzezinki Bakowskie.

Linia napowietrzna 15 kV relacji GPZ Kluczbork - Smardy Gdrne - Unieszdw wraz ze swoim odgatezieniem zasila w energie
elektryczng miejscowosci: Gotartéw Sadownictwo, Smardy Dolne, Smardy Gérne, Krzywizna, Unieszow.

Linia napowietrzna 15 kV relacji GPZ Kluczbork - Ligota Dolna Wie$ - RS Bogacica - Krezel kier. Wolczyn wraz ze swoim
odgatezieniem zasila w energie elektryczng miejscowosci: Ligota Dolna, Bogacica, Czaple Wolne, Czaple Stare, Krezel,
Borkowice, Zabieniec, Bazany, Zbyszow.

Linia napowietrzna 15 kV relacji RS Famak - RS Bogacica wraz ze swoim odgatezieniem zasila w energie elekiryczng
miejscowosci: Kraskdw, Ligota Dolna.

Linia napowietrzna 15 kV relacji GPZ Kuniéw - Jasienie wraz ze swoim odgatezieniem zasila w energie elektryczng
miejscowos$¢ Kuniow.

Linia napowietrzna 15 kV relacji GPZ Kluczbork - GPZ Kuniéw wraz ze swoim odgafezieniem zasila w energie elekiryczng
miejscowosci: Ligota Gérna, Bakow Osrodek Wypoczynkowy i Bakow Las.

Linia napowietrzna 15 kV relacji Maciejow - Pszonki - Pakoszéw wraz ze swoim odgatezieniem zasila w energie elekiryczng
miejscowo$¢ Maciejow.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka cz. pdtnocna planowana jest trasa nowej linii
kablowej 15 kV z GPZ Kluczbork.

Stan sieci $redniego napiecia w gminie jest zréznicowany, wiele jej odcinkdw wymaga modernizaciji. Sie¢ ta bedzie wymagata
rozbudowy dla zaopatrzenia w energie elektryczng planowanych terenéw mieszkaniowych i przemystowych, ustugowych i
rekreacyjnych inwestycyjnych, w najwiekszym zakresie w Kluczborku, Ligocie Zameckiej i Ligocie Gérnej, gdzie planowane sqg

(w m.p.z.p.) najwigksze tereny inwestycyjne.

C. SIEC TRAKCYJNA

Przez zachodnig i potudniowa cze$¢ miasta Kluczbork wzdtuz toréw kolejowych przebiega sie¢ 15 kV nalezaca do PKP.
Przy GPZ ,,Kuniéw” zlokalizowana jest podstacja trakcyjna 15 kV eksploatowana wytacznie przez PKP.

Na terenie miasta Kluczbork pracujg rowniez stacje transformatorowe bedace wtasnoscia PKP.

D. ODNAWIALNE ZRODLA ENERGII

Do rozwoju odnawialnych zrédet energii Polska jest zobligowana przez przepisy unijne. (10 stycznia 2007 Komisja Europejska
przedstawita pakiet dziatari w obszarze energii i zmian klimatu sta-nowigcy podstawe nowej polityki energetycznej dla Europy,
ktorej gtdwnym strategicznym zatozeniem jest 20% redukcja emisji gazéw cieplarnianych, 20% udziat energii odnawialnej w
konsumpciji catej UE i 20% zmniejszenie zuzycia energii do roku 2020.)

Zgodnie z art. 3 pkt 20 ustawy z dnia z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (Tekst jednolity: Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz.
625 z pdzn. zm.) odnawialne zrddto energii to zrédto wykorzystujace w procesie przetwarzania energie wiatru, promieniowania

stonecznego, geotermalna, fal, pradéw i ptywédw morskich, spadku rzek oraz energie pozyskiwang z biomasy, biogazu
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wysypiskowego, a takze biogazu powstatego w procesach odprowadzania lub oczyszczania $ciekéw albo rozktadu
sktadowanych szczatek roslinnych i zwierzecych.

W warunkach gminy Kluczbork moze by¢ brana pod uwage produkcja energii z wykorzystaniem energii wiatru, promieniowania
stonecznego, biomasy i biogazu.
Z wyzej wymienionych zrédet energii tylko rozwoj energii wiatrowej wymaga terendw o szczegdlnych warunkach. Podstawowymi
elementami, ktére powinny by¢ brane pod uwage przy wyborze te-renéw pod elektrownie wiatrowe sg;

—  wiatr i rodzaj terenu - majace wptyw na produktywnos$¢ elektrowni,

—  bliskos¢ GPZ i linii wysokich napie¢ — umozliwiajgcych odbiér energii.
W gminie Kluczbork, jak w catym wojewddztwie, warunki wietrzne sa przecietne, ale dla nowoczesnych elektrowni
wystarczajace.
Teren przeznaczony pod farme wiatrowg powinien by¢ przede wszystkim nie zalesiony i wolny od zabudowan. Istotna jest
réwniez jego szorstko$¢, orografia oraz gesto$¢ zabudowy w otaczajacej okolicy. Odlegtos$¢ elektrowni wiatrowych od terenéw
zabudowanych dyktowana jest przede wszystkim ochrong przed hatasem emitowanym przez turbiny wiatrowe. Powszechnie za
odlegto$¢ bezpieczng, tj. odlegto$¢ zapewniajacq zachowanie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w $rodowisku okreslonych w
rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca 2004r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku,
przyjmuje sie 500 m. Jednak poza hatasem nalezy uwzglednia¢ réwniez oddziatywanie wizualne — turbiny sg bardzo wysokie
(obecnie stosowane majg wysoko$¢ od 120 do ponad 200m, mierzac tacznie ze skrzydtem), przez co stanowig dominujacy
element w krajobrazie, budzacym u niektorych ludzi niepokdj. Z tych wzgledéw odlegtosé farm wiatrowych od zabudowy
mieszkaniowej (w tym zagrodowej) powinna by¢ uzalezniona od wysoko$ci turbin.
Elektrownie wiatrowe, cho¢ nalezg do najbardziej ekologicznych Zrodet energii, nie sq zupeie obojetne dla Srodowiska.
Najmocniej oddziatywajq na krajobraz, mogq tez stwarza¢ zagrozenie dla ptakéw i nietoperzy. Z tych wzgledoéw nie powinny byé
lokalizowane na obszarach o szczegélnych walorach krajobrazowych i przyrodniczych, w szczegolno$ci objetych ochrong
prawna, a ich lokalizacja powinna by¢ poprzedzona monitoringiem przelotéw ptakow i nietoperzy.
W warunkach gminy Kluczbork najkorzystniejsze warunki dla lokalizacji elektrowni wiatrowych wystepu-jg w potnocnej i
pdtnocno-zachodniej czesci, z wylaczeniem okolic Maciejowa, ze wzgledu na wyrdzniajace sie walory krajobrazowe tego

obszaru. Stosunkowo korzystne warunki wystepujg tez w okolicach Kuniowa.

W wyzej wymienionych rejonach zlokalizowanych zostato juz pie¢ elektrowni wiatrowych na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy.
7. 2. 2. Gazownictwo

Przez teren gminy Kluczbork przebiega gazocigg wysokiego ciénienia relacji Odolanéw — Twordg DN 500 (dwie nitki),
planowany do modernizacji na parametry DN 700 wraz ze stacjami redukcyjno — pomiarowymi 19. Stanowi on gtéwng magistrale
gazu ziemnego przebiegajaca przez teren wojewddztwa opolskiego. W gazociag ten wigczony jest gazocigg f 100 mm
zasilajacy w gaz ziemny wysokometanowy miasto Kluczbork a takze gazocigg f 100 mm zasilajacy w gaz ziemny
wysokometanowy wie$ Bakow. Ponadto przez teren gminy przebiega gazocigg f 500 mm, o cisnieniu nominalnym 6.3 MPa
relacji Opole - Kluczbork.
Zasilanie odbiorcow miejskich (miasto Kluczbork) systemem gazociggéw niskopreznych nastepuje poprzez stacje redukcyjno -
pomiarowe:

— | stopnia - ul. Byczyniska - o przepustowosci 2500 nm3/h,

— |l stopnia - ,Osiedle Ossowskiego” - o przepustowosci 300 nm3/h,

— |l stopnia — ,Osiedle Pénoc” - o przepustowosci 300 nm3/h,

— |l stopnia - ul. Jagiellorska - o przepustowosci 600 nm3/h.
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Stacje redukcyjno — pomiarowe sg potaczone gazociggiem $redniopreznym (0,4 MPa) o $rednicy f 150mm i diugosci ok. 0,45

km oraz Srednicy f 100 mm i dtugoéci ok. 2,3 km.

Ze stacji redukcyjno — pomiarowej | stopnia jest réwniez zasilana stacja redukcyjno — pomiarowa Il stopnia przy ul. Ossowskiego
- 0 przepustowo$ci 600 nm3/h, bedaca wiasno$cig Zaktadu Energetyki Ciepinej a takze stacja redukcyjno — pomiarowa Il stopnia
przy Przedsiebiorstwie Produkcji Ogrodniczej ,Owoc” Sp. z 0.0.

Poza Kluczborkiem tylko Bakow zaopatrywany jest w gaz ziemny systemem gazociggow nisko-

preznych poprzez stacje redukcyjno - pomiarowg | stopnia. Potrzeby pozostatych mieszkaricow gminy z zakresu gazownictwa
czesciowo pokrywa gaz bezprzewodowy dostarczany odbiorcom poszczegoinych wsi w butlach.

Planuje sie rozbudowe sieci dystrybucyjnych dla zaopatrzenia w gaz sieciowy pozostatych miejscowosci w gminie.

W oparciu o gazociag relacji Odolanéw — Twordg (ze wzgledu na blisko$¢ przebiegu gazociagu ) gazyfikacja powinna objaé
miejscowosci: Kujakowice Gérne, Kujakowice Dolne, Gotartow, Krzywizna.

W oparciu o istniejacy gazociag relacji Opole — Kluczbork gazyfikacja powinna objaé miejscowosci: Nowa Bogacica, Bogacka
Szklarnia, Bogacica, Stare Czaple, Smardy Dolne, Smardy Gérne.

W pierwszej edycji studium zaktadana byta budowa nowego gazociagu wysokopreznego relacji Bakéw — Gorzow SI. — Praszka,
o cidnieniu przeptywowym 6.3 MPa, przekroju f 250 mm, w oparciu o ktéry planowano gazyfikacje miejscowosci Bogdariczowice
i Biadacz. Jednak plan budowy tego gazociagu nie jest przesadzony.

Ponadto zaktadana byta budowa nowego gazociggu w oparciu o istniejacy gazociag relacji Kluczbork — Opole, zasilajgcego
Fabryke Maszyn i Urzadzen ,FAMAK” oraz potudniowo — zachodnig i zachodnig dzielnice miasta (w tym rejon ulic Kiliskiego,
Bozka, Fabrycznej, Witosa, Kani, Lompy, Spychalskiego, Zawadzkiego) wraz z Watbrzyska Specjalng Strefg Ekonomiczna.

Gtéwne bariery rozwoju gazyfikacji gminy to brak $rodkéw finansowych oraz przewidywana niewystarczajaca - z punktu
widzenia rachunku ekonomicznego - ilo$¢ odbiorcow (ze wzgledu na wysoka ce-ne gazu).

7.2. 3. Cieptownictwo
W miescie Kluczbork pracuje scentralizowany system cieplny eksploatowany przez Zaktad Energetyki Ciepinej z cieptownig

Zlokalizowang przy ul. Koltataja 8.

Istniejg rowniez lokalne kottownie eksploatowane przez Zaktad Energetyki Cieplnej: kotlownia zlokalizowana w Ligocie Dolnej
73 opalana koksem a takze kottownie zlokalizowane przy ul. Opolskiej 21, ul. Ossowskiego 53, ul. Batorego 6, ul.
Dabrowskiego16 opalane gazem. Zaktad Energetyki Cieplnej na terenie miasta posiada liczne wezly ciepine, wyposazone w
petng automatyke pozwalajacq odbiorcom zaprogramowac pobor ciepta w zaleznosci od warunkow pogodowych i wiasnych
potrzeb.

W miescie Kluczbork pracujg rowniez kottownie eksploatowane przez zaktady przemystowe z za-instalowanymi kottami
podlegajacymi dozorowi technicznemu. Ponadto eksploatowanych jest jeszcze ok. 40 kottowni obstugujacych obiekty

uzyteczno$ci publiczne;j.

Zaktad Energetyki Cieplnej zaopatruje w ciepto przede wszystkim osiedla wielorodzinne. Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna zaopatrywana jest w ciepto z indywidualnych zrédet, z wykorzystaniem w zdecydowanej wiekszosci tradycyjnych
piecow na wegiel lub koks. Te piece oraz lokalne kottownie sg podstawowymi zrédtami niskiej emisji, odpowiedzialnej za
przekroczenia poziomdéw dopuszczalnych pytu zawieszonego PM1o na obszarze miasta. W przyjetym ,Programie ochrony
powietrza dla strefy namystowsko-oleskiej” okre$lone zostaly dziatania naprawcze, ktorych celem jest obnizenie emisji z
ogrzewania indywidualnego na obszarze miasta.

7. 2. 4. Telekomunikacja
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Abonenci telefoniczni z terenu gminy przyporzadkowani sg do okregu telekomunikacyjnego Kluczbork. Okreg ten nalezy do
strefy numeracyjnej opolskiej i oprdcz abonentéw z terenu miasta i gmi-ny Kluczbork obejmuje swoim zasiegiem réwniez

abonentoéw z miasta i gminy Byczyna, Wotczyn oraz z gminy Lasowice.

Abonenci telefoniczni z terenu gminy Kluczbork obstugiwani sg przez nastepujace centrale telefoniczne w miejscowoéciach:
—  Kluczbork - obstugujacej: Kluczbork, Gotartéw, Smardy Goérne, Smardy Dolne, Unieszéw, Ligota Dolna, Ligota
Gérna, Kraskow, Kunidw, Ligota Zamecka,
— Bogacica - obstugujgcej miejscowosci Czaple Stare, Bogacka Szklarnia, Zabiniec, Borkowice, Bazany, Nowa
Bogacica,

—  Kujakowice Gorne - miejscowosci: Kujakowice Gérne, Kujakowice Dolne, Biadacz, Bogdanczowice, Bakoéw,
Gotartow, Krzywizna, Lowkowice, Maciejow, Biadacz-Brodnica, Biadacz-Przybkowice,

—  Bakéw - obstugujaca miejscowosci Ciarka oraz Chocianowice.
Sie¢ abonencka na terenie miasta Kluczbork wykonana jest prawie catkowicie jako kablowa.
Sie¢ abonencka na terenie gminy wykonana jest w przewazajacej czesci jako napowietrzna, kablowo — drutowa na stupach
drewnianych.

Na terenie gminy znajduja sie réwniez stacje bazowe bedace urzadzeniami przekaznikowymi dla sieci telefonii komérkowej.

Uwolnienie rynku ustug telekomunikacyjnych spowodowato dynamiczny rozwdj tej branzy. Dalszemu rozwojowi sprzyja
obowigzujaca od 2010 roku ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. Nr 106,
poz. 675), okreSlajaca (m. in.) formy i zasady wspierania inwestycji telekomunikacyjnych, w tym zwigzanych z sieciami

szerokopasmowymi.

7.3. Gospodarka odpadami

Na terenie gminy Kluczbork gospodarka odpadami komunalnymi jest uporzadkowana i podlega petnej kontroli w catym zakresie
obiegu odpadow.
Gospodarowanie odpadami prowadzone jest w imieniu gminy przez trzy jednostki gospodarcze. System obejmuje etapy:

— gromadzenia odpadéw

— odbioru odpadéw

—  zagospodarowania odpaddw (w tym sktadowanie).
Gromadzenie odpadéw prowadzone jest przy uzyciu réznych typéw kontenerow, obstuga osiedli przez indywidualne pojemniki
odpadowe 110 I. Odbiér odpadédw prowadzony jest wg opracowanego harmonogramu odbioru. Odpady po nagromadzeniu i
odbiorze sktadowane sg na centralnym miejsko-gminnym skfadowisku odpadéw komunalnych w Gotartowie. Na terenie
sktadowiska istnieje mozliwo$¢ realizacji dodatkowej kwatery odpadowej, znacznie przedtuzajacej mozliwosci eksploatacyjne
sktadowiska. Na terenie sktadowiska przewiduje sie budowe Zaktadu Zagospodarowania Odpadéw z jego pod-stawowymi
elementami dla zapewnienia wlasciwego odzysku, recyklingu materiatowego i energetycznego i mozliwo$¢ utworzenia
,Miedzygminnego Zaktadu Unieszkodliwiania Odpadéw w Gotartowie”, ktéry wykonywaé bedzie publiczne zadania z zakresu

gospodarowania odpadami komunalnymi na rzecz gminy Kluczborki oraz innych gmin powiatu kluczborskiego i oleskiego.

7.4. Wnioski do kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

1. Uwzglednié trasy planowanych obwodnic w ciggach drdg krajowych i powiatowych.

2 Uwzgledni¢ modernizacje drég publicznych do parametréw odpowiadajacych planowanym klasom drég.

3. Ustali¢ obowigzek przebudowy drég o przekroju drogowym na ulice na terenach zabudowanych.

4 Zachowa¢ istniejace parkingi obstugujace ruch tranzytowy i parkingi miejskie oraz wyznaczy¢ tereny, na ktérych

mozliwa bedzie jest lokalizacja parkingow.
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5. Wyznaczy¢ tereny obstugi podréznych przy drogach krajowych.
6.  Wskaza¢ czynne tereny kolejowe, w tym tereny zamkniete.
7. Uwzgledni¢ wszystkie obiekty infrastruktury technicznej o znaczeniu ponadlokalnym i kierunki ich rozwoju, zgodnie z
ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa opolskiego.
8. ZachowaC wszystkie komunalne obiekty infrastruktury technicznej i sieci dystrybucyjne pradu i gazu oraz ustali¢ ich
modernizacje i rozbudowe niezbedng dla obstugi planowanych terendw inwestycyjnych.
9. Ustali¢ kontynuowanie rozbudowy sieci kanalizacyjnej, ktora docelowo powinna objaé wszystkie tereny zwarte
zabudowy wsi.
10. Wskazac obszary rolne, na ktérych mozliwa bedzie lokalizacja farm wiatrowych.
1. Uwzgledni¢ dziatania naprawcze okreslone w ,Programie ochrony powietrza dla strefy namystowsko-oleskiej”.
12.  Ustali¢ kierunki rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z ustawg o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych.

13.  Zachowac¢ istniejace komunalne sktadowisko odpadéw w Gotartowie.
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8. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

8.1.

Zadania__ponadlokalne ustalone w_miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa opolskiego

W planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa opolskiego zostaty ustalone na terenie gminy Kluczbork nastepujace

elementy struktury przestrzennej o charakterze ponadlokalnym, wynikaja-ce z uwarunkowan przestrzennych i kierunkow

zagospodarowania:

o  w zakresie komunikaciji:

droga krajowa nr 11 relacji Kotobrzeg — Bytom, planowana do modernizacji do petnych parametréw klasy S z budowq
drogi dwujezdniowej po nowym $ladzie, wraz z budowa obwodnic miejscowosci Krzywizna i Bakéw;

droga krajowa nr 45 relacji granica Panstwa — Ztoczew, planowana do modernizacji do petnych parametréw klasy: GP
- na odcinku Kluczbork — Kedzierzyn-KoZle, wraz z budowa, obwodnic miejscowo$ci Kluczbork (Il etap) i Kuniéw, G -
na odcinku granica wojewddztwa — Kluczbork, wraz z budowg obwodnicy miejscowo$ci Biadacz;

droga krajowa nr 42 relacji Namystow — Rudnik, planowana do petnych parametréow klasy G wraz z budowg
obwodnicy miasta Kluczbork;

pierwszorzedna linia kolejowa nr 175 relacji Ktodnica — Strzelce Opolskie — Fosowskie — Kluczbork, planowana do
utrzymania i modernizacji;

pierwszorzedne linie kolejowe nr 143 relacji Kalety — Wroctaw, nr 272 relacji Kluczbork — Ko-stdw, planowane do
modernizacji do parametréw technicznych pozwalajacych na uzyskanie

wyzszej predkosci, nie mniejszej niz 120 km/h;

drugorzedna linia kolejowa nr 293 relacji Jetowa - Kluczbork, planowana do modernizacj;

o w zakresie infrastruktury technicznej:

linia napowietrzna jednotorowa wysokiego napiecia 400 kV relacji Dobrzen — Trebaczew, planowana do
przebudowy na dwutorowg;

jednotorowe linie energetyczne wysokiego napiecia 110 kV relacji Kluczbork — Olesno i relacji Kluczbork — Kostow;
jednotorowe linie energetyczne wysokiego napiecia 110 kV relacji Namystow — Kluczbork — Wotczyn i relacii
Kluczbork - Praszka, planowane do modernizacjj;

stacje GPZ: Kuni6w, Kluczbork;

gazocigg wysokiego cisnienia relacji Odolanéw — Twordg DN 500 (dwie nitki), planowany do modernizacji na
parametry DN 700 wraz ze stacjami redukcyjno —pomiarowymi 10;

o  wzakresie ochrony i wykorzystania zasobdw Srodowiska przyrodniczego:

,otobrawski Park Krajobrazowy” (potudniowo-zachodnia cze$¢ gminy);

Obszar Chronionego Krajobrazu ,Lasy Stobrawsko — Turawskie”;

projektowana ostoja SOO Natura 2000 ,Laki w okolicach Kluczborka nad Stobrawg”;
rezerwat przyrody ,Bazany”;

Ztoza piaskow ze zwirem (Kluczbork Zbiornik, Wierzchy);

ztoza surowcow ilastych (Ligota Dolna);

o wzakresie ochrony i wykorzystania dziedzictwa kulturowego:

historyczny staromiejski uktad urbanistyczny miasta Kluczbork;

objecie ochrong historycznego uktadu ruralistycznego miejscowo$ci Kujakowice Gérne i Kuja-kowice Dolne;

o wzakresie ochrony przeciwpowodziowej:
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e  obszar zalewu podczas powodzi w 1997r. rzeki Stobrawa;
e proponowana do objecia ochrong wéd powierzchniowych zlewnia rzeki Prosny;
o projektowany zbiornik matej retencji ,Kluczbork” na rzece Stobrawa (zrealizowany);
o w zakresie gospodarki wodnej:
e gtéwny zbiornik wod podziemnych ONO (wymagajacy najwyzszej ochrony zasobdw wodnych) GZWP 324 ,Dolina
Kopalna Kluczborka”;

e czwartorzedowe, kopalne struktury wodono$ne: ,Dolina Kopalna Knieja -Lasowice” i ,Dolina Ko-

paina Kluczbork - Namystéw”.
Ujete w planie wojewddztwa obiekty infrastruktury sg inwestycjami celu publicznego o znaczeniu ponad-lokalnym, w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Na obszarze gminy nie ma inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadiokalnym wpisanych do pro-gramoéw, o ktérych mowa

w art. 48 ust. 1 ww. ustawy.

8.2. Wnioski do kierunkdw zagospodarowania przestrzenneqo

Uwzglednié¢ ustalone w planie wojewddztwa struktury przestrzennej o charakterze ponadlokalnym, z wyjatkiem ztoza ,Wierzchy”,

ktore znajduje sie na obszarze gminy Wotczyn.
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9. Podsumowanie

9.1. Uwarunkowani rozwoju przestrzenneqo- synteza

Na podstawie kompleksowej analizy uwarunkowan wyrézni¢

mozna nastepujgce stabe i mocne strony rozwoju przestrzennego

gminy, z podziatem na analizowane sfery tematyczne:

Tab.14. Gmina Kluczbork - stabe i mocne strony rozwoju

przestrzennego gminy

Sfera Slabe strony Mocne strony
1 2 3
= brak zakladow wysoko Zaawansowane| dogodne poloenie komunikacyjne
technodogi duZy potencial produkcyjny i tradycje przemysio-
we miasta = moZnicowana strukiura gatemiowa
= miekorzysina strukiura obszamwa gospo- wyscka aktywnost gospodarcza mieszkancow
darstw rolnych aminy (na 1000 mieszkaficow przypada 99 pod-
mictow gospodarczych w sekiorze prywatnym,
ﬁ = siosunkowo niska wydanosc produkcy)na podczas gdy w woj. opolskam 38),
= gospodarsiw rolnych (duia czba pracuja- dobrze rozwinigta baza turystycana w bezpo-
= cychna 100 ha UR w gospodarstwach in- srednim sgsiedztwie Kluczborka (Bakiw)
E dywidualnych) wysoka warlpsé ufytkowa rolniczej przestrzeni
a produkcyjne) w poinocne| | Srodkowe] CZEscl gmi-
Q my
dostepnost do zasobdw wod podziemnych do-
brej jakosd
mozliwost zagospodarowania terenow przemy-
slowo-skladowych, uslugowych | rekreacyjno-
wypoczynkowych projektowanych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzenneno
= utrzymujgcy sig spadek ludnosci maczaca pozycja miasta w skali wojewddztwa
< |F Proces starzenia sig ludnosci apodskiego - osrodek subregionalny z rozwinigts
Z |= Znacany siopien ZuFycia techricznego bu- infrastrukiurg spolecang o zasiggu ponadiokal-
S | dynkow (40 %) nym (powiatowym),
g = wysoka siopa bezrobocia moZliwedé rozwoju zabudowy mieszkaniowe] na
e terenach projektowanych w miejscowych planach
ZAQospodanwania przestizennego.
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EKOLOGICZNA

nigkorzysine warunki fizjograficzne dla za-
budowy na terenach dolin mecznych, w
szezegolnosc w dolinie Stobrawy, Barycz-
ki, Kl.ljamnmegn Potoku, Bnga-r:ql -

uhj@[:ie znacznych obszardw ochmong
prawng na podsiawie przepisow o ochranie
przyrody i ochronie wod (sitrefy posrednies
ochrony ujed wod),

potrzeba ochrony uZylkowych wod pod-
ziemnych (zbiomiki marbum@dm:l

brak knmpieksmm rozwiazane] gospodarki
arje

zhy stan saruim'n'_.l wod powierzchniowych,
zly stan sanitamy Srodowiska na obszarze
miasta (halas, zanieczyszczemie powie-

hmkzru{zqmmhaqrsmmvmnmmm-

nych
nieznaczny wdzial terentw leSnych stano-
wigcych baze zasobowg dia ledniciwa

4

korzysine warunki fizjograficzne dia zabudowy na

zdecydowanie przewalajgce] powierzchni chsza-

T gy,

wystarczajace | powszechnie dostgpne zasoby

wodne,

stosunkowo dobrze rozwinigta siet wod po-

wierzchniowych,

spiZyjajace wanunki rolnicze] preestrzeni produk-

cyjnej, w szczegoinosci w poinocne i srodkowej

c2gsci gminy

siosunkowo dobry stan Srodowiska preyrodni-

czego, w tym dobre warunki dia zachowania cig-

glosci przestrzenne]  systemu przyrodniczego
miry,

gubl"';rslan sanitamy Srodowiska poza miasiem,

wysokie walory przyrodnicze i kulturowe gmimy,

sprzyjajace rozwojow turystykd i rekreacs,

kompleksowo rozwiazana gospodarka odpadami

centralna, gminna oczyszczalnia Sciekiw.

INFRASTRUKTURALMNA | KOMUNIKACYJMA

niedostosowanie parametrow technicznych
drdg krajowych | powiatowych do pelnio-
nych fumki,

udgZliwy przebieg drig krajowych przez
tereny zabudowane - brak obwodnic i
skrzyzowar dwupoziomowych z liniami ko-
by

zly stan techniczny drag i ulic,

brak sprawnego uklfadu drogowo - ulicz-
nego w miescie,

brak chodnikdw na terenach zabudowa-
mych wsi,

lokalizacia dworca PKS w centrum miasta
w odleglosci 1 km od dworca PKP

brak sieci kanalizagi sanitamej w wiglu
brak sieci garowej w wigkszosci migjsco-
WOSC,

zdekapitalizowana siet Sredniego 1 niskie-
g0 napigcia.

dobre powiszania komunikacyjne gminy priez
drogi i Enie kolejowe o znaczeniu ponadiokalnym,
obwodnica zachodnia miasta poprawigjaca wa-
runki komunikacyjne w miescee, (w trakcie reali-
zacf),
gesta siec drog powialowych zapewniajaca do-
godne polgczenia migdzy misscowosdami,
zabezpieczenie terendw pod budowe obwodnic
drogowych W migjscowych planach zagospoda-
rowania przestrzennego,
zwodociggowanie  wszystkich miegcowoscl w
minie,
gan!nalna, gminna oczyszczalnia sciekiw,
moFliwosc budowy dystrybucyjne] sieci gazowni-
czej w oparciu o przebiegajace przez gming ga-
zociagi wysckoprgine,
GPZ-ly pokrywajace zapotzebowanie gminy na
energig elekiryczng .
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ROZDZIAL Il - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY
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1. Podstawy rozwoju przestrzennego miasta i gminy Kluczbork

1.1. Cele i podstawowe kierunki rozwoju przestrzennego miasta i gminy.

Dokumentem wyznaczajacym kierunki rozwoju miasta i gminy, w tym kierunki rozwoju przestrzennego, jest ,Strategia rozwoju
miasta i gminy Kluczbork 2015-2020".

W przyjetym w 2014 r. Strategii wyznaczone zostaty cztery podstawowe cele strategiczne:

—_

Rozwdj gospodarczy gminy Kluczbork
2. Podniesienie jakosci zycia mieszkaricéw gminy Kluczbork
3. Aktywne i nowoczesne spoteczenistwo

4, Ksztattowanie przestrzeni sprzyjajacej rozwojowi spoteczno-gospodarczemu gminy

Celom tym przypisane sg cele operacyjne oraz dziatania stuzace ich realizacji, z ktérych wiele ma zwigzek z gospodarka
przestrzenna,
Strategia jest odzwierciedleniem potrzeb i aspiracji spotecznosci lokalne, dlatego jej analiza w kontekscie rozwoju

przestrzennego zostata zamieszczona w czes$ci uwarunkowan dotyczacych potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy.

1.2. Zatozenia do kierunkdw rozwoju przestrzennego miasta i gminy.

1.2.1. Zakres czasowy studium

Przepisy nie okre$laja zakresu czasowego studium ani obowigzku okreslania tego zakresu. Z tego wzgledu w studium planuje
sie docelowg wizje rozwoju przestrzennego miasta i gminy, ze wskazaniem - w czeSci tekstowej - szacunkowych zmian
ludnosciowych oraz szacunkowych potrzeb mieszkaniowych na okres perspektywy, tj. do 2030r. - jako podstawe do etapowania

rozwoju zabudowy w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Planowana w studium docelowa wizja rozwoju przestrzennego powinna by¢ okresowo weryfikowana pod katem zmieniajacych
sie uwarunkowan, w ramach obowigzkowej (raz w kadencji rady) oceny aktualno$ci studium, i korygowana zgodnie z wynikami

tej oceny.
1.2.2. Zmiany ludnosciowe

Zaktadajac aktywny rozwoj istniejacych terenow inwestycyjnych (Watbrzyska Specjalna Strefa Ekonomiczna) i planowanych
terenéw inwestycyjnych (w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego), a takze wzrost konkurencyjnosci miasta
wynikajacy m. in. z planowanych dziatar rewitalizacyjnych oraz rozwoju terenéw sportowych w Kluczborku i terendw
rekreacyjnych na obrzezach zbiornika ,Kluczbork”, na okres perspektywy - j. do 2030 r. - zaktada sie stabilizacje demograficzng
w gminie na poziomie z roku 2008, tj. ok. 38 500 mieszkancow. Oznacza to wzrost w stosunku do stanu z 31. 12. 2009 r. 0. ok.
700 osob.

1.2.3. Prognoza potrzeb mieszkaniowych

Na okres perspektywy zaktada sie wskaznik zageszczenia mieszkan 2,7 osoby/mieszkanie, co, przy zatozonej liczbie ludnosci,

daje zapotrzebowanie na ok. 14 200 mieszkan. Obecne zasoby mieszkaniowe w gminie (fgcznie miasto i wsie) wynoszg ok. 12
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900 mieszkan, zatem potrzeby mieszkaniowe na okres perspektywy wynikajace z planowanego rozgeszczenia istniejacych

mieszkan wynosza ok. 1300 nowych lokali. Dodatkowe potrzeby mieszkaniowe mogg wynikac:

25. z przeksztatcania lokali mieszkalnych na uzytkowe w strefie centrum i strefach srédmiejskich w Kluczborku,

26. likwidacji funkcji mieszkaniowej w strefach przemystowo-sktadowych,

27. rozwoju wynajmu mieszkan na potrzeby szkolnictwa pomaturalnego.

Uwzgledniajac tacznie powyzsze przestanki, potrzeby mieszkaniowe na okres perspektywy szacuje sie na poziomie ok. 1500

nowych mieszkan, w tym ok. 70-80% na obszarze miejskim i ok. 20-30% na obszarze wiejskim.

Poniewaz studium nie ma perspektywy czasowej nalezy w kierunkach zagospodarowania przestrzennego wyznaczy¢ nowe
tereny budowlane odpowiednio do wyszacowanych potrzeb mieszkaniowych oraz tereny dalszego rozwoju mieszkalnictwa -
jako rezerwy terenéw budowlanych na okres po-perspektywiczny.

1.2.4. Struktura obszaru

Uwzgledniajac uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu -
faktycznego oraz ustalonego w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, dzieli sie obszar
gminy na dwie podstawowe jednostki strukturaine:

—  obszar miejski,
—  obszar wiejski.
Obszar miejski obejmuije tereny zurbanizowane i tereny planowanego zurbanizowania miasta Kluczborka oraz przylegtych wsi:

Ligota Dolna, Ligota Zamecka i Ligota Gorna.
Obszar wiejski obejmuje pozostate tereny, tj. tereny osadnicze wsi oraz tereny rolne i lesne.

1d: 3211A23D-46A1-445C-992E-54D6AD2818D6. podpisany StroneStrona 136



1.2.5. Funkcja obszaru

a) Obszar miejski
Dla obszaru miejskiego przyjmuje sie utrzymanie i rozwéj dotychczasowych funkii, tj.
28. ustugowej o zasiegu subregionalnym,
29.  przemystowej,
30. mieszkaniowe;.
Jako funkcje uzupetniajacg — rozwojowg — przyjmuje sie rekreacje zwigzang z budowanym obecnie zbiornikiem
,Kluczbork”.
b) Obszar wiejski
Dla obszaru wiejskiego przyjmuje sie utrzymanie dotychczasowych funkgii, tj.
31. rolniczej,
32. mieszkaniowe;.
Jako funkcje uzupetniajace — rozwojowe — przyjmuije sie:
- drobng przedsiebiorczos¢ produkcyjng i ustugowg - jako uzupetnienie lub alternatywa dla dziatalnosci
rolniczej,
33.  rekreacje, w tym:
o rekreacje na bazie o$rodka rekreacyjno — wypoczynkowego w Bakowie,

e agroturystyke bazujacg na walorach przyrodniczych i kulturowych gminy oraz dostepnosci (najlepie]
rowerowej) do terendw rekreacyjnych w Bakowie i Kluczborku.

1.2.6. Planowany rozwdj jednostek osadniczych

Uwzgledniajac uwarunkowania rozwoju przestrzennego oraz wyzej przyjete ogélne zatozenia rozwoju przestrzennego miasta i

gminy, ustala sie nastepujace kierunki rozwoju ludno$ciowego i funkcjonalnego jednostek osadniczych:

Nazwa miejscowosci Kierunek zmian Wyposatenie
Funkeja w hierarchil udnebciowyeh | Fanawana funkeja w infrastrukturg
uslug publicznych miefscowosc techniczng
Miasto Kluczhork z: prograsywny Uslugowa wodociag
Ligota Dolna (rowosowy ) pr2EmySowa kanallzacia sanitarma
Ligota Zamecka mieszkaniowa giad slekiroenengetyczna
Ligota Gérna roinicza sel gazowa
Oérodek obshugi subregionalnej TRrEnan siat telekomunikacyjna
uslnowa
Bakibw stabllny (stagnujacy) | rolnicza wodockag
Biadacz Tl S A kanalizacga sanitarna
acica Lstugowa shad elekiroanargelyczna
Kujakowice Garma rekregcyina - Bakdw | shed garowa
Kunidw shad belakomunikacyina
Ofrodki obslugi podetawows]
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Bakany folnicza
Bogdancrowice mieszicanioea S
Borkowice
Gotartdw -
Kraskiw

Krzywizna
Kujakowice Dolne
Lowkowica

Smardy Gorne i Dolna
Zabiniee

Bogacka Srklamia rEgreEsywWny folnicza Wadociag

Czaple Stara {depopulacyjny) przydomowe oczyezczalnie
Czaple Wolne Sclekiw

Nowa Bogacica sl alekiroenargetyczna
Maciegjow sied lelekomunikacyjna
Unieszdw

2. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta i gminy

2.1. Generalne kierunki zmian

Na podstawie wnioskdw wynikajacych z analizy uwarunkowan oraz wyzej przyjetych zatozen ustala sie nastepujace generalne
kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta i gminy:

34. wzmocnienie funkcji miasta jako subregionalnego osrodka ustugowego poprzez:

e rewitalizacje centrum miasta obejmujacg m. in. przeksztatcenia terenéw produkcyjno - sktadowych na
ustugowe, ksztattowanie atrakcyjnych przestrzeni publicznych, poprawe funkcjonowania uktadu
komunikacyjnego,

e rewitalizacje parku miejskiego,

e rozwoj terendw sportowych w sasiedztwie istniejacych obiektdw sportowych wraz z poprawg dostepnosci
komunikacyjnej do tych obiektow i rozwojem bazy noclegowe;j,

35. wielofunkcyjng urbanizacje obszaru miejskiego obejmujacg zréwnowazony rozwdj zabudowy produkcyjnej, ustugowej i
mieszkaniowej, wraz z niezbgdng infrastrukturg drogowa i techniczna,

36. rozwdj zabudowy rekreacyjnej na obrzezach budowanego zbiornika ,Kluczbork”

37. intensyfikacje zabudowy na terenach uzbrojonych miasta i wsi poprzez zabudowe wolnych terendw oraz
zdegradowanych terenéw zainwestowanych,

38. nieznaczny rozwdj zabudowy o charakterze wiejskim (tj. mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej, obiektéw ustug
podstawowych, obstugi rolnictwa i drobnej przedsiebiorczo$ci wytwdrczej i ustugowej) we wsiach o stabilnym
kierunku zmian ludno$ciowych,

39. uksztattowanie Przyrodniczego Systemu Obszaru (PSO) poprzez wydzielenie w strukturze przestrzennej gminy
obszaréw cennych przyrodniczo, a takze predysponowanych do petnienia funkcii
przyrodniczych ze wzgledu na swoje potozenie, i wprowadzenie ograniczen w ich zagospodarowaniu,

40. wydzielenie terendw rolnych na ktorych mozliwa bedzie lokalizacja elektrowni wiatrowych.

Wzmocnienie funkcji miasta jako subregionalnego osrodka ustugowego poprzez wyzej wymienione dziatania ma na celu

poprawienie wizerunku miasta i podniesienie jego konkurencyjnosci.

Celem planowanej urbanizacji obszaru miejskiego oraz rozwoju zabudowy rekreacyjnej jest rozwéj ekonomiczny i ludno$ciowy

gminy. Procesy te beda miaty najwiekszy wptyw na zmiane struktury przestrzennej obszaru gminy.
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Uwzgledniajac uwarunkowania ekofizjograficzne oraz dotychczasowy sposdb i stan zagospodarowania terenéw, nowa
zabudowa produkcyjna planowana jest na gruntach wsi Ligota Dolna (Watbrzyska Specjalna Strefa Ekonomiczna), oraz na
gruntach wsi Ligota Zamecka i Ligota Gérna wzdtuz drogi krajowej nr 11, gtéwnie po jej potnocnej stronie. Nowe tereny
mieszkaniowe i ustugowe planowane sg przede wszystkim w Kluczborku i we wsiach po jego wschodniej stronie, miedzy droga
krajowg nr 11 i istniejacq zabudowsg, a takze w lukach istniejacej zabudowy miasta.

Zgodnie z zatozeniami na nowo wyznaczonych terenach mieszkaniowych planuje sie realizacje ok. 70-80 % ilosci mieszkan
wynikajacej z prognozy potrzeb dla catej gminy, tj. ok. 1050 — 1200 nowych mieszkan. Dla zapewnienia spdjnego urbanistycznie
rozwoju przestrzennego miasta planuje sie dodatkowo tereny mieszkaniowe na okres poperspektywiczny.

Intensyfikacja zabudowy na terenach uzbrojonych miasta i wsi polega na przeznaczeniu pod za-budowe wszystkich terendw
uzbrojonych w granicach zwartej zabudowy miasta i wsi i ma na celu bar-dziej efektywne wykorzystanie istniejacej infrastruktury,
obnizenie kosztow spotecznych realizacji nowej zabudowy oraz przeciwdziatanie nieuzasadnionemu zabudowywaniu gruntéw
rolnych.

Planowany nieznaczny rozwdj zabudowy o charakterze wiejskim pozwoli na realizacje ok. 20-30 % ilo$ci mieszkar wynikajacej z
prognozy potrzeb mieszkaniowych (tj.ok. 300-450 mieszkan) planowanych na obszarze wiejskim, oraz powinna przyczyni¢ sie
do rozwoju obszaréw wiejskich.

Przyrodniczy System Obszaru (PSO) tworzy si¢ w celu zapewnienia prawidtowych warunkéw funkcjonowania lokalnych i
ponadlokalnych struktur przyrodniczych na obszarze gminy poprzez ich po-wigzanie w uktad ciggly oraz ochrone przed
zabudowa i innymi zmianami sposobu uzytkowania. Utworzenie SPO przyczyni sie do poprawy ogdlnego stanu srodowiska w
gminie, zachowania bior6znorodno$ci obszaru oraz wzmocnienia odpornosci struktur przyrodniczych na antropopresie.
Wydzielenie terendw rolnych dopuszczonych do lokalizacji elektrowni wiatrowych jest elementem realizacji polityki
energetycznej panstwa (i Unii Europejskiej) ukierunkowanej na rozwéj odnawialnych Zzrodet energii. Budowa elektrowni
wiatrowych na obszarze gminy bedzie miata tez wymierne korzysci dla gminy w postaci dodatkowych podatkow od

nieruchomosci oraz budowie przez inwestoréw elektrowni wiatrowych drdg rolniczych na obszarach lokalizacji tych obiektow.

2.2. Kierunki rozwoju rolniczej przestrzeni produkcyjnej i tereny wytaczone z zabudowy

Uwzgledniajac potrzeby ochrony $rodowiska, waloréw krajobrazowych gminy oraz rolniczej przestrzeni produkcyjnej na

obszarach rolno-le$nych planuje sie:

41.  powigkszenie powierzchni terenéw lesnych,

42.  podziat obszaréw rolno-leSnych na strefy produkcyjne i chronione.

Pod zalesienia przeznacza sie grunty o matej przydatnoéci dla produkcji rolnej przylegte do istniejacych terendw lednych,
zgodnie z opracowang granicg polno-le$na.
Jako strefy chronione wydziela sie obszary gruntdéw rolnych o walorach przyrodniczych, w tym ciggi tak w dolinach rzek i
potokdw, faki Srédledne oraz inne wieksze kompleksy takowe. Celem ochrony tych gruntéw jest zapewnienie ciggtosci struktur
przyrodniczych.
W strefach chronionych produkcja rolna oraz wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenéw powinny by¢
podporzadkowane wymogom ochrony $rodowiska i krajobrazu.
Strefy produkcyjne obejmujg pozostate obszary gruntéw rolnych, z przewagg gruntéw ornych. Wiodg-cym uzytkowaniem w
strefie powinny by¢ uprawy polowe. W strefie tej wskazuije sie kompleksy najlepszych gruntéw rolnych (I1'i [l klasy bonitacyjnej),
jako obszary szczegdinej ochrony Srodowiska.
Na obszarach rolnych dopuszcza sie zabudowe rolniczg (w ograniczonym zakresie okre$lonym w kie-runkach zmian w
zagospodarowaniu terenéw oraz zasadach ochrony $rodowiska) z wytaczeniem na-stepujgcych terendw pokazanych na
rysunku studium:

43. siedlisk chronionych,

44, ostoi flory i fauny,
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45, tak cennych pod wzgledem przyrodniczym,

46. terenéw podmoktych i bagiennych z charakterystyczna ro$linno$cia.

2.3. Planowany model struktury przestrzennej gminy.

Uwzgledniajac uwarunkowania ekofizjograficzne, strategiczne cele rozwoju przestrzennego oraz zatozenia do rozwoju

przestrzennego, wydziela si¢ na obszarze gminy:

—  obszary o odmiennym uzytkowaniu i odmiennych formach zabudowy jako tzw. strefy funkcjonalno —przestrzenne -

tworzace strukture funkcjonalno - przestrzenng gminy,

—  obszary o roznych formach ochrony i ograniczen w uzytkowaniu jako tzw. obszary szczegélnej ochrony $rodowiska -

tworzace lokalny system ochrony Srodowiska.

Wyznaczone obszary naktadajg sie na siebie tworzac dwuwarstwowg strukture przestrzenna,

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, ustalenia dotyczace struktury przestrzennej nalezy stosowac

nastepujaco:

— planowane zmiany uzytkowania oraz zagospodarowania i zabudowy terendéw powinny by¢ zgodne z okreslonymi

kierunkami zmian w przeznaczaniu terendw oraz kierunkami i wskaznikami dotyczacymi zagospodarowania terendw, i

jednoczesnie uwzglednia¢ nakazy, zakazy i ograniczenia okre$lone dla obszaréw szczegélnej ochrony $rodowiska,

—  przebieg linii rozgraniczajacych stref funkcjonalno - przestrzennych moze byC korygowany w dostosowaniu do

faktycznego zagospodarowania i uzytkowania terenéw, stanu wiasno$ci (wladania) oraz innych uwarunkowan

uzasadniajacych takg korekte.

2.3.1. Struktura funkcjonalno-przestrzenna

Zgodnie z zatozeniami do rozwoju przestrzennego miasta i gminy, obszar gminy dzieli sie¢ na dwie podstawowe jednostki

strukturalne: obszar miejski i obszar wiejski.

W obszarach tych wydziela sie nastepujace strefy funkcjonalno-przestrzenne:

PODSTAWOWA JEDNOSTKA
STRUKTURALNA

STREFY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE

Obszar miejski

UC - strefa centrum

MC - strefy srodmiejskie

MM - strefy podmiejskie

MW - strefy mieszkaniowe wiglorodzinne

MM - strefy mieszkaniowe jednorodzinng

U - strefy uslugowe

UT = strefy ustug technicznych

PP - strefy przemyslowo - skiadowe

E/C/K - strefy techniczne

US - strefy sportowo - rekreacyjne

UW - strefy wypoczynkowo - rekreacyjne

W = strefy wod otwartych

Z - strefy zieleni

ZL - strefy lesne

RO - strefy rolne ogrodniczo-sadownicze

RC - strefy rolne chronione

R - strefy rolne produkcyjne

EK - strefa eksploatacji kopalin
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Obszar wigjski

MR - strefy zabudowy wiejskiej

MN = strefy mieszkaniowe jednorodzinne

MU - strefy mieszkaniowo-ustugowe

U - strefy ushugowe

P - strefy produkcyjno-skladowe

0 - strefa techniczna

Z - strefy zieleni i rekreacii

ZL - strefy lesne

RO = strefy roine ogrodniczo-sadownicze

RC - strefy rolne chronione

R = strefy rolne produkcyjne

EK - strefa eksploatacji kopali

Na rysunku Studium strefy wydzielone sa kolorem i oznaczone symbolem literowym.

W poszczegolnych strefach wyréznia sie:

47.  tereny istniejacego zainwestowania lub uzytkowania,

48.  tereny rozwoju zabudowy lub planowanych zmian sposobu uzytkowania.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego tereny istniejacego zainwestowania nalezy uwzglednia¢ w cato$ci

zgodnie ze wskazaniem na rysunku Studium, natomiast tereny rozwoju zabudowy nalezy uwzglednia¢ odpowiednio do potrzeb i

mozliwosci inwestycyjnych w okresie sporzadzania planu, pozostawiajac pozostatg cze$¢ terenow jako rezerwe pod przyszty

rozwdj planowanej zabudowy.
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3. Kierunki zmian w przeznaczaniu terenow oraz kierunki i wskazniki dotyczace

zagospodarowania terenow

3.1. Okreslenie kierunkdw zmian w przeznaczaniu terendw oraz kierunkéw dotyczacych

zagospodarowania terenéw

Dla wydzielonych stref funkcjonalno - przestrzennych ustala sie nastepujace kierunki zmian w przeznaczaniu terendw oraz

kierunki dotyczace zagospodarowania terenéw:

OBSZAR MIEJSKI

STREFA CENTRUM -UC

Kierunki zmian w prze-
Znaczaniu terendw

Uzytkowanie dominujace:

- place i pasaZe cenfraine,

- pbiekly" uvtecanosci publicznei, w tym zwlaszcza: obiekly administrac
publicznej, finansowej | gospodarcze|, roinego rodzaju biura, obiekty
kultury, organizacji spofecznych, hoteli, poczly itp. a takée — obiekty
handlu, gastronomii, nieuciaHiwego rzemiosla, Swighyn, nauki, rozrywki,
ochrony zdrowia z wylaczeniem lecznictwa zamknigtego, itp.

Uzytkowanie uzupeiniajace:

-  mieszkalnictwo wielorodzinne's,

- niewielkie tereny rekreacyjne (skwery itp.),

—  parkingi i zblorowe garaze.

Uzytkowania niedozwolone:

koSidujgce pod wzgledem funkcji | charmkteru zabudowy z uZytkowaniem
dominujacym bad? urupelniajacym, w tym zwlaszcza przemysh, sklady, bazy
transportowe, ucigZliwe rzemiosio, wigksze obiekly infrastruktury technicz-
nej, stage obslugi samochodow, stage paliw, itp.

Kierunki dotyczace za-
gospodarowania tere-
now

Wszelkie zmiany sposobu zagospodarowania | zabudowy w strefie muszg
byt podporzadkowane wymogom ochrony konserwatorskiej ze wegledu ob-
jede calej strefy ochrong prawna w formie wpisu do rejestru zabythow.

STREFY SRODM

IEJSKIE - MC

Kierunki zmian w prze-
Znaczaniu terendw

Uzytkowanie dominujace:

- mieszkalnictwo wisloredzinne,
ohiekty ubyvteconose publicznej, w tym zwiaszreza: oblekty administracj
publiczne, finansowej i gospodarczej, roZnego rodzaju biura, obiekty
kultury, organizacji spofecznych, hoteli, poczty itp. a take — obiekty
handlu, gastronomii, nisuciadiwego rzemiosta, Swigty, nauki, ochrony
zdrowia, nieucigliwe] roznpwkd, itp.

 Bugdynki hub okale ukytowe.

18 Budynki mieszkalne wislorodzinne lub misszkalno-ushgowe.
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Uzytkowanie uzupeiniajgce:

- parki ofaz mnigjsze tereny rekreacyjne (skwery itp.),

— niewielkie tereny i obiekly kameralnego sportu,

- parkingi. zhiorowe garaie,

—  nieuciazliwe dia otoczenia stacje paliw | stacie obshugi samochodow.
Uzytkowania niedozwolone:

kofidujace pod wegledem funkcji | charakieru zabudowy z uZytkowaniem
dominujacym bad# urupelniajacym, w tym zwlaszcza przemysh, skiady, bazy
transportowe, ucigfliwe rzemiosto, wigksze obiekty infrastruktury technicz-
nej, ucigdiwe dia oloczenia stacje obstugi samochodow i stade paliw, itp.

Kierunki dotyczace za-
gospodarowania tere-

now

Wszelkie zmiany w zagospodarowaniy | zabudowie terenow poloZonych w
strefach ochrony konserwatorskie] nalezy podporzadkowad wymogom
ochrony ustalonych dia tych stref.

Na pozostalych terenach nowa zabudows naledy ksriaftowat w nawiazaniu
do sgsiedniej zabudowy isiniejgeej z zakresie ukladu, gabarytow oraz cha-
rakberu.

MNale?y zachowadé isiniejace tereny zieleni urzadzone] oraz istnigjacy starc-
drzew w pasach drogowych oraz na drialkach budowlanych.

STREFY MIESZKANIOWE WIELORODZINNE - MW

Kierunki zmian w prze-
Znaczaniu terendw

Uzytkowanie dominujace:

- zabudowa wielorodzinna™,

- phiekly obshugujgce mieszkanciw - szkoly, przedszkola, przychodnie
zdrowia, obiekty kultury, Swigtynie, uizedy pocztowe, obiekly administra-
gji budynkow meesshalnych, podstawowe obiekty handiu, gastronoms,
rzemiosta, sporu, itp.,

- lereny rekreadi miowe] | osiediows]

Uzytkowanie uzupeiniajace:

- zabudows jednorodzinna z lowarzyszacymi ogrodami,

—  budynki zamieszkania zbiorowego, ushugl ponadpodstawowe, niekolizyj-
ne migjsca pracy — urzedy, obiekty nauki, kulbury, opieki spolecznej, nie-

% Zespal budynkiw misszkalnych wielorodzinnych
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utisiwy przemysli rzemioslo, ifp.,
- ponadpodstawowe tereny rekreacyjne, osrodki sportowe, parki, ogrody
dziathowe, ito.
- parkingi i zhiorowe garaze oraz stacje paliw dla obslugi tef strefy.
Uzytkowania niedozwolone:
kolidujace pod wrgledem funkei i charakiens zabudowy r whytkowaniem
dominujacym, w tym zwlaszcza ucia2liwy przemys | rzemicslo, skiady, bazy
transporiowe, zabudowa zagmodowa, wigksze obiekty infrastrukiury tech-
nicznej, uciaZiiwe dla oloczenis stacje obshugi samochoddw i stagie paliw,
itp.

Kierunki dotyczace za-
gospodarowania tere-
ndw

W strefach z istniejacs zabudows nowe zagospodarowanie ferendw i nowg
zabudowe nalezy kszisftowat w nawiazaniu do ukladow urbanistyczmych i
architektury istnigjgcych osiedli mieszkaniowych, w szezegilnodci w zakresie
ukladu oraz wysokosci zabudowy.

W strefach planowane] zabudowy zagospodarowanie terendw i nowa zabue
dowe nalery ksztatowat w formie spojnych ukladow urbanistycznyeh.
Srednia wysokoét zabudowy - do 4 kondygnadii.

STREFY MIESZKANIOWE JEDNORODZINNE - MM

Kierunki zmian w prze-
znaczaniu terendw

Uzytkowanie dominujace:

- zabudowa jednorodzinna z towarzyszacymi ogrodami,

- podstawowe obiekly obslugi mieszkanciw - szkoly, przedszkola, przy-
chodnie zdrowia, obiekty kultury, Swigtynie, urzedy pocziowe, obiekty
administracji budynkow mieszkalnych, podstawowe obiekly handlu, ga-
stronom, rzemiosts ushigowego, sportu, rekreadji, fip.

Uzytkowanie uzupelniajgce:

- male budynki mieszkalne wislorodzinne,

— budynki zamieszkania zhiorowego, nickolizyjne miejsca pracy - biura,

ocbiekty nauki i kultury, nieuciaZliwe rzemicsio, zaklady ogrodnicze, itp.,
— ponadpodstawowe tereny rekreacyjne, odrodki sporiowe, park, itp.
~  parkingi oraz stacie paliw dia obshigi tej sirefy.
Uzytkowania niedozwelone:
kolidujace pod wegledem funkei i charakbers zabudowy 7 urytkowaniem
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dominujscym. w tym rwlaszcza przemyst, skiady, bazy transporiowe, zabu-
dowa zagrodowa, wigksze obiekty infrastruktury technicznej, ucig®live dla

cloczenia rzemiosho oraz stacje obslugi samochoddw i stacje paliw, itp.

Kierunki dotyczace za-
gospodarowania tere-
naw

W strefach z istniejacy zabudowg nowe zagospodarowanie ferendw i nowg
zabudowe nalezy ksztaliowad w nawigzaniu do uktadow, architektury i gaba-
ryiow zabudowy istniejace).

W strefach planowane] zabudowy zagospodarowanie terenow | nowa zabu-
dowe nalezy ksziatiowat w formie spajnych ukladdw urbanistycznych.
Maksymaina wysokost zabudowy - 3 kondygnacje.

STREFY PODMIEJSKIE - MM

Kierunki zmian w prze-
znaczaniu terendw

Uzytkowanie dominujace:

— zabudowa ednorodzinna z lowarzyszacymi ogrodami,

- mieudafliwe: rremiosto. obiekly shiiace produkcii minei, ogrodnicze.
hodowlanej, zaklady przetworcze hodowlane, rolne | corodnicze,

- ohiekty obslugi rolnej,

— podstawowe obiekty obslugi mieszkancow (jak w strefie MN).

Uzytkowanie uzupeiniajgce:

- male budynki mieszkalne wislorodzinne,

—  nieucazliwe: przemysl, sklady, hurtownie, bazy transportowe;
- lereny rekreacyjne - parki, place zabaw, itp.,

— lereny nisucig#liwego sportu,

— parkingi oraz stacje obstugi samochodow | stacje paliw.

Uzytkowania niedozwolone:

kolidujace pod wegledem funkei i charakbers zabudowy 7 urytkowaniem
dominuiacym bad? urupedniaigcym, w tym zwlaszoza uciadiwe dla ofocze-

nia: przemysl, skiady, hurlownie, bazy transporiowe, zemioslo, obiekty in-
wentarskie, stacje obshugi samochoddw i stacie paliw, itp.

Kierunki dotyczace za-
gospodarowania tere-
now

Nowe zagospodarowanie terendw | nowsg zabudowe nale?y ksztaltowat w
sposab harmonijny z zabudows istniejgca w zakresie ukiadu, architektury i
gabarytiw zabudowy. Maksymalna wysokost zabudowy - 3 kondygnacie.
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STREFY USLUGOWE-U

Kierunki zmian w prze-
znaczaniu terendw

Uzytkowanie dominujace:

obiekty lub zespoly obiekiow usl shuzace obshidze mieszkancow, w
tym: handlu, gastronomdi, rzemioska ustugowego, kullury, ochrony zdrowia,
obshugi bankowe], pocziowej, itp.

Uzytkowanie uzupeiajgce:

- mieszkania dia nadzony,

— niewielkie tereny rekreacyjne (skwery itp.)

- niewielkie tereny i obiekty kameralnego sportu;

—  parkingi i zhiorowe garaze.

Uzytkowania niedozwolone:

—  budynki mieszkalne,

- holidujace pod wegledem funkeji z uzvtkowaniem dominujacym. w tym
zwlaszeza przemysl, skiady, bazy transportowe, uciafiwe zaklady rze-
miesinicze, wieksze oblekty infrastrukdury technicznej, itp.

Kierunki dotyczace za-
gospodarowania tere-
now

Zabudowe w sfrefach nalezy kszlaftowat w formie centrw handlowa-
ushigowych z atrakeyjnie urzadzonymi przestrzeniami publicznymi.

STREFY USEUG TECHNICZNYCH - UT

Kierunki zmian w prze-
znaczaniu terendw

Uzytkowanie dominujgce:

rki technologiczne. zaklady wemiednicze, magazyny, skiady. stacie palw
i obsiugi samochoddw logistyczne transpartowe:, i
Uzytkowanie uzupedniajgce:

- mieszkania dia nadzoru i wiasciciel zakiadow,
—  ohiekly obslugi podridnych (molele, obiekty gastronomscane,
—  ohiekty spartu i rozrywki,
- wyjatkown inne komercyjne obiekdy ufytecrnoded publiczne.
Uzytkowania niedozwolone:
kolidujace dem funkeii z uzytkowaniem dominuj
rwlaszeza tereny zabudowy mieszkaniowe], zabudowa zagrodowa,
obiekty uzytecanosci publicznej dla kidrych obowiazuja dopuszczaing
poziomy hatasu, itp.,
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— phiekly, kitrych ucia?liwodé prekracra granice zajmowane| nisncho-
mosci.

Kierunki dotyczace za-
gospodarowania tere-
naw

MNowg zabudowe w poszczegiinych strefach naledy ksziaMtowat w fomie
upcrzgdkowanych przesizennie zespoliw i izolowat pasami zieleni od stref
sasiednich o innych formach zabudowy.

STREFY PRZEMYSLOWO-SKLADOWE - PP

Kierunki zmian w prze-
znaczaniu terendw

Uzytkowanie dominujgce:

zaklady przemyslowe, skiady, magaryny, bazy budowlane, bazy spezelu

technicznego, ohiekty obslugi produkcji preemystowe] | obslugi pracownikiw,
fran . zakiady komunalne obelugi miasta, itp.

Uzytkowanie uzupeiniajgce:

—  budynki administracyjne, biurowe,

—  phiekly ushugowe zwigzane z uzytkowaniem dominujgcym,

- tereny rekreacyjne | sporowe dia uiytku pracownikiw,

- wyjatkown: mieszkania dla nadzoru i wiascicieli zakladow oraz komer-
cyjne obiekly ufytecznosci publicznej.

Uzytkowania niedozwolone:

— kolidujace pod wzaledem funkeji z uzytkowaniem dominujacym, w tym
owlaszcza tereny zabudowy mieszkaniowe], zabudowa Zagrodowa,
obiekly uiyteczmosci publiczne] dla kidrych obowigzug dopuszezalne
paziomy halasu, itp.,

- phiekty. korych ucis?liwost prrekracza granice zajmowane] nienscho-
modei.

Kierunki dotyczace za-
gospodarowania tere-
now

Nowg zabudowe w poszczegolnych strefach nalezy kszialtowad w formie
uporzadkowanych przestrzennie zespoldw, harmonijnie z zabudows istnieja-
c4 i izolowat pasami zieleni od stref sasiednich o innych formach zabudowy.
Na terenie rmawoju Zabudowy w ciagu ekologicznym r2eki Stobrawy dopusz-
c7a sig wylacrnie rozwo] Btnisjaoego Zakladu 7 uwzglednieniem odpowied-
nio zasad ochrony Obszaru Natura 2000, ciagbw ekologicznych | wod po-

wierzchniownch.

STREFY TECHNICZNE - E,C, K

Kierunki zmian w prze-
naczaniu terendw

Uzytkowanie dominujgce:
- obiekly i urzadzania infrastrukiury technicznej.
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Uzytkowanie uzupeiajace:

- zaklady rzemiesinicze, magazyny, sklady, stacje obshugi samochodaw,
bary logistyczne, bazy fransparowe.

- wyjatkowo: budynki administracyjne, biurowe, mieszkania dia nadzoru i
wiascicieli zakladow.

Uzytkowania niedozwolone:

- koliduj m funkcii z uivtkowaniem dominu w tym
zwlaszeza tereny zabudowy mieszkaniowe, zabudowa zagrodows,
obigkly ufytecznosci publiczng) dla kiorych obowiazujg dopuszezaine
poziomy hatasu, itp.,

— phiekly, kidrych uciazliwoss preskracza granice strefy.

Kierunki dotyczace za-
gospodarowania tere-

now

Nowa zabudowe w poszczegolnych strefach nalefy ksztalftowac w sposob
nie kolidujacy z zabudows sasiednia | izolowaC pasami zieleni od terendw
sgssednich.

STREFY WYPOCZYNKOWO - REKREACYJNE - U'W

Kierunki zmian w prze-
Znaczaniu terenow

Uzytkowanie dominujgce:

—  phiskiv wypoczynku takie jak osrodk wypoczynkowe, pensjonaty, hote-
e, budynkd rekreacii indywidualne, itp.,

- Dphiekty obshigi wypoczywajacych - handlowe, gastronomiczne, rze-
miesinicze, rekreacyjne, sportowe, itp.,

- lereny rekreacyjne - kempingi, parki, place zabaw, ifp.,

- zespoly mieszkaniows z Zabudows ekstensywna | z duza powierzchnig

zieleni towarzyszace|.
Uzytkowanie uzupeiniajgce:
—  lereny nieuciaiwego sportu,
- gospodarstwa agroturystyczne w istniejacej zabudowie zagrodowej,
- pgospodarstwa ogrodnicze,
- parkingi i stacje paliw do obshugi 18] strefy.
Uizytkowania niedozwolone:
kofidujace pod wzgledem funkcji i charakleru zabudowy z wiytkowaniem
dominujgcym, w tym zwlaszcza obiekty produkcyjne, skfadowe, uciaziwe
obiekty ustugowe, rzemiesinicze i inwentarskie, fp.
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Kierunki dotyczace za-
gospodarowania tere-
now

Wysokost zabudowy - do frzech kondygnacji, ew. budynki punktowe” do 5
kondygnacy.

Nowe zagospodarowanie ksztalfowat w powigzaniu ze zhiomikiem wodnym,
ze szezegdlnym zwrdceniem uwagi na ochrong i ksziatowanie walorow kra-
jobrazowych oraz wysokg jakost Smdowiska. Ma terenach leSnych zago-
spodarowanie ferendw wpisat w Srodowiskao lesne, zachowujge mozliwie jak
najwigksza ilost powierzchni lesnych.

STREFY SPORTOWO - REKREACYJNE - US

Kierunki zmian w prze-
zraczaniu terendw

Uzytkowanie dominujgce:

ohiekty sportu i rekreacii, takie jak: stadiony, boiska, korty tenisowe, hale

sporiowe, baseny otwarte i ke, ifp., wraz z zapleczem administracyjno -

socjalnym.

Uzytkowanie uzupeiniajgce:

- obiekly obstugl uzytkownikow obiektow i terentw sportowych, takie jak:
hotele, obiekty gastronomiczne itp.,

- mieszkania dia nadzoru,

— parki,

—  parkingi dis obshugi strefy.

Uzytkowania niedozwolone:

kolidujace pod wegledem funkcji z whytkowaniem dominuggcym, w tym

zwlaszcza tereny zabudowy mieszkaniowej, zabudowa zagrodowa, obiekty

uytecanosci publiczne] dia kiorych obowigzujg dopuszczalnge poziomy hala-

su, obiekty przemyslowe, uciafliwe obiekty produkcyjne, skladowe, rze-

miesinicze, itp.

Kierunki zmian w prze-
Znaczaniu terendw

Wysokost zabudowy - do 20 m.

Nowe zagospodarowanie ksztaltowat w powigzaniu z istniejacymi w strefie
obieklami i sasiadujgcym parkiem miejskim, ze szczegolnym zwnbceniem
uwagi na ochrong | ksztatowanie walorow krajobrazowych oraz wysoks ja-
kos& Srodowiska. Ma terenach lesnych zagospodarowanie terendw wpisat w
srodowisko lesne, zachowujac mozliwie jak najwieksza doSc powserzchni le-
snych.
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STREFA WOD OTWARTYCH - W

Kierunki zmian w prze-
znaczaniu terendw

Uzytkowanie dominujace:

zhiomik refencyiny z towarzyszacymi budowlami hydrotechnicznymi.
Uzytkowanie uzupeiniajgce:

urzadzenia rekreacyjne, takie jak: kapieliska, pomosty, przystanie sprzetu
plywajacego, ip.

Uzytkowania niedozwolone:

zabudows oraz wszelkie wivikowania mogace nanuszye stan techniczmy

zhiomika oraz kolidujace z urytkowaniem rekreacyjnym.

Kierunki dotyczace 2a- | Nowe zagospodarowanie rekreacyjne ksztalowat w powiazaniu z otaczaja-
gospodarowania tere- ; A .
b cym zagespodarowaniem strefy UW, ze szczegilnym zwndceniem uwagi na
ochrong | ksztaliowanie walorow krajobrazowych oraz wysoks jakost Srodo-
wiska.
STREFY ZIELENI = Z, ZC
Kierunki zmian w prze- | Uzytkowanie dominujace:

Znaczaniu terenow

w strefach 7 - zieled rekreacyjna, taka jak: parki, zielerice, itp.

w strefach 7C — cmentarze.

Uzytkowanie uzupeiniajgce:

w strefach 7 - place zabaw, nieucia#liwe urzadzenia rekreacyjno-sportowe,
w strefach ZC - budynki uzupeiniajgce uZytkowanie dominujace, takie jak
kaplice cmentame, domy pogrzebowe, ifp.

Uzytkowania niedozwolone:

- zabudowa nie zwiazana z udyikowaniem dominujacym

—  whytkowania kolidujsce 2 urytkowaniem dominujzcym i uzupelnisigcym.

Kierunki dotyczace za-
gospodarowania tere-
naw

Ma tereme zabytkowych parkow | cmentarzy wszelkie zmiany w zagospoda-
rowaniu | zabudowie musza byt podporzadkowane wymogom ochrony kon-
serwatorskie].

Na pazostalych terenach zagospodarowanie nalezy ksztatowat z zachowa-
niem istniejacego starodrzewia, wyznaczajac ciggi piesze w powiazaniu z
ciggami komunikacji pieszej na terenach sgsiednich.
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STREFY ROLNE SADOWNICZO-OGRODNICZE - RO

Kierunki zmian w prze-
naczaniu terendow

Uzytkowanie dominujgce:

~  oomdy dziskowe, sady.

Uzytkowanie uzupeiniajgce:

- zabudowa gospodarcza i sogjalng zwigzana z ukythowaniem podstawo-
wym, a takée parkingl do obshugi stref,

— lereny zieleni rekreacyjnej.

Uzytkowania niedozwolone:

- zabudowa nie zwiazana 7 Wwhytkowaniem dominujacym,

- owania koliduj

Kierunki dotyczace za-
gospodarowania tere-
now

Wysokost zabudowy — jedna kondygnacja.
Zmiany zagospodarowania kszisftowat w sposob nie kobdujacy z istnieja-
cym zagospodarowaniem.

STREFY ROLNE

CHRONIONE - RC

Kierunki zmian w prze-
znaczaniu terendw

Uzytkowanie dominujace:
uzytki Delone, zielen niewzgdzrona zgodna 2 warunkami siedhskowymi i ro-

slinnoscia potenciging. ciekl wodne.

Uzytkowanie uzupemiajace:

- inne niezabudowane grunty rolne,

- drogi dojazdowe do gruntow roinych i besnych,

- male zhiomiki wodne, urzadzenia gospodarki wodney.

Uzytkowania niedozwolone:

- zabudowa

- wytkowania kolidujace z uivtkowaniem dominuiacym i bzupedniajacym,
w szcregolnosol zaburzajaoe stosunki wodne.

Kierunki dotyczace za-

Wskazana zmiana gruntow omych na uiytki zielone oraz ksztaltowanie cia-

gospodarowania tere- g ) ) ) :
now giych strukiur terendw o podwyZszonym potenciale przyrodniczym, f. bk i
Zieleni nieurzadzonej.
STREFY ROLMNE PRODUKCYJNE - R

Kierunki zmian w prze-
znaczaniu terendw

Uzytkowanie dominujace:
miezabudowane grunty rolne, w bym albwnie grunty ome.
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Uzytkowanie uzupeiajgce:

—  drogi dojazdowe do gruntow rolnych | lesnych,

- zielen nieurzadzona (zadrzewienia | zakrzewienia),
- sady, ogrody, Zielen rekreacyjna.

Uzytkowania niedozwolone:

— Zabudowa

- ania kolidujgoe z owaniem dominuj i uupeiniaj

Kierunki dotyczace za-
gospodarowania tere-
now

Wskazane wzmacnianie warlosci przyrodniczych strefy poprzez wprowadza-
nie zadrzewien | zakrzewien srodpolnych.

STREFA EKSPLOATACJI KOPALIN - EX

Kierunki zmian w prze-
znaczaniu terendw

Uzytkowanie dominujace:

eksploatacja kopaling polaczona z sukcesywna rekultywacs terendw po-

eksploatacyjnich w kierunku wodnym lub lesnym.

Uzytkowanie uzupeiniajace:

—  zaklad eksploatacji i przerobu kruszywa, grunty rolne,

- po zakonczeniu eksploataci - obiekty | urzadzenia rekreacyjno-
wypaczynkowe.

Uzytkowania niedozwolone:

— zabudowa nie zwiazana z wytkowaniem dominujacym | uzupelniajacym,

- whyikowania kolidujace 7 ufytkowaniem dominujgacym | uzupeinisjscym,
w szczegdinosd uniemozliwiajgce lub utnsdniajgee eksploatagie.

Kigrunki dotyczace za-
gospodarowania tere-
niw

Eksploatacje nalezy prowadzic na warunkach i zasadach okreslonych w
ustawie Prawo geclogiczne i gomicze. Zabudowe zwigzang z eksploatacia i
przerobem kruszywa nalezy ksztattowa w sposob nie kolidujgcy z terenami
sasiednimi | izolowat wizualnie zielenia.

OBSZAR WIEJSKI

STREFY ZABUDOWY WIEJSKIEJ - MR

Kierunki zmian w prze-
znaczaniu terenow

Uzytkowanie dominujgce:

- zabudowa jednorodzinna z lowarzyszacymi ogrodami,

- zabudowa zagrodowa z ogrodami towarzyszacymi,

- pievcafliwe: rzemiosto. obiekly shirace peodukcji minej ogrodnicze;
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hodowlane], zaklady prretworcze hodowlane, rolne i corodnicze,

—  phiekly obshugi rolnej,

- podstawowe obiekty obslugi mieszkancow - szkoly, przedszkola, przy-
chodnie zdrowia, obiekly kultury, Swigtynie, urzedy pocziowe, obiekty
administracji budynkow mieszkalnych, podstawowe obiekty handlu, ga-
stronomil, rzemiosta ushugowego, sportu, rekready, itp.

Uzytkowanie uzupeniajace:

- male budynki mieszkalne wielorodzinne,

- nieucgiliwe: przemyst, skiady, hurtownie, bazry transportowe;

—  lereny rekreacyjne - parki, place zabaw, itp.,

- lereny nieuciafliwego sportu,

- parkingi oraz stacje obslugi samochodow i stacje paliw.

Uzytkowania niedozwolone:

kofidujace pod wegledem funkei i charakiery zabudowy z u#ytkowaniem
dominujacym bad? wrupedniajacym, w bym zwlaszcza uciaziwe dla ofocze-
mia: przemyst, skiady, hurfownie, bazy transporiowe, rzemiosio, obiekty in-
wentarskie, stacje obshugi samochodéw | stacje paliw, itp.

Kierunki dotyczace za-
gospodarowania tere-
naw

Nowe zagospodarowanie terendw i nows, zabedowe nale?y ksztaliowac w
sposob harmonijny z zabudows istniejaca w zakresie ukiadu, architektury i
gabarytiw zabudowy z zachowaniem cech regionalnych zabudowy i krajo-
brazu kuthrowego. W miejscach koncentracji uslug ksztaltowat atrakcyjne
przestrzenie pubficzne.

Maksymalna wysokost zabudowy - 2 kondygnacje, wyjatkowo - 3 kondygna-
cje w nawiazaniu do istniejacej zabudowy o takiej wysokosci.

STREFY MIESZKANIOWE JEDNORODZINMNE — MM

Kierunki zmian w prze-
Znaczaniu terendw

Uzytkowanie dominujace:

- zabudowa jednorodzinna z towarzyszacymi ogrodami,

- podstawowe obiekty obslugi misszkancow - szkoly, przedszkola, przy-
chodnie zdrowia, obiekty kultury, Swiatynie, urzedy pocziowe, obiekty
administracji budynkiw mieszkalnych, podstawowe obiekly handlu, ga-
stronomi, rzemiosta ushsgowego, sportu, rekreadji, ip.

Uzytkowanie uzupeiniajgce:
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- male budynki mieszkalne wielorodzinne,

- budynki zamieszkania zhiorowego, niekolizyjne miejsca pracy - biura,
obiekty nauki i kultury, nieucig#iwe rzemiosio, zaklady ogrodnicze, itp.,

- lereny rekreacyjne - parki, place zabaw, itp.,

- lereny nieuciZliwego sportu,

-  parkingi oraz stacje paliw dia obshigi 8] strefy.

Uzytkowania niedozwolone:

kofidujace pod wzgledem funkcji i charakleru zabudowy z uiytkowaniem

dominujgcym, w tym zwlaszeza przemys!, sklady, bazy transportowe, zabu-

dowa zagrodowa, wieksze obiekty infrastruktury technicznej, wciailiwe dla

ofoczenia rzemiosio oraz stacje obslugi samochodow | stacje paliw, itp.

Kierunki dotyczace za-
gospodarowania tere-
now

Zagospodarowanie terendw i nows zabudows nalezy ksztaltowat w sposob
harmongny z zbudows istniejaca w zakmesie ukkadw, architekiury i gabary-
tow na zasadzie kontynuac)i i w nawiazaniu do cech regionalnych zabudowy.
Maksymalna wysokost zabudowy - 2 kondygnacje, wyjatkowo = 3.

STREFY MIESZKANIOWO-USEUGOWE - MU

Kierunki zmian w prze-
Znaczaniu terenow

Uzytkowanie dominujace:

- domy jednorodzinne z towarzyszacymi ogrodami,

— publicene | knmereyine obiekty uFylecmnsel publicrne],
- rzemiosho nieuciaHive.

Uzytkowanie uzupeiniajgce:

- male budynki mieszkalne wiedorodzinne,

- budynki zamieszkania zbiorowego,

—  zaklady ogrodnicze, itp..

— lereny rekreacyjne - parki, place zabaw, itp.,

- lereny nieuciadliwego sportu,

- parkingi oraz stacje paliw dia obshugi 8] strefy.

Uzytkowania niedozwolone:

kolidujace ledem funkecji i charakteru zabu z owWaniem

dominujacym, w tym zwlaszcza przemysl, sklady, bazy transporiowe, zabu-
dowa zagrodowa, wigksze obiekty infrastruktury technicznej, ucig?live dia

oloczenia rzemioslo oraz stacje obshugi samochodow i stacje paliw, itp.
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Kj“:::i dolyezace 23- | Zagospodarowanie terentw | nowa zabudowe nalezy ksztahtowat w spostb
arowania tere-
ﬁ harmongny z zabudows istniejaca w zakresie ukfadu, architektury | gabary-
tow, na zasadzie kontynuacii | w nawigzaniu do cech regionalnych zabude-
Wy

Maksymalna wysokost zabudowy - 2 kondygnacje, wyjatkowo- 3.

STREFY USLUGOWE = U

Kierunki zmian w prze- | Uzytkowanie dominujace:
znaczaniu terendw |

ohiekly ushugowe.
Uzytkowanie uzupeiniajace:
mieszkania pracownicze, urzadzenia rekreacyjne i sporfowe, parkingi.
Uzytkowania niedozwelone:
Uzythowania kolidujace 7 whytkowaniem dominujacym i uzupeiniajacym.
Kierunki dotyczace 2a- | syefy izolowaé pasami zieleni od stref sasiednich o innych formach zabu-
gospodarowania tere-
néw dowy.
Wysokost zabudowy — do trzech kondygnacg.

STREFY PRODUKCYJNO-SKLADOWE - P

Kierunki zmian w prze- | 3 vtiowanie dominujace:
znaczaniu terenow )
- obigkly shizace produkcji roinej. ogrodniczej. hodowlane|, zakiady prze-
twircze hodowlane, rolne i ogrodnicze, itp.
- ohiekty obsiugi rolnef,

- rzemioslo,

- mieuciaZliwe: prremysl. skiady, hurtownie. bary transportowe, itp.

- parkingi oraz stacie obslugi samochodow i stacie paliw.

Uzytkowanie uzupeiajace:

- mieszkania dia nadzoru wiascicieli zakladow, parkingi.

Uzytkowania niedozwolone:

—  pofidujace pod wzaledem funkefi z urytkowaniem dominujacym, w tym
zwlaszcza fereny zabudowy mieszkaniowej, zabudowa zagrodows,
obiekty ufytecmosci publicznej dla kibrych obowiazujg dopuszezaine
poziomy hatasu, itp.,

— phiekly, kidrych ucigZliwost przekracza granice zajmowane| nienscho-
moSc.
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Kierunki dotyczace za-
gospodarowania tere-
now

Zmiany zagospodarowania oraz nowg zabudowe ksziatowad w spostb nie
kofidujacy z zabudows sasiednis i izolowat pasami zZieleni od stref sasied-
nich.

STREFY TECHMICZNE - T

Kigrunki zmian w prze-
znaczaniu terendw

Uzytkowanie dominujgce:
ohigkty | urzadzania infrastruktury fechniczne] - miedzygminne skiadowisko

odpadéw.

Uzytkowanie uzupeiniajgce:

- budynki administracyjno - sogjalne oraz zaklady zwigzane z uZytkowa-
niem dominujgcym;

- magazyny, skiady, bazy transporiowe.

Uzytkowania niedozwolone:

kolidujace pod wezgledem funkeji | charakieru zabudowy z wiytkowaniem

dominujacym, w tym zwlaszcza.zabudowa mieszkaniowa i zabudowa zagro-

dowa.

Kierunki dotyczace za-

Zmiany zagospodarowania oraz nowe obiekly ksziaftowad w sposdb nie ko-

gospodarowania tere- T B

néw lidujacy ze strefami sasiednimi | izolowaé od tych stref pasami zieleni.
STREFY ZIELENI- Z, ZC

Klerunkl zmian w pree- Uizytkowanie dominujace:

Inaczaniu terencow

strefy 7 - zielef rekreacyjna. taka jak: parki, zielefice itp.,

strefy 7C = cmentarze.

Uizytkowanie uzupeiniajace:

w strefach Z - place zabaw, nieuciazliwe urzadzenia rekreacyjno-sportowe,
w strefach 2C - budynki uzupelnisjace uiykowanie dominujgce, takie jak
kaplice cmentame, domy pogrzebowe, itp.

Uzytkowania niedozwolone:

— zabudowa nie zwiazana 7 wytkowaniem dominujacym

Kierunki dotyczace za-
gospodarowania tere-
now

Na terenach zabytkowych parkow i cmentarzy wszelkie zmiany w zagospo-
darowaniu i zabudowie musza byt podporzadkowane wymogom ochrony
konsenwatorskie).
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MNa pozostalych terenach zagospodarowanie nalezy kszialtowad jako konty-
nuack istniejacych zalofen z zachowaniem i odiwarzaniem istniejacego sia-

rodrzewia.

STREFY LESNE - ZL

Kierunki zmian w prze-
Znaczaniu terendw

Uzytkowanie dominujgce:

lasy.

Uzytkowanie uzupelniajgce

- faki srodiesne,

—  ohigkly | urzadzenia gospodarki lesnej,

- urZgdzenia luryshyczno - wyporzynkowe na gruntach lesmych,
— inne niezalesione grunty lesne.

Uzytkowania niedozwolone:

= wszelkie uhytkowania zmienisjace przeznaczente gruntéw lesnych na
cele niglesne oraz kolidujace = wihytkowaniem dominujacym | urupelnia-

BCym.
Klerunk dotyczace za- Wszelkie zmiany zagospodarowania lerendw w strefie musza byt zgodne z
gospodarowania terendw
ustateniami planow urzadzenia lastw z uwzglednieniem ogolnych zasad
ochrony, w tym man.:
—  ksrisltowanie drzewostandw powinno byt zgodne 2 siedliskiem,
- drzewostany  zniekszlalcone  powinny  bye  przebudowywane
z uwzglednieniem zrddnicowania mikrosiedlisk oraz ochrony polan
srodlesnych.
STREFY ROLNE SADOWNICZO-OGRODMICZE - RO
Kierunki zmian w prze- | Ugytkowanie dominujace:
Inaczaniu terenow
sady.
Uzytkowanie uzupelniajgce:
- zabudowa gospodarcza rwidzana z udytkowaniem podstawowym.
Uzytkowania niedozwolone:
- zabudowa nie IWia7ana 7 us aniem podsta

- uylkowania kolidujgee z ufytkowaniem dominujacym i uzupelniajgcym.

Kigrunki dotyczace za-
gospodarowania tere-

Wysckost zabudowy — jedna kondygnadja
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now Zmiany zagospodarowania ksztaiowal w sposob nie kolidujacy z istnigja-
Cym zagospodarowaniem.

STREFY ROLNE CHRONIONE - RC

Kierunki zmian w proezna-
czaniu terenow

Uzytkowanie dominujace:

uytki Helone. zielen nieurzadzons zoodna z wanunkami siediskowymi i ro-
slinnoscig potenciging, ciski wodne.

Uzytkowanie uzupeiniajgce:

- male zbiomiki wodne, urzadzenia gospodarki wodnej,

— zabudowa zagrodowa na terenie rodannego gospodarstwa roinego o

powierzchni nie mniejszej niz rednia powierzchnia gospodarsiwa rolne-
go 'w gminie, w tym abiekty inwentarskie o obsadzie ponizej 210 DJP -
wylaczenie w technologii Sciddkowe) - z wylaczeniem terentw w strefach
ochronnych elekirowni wiatrowych .

— inne niezabudowane grunty rolne, w tym drogi dojazdowe do grentow
ralnych i legnych,

Uzytkowania niedozwolone:

— zabudowa nie uwzgledniona w uZytkowaniu uzupedniajgcym;

- duie obiekly budowlane (inwentarskie, szkiamiowe, magazynowe itp.),
ktore stanowia dysonans w krajobrazie;

- wytkowania kolidujace z uivtkowaniem dominujscym i uzupelniajgcym,
w szczegdlnosd zaburzajgee stosunki wodne.

Kierunki dotyczace za- | _  \skarana zmiana gruntdw omych na uzytki zielone oraz kszlafiowanie
gospodarowania tere-

b cigghych siruktur terentw o podwyZszonym patenciale przyrodniczym, fj.
tak | ziedeni nieurzadzone;

- dopuszczong zabudowe zagrodows nalezy harmonijnie wpisywad w
krajobraz obwarty, w szezeqoinosc stosujac tradycyjne formy zabudowy
oraz obsadzajac dziafki siedliskowe drzewami owocowymi fub innymi ro-
dzimymi gatunkami.

STREFY ROLNE PRODUKCYJNE - R

Kierunki zmian w proezna-

ol 5 Uzytkowanie dominujace:

niezabudowsane grunty rolne, w tym glownie grunty ome.

7 Pojecie stref ochronnych fest wyjagnione w pid. 5.2.2.C Odnawising rédia snemir.

1d: 3211A23D-46A1-445C-992E-54D6AD2818D6. podpisany StroneStrona 158



Uzytkowanie uzupemiajgce:

- drogi dojazdowe do gruntdw rolnych i lesnych,

- zielen nieurzadzona (zadrzewienia | zakrzewienia),

- sady, ogrody,

- elekirownie wiatmowe - wylacenie na wyznaczonych terenach i pod wa-
runkiem, ze przeprowadzona ocena oddzishywania na Srodowisko, ze
szczegdinym uwzglednieniem wplywu na awifaune i chiropterofaune nie
wykaze negatywnego wphywu na ptaki i nietoperze, wraz z niezbedna in-
frastrukturg drogowa i techniczna,

- zabudowa zagrodowa na terenach rodzinmych gospodarstw rolnych o
powierzchni nie mniejszej niz Srednia powierzchnia gospodarstwa rolne-
go w gminie, w tym obiekty inwentarskie o obsadzie ponizej 210 DJP - z
wylaczeniem terendw wydzielonych pod elekirownie wiatrowe i ich stref
ochronnych'®.

Uzytkowania niedozwolone:

zabudowa nie uwzgledniona w ufytkowaniu uzupedniajgcym;
- duZe obiekty budowlane (inwentarskie, szklamiowe, magazynowe ifp.),

ktore stanowia dysonans w krajobrazie;

ania kolidujace 7 Dwaniem dominuj

Kierunki dotyczace za- |- Wskazane jest wzmacnianie wartosci przyrodniczych siref poprzez

gospodarowania tere- wprowatzanie zadrzewien i zakrzewien Srédpolnych.

o — Dopuszezong zabudowe zagrodows nalezy harmonijnie wpisywact w kra-
jobraz otwarty, w szczegolnosci stosujac tradycyjne formy zabudowy
oraz obsadzajae dzialkl siedliskowe drzewami awocowymi lub innymi ro-
dzimymi gatunkami.

- Dla elekirowni wiatrowych naleZy stosowac nastepujgee zasady:

« odlegiost elekirowni od ferendw istnigjacej | planowanej w studium
zabudowy nie moze byC mniejsza niZ S-cickrotna wysokosc turbiny
lgcznie ze skrzydlem, lecz nie mnigj niz 600 m,

+ halas emitowany przez elektrownie wiatrowe: nie moze przekraczac
poziomu dopuszczalnego dla zabudowy zagrodowej poza wyzna-
czong na rysunku studium strefg ochronna,

& Jak w przypisie 16.
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. dozwolone jest stosowanie wylgcznie turbin wiatrowych, w ktdrych
zastosowane 5§ najiepsze dostgpne techniki ograniczajace emisjg
halasu, w tym infradzwiekiw, oraz eliminujgce blyski sloneczne
{tzw. efekt disco”),

« wymagane jest lagodzenie shutkow krajobrazowych poprzez odpo-
wiednie zapisy w migjscowym planie zagospodarowania prze-
sirzennego, w szczegdinosa poprzez wprowadzenie:

- wymagan zapewniajacych jednakowy lub podobny wyglad kon-
strukcji turbin,

- wymagan w zakresie kolorystyki ograniczagacych ich widocznosc,

- zakaru wykorzystywania konstrukcji elekirowni wiatrowych jako
nosnikiw reklam.

STREFA EKSPLOATACJI KOPALIN - EX

Kierunki zmian w prze-
Znaczaniu terendw

Uzytkowanie dominujgce:

eksploatacia kopaling polaczona z sukcesywns rekultywacy terendw po-

eksploatacyjnych w kierunku wodnym lub leSnym.

Uzytkowanie uzupeiniajace:

— zaklad eksploatacii i przerobu kruszywa,

- grunty rolne,

- po zakonczeniu eksploatacii — chiekty | urzadzenia rekreacyjno-
wypaczynkowe.

Uzytkowania niedozwolone:

- zabudowa nie zwiazana 7 whytkowaniem dominujacym | uzupeinizjacym,

- _ufytkowania kolidujgce z whytkowaniem dominuigcym | uzupedniajscym,
w szczegalnosd uniemozimiajgee lub utrudnisjace eksploatage.

Kierunki dotyczace za-
gospodarowania tere-
now

Eksploatacje naleiy prowadzic na warunkach | zasadach okreslonych w
ustawie Prawo geologiczne i gomicze, w szezegalnoscl wanunkiem podjecia
eksploatac)i jest udokumentowanie zloZa oraz wyniki oceny oddzialywania
na Obszar Natura 2000.

Zabudowe zwigzang 7 eksploatacis i przerobem kruszywa naledy ksrialfo-
wat w spostb nie kolidujacy z terenami sgsiednimi i izolowad wizualnie zie-
lenia.

3.2. Wytyczne stosowania ustalen okreslajacych kierunki zmian w przeznaczaniu terendw oraz

kierunkéw dotyczacych zagospodarowania terendw w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego

1. Ustalenia dotyczace uzytkowania oraz zagospodarowania terendéw stosuje do planowanych zmian istniejacego

uzytkowania oraz zagospodarowania i zabudowy terendw. Istniejaca zabudowe o funkcji niezgodnej z planowanymi

kierunkami zmian mozna w planach miejscowych uwzgledni¢ zgodnie ze stanem faktycznym. Mozna takze dopusci¢

jej rozwoj w granicach nieruchomosci, na ktérej sie znajduje, jesli nie koliduje to z planowanym uzytkowaniem

dominujacym i zasadami ochrony $rodowiska.

2. Ustalenia dotyczace uzytkowania sg obowigzujace ogdlnie dla stref, w granicach ktérych w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego nalezy wydziela¢ tereny o roznym przeznaczeniu zgodnie z tymi ustaleniami,

stosujac sie do nastepujgcych zasad:

— podstawowe ustalenia dotyczace uzytkowania dominujgcego i niedozwolonego (podkreslone) sg wigzace,
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— przykladowe uzytkowania wymienione w ustaleniach dotyczacych uzytkowania dominujacego oraz ustalenia
dotyczace uzytkowania uzupetiajacego stanowig katalog otwarty, ktéry mozna uzupetnia¢ z wykluczeniem uzytkowan
niedozwolonych.

3. We wszystkich strefach mozliwa jest lokalizacja infrastruktury technicznej nie kolidujacej z istniejg-cym i planowanym

uzytkowaniem, a takze lokalizacja infrastruktury drogowej stuzacej obstudze planowanej zabudowy, w tym placéw,
$ciezek rowerowych i pieszych.

3.3.  Wskazniki dotyczace zagospodarowania terenéw
Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania dla dziatek budowlanych:

Intensywnosc Max. % za- | Min. % bio-
T e zabudowy hur.‘ltnrwanijh Ingu:szi
powierzchni czynnej
min. Max. dziatki powierzchni
dziakki
Tereny zabudowy uslugowej | mieszkaniowo — 15 30 a0 10
uslugowe| w strefie centrum
Tereny zabudowy mieszkaniown — uslugows] w 1.0 25 70 20
strefach srodmiejskich oraz zabudowy ushugo-
wej'
Tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej 0.5 0ns 40 40
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej | 0,1 0,6 a5 50
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinng | 0,3 0a 45 40
z obiektami ushsgowymi lub produkeyjnymi
Tereny obiektow produkcyjnych, skiadow | ma- - 20 &0 10
gazyniw; obiekiow obslugi rolnictwa i produkc
rolngj bez zabudowy mieszkaniowej; handlo-
wych obiektow wielkopowierzchniowych?
Tereny zabudowy zagrodowe)® 05 09 40 40
Tereny zabudowy wypoczynkowo - rekreacyjnej | 0,1 02 15 []

T} Mia datyczy budynidw opieki zdrowotnej (z wyjatkiemn przychodni) oraz o&wiaty | wychowania, dla kidrych minimaing po-
wierzchnig ferenu biologicznie czynnego okredlajg przepisy odrebne.

2 Obiekty o powierzchni sprzedazy = 2000 me

3 W preypadiu zabudowy zagrodowsj wekadniki dobycry czedd doislek wehodzaeyech wskiad gospodarstw ralnych, poloZo-
mych w granicach stref zabudowy wiejskiej.

Podane wskazniki nalezy traktowac jako nieprzekraczalne i stosowaé dla zabudowy nowej i przeksztatcanej. Oznacza to, ze w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego mozna:

o ustala¢ dla nowej i przeksztatcanej zabudowy mniejsze powierzchnie zabudowy i wieksze po-wierzchnie biologicznie

czynne, odpowiednio do miejscowych warunkéw i typu zabudowy,

o dla zabudowy istniejacej stosowac inne wskazniki, dostosowane do stanu faktycznego.

4. Obszary szczegélnej ochrony srodowiska

Na obszarze gminy wskazuije sie i wydziela obszary szczegdinej ochrony Srodowiska obejmujace:

— obszary i obiekty o szczeg6lnych walorach przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych,

— obszary wystepowania ucigzliwosci i zagrozen,
z uwzglednieniem obszaréw objetych ochrong prawng oraz wymagajacych ochrony, dla ktérych — odpowiednio — przywotuje sie
lub ustala specjalne warunki i zasady uzytkowania i zagospodarowania.

4.1. Obszary i zasady ochrony srodowiska i jeqo zasobéw oraz ochrony przyrody

Uwzgledniajac stan $rodowiska przyrodniczego na obszarze gminy, w szczegdlno$ci zty stan jakoSci powietrza i wod
powierzchniowych oraz zagrozenie cennych zasobéw wdd podziemnych stabo izolowanych na znacznej powierzchni gminy (nie
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objetych ochrong prawng) ustala sie nastepujace generalne zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego, ktére nalezy

uwzglednia¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego:

— na obszarze gminy nie nalezy lokalizowaC zakfadéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii oraz
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na stan wod podziemnych, w tym duzych ferm chowu zwierzat,

— nalezy kontynuowaé budowe sieci kanalizacji sanitarnej, ktéra docelowo powinna objaé tereny zwartej zabudowy
wszystkich miejscowosci,

—  w ustaleniach planéw miejscowych nalezy uwzglednia¢ dziatania naprawcze okres$lone w ,Programie ochrony powietrza

dla strefy namystowsko-oleskie;”.

4.1.1.System Przyrodniczy Obszaru (SPO)

Wyznacza sie obszary tworzace system przyrodniczy obszaru gminy (SPO) nawigzujacy do miejscowych uwarunkowan
przyrodniczych, krajobrazowych i fizjograficznych. System obejmuije:

—  Stobrawski Park Krajobrazowy,

—  Obszar Chronionego Krajobrazu Lasy Stobrawsko — Turawskie,

—  Obszar Natura 2000 ,Laki w okolicach Kluczborka nad Stobrawg”,

— lasy, w tym lasy ochronne,

petnigce funkcje obszaréw weztowych, oraz

ciagi ekologiczne w dolinach rzek petnigce funkcje korytarzy ekologicznych.
System Przyrodniczy Obszaru wzbogacajg mniejsze tereny o duzym potencjale przyrodniczym oraz pojedyncze obiekty cenne
przyrodniczo:

— rezerwat czeSciowy ,Bazany”
— drzewa pomnikowe,
— siedliska chronione i stanowiska roslin chronionych,
a takze zespoty zieleni na terenach zabudowanych miasta i wsi, w tym parki i cmentarze, oraz wartosciowe zespoly zadrzewien

towarzyszacych zabudowie, $rédpolnych, przydroznych itp.

Stobrawski Park Krajobrazowy.

utworzony Rozporzadzeniem Nr 0151/P/19/06 Wojewody Opolskiego z dnia 8 maja 2006 r. w sprawie Stobrawskiego Parku

Krajobrazowego

Cel ochrony:

Zgodnie z rozporzgdzeniem szczeg6lnymi celami ochrony Parku sa;

—  zachowanie najcennigjszych fragmentdw przyrody naturalnej, waloréw krajobrazowych oraz dziedzictwa kulturowego
czedci Niziny Oleskiej;

—  zachowanie petni réznorodno$ci biologicznej oraz trwato$ci i rownowagi procesow przyrodniczych;

—  przywracanie waloréw naturalnych przeksztatconym siedliskom, zwtaszcza dolinom rzecznym, torfowiskom, lasom i
innym, skfadnikom przyrody;

—  stwarzanie korzystnych warunkéw do prawidtowego funkcjonowania systemdw przyrodniczych, ich trwatosci i zdolnoSci
odtwarzania;

—  zwiekszanie Swiadomoéci ekologicznej lokalnych spoteczno$ci w zakresie konieczno$ci zachowania catego bogactwa
przyrodniczego jako dziedzictwa i dobra wspélnego.

Zasady ochrony:
Obowigzujq zasady okreslone ww. rozporzadzeniu, w tym nastepujace zakazy:
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realizacji przedsiewzie¢C mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, a w wybranych fragmentach Parku
réwniez przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $ro-dowisko;

likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg z potrzeby ochrony
przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontéw lub naprawy urzadzefi wodnych;

dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub racjonal-nej gospodarce rolnej,
lesne i rybackiej;

likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikdw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wod-no - botnych;

prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metoda bezscidtkowa,

Obszar chronionego krajobrazu Lasy Stobrawsko - Turawskie

- utworzony Rozporzadzeniem Wojewody Opolskiego Nr 0151/P/16/2006 z dnia 8 maja 2006 r. w spra-wie obszaréw

chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Opol. Nr 33, poz. 1133).

Cel ochrony - zachowanie wyr6zniajacych sie krajobrazowo terendw o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowych ze

wzgledu na mozliwo$¢ zaspakajania potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem oraz pefnigcych funkcje korytarzy

ekologicznych o znaczeniu regionalnym.

Zasady ochrony:
Obowigzujg nakazy i zakazy okre$lone w wyZzej przywotanym rozporzadzeniu, w tym (m.in.):

nakazy:

ograniczania zmiany uzytkowani tak i pastwisk na grunty orne i inne uprawy rolne,

ksztattowania zr6znicowanego krajobrazu rolniczego poprzez ochrone oraz formowanie nowych zatozen zieleni wiejskiej,
(zadrzewienia, zakrzaczenia, remizy $rédpoine),

realizowania melioracji odwadniajacych, w tym regulowania odptywu wody z sieci rowdw, tylko w ramach racjonalnej
gospodarki rolnej, jednak z bezwzglednym zachowaniem reziméw wilgotnosciowych terenéw podmoktych,

eksploatowanie surowcow mineralnych w sposob minimalizujacy negatywne oddziatywania na przyrode,

przeciwdziatania przerywaniu ciggtosci korytarzy ekologicznych,

preferowania regionalnych styléw architektonicznych w zabudowie oraz zabudowy zachowujacej historyczne kierunki
przestrzennego rozwoju miejscowosci,

zachowania i ochrony zbiornikéw wod powierzchniowych wraz z pasem roslinnosci okalajacej,

zachowania paséw ro$linnosci wzdtuz rowdw melioracyjnych i ciekéw z dopuszczeniem prac zwigzanych z ich
utrzymaniem i konserwacjg,

zwigkszania matej retencji poprzez zachowanie lub odtwarzanie siedlisk hydrogenicznych, w tym Zzrédlisk i lokalnych

obnizen terenu;

zakazy:

realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw z zakresu
ochrony $rodowiska,

lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szeroko$ci 100 m od linii brzegéw naturalnych ciekéw wodnych z wyjatkiem
urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;j,

likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one z potrzeby ochrony
przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub

naprawy urzadzen wodnych,
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—  dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub zréwnowazone

wykorzystywanie uzytkéw rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka.

Obszar NATURA 2000 t.gki w okolicach Kluczborka nad Stobrawg

obszar majacy znaczenie dla Wspélnoty.

Cel ochrony — zachowanie stanu istniejacego dla ochrony motyli, zwigzanych z siedliskiem tak trzeslicowych i wilgotnych.

Zasady ochrony
Zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody zabrania sie podejmowania dziatan mogacych, osobno lub w pofgczeniu z

innymi dziataniami, znaczaco negatywnie oddziatywac na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym:

1. pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw ro$lin i zwierzat, dla ktorych ochrony wyznaczono obszar
Natura 2000 lub

2. wplynaé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000, lub

3. pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

W szczegdlnosci:

—  na calym Obszarze NATURA 2000 nie nalezy lokalizowa¢ zabudowy a takze dokonywa¢

— innych zmian przeznaczenia i sposobu uzytkowania gruntéw oraz podejmowac dziatah mogacych spowodowaé zmiane
stosunkéw wodnych i wkraczajacych w koryto i brzegi Stobrawy, je-zeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce wodne;.

— na terenach sasiadujgcych z Obszarem Natura 2000 nie nalezy podejmowa¢ jakichkolwiek dziatan mogacych negatywnie
oddziatywa¢ na warunki siedliskowe tgk na Obszarze Natura 2000, w szczegoinosci dziatart powodujacych trwate zmiany
poziomu wod gruntowych a takze czasowe zmiany poziomu tych wod, jesli miatyby one negatywny wptyw na siedliska
gatunkéw motyli bedacych przedmiotem ochrony Obszaru.

Nie wyklucza sie mozliwoci realizacji na obszarze przedsigwzig¢ uwzglednionych w studium zgodnie z obowigzujacymi planami

zagospodarowania przestrzennego, pod nastepujacymi warunkami:

—  planowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w Kluczborku na terenie wchodzacym w granice Obszaru Natura 2000
powinna by¢ realizowana w sposéb nie powodujacy negatywnego oddziatywania na przedmiot ochrony obszaru, w
szczegblnosci nie powodujacy obnizenia poziomu wod gruntowych na terenach przylegtych tak;

—  budowe planowanej ulicy w Kluczborku na przediuzeniu ulicy Witosa, przecinajacej Obszar Natura 2000, oraz
eksploatacje kruszywa naturalnego w Bogacicy na granicy Obszaru natura 2000 uzaleznia sie¢ od wynikéw oceny
oddziatywania na Obszar Natura 2000 przeprowadzonej przed wydaniem pozwolenia na budowe lub koncesji; w
przypadku wykazania znaczacego oddziatywania przedsiewziecia te nie moga by¢ one realizowane.

Ww. warunki nalezy uwzgledni¢ w ramach zmiany obowigzujacych planéw.

Ciagi ekologiczne

- wymagajg ochrony w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Cel ochrony:
—  powigzanie gtéwnych elementéw lokalnego systemu przyrodniczego obszaru dla zapewnienia wymiany genéw i

rekolonizacji pomiedzy obszarami najbogatszymi w gatunki rolin i zwierzat dziko zyjacych,
— ochrona wdd powierzchniowych i ich zrodet oraz gtdwnych obszardw zasilania wod podziemnych,

— ochrona terenéw 0 wyrézniajacych sie walorach przyrodniczych i krajobrazowych.

Zasady ochrony:
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Ochrona i ksztattowanie ciggdw ekologicznych powinny polega¢ na:

—  zakazie:

o likwidacji warto$ciowych zadrzewien i zakrzewien, poza wynikajacymi z potrzeby ochrony przeciw-powodziowej i
wzgledow sanitarnych,
o przeksztatcen uzytkow zielonych na grunty orne,

e niekorzystnych, z punktu widzenia funkcji przyrodniczej ciggéw, zmian naturalnego uksztattowania powierzchni
ziemi, chyba ze wynikajg z niezbednych prac zwigzanych z zabezpieczeniem utrzymaniem, budowa, odbudowa,
naprawg lub remontem urzadzen wodnych,

o |okalizacji obiektéw zagrazajacych zanieczyszczeniem wdd, w szczegélnosci sktadowisk odpaddw i wylewisk,
e zmian sposobu uzytkowania i zabudowy mogacych spowodowaé naruszenie bilansu wodnego wod
powierzchniowych, pogorszenie sie warunkow siedliskowych roslinnosci lub przerwaé ciggto$¢ przyrodnicza dolin;
—  nakazie:

e  zachowania lub przywracania naturalnej obudowy ciekdw,

e w strefach rozwoju zabudowy - ograniczania do niezbednego minimum powierzchni terendéw objetych zabudowa
oraz zachowywania lub tworzenia powierzchni biologicznie czynnych gleby i zieleni, zdolnych do wyeliminowania
znaczacego oddziatywania planowanej zabudowy na srodowisko przyrodnicze;

—  dopuszczeniu zalesien tylko wzdtuz ciekéw w formie nawigzujacej do naturalnych laséw nadrzecznych, z wykluczeniem

zalesien zwartych.

Lasy i grunty le$ne

e lasy chronione sg przepisami ustawy o lasach.

Cel ochrony: - zachowanie laséw ze wzgledu na ich korzystny wptyw na klimat, powietrze, glebe, stosunki wodne, walory

krajobrazowe i wypoczynkowe oraz zachowanie réznorodnosci przyrodniczej i leSnych zasobdw genetycznych.

Zasady ochrony
Obowigzujg zasady ochrony okreslone w ustawie o lasach oraz w ustawie o ochronie gruntéw rolnych i lenych, w tym, m. in.:
nakazy:

—  prowadzenia gospodarki lesnej wedtug planu urzadzenia lasu lub uproszczonego planu urzadzenia lasu,
— ograniczania przeznaczania gruntéw lesnych na cele nielesne lub nierolnicze,
—  przywracania wartosci uzytkowej gruntom, ktére utracity charakter gruntéw lesnych wskutek dziatalnosci nielesnej,

— ograniczania zmian naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi.

Lasy ochronne

e lasy ochronne sg chronione sg przepisami ustawy o lasach.

Cel ochrony - ochrona zasobdw wod (lasy wodochronne), oraz ochrona cennych fragmentéw rodzimej przyrody i ostoi zwierzat
podlegajacych ochronie gatunkowe;j.

Zasady ochrony

Obowiazuja zasady ochrony okreélone w Rozporzadzeniu Ministra OS,ZniL w sprawie szczegotowych zasad i trybu uznawania
laséw za ochronne oraz szczego6towych zasad prowadzenia w nich gospodarki le$nej, w tym (m.in.) nakazy:
—  zachowania trwato$ci laséw w drodze:
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e dbatosci o stan zdrowotny i sanitarny laséw,
e preferowania naturalnego odnowienia lasu,
e ograniczania regulacji stosunkéw wodnych do prac uzasadnionych potrzebami odnowienia lasu oraz
uzytkowania sasiadujgcych z lasami ochronnymi gruntdw niele$nych,
e ograniczania trwatego odwadniania bagien srodlesnych do przypadkow, w ktorych wyniki przeprowadzonych
badan i ekspertyz wykluczajg niekorzystny wptyw tego zabiegu na stosunki wodne w lasach ochronnych,
—  ksztattowania struktury gatunkowej i przestrzennej lasu zgodnie z warunkami siedliskowymi, w kierunku powigkszania

réznorodnosci biologicznej i zwiekszania odpornosci lasu na czynnosci destrukcyjne.

4.1.2. Pozostate tereny i obiekty objete ochrong prawng

Rezerwat cze$ciowy ,Bazany”

e utworzony Zarzadzeniem nr 71 Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 20 czerwca 1969 roku.

Cel ochrony — zachowanie ze wzgledow naukowych i dydaktycznych naturalnego drzewostanu sosnowego, rosngcego na
wydmach z obfitym stanowiskiem jatowca.

Zasady ochrony
Na obszarze rezerwatu zabronione jest (m. in):

— wycinanie drzew oraz pobieranie uzytkébw drzewnych, z wyjatkiem wypadkoéw uzasadnionych potrzebami
gospodarstwa rezerwatowego (...),

— niszczenie lub uszkadzanie drzew i innych roslin,

—  niszczenie gleby,

—  zanieczyszczanie terenu i wzniecanie ognia,

— umieszczanie tablic, napisow i innych znakdw, z wyjatkiem tablic, napiséw i znakdw zwigzanych z ochrona terenu,
— wznoszenie budowli oraz zaktadanie lub budowa urzadzen komunikacji i innych urzadzer technicznych,

Wi/w zasady nalezy uwzglednia¢ odpowiednio w ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Pomniki przyrody - 11 drzew pomnikowych , w tym dwie aleje (wykazane w rozdziale I)

e objete ochrong prawng na podstawie przepiséw ustawy o ochronie przyrody

Cel ochrony: - zachowanie drzew ze wzgledu na szczegdine walory krajobrazowe

Zasady ochrony
Obowigzujq zakazy okreslone w ustawie 0 ochronie przyrody, w tym (m. in.) zakazy:

— umieszczania na obiektach objetych ochrong tablic, napiséw, ogtoszer reklamowych i innych znakéw nie zwigzanych
z ochrong obiektu,

— prowadzenia dziatalnoSci przemystowej, rolniczej, handlowej a takze wysypywania, zakopywania i wylewania
odpaddéw lub innych nieczysto$ci oraz innego zanieczyszczania wdd, gleby i powietrza w strefie kotowej wokot

pomnika o promieniu 5 metrow.

- Siedliska przyrodnicze objete ochrong
- Stanowiska ro$lin objetych $cistg ochrong

e objete ochrong prawng na podstawie przepisow ustawy o ochronie przyrody i przepiséw wykonawczych do tej ustawy
Cel ochrony - zachowanie cennych przyrodniczo pozostatosci ekosystemdw majacych znaczenie dla zachowania réznorodnosci
biologicznej.
Zasady ochrony
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Zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody niedozwolone jest niszczenie siedlisk oraz roslin chronionych, w tym

zwlaszcza:

—  pozyskiwanie, niszczenie lub uszkadzania roslin,

—  wysypywanie, zakopywanie i wylewanie odpaddw lub innych nieczystosci,

— niszczenie gleby i zmiany sposobu jej uzytkowania.
Zaleca sie wprowadzanie podstawowego zabezpieczenia w postaci tabliczki informacyjnej.
W m.p.z.p. ochrona powinna polega¢ na pokazaniu miejsc wystepowania siedlisk oraz stanowisk roslin chronionych i ustaleniu
zakazu wszelkich dziatan, w szczegdlno$ci prac ziemnych i budowlanych, mogacych szkodliwie wptyngé na warunki
siedliskowe.

4.1.3. Tereny zielone uzupetniajqce system przyrodniczy obszaru oraz obiekty o walorach krajobrazowych

- parki i cmentarze
- warto$ciowe zespoty zadrzewien

- warto$ciowe ciggi drzew przydroznych

o obiekty nie objete ochrong prawng wymagaja ochrony w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Cel ochrony: - zapewnienie wiasciwych warunkéw zdrowotnych, klimatycznych i wypoczynkowych oraz ochrona walorow
estetycznych obszaréw zabudowanych i waloréw krajobrazowych.
Zasady ochrony
Ochrona w m.p.z.p. powinna polega¢ na pokazaniu obiektéw oraz ustaleniu zasad ich ochrony w tym m. in. nakazu konserwacji
istniejacego drzewostanu i jego uzupetniania z zachowaniem ukfadu i tozsamo$¢ , oraz zakazow:
— usuwania drzew w celach nie zwigzanych z pracami pielegnacyjnymi i racjonalng gospodarkg zadrzewien, z wyjatkiem
drzew owocowych,

—  uzytkowania i zagospodarowania ww. terenow zielonych i terenéw z nimi sasiadujgcych w sposob niekorzystnie

wplywajacy na istniejacy drzewostan.

4.1.4. Zasoby przyrody nieozywionej

Warto$ciowe kompleksy rolnicze

e  obowigzek ochrony wynika z przepiséw ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych

Cel ochrony -
zachowanie gruntéw dla celéw rolniczej produkcii roslinnej.

Zasady ochrony:
Ustala sig: - ograniczanie zabudowy do przypadkéw uzasadnionych szczegdlnymi wzgledami ekonomicznymi lub
gospodarczymi gospodarstwa rolnego

Udokumentowane ztoza surowcow naturalnych

e wymagajace ochrony zgodnie z przepisami ustawy z dnia 4 lutego 1994r. Prawo geologiczne i gérnicze oraz ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001r. o ochronie Srodowiska.
Cel ochrony -
zachowanie warunkéw umozliwiajacych wydobywanie kopalin.

Zasady ochrony
Obowigzuje zakaz zmian sposobu przeznaczenia i uzytkowania terendw w granicach udokumentowanego ztoza, mogacych

uniemozliwi¢ lub utrudni¢ wydobywanie kopalin do czasu wyeksploatowania lub anulowania ztoza.
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Strefy ochrony uje¢ wod?
e chronione przepisami ustawy Prawo wodne.

Cel ochrony - zachowanie jakosci ujmowanych wéd do celéw zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia.

Zasady ochrony
Obowigzujq zasady okreslone w przepisach ustawy Prawo wodne, {j. na terenach bezpo$redniej ochrony ujec¢:

—  zakaz uzytkowania gruntow do celéw nie zwigzanych z eksploatacijg ujecia wody,
— nakazy:
e  odprowadzanie wéd opadowych w taki sposéb, aby nie mogty one przedostawac sie do urzadzen poboru wody,
e szczelne odprowadzanie poza granice strefy ochronnej $ciekéw z urzadzen sanitarnych, przeznaczonych do
uzytku oséb zatrudnionych przy urzadzeniach stuzacych do poboru wody,
e  zagospodarowanie terenu zielenig;
na wewnetrznych i zewnetrznych terenach ochrony posredniej uje¢ obowigzujg zakazy i nakazy okreslone w decyzjach
administracyjnych ustanawiajacej strefy, w tym (m. in.):
zakazy:
e wprowadzania $ciekéw do ziemi i wod powierzchniowych oraz pryzmowania i przetrzymywania obornika i nawozéw,
¢ rolniczego wykorzystania $ciekow, tacznie z gnojowica z wyjatkiem  gnojowki z gospodarstw indywidualnych,
e wydobywania kopalin,
o |okalizowania ferm chowu zwierzat,
o |okalizowania rurociggdw do transportu produktéw ropopochodnych i innych substanciji chemicznych,

e urzgdzania parkingdw i obozowisk.

Wody powierzchniowe - cieki, zbiorniki

e obowigzek ochrony wynika z przepiséw ustawy Prawo wodne
Cel ochrony - poprawa jako$ci wod, biologicznych stosunkdéw w Srodowisku wodnym i na obszarach zalewowych, tak aby wody
osiggnety co najmniej dobry stan ekologiczny i w zaleznoSci od potrzeb nadawaty sie do bytowania ryb w warunkach
naturalnych i umozliwiaty ich migracje oraz do rekreacji.

Zasady ochrony
Obowigzujg zasady ochrony wéd okreslone w ustawie Prawo wodne, polegajace w szczegdlnosci na:

— unikaniu, eliminacji i ograniczaniu zanieczyszczenia wdd,

—  zapobieganiu niekorzystnym zmianom naturalnych przeptywéw wody albo naturalnych pozioméw zwierciadta wodly.

4.1.5. Higiena srodowiska i zagrozenia

Obszary mozliwego wystepowania lokalnych podtopien

e wymagaja wprowadzenia ograniczen w uzytkowaniu w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
Cel ochrony - ograniczenie skutkéw podtopien.

Zasady ochrony
Ochrona powinna polega¢ na ograniczeniach w zakresie:

— lokalizaciji obiektow uzytecznosci publicznej,
— lokalizacji nowych zespotoéw zabudowy mieszkaniowej,

— lokalizacji ferm hodowlanych zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,

27godnie z art. 21 ust. 1 ustawy z dnia 5 stycznia 2011 r. o zmianie ustawy — Prawo wodne oraz niektorych innych ustaw (Dz. Urz. Nr 32,
poz. 159) strefy ochronne uje¢ wody ustanowione przed dniem 1 stycznia 2002 r. wygasajg z dniem 31 grudnia 2012.
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— magazynowania i skladowania substancji niebezpiecznych (materiaty i surowce toksyczne, gazy, substancje
ropopochodne itp.),

—  wydobywania zwiru i piasku

e  przez uzaleznienie w/w dziatari od wykonania zabezpieczen eliminujgcych lub ograniczajacych skutki podtopien.
Na terenach istniejacej i planowanej zabudowy zaleca sie budowe doméw niepodpiwniczonych z wyniesiong posadzka
parteru co najmniej 0,6 m. ponad poziom terenu.

Wiw zasady nalezy uwzglednia¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Tereny w zasiegu ucigzliwosci:

- szkodliwego oddziatywania pél elektromagnetycznych wzdtuz linii elektroenergetycznych wysokich napieé
- hatasu komunikacyjnego wzdtuz drég krajowych i linii kolejowych

e wymagajg wprowadzenia ograniczen w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terendw w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego - do czasu ustanowienia obszaréw ograniczonego uzytkowania.
Cel ochrony - ochrona przed ucigzliwo$ciami zagrazajacymi zdrowiu ludzi.
Zasady ochrony
—  naterenach niezabudowanych:
e nie nalezy wyznacza¢ nowych terenow mieszkaniowych; w strefach osadniczych obszary te powinny by¢
przeznaczane przede wszystkim pod zielen (zadrzewienia le$ne lub niele$ne oraz ogrody i sady),
o wyjatkowo mozna wyznacza¢ nowe tereny mieszkaniowe pod warunkiem realizacji urzadzen zabezpieczajacych te
tereny przed ucigzliwo$ciami;

—  naterenach zabudowanych:

¢ nie nalezy dopuszcza¢ lokalizacji nowych budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

o wyjatkowo mozna dopusci¢ lokalizacje budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na po-byt ludzi, pod warunkiem
zastosowania $rodkéw technicznych zmniejszajacych ucigzliwo$ci ponizej poziomu ustalonego w przepisach
odrebnych, zgodnie z przepisami budowlanymi.

Strefy sanitarne cmentarzy

e wymagane uwzglednianie ograniczen w uzytkowaniu terenéw zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Gospodarki
Komunalnej w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze.
Cel ochrony:
Ochrona przed zagrozeniami sanitarnymi.
Zasady ochrony
W strefach nalezy stosowa¢ sie do przepiséw Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej w sprawie okreslenia, jakie
tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze, w szczegdlnosci nie powinno sie lokalizowa¢ w odlegtosci
mniejszej niz:
— 50 m od cmentarza - zabudowar mieszkalnych oraz zakfadéw produkujgcych artykuty ZzywnosSciowe, zaktadow
Zywienia zbiorowego, zaktadéw przechowujacych artykuty zywno$ci,

— 150 m od cmentarza - studzien stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

Tereny zdegradowane wymagajace rekultywacji

o wymdg rekultywacji gruntéw zdegradowanych wynika z ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych
Cel ochrony -
poprawa stanu powierzchni ziemi i przywrécenia jej funkcji uzytkowych.

Zasady ochrony
Ustala sie nakaz rekultywacji zgodnie z politykg przestrzenng oraz strukturg przestrzenno - funkcjonaina.
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4.2. Obszary i zasady ochrony krajobrazu kulturowego oraz $rodowiska kulturowego i zabytkéw.

Na zasoby kulturowe i krajobrazowe gminy Kluczbork sktadajg sie:

o zabytki nieruchome, w tym:
—  Ukfady urbanistyczne i ruralistyczne,
—  zatozenia rezydencjonalno-parkowe, parki, cmentarze i inne formy zaprojektowanej zie-leni,
—  zespoty budowlane dworsko- folwarczne i folwarczne,
—  dzieta architektury i budownictwa, w tym budownictwa obronnego, oraz obiekty techniki,
—  zabytki archeologiczne;

e obszary o walorach kulturowych;

e obszary o walorach krajobrazowych.

4.2.1. Zabytki nieruchome

A. TERENY ZABYTKOWE WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW WOJEWODZTWA OPOLSKIEGO

Uktad urbanistyczny Starego Miasta w Kluczborku.

- wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 40/49 z 10.06.1949,
Cel ochrony:
Zachowanie ponadlokalnych wartosci kulturowych, historycznych i estetycznych uktadu urbanistycznego, decydujacych o
tozsamosci kulturowej miasta i regionu.
Zasady ochrony
Uwzglednienie ochrony poprzez wskazanie granic obszaru zgodnie z rejestrem zabytkéw - jako strefy ochrony
konserwatorskiej obszaru miasta lokacyjnego wraz z terenem dawnych obwarowan.
Zasady ochrony w strefie powinny obejmowaé w szczegoinosci:
— utrzymanie rozplanowania,
— podkreslenie i uczytelnienie uksztattowania przestrzennego,
— utrzymanie ulic i placéw w ich dzisiejszym przebiegu oraz liniach rozgraniczajacych,
— zachowanie istniejacych i odtwarzanie charakteru znieksztatconych historycznych wnetrz urbanistycznych,
— utrzymanie zachowanych fragmentéw muréw obronnych, podkreslenie linii obwarowan na catym obwodzie,
— utrzymanie mieszkalno-ustugowego charakteru centrum miasta,
—  utrzymanie historycznego charakteru zabudowy.
Poniewaz teren objety strefq wpisany jest do wojewddzkiego rejestru zabytkow, podlega on w catosci ochronie prawnej z mocy
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w konsekwencji ktérej prowadzenie prac konserwatorskich,

restauratorskich lub robét budowlanych w strefie wymaga pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

Zabytkowe zlozenia parkowe i cmentarne wpisane do rejestru zabytkow:

- park krajobrazowy w Bakowie - nr rej. 5/76 z 08.07.1976 - park w Bogdaiczowicach — nr rej. 146/86 z 21.11.1986
- cmentarz wojenny Armii Radzieckiej w Kluczborku, ul. Opolska — nr rej. 146/86 z 21.11.1986

- park miejski w Kluczborku, ul. Opolska — nr rej. 6/76 z 26.08.1976 i rozszerzona decyzjg z 11.05.1995

- park w Kluczborku, ul. Wotczyrska 33 - 139/86 z 11.06.1986

- park w Maciejowie — nr rej. 15/76 z 25.08.1976

- park w Smardach Dolnych — nr rej. 90/83 z 30.12.1983

Cel ochrony:
Zachowanie kompozycji zaprojektowanych form zieleni oraz obiektow architektury ze wzgledu na ponadiokalne warto$ci

kulturowe, historyczne, estetyczne i krajobrazowe.
Zasady ochrony
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Uwzglednienie ochrony poprzez wskazanie granic terendw zabytkowych zgodnie z rejestrem zabytkow.
Zasady ochrony terendw powinny obejmowaé w szczego6inosci:
—  zachowanie uktadow kompozycyjnych zatozen parkowych i cmentarnych,
— utrzymanie zachowanych oraz odtwarzanie znieksztatconych historycznych uktadow, rodzajow i gatunkdw zieleni oraz
pozostatych elementéw zagospodarowania - alei, $ciezek, ciekow i zbiornikow wodnych, obiektéw matej architektury,

rodzajow i gatunkoéw zieleni, itp.

B. HISTORYCZNE UKLADY PRZESTRZENNE WYMAGAJACE OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

Uktad urbanistyczny dwoch najstarszych przedmies¢ w Kluczborku

e wymagana ochrona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Cel ochrony:

Zachowanie lokalnych warto$ci kulturowych, historycznych i estetycznych ukfadu urbanistycznego, waznych dla zachowania
tozsamosci kulturowej miasta.

Zasady ochrony
Ustalenie w mpzp. strefy ochrony konserwatorskiej dwoch najstarszych przedmie$é: polskiego i niemieckiego. Granica

strefy przebiega na tytach parcel wzdtuz ulic: Katowickiej, Putaskiego i Mickiewicza
Zasady ochrony w strefie powinny obejmowaé w szczegoinosci:
— utrzymanie rozplanowania Placu Niepodlegto$ci,
— utrzymanie ulic w ich dzisiejszym przebiegu i liniach rozgraniczajacych,
— utrzymanie w formie czytelnego elementu przestrzennego trasy cieku wodnego - historycznej pdt-nocnej granicy
zachodniego przedmiescia (obecnie cigag pieszy — Aleja Wodna - na przykrytym cieku wodnym),
—  utrzymanie uktadu zabudowy wzdtuz ulic, w tym historycznej linii zabudowy oraz historycznej skali zabudowy,
—  zachowanie starodrzewia wraz z koniecznoscig uzupetniania ubytkéw,
— utrzymanie i odtworzenie historycznych podziatéw parcelacyjnych (podziatow katastralnych) lub co najmniej ich
uczytelnienie w terenie (ogrodzenia, mata architektura).
Strefa ustalona jest w planach miejscowych miasta Kluczborka; nalezy ja zachowaé z ewentualnym do-precyzowaniem granicy

oraz uzupetnieniem zasad ochrony obowigzujacych w strefie w przypadku pod-jecia zmiany planu.

Uktady ruralistyczne wsi:
- Lowkowice

- Kujakowice Gérne,

- Kujakowice Dolne

e wymagana ochrona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. [Zespoly ujete sq w gminnej ewidencji
zabytkow].
Cel ochrony:

Zachowanie waloréw historycznych uktadéw wiejskich oraz waloréw krajobrazu kulturowego wsi.

Zasady ochrony
Ustalenie w mpzp. strefy ochrony konserwatorskiej uktadéw genetycznych wsi.

Strefa w Lowkowicach obejmuje uktad owalnicowy z zabudowa wzdtuz dwéch wrzecionowato schodzacych sie drég z placem i
koSciotem w $rodku.

Strefa w Kujakowicach Dolnych i Gérnych obejmuje uktad ulicowy oparty na dwéch réwnolegtych drogach, potozonych wzdtuz
ptynacego Srodkiem potoku.

Zasady ochrony w strefie powinny obejmowaé w szczegdlnosci:
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— utrzymanie istniejacej zabudowy oraz zachowanych elementéw zagospodarowania terenu o wartosciach
historycznych lub kulturowych,

— utrzymanie ukfadu ulic i placéw wiejskich z zachowaniem ich przebiegu, pierwotnych linii rozgraniczajacych i linii
zabudowy,

—  zachowanie kompozycji uktadéw zieleni (ogrody przydomowe, obsadzenia drég),

— utrzymanie regionalnej kompozycji obiektow budowlanych z ograniczeniem zakresu dopuszczalnych przeksztatcen
oraz dostosowaniem elementéw nowych do form istniejacej zabudowy historycznej,

— nawigzanie w nowej zabudowie do lokalnych form i kompozycji z dostosowaniem do fizjonomii uktadu i zabudowy
sasiadujacej,

— w Kujakowicach Gornych i Dolnych — ochronie zachowanego i odtwarzanie znieksztatconego charakteru wnetrza

krajobrazowego doliny potoku ptyngcego srodkiem uktadu objetego strefa.

C. POZOSTALE TERENY ZABYTKOWE WYMAGAJACE OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

Zatozenie willowo-parkowe w Kluczborku (ul. Dzierzona 11)
Cmentarz komunalny w Kluczborku, ul. Opolska

Cmentarz w Gotartowie

Zespot dworsko-folwarczny w Bogacicy

Zespot dworsko-folwarczny w Smardach Gérnych

Zespot folwarczny w Bakowie

Zespot folwarczny w Kujakowicach Goérnych

Zespot folwarczny w Maciejowie

Zespot folwarczny w Smardach Dolnych

Zespot folwarczny w Biadaczu-Wrzosy

e wymagana ochrona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. [Zatozenie willowo-parkowe oraz cmentarze
ujete sa w gminnej ewidencji zabytkow, w zespotach dworsko-folwarcznych i folwarcznych w ewidencji zabytkéw ujete sg
pojedyncze obiekty].

Cel ochrony:

Zachowanie zatozen i zespotdw ze wzgledu na ich warto$¢ historyczng, kulturowa i krajobrazowa,

Zasady ochrony:

Ustalenie w mpzp. granic ww. terendw zabytkowych oraz zasad ochrony, ktére powinny obejmowaé w szczegolnoSci:

- utrzymanie istniejacej zabudowy oraz zachowanych elementéw zagospodarowania terenu o wartosciach historycznych lub
kulturowych,

- zachowanie i odtwarzanie organizacji zagospodarowania terenow w tym przede wszystkim historycznie uksztattowanej zieleni

oraz ciggow komunikacyjnych, placoéw, obiektow matej architektury.

Tereny ochrony ekspozycii i/lub otoczenia zabytkow

Bakow — obszar w otoczeniu kosciota p.w. Wniebowziecia NMP
Biadacz — obszar w otoczeniu kosciota filialnego

Bogacica — obszar w otoczeniu kosciota p.w. Sw. Tréjcy

Kuniow — obszar w otoczeniu kosciota p.w. Sw. Jana Chrzciciela

t owkowice — obszar w otoczeniu koSciota p.w. Nawiedzenia Matki Boskiej

Maciejow — obszar w otoczeniu ko$ciota ewangelickiego

e wymagana ochrona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Zasady ochrony
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Ustalenie w mpzp. strefy ochrony konserwatorskiej ekspozycji illub otoczenia zabytkéw na podstawie opracowania analiz

widokowych.

Strefy powinny obejmowaé co najmniej otoczenie kosciota (teren przyko$cielny) a w przypadkach uzasadnionych ww. analiza,
réwniez tereny sasiednie. (Na rysunku studium wskazano tylko granice strefy we wsi Biadacz na podstawie obowigzujacego
planu miejscowego Granice te nalezy traktowa¢ jako propozycje a nie przesadzenie i - w przypadku podjecia zmiany planu —
zweryfikowaC w oparciu o opracowanie analiz widokowych).

Zasady ochrony w strefie powinny obejmowaé w szczegélno$ci:

zachowanie (przywrécenie) historycznych panoram,

—  zapewnienie ekspozycji czynnej i biernej zabytkowych struktur z dopuszczeniem zagospodarowania niepowodujgcego
zagrozen dla zachowania lub poprawy stanu przestrzeni w granicach strefy,

— wyznaczenie terendw wytgczonych spod zabudowy lub okre$lenie zasad ich zagospodarowania nie kolidujgcego z
ekspozycjq zabytku,

—  okre$lenie zasad zagospodarowania sasiedztwa zabytku, w tym dopuszczalnych form i gabarytéw zabudowy.

D. OBIEKTY ZABYTKOWE | ZABYTKI ARCHEOLOGICZNE
Zabytki architektury, budownictwa i techniki

e wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa opolskiego oraz ujete w gminnej ewidencji zabytkéw — wg wykazu w czesci
uwarunkowan.
Cel ochrony: zachowanie warto$ci historycznych i artystycznych zespotow i obiektow.
Zasady ochrony
Ochrona ww. zabytkéw w m.p.z.p. powinna polegac na;
—  pokazaniu ich lokalizacji na rysunku planu;
— wykazie oraz ustaleniu obowigzujgcych ograniczen, zakazéw i nakazéw, majacych na celu ich ochrone, na podstawie:

e w przypadku zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkéw wojewddztwa opolskiego — przepiséw ustawy o ochronie
zabytkdw i opiece nad zabytkami, ewentualnie wytycznych konserwatorskich Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkdw zgtoszonych w formie wnioskéw do planu;

e w przypadku zabytkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw — Gminny program ochrony zabytkéw, ewentualnie
studium ochrony zabytkéw sporzadzone jako materiat planistyczny; w ramach sporzadzania tego dokumentu
wskazana jest weryfikacja ewidencji pod katem aktualnego stanu zabytkéw, nie wyklucza sie mozliwosci — w

uzasadnionych przypadkach — korekty ewidenciji.

IStanowiska archeologiczne |
e - wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa opolskiego oraz w ujete w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora

Zabytkéw w Opolu - wg wykazu w czesci uwarunkowan.
Cel ochrony - zachowanie stanowisk archeologicznych w stanie zapewniajacym ochrone przed zniszczeniem ewentualnych
znalezisk oraz umozliwiajgcym prowadzenia prac badawczych.
Zasady ochrony
Ochrona ww. zabytkéw w m.p.z.p. powinna polega¢ na:

— ustaleniu stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych na podstawie Karty Ewidencji Stanowiska
Archeologicznego,

— ustaleniu obowigzujacych ograniczen, zakazow i nakazéw, majacych na celu ochrone stanowisk - na podstawie przepisow
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w szczegdlnosci nakazu zgtaszania i uzgadniania z wojewddzkim
konserwatorem zabytkéw wszelkich robét ziemnych lub zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnoSci w miejscach,
gdzie znajdujq sie zabytki archeologiczne, oraz wykonywane ich zgodnie z zasadami ochrony zabytkéw okre$lonymi w

ww. ustawie.
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4.2.2. Tereny o walorach kulturowych wymagajace ochrony

A.  ZESPOLY URBANISTYCZNE

—  Zespot urbanistyczny zabudowy jednorodzinnej w Kluczborku przy ulicy Byczynskiej (pomigdzy ulicami Ossowskiego i
Stowackiego),
—  Wnetrze urbanistyczne ulicy Byczyrskiej na odcinku pomiedzy ulicami Stowackiego i Sienkiewicz

Cel ochrony - zachowanie wysokich walorow estetycznych fragmentéw uktadu urbanistycznego Kluczborka.
Zasady ochrony:
Ustalenie w mpzp. granic ww. terendw oraz zasad ochrony.
zespole urbanistycznym zasady ochrony powinny obejmowac w szczegdlnosci:
—  zachowanie parcelacji terenu i uktadu zabudowy
—  zachowanie jednolitej formy architektonicznej budynkéw.
We wnetrzu urbanistycznym ulicy Byczynskiej zasady ochrony powinny obejmowac w szczegdlnosci:
—  zachowanie uktadu i jednorodnej formg zabudowy ksztattujgcej to wnetrze,
— zachowanie sposobu zagospodarowania terendw zieleni przed budynkami, w tym przede wszystkim zachowanie i

odtwarzanie alei ciséw (pomnika przyrody).

B. ZESPOLY RURALISTYCZNE
— Bogacica - uktad genetyczny najstarszej czesci wsi
—  Krzywizna — uktad genetyczny wsi
— Bakow - fragment zachowanego genetycznego uktadu wsi
Cel ochrony - zachowanie waloréw kulturowych uktadow ruralistycznych oraz krajobrazu kulturowego wsi.

Zasady ochrony:
Ustalenie w mpzp. granic ww. terendw oraz zasad ochrony.

We wsi Bogacica teren obejmuje uktad ulicowy starej czesci wsi oraz teren ko$cielny z plebanig i cmentarz.

We wsi Krzywizna teren obejmuje uktad ulicowy, ktéry w czesci centralnej przechodzi w dwie ulice potozone wzdtuz cieku
wodnego.

We wsi Bakow teren obejmuje fragment genetycznego owalnicowego uktadu wsi z kosciotem i placem przyko$cielnym oraz
otaczajacg zabudowg zagrodowa.

Zasady ochrony terenéw powinny obejmowaé w szczegolnosci:

— utrzymanie istniejacej zabudowy oraz zachowanych elementéw zagospodarowania terenu o warto$ciach historycznych lub
kulturowych,

— utrzymanie ukfadu ulic i placéw wiejskich z zachowaniem ich przebiegu, pierwotnych linii rozgraniczajacych i linii
zabudowy,

— nawigzanie w nowej zabudowie do lokalnych form i kompozycji z dostosowaniem do fizjonomii uktadu i zabudowy
sasiadujace;.

— Nie wyklucza sie mozliwosci ustalenia w planach miejscowych stref ochrony konserwatorskiej dla wyzej wymienionych

terenéw lub ich fragmentéw na podstawie waloryzacii historycznej przeprowadzonej w skali planu.

4.2.3. Dobra kultury wspofczesnej

| Koscidt przy ul. Jana Pawta Il w Kluczborku

e wymagana ochrona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Cel ochrony: zachowanie warto$ci artystycznej obiektu.

Zasady ochrony
Ochrona ww. obiektu w m.p.z.p. powinna polega¢ na:

—  pokazaniu go na rysunku planu;
— ustaleniu obowigzujacych ograniczen, zakazéw i nakazéw, majacych na celu ochrone jego wartosci artystycznych
oraz ekspozyciji.
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4.2.4. Krajobraz
Ciag widokowy z drogi powiatowej nr 1323 O

e  zalecana ochrona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Cel ochrony — zachowanie mozliwosci niezaktoconej obserwacje dalekiego widoku na panorame krajobrazu kulturowo-
przyrodniczego ze wzgledu na walory estetyczne.
Zasady ochrony
Ochrona ciggu widokowego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego powinna polega¢ na pokazaniu miejsca
widokowego na rysunku planu oraz:

— ustaleniu obowigzujacych ograniczen majacych na celu ochrone waloréw krajobrazowych obszaru, przede wszystkim

zakazaniu lokalizacji obiektéw dysharmonizujacych,

—  ksztattowaniu uktadu i formy nowej zabudowy we wsi Lowkowice w sposob harmonijnie wpisujacy sie w krajobraz.
5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

5.1. Infrastruktura komunikacyjna

5.1.1. Komunikacja drogowa

A. DROGI PONADLOKALNE
Kierunki rozwoju systemu drég ponadlokalnych (krajowych, wojewddzkich i powiatowych) wyznacza polityka przestrzenna na
szczeblach ponadlokalnych.
Na podstawie planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa opolskiego, uwzglednia sie na-stepujace kierunki rozwoju
systemu drég krajowych:
e modernizacja drogi krajowa nr 11 relacji Kotobrzeg — Bytom do pelnych parametréw klasy S z budowg drogi
dwujezdniowej po nowym $ladzie, wraz z budowg obwodnic miejscowo$ci Krzywizna i Bakow;
e modernizacja drogi krajowej nr 45 relacji granica Pafstwa — Ztoczew do petnych parametrow klasy:
—  GP-naodcinku Kluczbork — Kedzierzyn-Kozle, wraz z budowa obwodnic miejscowosci Kluczbork (Il etap) i Kunidw,
—  G-naodcinku granica wojewddztwa — Kluczbork, wraz z budowa obwodnicy miejscowosci Biadacz;
e modernizacja drogi krajowej nr 42 relacji Namystéw — Rudnik do petnych parametréw klasy G wraz z budowg obwodnicy
miasta Kluczbork.
Jak wynika z uwarunkowan, w przypadku wszystkich drog krajowych powinny by¢ podjete dziatania ograniczajgce problem
ponadnormatywnego hatasu komunikacyjnego na terenach zabudowanych, obejmujace w szczegélnosci budowe urzadzen
ochrony akustycznej i/lub tworzenie obszardéw ograniczonego uzytkowania.
Dla drég powiatowych plan zagospodarowania wojewddztwa opolskiego nie ustala kierunkow rozwoju?!.
Na podstawie uwarunkowan zaktada sie nastepujace pozadane kierunki rozwoju tych drdg, ktére nalezy uwzglednia¢ w planach
miejscowych, pod warunkiem akceptacji przez zarzadce (w trybie proce-dury sporzadzania planu miejscowego):
e etapowa modernizacja drég do klasy zbiorczej, w tym w pierwszym etapie modernizacja jezdni;
e  przebudowa drég na ulice w granicach terenéw zabudowanych.
Ponadto, uwzgledniajac ustalenia dotychczasowego studium, planuje rozbudowe uktadu drég powiatowych o:
e obwodnice wsi Smardy Dolne i Gorne, towkowice, Nowa Bogacica,
e  obwodnice terendw zainwestowanych we wsiach Maciejow i Kujakowice Gérne,,
¢ nowy odcinek drogi faczacej droge nr 1318 O z drogg 1324 O (w poblizu przysittka Zameczek) z pominigciem terenéw

zabudowanych,

21 W zwigzku z czym drogi powiatowe nie sg objete systemem planowania przestrzennego
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e nowy odcinek taczacy droge krajowa 45 (od punktu przeciecia z potudniowg granicg gminy) z drogq powiatowg nr
13240 (ponizej wsi Bogacica).

Ostatnia z wyzej proponowanych nowych drog zastapitaby planowang w pierwszej edycji studium potudniowo-zachodnig
obwodnice taczacq drogi krajowe nr 42 i 45, ktorej realizacja obecnie jest watpliwa ze wzgledu na przebieg przez Obszar Natura
2000.
Zasadno$¢ budowy wszystkich wyzej wymienionych nowych odcinkéw drég powinna by¢ poparta badaniami ruchu, dlatego w
planach miejscowych trasy pokazane na rysunku studium nalezy uwzglednia¢ jako rezerwy terendw pod ewentualng przysztg
budowe tych drég.

B. DROGI GMINNE
Rozwdj drég gminnych lezy w kompetenciji gminy.
Na podstawie uwarunkowan dla drég gminnych na obszarze miejskim ustala sie nastepujace kierunki rozwoju:
—  kontynuacja budowy zachodniej obwodnicy miasta,
—  budowa obwodnicy $rodmiejskiej zgodnie z ustaleniami planu miejscowego (warunkiem jest uzyskanie zgody GDDKIA
na wigczenie do drogi nr 45).
Ponadto planuje sie sukcesywng rozbudowe sieci ulicznej zgodnie obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego z nastepujacymi zastrzezeniami:
— w przypadku drogi stanowigcej przediuzenie ulicy Jagiellonskiej do drogi powiatowej nr 1311 O budowe uzaleznia sie
od uzgodnienia skrzyzowania z drogg krajowa nr 11,
—  w przypadku drogi taczacej ulice Wotczynska z ulicg Witosa budowe warunkuje si¢ wynikami oceny oddziatywania na
Obszar Natura 2000 - jesli ocena wykaze znaczace oddziatywanie drogi nie mozna budowac.
Dla drég gminnych pozamiejskich ustala sie nastepujace kierunki rozwoju:
— modernizacja drég publicznych do nastepujacych klas technicznych:
e L (lokalnej) — w przypadku powigzan miedzy miejscowosciami,
e D (dojazdowej) — w przypadku pozostatych powigzan;
—  sukcesywna przebudowa drdg na ulice w granicach terenéw zabudowanych,

— modernizacja i budowa drég transportu rolnego - w miare potrzeb.

C. OBSLUGA KOMUNIKACJI
Uwzgledniajac potrzeby w zakresie obstugi komunikacji wynikajace z uwarunkowan, ustala sie na-stepujace kierunki rozwoju
ustug obstugi komunikacji:
— zachowanie dotychczasowego przeznaczenia terendw lokalizacji istniejacych obiektow obstugi komunikacii,
—  rozw6j ustug samochodowych i obstugi podréznych w strefach UT,
— mozliwos¢ lokalizacji parkingéw oraz stacji obstugi i stacji paliw w innych strefach funkcjonalnych, zgodnie z
ustalonymi kierunkami zmian w uzytkowaniu terenéw,
— lokalizacje nowego dworca zbiorowej komunikacji samochodowej w rejonie dworca kolejowego.
5.1.2. Komunikacja kolejowa
Kierunki rozwoju systemu komunikacji kolejowej wyznacza polityka przestrzenna na szczeblach ponadlokalnych.
Na podstawie planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa opolskiego uwzglednia sie nastepujace kierunki rozwoju
systemu komunikacji kolejowej w granicach gminy:
— utrzymanie i modernizacja pierwszorzednej linii kolejowa nr 175 relacji Ktodnica — Strzelce Opolskie — Fosowskie —
Kluczbork, planowana do utrzymania i modernizacii;
— modernizacja do parametréw technicznych pozwalajacych na uzyskanie wyzszej predko$ci, nie mniejszej niz 120
km/h pierwszorzednych linii kolejowych nr 143 relacji Kalety — Wroctaw, nr 272 relacji Kluczbork — Kostéw;
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— modernizacja drugorzednej linii kolejowej nr 293 relacji Jetowa — Kluczbork.
Jak wynika z uwarunkowan, w ramach modernizacii linii kolejowych wskazane jest budowa zabezpieczen akustycznych na
terenach zbudowanych oraz wiaduktéw w ciggach ulic Opolskiej i Dzierzona. Ponadto planuije sie:

— utrzymanie dworca kolejowego w Kluczborku oraz wszystkich istniejacych na terenie gminy stacji kolejowych,

— rewitalizacje terendw kolejowych nieuzytkowanych.
Zdecydowana wiekszos¢ terenow kolejowych na terenie gminy, to tereny zamknigte w rozumieniu ustawy z dnia 17 maja 1989 .
- Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2000 r. Nr 100, poz. 1086 z p6zn. zm.). Ze wzgledu na skale tereny te pokazane
sq na rysunku studium orientacyjnie. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego granice tych terenéw nalezy
uwzglednia¢ na podstawie wykazu zamieszczonego w Decyzji Nr 62 Ministra Infrastruktury z dnia 26 wrzesnia 2005r. w sprawie
ustalenia terendw, przez ktore przebiegajq linie kolejowe, jako terendw zamknietych (Dz. Urz. Ml z dnia 14 pazdziernika 2005r. z

pozn. zm.).

5.2. Infrastruktura techniczna

5. 2. 1. Gospodarka wodno-$ciekowa
A.  GOSPODARKA WODNA
W celu poprawy retencji wodnej obszaru, w tym ograniczenia zalewdw powodziowych i podstopien te-rendw rolnych sie:

— uwzglednia sie budowe zbiornika retencyjnego ,Kluczbork”, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania wojewddztwa

opolskiego,

—  planuje sie budowe zbiornika matej retencji na gruntach wsi Kujakowice Gorne.

B. ZAOPATRZENIE W WODE
Istniejace ujecia zapewniajg wystarczajacq ilos¢ wody do celéw zaopatrzenia ludnosci, potrzeb gospodarczych gminy oraz
zabezpieczenia przeciwpozarowego.
W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie nastepujace kierunki rozwoju:

— optymalizacja gminnego systemu zaopatrzenia w wode poprzez :

— likwidacja matych uje¢ i stacji wodociggowych i podtgczenie sieci wodociggowych obstugiwanych przez te stacje z duzymi

systemami wodociggowymi (Kluczbork, Krzywizna lub Bogacica);

—  rozwoj sieci wodociggowej w taki sposdb, zeby tworzyty uktady pierscieniowe, zwiekszajace pewnos¢ dostawy wody;

—  sukcesywna rozbudowa sieci wodociggowej na potrzeby zaopatrzenia w wode planowanych terenéw rozwoju zabudowy.
Modernizacja systemu zaopatrzenia w wode musi uwzglednia¢ rygory wynikajace z wymogow ppoz. oraz zakres modernizacji
istniejacych stacji wodociggowych, wynikajacy ze wzrostu wydajnosci wskutek przytaczenia nowych odbiorcow i ewentualnego
wzrostu konsumpcji wody w przyszto$ci.

C. GOSPODARKA SCIEKOWA
Zorganizowany system odbioru i oczyszczania $ciekdw przyjmuje sie jako zadanie priorytetowe, ze wzgledu na
konieczno$¢ ochrony cennych uzytkowych wdd podziemnych.
W zakresie zaopatrzenia gospodarki $ciekowej ustala si¢ nastepujace kierunki rozwoju:

— utrzymanie istniejacej oczyszczalni Sciekéw w Ligocie Dolnej z rezerwag terendw pod jej ewentualng rozbudowe

umozliwiajaca obstuge planowanych terenéw rozwoju zabudowy;

— dalsza rozbudowa sieci kanalizacyjnej z uwzglednieniem nastepujacych zalecen:

e  Scieki z terenu catej gminy powinny by¢ kierowane na istniejacg oczyszczalnie Sciekow; wyjatkiem moze by¢ Nowa
Bogacica;

e  konieczna jest modernizacja sieci kanalizacyjnej w Kluczborku, w celu wyeliminowania doptywéw wéd opadowych
oraz ewentualnego zwiekszenia przepustowosci na kierunkach planowanych zrzutéw Sciekéw z terendw wiejskich;

e za rozwojem sieci kanalizacyjnej powinien postepowaC rozwdj monitoringu, co jest warunkiem koniecznym
prowadzenia eksploataciji bezpiecznej dla Srodowiska.

Docelowo systemem kanalizacji sanitarnej powinny by¢ objete tereny zwartej zabudowy wszystkich wsi.
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5.2.2. Cieptownictwo i energetyka

Kierunki rozwoju przesytowych systeméw elektroenergetycznych i gazowych wyznacza polityka przestrzenna na szczeblach
ponadlokalnych.

Kierunki rozwoju systeméw zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe na potrzeby gminy okreslajg w
obligatoryjnym dokumencie Projekt zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto,

energie elektryczng i paliwa gazowe (zgodnie z przepisami ustawy Prawo energetyczne). Gmina Kluczbork jest w trakcie

opracowywania tego dokumentu.

A. ZAOPATRZENIE W CIEPLO
W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie nastepujace kierunki rozwoju:
— utrzymanie i rozbudowe scentralizowanego systemu zaopatrzenia w ciepto na terenie miasta Kluczborka, z cieptownig
przy ul. Koltataja;
— utrzymanie indywidualnych i lokalnych zrédet zaopatrzenia w ciepto w Kluczborku na terenach nie objetych systemem
scentralizowanym oraz na terenach wsi;
— wdrazanie dziatan naprawczych okreslonych w przyjetym ,Programie ochrony powietrza dla strefy namystowsko-oleskiej”,
w tym m. in. prowadzenie dziatar w zakresie zaopatrzenia w ciepto ukierunkowanych na:
e wymiane starych urzadzen grzewczych na nowoczesne, niskoemisyjne,
o  zwiekszenie udziatu paliw ekologicznych w produkcii ciepta, takich jak olej opatowy, gaz ptynny oraz gaz ziemny,

o wykorzystanie energii elektrycznej i energii odnawialnych, przede wszystkim energii stonecznej.

B. ZAOPATRZENIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA
W zakresie rozwoju sieci energetycznych wysokich napie¢ uwzglednia sie:
— - przebudowe jednotorowe;j linii napowietrznej wysokiego napiecia 400 kV relacji Dobrzen — Trebaczew na dwutorowg;
— utrzymanie jednotorowych linii energetyczna wysokiego napiecia 110 kV:
o relacji Kluczbork — Olesno;

o relacji Kluczbork — Kostéw;

modernizacje jednotorowych linii energetycznych wysokiego napiecia 110 kV:
o relacji Namystow — Kluczbork — Wotczyn,
o relacji Kluczbork — Praszka,
o relacji Namystow — Kluczbork — Wotczyn;
— utrzymanie stacji GPZ ,Kluczbork” i ,Kuniow”.
W zakresie rozwoju sieci energetycznych Srednich napigé planuje sie modernizacje i rozbudowe sieci rozdzielczej 15 kV w
zakresie niezbednym dla poprawy warunkéw napieciowych wsérdd istniejgcych odbiorcow oraz zaopatrzenia w energie

elektryczng odbiorcdéw na terenach rozwojowych, sukcesywnie, w miare ich zabudowy.

C. ODNAWIALNE ZRODLA ENERGII

W celu umozliwienia rozwoju energetyki wiatrowej wskazuje si¢ tereny mozliwej lokalizacji farm wiatrowych oraz ich stref
ochronnych w pétnocnej i pétnocno-zachodniej czesci gminy oraz w rejonie wsi Kuniéw. Strefy ochronne obejmuja tereny rolne
w odlegtosci do 500 m od granicy terendw mozliwej lokalizacji elektrowni wiatrowych, na ktorych hatas emitowany przez
elektrownie wiatrowe moze przekraczaC dopuszczalne poziomy hatasu okre$lone w przepisach odrebnych dla zabudowy
zagrodowej, co wigze si¢ z ograniczeniami w ich zabudowie.

Zasady lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz ograniczenia w zabudowie stref ochronnych ustalone sg w kierunkach zmian w

przeznaczaniu terendw.
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W przypadku zrealizowania farm wiatrowych strefy ochronne powinny byé zweryfikowane z uwzglednieniem faktycznego

zasiegu ponadnormatywnego dla zabudowy zagrodowej hatasu w ramach okresowej aktualizacji studium.

D. ZAOPATRZENIE W GAZ PRZEWODOWY

W zakresie rozwoju gazociggéw wysokiego cisnienia uwzglednia sie:

—  modernizacje gazociggu wysokiego cisnienia relacji Odolanéw — Twordg DN 500 (dwie nitki) na parametry DN 700 wraz
ze stacjami redukcyjno —pomiarowymi [°,

—  przebieg gazociggu f 500 mm, o cisnieniu nominalnym 6.3 MPa relacji Opole - Kluczbork. W zakresie rozwoju rozdzielczej
sieci gazowej ustala sie:

—  utrzymanie istniejacych sieci ze stacjami redukcyjno-pomiarowymi doprowadzajacych gaz do sieci na terenie miasta
Kluczbork i wsi Bakéw,

—  rozbudowe systemu sieci rozdzielczych dla zaopatrzenia w gaz sieciowy pozostatych miejscowosci w gminie.

5.2.3. Telekomunikacja

W obecnym stanie prawnym gmina nie ma kompetencji w zakresie ustalania kierunkdéw rozwoju infrastruktury

telekomunikacyjnej. Kierunki te wyznacza ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych

(Dz. U. Nr 106, poz. 675) oraz Urzad Komunikacji Elektronicznej. Zgodnie z przepisem art. 46 ust. 1 wyzej wymienionej ustawy

gmina w planach miejscowych nie moze ustanawia¢ zakazéw lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu

tacznosci publicznej oraz przyjmowaé rozwiazan uniemozliwiajacych lokalizowanie takich inwestycji, jezeli s one

zgodne z przepisami odrgbnymi.

Zgodnie z wytycznymi Prezesa Urzedu Komunikacji Elektronicznej, ztozonymi w formie wnioskéw do zmiany studium, w

zakresie rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej przewiduje sie mozliwosci:

— lokalizacji sieci telekomunikacyjnych, zaréwno tradycyjnych jak i w nowych technologiach, w tym budowy, rozbudowy i
modernizacji infrastruktury $wiattowodowej;

— objecia terenu gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym, potaczonym z systemami sieci internetowych:
wojewodzkiej i krajowej;

—  rozwoju systemdw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych i bezprzewodowych) stosownie do wzrostu
zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie i w regionie.

5. 2. 4. Gospodarka odpadami

W zakresie gospodarki odpadami ustala sie utrzymanie sktadowiska odpadéw komunalnych w Gotartowie z mozliwoscig jego

rozbudowy i utworzenia ,Miedzygminnego Zaktadu Unieszkodliwiania Odpadéw w Gotartowie”, ktéry wykonywaé bedzie

publiczne zadania z zakresu gospodarowania odpadami komunalnymi na rzecz gminy Kluczborki oraz innych gmin powiatu

kluczborskiego i oleskiego.

6. Obszary lokalizacji inwestycji celu publicznego

6.1. Obszary lokalizacji inwestycji o znaczeniu lokalnym

Zgodnie ze strategig rozwoju gminy i potrzebami wynikajgcymi z analizy uwarunkowar planowane inwestycje celu publicznego o
oznaczeniu lokalnym obejmujg obiekty infrastrukturalne wymienione w kierunkach rozwoju infrastruktury komunikacyjnej i
technicznej. Dla umozliwienia realizacji tych obiektow na rysunku studium wskazuje sie obszary ich lokalizagj, ;.:
— trasy wazniejszych drég gminnych w Kluczborku, w tym obwodnicy zachodniej miasta Kluczborka, obwodnicy
$rodmiejskiej oraz planowanych ulic podstawowego uktadu drogowego miasta na terenach rozwoju zabudowy;
— teren planowanego zbiornika matej retencji w Kujakowicach Gornych,
— teren rozbudowy oczyszczalni sciekéw w Ligocie Dolnej,

— teren rozbudowy gminnego sktadowiska odpadéw w Gotartowie.
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Poza tym wskazuje obszary wymagajace szczegolnych dziatan publicznych ukierunkowanych na poprawe jakosci i
ksztattowanie przestrzeni miasta i wsi, w tym:

—  obszary przestrzeni publicznej w Kluczborku (Rynek), w Bakowie (plac przed ko$ciotem) oraz w Bogacicy (planowany
plac zielony w centrum wsi) - wymagajace szczegolnie starannego zagospodarowania jako najwazniejsze
przestrzenie publiczne ksztattujace tozsamos$¢ kulturowg miejsca,

— obszar wymagajacy rehabilitacji obejmujacy potudniowo-zachodni fragment Starego Miasta wraz z terenem ruin
zabytkowego spichlerza przy ul. Krzywej 3 — cechujacy sie wysokimi walorami historycznymi i ztym lub bardzo zlym
stanem technicznym zabudowy oraz zaniedbanym zagospodarowaniem terendw,

—  obszar wymagajacy przeksztatcen obejmujacy teren w Kluczborku po wschodniej stronie Stawu Kosciuszki - obecnie
niezagospodarowany, z pozostato$ciami obiektéw bytego gospodarstwa ogrodniczego.

W studium wskazuje sie podstawowe obszary inwestycji celu publicznego. W miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego nalezy planowa¢ dodatkowo inne tereny pod obiekty infrastruktury technicznej, takie jak ulice dojazdowe
obstugujace tereny rozwoju zabudowy, urzadzenia towarzyszace sieciom infrastruktury technicznej (np. stacje
transformatorowe, przepompownie $ciekéw) i inne nie-zbedne do funkcjonowania istniejacej i planowanej zabudowy.

Nie wyklucza si¢ tez mozliwosci wydzielania innych, niz pokazane w studium, przestrzeni publicznych oraz obszardw
wymagajacych przeksztatcen lub rehabilitacji — w oparciu 0 waloryzacje zabudowy i zagospodarowania terenéw sporzadzong w

skali planu jako materiat planistyczny.

6.2. Obszary lokalizacji inwestycji o znaczeniu ponadiokalnym

Zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa opolskiego na obszarze gminy Kluczbork
znajduja sie i planowane sg nastepujace inwestycje 0 znaczeniu ponalokalnym:
1. droga krajowa nr 11 relacji Kotobrzeg — Bytom, planowana do modernizacji do petnych parametrow klasy S z budowa,
drogi dwujezdniowej po nowym $ladzie, wraz z budowg obwodnic miejscowosci Krzywizna i Bakéw;
2. droga krajowa nr 45 relacji granica Panstwa — Ztoczew, planowana do modernizacji do petnych parametrow klasy:
—  GP na odcinku Kluczbork — Kedzierzyn-Kozle, wraz z budowg obwodnic miejscowosci Kluczbork (Il etap) i Kuniow,
— G na odcinku granica wojewddztwa — Kluczbork, wraz z budowg obwodnicy miejscowo$ci Biadacz;
3. droga krajowa nr 42 relacji Namystow — Rudnik, planowana do petnych parametréw klasy G wraz z budowa
obwodnicy miasta Kluczbork;
4, pierwszorzedna linia kolejowa nr 175 relacji Ktodnica — Strzelce Opolskie — Fosowskie — Kluczbork, planowana do
utrzymania i modernizacji;
5. pierwszorzedne linie kolejowe nr 143 relacji Kalety — Wroctaw, nr 272 relacji Kluczbork — Kostow, planowane do
modernizacji do parametrow technicznych pozwalajacych na uzyskanie wyzszej predkosci, nie mniejszej niz 120 km/h;
6. drugorzedna linia kolejowa nr 293 relacji Jetowa - Kluczbork, planowana do modernizacj;
7. linia napowietrzna jednotorowa wysokiego napiecia 400 kV relacji Dobrzen — Trebaczew, planowana do przebudowy
na dwutorowa;
8.  jednotorowa linia energetyczna wysokiego napiecia 110 kV relacji Kluczbork — Olesno;
9.  jednotorowa linia energetyczna wysokiego napiecia 110 kV relacji Kluczbork — Kostéw;
10.  jednotorowa linia energetyczna wysokiego napiecia 110 kV relacji Namystéw — Kluczbork — Wofczyn, planowana do
modernizacji;
11. jednotorowa linia energetyczna wysokiego napiecia 110 kV relacji Kluczbork — Praszka, planowana do modernizacii;
12. stacje GPZ: Kuniéw, Kluczbork;
13. gazocigg wysokiego cisnienia relacji Odolanéw — Tworég DN 500 (dwie nitki), planowany do modernizacji na
parametry DN 700 wraz ze stacjami redukcyjno —pomiarowymi 10;
14, projektowany zbiornik matej retencji ,Kluczbork” na rzece Stobrawa.

Obszary wyzej wymienionych inwestycji pokazane sg na rysunku studium.
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7. Ustalenia dotyczace sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego

7.1. Obszary, dla ktéorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego
W granicach gminy obowigzek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy:

1)  obszaréw przestrzeni publicznych w Kluczborku, Bakowie i Bogacicy [obowigzek wynika z art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymy;

2) obszaru mozliwej lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2 [obowigzek wynika z art.
10 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymj;

3) terenu fak Il klasy bonitacyjnej przeznaczonego pod zabudowe we wsi Bogacica, wymagajacego zgody na
przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze [obowigzek wynika z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0
ochronie gruntéw rolnych i le$nychl].

Wszystkie wyzej wymienione obszary znajdujg sie w granicach obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

7.2. Obszary, dla ktdrych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Zgodnie z zamierzeniami ustalonymi w pierwszej edycji studium gmina sporzadzita plany dla obszardw istniejgcej i planowane;

zabudowy miasta Kluczborka oraz wszystkich wiekszych wsi. Bez plandw jest sze$¢ wsi: Bogacka Szklarnia, Czaple Stare,
Czaple Wolne, Maciejow, Nowa Bogacica, Unieszow i Zabiniec.

Z analizy uwarunkowan oraz zmian wprowadzonych do studium wynika potrzeba sporzadzenia:

jednostkowych zmian w planach zagospodarowania przestrzennego:
o miasta Kluczborka, cze$¢ potudniowa,
e  Ligoty Zameckiej i Ligoty Gdrnej w rejonie planowanego zbiornika retencyjnego ,Kluczbork”,
e wsiBogacica, Bakéw, Smardy Dolne,
w celu przeznaczenia pod zabudowe nowych terenéw, zgodnie z pozytywnie rozpatrzonymi wnioskami o zmiang studium
oraz zmiane obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;
— miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Maciejow — w celu ochrony waloréw kulturowych tej
miejscowosci;
— miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego terenow lokalizacji farm wiatrowych wraz z
— obszarami ich potencjalnego oddziatywania — w celu umoZliwienia realizacji tych inwestyciji.
W pozostatych wsiach nie posiadajacych planéw zagospodarowania przestrzennego nie planuje sie nowych terenow

budowlanych, dlatego wystarczajacym instrumentem realizacji polityki przestrzennej sg decyzje o warunkach zabudowy.
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1. Uzasadnienie przyjetych rozwigzan

1.1. Uzasadnienie generalnych rozwiazan przyjetych w studium.

Podstawg przyjetych w studium rozwigzan sa wnioski wynikajace z analizy uwarunkowan oraz stra-tegia rozwoju gminy.
Uwzgledniajac obligatoryjny zakresu ustaler studium rozwigzania te mozna gene-ralnie podzielic na nastepujace grupy
zagadnien:

e  kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw,

e zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego,

o kierunki rozwoju systeméw komunikaciji i infrastruktury techniczne;.

A. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow

Generalne kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta i gminy wraz z ich uzasadnieniem przedstawione sg w rozdz. Il pkt
2.1. ,Generalne kierunki zmian” oraz pkt 2.2. ,Kierunki rozwoju rolniczej przestrzeni produkcyjnej i tereny wylaczone z
zabudowy” natomiast kierunki zmian w przeznaczaniu terendw okreslone sa w rozdz. Il pkt 3. Generalne kierunki zmian w
strukturze przestrzennej miasta i gminy obejmuja;

— wielofunkcyjng urbanizacje obszaru miejskiego, tj. miasta i przylegtych wsi: Ligota Gorna, Ligota Dolna Ligota Zamecka,
obejmujaca zrownowazony rozwdj zabudowy produkcyjnej, ustugowej i mieszkaniowej, wraz z niezbedng infrastrukturg
drogowa i techniczna,

— rozwoj terendw sportowych w Kluczborku w sasiedztwie istniejacych obiektow sportowych wraz z poprawg dostepnosci
komunikacyjnej do tych obiektow i rozwojem bazy noclegowe;j,

— rozw6j zabudowy rekreacyjnej na obrzezach budowanego zbiornika ,Kluczbork”

— intensyfikacje zabudowy na terenach uzbrojonych miasta i wsi poprzez zabudowe wolnych terenéw oraz zdegradowanych
terendw zainwestowanych,

— nieznaczny rozwdj zabudowy o charakterze wiejskim (j. mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej, obiektow ustug
podstawowych, obstugi rolnictwa i drobnej przedsiebiorczo$ci wytwérczej i ustugowej) we wsiach o stabilnym kierunku zmian
ludno$ciowych,

— uksztattowanie Przyrodniczego Systemu Obszaru (PSO) poprzez wydzielenie w strukturze przestrzennej gminy obszaréw
cennych przyrodniczo, a takze predysponowanych do petnienia funkcji przyrodniczych ze wzgledu na swoje potozenie, i
wprowadzenie ograniczen w ich zagospodarowaniu,

— wydzielenie terenow rolnych na ktérych mozliwa bedzie lokalizacja elektrowni wiatrowych.

Kierunki te oraz kierunki zmian w przeznaczaniu terenéw uwzgledniajg: istniejacy sposéb zabudowy i zagospodarowania

terendw, pozytywnie rozpatrzone wnioski inwestoréw lub wiascicieli gruntéw, zamierzenia inwestycyjne gminy, predyspozycje

ekofizjograficzne terendw do petnienie réznych funkcji, oraz realizujg odpowiednio do zakresu ustalen nastepujace strategiczne
cele rozwoju gminy: podniesienie atrakcyjnoSci lokalizacyjnej miasta, rozwdj terendw wiejskich, poprawa i ksztattowanie tadu
przestrzennego, tworzenie dogodnych warunkdw zycia.

B. Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego

Zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego i kulturowego zostaty ustalone w rozdz. Il pkt. 4 dla wszystkich wyréznionych - na

podstawie opracowania ekofizjograficznego i analizy uwarunkowan — obszaréw szczegoinej ochrony $rodowiska. Obejmujg one

obszary i obiekty o szczegdlnych walorach przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych oraz obszary wystepowania

ucigzliwo$ci i zagrozen, z uwzglednieniem obszaréw objetych ochrong prawng oraz wymagajacych ochrony.

W przypadku obszaréw i obiektéw objetych ochrong prawng ustalenia studium uwzgledniajg obowigzujace na podstawie

przepiséw odrebnych ograniczenia w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw, natomiast w przypadku
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pozostatych obszaréw ustalenia studium okre$laja zasady ochrony i sposéb ich uwzgledniania w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia te rea-lizujg przyjete w strategii ekologiczne cele rozwoju gminy: zapewnienie
Srodowiska bezpiecznego dla zdrowia ludzi, ochrone walordw przyrodniczych oraz ksztattowanie Przyrodniczego Systemu
Obszaru (PSO), racjonalne wykorzystywanie zasobdw $rodowiska, zachowanie réwnowagi ekologicznej pomiedzy potrzebami
rozwojowymi a potrzebami ochrony $rodowiska.

C. Kierunki rozwoju systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej

Kierunki rozwoju systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej okre$lone zostaty w rozdz. Il pkt. 5.

Inwestycie komunikacyjne i infrastrukturaine o znaczeniu ponadlokalnym (regionalnym) uwzglednione zostalty w studium
zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa opolskiego. Sposrdd tych inwestycji kluczowe
znaczenie dla rozwoju gminy ma planowana budowa obwodnic drogowych w ciggach drég krajowych.

Planowane inwestycje o znaczeniu powiatowym to: rozwdj gminnego skitadowiska odpadéw (utworzenie ,Miedzygminnego
Zaktadu Unieszkodliwiania Odpadéw w Gotartowie”) oraz rozbudowa uktadu drég powiatowych. Rozwéj gminnego sktadowiska
odpadow przyjety zostat zgodnie z opracowanym ,Planem Gospodarki Odpadami Gminy Kluczbork” natomiast kierunki rozwoju
uktadu drég powiatowych okre$lone zostaty na podstawie analizy uwarunkowar i majg na celu poprawe komunikacji migedzy
miejscowosciami.

Rozwoj komunalnych drég oraz inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ukierunkowany jest na poprawe istniejacych
systeméw i ich rozbudowe na potrzeby planowanej zabudowy - zgodnie ze strategicznymi celami rozwoju: podniesienie

atrakcyjnosci lokalizacyjnej miasta i gminy, tworzenie dogodnych warunkéw zycia.

1.2. Uzasadnienie zmian ustalen studium w stosunku do pierwszej wersji dokumentu??

Niniejsza wersja studium nie zmienia generalnych kierunkdw rozwoju przestrzennego gminy przyjetych w pierwszej edycji tego
dokumentu. Najistotniejsze zamiany ustalen okreslajacych kierunki rozwoju przestrzennego wynikajg z uwzglednienia nowych
uwarunkowan oraz pozytywnie rozpatrzonych wnioskow o zmiang studium. Wykaz tych zmian wraz z uzasadnieniem

przedstawia ponizsze zestawienie.

Opis zmiany Uzasadnienie

Uwzglednienie Obszaru Natura 2000 ,taki w okolica Kluczborka nad
Stobrawa’ Jest to nowa prawna forma ochrony przyrody utworzona na obszarze

obrawg.
a gminy, ktorej uwzglednienie jest wymogiem ustawowym.

Uwzglednienie obwodnicy zachodniej miasta Kluczborka, realizowanejW studium wprowadzono obwodnice zgodnie ze stanem faktycznym i
aktualnie w miejscu zlikwidowane; linii kolejowej na podstawie ustawy|projektowanym; jej realizacja znacznie poprawi warunki komunikacyjne
z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania iw mieSci przez wylaczenie z ruchu miejskiego przejazdow

realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych. tranzytowych

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego przebieg
tras obwodnic zostat doprecyzowany w uzgodnieniu z zarzadcg drog;
Korekta tras planowanych obwodnic w ciggach drog krajowychiponiewaz przebieg ten nieco odbiega od przyjetego w pierwszej edycji
zgodnie z uzgodnionymi z GDDKIA planami zagospodarowaniajstudium, skorygowano je doprowadzajac do petnej zgodnosci ustalen
przestrzennego studium z ustaleniami planéw (dotyczy trasy obwodnicy w ciggu drogi
krajowej nr 45 w rejonie granicy wsi Ligota Gérna i Bogdanczowice

oraz w ciggu drogi krajowej nr 11 w Gotartowie.

) . Korekty dotyczg planowanych drog taczacych wsie: Kraskéw oraz
Dwie korekty tras planowanych drog usprawniajacych uktad L o ) )
o ) L Borkowice, Zabiniec, Bogacka Szklarnia i Bogacica z drogq krajowa nr|
komunikacyjny w potudniowo — zachodniej cze$ci gminy L . o
45, z pominieciem terenéw zwartej zabudowy wsi. Pierwsza korekta

22Przez pierwsza wersje dokumentu rozumie sie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przyjete uchwatg Nr XXXI/237/2000

Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 29 listopada 2000 r. wraz z p6zniejszymi jednostkowymi zmianami

1d: 3211A23D-46A1-445C-992E-54D6AD2818D6. podpisany StroneStrona 184



obejmuje przesunigcie trasy drogi z Borkowic do Kraskowa w celu
ominigcia terenu zwartej zabudowy wsi Borkowice. Druga korekta
polega na likwidacji planowanego odcinka drogi taczacej droge
krajowa 45 (od punktu przeciecia z potudniowg gra-nicg gminy) do
drogi krajowej nr 42 w rejonie wsi Czaple Wolne i zastapienia go drogg|
faczacq droge krajowg 45 z drogg powiatowa nr 13240 (ponizej wsi
Bogacica). Ta korekta ma na celu ominigcie obszaru Natura 2000

Likwidacja znacznych terendw rozwoju zabudowy w Kuniowie i

Kraskowie oraz mniejszych terenéw w Bogacicy i Krzywiznie.

Zmniejszenie planowanych terendw rozwoju zabudowy wynika Z
dostosowania wielko$ci tych terenéw do prognozowanych potrzeb

mieszkaniowych

\Wyznaczenie niewielkich nowych terenéw pod za-budowe we wsiach
Bakow, Ligota Goérna, Bogacica, Smardy Dolne - na wniosek|
wiascicieli, oraz we wsiach Kuniéw i Borkowice — zgodnie ze stanem

faktycznym

Korekty wynikajg z uwzglednienia nowej zabudowy zrealizowanej na
podstawie decyzji o warunkach zabudowy oraz nowych terendw
przeznaczonych pod zabudowe wynikajagcych z  pozytywnie

rozpatrzonych wnioskow o zmiane studium.

Uwzglednienie lokalizacji elektrowni wiatrowych ustalonych w drodze
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Lokalizacje te zostaly uwzglednione zgodnie z dokumentacjg
budowlang inwestora, opracowang na podstawie wydanych decyzji o

warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Wskazanie terendw rolnych, na ktorych mozliwa jest lokalizacja
elektrowni wiatrowych w pdinocnej i pdt-nocno-wschodniej czesci

gminy oraz w okolicach Kuniowa

Tereny te zostaly wskazane zgodnie z pozytywnie rozpatrzonymi
wnioskami inwestoréw; budowa farm wiatrowych przyczyni sie do
rozwoju gospodarczego (dodatkowe dochody gminy, poprawa jakoSci
drog) oraz wpisuje sie w polityke energetyczng panstwa

1.3. Uzasadnienie zmiany ustalen studium w stos

unku do wersji przyjetej uchwata Nr XiX/194/12 Rady

Miejskiej w Kluczborku z dnia 24 lutego 2012 r.

Zmiana studium zostata podjeta na podstawie uchwaty Nr IX/7

3/15 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 29 kwietnia 2015 r. w

sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta i gminy

Kluczbork i - zgodnie z tg uchwatg - dotyczy jednej dziatki ewid

encyjnej uzytkow zielonych o powierzchni ok. 1 ha, potozonej w

Kluczborku w rejonie ulicy Miyfskiej. Zmiana zostata podjeta w celu umozliwienia rozwoju istniejacego na przylegtym terenie

zaktadu ,Polskie Miyny S.A.” Zaktad w Kluczborku i polega

na wylaczeniu ww. dziatki ze strefy rolnej chronionej (RC),

obejmujacej doline rzeki Stobrawy, i wiaczeniu jej do strefy przemystowo-sktadowej PP, jako teren rozwoju zainwestowania.

Dziatka stanowi wtasno$c gminy.

|
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Zgodnie z art. 9 ust. 3a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,Zmiana studium dla czesci obszaru gminy
wymaga dokonania, zaréwno w cze$ci tekstowej jak i graficznej studium, zmian w odniesieniu do wszystkich tresci, ktdre w
wyniku wprowadzonej zmiany przestajg by¢ aktualne, w szczegélnosci zmian w zakresie okreslonym w art. 10 ust. 1.
Realizujac powyzszy wymdg ustawy w ramach zmiany Studium zaktualizowane zostaty wszystkie uwarunkowania mogace mie¢
zwigzek z planowang zmiana, tj. uwarunkowania wynikajace ze stanu i funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego w czesci
dotyczacej jakosci Srodowiska - ze wzgledu na funkcje terenu objetego zmiang Studium, oraz w cze$ci dotyczacej Srodowiska
przyrodniczego, Obszaru Natura 2000 ,,taki w okolicach Kluczborka nad Stobrawg” i zagrozenia powodziowego - ze wzgledu
na potozenie przedmiotowego terenu w dolinie rzeki Stobrawy. Zaktualizowane zostaly tez uwarunkowania wynikajace z nowe;

strategii rozwoju gminy, zakresie pozwalajacym na skonfrontowanie, czy zmiana Studium jest z tg strategig spéjna®.

Umozliwienie rozwoju zaktadu ,Polskie Miyny S.A.” jest korzystne z punktu widzenia ekonomicznego i spotecznego, bowiem
rozwoj zaktadu przefozy sie na nowe miejsca pracy oraz wieksze wptywy do budzetu gminy, bez ponoszenia przez gmine
naktadow finansowych zwigzanych z przygotowaniem terenu pod inwestycje, czyli koniecznosci finansowania przez gmine
wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury.

Rozwdj zaktadu budzi natomiast watpliwosci z punktu widzenia wymogdw ochrony $rodowiska, bowiem zaktad potozony jest w
dennej czesci doliny Stobrawy, gdzie panujg bardzo niekorzystne warunki gruntowo-wodne dla zabudowy, za to korzystne dla
rozwoju funkcji przyrodniczych. Dolina petni funkcje ciagu ekologicznego a przewazajaca jej czes¢ objeta jest ochrong prawng w
formie ustanowienia Obszaru Natura 2000 ,taki w okolicach Kluczborka nad Stobrawg’. Biorac powyzsze pod uwage na
potrzeby zmiany Studium przeprowadzona zostata waloryzacja przyrodnicza terenu przewidzianego pod rozwdj zaktadu, ktéra
wykazata, ze jest on potozony poza Obszarem Natura 2000 i nie posiada wysokich waloréw przyrodniczych, tzn. nie wystepujq
na nim cenne zbiorowiska i gatunki ro$lin. Stwierdzone jest natomiast stanowisko legowe ptaka objetego ochrong gatunkowa,
Biorgc pod uwage, z jednej strony, wzgledy ekonomiczne i spoteczne, z drugiej — wzgledy ochrony Srodowiska, rozwéj zaktadu
zostat w Studium dopuszczony, jednak z dodatkowymi warunkami zapewniajacymi ochrone najwarto$ciowszych elementow
Srodowiska, tj. ochrony Obszaru Natura 2000, ciggow ekologicznych i wdd powierzchniowych.

1.4. Uzasadnienie zmiany ustalen studium 24

Zmiana studium zostata zainicjowana uchwatg Nr XXIV/216/16 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 25 maja 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Kluczbork.

Przedmiotowg zmiang w studium objete sg dwa rozigczne tereny, potozone w obrebie Ligota Dolna:

- dz. nr 311, 312, 313 a.m. 1 o tgcznej powierzchni 2,62 ha na ktérych przewiduje sie prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej
zwigzanej ze skfadowaniem i magazynowaniem materiatow, handlem wraz z zabudowaniami biurowymi i budynkiem
mieszkalnym — dziatka stanowi wtasnos¢ prywatna,

- dz. nr 604/3, 604/7 a.m. 1 o tacznej powierzchni 3,31 ha na ktorym przewiduje sie rekultywacje oraz uporzadkowanie, a
docelowo prowadzenie dziatalno$ci produkcyjnej, sktadowej, magazynowej oraz ustugowej — dziatka stanowi wtasno$¢ gminy.

Ze wzgledu na fakt, iz poprzednio dokonana zmiana w Studium dokonata aktualizacji wszystkich uwarunkowan, zgodnie z art.
9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie zachodzita potrzeba aktualizacji danych w w/w zakresie.

Odrebnie zostata sporzadzona analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Kluczbork — zgodnie z art. 10 ust. 1 2, z ktdrej
wynika, iz mozliwe sg niewielkie korekty w zakresie lokalizacji funkcji przemystowych i produkcyjnych. Stanowi ona Tom I
zalgcznika nr 1 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kluczbork. Zgodnie z
wynikami powyzszych analiz tereny te potozone sg w granicach terendw chtonnych w granicach jednostki osadniczej, w zwigzku

z czym mozliwa jest przedmiotowa zmiana funkcji w niniejszym Studium.

23 Zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym w studium obowigzkowo uwzglednia sig zasady okreslone
w (m. in.) strategii rozwoju gminy
24 Zmiana przyjeta uchwatg nr XXVI1/410/20 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 21 grudnia 2020 r.
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W/w obszary zostaty przeznaczone w pod funkcje przemystowo — sktadowe i potozone sg w bezposrednim sasiedztwie drogi
krajowej nr 42 oraz Watbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, dzieki czemu w naturalny sposéb pozwala na dalszy rozwd
tego obszaru Gminy. Tereny te posiadajg wszelkie niezbedne uzbrojenie oraz sq bardzo dogodnie pofozone pod wzgledem

komunikacyjnym.

2. Synteza ustalen studium

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego sporzadza sie w celu okre$lenia polityki przestrzennej
gminy z uwzglednieniem ogétu uwarunkowari majacych wptyw na zagospodarowanie przestrzenne w gminie oraz strategii
rozwoju gminy i ustalen planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa opolskiego.

W Studium zagospodarowania przestrzennego gminy Kluczbork, na podstawie wnioskow wynikajacych z uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego ustalone zostaty nastepujace generalne kierunki rozwoju przestrzennej miasta i gminy:

— wzmocnienie funkcji miasta jako subregionalnego o$rodka ustugowego poprzez rewitalizacje centrum miasta i parku
miejskiego oraz rozwoj terenow sportowych w sasiedztwie istniejacego kompleksu obiektdw sportowych,

— wielofunkcyjng urbanizacje obszaru miejskiego obejmujaca zréwnowazony rozwoj zabudowy produkcyjnej, ustugowe; i
mieszkaniowej, wraz z niezbedng infrastrukturg drogowa i techniczng,

—  rozwoj zabudowy rekreacyjnej na obrzezach budowanego zbiornika ,Kluczbork”

— intensyfikacje zabudowy na terenach uzbrojonych miasta i wsi poprzez zabudowe wolnych terenéw oraz
zdegradowanych terenow zainwestowanych,

— nieznaczny rozwdj zabudowy o charakterze wiejskim (tj. mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej, obiektéw ustug
podstawowych, obstugi rolnictwa i drobnej przedsigbiorczodci wytwérczej i ustugo-wej) we wsiach o stabilnym
kierunku zmian ludno$ciowych,

—  uksztattowanie Przyrodniczego Systemu Obszaru (PSO) poprzez wydzielenie w strukturze przestrzennej gminy
obszaréw cennych przyrodniczo, a takze predysponowanych do petnienia funkcji przyrodniczych ze wzgledu na swoje
potozenie, i wprowadzenie ograniczen w ich zagospodarowaniu,

—  wydzielenie terendw rolnych na ktérych mozliwa bedzie lokalizacja elektrowni wiatrowych.

STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA
Podstawowymi jednostkami struktury przestrzennej gminy sq dwa obszary: miejski i wiejski. Obszar miejski obejmuje miasto
Kluczbork oraz tereny planowanej urbanizacji w granicach wsi sasiednich. Obszar wiejski obejmuje pozostate tereny gminy.
Obszary dzielg sie na strefy funkcjonalne wydzielone z uwzglednieniem podobienstwa w sposobie uzytkowania, zabudowy i

zagospodarowania terenu. Na obszarze miejskim wydzielono:
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—  cztery rodzaje stref z dominujacg zabudowg mieszkaniows; strefy Srodmiejskie (MC), strefy pod-miejskie (MM), strefy
mieszkaniowe wielorodzinne (MW) i strefy mieszkaniowe jednorodzinne (MN), - trzy rodzaje stref z dominujacq
zabudowa ustugowa; strefa centrum (UC), strefy ustugowe (U) i strefy ustug technicznych (UT),

—  trzy rodzaje stref produkcyjno-technicznych: strefy przemystowo-sktadowe (PP), strefy techniczne (E), (C), (K), strefa
eksploataciji kopalin (EK),

— dwa rodzaje stref sportowo — rekreacyjno - wypoczynkowych: strefy sportowo-rekreacyjne (US) i strefy rekreacyjno-
wypoczynkowe (UW),

—  pie¢ stref otwartych (ekologicznych i rolniczych): strefy wod otwartych (W), strefy zieleni (Z), strefy lesne (ZL), strefy
rolne ogrodniczo-sadownicze (RO), strefy rolne chronione (RC) i strefy rolne produkcyjne (R).

Na obszarze wiejskim wydzielono:

— frzy rodzaje stref z dominujacg zabudowa mieszkaniowa i ustugowa : strefy zabudowy wiejskiej (MR), strefy
mieszkaniowo-ustugowe (MU) i strefy mieszkaniowe jednorodzinne (MN), strefy ustugowe (U),

— trzy rodzaje stref produkcyjno-technicznych: strefy produkcyjno-sktadowe (P), strefe techniczng (O) i strefe
eksploataciji kopalin (EK),

—  pie¢ stref otwartych (rekreacyjnych, ekologicznych i rolniczych): strefy zieleni i rekreacji (Z), strefy le$ne (ZL), strefy
rolne ogrodniczo-sadownicze (RO), strefy rolne chronione (RC) i strefy rolne produkcyjne (R).

Dla wyznaczonych stref ustalono kierunki zmian w przeznaczaniu terenéw oraz kierunki dotyczace zagospodarowania terenéw.
Dla terenéw zabudowy ustalono tez podstawowe wskazniki zagospodarowania dziatek budowlanych.

W strefach z dominujgcg zabudowg mieszkaniowg uzytkowaniem dominujgcym ma by¢ zabudowa mieszkaniowa z ustugami

podstawowymi, a w strefach podmiejskich i zabudowy wiejskiej réwniez zabudowa zagrodowa. We wszystkich tych strefach
dopuszcza sie réznego rodzaju dziatalno$¢ gospodarczg (miejsca pracy) - odpowiednio do rodzaju stref — niekolidujacy z
zabudowg mieszkaniowg pod wzgledem funkgji (tj. nieucigzliwa) oraz pod wzgledem formy (ij. nie dysharmonizujaca).

Strefy z dominujaca zabudowg ustugowa oraz sportowo - rekreacyjno — wypoczynkowe obejmuijg tereny istniejacej i planowanej

koncentracji ustug publicznych i komercyjnych, ktérych rozwéj przyczyni¢ sie ma do poprawy jakosci zycia mieszkafncow oraz
aktywizacji gospodarczej gminy.
Strefy produkeyjno-techniczne obejmujg tereny istniejacych i planowanych zaktadéw przemystowych, produkcyjnych, sktadowisk

oraz wiekszych obiektéw infrastruktury technicznej (K-gminna oczyszczalnia $ciekéw, E - stacje GPZ, C - centralna kottownia,
O - gminne skladowisko od-padéw). Ucigzliwos¢ obiektéw lokalizowanych w tych strefach nie moze wykraczaé poza granice
stref. W strefach dopuszcza sie réwniez niekolizyjne obiekty ustugowe, w tym w Ligocie Gornej — obiekty handlowe o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2. (Teren pokazany jest na rysunku studium). Wy-znaczone tereny rozwojowe -
podobnie jak w przypadku stref ustugowych — powinny przyczynic sig do aktywizacji gospodarczej gminy.

Strefy otwarte petnig funkcje ekologiczne oraz funkcje gospodarcze zwigzane z produkcja rolng i lesna.

Funkcje ekologiczne petnig strefy zieleni, strefy rolne chronione oraz strefy lesne z lasami ochronnymi i potozonymi na
obszarach objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody. Wszelkie zmiany w uzytkowaniu tych stref
podporzadkowane zostaty ochronie $rodowiska.

Funkcje produkcyjne petnig strefy rolne produkcyjne, strefy rolne ogrodniczo-sadownicze oraz nie objete zadng ochrong strefy
lesne.

W strefach rolnych dopuszczona jest zabudowa zagrodowa na terenach rodzinnych gospodarstw rolnych o powierzchni nie
mniejszej niz Srednia powierzchnia gospodarstwa rolnego w gminie z wytgczeniem pokazanych na rysunku planu terenow:
siedlisk chronionych, ostoi flory i fauny, gk cennych pod wzgledem przyrodniczym, terenéw podmoktych i bagiennych z
charakterystyczna roslinno$cig oraz terenéw, na ktorych dopuszcza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych i ich stref ochronny.

SYSTEM OBSZAROW SZCZEGOLNEJ OCHRONY SRODOWISKA
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System obszaréw szczegoinej ochrony Srodowiska obejmuje obszary i obiekty objete réznymi formami ochrony i ograniczen w

uzytkowaniu oraz wymagajacych ochrony i ograniczen w uzytkowaniu, ze wzgledu na wymogi ochrony przyrody, ochrony

zasobdw naturalnych, ochrony przed powodzig, higiene $rodowiska oraz ochrong ddbr kultury, tym zabytkéw i krajobrazu

kulturowego.

W zakresie ochrony przyrody system obejmuje:

Stobrawski Park Krajobrazowy,

Obszar Chronionego Krajobrazu Lasy Stobrawsko — Turawskie,
Obszar Natura 2000 ,Laki w okolicach Kluczborka nad Stobrawg”,
rezerwat cze$ciowy ,Bazany”

14 pomnikdw przyrody - drzewa pomnikowe, w tym dwie aleje,
siedliska chronione i stanowiska roslin chronionych,

lasy, w tym lasy ochronne,

ciggi ekologiczne w dolinach rzek i potokéw,

a takze zespoty zieleni na terenach zabudowanych miasta i wsi, w tym parki i cmentarze, oraz wartosciowe zespoly zadrzewien

towarzyszacych zabudowie, $rddpolnych, przydroznych.

W zakresie ochrony zasobéw naturalnych system obejmuje:

wartosciowe kompleksy gleb (Il i Il klasy bonitacyjne pokazane na rysunku studium),

udokumentowane ztoza surowcdw naturalnych: kruszywa naturalnego ,Kluczbork” oraz surowcéw ilastych ceramiki
budowlanej ,Ligota Dolna”,

tereny ochrony uje¢ wdd podziemnych: ,Kluczbork — ujecie stare i nowe”, ,Bogacica” oraz ujecia zaktadowego FAMAK-u;
wody powierzchniowe — cieki i zbiorniki wodne,

ztoza wod termalnych ,Wotczyn VII"%,

W zakresie ochrony przez zagrozeniami i ucigzliwosciami w Srodowisku system obejmuje:

obszary zagrozone zalewami powodziowymi (objete powodzig w lipcu 1997r.),

tereny w zasiegu ucigzliwosci szkodliwego oddziatywania p6l elektromagnetycznych wzdtuz linii elektroenergetycznych
wysokich napie¢ i hatasu komunikacyjnego wzdtuz drég krajowych i linii ko-lejowej,

strefy sanitarne cmentarzy,

tereny zdegradowane wymagajace rekultywacii,

W zakresie ochrony débr kultury, w tym zabytkdw i krajobrazu kulturowego system obejmuije:

historyczne uktady urbanistyczne w Kluczborku: Stare Miasto (obszar miasta lokacyjnego wraz z te-renem dawnych
obwarowan) oraz obszary dwoch najstarszych przedmie$¢: polskiego i niemieckiego,

ukfady ruralistyczne wsi: Kujakowice Dolne, Kujakowice Gérne i Lowkowice,

zabytkowe zlozenia parkowe w Bakowie, Bogdariczowicach, Kluczborku, Maciejowie, (2) i Smar-dach Dolnych,

zabytkowe cmentarze: w Kluczborku (2) i Gotartowie,

zatozenie willowo-parkowe w Kluczborku,

zespoty dworsko-folwarczne w Bogacicy i Smardach Dolnych,

zespoly folwarczne w: Bakowie, Kujakowicach Gérnych, Maciejowie, Smardach Dolnych i Wrzosach (sotectwo Biadacz),
tereny ekspozycji/lub otoczenia kosciotéw we wsiach: Bakéw, Biadacz, Bogacica, Kuniéw, Lowkowice, Maciejow,

zabytki architektury i budownictwa, w tym budownictwa obronnego, oraz obiekty techniki i zabytki archeologiczne,

25 Zmiana wprowadzona uchwatg nr XXVI1/410/20 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 21 grudnia 2020 r.
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— obszary o walorach kulturowych: dwa zespoty uktady urbanistyczne w Kluczborku oraz zespoty ruralistyczne we wsiach:
Krzywizna, Bogacica i Bakéw,

— obszar o walorach krajobrazowych w Maciejowie.

Ustalenia studium okreslajace kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej uwzgledniajg inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu za-gospodarowania przestrzennego wojewodztwa, oraz
drogi powiatowe i gminng infrastrukture drogowg, i techniczna,
Uwzgledniona w studium infrastruktura o znaczeniu ponadlokalnym to:

— drogi krajowa nr 11, 45 i 42 wraz z planowanymi obwodnicami,

— linie kolejowe nr: 175, 143, 272 i 293,

— linie napowietrzne wysokiego napiecia: 400 kV i 110 kV (5),

— stacje GPZ: ,Kuniéw” i Kluczbork”,

— gazocigg wysokiego cisnienia DN 500 (dwie nitki) — docelowo DN 700,

— projektowany zbiornik matej retencii ,Kluczbork” na rzece Stobrawa.

W zakresie rozwoju drog powiatowych planuje sie ich modernizacje do klasy zbiorczej. Przewiduje sie tez mozliwos¢ budowy
pieciu obwodnic oraz nowych drog poprawiajacych skomunikowanie wsi potozonych w potudniowo-zachodniej czesci gminy.
Planowany rozwéj drog gminnych obejmuje:

— na terenie miasta - inwestycje zwigzane z poprawg warunkéw komunikacji w miescie, w tym kontynuacje obwodnicy
zachodniej miasta, oraz rozbudowe sieci ulic miejskich dla obstugi terendéw rozwoju zabudowy,

— na terenach wiejskich — modernizacje drég do klasy lokalnej lub dojazdowej (w zaleznosci od za-kresu obstugi) oraz
przebudowe drég na ulice w granicach terendéw zabudowanych.

W zakresie rozwoju infrastruktury technicznej planuje sie:

— adaptacje oczyszczalni Sciekéw w Ligocie Dolnej, sktadowiska odpadéw w Gotartowie oraz centralnej kotlowni w
Kluczborku,

— optymalizacje gminnego systemu zaopatrzenia w wode oraz sukcesywng rozbudowe sieci wodociagowej na potrzeby
zaopatrzenia w wode planowanych terendw rozwoju zabudowy,

— dalszg rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej, ktéra docelowo ma objaé tereny zwartej zabudowy wszystkich wsi,

— modernizacje i rozbudowe sieci rozdzielczej 15 kV w zakresie niezbednym dla poprawy warunkéw napieciowych wéréd
istniejacych odbiorcow oraz zaopatrzenia w energie elektryczng odbiorcéw na terenach rozwojowych, sukcesywnie, w
miare ich zabudowy,

— utrzymanie istniejgcych sieci rozdzielczych gazu oraz dalsza gazyfikacje gminy,

— rozwoj telekomunikacji z wykorzystaniem najnowszych technologii.

8.2. Zakres zmian ustalen studium w stosunku do pierwszej wersji dokumentu2¢

Obecna wersja studium jest zmiang dokumentu uchwalonego w 2000 roku dostosowang w za-kresie formy i zakresu ustalen do
wymogow ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennego. Wersja ta nie zmienia generalnych kierunkéw rozwoju
przestrzennego gminy. Najistotniejsze zamiany ustaler okreslajacych kierunki rozwoju przestrzennego wynikajg z uwzglednienia
nowych uwarunkowan oraz pozytywnie rozpatrzonych wnioskdéw o zmiang studium i obejmuja;

— uwzglednienie nowej formy ochrony przyrody Obszaru Natura 2000 ,taki w okolicach Kluczborka nad Stobrawg”,

% Pierwsza wersje dokumentu jest Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przyjete uchwatg Nr XXX1/237/2000
Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 29 listopada 2000 r. wraz z pdzniejszymi jednostkowymi zmianami
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— uwzglednienie obwodnicy zachodniej miasta Kluczborka, realizowanej aktualnie w miejscu zlikwidowanej linii kolejowej
na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w
zakresie drég publicznych,

— korekte tras planowanych obwodnic w ciggach drég krajowych zgodnie z uzgodnionymi z GDDKIA planami
zagospodarowania przestrzennego,

—  korekte tras dwéch planowanych drog usprawniajacych uktad komunikacyjny w potudniowo — zachodniej czesci
gminy, w tym likwidacje planowanego odcinka drogi przecinajacego obszar Natura 2000 pomigdzy Kraskowem i
Bogacica,

—  likwidacje znacznych terendw rozwoju zabudowy w Kuniowie i Kraskowie, oraz mniejszych terendw w Bogacicy i
Krzywiznie (nie znajdujacych uzasadnienia w prognozie potrzeb mieszkaniowych),

— wyznaczenie niewielkich nowych terendw pod zabudowe we wsiach Bakéw, Ligota Gorna, Bogaci-ca, Smardy Dolne -
na wniosek wiascicieli, oraz we wsiach Kunidw i Borkowice — zgodnie ze stanem faktycznym,

— uwzglednienie lokalizacji elektrowni wiatrowych ustalonych w drodze decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu,

— wskazanie terendw rolnych, na ktorych mozliwa jest lokalizacja elektrowni wiatrowych w pdnocnej i potnocno-

wschodniej czesci gminy oraz w okolicach Kuniowa.

8.3. Zakres zmian ustalen studium w stosunku do wersji dokumentu przyjetej uchwata nr XiX/194/12 Rady
Miejskiej w Kluczborku z dnia 24 lutego 2012 r.
Zmiana Studium dotyczy jednej dziatki ewidencyjnej uzytkéw zielonych o powierzchni ok. 1 ha, potozonej w Kluczborku w

rejonie ulicy Mtynskiej. W ramach zmiany teren ten zostat wytaczony ze strefy rolnej chronionej (RC), obejmujacej doling rzeki
Stobrawy, i wiaczony do strefy przemystowo-sktadowej PP, jako teren rozwoju zainwestowania, w celu umozliwienia rozbudowy
istniejacego na przylegtym te-renie zaktadu ,Polskie Miyny S.A.” Zaktad w Kluczborku.
Poza odpowiednig zmiang ustalen okreslajacych kierunki zmian w przeznaczeniu przedmiotowego terenu, w ramach zmiany
Studium:
—  uzupetniono ustalenia Studium okres$lajace zasady ochrony srodowiska w cze$ci dotyczacej ochrony Obszaru Natura
2000 ,Laki w okolicach Kluczborka nad Stobrawg” i ochrony ciggow ekologicznych;
—  zaktualizowano uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy dotyczace stanu i funkcjonowania $rodowiska, w
zakresie zwigzanym z wprowadzong zmiang dopuszczajacg rozwdj istniejgcego zaktadu, ze wzgledéw formalnych

uwzgledniono nowg ,Strategie Rozwoju Miasta i Gminy Kluczbork 2015 — 2020 r."2”

Ww. zmiany zostaty wprowadzone odpowiednio w czesci tekstowej Studium i na rysunku Studium ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego”. (Zmiany wprowadzone w czesci tekstowej wyrdznione sg kolorem niebieskim).
Przedmiotowg zmiang w studium objete sg dwa rozigczne tereny, potozone w obrebie Ligota Dolna:

- dz. nr 311, 312, 313 a.m. 1 o tgcznej powierzchni 2,62 ha na ktérych przewiduje sie prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej
zwigzanej ze skfadowaniem i magazynowaniem materiatow, handlem wraz z zabudowaniami biurowymi i budynkiem
mieszkalnym — dziatka stanowi wtasnos¢ prywatna,

- dz. nr 604/3, 604/7 a.m. 1 o tacznej powierzchni 3,31 ha na ktorym przewiduje sie rekultywacje oraz uporzadkowanie, a
docelowo prowadzenie dziatalno$ci produkcyjnej, sktadowej, magazynowej oraz ustugowej — dziatka stanowi wtasno$¢ gminy.

Zmiany zostaty wprowadzone jedynie w treci rysunkowej, poniewaz dla tych terenow utrzymuje sie przyjete w obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kluczbork parametry i zasady

zagospodarowania dla terendéw produkcyjno-sktadowych.28

21 Zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w studium obowigzkowo uwzglednia sie zasady okreslone
w (m.in.) strategii rozwoju gminy
28 Zmiana wprowadzona uchwata nr XXVI1/410/20 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 21 grudnia 2020 r.
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1. Analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne

Zbilansowana analiza ekonomiczna, Srodowiskowa i spoteczna jest narzedziem
wspierajgcym wprowadzanie zasad zrownowazonego rozwoju i wspomaga racjonalne
wykorzystanie waloréw gospodarczych i krajobrazowych przestrzeni. Jej celem jest takze
ograniczenie lub wrecz eliminacja zbednej i nadmiernej podazy na zagospodarowanie terenéw
i bardziej ekonomiczne wykorzystanie ich potencjatu. Tym samym przyczynia sie ona do
ograniczenia procesow dezurbanizacji i deprecjacji przestrzeni, bedgcej dobrem
ograniczonym i trudnym do odtworzenia.

1.1. Analizy ekonomiczne

1.1.1. Podmioty gospodarcze

Gmina Kluczbork nalezy do obszarow o stabilnej pozycji pod wzgledem liczby
podmiotéw gospodarczych w rejestrze REGON (Ryc. 1).

Podmioty gospodarki narodowej w rejestrze REGON
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Ryc.1. Podmioty gospodarcze w rejestrze REGON w latach 2010 - 2019
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS

Na tej podstawie mozna stwierdzi¢, iz warunki do rozpoczynania i prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej sg sprzyjajagce, a dziatania gminy w zakresie wspierania i rozwoju

przedsiebiorczosci przyczyniajg sie do poprawy stanu gospodarki lokalne;.

W wykazie liczby podmiotéw gospodarczych w rejestrze REGON powiatu
kluczborskiego, gmina Kluczbork plasuje sie na pierwszej pozycji zestawienia z liczbg 4049

podmiotéw gospodarczych na koniec roku 2019 (Ryc.2).

Strona3z49

Id: 3211A23D-46A1-445C-992E-54D6AD2818D6. podpisany Strona 194



Podmioty gospodarki narodowej w rejestrze REGON
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Ryc.2. Podmioty gospodarcze w rejestrze REGON na tle gmin powiatu
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS, 2019 r.

Biorgc pod uwage, iz miasto Kluczbork stanowi ono wazny osrodek administracyjny
i gospodarczy, zapewniajgcy miejsca pracy takze dla osdb niezamieszkujgcych miasto.
Wynika to z petnionej przez Kluczbork funkcji osrodka powiatowego, bedgcego tym samym
osrodkiem o znaczeniu ponadlokalnym, zaspokajajgcym potrzeby mieszkancéw miasta,
powiatu i okolic. Stabilno$¢ struktury gospodarczej i jej rozwdj ma zatem szczegdine
znaczenie, gdyz wptywa nie tylko na sytuacje mieszkancow miasta i gminy Kluczbork,
ale i gmin osciennych, determinujgc ich dalszy rozwd;.

W roku 2019 w gminie Kluczbork najwiecej podmiotow, bo az 23%, prowadzito
dziatalnos¢ w sekcji G (wedlug PKD 2007), czyli handel hurtowy i detaliczny; naprawa
pojazdéw samochodowych, wtgczajgc motocykle. Kolejnymi pod wzgledem liczebnosci
grupami byly podmioty dziatajgce w sekcji L (dziatalnos¢ zwigzana z obstugg rynku
nieruchomosci) i w sekcji F (budownictwo) — po 12%, w sekcji C (przetwoérstwo przemystowe)
oraz w sekcji | (dziatalno$¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi
dziatalno$¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi) — po 9%.
W sekcji M (dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa itechniczna) dziatalo 8% podmiotéw,
w sekcji Q (opieka zdrowotna i pomoc spoteczna) — 6% podmiotow, w sekcji S i T
(pozostata dziatalno$¢ ustugowa i gospodarstwa domowe zatrudniajgce pracownikow)
oraz w sekcji H (transport i gospodarka magazynowa) — po 5% oraz w sekcji P — (edukacja)
po 4% podmiotéw, w sekcji K (dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa) i w sekcji N
(dziatalno$¢ w zakresie ustug administrowania i dziatalno$¢ wspierajgca) — po 3 % podmiotéw
gospodarczych. W pozostatych sekcjach dziataty nieliczne podmioty stanowigce fgcznie okoto
9% wszystkich podmiotéw w rejestrze REGON (Ryc.3.).

Przedstawione dane nie obejmujg oséb prowadzacych gospodarstwa indywidualne
w rolnictwie.

Strona4z49

1d: 3211A23D-46A1-445C-992E-54D6AD2818D6. podpisany Strona 195



Podmioty gospodarki narodowe;j
w rejestrze REGON wg PKD

handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw
samochodowych, wigczajac motocykle (sekcja G)

budownictwo (sekcja F)

o)
9 A) dziatalno$¢ zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci (sekcja

0 b
3% 23%

0,
3% pozostate . . N ,
dziatalnos¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami
4% gastronomicznymi (sekcja )

B przetwodrstwo przemystowe (sekcja C)

5%

B dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna (sekcja M)

5%

W opieka zdrowotna i pomoc spoteczna (sekcja Q)
F 12%
o (o]
6%
pozostata dziatalnos¢ ustugowa i gospodarstwa domowe

zatrudniajgce pracownikéw, produkujace wyroby i
L $wiadczace ustugi na wtasne potrzeby (sekcje SiT)

transport i gospodarka magazynowa (sekcja H)

12%

edukacja (sekcja P)

9%

9%

dziatalnos¢ finansowa i ubezpieczeniowa (sekcja K)

M dziatalnos$¢ w zakresie ustug administrowania i dziatalno$¢
wspierajaca (sekcja N)

pozostate

Ryc.3. Podmioty gospodarcze w rejestrze REGON wedtug sekcji PKD
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS, 2019 r.

Z 4049 podmiotéw gospodarczych dziatajgcych w gminie Kluczbork w 2019 r.
96% stanowity podmioty prywatne, w tym okofo 76% stanowity osoby fizyczne prowadzgce
dziatalnos¢ gospodarczg (2918 podmiotéw). Funkcjonowaty tez 164 podmioty sektora
publicznego.
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Sektory dziatalnosci gospodarcze;j
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Ryc.4. Sektory dzialalnosci gospodarcze;j
Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie BDL GUS, 2019 r.

1.1.2. Turystyka

Gmina miejsko-wiejska Kluczbork potozona jest w poétnocno-wschodniej czesci
wojewoddztwa opolskiego. Obszar gminy charakteryzuje sie wysokimi walorami turystycznymi,
szczegoblnie w kontekscie jej bogactwa przyrodniczego. Znaczne pofacie pokrywajg piekne
lasy i tgki, a rzeki i stawy stanowig atrakcyjne miejsce wypoczynku oraz uprawiania turystyki,
agroturystyki i ekoturystyki. Gmine przecinajg liczne trasy pieszych wedréwek i szlaki
rowerowe, na ktérych mozna podziwia¢ piekno natury na terenach niezurbanizowanych
nieprzeksztatconych antropogenicznie. Liczne formy ochrony przyrody (w tym rezerwat
przyrody, park krajobrazowy, obszar chronionego krajobrazu, obszar natura 2000,
uzytek ekologiczny oraz pomniki przyrody) stanowig o bogactwie naturalnym gminy
i zapewniajg doskonate miejsce wypoczynku na fonie natury.

Gmina posiada dobrze rozwinietg baze noclegowg i gastronomiczng (w tym
gospodarstwa ekologiczne i agroturystyczne, a takze inne miejsca wypoczynku), a obstuge
odwiedzajgcych prowadzg liczne biura podrézy. Na atrakcyjnosc turystyczng gminy wpltywaja
liczne zabytki kultury i przyrody, atrakcje i szlaki turystyczne.

Wychodzac naprzeciw potrzebie rozwoju rynku turystyki w powiecie kluczborskim
zostata powotanie na poczatku 2002 roku Kluczborska Lokalna Organizacja Turystyczna
do wspotpracy z samorzgdem terytorialnym i branzg turystyczng. Jej celem jest wspieranie
turystyki w powiecie kluczborskim, integracja spotecznosci lokalnej, gtbwnie samorzadu
lokalnego w branzy turystycznej, tworzenie, rozwdj i promocja lokalnych produktow i atrakcji
turystycznych, propagowanie i podejmowanie dziatan na rzecz ekologii i ochrony srodowiska,
koordynacja wszelkich dziatan pro turystycznych, zapewnienie mitej i szybkiej obstugi
w zakresie turystyki.

W kontekscie niniejszej analizy atrakcyjnosé¢ turystyczna gminy, wzrost liczby atrakc;ji
turystycznych, ich r6znorodnosc¢ i systematyczna poprawa ich standardéw stanowi ogromny
potencjat rozwojowy gminy Kluczbork. Réznorodnosé¢ potrzeb turystédw i mozliwosci ich
spetnienia powodujg, iz charakter i jakos¢ ustug turystycznych muszag by¢ zréznicowane.
Obszar gminy Kluczbork posiada liczne walory turystyczne — naturalne oraz wynikajgce
z historii regionu i dziatalnosci mieszkancow. Walory przyrodnicze, bogactwo kulturowe,
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liczne tereny rekreacyjne oraz dogodna komunikacja sg czynnikami sprzyjajacymi rozwojowi
turystyki, w tym turystyki weekendowej i zimowej oraz agroturystyki.

1.1.3. Ekonomiczne skutki rozwoju obszaréw zurbanizowanych

Racjonalne gospodarowanie przestrzenig opiera sie o zatozenie, iz uzytkownicy
przestrzeni i ich potrzeby stanowig najwazniejszy punkt odniesienia w planowaniu
przestrzennym. Niemniej jednak stwierdzenie to nalezy rozpatrywac z punktu widzenia takze
mozliwosci rozwoju obszaru, w dtugoletnim horyzoncie czasowym, co umozliwi zaspokojenie
potrzeb przyszitych pokolen.

W praktyce oznacza to gospodarowanie przestrzenig, u podstaw ktérego lezy
Swiadomos¢ ograniczonosci zasobdw przestrzennych i koniecznos¢ oszczednego ich
wykorzystania. Proces rozwoju musi zatem uwzglednia¢ zatozenia ekonomii przestrzennej,
ktéra zwraca szczegdlng uwage na minimalne standardy wyposazenia terendw
zurbanizowanych i bodzce finansowe, jakie wywotuje ekspansja zagospodarowania terenow.

Podstawowym zatozeniem polityki przestrzennej gminy Kluczbork winno zatem by¢
zwiekszenie efektywnosci wykorzystania terenéw juz zurbanizowanych, ograniczenie
suburbanizacji oraz przeciwdziatanie dekoncentracji zabudowy. Gtoéwnym zatozeniem
planowania przestrzennego jest zatem takie ksztattowanie przestrzeni, ktére wspiera dziatania
ograniczajgce rozpraszanie zabudowy i maksymalne wykorzystanie terenéw juz
zagospodarowanych poprzez uzupetnianie istniejgcych uktaddéw przestrzennych, a takze
ograniczenie presji na niezagospodarowane tereny otwarte.

Racjonalne ekonomicznie gospodarowanie przestrzenia wymaga uwzglednienia
konsekwencji finansowych, jakie beda wynika¢ z rozwigzan przyjetych w dokumentach
planistycznych, juz na etapie tworzenia projektow tych dokumentéw. Gtéwnym celem analizy
ekonomicznej jest ksztattowanie swiadomosci wtadz i uzytkownikdw przestrzeni w zakresie
wydatkéow i dochodow gminy, bedacych skutkiem uchwalenia studium oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z tym projektowane
zagospodarowanie przestrzeni winno by¢ ksztattowane w taki sposob, aby bilans ekonomiczny
byt dodatni, a przyjete rozwigzania adekwatne do mozliwoéci finansowych gminy.

Do zasadniczych wydatkow gminy zwigzanych z realizacjg rozwigzan przestrzennych
uwzglednionych w dokumentach planistycznych naleza:

o koszty realizacji lokalnych celéw publicznych przewidzianych w tych opracowaniach
(wtym w szczegdlnosci koszty infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, koszty
zagospodarowania przestrzeni publicznych itp.),

e Kkoszty sporzadzenia lub zmian studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

e odszkodowania zwigzane ze zmiang wartosci nieruchomosci, wskutek uchwalenia
planéw miejscowych

e Kkoszty podziatow i scalen nieruchomosci.

Do zasadniczych dochodéw gminy zwigzanych z realizacjg rozwigzan przestrzennych
uwzglednionych w dokumentach planistycznych naleza:
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e dochody z podatkdw,

e opfaty za dzierzawe gruntow,

e dochody ze sprzedazy nieruchomosci gminnych,

e posrednio: optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci (optaty planistyczne,
adiacenckie) uzyskiwane po uchwaleniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Niemniej jednak samo uchwalenie studium nie rodzi bezposrednio konsekwenciji
finansowych, gdyz nie jest ono aktem prawa miejscowego, a w przypadku braku planu
miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy dla potrzeb naliczania podatkéw wigzgce
sg zapisy ewidenciji gruntow i budynkéw. Ponadto dochody z nowych terenéw sptywajg powaoli,
w miare zagospodarowywania terenow i nie rownowazg kosztéw w krétkim okresie.
W zwigzku z powyzszym skutki finansowe nalezy traktowaé¢ jako potencjalne,
cho¢ niewatpliwie realne i zwigzane scisle z realizacjg zatozen dokumentach planistycznych.

Nalezy jednak zaznaczy¢, iz celem gospodarki przestrzennej nie jest maksymalizacja
korzysci ekonomicznych, a uporzgdkowane ksztattowanie przestrzeni, odpowiadajgce
potrzebom jej uzytkownikow i dobdr funkcji terendéw, uwzgledniajgcy takze uwarunkowania
przyrodnicze i krajobrazowe. Pozytywny efekt przestrzenny jest gtdwnym zatozeniem,
do ktérego dgzy gmina. Analiza ekonomiczna wspiera zatem proces podejmowania decyzji
przestrzennych, ale nie determinuje go i nie ogranicza, stawiajgc na pierwszym miejscu
potrzeby uzytkownikéw przestrzeni i racjonalny sposdb gospodarowania nig.

1.2. Analizy srodowiskowe

Zasada zrownowazonego rozwoju zaktada wprowadzenie kryterium ekologicznego
zagospodarowania terenéw na wszystkich szczeblach planowania przestrzennego: krajowym,
regionalnym i lokalnym (miejscowym). Oznacza to takie gospodarowanie, dzieki ktéremu cele
gospodarcze i spoteczne osiggane sg przy jednoczesnym zapewnieniu prawidiowego
funkcjonowania przyrody, poprzez mozliwe zmniejszenie negatywnych oddziatywan
na $rodowisko. Rozwdj terendw powinien zatem by¢ uzalezniony od cech $rodowiska,
co w obecnie obowigzujgcym systemie planowania przestrzennego jest zapewnione poprzez
analize stanu $rodowiska oraz uwzglednianie wymogow jego ochrony juz na etapie analizy
obecnego stanu uzytkowania i zagospodarowania.

1.2.1. Zasoby srodowiska przyrodniczego

W zwigzku z wysokimi walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi, na obszarze gminy
Kluczbork znajdujg sie obszary chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody
charakteryzujgce sie duzym zréznicowaniem form ochrony przyrody.

Na terenie gminy Kluczbork znajdujg sie obszary i obiekty chronione, zgodnie z ustawg
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2018, poz. 142 z p6zn. zm.), do ktérych
naleza:

REZERWAT PRZYRODY BAZANY

Obszar zostat wyznaczony 20 czerwca 1969 r. na mocy Zarzgdzenia Ministra Le$nictwa
i Przemystu Drzewnego w sprawie uznania za rezerwat przyrody. Obecnie obowigzujgcym
aktem prawnym regulujgcym istnienie rezerwatu jest Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Opolu z dnia 11 kwietnia 2018 r. w sprawie rezerwatu przyrody
"Bazany". Jest to obszar o powierzchni 21,01 ha potozony w wojewodztwie opolskim,
w powiecie kluczborskim, na obszarze gminy Kluczbork. Celem ochrony jest zachowanie
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ze wzgledéw naukowych i dydaktycznych jedynego w wojewddztwie opolskim naturalnego
drzewostanu sosnowego, potozonego na wydmach, z obfitym stanowiskiem jatowca.

STOBRAWSKI PARK KRAJOBRAZOWY

Obszar zostat wyznaczony 3 listopada 1999 r. na mocy Rozporzgdzenia Nr P/11/99 Wojewody
Opolskiego z dnia 28 wrzesnia 1999 r. w sprawie utworzenia "Stobrawskiego Parku
Krajobrazowego". Obecnie obowigzujgcym aktem prawnym regulujgcym istnienie parku
krajobrazowego jest Rozporzadzenie Nr 0151/P/19/06 Wojewody Opolskiego z dnia
8 maja 2006 r. w sprawie Stobrawskiego Parku Krajobrazowego. Jest to obszar o powierzchni
52 636,5 ha potozony w wojewddztwie opolskim, w powiecie opolskim na terenie gmin:
Dabrowa, Dobrzen Wielki, tubniany, Muréw, Popieléw, w powiecie namystowskim na terenie
gmin: Domaszowice, Pokd;j, Swierczow, w powiecie kluczborskim na terenie gmin: Kluczbork,
Lasowice Wielkie, Wotczyn oraz w powiecie brzeskim na terenie gmin: Lewin Brzeski, Lubsza.
Szczegolnymi celami ochrony Parku sa:

1) zachowanie najcenniejszych fragmentéw przyrody naturalnej, waloréw krajobrazowych
oraz dziedzictwa kulturowego czesci Niziny Slgskiej;

2) zachowanie petni rdéznorodnosci biologicznej oraz trwatosci i rownowagi procesow
przyrodniczych;

3) przywracanie walorow naturalnych przeksztatconym siedliskom, zwilaszcza dolinom
rzecznym, torfowiskom, lasom i innym sktadnikom przyrody;

4) stwarzanie korzystnych warunkéw do prawidlowego funkcjonowania systemow
przyrodniczych, ich trwatosci i zdolnosci odtwarzania;

5) zwiekszanie swiadomosci ekologicznej lokalnych spotecznosci w zakresie koniecznosci
zachowania catego bogactwa przyrodniczego jako dziedzictwa i dobra wspdlnego.

OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU LASY STOBRAWSKO-TURAWSKIE:

Obszar zostat wyznaczony 01.01.1989 r. na mocy Uchwaty Nr XXIV/193/88 Wojewddzkiej
Rady Narodowej w Opolu z dnia 26 maja 1988 r. w sprawie ochrony waloréw krajobrazu.
Obecnie  obowigzujgcym aktem prawnym regulujgcym istnienie OChK jest
Uchwata Nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 27 wrzesnia 2016 r.
w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu. Jest to obszar o powierzchni 119 061,7 ha
potozony w potozony w gminach: Chrzgstowice, Domaszowice, |zbicko, Jemielnica, Kluczbork,
Kolonowskie, Lasowice Wielkie, Lubsza, tubniany, Namystéw, Ozimek, Pokoj, Strzelce
Opolskie, Swierczéw, Tarnéw Opolski, Turawa, Wotczyn, Zawadzkie i Zebowice.
Uchwata okresla ustalenia dotyczgce czynnej ochrony ekosystemow lesnych, nieleSnych
ekosystemow Igdowych, ekosysteméw wodnych oraz zakazy, jakie obowigzujg w zasiegu
OChK. Obszar Chronionego Krajobrazu Lasy Stobrawsko-Turawskie sg najwigkszym
obszarem chronionego krajobrazu w wojewddztwie opolskim potozonym w mezoregionie
Réwnina Opolska. Obszar ten zajmuje czes¢ prawego dorzecza Odry na potudnie od Stobrawy
i na pétnoc od Garbu Tarnogérskiego, suwajgc sie na wschod wzdtuz biegu Matej Panwi.
Powierzchnie terenu budujg zwydmione piaski, porosniete przez Bory Stobrawskie.
Przez srodek obszaru przeptywa Mata Panew, na ktérej w Turawie utworzono zbiornik Jezioro
Turawskie - jeden z zasilajgcych zegluge na Odrze ale takze wykorzystywany do celow
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rekreacyjnych. Wschodnia czes¢ regionu (Obnizenie Matej Panwi) stanowi szlak
komunikacyjny ze wschodu na zachod.

OBSZAR NATURA 2000 tAKI W OKOLICACH KLUCZBORKA NAD STOBRAWA:

Obszar Natura 2000 ,taki w okolicach Kluczborka nad Stobrawg” (kod: PLH160013)
utworzony zostat 1 marca 2011 r. na podstawie Decyzji Komisji z dnia 10 stycznia 2011 r.
w sprawie przyjecia na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG czwartego zaktualizowanego
wykazu terendw majgcych znaczenie dla Wspolnoty sktadajgcych sie na kontynentalny region
biogeograficzny (notyfikowana jako dokument nr C(2010) 9669)(2011/64/UE). Obszar zajmujg
prawie w 90% siedliska tagkowe i zarosSlowe, pozostatg czes¢ zajmujg siedliska rolnicze
oraz inne tereny (miasta, wsie, drogi, $mietniska, kopalnie, tereny przemystowe).
Na terenie wchodzgcym jeszcze w administracyjne granice Kluczborka wystepujg zbiorowisko
okresowo koszonych tgk ze szczawiami, rdestem wezownikiem, wierzbowka, turzycami
oraz mozgqg trzcinowatg i krwisciggiem lekarskim ksztaltujace sie wzdtuz rzeki Stobrawy.
Bardziej podmokte fragmenty zarasta trzcina. Niektére miejsca sg odksztatcone ze znacznym
udziatem pokrzywy. Natomiast fragmenty potozone w czesci wschodniej i potudniowo-
wschodniej miejscami porasta dgb szyputkowy, olcha czarna i wierzby. Czes$¢ tgk nosi Slady
wiosennego wypalania. Po stronie zachodniej budowana jest obwodnica Kluczborka
rozdzielajgca dawnej jednolity kompleks na dwie czesci. Laki za drogg sg regularnie koszone.
Stobrawa prowadzi czysta wode, na wschodniej granicy tak jest podpietrzana niewielkg $luza.
Przez tgke prowadzony jest réw odwadniajgcy zarosniety trzcinami. Obiekt ten jest swiezo
czyszczony. Dno doliny wyscielajg mady rzeczne, lokalnie namuty. Pospolitym gatunkiem
na fgkach jest zaba trawna, wystepuje takze zaskroniec. Z obserwowanych ptakoéw wymienic
nalezy skowronka polnego, pliszke z6#tg, Swiergotka tgkowego i czajke. Na tgki zalatujg bocian
biaty, gawron, szpak oraz polujgca na gryzonie pustutka. Ssaki reprezentuje m. in. zajac
i sarna, chociaz nie sg zbyt czeste. W omawianych biotopach bogata jest fauna
bezkregowcow. Wzdtuz rowu wystepujg duze ilosci winniczkow. W miejscach gdzie pojawia
sie trzcina czesto wystepujg slimaki z rodzaju bursztynka (Succinella) oraz liczne gatunki
pajgkow, w tym tygrzyk paskowany. W okresie kwitnienia rosngce tutaj gatunki roslin
odwiedzane sg przez rozne gatunki motyli chronione trzmiele, rusatki (pawik, pokrzywnik,
admirat, kratkowiec, dostojki, przeplatki i inne), kilka gatunkéw modrszkéw, pazie krélowe;j,
potdbwce szachownica. W Stobrawie obserwowano kietbia i ptotke, a na brzegach Zzabe
jeziorowg i zaba trawna. Wydaje sie, ze wiosng siedlisko jest rowniez odpowiednie dla zaby
moczarowej. Styszano rowniez rzekotkg drzewng. Obszar jest istotny dla ochrony 2 gatunkéw
motyli z zatgcznika Il Dyrektywy Siedliskowe;j.

UZYTEK EKOLOGICZNY - TORFOWISKO:

Uzytek ekologiczny zostat ustanowiony 20 stycznia 1997 r. na mocy Rozporzadzenie Nr 33/96
Wojewody Czestochowskiego z 23.12.1996 r. w sprawie uznania za uzytek ekologiczny.
Obecnie obowigzujgcym aktem prawnym regulujgcym istnienie uzytku jest Rozporzgdzenie
Nr 0151/P/9/2003 Wojewody Opolskiego z 08.12.2003 r. w sprawie uznania za uzytki
ekologiczne. Jest to obszar o powierzchni 2,48 ha potozony na Progu Woznickim Obnizenie
Liswarty-Prosno, dziatka nr 123/27. Celem ochrony jest zachowanie bagna $rodlesnego.

POMNIKI PRZYRODY:

Na obszarze gminy Kluczbork znajduje jest 13 pomnikow przyrody ozywione;j.
Wykaz pomnikow przyrody zawarto w ponizszej Tabeli.
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Tab.1. Pomniki przyrody na obszarze gminy Kluczbork
Zrédto: http://crfop.gdos.gov.pl

Lp. Naz;v;yﬁg?;ika Opis Tekstowy opis potozenia
szesciopienny Obwdéd: Dziatka nr 167/2 a.m. 6,
okaz magnolii 61 cm, 68 cm, 81 cm, Rynek miasta stanowigcy czes¢
1. | Soulange’a 74 cm, 67 cm, 79 cm zabytkowego uktadu urbanistycznego
tac. Magnolia x Zespotu Staromiejskiego miasta
soulangeana Wysoko$é: 6 m Kluczborka
Grupa drzew: Obwod:
2 pg)?)g:)rl)(lailt(;/ Cis 0d 25 do 53 cm Kluczbork ul. Byczyhska (po zachodniej
fac. Taxus Wysokos$¢: lewej" stronie ulicy)
baccata odé6mdo12m
3 fglcs Zf\/ﬁflima _ Obwod: 128 cm warsztaty remontowe PKP
' . Wysoko$é: 16 m
glutinosa
A fqu szypulkowy Obwdd: 146 cm skrzyzowanie ulic Pitsudskiego |
. ac. Quercus ” .
Wysokos$¢: 24 m Kopernika
robur
Dab szyputkowy .
5. | fac. Quercus V(\)/blvook%él(-);zc rr?q Bogdanczowice 31, ogroéd przydomowy
robur y )
6 zf‘:b S%%l;owy Obwod: 121 cm Kluczbork ul. Chopina 5, teren
' ' Wysoko$¢: 25 m zabudowany (153/10)
robur
) Obwadd:
Grupa drzew: 83 cm. 99 cm
7. | Cis pospolity - Ligota Gorna, Gliwicka 47
fac. Taxus Wvsokosé:
baccata y9 m '
Dab szyputkowy . Nadle$nictwo: Kluczbork Obreb lesny:
8. | fac. Quercus ObWOd',1,E_52 cm Zameczek, Lesnictwo: Zabieniec, Oddz.:
robur Wysokosé: 39 m 89 d
Dab szyputkowy - Nadlesnictwo: Kluczbork Obreb lesny:
9. | fac. Quercus ObWOd',1,(_39 cm Zameczek, Lesnictwo: Zabieniec, Oddz.:
Wysokosé: 37 m
robur 89d
Buk pospolity - ) .
(Buk zwyczajny) Obwad: 111 em Nadlesnlctwo,. P'(Iucz?qu Qbr'eb le$ny: '
10. ‘.. Zameczek, Lesnictwo: Zabieniec, Oddz.:
fac. Fagus Wysokoéé: 29 m 38 k
sylvatica
Grupa drzew: Obwod:
D bpsz u’fkdw od 145 cm do 205 cm
11. ab szyp y brak danych
fac. Quercus Wysokoscé:
robur od 14 m do 25 m
Dab szyputkowy
12. | fac. Quercus brak danych 223d
robur
Dab szyputkowy 1. Nadlesnictwo: Kluczbork, Obreb lesny:
13. | fac. Quercus V(\)/bg)ok%gggg rrr]; Zameczek, Lesnictwo: Zameczek,
robur y ' Oddz.: 220 m
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Obszary i obiekty chronione stanowig istotny element srodowiska przyrodniczego
gminy wymagajacy zachowania i ochrony, stgd konieczno$¢ ich uwzglednienia w planowaniu
przestrzennym. Na uwage zastuguje fakt, iz stanowig one walory z punktu widzenia ich
przydatnosci jako jednej z podstaw rozwoju funkcji turystyczne;.

W kontekscie niniejszej analizy nalezy zwréci¢é uwage na konieczno$¢ uwzglednienia
waloréw srodowiska przyrodniczego, w tym obszardw i obiektéw chronionych w ustaleniach
dokumentéw planistycznych. Dla ich zachowania konieczne jest wytgczanie terendéw
wystepowania cennych wartosci przyrodniczych z przeznaczenia na funkcje uzytkowe,
wprowadzenie nakazu zachowania chronionych i rzadkich gatunkow flory i fauny,
a przy przeznaczeniu terenu na funkcje uzytkowe — minimalizowanie udziatu powierzchni
o zréznicowanych wartosciach przyrodniczych, ktora jest przeznaczona na cele uzytkowe.

1.3. Analizy spoteczne

W podejmowaniu decyzji dotyczgcych wyboru kierunkdéw rozwoju i gospodarowania
terenami szczegodlnie istotng role odgrywa wymiar spoteczny planowania przestrzennego.
Spotecznosc lokalna i uzytkownicy przestrzeni w catoksztatcie problematyki gospodarowania
odgrywajg szczegolnie istotng role, gdyz aspekt przestrzenny w sensie miejsca zamieszkania
i codziennego przebywania roznicuje opinie, postawy i zachowania. Ponadto estetyczne
i funkcjonalne ujecie przestrzeni jest dla ludzi swojego rodzaju wartoscia, ktdra jest przez nich
oceniana i przezywana, a niewtasciwy dobdr elementéw otoczenia moze doprowadzié¢
do dezaktywizacji spotecznej, depresji demograficzno-gospodarczej i psychospotecznej danej
jednostki przestrzennej, a w konsekwencji do powstawania patologii spotecznych.

Szczegodtowa analiza problemdéw spotecznych zawarta zostata w ,Strategii integracji
i rozwigzywania probleméw spotecznych gminy Kluczbork na lata 2014-2020".
Dokument ten zostat opracowany w oparciu o materiaty badawcze w zakresie probleméw
spotecznych oraz potrzeb spotecznosci lokalnej, a forma i zatozenia Strategii sg wyrazem woli
mieszkancow w odniesieniu do ksztattowania jakosci zycia w gminie. Na podstawie analizy
zawartosci dokumentu zdefiniowane zostato problemy decyzyjne, przed ktorymi stoi polityka
przestrzenna gminy Kluczbork.

Na potrzeby niniejszego opracowania przeprowadzono analize czynnikow
spotecznych, ktére majg swoje odzwierciedlenie w sposobie zagospodarowania przestrzeni.
Jej celem byto dostarczenie informacji o sytuacji spotecznej oraz okreslenie potrzeb
i mozliwosci rozwoju gminy w odpowiedzi na te czynniki.

1.3.1. Warunki i jako$¢ zycia mieszkancow

Na obszarze gminy Kluczbork wystepuje zarowno zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna jak i wielorodzinna, w zwigzku z czym wskazniki charakteryzujgce warunki
mieszkaniowe sg dosy¢ wysokie. Wedlug danych GUS na obszarze gminy w 2018 r.
znajdowato sie 13314 mieszkan (o tgcznej powierzchni uzytkowej 1 014 049 m?)
sktadajgcych sie z 53 806 izb, w tym 698 mieszkan komunalnych (o tgcznej powierzchni
uzytkowej 33 558 m?) oraz 82 lokale socjalne (o tgcznej powierzchni uzytkowej 3 057 m?).

Na 1000 mieszkancow przypadato 370,0 mieszkania. Przecietha powierzchnia
uzytkowa 1 mieszkania wynosita 76,2 m?, $rednia powierzchnia uzytkowa mieszkania na
1 osobe wynosita 28,2 m?. Warunki mieszkaniowe w gminie Kluczbork na tle pozostatych gmin
powiatu kluczborskiego przedstawiajg Ryc. 5-8.
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Mieszkania na 1000 mieszkancow
400,0
300,0 —
200,0 —
’ 349,6 343,3 370,0 336,3
277,6
100,0 —
0,0 \
pow. Kluczborski gm. Byczyna gm. Kluczbork gm. Lasowice gm. Wotczyn
Wielkie
Ryc.5. Warunki mieszkaniowe
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS, 2018 r.
Przecietna powierzchnia uzytkowa
1 mieszkania w m?
120,0
100,0
80,0
60,0 L
40,0 < 7
o o ('0\ (e}
20,0 ) ) ) o N
~ N~ ~ — ~
0,0 \
pow. kluczborski gm. Byczyna gm. Kluczbork gm. Lasowice gm. Wotczyn
Wielkie
Ryc.6. Warunki mieszkaniowe
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS, 2018 r.
Przecietna powierzchnia uzytkowa
na 1 osobe w m?
30
29
28
27
26
25
24 0 0 ~ N <
23 ~ 0 0 0 S —
(o] o (g\] (gV] (o]
22 \
pow. Kluczborski gm. Byczyna gm. Kluczbork gm. Lasowice gm. Wotczyn
Wielkie

Ryc.7. Warunki mieszkaniowe
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS, 2018 r.
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Zgodnie z danymi GUS (2018 r.) w ginie Kluczbork 83,2% mieszkan wyposazonych
byto w centralne ogrzewanie. Przytgcze wodociggowe posiadto 98,8% mieszkan na obszarze
gminy, a 94,2% mieszkan wyposazonych byto w tazienke. Ustep sptukiwany posiadato 97,2%
mieszkan w gminie. Z gazu sieciowego korzystato 66% mieszkan.

Wyposazenie mieszkan w gminie Kluczbork jest zdecydowanie lepsze niz
w pozostatych gminach powiatu.

% Mieszkania w % ogotu mieszkan wyposazone
w:
100,0%
80,0% -+
60,0% [ wodociag
M ustep sptukiwany
40,0%
M tazienka
0, 4
20,0% [ centralne ogrzewanie
0,0% -+ ‘ W gaz sieciowy
pow. gm. Byczyna gm. gm. gm. Wotczyn
kluczborski Kluczbork  Lasowice
Wielkie

Ryc.8. Warunki mieszkaniowe
Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie BDL GUS, 2018 r.

Z powyzszego wynika, iz warunki mieszkaniowe wraz z wyposazeniem mieszkan
w gminie Kluczbork mozna okresli¢ jako bardzo dobre. Problemem w zakresie jakosci zycia
jest natomiast staba dostepnos¢ mieszkan socjalnych, a co za tym idzie niewielkie mozliwosci
w zakresie poprawy warunkow mieszkaniowych oséb najgorzej sytuowanych. Przyrost liczby
obiektow budownictwa socjalnego jest niewystarczajgcy w stosunku do potrzeb. Szansg na
podjecie interwencji samorzgdu w tym zakresie moze staC sie udzial w mieszkaniowych
programach rzgdowych.

Analizujgc spoteczny wymiar jakosci warunkéw mieszkaniowych, nalezy zwrdcic
uwage na rosngce oczekiwania mieszkancow w zakresie lokalizacji mieszkan, ich rozmiaru,
technologii budowlanej i wyposazenia. Nalezy zaktadac, iz w perspektywie 30-letniej nastgpi
wzrost poziomu i jakosci zycia, szczegolnie poprzez poprawe warunkow mieszkaniowych
(wtym wzrost powierzchni uzytkowej mieszkan i przecietnej powierzchni uzytkowej
na 1 mieszkanca), a takze spadek zageszczenia (liczby os6b) na mieszkanie (Tab. 2).

Na 1000 mieszkancow przypadato 370 mieszkan. Przecietna powierzchnia uzytkowa
1 mieszkania wynosita 76,2 m? $rednia powierzchnia uzytkowa mieszkania na
1 osobe wynosita 28,2 m?.
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Tab.2. Warunki mieszkaniowe na obszarze gminy Kluczbork

Wskaznik Stan na 2018 r. Zmiana Stan na 2048 r.
wa danyen 801 oUS w % e

pr;emetng powierzchnia uzytkowa 1 76,2 +259% 95,25

mieszkania

pr;ecugtng powierzchnia uzytkowa 28,2 +25% 35,25

mieszkania na 1 osobe

przecietna liczba oséb na 1 mieszkanie 2,70 - 25% 2,025

1.3.2. Zatrudnienie i problem bezrobocia

W odniesieniu do planowania przestrzennego najbardziej istotnym czynnikiem
spotecznym wydaje sie by¢ aspekt dostepnosci miejsc pracy i ich réznorodnosci.

Analizujgc poziom zatrudnienia, struktura podmiotow gospodarczych wg wielkosci
w przedstawiata sie podobnie do innych gmin miejsko-wiejskich w wojewddztwie.
W 2018 r. w gminie Kluczbork ponad 99% (4017) wszystkich podmiotéw stanowity firmy mate,
zatrudniajgce ponizej 50 osob, przy czym wiekszos¢ (3908) to podmioty mikro zatrudniajgce
maksymalnie 9 oséb. W grupie firm srednich (50-249 oso6b) dziatalnos¢ prowadzito
29 podmiotow, a wsréd duzych (250-999 oséb) — 3 podmioty.

Podmioty gospodarcze wg klas wiekosci

3813

Ryc.9. Podmioty gospodarcze wg klas wielkosci
Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie BDL GUS, 2019 r.

Korzystnym elementem uwarunkowan spotecznego rozwoju gminy Kluczbork
jest stosunkowo szeroki miejscowy rynek pracy. Niemniej jednak, z uwagi na ponadlokalne
znaczenie miasta Kluczbork, rynek pracy okazuje sie by¢ niewystarczajgcy, szczegdlnie
w odniesieniu do powiatowego znaczenia miasta. Sukcesywny spadek liczby ludnosci gminy
(w roku 2019 liczba ludnosci wynosita 35802, co oznacza spadek o niemal 6% w ciagu
ostatnich 10 lat) powoduje, iz konieczne jest tworzenie nowych miejsc pracy i szeroko pojety
rozwoj rynku pracy, odpowiadajgcy obecnym tendencjom demograficznym i stwarzajgcy
warunki dla wzrostu liczby ludnosci. Dostepnos¢ miejsc pracy jest bowiem kluczowym
czynnikiem, ktory wptywa na wybér miejsca zamieszkania przez osoby spoza gminy.

Brak dziatan w tym zakresie moze spowodowac wzrost bezrobocia, co w konsekwenc;ji
przetozy sie na utrzymanie niekorzystnych tendencji demograficznych — wyjazdy do pracy
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poza obszar gminy (w tym za granice), szczegolnie przez mezczyzn oraz brak znaczgcego
naptywu nowej ludnosci.

Na obszarze gminy Kluczbork w strukturze oséb pracujgcych przewazajg mezczyzni.
Pracujacych mezczyzn jest o okoto 10% wiecej niz kobiet.

Liczba pracujacych mezczyzn i kobiet

B mezczyzni
4500 rezy

M kobiety

gm. Byczyna gm. Kluczbork gm. Lasowice Wielkie gm. Wotczyn

Ryc.10. Struktura zatrudnienia wg plci
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS, 2019 r.

W latach 2011-2019 poziom bezrobocia na obszarze gminy Kluczbork sukcesywnie
spadat. Na koniec roku 2019 w miescie zarejestrowanych byto 682 bezrobotnych, niemniej
jednak rzeczywisty wskaznik byt wiekszy, poniewaz cze$é oséb bezrobotnych nie byto
zarejestrowanych w Powiatowym Urzedzie Pracy (bezrobocie ukryte). Od roku 2011
obserwuje sie bardzo korzystne zmiany i spadek liczby os6b bezrobotnych, w roku 2019
o ponad 55% w stosunku do roku 2011. Swiadczy to o pozytywnych zmianach na rynku pracy
oraz ogolnym ozywieniu gospodarczym bedgcymi wynikiem wtasciwej polityki gminy i wptywu
nowych krajowych instrumentéw wsparcia bezrobotnych.

Liczbe bezrobotnych w latach 2011-2019 prezentuje zamieszczony ponizej wykres
(Ryc. 11). Najwyzsze bezrobocie zanotowano w roku 2011, a najnizsze w roku 2018.
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Liczba bezrobotnych w gminie Kluczbork
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1000
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637 682
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Ryc.11. Liczba bezrobotnych zarejestrowanych na obszarze gminy Kluczbork
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS

Warto jednak zauwazyc, iz czynnikiem korzystnie wptywajacym na lokalizacje nowych
podmiotéw gospodarczych (szczegdlnie przez inwestorow zewnetrznych) jest istniejgca na
obszarze gminy kluczborska podstrefa ekonomiczna w Ligocie Dolnej. Podstrefa Kluczbork
zaoferowata inwestorom krajowym i zagranicznym tereny inwestycyjne o tgcznej powierzchni
54 ha. Dziatajgce juz zaktady stworzyly tgcznie 680 nowych miejsc pracy. Kluczborska
podstrefa jest juz petna, dlatego wtadze miasta, chcgc stworzy¢ nowe miejsce dla inwestorow,
wykupity teren po bytym tartaku o powierzchni 11 ha, ktére zostat wigczony do Watbrzyskiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej.

Obszary te sg przygotowane do szybkiego przeprowadzenia procesu inwestycyjnego
tj.: realizacji inwestycji produkcyjnych i ustugowych — tereny uzbrojone, posiadajgce aktualny
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o dobrej dostepnosci komunikacyjnej.
Dodatkowym atutem miasta dla tworzenia i rozwoju dziatalnosci gospodarczej, w tym takze
poza obszarem stref ekonomicznych, jest dobra jakos¢ i dostepnosc¢ ustug publicznych.

W celu zapewnienia inwestorom dojazdu dla samochoddéw cigezarowych, gmina od kilku
lat buduje miejskg obwodnice. Juz potgczono drogi krajowe nr 42 i 45, a w ostatnim etapie ma
powstac jeszcze potgczenie z krajowg ,jedenastkg”. Ostatni, pigty etap realizacji tej inwestycji
jest realizowany w latach 2018-2020. Dostepnos¢ komunikacyjna gminy bedzie ulegac dalszej
poprawi, w zwigzku z budowg drogi ekspresowej S11, ktéra stanowi pasmo przyspieszonego
rozwoju.

1.4. Wnioski

1) Na podstawie przeprowadzonych analiz ekonomicznych stwierdzono mozliwosci rozwoju
ekonomicznego gminy Kluczbork w oparciu o:
e ustugi, drobng wytworczos¢ i dziatalnos¢ produkcyjng — co wynika ze wzrastajgcych
trendow tego typu dziatalnosci (atrakcyjnos¢ inwestycyjna gminy, preferencyjne
zasady lokalizacji dziatalnosci na obszarze WSSE),
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o turystyke — co wynika z atrakcyjnosci zasobéw przyrodniczych i wysokiego poziomu
dotychczasowej obstugi turystow.

2) Z punktu widzenia ekonomii nie bez znaczenia pozostaje takze lokalizacja gminy przy
jednym z gtéwnych szlakow komunikacyjnych, co stwarza mozliwosci rozwoju
gospodarczego, czynigc gmine osrodkiem o znaczeniu regionalnym.

3) Rozwdj obszaréw dziatalnosci gospodarczej winien opierac sie o zasade nie rozpraszania
zabudowy poza uksztattowane istniejgce zespoly osadnicze. Rozwdj przestrzenny
osadnictwa powinien polega¢ na uzupetnianiu istniejgcej struktury osadniczej, a dopiero
w dalszej kolejnosci jej rozbudowe poprzez dotgczanie nowych obszaréow przylegajgcych
do niej. Pozwoli to na ograniczenie wydatkow inwestycyjnych, zwigzanych z uzbrojeniem
nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe, a tym samym ekonomiczng
optymalizacje rozwoju.

4) Na podstawie przeprowadzonych analiz Srodowiskowych stwierdzono mozliwosci rozwoju
ekonomicznego gminy Kluczbork w oparciu o elementy cenne dla krajobrazu gminy,
Zz zachowaniem koniecznego warunku ich eksponowania i ochrony.

5) Obszar gminy Kluczbork charakteryzuje sie korzystnymi warunkami mieszkaniowymi
pod wzgledem krajobrazowym -—sie¢ osadniczg miasta tworzy zabudowa zwarta,
sie¢ osadniczg obszaru wiejskiego — zabudowa niskiej intensywnosci, a tereny cenne
przyrodniczo i krajobrazowe sg chronione przed ekspansywng urbanizacja.

6) Funkcje mieszkaniowg nalezy rozwija¢ w formie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
i jednorodzinnej w pierwszej kolejnosci na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, przy jednoczesnej ochronie terendéw otwartych
przed jej nadmierng ekspansja.

7) Nalezy dazy¢ do zwiekszenia iloSci mieszkan socjalnych poprzez rozwdj budownictwa
socjalnego na obszarze gminy Kluczbork.

8) Stwierdzono mozliwosé dalszego rozwoju turystyki w oparciu o zasoby przyrodnicze
gminy, a takze mozliwos¢ dalszego zwiekszania i uatrakcyjniania oferty turystycznej
i wypoczynkowej, rowniez w sezonie zimowym.

9) Na podstawie przeprowadzonych analiz spotecznych stwierdzono mozliwosci rozwoju
spotecznego gminy Kluczbork w oparciu o:
e podnoszenie jakosci warunkéw mieszkaniowych,
¢ tworzenie nowych miejsc pracy poprzez przycigganie inwestoréw,
e mozliwos¢ wykorzystania $rodkow unijnych na zwigkszanie aktywnosci
spoteczenstwa, w tym rozwoj organizacji pozarzgdowych.

2. Prognozy demograficzne

W roku 2014 Gtéwny Urzad Statystyczny opracowat ,Prognoze demograficzng
dla powiatéw i miast na prawach powiatu oraz podregionéw na lata 2014 — 2050
Opracowanie to jest spojne z prognozg dla wojewddztw, a podstawe obliczen stanowity stany
ludnosci wedtug ptci, wieku i powiatow.
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Jako dane bazowe przyjeto prognozowang liczbe ludnosci gminy Kluczbork na koniec
2019 r,, tj. 35 802 osoby. Podstawg do oszacowania liczby ludnosci gminy Kluczbork stat sie
wskaznik zmian liczby ludnosci dla powiatu, ktéry nastepnie poddano analizie tendencji zmian,
przeniesionych w kolejnym etapie na liczbe ludnosci gminy. Zgodnie z uwarunkowaniami
rozwoju oraz cechami i prognozami demograficznymi gminy zaktada sie spadek liczby ludnosci
w perspektywie 30-letniej, tj. do roku 2048. W tym roku liczba ludnosci gminy Kluczbork
wyniesie 26 913 osob, co oznacza spadek liczby ludnosci o 8 889 o0s6b (24%). Prognoze

demograficzng na podstawie opracowania GUS obrazuje Tabela nr 3.

Tab.3. Prognoza demograficzna dla gminy Kluczbork

Rok Ogodtem | Mezczyzni| Kobiety
2019 35802 17 293 18 509
2020 35566 17 179 18 387
2021 35327 17 063 18 264
2022 35083 16 946 18 137
2023 34 835 16 826 18 009
2024 34 583 16 704 17 879
2025 34 327 16 580 17 746
2026 34 065 16 454 17611
2027 33797 16 324 17473
2028 33526 16 193 17 332
2029 33249 16 060 17 189
2030 32 968 15924 17044
2031 32681 15785 16 896
2032 32388 15 644 16 744
2033 32091 15 500 16 590
2034 31789 15354 16434
2035 31482 15 206 16 276
2036 31170 15 055 16114
2037 30855 14 903 15951
2038 30536 14749 15787
2039 30213 14 593 15620
2040 29 888 14 436 15452
2041 29 560 14 278 15282
2042 29230 14119 15112
2043 28 900 13959 14941
2044 28 568 13799 14 769
2045 28 237 13639 14 598
2046 27 905 13479 14 427
2047 27574 13319 14 256
2048 27 244 13 159 14 085
2049 26913 12 999 13914
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Ryc.12. Prognoza demograficzna na podstawie opracowania GUS
Zrédto: Opracowanie wltasne na podstawie BDL GUS

40 000

201
202
202
202
2023
202
2025
2026
2027
2028
2029
203
2031
203
203
203
203
2036
2037
2045
2046

Wyniki powyzszych analiz pozwalajg oszacowac, iz spadek liczby ludnosci w gminie
Kluczbork do roku 2048 wyniesie 24%, co oznacza spadek liczby ludnosci o 8 558 o0sdb.
Tym samym przyjeto zatozenie, iz w roku 2048 liczba ludno$ci gminy wyniesie 27 244 osoby.

3. Mozliwosci finansowania inwestycji

Szeroko pojety rozwdj uzalezniony jest w gtdbwnej mierze od realizacji lokalnych
i ponadlokalnych inwestycji celu publicznego. Gmina jako rzeczywisty gospodarz terenéw
zlokalizowanych w jej granicach administracyjnych modeluje przestrzeh, ktorej sposob
zagospodarowania jest czesto widoczny gtoéwnie przez pryzmat intensywnosci i réznorodnosci
inwestycji, w tym inwestycji strategicznych, majgcych bezposrednie przetozenie na realizacje
celéw rozwojowych gminy.

Podtoze ekonomiczne inwestycji ksztattowane jest przez sfere finanséw, a o pewnosci
kapitatowej gminy decydujg przede wszystkim wzajemne relacje dochodéw w postaci:
dochodoéw wiasnych, subwencji ogdlnych, dotacji, srodkéw finansowych Unii Europejskiej,
a takze dochodow z innych Zrodet.

W ostatnim dziesiecioleciu poziom dochodéw gminy Kluczbork ulegat wzrostowi,
z niewielkimi spadkami w latach 2012, 2013 i 2015, na ktéry wptyw miato m.in. znaczne
obnizenie wartosci finansowania i wspoffinansowania programow i projektow unijnych, gtéwnie
ze wzgledu na koniec perspektywy finansowej 2009-2018 (Ryc. 14-16).
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Dochody gminy ogotem w min zt
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Ryc.14. Dochody gminy ogotem

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS

Zrédta i wartosci dochodéw gminy w min zi
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Ryc.15. Zrodta i wartosci dochodéw gminy w miln zt
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS
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Dochody na 1 mieszkanca
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Ryc.16. Dochody na 1 mieszkanca
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS

Na podstawie powyzszych analiz mozna stwierdzi¢ znaczng pewnos¢ pozyskiwania
dochodoéw gminy z réznych Zzrodet finansowania. Zauwazalny jest sukcesywny wzrost
dochoddéw, w tym dochoddw na 1 mieszkanca, co w konsekwencji przektada sie na wzrost
mozliwo$ci inwestycyjnych gminy Kluczbork.

Z puntu widzenia gospodarowania budzetem gminy Kluczbork i prognozowania
dtugoterminowego, zanotowane w analizie zmiany sg korzystne dla gminy. Wynika to gtownie
ze wzrostu dochoddéw witasnych i swojego rodzaju niezaleznosci budzetu od dochoddw
wspomagajgcych (zewnetrznych) niepodlegajgcych decyzyjnosci lokalnej. Wzrostowy udziat
srodkow wiasnych sprzyja wzmocnieniu lokalnej bazy ekonomicznej, mozliwemu
do osiggniecia m.in. w wyniku realizowanych inwestycji stuzacych lokowaniu nowej
dziatalnosci gospodarczej oraz rozwojowi mieszkalnictwa. Rownie pozytywnym czynnikiem
jest wzrost udziatu srodkéw zewnetrznych, w tym srodkéw unijnych. Szczegdlnie istotnym jest
fakt uruchomienia Nowej Perspektywy finansowej Unii Europejskiej na lata 2014 — 2020,
ktéra daje miastu mozliwosci pozyskiwania dofinansowan na realizacje zadan w ramach
Funduszy Strukturalnych. Jest to realna szansa pozyskania dodatkowych s$rodkéw
na inwestycje o wysokich naktadach kapitatowych, szczegdlnie innowacje i inwestycje
prorozwojowe stymulujgce rozwoj takze w ujeciu ponadlokalnym.

Sg to niewatpliwie elementy pozytywnie wplywajgce na ocene podmiotow
zewnetrznych  dokonywang przed podjeciem decyzji o wejsciu na rynek kapitatowy,
a tym samym wplywajgce na atrakcyjnos¢ inwestycyjng gminy i powiekszajgce baze
podatkows.

Tab.4. Wydatki gminy Kluczbork

rok

wydatki ogétem (min

zh)

wydatki majgtkowe
inwestycyjne
(min zt) 22,96 | 23,72 | 21,87 | 14,74 | 6,33 11,99 | 16,46 9,02 | 13,81 | 19,00

udziat wydatkéw
inwestycyjnych (%) |23,12% |22,05% | 21,39% | 15,09% | 6,76% | 11,51% | 14,68% | 7,48% |10,26% | 12,94%

1d: 3211A23D-46A1-445C-992E-54D6AD2818D6. podpisany
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99,29 | 107,54 | 102,22 | 97,73 | 93,66 | 104,10 | 112,16 | 120,62 | 134,52 | 146,79
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Poziom wydatkéw inwestycyjnych gminy Kluczbork w ostatnim dziesiecioleciu
charakteryzowat sie zréznicowanym poziomem, co w konsekwencji przektadato sie na
zréznicowanie ilosci realizowanych inwestycji. Na uwage zastuguje fakt, iz w latach 2014-2015
oraz 2017-2018 nastgpit gwattowny wzrost wydatkow inwestycyjnych majatkowych, bedacych
kluczowym instrumentem polityki wydatkowej gminy Kluczbork. Wydatki te majg charakter
powszechny i sg zwigzane przede wszystkim z inwestycjami infrastrukturalnymi. Witadze
gminne decydujgc o poziomie wydatkéw inwestycyjnych i kierunkach ich wydatkowania, moga
stwarza¢ warunki sprzyjajgce rozwojowi gminy i podnoszeniu jakosci zycia mieszkancow
poprzez poprawe dostepnosci komunikacyjnej i infrastrukturalnej. Tym samym majg realny
wplyw na atrakcyjno$¢ inwestycyjng gminy i mozliwosci jego rozwoju, szczegolnie w aspekcie
przyrostu iloéci terendw zurbanizowanych.

Wydatki majgtkowe inwestycyjne gminy w min zt
25,00 2256 — iz 21,87
19,00
20,00 16,46
14,74 13-81
15,00 11,99 :
9,02
10,00 6,33
0,00
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Ryc.17. Wydatki majatkowe inwestycyjne gminy
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS
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Ryc.18. Planowane wydatki inwestycyjne miasta
Zrédto: Wieloletnia Prognoza Finansowa gminy Kluczbork

Na podstawie powyzszych zestawien stwierdzono wiele faktow, s$wiadczgcych
korzystnie o mozliwosciach finansowania przez gmine wydatkow inwestycyjnych. Sukcesywny
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wzrost wydatkéw inwestycyjnych oraz planowany wzrost tych wydatkow w perspektywie
wieloletniej $wiadczy o duzym nacisku na kreowanie rozwoju lokalnego. Motywem ponoszenia
tych wydatkow jest zatem cheé pobudzania rozwoju i sg one swiadomg ingerencjg w lokalny
system spoteczno-gospodarczy.

Niekorzystnym zjawiskiem jest zauwazalne zwiekszanie sie dysproporcji pomiedzy
wydatkami biezgcymi a inwestycyjnymi. Wzrastajgce koszty biezgce powodujg spowolnienie
wzrostu, a w dalszej perspektywie mogg przetozy¢ sie na spadek wielkosci inwestycji.
Niemniej jednak gmina znajduje sie obecnie w sytuacji, w ktoérej stosunkowo tatwo mozna
przeciwdziataé nasilaniu sie niekorzystnych relacji poprzez monitorowanie wzajemnych
stosunkéw wzrostu obu grup wydatkéw.

Struktura wydatkow gminy Kluczbork
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Ryc.19. Struktura wybranych wydatkow gminy Kluczbork
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS

Dalsze przyspieszenie tempa wzrostu poziomu wydatkow inwestycyjnych mozna
osiggna¢ poprzez zwiekszenie tempa przyrostu dochoddéw w stosunku do tempa przyrostu
wydatkow biezgcych, co spowoduje zwiekszenie nadwyZzki operacyjnej, a tym samym wzmocni
stabilnos¢ struktury wydatkéw.

Warto wzig¢ pod uwage rozszerzenie plandw inwestycyjnych, bazujgce na
wykorzystaniu zewnetrznych Zzrodet finansowania, zwitaszcza bezzwrotnych $Srodkow
krajowych i unijnych. Warunkiem systematycznego zwigekszania zakresu realizowanych zadan
inwestycyjnych, a tym samym wzrostu bazy ekonomicznej gminy bedzie utrzymanie
racjonalnie prowadzonej gospodarki budzetowe;j.

4. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

4.1. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe

Zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(.t. Dz. U. 2020, poz. 293 z pdzn. zm.), maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe
wyrazono w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy.

W celu okreslenia ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy (m?) konieczne byto
zastosowanie wskaznikdw, umozliwiajgcych przejscie od poziomu liczby ludnosci
i wskaznikow charakteryzujgcych warunki mieszkaniowe do powierzchni uzytkowej zabudowy.
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Wskazniki te sg powszechnie dostepnymi danymi, publikowanymi przez BDL GUS i dotycza
liczby o0s6b/1 mieszkanie oraz przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkania.
Ponadto uwzglednione zostaty zatozenia dotyczgce wzrostu poziomu i jakosci zycia poprzez
podniesienie warunkéw mieszkaniowych (przedstawionych w Tab.2. Warunki mieszkaniowe
na obszarze gminy Kluczbork, str. 14).

Tab.S. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie Kluczbork
w roku 2047

Przecietna Catkowita
Liczba | Liczba oséb/ | powierzchnia . . . powierzchnia
Rok . . . . Liczba mieszkan :
ludnosci | mieszkanie uzytkowa uzytkowa
mieszkania mieszkan
2
2018 35 802 2,70 76,2 [m?] 13, ,234 ! 014,949 [m’]
(wartos¢ realna) (wartos¢ realna)
13 291 1 265 968 [m?]
2048 26 913 2,025 95,25 [m?] . (wartosé
(warto$¢ szacowana)
szacowana)
Saldo -8 889 -0,675 + 19,05 [m?] + 57 + 251 919 [m?]

O ile rozwoj mieszkalnictwa moze by¢ z duzg trafnoscig prognozowany na podstawie
prognozy demograficznej i przy uzyciu przedstawionych powyzej wskaznikéw, tak rozwdj
budownictwa niemieszkalnego jest uzalezniony od wielu czynnikow, przede wszystkim
czynnikow gospodarczych o charakterze lokalnym, regionalnym, makroregionalnym i wreszcie
krajowym. Na inwestycje, szczegdlnie inwestorow indywidualnych i podmiotéw
gospodarczych, lokalne wiltadze majg tylko posredni wptyw, ktéry wynika ze stworzenia
korzystnych warunkow dla lokowania zabudowy. Nalezy jednak braé¢ pod uwage, iz jest to tylko
jeden z elementdw, a decyzje lokacyjne sg w wiekszoéci przypadkow uzaleznione od wielu
innych kwestii niezaleznych od wtadz lokalnych.

W celu oszacowania zapotrzebowania na zabudowe petnigcg funkcje inne niz
mieszkaniowe (tj. zabudowa ustugowa i produkcyjna), wielko$¢ zapotrzebowania w tym
zakresie ustalono jako proporcje w stosunku do zapotrzebowania obliczonego dla funkcji
mieszkaniowe;j:

o funkcje ustugowe — 15% terendw (w tym ustugi publiczne — 5%, ustugi komercyjne — 10%);
o funkcje produkcyjne — 10% terendw.

Tab.6. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe o funkcjach innych niz
mieszkaniowa w gminie Kluczbork w roku 2048

: 2
Funkcja zabudowy % udziat funkcji | Maksymalne zapotrzebowanie w m
powierzchni zabudowy

Ustugi 15% 37 787,85

w tym

Ustugi publiczne 5% 12 595,95

Ustugi komercyjne 10% 25191,90

Produkcja, sktady, magazyny 10% 25191,90

Razem 25% 62 979,75
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Stosunkowo duzy udziat zabudowy zwigzanej z ustugami i produkcjg wynika z faktu, iz
miasto Kluczbork petni role miasta powiatowego, a w dluzszej perspektywie ma szanse stac
sie osrodkiem o znaczeniu ponadlokalnym, a nawet regionalnym za sprawg poprawy
dostepnosci komunikacyjnej (dostep do drogi ekspresowej S11, stanowigcy istotny czynnik
przyspieszenia rozwoju).

4.2. Chitonnos$c¢ terenéw w podziale na funkcje zabudowy

Dokonujgc bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe oszacowano chtonnosc
obszarobw o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
jednostek osadniczych oraz obszardéw przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, rozumianych jako mozliwos$¢ lokalizowania na tych
obszarach nowej zabudowy. Chtonno$¢ na nowg zabudowe okreslono przy uzyciu wskaznika
powierzchni uzytkowej mozliwej do zrealizowania dla poszczegoinych funkcji zabudowy.

Zasieg chtonnych obszarow o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostek osadniczych oraz obszaréw przeznaczonych
pod zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zostat
przedstawiony na ponizszej Ryc. 20.
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Ryc.20. Tereny chtonne

Zrédto: Opracowanie wlasne
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Obszary o w pefni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach jednostek osadniczych

Jako obszary o w peilni wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach jednostek osadniczych rozumie sie takie obszary zurbanizowane, w ktérych
struktura przestrzenna, ciggi komunikacyjne i wyposazenie w sieci infrastruktury technicznej
oraz infrastrukture spoteczng zostaty zrealizowane w takim zakresie, ze zlokalizowanie na tych
obszarach nowej zabudowy nie wymaga istotnych nowych inwestycji infrastrukturalnych
(np. budowa nowych drég czy szkét, zwielokrotnienie przepustowosci istniejgcych sieci
uzbrojenia)'. Przy wyznaczaniu zwartej struktury wzieto pod uwage $rednie zageszczenie
zabudowy w gminie, tym samym zwartg strukture stanowi zesp6t minimum 5 budynkow
potozonych w odlegtosci nie wiecej niz 100 m od siebie.

Wyznaczono w ten sposob obszary o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej o fgcznej powierzchni 2295,2412 ha (w tym 482,1519 ha obszaréw chtonnych
w granicach jednostek osadniczych).

Zgodnie z obowigzujgcymi w przesztosci standardami urbanistycznymi, z zatozenia
zapewniony miat by¢ dostep do obiektéw swiadczgcych ustugi spoteczne (np. szpitali, szkof,
osrodkow kultury i urzgdzen sportowych), terenéw rekreacyjnych (np. zielen, ustugi sportu
i rekreacji, place zabaw i miejsca wypoczynku), miejsc pracy (np. tereny produkcyjne
lub produkcyjno-ustugowe). Wytyczne te staly sie podstawg do okreslenia sposobu
zagospodarowania, zapewniajgcego wiasciwg strukture  funkcjonalno-przestrzenng
i zrbwnowazony rozwoj gminy Kluczbork. Pod uwage wzieto jednak kwestie, ktére zmienity sie
istotnie w stosunku do Il potowy XX w., a mianowicie kwestie stale rosngcej liczby
samochodow i innych pojazdéw oraz wzrost natezenia ruchu, skutkujgce koniecznoscig
realizacji wiekszej ilosci drég, ciggow pieszych, rowerowych i parkingdéw.

W celu oszacowania chionnosci obszaréw o w peini wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych, w podziale na funkcje
zabudowy okreslono procentowy udziat poszczegolnych funkcji w tych obszarach.

W oparciu 0 wymagania tadu przestrzennego, przestrzennego minimum zdrowotnego
oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy Kluczbork, okreslono udziat poszczegdlnych funkciji
W niezagospodarowanej czesci obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych:

— funkcje mieszkaniowe — 50% terendw;

— funkcje ustugowe — 20% terendw;

— funkcje produkcyjne — 10% terendw;

— Zzielen (w tym rekreacja) — 10% terendw;

— komunikacja (w tym drogi, ciagi piesze i rowerowe, parkingi) — 10% terenow.

* Opinia Ministra Infrastruktury i Budownictwa w sprawie zajecia stanowiska w sprawie zmian w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, sygn.. akt DPP.621.1.2016.RR NK: 66198/16
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Tab.7. ChlonnosS¢ obszarow o w peilni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych
Zrédto: Opracowanie wlasne

maksymalna . . 7 . o
. . . . . . | powierzchnia srednia pow.uz.
powierzchnia | powierzchnia | powierzchnia . -
obszary zabudowy liczba mozliwa do
terenu [ha] | terenu [m2] zabudowy .. . .
%] [m2] kondygnacji | zrealizowania
(]
chtonne obszary o w petni
wyksztatconej strukturze funkcjonalno- | 482,1519 4821519 40% 1928608 2,17 4178650
przestrzennej
w tym
funkcja mieszkaniowa 241,0760 2410760 40% 964304 2,5 2410760
funkcja ustugowa 96,4304 964304 40% 385722 2 771443
funkcja produkcyjna 48,2152 482152 40% 192861 2 385722

Id: 3211A23D-46A1-445C-992E-54D6AD2818D6. podpisany

Obszary przeznaczone pod zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Gmina Kluczbork posiada tylko czesciowe pokrycie miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, dlatego tez analiza chtonnosci w tym zakresie
obejmuje czeS¢ obszaru gminy, dla ktérej sporzgdzone zostaty plany miejscowe,
przedstawione w Tab. 8.

Tab.8. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy
Kluczbork

Zrédto: Opracowanie wlasne

Lp. Tytul mpzp Nr uchwaly Uwagi
obszar objety
planem

MPZP miasta zlokalizowany
iy C w obszarze
1 Kl’uczborka - _czesc Uchwata Nr XVIII/3.‘14/20 R.ady' Miejskiej zwartej zabudowy,
poétnocna (zmiana w Kluczborku z dnia 15 kwietnia 2020 r. nie wyznacza
punktowa) nowych terenow
przeznaczonych
pod zabudowe
MPZP miasta obszar oblety
, |Kluczborka — czeé¢  |Uchwala Nr LIV/531/18 Rady Miejskie] pl'a;elm
| potudniowa (zmiana | w Kluczborku z dnia 27 wrzesnia 2018 1. bsrare
punktowa) zwartej zabudowy
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obszar objety

Kluczborka — czesé¢
poéinocna

MPZP miasta |, a8 Nr XLI415/17 Rady Miejskiej planem

3. |Kluczborka w rejonie w Kluczborku z dnia 23 listopada 2017 r. Zlokalizowany
ul. Putawskiego P ' w obszarze

zwartej zabudowy

MPZP miasta obszar objety
Kluczborka w rejonie |Uchwata Nr XLII/414/17 Rady Miejskiej planem

4 | ul. Sktodowskiej- w Kluczborku z dnia 23 listopada 2017 r. zlokalizowany
ul. S J P ) w obszarze
Curie zwartej zabudowy

Uchwata Nr XXV/227/16 Rady Miejskiej w

MPZP miasta Kluczborku z dnia 29 czerwca 2016 .

(obowigzuje wytgcznie w czesci nieobjetej
uchwatg Nr XVI1I/314/20 z dnia 15 kwietnia
2020r.)

MPZP miasta
Kluczborka — czesé
potudniowa

Uchwata Nr XXI1/207/16 Rady Miejskiej
w Kluczborku z dnia 27 kwietnia 2016 .

obszar objety
planem
zlokalizowany

w obszarze
zwartej zabudowy

zmiana MPZP miasta
Kluczborka — czes¢
poéinocna

Uchwata Nr XXXVI11/365/17 Rady Miejskiej w
Kluczborku z dnia 31 maja 2017 r.

nie dotyczy
(brak obszaréw chfonnych

przeznaczonych po
zabudowe mieszkaniows,
ustugowg lub produkcyjng)

zmiana MPZP miasta

Uchwata nr X/89/03 Rady Miejskiej w
Kluczborku z dnia 28 maja 2003 r.
(obowigzujgcy w czeSci nie objetej Uchwatg nr

obszar objety
planem

uchwale nr X/89/03 -
teren przy szpitalu -
niezainwestowane
czesci dziatek
ewidencyjnych nr:
91/19, 91/23, 91/25./

8. KIucszrka —czesc XXV/259/12 - oznaczonej na zatgczniku Zlokalizowany W

potudniowa graficznym tej uchwaty kolorem biatym oraz obts)zzrze zwarte]
numerami 1, 3) zabudowy

MPZP miasta
Kluczbork oraz wsi
Ligota Dolna, Ligota
Zamecka i Ligota obszar objety
Gorna /zmiana w planem

Uchwata nr XLIV/490/14 Rady Miejskiej w
Kluczborku z dnia 5 marca 2014 r.

Zlokalizowany w
obszarze zwartej
zabudowy

10

MPZP terenéw
zainwestowanych wsi
Bazany

Uchwata Nr XLI11/423/17 Rady Miejskiej w
Kluczborku z dnia 21 grudnia 2017 r.

rozstrzygniecie
nadzorcze Nr
IN.1.743.6.2018.AD
, ogtoszone w Dz.
U. Woj. Opolskiego
z dnia 30 stycznia
2018 r. Poz. 280

11

zmiana MPZP terenéw
zainwestowanych wsi
Bazany

Uchwata Nr XXIX/359/08 Rady Miejskiej w
Kluczborku z dnia 28 pazdziernika 2008 r.
(obowigzuje wytgcznie w czesci nieobjetej
uchwatg Nr XLIIl/423/17 z dnia 21 grudnia
2017r.)

nie dotyczy

(brak obszaréw chtonnych
przeznaczonych po
zabudowe mieszkaniowa,
ustugowg lub produkcyjng
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12

MPZP terenéw
zainwestowanych wsi
Bazany

Uchwata nr XVI/157/03 Rady Miejskiej w
Kluczborku z dnia 29 pazdziernika 2003 r.
(obowigzuje wytgcznie w czesci nieobjetej
Uchwatg Nr XXIX /359/08 oraz uchwatg Nr
XLIII/423/17 z dnia 21 grudnia 2017r.)

13

zmiana MPZP terenéw
zainwestowanych wsi
Bakow

Uchwata Nr XX1/183/16 Rady Miejskiej
w Kluczborku z dnia 24 lutego 2016 r.

obszar objety
planem
zlokalizowany

w obszarze
zwartej zabudowy

14

zmiana MPZP terenéw
zainwestowanych wsi
Bakow

Uchwata Nr LIII/574/14 Rady Miejskiej
w Kluczborku z dnia 28 pazdziernika 2014 r.

15

zmiana MPZP terenéw
zainwestowanych wsi
Bakow

Uchwata Nr XXVI1/334/08 Rady Miejskiej w
Kluczborku z dnia 3 wrzesnia 2008 r.

16

zmiana MPZP terenéw
zainwestowanych wsi
Bakow

Uchwata Nr XV1/156/03 Rady Miejskiej w
Kluczborku z dnia 29 pazdziernika 2003 r.
(obowigzujgcy w czesci nie objetej Uchwatg Nr
XXVI/334/08)

17

zmiana MPZP terenow
zainwestowanych wsi
Biadacz

Uchwata Nr XXIX/358/08 Rady Miejskiej w
Kluczborku z dnia 28 pazdziernika 2008 r.

18

zmiana MPZP terenéw
zainwestowanych wsi
Bogacica

Uchwata Nr LI/504/18 Rady
w Kluczborku z dnia 28 czerwca 2018 .

Miejskiej

19

MPZP terenéw
zainwestowanych wsi
Bogacica

Uchwata Nr XXIX/357/08 Rady Miejskiej w
Kluczborku z dnia 28 pazdziernika 2008 r.

20

zmiana MPZP terenéw
zainwestowanych wsi
Bogacica

Uchwata Nr XVI1/154/03 Rady Miejskiej w
Kluczborku z dnia 29 pazdziernika 2003 r.
(obowigzujgcy w czeSci nie objetej Uchwatg Nr
XXIX/357/08)

21

zmiana MPZP terenéw
zainwestowanych wsi
Borkowice

Uchwata Nr VII/61/15 Rady Miejskiej
w Kluczborku z dnia 26 marca 2015 .

22

MPZP terenéw
zainwestowanych wsi
Borkowice

Uchwata Nr XXV1/332/08 Rady Miejskiej w
Kluczborku z dnia 3 wrzesnia 2008 r.

23

zmiana MPZP terenow
zainwestowanych wsi
Borkowice

Uchwata Nr XVI1/159/03 Rady Miejskiej w
Kluczborku z dnia 29 pazdziernika 2003 r.
(obowigzujgcy w czesci nie objetej Uchwatg Nr
XXVI1/332/08)

24

MPZP terenéw
zainwestowanych wsi
Bogdanczowice

Uchwata Nr XV1/217/07 Rady Miejskiej w
Kluczborku z dnia 26 listopada 2007 r.
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25

MPZP terenéw
zainwestowanych wsi
Gotartow

Uchwata Nr XI11/161/07 Rady Miejskiej w
Kluczborku z dnia 27 wrzesnia 2007 r.
(obowigzujgcy w czeSci, ktorej nie objeta
pdézniejsza zmiana)

26

zmiana MPZP terenow
zainwestowanych wsi
Gotartow

Uchwata Nr LII/558/14 Rady Miejskiej w
Kluczborku z dnia 30 wrzesnia 2014 r.

zmiana dotyczy dziatki nr 50 a. m. 4 w
Gotartowie (zgodnie z zatgcznikiem graficznym

do uchwaty)

27

MPZP terenéw
zainwestowanych wsi
Kraskow

Uchwata Nr X/123/2007 Rady Miejskiej w
Kluczborku z dnia 27 czerwca 2007 r.

28

MPZP czesci terenow
zainwestowanych wsi
Kraskow

Uchwata Nr XXXIX/391/17 Rady Miejskiej w
Kluczborku z dnia 30 sierpnia 2017 r.
(obowigzuje na obszarach przedstawionych na
zatgcznikach graficznych do przedmiotowej
uchwaty)

Rozstrzygniecie
nadzorcze Nr
IN.1.743.88.2017.M
K /ogtoszone w Dz.
U. Woj. Opolskiego
z 16 pazdziernika
2017r. Poz. 2551

29

zmiana MPZP terenéw
zainwestowanych wsi
Kujakowice Gorne

Uchwata Nr XXIV/300/08 Rady Miejskiej w
Kluczborku z dnia 25 czerwca 2008 r

30

zmiana MPZP terenéw
zainwestowanych wsi
Kujakowice Dolne

Uchwata Nr XXIV/300/08 Rady Miejskiej w
Kluczborku z dnia 25 czerwca 2008 r

31

MPZP terenéw
zainwestowanych wsi
towkowice

Uchwata Nr XXV1/333/08 Rady Miejskiej w
Kluczborku z dnia 3 wrze$nia 2008 r.
(obowigzujgcy w czesci, ktorej nie objeta
pdézniejsza zmiana tekstowa)

32

zmiana MPZP terenéw
zainwestowanych wsi
towkowice

Uchwata Nr XXXVI11/403/13 Rady Miejskiej w
Kluczborku z dnia 4 wrzesnia 2013 r

nie dotyczy

(brak obszaréw chifonnych
przeznaczonych po
zabudowe mieszkaniowa,
ustugowa lub produkcyjng)

33

zmiana MPZP terenéw
zainwestowanych wsi
Krzywizna

Uchwata nr XLVI111/514/06 Rady Miejskiej w
Kluczborku z dnia 8 lutego 2006 r.

34

MPZP terenéw
zainwestowanych wsi
Kuniéw

Uchwata Nr XXVI111/251/16 Rady Miejskiej w
Kluczborku z dnia 28 wrzes$nia 2016 r.

35

MPZP terenéw
zainwestowanych wsi
Smardy Gérne

Uchwata Nr XXIX/272/16 Rady Miejskiej w
Kluczborku z dnia 27 pazdziernika 2016 .

36

MPZP terenéw
zainwestowanych wsi
Smardy Dolne

Uchwata Nr XXIX/271/16 Rady Miejskiej w
Kluczborku z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

37

MPZP miasta
Kluczbork, oraz wsi
Ligota Dolna, Ligota
Zamecka i Ligota
Goérna

Uchwata Nr XXXI11/426/09 Rady Miejskiej w
Kluczborku z dnia 5 lutego 2009 r.
(obowigzujgcy w czeSci, ktérej nie objety
pozniejsze zmiany)
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38

zmiana MPZP miasta
Kluczbork oraz wsi
Ligota Dolna, Ligota
Zamecka i Ligota
Gorna w zakresie wsi
Ligota Zamecka i
Ligota Gorna, czesé
potudniowa

Uchwata Nr XXV/258/12 Rady Miejskiej w
Kluczborku z dnia 28 wrzesnia 2012 .

39

zmiana MPZP miasta
Kluczbork, oraz wsi
Ligota Dolna, Ligota
Gornaii Ligota

Uchwata nr XLVI/513/14 Rady Miejskiej w
Kluczborku z dnia 14 kwietnia 2014 r.
punktowe zmiany w Uchwale Nr XXXI11/426/09/
(teren objety zmiang - zgodnie z

obszar objety
planem
zlokalizowany w
obszarze zwartej

40

Zamecka zalgcznikiem graficznym do uchwaty) zabudowy
zmiana MPZP miasta
Kluczbork oraz wsi Uchwata Nr LI1/561/14 Rady Miejskiej
Ligota Dolna, Ligota chwata INr ady Miejskiej w .
J g Kluczborku z dnia 30 wrzesénia 2014 r. nie dotyczy

Goérnai Ligota
Zamecka w zakresie
wsi Ligota Gérna i
Ligota Zamecka czes¢
poéinocna

(punktowe zmiany w uchwale nr XXXI11/426/09)
w zakresie wsi Ligota Goérna i Ligota Zamecka
czes¢ poétnocna

(brak obszaréw chfonnych
przeznaczonych po
zabudowe mieszkaniowa,
ustugowg lub produkcyjng)

41

zmiana MPZP miasta
Kluczbork oraz wsi
Ligota Dolna, Ligota
Zamecka i Ligota
Goérna

Uchwata Nr XL/517/09 Rady Miejskiej
Kluczborku z dnia 7 wrze$nia 2009 r.
(obowigzujgcy w czesci, ktorej nie objeta
pbzniejsza zmiana)

42

zmiana MPZP miasta
Kluczbork oraz wsi
Ligota Dolna, Ligota
Zamecka i Ligota
Gorna

Uchwata nr X/89/03 Rady Miejskiej w
Kluczborku z dnia 28 maja 2003 r.

i Uchwata Nr XXVIII/276/04 Rady Miejskiej w
Kluczborku z dnia 28 lipca 2004r.
(obowigzujgcy w czesci nie objetej Uchwatg Nr
XL/517/09)

43

zmiana MPZP miasta
Kluczbork oraz wsi
Ligota Dolna, Ligota
Goérnai Ligota
Zamecka w zakresie
wsi Ligota Dolna

Uchwata Nr LI1/559/14 Rady Miejskiej w
Kluczborku z dnia 30 wrzes$nia 2014 r.

obszar objety
planem
zlokalizowany w
obszarze zwartej
zabudowy

planach zagospodarowania przestrzennego funkgciji,

Chtonnos¢ obszaréw przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslona zostata dla wyznaczonych w miejscowych

ktore w koncowych wyliczeniach

sprowadzono do trzech podstawowych typéw: mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej. W
przypadku funkcji taczonych (np. mieszkaniowo-ustugowej) przyjeto zatozenie realizacji obu
funkgciji, w stosunku 50:50. Chtonno$¢ obszaréw zabudowy oszacowano poprzez zastosowanie
przejscia z powierzchni tych obszaréw (podanej w m? i ha) poprzez zatozenie maksymalnej
powierzchni zabudowy na poziomie 40% oraz wspotczynnika korygujgcego, zaktadajgcego
wytgczenie 20% powierzchni budynku na funkcje obstugowe (w tym sciany, korytarze, klatki
schodowe, piwnice, strychy, itp.).
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Tab.9. Chlonnos¢ terenow wyznaczonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka — czeS¢ poéinocna,
przyjetym uchwalg nr XXV/227/16 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia

29 czerwca 2016 r. z pozn. zm.
Zrédto: Opracowanie wtasne

symbol | pow. terenu | pow. terenu POW. POW. przec. ilos¢ pOW. POW.
przezn tha] fmz] chtonna chtonna kon dyénacji zabudowy uzytkowa
: [ha] [m?] [m?] [m?]
MN 26,2807 262807 26,2807 262807 1 105123 84098
MW 14,671 146710 14,671 146710 4 234736 187789
P 17,1599 171599 17,1599 171599 1 68640 54912
U 12,8895 128895 12,8895 128895 1 51558 41246
upP 0,3487 3487 0,3487 3487 1 1395 1116
us 0,7671 7671 0,7671 7671 1 3068 2455
Tab.10. Chltonnosé

terenow wyznaczonych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego terenow zainwestowanych wsi Bazany,

przyjetym uchwata nr XLIII/423/17 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia
21 grudnia 2017 r.

Zrédto: Opracowanie wlasne

symbol | pow. terenu | pow. terenu POW. POW. przec. ilos¢ pOW. pow.
P tha] fm"’] chtonna chtonna kond ’ nacii zabudowy uzytkowa
prezn. [ha] [m?] yenad [m?] [m?]
MN 22,7874 227874 22,7874 227874 1 91150 72920
RM 0,7348 7348 0,7348 7348 1 2939 2351
RU 0,3381 3381 0,3381 3381 1 1352 1082
us 1,437 14370 1,437 14370 1 5748 4598
Tab.11. Chlonnos¢

terenow wyznaczonych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego terenow zainwestowanych wsi Bazany,

przyjetym uchwala nr XVI/157/03 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia
29 pazdziernika 2003 r.

Zrédto: Opracowanie wlasne

symbol | pow. terenu | pow. terenu POW. POW. przec. ilos¢ pOW. pOW.
przezn tha] fmz] chtonna chtonna kon dyénacji zabudowy uzytkowa

: [ha] [m?] [m?] [m?]

MN 6,3033 63033 6,3033 63033 1 25213 20171

RM 0,0903 903 0,0903 903 1 361 289

U 0,5514 5514 0,5514 5514 1 2206 1764
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Tab.12. Chlonnos¢ terenow wyznaczonych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow zainwestowanych wsi Bakow,
przyjetej uchwata nr LIII/574/14 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia
28 pazdziernika 2014 r.

Zrédto: Opracowanie wtasne

symbol | pow. terenu | pow. terenu POW. POW. przec. ilos¢ pOW. pOw.
przezn tha] fmz] chtonna chtonna kon dyénacji zabudowy uzytkowa

: [ha] [m?] [m?] [m?]

MN 0,1226 1226 0,1226 1226 1 392 392

MNU 1,0986 10986 1,0986 10986 2 3516 7031

U 0,1855 1855 0,1855 1855 2 594 1187

Tab.13. Chlonnos¢ terenéw wyznaczonych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow zainwestowanych wsi Bakow,
przyjetej uchwatg nr XXVI/334/08 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia

3 wrzesnia 2008 r.

Zrédto: Opracowanie wlasne

symbol | pow. terenu | pow. terenu POW. POW. przec. ilos¢ pOW. POW.
rzezn tha] fm2] chtonna chtonna kond ’ nacii zabudowy uzytkowa
presen. [ha] [m?] yenad [m?] [m?]
MN 10,107 101070 10,107 101070 1 40428 32342
MNU 5,3062 53062 5,3062 53062 1 21225 16980
P 1,1589 11589 1,1589 11589 1 4636 3708
RM 1,0086 10086 1,0086 10086 1 4034 3228
RU 1,526 15260 1,526 15260 1 6104 4883
us 1,2587 12587 1,2587 12587 1 5035 4028
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Tab.14. Chlonnos¢ terendéw wyznaczonych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow zainwestowanych wsi Bakow,
przyjetej uchwala nr XVI/156/03 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia
29 pazdziernika 2003 r.

Zrédto: Opracowanie wlasne

symbol | pow. terenu | pow. terenu POW. POW. przec. ilos¢ pOW. POW.
przezn tha] fmz] chtonna chtonna kon dyénacji zabudowy uzytkowa

: [ha] [m?] [m?] [m?]

MN 3,8539 38539 3,8539 38539 1 15416 12332

Tab.15. Chlonnosc¢ terenéw wyznaczonych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw zainwestowanych wsi Biadacz,
przyjetej uchwatg nr XXIX/358/08 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia

28 pazdziernika 2008 r.

Zrédto: Opracowanie wlasne

symbol | pow. terenu | pow. terenu POW. POW. przec. ilos¢ pOW. POW.
przezn tha] fm2] chtonna chtonna kon dyénacji zabudowy uzytkowa
' [ha] [m?] [m?] [m?]
MN 5,9245 59245 5,9245 59245 1 23698 18958
MNU 9,728 97280 9,728 97280 1 38912 31130
RM 13,2902 132902 13,2902 132902 1 53161 42529
u 0,2323 2323 0,2323 2323 1 929 743
us 0,6324 6324 0,6324 6324 1 2530 2024
Tab.16. Chlonnos¢ terenow wyznaczonych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego terenow zainwestowanych wsi Bogacica,

przyjetym uchwata nr LI/504/18 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia
28 czerwca 2018 r.

Zrédto: Opracowanie wlasne

symbol | pow. terenu | pow. terenu POW. pOW. przec. ilosé pOW. pow.
- tha] fmz] chtonna chtonna kond ’ nacii zabudowy uzytkowa

preeen: [ha] [m?] yonad [m?] [m?]
MN 4,8011 48011 4,8011 48011 1 15364 15364
MNU 1,9278 19278 1,9278 19278 2 6169 12338
RM 1,837 18370 1,837 18370 1 4684 4684
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Tab.17. Chlonnos¢ terenow wyznaczonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenow zainwestowanych wsi Bogacica,
przyjetym uchwalg nr XXIX/357/08 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia

28 pazdziernika 2008 r.

Zrédto: Opracowanie wlasne

symbol | pow. terenu | pow. terenu POW. POW. przec. ilos¢ pOW. POW.
przezn tha] fmz] chtonna chtonna kon dyénacji zabudowy uzytkowa

: [ha] [m?] [m?] [m?]

MN 10,471 104710 10,471 104710 1 41884 33507

MNU 0,2229 2229 0,2229 2229 1 892 713

RM 2,409 24090 2,409 24090 1 9636 7709

U 0,8682 8682 0,8682 8682 1 3473 2778

Tab.18. Chlonnos¢ terenéow wyznaczonych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow zainwestowanych wsi Bogacica,
przyjetej uchwala nr XVI/154/03 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia

29 pazdziernika 2003 r.

Zrédto: Opracowanie wlasne

symbol | pow. terenu | pow. terenu POW. POW. przec. ilos¢ pOW. pow.
rzezn tha] fm2] chtonna chtonna kond ’ nacii zabudowy uzytkowa

preezn. [ha] [m?] yonad [m?] [m?]
MN 10,6412 106412 10,6412 106412 1 42565 34052
u 0,4997 4997 0,4997 4997 1 1999 1599

Tab.19. Chlonnos¢ terenéw wyznaczonych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow zainwestowanych wsi Borkowice,
przyjetej uchwala nr VII/61/15 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia
26 marca 2015 r.

Zrédto: Opracowanie wlasne

symbol | pow. terenu | pow. terenu POW. POW. przec. ilos¢ pOW. POW.

przezn tha] fmz] chtonna chtonna kon dyénacji zabudowy uzytkowa
' [ha] [m?] [m?] [m?]
MN 0,5179 5179 0,5179 5179 1 1657 1657
MNU 0,5311 5311 0,5311 5311 2 1700 3399
U 0,3628 3628 0,3628 3628 2 1161 2322
up 0,0774 774 0,0774 774 2 248 495
us 0,0811 811 0,0811 811 1 260 260
RM 0,1174 1174 0,1174 1174 1 299 299
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Tab.20. Chlonnos¢ terenow wyznaczonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenow zainwestowanych wsi Borkowice,
przyjetym uchwalg nr XXVI/332/08 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia
3 wrzesnia 2008 r.

Zrédto: Opracowanie wlasne

symbol | pow. terenu | pow. terenu POW. POW. przec. ilos¢ pOW. pow.
przezn tha] fmz] chtonna chtonna kon dygnacji zabudowy uzytkowa
: [ha] [m?] [m?] [m?]
MN 10,2125 102125 10,2125 102125 1 40850 32680
MNU 1,164 11640 1,164 11640 1 4656 3725
RM 0,4672 4672 0,4672 4672 1 1869 1495
u 0,2019 2019 0,2019 2019 1 808 646
us 1,4572 14572 1,4572 14572 1 5829 4663

Tab.21. Chlonnos¢ terenow wyznaczonych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow zainwestowanych wsi Borkowice,
przyjetej uchwala nr XVI/159/03 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia

29 pazdziernika 2003 r.

Zrédto: Opracowanie wlasne

symbol | pow. terenu | pow. terenu POW. POW. przec. ilos¢ pOW. POW.
przezn tha] fm2] chtonna chtonna kon dyénacji zabudowy uzytkowa
i [ha] [m?] [m?] [m?]

MN 1,4422 14422 1,4422 14422 1 5769 4615
Tab.22. Chlonnos¢ terené6w wyznaczonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenow zainwestowanych wsi
Bogdanczowice, przyjetym uchwala nr XVI/217/07 Rady Miejskiej
w Kluczborku z dnia 26 listopada 2007 r.

Zrédto: Opracowanie wlasne
symbol | pow. terenu | pow. terenu POW. POW. przec. ilosé pOW. pow.
przezn tha] fmz] chtonna chtonna kon dyénacji zabudowy uzytkowa
i [ha] [m?] [m?] [m?]

MN 3,5113 35113 3,5113 35113 1 14045 11236

P 9,0728 90728 9,0728 90728 1 36291 29033

RPO 1,0726 10726 1,0726 10726 1 4290 3432

RPU 2,8915 28915 2,8915 28915 1 11566 9253
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Tab.23.

Chlonnosé

terenow wyznaczonych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego terenéw zainwestowanych wsi Gotartow,
przyjetym uchwata nr XIII/161/07 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia
27 wrzesnia 2007 r.

Zrédto: Opracowanie wlasne

symbol | pow. terenu | pow. terenu POW. POW. przec. ilos¢ pOW. POW.
przezn tha] fmz] chtonna chtonna kon dyénacji zabudowy uzytkowa
: [ha] [m?] [m?] [m?]
MN 2,7397 27397 2,7397 27397 1 10959 8767
MNU 0,0598 598 0,0598 598 1 239 191
(6} 16,2985 162985 16,2985 162985 1 65194 52155
RM 1,5571 15571 1,5571 15571 1 6228 4983
U 1,184 11840 1,184 11840 1 4736 3789

Tab.24. Chlonnos¢ terenow wyznaczonych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow zainwestowanych wsi Gotartow,
przyjetej uchwala nr LII/558/14 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia

30 wrzesnia 2014 r.
Zrédto: Opracowanie wlasne

symbol | pow. terenu | pow. terenu POW. POW. przec. ilos¢ pOW. POW.
: S chtonna chtonna ’ - zabudowy uzytkowa
przezn. [ha] [m?] [ha] [m?] kondygnaciji [m?] [m?]
MN 0,3825 3825 0,3825 3825 1 1530 1224
Tab.25. Chlonnos¢ terenow wyznaczonych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego terenow zainwestowanych wsi Kraskow,
przyjetym uchwala nr X/123/2007 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia
27 czerwca 2007 r.

Zrédto: Opracowanie wlasne

symbol | pow. terenu | pow. terenu POW. POW. przec. ilos¢ pOW. POW.
przezn tha] fmz] chtonna chtonna kon dyénacji zabudowy uzytkowa
' [ha] [m?] [m?] [m?]
MN 6,7093 67093 6,7093 67093 1 26837 21470
MNU 2,7303 27303 2,7303 27303 1 10921 8737
RM 5,773 57730 5,773 57730 1 23092 18474
U 0,3576 3576 0,3576 3576 1 1430 1144
up 0,1637 1637 0,1637 1637 1 655 524
us 1,6321 16321 1,6321 16321 1 6528 5223
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Tab.26. Chlonnos¢ terenow wyznaczonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego czesci terenow zainwestowanych wsi
Kraskow, przyjetym uchwata nr XXXIX/391/17 Rady Miejskiej w Kluczborku
z dnia 30 sierpnia 2017 r.

Zrédto: Opracowanie wtasne

symbol | pow. terenu | pow. terenu POW. POW. przec. ilos¢ pOW. POW.
przezn tha] fmz] chtonna chtonna kon dyénacji zabudowy uzytkowa

' [ha] [m?] [m?] [m?]

PU 0,3459 3459 0,3459 3459 1 1384 1107

Tab.27. Chlonnos¢ terenow wyznaczonych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow zainwestowanych wsi Kujakowice
Gorne, przyjetej uchwala nr XXIV/300/08 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia
25 czerwca 2008 r.

Zrédto: Opracowanie wlasne

symbol | pow. terenu | pow. terenu POW. POW. przec. ilos¢ pOW. POW.
rzezn tha] fm2] chtonna chtonna kond ’ nacii zabudowy uzytkowa
presen. [ha] [m?] yonad [m?] [m?]
MN 13,2025 132025 13,2025 132025 1 52810 42248
MNU 5,3976 53976 5,3976 53976 1 21590 17272
RM 0,5295 5295 0,5295 5295 1 2118 1694
U 0,4692 4692 0,4692 4692 1 1877 1501
upP 0,6243 6243 0,6243 6243 1 2497 1998
us 1,0748 10748 1,0748 10748 1 4299 3439

Tab.28. Chlonnos¢ terenow wyznaczonych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow zainwestowanych wsi Kujakowice
Dolne, przyjetej uchwata nr XXIV /301 /08 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia
25 czerwca 2008 r.

Zrédto: Opracowanie wlasne

symbol | pow. terenu | pow. terenu POW. POW. przec. ilosé pOW. pow.
przezn tha] fmz] chtonna chtonna kon dyénacji zabudowy uzytkowa
' [ha] [m?] [m?] [m?]
MN 1,2132 12132 1,2132 12132 1 4853 3882
MNU 10,438 104380 10,438 104380 1 41752 33402
RM 2,4016 24016 2,4016 24016 1 9606 7685
up 0,3218 3218 0,3218 3218 1 1287 1030
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Tab.29. Chlonnos¢ terenow wyznaczonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenow zainwestowanych wsi Lowkowice,
przyjetym uchwalg nr XXVI/333/08 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia
3 wrzesnia 2008 r.

Zrédto: Opracowanie wlasne

symbol | pow. terenu | pow. terenu POW. POW. przec. ilos¢ pOW. Pow.
przezn [ha] [m?] chtonna chtonna kondygnadji zabudowy uzytkowa
: [ha] [m?] [m?] [m?]
MN 7,8241 78241 7,8241 78241 1 31296 25037
RM 2,9024 29024 2,9024 29024 1 11610 9288
us 0,9056 9056 0,9056 9056 1 3622 2898

Tab.30. Chlonnos¢ terenéw wyznaczonych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow zainwestowanych wsi Krzywizna,
przyjetej uchwala nr XLVIII/514/06 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia
8 lutego 2006 r.

Zrédto: Opracowanie wlasne

symbol | pow. terenu | pow. terenu POW. POW. przec. ilos¢ pOW. POW.
przezn tha] fm2] chtonna chtonna kon dyénacji zabudowy uzytkowa
' [ha] [m?] [m?] [m?]
MN 7,6262 76262 7,6262 76262 1 30505 24404
MU 0,2418 2418 0,2418 2418 1 967 774
RM 0,1489 1489 0,1489 1489 1 596 476
RPO 1,9515 19515 1,9515 19515 1 7806 6245
u 0,0906 906 0,0906 906 1 362 290
Uh 0,2011 2011 0,2011 2011 1 804 644
Ur 0,1221 1221 0,1221 1221 1 488 391
Tab.31. Chlonnos¢ terenow wyznaczonych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego terenow zainwestowanych wsi Kuniow,
przyjetym uchwala nr XXVIII/251/16 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia
28 wrzesnia 2016 r.

Zrédto: Opracowanie wlasne

symbol | pow. terenu | pow. terenu pOW. POW. przec. ilosé pOW. pow.
przezn tha] fmz] chtonna chtonna kon dyénacji zabudowy uzytkowa
: [ha] [m?] [m?] [m?]
MN 4,4385 44385 4,4385 44385 1 17754 14203
MU 9,6125 96125 9,6125 96125 1 38450 30760
RM 2,7681 27681 2,7681 27681 1 11072 8858
RO 0,3838 3838 0,3838 3838 1 1535 1228
RU 1,2604 12604 1,2604 12604 1 5042 4033
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u 2,9943 29943 2,9943 29943 1 11977 9582

up 1,67 16700 1,67 16700 1 6680 5344

us 0,3467 3467 0,3467 3467 1 1387 1109
Tab.32. Chlonnos¢ terenow wyznaczonych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego terenow zainwestowanych wsi Smardy
Gorne, przyjetym uchwata nr XXIX/272/16 Rady Miejskiej w Kluczborku
z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

Zrédto: Opracowanie wtasne

symbol | pow. terenu | pow. terenu POW. POW. przec. ilos¢ pOW. POW.
przezn tha] fm2] chtonna chtonna kon dyénacji zabudowy uzytkowa

' [ha] [m?] [m?] [m?]

MN 7,0937 70937 7,0937 70937 1 28375 22700

MNU 0,5897 5897 0,5897 5897 1 2359 1887

P/U 1,6941 16941 1,6941 16941 1 6776 5421

RM 2,9742 29742 2,9742 29742 1 11897 9517

RU 0,0662 662 0,0662 662 1 265 212

Tab.33. Chlonnos¢ terenow wyznaczonych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego terenow zainwestowanych wsi Smardy
Dolne, przyjetym uchwala nr XXIX/271/16 Rady Miejskiej w Kluczborku
z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

Zrédto: Opracowanie wlasne

symbol | pow. terenu | pow. terenu pOW. pOW. przec. ilos¢ pOW. pow.

przezn tha] fmz] chtonna chtonna kon dyénacji zabudowy uzytkowa
' [ha] [m?] [m?] [m?]
MN 4,6897 46897 4,6897 46897 1 18759 15007
MNU 1,5606 15606 1,5606 15606 1 6242 4994
MW 0,352 3520 0,352 3520 1 1408 1126
P 0,9882 9882 0,9882 9882 1 3953 3162
RM 5,484 54840 5,484 54840 1 21936 17549
us 1,7199 17199 1,7199 17199 1 6880 5504
ZP/U 2,676 26760 2,676 26760 1 10704 8563
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Tab.34.

Chlonnosé

terenow Wwyznaczonych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczbork, oraz wsi Ligota Dolna,
Ligota Zamecka i Ligota Gorna, przyjetym uchwatg nr XXXIII/426/09 Rady

Miejskiej w Kluczborku z dnia S lutego 2009 r.

Zrédto: Opracowanie wlasne

symbol | pow. terenu | pow. terenu POW. POW. przec. ilos¢ pOW. pow.
przezn tha] fmz] chtonna chtonna kon dy'gnacji zabudowy uzytkowa
' [ha] [m?] [m?] [m?]
MN 28,8722 288722 28,8722 288722 1 115489 92391
MNU 11,4304 114304 11,4304 114304 1 45722 36577
P 150,0119 1500119 150,0119 1500119 1 600048 480038
u 25,589 255890 25,589 255890 1 102356 81885
E 0,0102 102 0,0102 102 1 41 33
KS/U 20,7843 207843 20,7843 207843 1 83137 66510

Tab.35. Chlonnos¢ terenow wyznaczonych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczbork oraz wsi Ligota Dolna,
Ligota Zamecka i Ligota Gorna w zakresie wsi Ligota Zamecka i Ligota Gorna,
czeS¢ poludniowa, przyjetej uchwala nr XXV/258/12 Rady Miejskiej
w Kluczborku z dnia 28 wrzesnia 2012 r.
Zrédto: Opracowanie wlasne

symbol | pow. terenu | pow. terenu POW. POW. przec. ilosé pOW. pow.

przezn tha] fmz] chtonna chtonna kon dyénacji zabudowy uzytkowa
' [ha] [m?] [m?] [m?]
MN 11,3099 113099 11,3099 113099 1 45240 36192
ML 11,3919 113919 11,3919 113919 1 45568 36454
MNU 12,2652 122652 12,2652 122652 1 49061 39249
U 1,6691 16691 1,6691 16691 1 6676 5341
us 8,4833 84833 8,4833 84833 1 33933 27147
uTt 8,6383 86383 8,6383 86383 1 34553 27643
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Tab.36. Chlonnos¢ terenéw wyznaczonych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczbork oraz wsi Ligota Dolna,
Ligota Zamecka i Ligota Gorna, przyjetej uchwala nr XL/517/09 Rady

Miejskiej Kluczborku z dnia 7 wrzesnia 2009 r.
Zrédto: Opracowanie wlasne

symbol | pow. terenu | pow. terenu POW. POW. przec. ilos¢ pOW. POW.
przezn tha] fmz] chtonna chtonna kon dyénacji zabudowy uzytkowa

: [ha] [m?] [m?] [m?]

MN 0,4117 4117 0,4117 4117 1 1647 1317

MNU 2,0718 20718 2,0718 20718 1 8287 6630

(6} 6,671 66710 6,671 66710 1 26684 21347

P 37,093 370930 37,093 370930 1 148372 118698

us 1,6638 16638 1,6638 16638 1 6655 5324

Tab.37. Chlonnos¢ terenéw wyznaczonych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zmiana MPZP miasta Kluczbork oraz wsi
Ligota Dolna, Ligota Zamecka i Ligota Gorna, przyjetej uchwata nr X/89/03

Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 28 maja 2003 r.

Zrédto: Opracowanie wlasne

symbol | pow. terenu | pow. terenu POW. POW. przec. ilos¢ pOW. Pow.
rzezn [ha] [m?] chtonna chtonna kondvanacii zabudowy uzytkowa
preezn. [ha] [m?] yonad [m?] [m?]
MN 4,0485 40485 4,0485 40485 1 16194 12955
P 2,9407 29407 2,9407 29407 1 11763 9410
us 0,906 9060 0,906 9060 1 3624 2899

Id: 3211A23D-46A1-445C-992E-54D6AD2818D6. podpisany

Catkowita chfonnos¢ terenéw na obszarze gminy Kluczbork

Dokonujgc podsumowania chtonnosci terenéw na obszarze gminy Kluczbork pod
uwage wzieto fakt, iz gmina posiada czesciowe pokrycie miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Tym samym oznacza to, iz czeS¢ obszaréw
przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
zawiera sie w zasiegu obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostek osadniczych. Tym samym pokrywajgce sie obszary
zostaty zakwalifikowane do chtonnosci obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych.

W zwigzku z powyzszym podsumowujgc chtonnos¢ terendw na obszarze gminy
Kluczbork w pierwszej kolejnosci pod uwage wzieto wskaznik chtonnosci terendw, czyli ,luki w
zabudowie” na obszarach o w pemni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostek osadniczych, a dopiero w dalszej kolejnosci wolne tereny
na obszarach przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Dzieki temu chtonnos$¢ nie zostata zdublowana, a jej wskaznik oddaje stan
rzeczywisty i pozwala na realng ocene stanu zagospodarowania i ilosci ,luk w zabudowie”.
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Tab.38. ChlonnosS¢ obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz obszarow wyznaczonych w mpzp poza
jednostka osadnicza na obszarze gminy Kluczbork

Zrédto: Opracowanie wlasne

CHLONNOSC TERENOW
[m? powierzchni uzytkowej]
obszar
zabudowa | zabudowa | zabudowa
mieszkaniowa | ustugowa | produkcyjna
funkejonaine przestrzennd w granicach jednostok osadniczych | 2410760 | 771443 | 385722
MPZP miasta Kluczborka — cze$¢ potnocna 271887 44817 54912
MPZP terendw zainwestowanych wsi Bazany 75271 5680 -
MPZP terendw zainwestowanych wsi Bazany 20460 1764 -
zmiana MPZP terendw zainwestowanych wsi Bgkow 7423 1187 -
zmiana MPZP terendéw zainwestowanych wsi Bgkow 52550 8911 3708
zmiana MPZP terendw zainwestowanych wsi Bgkow 12332 - -
zmiana MPZP terendw zainwestowanych wsi Biadacz 92617 2767 -
zmiana MPZP terenéw zainwestowanych wsi Bogacica 32386 6169 -
MPZP terendéw zainwestowanych wsi Bogacica 41929 2778 -
zmiana MPZP terenéw zainwestowanych wsi Bogacica 34052 1599 -
zmiana MPZP terenéw zainwestowanych wsi Borkowice 5356 3077 -
MPZP terendw zainwestowanych wsi Borkowice 37900 5309 -
zmiana MPZP terendw zainwestowanych wsi Borkowice 4615 - -
MPZP terendéw zainwestowanych wsi Bogdanczowice 11236 12685 29033
MPZP terenéw zainwestowanych wsi Gotartow 13941 3789 -
zmiana MPZP terendéw zainwestowanych wsi Gotartow 1224 - -
MPZP terenéw zainwestowanych wsi Kraskow 48680 6891 -
MPZP czesci terendw zainwestowanych wsi Kraskéw - 553 553
zmiana MPZP terendéw zainwestowanych wsi Kujakowice Gérne 61215 6939 -
zmiana MPZP terendw zainwestowanych wsi Kujakowice Dolne 44969 515 515
MPZP terenéw zainwestowanych wsi towkowice 34325 2898 -
zmiana MPZP terendw zainwestowanych wsi Krzywizna 25654 1324 -
MPZP terenéw zainwestowanych wsi Kuniéw 53821 20068 -
MPZP terenéw zainwestowanych wsi Smardy Gérne 34104 2922 -
MPZP terenéw zainwestowanych wsi Smardy Dolne 38676 8563 3162
Ili/ilngtl;’ g;zt: Kluczbork, oraz wsi Ligota Dolna, Ligota Zamecka i 128968 148395 480038
zmiana MPZP miasta Kluczbork oraz wsi Ligota Dolna, Ligota
Zamecka i Ligota Gérna w zakresie wsi Ligota Zamecka i Ligota 111894 60130 -
Goérna, czes¢ potudniowa
égrﬁg:kg/lrlil;’orgaégaml:uczbork oraz wsi Ligota Dolna, Ligota 7947 5324 118698
;r:rﬁgskgllrézorgaégam}guczbork oraz wsi Ligota Dolna, Ligota 12955 2899 9410
SUMA 3729147 |1139396| 1085751
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4.3. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe poza obszarami o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek
osadniczych oraz obszarami wyznaczonymi w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego

Analiza mozliwosci lokalizowania zabudowy wykazata, iz chtonne obszary o w pefni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz chtonne obszary
wyznaczone W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego przeznaczone
pod zabudowe przekraczajg zapotrzebowanie na tereny petnigce funkcje mieszkaniowe,
ustugowe i produkcyjne, jakie oszacowano w perspektywie 30-letniej. W zwigzku z powyzszym
nie przewiduje sie lokalizacji nowych obszarow przeznaczonych pod zabudowe
poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.

Tab.39. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe poza obszarami o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz obszarami
wyznaczonymi w miejscowych planie zagospodarowania przestrzennego
w m?2 powierzchni uzytkowej

Zrédto: Opracowanie wlasne

Id: 3211A23D-46A1-445C-992E-54D6AD2818D6. podpisany

zwigkszone . .
. nadwyzka zapotrzebowania
zapotrzebowanie e
iz nad chtonno$cig
. . na nowa chtonnos¢
funkcja zabudowy zapotrzebowanie .
zabudowe terenéw
(nowe tereny)
(+ 30%) [m? pow.uz.]
tereny mieszkaniowe 251919 327 495 3729 147
tereny ustugowe 37 787,85 46 552,51 1139 396
tereny produkcyjne 25 191,90 31035 1085751

Niezaleznie od powyzszych obliczen na obszarze gminy Kluczbork stwierdzono
potrzebe wyznaczenia nowych obszaréw ustug turystyki, co wynika przede wszystkim
z petnionej przez gmine funkcji osrodka powiatowego, a takze z uwagi na liczne walory
przyrodnicze, krajobrazowe i rekreacyjne. W ten sposéb witadze gminy mogg ksztattowac
przestrzen, ktéra odpowiadac¢ bedzie zaréwno na potrzeby mieszkancéw (zapotrzebowanie
nanowg zabudowe), jak i osOb spoza gminy, w szczegdlnosci turystow, tym samym
wzmacniajgc jeszcze bardziej pozycje gminy w skali regionu. Taki sposéb zagospodarowania
pozwoli na ochrone systemu przyrodniczo-srodowiskowego w potgczeniu z funkcjami
turystycznymi i rekreacyjnymi. Dzieki temu obszar gminy ma szanse na osiggniecie wzrostu
poziomu i jakos$ci zycia mieszkancéw.

Obowigzujgce ,Strategia Rozwoju Miasta i Gminy Kluczbork 2015-2020” podkresla,
iz obecnie sektor turystyki w gminie Kluczbork charakteryzuje rozwdj w kierunku turystyki
weekendowej i sentymentalnej. Ta druga skierowana jest gtownie do turystow z Niemiec,
co stwarza szanse na osiggniecie miedzynarodowego znaczenia gminy. Posiadane cechy
(walory przyrodnicze, kulturowe, dostepno$¢ komunikacyjna), ktére przy spetnieniu
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okreslonych warunkéw (w zakresie m.in. inwestycyjnym, promocyjnym) dajg szanse na rozwoj
turystyczny obszaru.

Przektadajgc te zatozenia na kwestie planowania przestrzennego, w niniejszym
opracowaniu  stwierdzono  koniecznos¢  uwzglednienia  kwestii  Srodowiskowych
oraz spotecznych (brak lub niewystarczajgca ilos¢ terenéw turystycznych i rekreacyjnych),
a w konsekwencji zaklada sie realizacje obszaréw fgczacych potrzeby srodowiskowe
i spoteczne, w tym m.in.:

o Sciezki piesze i rowerowe — realizowane w potgczeniu z zielenig niskg i wysoka,
stanowigce powigzania dla istniejgcych obszaréw najbardziej cennych przyrodniczo,

e obszary ustug sportu i rekreacji — realizowane w potgczeniu z zielenig niskg i wysoka,
stanowigce uzupetnienie naturalnych obszaréw cennych przyrodniczo,

e obszary ustug turystyki — lokalizowane proporcjonalnie na obszarze catego miasta,
otoczone projektowang lub istniejgcg zielenig nieurzadzong i urzadzong, stanowigce
obszary weztowe dla potgczenia funkcji spotecznych i srodowiskowych.

Biorgc pod uwage, iz obecnie na obszarze gminy Kluczbork obszary ustug turystyki
i obszary ustug sportu i rekreacji stanowig jedng z silnych gatezi gospodarki, realizacja tych
zatozen jest konieczna dla dalszego wzmacniania sytuacji ekonomicznej gminy
(wzbogacenia), a jednoczesnie ma stuzy¢ ksztaltowaniu lepszej jakosciowo struktury
funkcjonalno-przestrzennej, co w konsekwencji stanie sie szansg na przyciggniecie nowych
mieszkancow, inwestorow i turystéw. Taki sposob zagospodarowania spowoduje takze,
iz z terenéw tych bedg korzystac takze mieszkancy gmin sgsiednich.

Takie zmiany struktury funkcjonalno-przestrzennej wyraznie wptyng na poprawe
sytuacji gminy Kluczbork w regionie i stworzy szanse dla przyspieszenia rozwoju zaréwno
gminy, jak i jej otoczenia.

W zwigzku z faktem, iz mozliwosci rozwoju obszaréw ustug turystyki oraz obszaréw
ustug sportu i rekreacji nalezy dostosowac¢ do aktualnych potrzeb, w niniejszym opracowaniu
odstepuje sie od okreslenia ilosci terendw o wskazanych funkcjach (mierzonej w powierzchni
uzytkowej zabudowy i w powierzchni fizycznej obszaréw). Kazde zamierzenie inwestycyjne
oraz wszelkie zmiany w strukturze funkcjonalno-przestrzennej (zmiany przeznaczenia gruntow
pod ustugi turystyki oraz ustugi sportu i rekreacji) nalezy rozpatrywac indywidualnie.

Wyniki prognozy stanowig swojego rodzaju wytyczne dla gminy przy planowaniu
rozmieszczenia zabudowy i nalezy je traktowa¢ sygnalnie. Nalezy pamieta¢, iz glownym
zatozeniem zréwnowazonego rozwoju przestrzeni jest przeciwdziatanie dezurbanizaciji
i rozpraszaniu zabudowy, a nowoprojektowana zabudowa powinna stanowi¢ swojego rodzaju
odzwierciedlenie i uzupetnienie zabudowy juz istniejgce;j.

4.4. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

Na podstawie przeprowadzonych analiz sporzgdzono bilans terenéw przeznaczonych
pod zabudowe, przedstawiony w tabeli nr 40.
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Tab.40. Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe gminy Kluczbork

Lp. GMINA KLUCZBORK
Liczba ludnosci:

- stan istniejgcy: 35 802 os.
- prognoza: 26 913 os.
- spadek: 8 889 os.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe w podziale na funkcje zabudowy
(m?2 powierzchni uzytkowej):

- zabudowa mieszkaniowa: 251 919 m2 powierzchni uzytkowej
- zabudowa ustugowa: 37 787,85 m?2 powierzchni uzytkowej
w tym
ustugi publiczne 12 595,95 m?2 powierzchni uzytkowej
ustugi komercyjne 25 191,9 m?2 powierzchni uzytkowej
- zabudowa produkcyjna: 25 191,9 m2 powierzchni uzytkowej
2
Zwiekszone zapotrzebowanie ze wzgledu na niepewnosé procesow inwestycyjnych (+30%):
- zabudowa mieszkaniowa: 327 495 m? powierzchni uzytkowej
- zabudowa ustugowa: 46 552,51 m?2 powierzchni uzytkowe;j
w tym
ustugi publiczne 16 374,7 m? powierzchni uzytkowej
ustugi komercyjne 33 695,9 m?2 powierzchni uzytkowej
- zabudowa produkcyjna: 33 695,9 m?2 powierzchni uzytkowej
Obszary o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach jednostek osadniczych:
Obszary: 2 295,2412 ha
Luki w zabudowie (tzw. tereny chtonne): 482,1519 ha
3 Chtonnos¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;
w granicach jednostek osadniczych w podziale na funkcje zabudowy (m? powierzchni
uzytkowej):
tereny mieszkaniowe: 2 410 760 m? powierzchni uzytkowej
tereny ustugowe: 771 443 m? powierzchni uzytkowe;
tereny produkcyjne: 385 722 m? powierzchni uzytkowe;
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Lp. GMINA KLUCZBORK
Chionnos¢ obszaréw przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego:

Chtonnos$¢ obszaréw w podziale na funkcje zabudowy (m? powierzchni uzytkowej):

tereny mieszkaniowe: 1 318 387 m?2 powierzchni uzytkowej
4 tereny ustugowe: 367953 m? powierzchni uzytkowe;j
tereny produkcyjne: 700 029 m? powierzchni uzytkowe;

Razem chtonnos¢ obszaréw przeznaczonych pod zabudowe w mpzp:
2 386 369 m?2 powierzchni uzytkowej

Nowe tereny:

W zwigzku ze znaczng nadwyzkg chtonnosci obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych oraz obszaréw
przeznaczonych pod zabudowe miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

nie przewiduje sie lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej
i produkcyjnej poza obszarami o w peilni  wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz obszarami__wyznaczonymi _w__obowigzujgcych

miejscowych planach zagospodarowania przestrzenneqo.

Tereny pod zabudowe zlokalizowane w zasiegu obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych oraz obszarow
przeznaczonych pod zabudowe miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
nalezy projektowac¢ w oparciu o ponizsze zatozenia:

1) Przyjmuje sie, iz tereny o zabudowie mocno rozproszonej oraz samotne zagrody
zlokalizowane poza tymi terenami, nie bedag sie rozwija¢ pod wzgledem demograficznym
i przestrzennym.

2) Planowana zabudowa winna opierac¢ sie gtéwnie o uzupetnianie obszaru zwartej zabudowy
wzdtuz istniejgcych drég i uzbrojenia terenu, dzieki czemu lokalizacja nowej zabudowy nie
bedzie wymagata uzupetniania istniejgcego uktadu komunikacyjnego o nowe odcinki drog
publicznych ani rozbudowy magistralnych sieci infrastruktury techniczne;.

3) Realizacja nowych odcinkéw drég publicznych i systemow infrastruktury technicznej
odpowiada mozliwosciom inwestycyjnym gminy.

4) Zaktada sie oraz wzrost standardu zamieszkania poprzez zwiekszenie przecietnej
powierzchni uzytkowej mieszkan w nowej zabudowie mieszkaniowe;.

5) Zaktada sie realizacje mieszkan socjalnych, ktérych ilos¢ bedzie stanowita do 2% ilosci
mieszkahn w ogdlnym zasobie mieszkaniowym gminy Kluczbork.

6) Z uwagi na czeste prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej w miejscu zamieszkania
dopuszcza sie przeznaczenie w mpzp terendw mieszkaniowych pod zabudowe mieszang
— mieszkaniowo-ustugowg oraz pod zabudowe zagrodows.

7) Zaktada sie wzrost standardow w zakresie warunkéw mieszkaniowych, dzieki czemu
nowopowstajgca zabudowa bedzie spetniaC wymogi przestrzennego minimum
zdrowotnego oraz odpowiadac¢ rosngcym wymaganiom i potrzebom spoteczenstwa.
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BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE DLA MIASTA | GMINY KLUCZBORK
TERENY CHLONNE
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STREFY ROLNE PRODUKCYJNE

STREFY EKSPLOATACJI KOPALIN

STREFY ZABUDOWY WIEJSKIEJ

STREFY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
STREFY ZABUDOWY MIESZKANIOWO - USLUGOWEJ
STREFY KONCENTRACJI USLUG

STREFY PRODUKCYJNO - SKEADOWE

STREFA TECHNICZNA

STREFY ZIELENI REKREACJI

STREFY LESNE

STREFY ROLNE OGRODNICZO - SADOWNICZE
STREFY ROLNE CHRONIONE

STREFY ROLNE PRODUKCYJNE

STREFY EKSPLOATACJI KOPALIN

1 - TERENY ISTNIEJACEGO ZAINWESTOWANIA | UZYTKOWANIA
2 - TERENY ROZWOJU ZAINWESTOWANIA LUB ZMIAN UZYTKOWANIA

2 - NA GRUNTACH ROLNYCH
b - NA GRUNTACH LESNYCH
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OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

OBSZARY PRZYRODY | KRAJOBRAZU NATURALNEGO
OBSZARY | OBIEKTY OBJETE OCHRONA PRAWNA

LA
I

CRANICA “STOBRAWSKIEGO PARKU KRAJOBRAZOWEGO"

GRANICA OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU “LASY STOBRAWSKO - TURAWSKIE"
OBSZAR NATURA 2000 “tAKI W OKOLICACH KLUCZBORKA NAD STOBRAWA'
REZERWATY PRZYRODY

SIEDLISKA CHRONIONE

STANOWISKA CHRONIONYCH GATUNKOW ROSLIN

POMNIKI PRZYRODY

LASY OCHRONNE

OBSZARY | OBIEKTY WYMAGAJACE OCHRONY

~ NN
M

....

CIAG!I EKOLOGICZNE
OSTOJE FLORY | FAUNY

tAKI CENNE POD WZGLEDEM PRZYRODNICZYM

: TERENY PODMOKLE | BAGIENNE Z CHARAKTERYSTYCZNA ROSLINNOSCIA

CIEK! | ZBIORNIKI WODNE

ZADRZEWIENIA

FORMY MORFOLOGICZNE - WYDMY

OCHRONA ZASOBOW UZYTKOWYCH SRODOWISKA
OBSZARY | OBIEKTY OBJETE OCHRONA PRAWNA

UJECIA WOD PODZIEMNYCH - STREFY OCHRONY BEZPOSREDNIE.
STREFY OCHRONY POSREDNIEJ WEWNETRZNEJ UJEC WOD

STREFY OCHRONY POSREDNIEJ ZEWNETRZNEJ UJEC WOD

OBSZARY | OBIEKTY WYMAGAJACE OCHRONY
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| P,

GRANICA UDOKUMENTOWANEGO ZLOZA SUROWCOW MINERALNYCH
GRUNTY ORGANICZNE

KOMPLEKSY NAJLEPSZYCH GRUNTOW ROLNYCH (KLASY BONITACYJNE 111 111)

Zalaeznitk nr 2
dio uciwsally mr XOVIAIE20
Ractly Miiejishicej ws Iluczibantiu z ditic 21 grudinic 2020 .

LEGENDA
DO ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY KLUCZBORK - UCHWALY NR XXVI1/410/20 Z DNIA 21.12.2020 R.

GRANICA ZMIANY STUDIUM

PN

ZAGROZENIA | HIGIENA SRODOWISKA

.Ii.\

! | STREFY OCHRONY SANITARNEJ WOKOL CMENTARZY

-
e

POTENCJALNY ZASIEG UCIAZLIWOSCI LINII WYSOKICH NAPIEC
(PROMIENIOWANIEM NIEJONIZUJACYM | HALASEM)

~ | TEREN ZDEGRAGOWANY WYMAGAJACY REKULTYWACJ!

STREFA UCIAZLIWEGO HALASU

OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

GRANICE TERENOW ZABYTKOWYCH WPISANYCH DO REJESTRU ZABYTKOW

GRANICE HISTORYCZNYCH UKLADOW PRZESTRZENNYCH (URBANISTYCZNYCH
| RURALISTYCZNYCH) WYMAGAJACYCH OBJECIA OCHRONA KONSERWATORSKA W M.P.ZP.,

GRANICE POZOSTALYCH TERENOW ZABYTKOWYCH WYMAGAJACYCH
OBJECIA OCHRONA KONSERWATORSKAWMEZP.

E::] GRANICE UKLADOW PRZESTRZENNYCH O WALORACH KULTUROWYCH

WAZNIEJSZE ZABYTKIARCHITEKTURY | BUDOWNICTWA WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE - WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW / POZOSTALE
O USTALONEJ LOKALIZACJI

o OBIEKT UZNANY ZA DOBRO KULTURY WSPOLCZESNEJ

OCHRONA KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

E E E CIAG WIDOKOWY

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

SYSTEMY KOMUNIKACJI
TRANSPORT KOLEJOWY

2

—
-y

TERENY | URZADZENIA KOLEJOWE

URZADZENIA KOLEJOWE PRZEWIDZIANE DO LIKWIDACJI

STACJE KOLEJOWE

atills

TRANSPORT DROGOWY

-
}—"—0- 1-| DROGI KRAJOWE WRAZ Z WEZLAMI

-
l'- = DROGI POWIATOWE

pun amn en = =

WAZNIEJSZE DROGI GMINNE

SYSTEMY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
GOSPODARKA WODNO - SCIEKOWA

w) URZADZENIA ZAOPATRZENIA W WODE,
K K OCZYSZCZALNIA SCIEKOW
ELEKROENERGETYKA
E GLOWNE PUNKTY ZASILANIA
—_— LINIE ELEKTROENERGETYCZNE 400 KV

LINIE ELEKTROENERGETYCZNE 110 KV

GAZOWNICTWO

) STACJE REDUKCYJNE GAZU

GAZOCIAGI WYSOKOPREZNE

GOSPODARKA ODPADAMI

0 KOMUNALNE SKEADOWISKO ODPADOW

1 - OBIEKTY | URZADZENIA ISTNIEJACE
2 - OBIEKTY | URZADZENIA PLANOWANE

: INNE OBSZARY PROBLEMOWE

PRZESTRTZEN PUBLICZNA (RYNEK)

m OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN

OBSZARY WYMAGAJACE REHABILITACJI

OBSZAR MOZLIWEJ LOKALIZACJ!I OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI
T SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m

&\\S TERENY ZAMKNIETE

GRANICA TERENU GORNICZEGO
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OBSZARY, NA KTORYCH DOPUSZCZA SIE LOKALIZACJE ELEKTROWNI WIATROWYCH

STREFY OCHRONNE WOKOL OBSZAROW, NA KTORYCH DOPUSZCZA SIE LOKALIZACJE
* | ELEKTROWN| WIATROWYCH

A TURBINY WIATROWE - LOKALIZACJE PRZESADZONE NA PODSTAWIE DECYZJI
O WARUNKACH ZABUDOWY

TERENY PODSTAWOWEJ INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ

@ | OBIEKTY OSWIATY

® | URZADZENIA SPORTOWE

@ | CMENTARZE
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXVI11/410/20

Rady Migjskiej w Kluczborku

z dnia 21 grudnia 2020 r.
ROZSTRZYGNIECIE

w sprawie uwag wniesionych do projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kluczbork

Zgodnie zart. 11 pkt 9 projekt zmiany Studium uwarunkowan ikierunkdow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Kluczbork zostat wytozony do publicznego wgladu, jednak w wyznaczonym
terminie uwagi nie wptynely.
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