UCHWALA NR XXXVI1/543/21
RADY MIEJSKIEJ W KLUCZBORKU

z dnia 27 pazdziernika 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Kluczbork

Na podstawie podstawie art. 18 ust.2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminy
(Dz.U. 22021 1. poz. 1372) oraz art. 21 ust. I pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2020 r. poz. 611 z p6zn.
zm.), Rada Miejska w Kluczborku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Kluczbork oraz okresla tryb zaspakajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej i ustala
kryteria wyboru 0sob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Kluczbork;

3) tytule prawnym do lokalu - nalezy przez to rozumie¢: prawo wlasnosci lokalu lub budynku
przeznaczonego na cele mieszkaniowe, spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego lub udziat w takich
prawach, umowe najmu, dzierzawy, uzyczenia lokalu lub budynku mieszkalnego - nadajacych si¢ do
korzystania;

4) zamieszkiwaniu na terenie Gminy - nalezy przez to rozumie¢ osobg¢ zamieszkujaca na terenie Gminy
z zamiarem stalego pobytu — koncentrujgcg na tym terenie swoje interesy zyciowe i prowadzacg na tym
terenie gospodarstwo domowe przez ostatnie 3 lata przed datg ztozenia wniosku;

5) wniosku — nalezy przez to rozumie¢ wszczgcie postgpowania o najem mieszkania komunalnego;

6) wnioskodawcy - nalezy przez to rozumie¢ osobg, sktadajaca pisemny wniosek o najem lub zamiang
mieszkania komunalnego;

7) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe w rozumieniu art. 4 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;

8) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszonej przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych;

9) osobie znajdujacej si¢ w trudnych warunkach mieszkaniowych - nalezy przez to rozumie¢ osobeg
zamieszkujaca w lokalu, w ktoérym na cztonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5,5 m?
og6lnej powierzchni pokoi w gospodarstwie wieloosobowym, aw przypadku gospodarstwa
jednoosobowego na jedng osobg przypada mniej niz 10 m? ogblnej powierzchni pokoi;

10) pobliska miejscowos¢ — nalezy przez to rozumie¢ miejscowo$¢ potozong w powiecie w ktorym
znajduje sie lokal lub powiecie graniczacym z tym powiatem;

11) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta Kluczborka.
§ 3. Mieszkaniowy zasob Gminy tworza lokale mieszkalne stanowiace jej wlasnosé.

§ 4. Wynajmujacym lokale mieszkalne wchodzace w sktad zasobu, o ktérym mowa w § 3, jest Gmina
reprezentowana przez Dyrektora Miejskiego Zarzadu Obiektow Komunalnych (MZOK) w Kluczborku.
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Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i najem socjalny

§ 5. Wnioskodawca moze ubiegac si¢ o najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony, jezeli jego
$redni dochdd brutto na jednego cztonka rodziny, w okresie 3 miesi¢gcy poprzedzajacych dat¢ zlozenia
wniosku, anastepnie przydziatu lokalu, wynosi 100-125% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym albo 75-100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 6. Wnioskodawca moze ubiega¢ si¢ o najem socjalny lokalu, jezeli jego $redni dochéd brutto na
jednego czlonka rodziny pozostajacego w gospodarstwie domowym, w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych
date zlozenia wniosku, anastepnie przydziatu lokalu, nie przekroczyl 100% najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym lub 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 7. Wnioskodawca i osoby wspdlnie znim zamieszkujace, zgloszone we wniosku do wspdlnego
zamieszkania, wykazuja udokumentowane dochody ze wszystkich zrédet ich uzyskiwania. Za dochdd uznaje
si¢ rowniez przychod wnioskodawcy z tytulu zbycia nieruchomosci lub udziatu w nie;j.

§ 8. Gmina, nie czg¢sciej niz co 2,5 roku, weryfikuje spelnianie przez najemcow, z wylaczeniem umow
najmu socjalnego lokalu, kryterium wysokosci dochodu uzasadniajgcej oddanie w najem lokalu. Na pisemne
zadanie Gminy najemca jest obowigzany do zlozenia w terminie miesigca od dnia otrzymania zadania,
deklaracji o wysokosci dochodow cztonkéw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych
ztozenie deklaracji.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 9. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢ jedng z ponizej
wymienionych okolicznosci:

1) utrata mieszkania w wyniku klgski zywiotowej, katastrofy lub pozaru;
2) bezdomnos$¢ w rozumieniu art.6 pkt 8 ustawy z 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej;

3) opuszczenie w okresie nie dtuzszym niz 24 miesigcy od dnia zlozenia wniosku, po osiagnigciu
petnoletniosci, rodziny zast¢pczej lub rodzinnego domu dziecka, przez osobe, ktora byta mieszkancem
Gminy do czasu umieszczenia w placowkach;

4) zamieszkiwanie w lokalu niespetniajacym wymogow pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi,
w tym zagrozonych katastrofg budowlang, potwierdzone orzeczeniem wilasciwego organu;

5) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym ze wzgledu na przemoc w rodzinie stwierdzong w oparciu
0 przepisy ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o przeciwdzialaniu przemocy w rodzinie, istnieje koniecznos¢
przyznania lokalu;

6) status osoby znajdujacej si¢ w trudnych warunkach mieszkaniowych;

7) niepetnosprawno$¢  lub  zamieszkiwanie = w gospodarstwie =~ domowym = wraz  z osobami
niepelnosprawnymi, z orzeczonym przez zespot do spraw orzekania o niepelnosprawnosci  znacznym
stopniem niepetnosprawnosci z powodu trudnosci w poruszaniu sig.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 10. Umowa najmu lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moze
by¢ zawarta z wnioskodawca pelnoletnim, nie posiadajagcym tytutu prawnego do lokalu na terenie Gminy
lub pobliskiej miejscowosci, z zastrzezeniem postanowien § 9 pkt 4-7, i zamieszkatym na terenie Gminy.

§ 11. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje wnioskodawcy,
ktory:

1) osiaga dochdd okreslony w § 5 oraz spehnia jeden z warunkow zamieszkiwania kwalifikujacych do ich
poprawy, wskazany w § 9,
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2) zostat uznany przez Burmistrza za osobe:

a) znajdujaca si¢ w trudnej sytuacji spoteczno-socjalnej iuzyskal akceptacje Spolecznej Komisji
Mieszkaniowej;

b) niezbgdng dla Gminy ze wzglgdu na posiadane kwalifikacje lub rodzaj wykonywanej pracy za zgoda
Rady Migjskiej w Kluczborku.

§ 12. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, przyshuguje wnioskodawcy, ktory:

1) osiaga dochod okreslony w § 6 oraz spelnia jeden z warunkéw zamieszkiwania kwalifikujacych do ich
poprawy, wskazany w § 9;

2) utracit tytul prawny do zajmowanego komunalnego lokalu mieszkalnego, wskutek wypowiedzenia
umowy najmu, uzasadnionego zalegloSciami czynszowymi i osigga dochod okreslony w § 6;

3) nabyl prawo do najmu socjalnego na podstawie prawomocnego wyroku;

4) zostat uznany przez Burmistrza za osobe znajdujaca si¢ w trudnej sytuacji spoteczno-socjalnej i uzyskat
akceptacje Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

2. Umowe o najem socjalny lokalu zawiera si¢ na czas oznaczony 12-u miesigcy z mozliwoscia jej
przedluzenia na nastgpne okresy 12-to miesigczne, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji
uzasadniajacej zawarcie takiej umowy.

Rozdzial 5.
Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wymagajacych remontu

§ 13. 1. Wnioskodawcy zakwalifikowanemu do najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony,
Dyrektor MZOK moze przedstawi¢ propozycje najmu lokalu wymagajacego remontu.

2. Wykonanie remontu o ktérym mowa w ust.1 odbywa si¢ w sposob i na zasadach okre§lonych odrgbna
umowa, ktora zawierana jest na okres od 3 do 6 miesiecy.

3. Umowa o ktoérej mowa w ust. 2 oprocz zobowigzania wnioskodawcy do poniesienia kosztow remontu
powinna okresla¢ w szczegdlnosci:

1) zakres remontu;

2) wysoko$¢ kosztow remontu;

3) termin wykonania remontu;

4) termin i warunki zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczonyj,

5) warunki i spos6b rozliczenia kosztoéw remontu po zawarciu umowy najmu.

§ 14. Postanowienia § 13 stosuje si¢ odpowiednio do najemcow lokali komunalnych, ubiegajacych si¢
o wykonanie remontu zajmowanego lokalu w zakresie obcigzajacym Gming, tytulem splaty zadluzenia
czynszowego lub na poczet naleznego czynszu oraz do najemcow zamieniajacych lokale.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali komunalnych oraz poddania tych spraw
kontroli spolecznej

§ 15. Osoba ubiegajaca si¢ o najem mieszkania komunalnego, sktada wniosek w sekretariacie MZOK
w Kluczborku, w ktérym wykazuje warunki mieszkaniowe oraz dochody.

§ 16. 1. Dyrektor MZOK w oparciu o dane zawarte we wniosku dokonuje ustalenia:
1) statusu wnioskodawcy jako osoby zamieszkalej na terenie Gminy;

2) dochodu wnioskodawcy uprawniajgcego do wynajgcia lokalu na czas oznaczony lub najmu socjalnego
lokalu;

3) stanu majatkowego cztonkow gospodarstwa domowego, wymienionych we wniosku;

4) warunkow mieszkaniowych wnioskodawcy kwalifikujacych do ich poprawy;
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5) istnienia okolicznos$ci uzasadniajacych pierwszenstwo wnioskodawcy do zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony lub najmu socjalnego lokalu.

2. Weryfikacji okolicznosci o ktorych mowa w ust.1, dokonuje si¢ ponownie w zwigzku ze zlozona
wnioskodawcy propozycja zawarcia umowy najmu.

3. Status wnioskodawcy jako osoby zamieszkalej na terenie Gminy moze by¢ potwierdzony za pomoca
poswiadczen, zaswiadczen lub innych odpowiednich dokumentow.

§ 17. 1. Dyrektor MZOK w Kluczborku sporzadza projekty rocznych list:
1) wnioskodawcow zakwalifikowanych do najmu lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony;
2) wnioskodawcow zakwalifikowanych do najmu socjalnego.

2. Projekty list, o ktérych mowa w ust. 1, podaje si¢ do publicznej wiadomos$ci poprzez wywieszenie ich
na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim i w siedzibie MZOK w terminie do dnia 31 stycznia kazdego roku.
Projekty powinny zawiera¢ informacje o mozliwo$ci zgtaszania uwag i zastrzezen, co do ich tresci.

3. Po rozpatrzeniu uwag i zastrzezen, o ktorych mowa w ust. 2, Burmistrz zatwierdza ostateczng wersj¢
list wskazanych w ust. 1, ktore nastepnie nalezy poda¢ do publicznej wiadomosci w terminie do dnia
31 marca kazdego roku.

4. W przypadku dwukrotnej odmowy przyjecia proponowanego lokalu mieszkalnego albo odmowy
wykazania aktualnych warunkow mieszkaniowych oraz dochodow, wnioskodawca zostaje skreslony z listy
o ktorej mowa w ust.1. Na rowni z odmowa traktuje si¢ nie odebranie korespondencji poleconej zawierajacej
propozycje zawarcia umowy najmu mieszkania lub wezwania do wykazania aktualnych warunkow
mieszkaniowych oraz dochodow.

5. Skreslenia, o ktorym mowa w ust. 4, dokonuje Burmistrz.

§ 18. 2. Wprowadza si¢ spotecznag kontrole wyboru osob, z ktérymi zawiera si¢ umowy najmu lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

3. Kontrole o ktérej mowa w ust. 1, sprawuje Spoleczna Komisja Mieszkaniowa do zadan ktorej nalezy:
1) uczestniczenie w ogledzinach pomieszczen zajgtych przez osoby ubiegajace si¢ o wynajecie lokalu;
2) opiniowanie wnioskow 0s6b ubiegajacych si¢ o wynajecie komunalnego lokalu mieszkalnego;
3) opiniowanie projektow list 0sob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego;

4) rozpatrywanie uwag i zastrzezen do projektow list oraz opiniowanie spraw mieszkaniowych,
przekazanych komisji przez Dyrektora MZOK;

5) wystepowanie do Burmistrza z wnioskiem o skreslenie wnioskodawcy z listy oséb zakwalifikowanych
do najmu lokalu mieszkalnego.

4. Sklad osobowy Spotecznej Komisji Mieszkaniowej oraz Regulamin jej pracy ustala Burmistrz.

5. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa przedktada Radzie Miejskiej w Kluczborku poétroczne
sprawozdanie ze swojej dziatalnosci.

Rozdzial 7.
Postanowienia wspolne

§ 19. 1. Najemcy lokali komunalnych moga dokonywa¢ dobrowolnej zamiany zajmowanych przez siebie
lokali mieszkalnych na inne lokale mieszkalne.

2. Zamiana mieszkania przez najemce komunalnego w kazdym przypadku wymaga zgody Dyrektora
MZOK.

3. Warunkiem wyrazenia zgody na zamian¢ jest niezaleganie z optatami czynszowymi i innymi optatami
na rzecz Gminy.

4. Niedopuszczalne sa zamiany o ktorych mowa wust.1, jezeli wich wyniku, najemca lokalu
komunalnego zamieszka w trudnych warunkach mieszkaniowych.
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§20. 1. Z osobami, ktore zamieszkiwaly wspolnie znajemca, ktory opuscit lokal, albo ktore
nie wstapity z mocy prawa w stosunek najmu po $mierci najemcy, mozna zawrze¢ umowe najmu lokalu
mieszkalnego w ktérym zamieszkuja, jezeli osoby te nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu na
terenie Gminy lub pobliskiej miejscowosci i przemawiaja za tym zasady wspotzycia spotecznego.

2. W sytuacji pozostawienia zadtuzenia przez dotychczasowego najemce, warunkiem zawarcia umowy
najmu o ktorej mowa w ust.1 jest splata zobowigzan wobec Gminy z tytulu dotychczasowego najmu lokalu
lub zawarcie porozumienia o sptacie tych zobowigzan.

§ 21. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m? oddaje si¢ w najem wylacznie na czas
nieoznaczony wnioskodawcom prowadzacym gospodarstwo domowe skladajace si¢ z minimum 5 osob,
osiggajace state dochody w wysokosci, co najmniej jak w § 5.

§ 22. 1. Z mieszkaniowego zasobu Gminy mozna wyznaczy¢ lokale na mieszkania chronione, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spoleczne;.

2. Dyrektor MZOK przeznacza lokale Gminy na mieszkania chronione na wniosek jednostki
organizacyjnej pomocy spotecznej lub organizacji pozytku publicznego.

3. Przekazywanie mieszkan chronionych podmiotom, o ktorych mowa w ust.2. odbywa si¢ na podstawie
pisemnej umowy. Podmioty te wskazuja osoby do zamieszkania w tych lokalach.

Rozdzial 8.
Postanowienia koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kluczborka.
§ 24. Traci moc:

1) uchwata Nr IX/59/03 Rady Miejskiej w Kluczborku zdnia 30 kwietnia 2003 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kluczbork;

2) uchwata Nr XXVII/262/04 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 30 czerwca 2004 r. w sprawie zmiany
uchwaty;

3) uchwata Nr XV/188/07 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 30 pazdziernika 2007 r. w sprawie zmiany
uchwaty;

4)uchwata Nr XVI/225/07 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 26 listopada 2007 r. w sprawie zmiany
uchwaty;

5) uchwata Nr XXV/270/12 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 28 wrzesnia 2012 r. w sprawie zmiany
uchwaty;

6) uchwata Nr XL.IV/436/18 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 31 stycznia 2018 r. w sprawie zmiany
uchwaly.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kluczborku

Janusz Kedzia
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