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Uchwata NOOXVL/224, .08,
Rady Miejski?; w Kluczborku
z dnia ... ki itomay 2009

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw zainwestowanych wsi Bakéw

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z
2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635 z 2007r. Nr 127, poz. 880) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23,
poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717,
Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.1203, z 2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz.
1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128 z 2007r. Nr 173, poz. 1218), po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kluczbork

Rada Miejska w Kluczborku uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdine

§ 1.

1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zainwestowanych
wsi Bagkow, zwang dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowiacym zalgcznik graficzny do ni-
niejszej uchwaly.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1: 1000, stanowiacy inte-
gralng czes$¢ uchwaty,

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktdre nalezq do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgod-
nie z przepisami o finansach publicznych.

4. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja:
1) obszary przestrzeni publicznych (w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy) wymagajace ich uksztattowania,
2) podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrebnych przepisow:
a) tereny gornicze,
b) tereny narazone na niebezpieczefistwo powodzi,
¢) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,

3) wymagajace okreSlenia szczegétowych zasad i warunkéw scalania nieruchomosci,

4) wymagajace okrelenia sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytko-

wania terendw,

ktdre okredla sie obowiazkowo, zgodnie z art. 15 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze Zmianami).

§ 2.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi planu:
1) oznaczenia ogdine:
a) granica obszaru objetego planem,
b) granica terenéw zamknietych,
2) przeznaczenie terendw:
a) linie rozgraniczajgce,
b) oznaczenia poszczegdinych terendéw zawierajace:
- symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,
- kolejny numer terenu, wyr6zniajacy go sposréd innych terendw,
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) granica strefy ochrony krajobrazu kulturowego,
b) cmentarz parafiainy w granicach innego przeznaczenia,
¢) granica strefy ochrony sanitarnej cmentarza,
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d) zielef urzadzona w granicach innego przeznaczenia,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:
a) granica strefy ochrony konserwatorskiej — Scistej,
b) granica strefy ochrony konserwatorskiej — podstawowej,
c) zabytki nieruchome wpisane do gminnej ewidendji zabytkow,
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) przestrzenie publiczne objete szczegdlng ochrona ze wzgledu na wartoéci krajobrazowe, kulturo-
we lub spoteczne,
b) obszar do specjalnego opracowania,
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - nieprzekraczalne li-
nie zabudowy,
7) granice terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:
a) granica strefy ochrony sanitarnej cmentarza,
b) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu lasdw Stobrawsko — Turawskich.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie bedace obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) zabytki nieruchome, wpisane do rejestru zabytkow,
2) linie elektroenergetyczne napowietrzne éredniego napiecia 15 kV,
3) orientacyjne podziaty geodezyjne.
3. Oznaczenia wymienione w ust. 2 posiadajg charakter informacyjny.

§3.
Nastepujace okre$lenia stosowane w uchwale 0znaczajq:

1) dach o symetrycznie nachylonych polaciach — dach o réwnym kacie nachylenia giéwnych
potaci na catym budynku,

2) elewacja frontowa — zewnetrzng powierzchnie Sciany budynku z wszystkimi znajdujgcymi si€ na
niej elementami (fasada), zwrécona w kierunku ulicy, drogi wewnetrznej lub placu, w ktorej
najcze$ciej umieszczone jest giéwne wejscie do budynku,

3) front dziatki —cze$¢ dziatki budowlanej, ktdra graniczy z droga (z ktdrej najczesciej odbywa sig
gtéwny wjazd lub wejécie na dziatke), w kierunku ktdrej zwréoona jest elewacja frontowa budynku
usytuowanego na tej dzialce,

4) gospodarstwo agroturystyczne — teren wraz z obiektami i urzadzeniami  stuzacymi do
&wiadczenia w gospodarstwach rolnych ustug zwigzanych z pobytem turystéw, takich jak sprzedaz
positkéw domowych oraz wynajmowanie przez rolnikéw pokoi i miejsc na ustawienie namiotow,

5) kat nachylenia potaci dachowych - kat mieszczacy sie w zakresie okreslonym w przepisach
szczeglowych uchwaty, jednakowy dla poszczeg6inych elementow budynku,

6) linia rozgraniczajaca - linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania, kiérej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wigzacy i nie moze
ulega¢ przesunieciu w ramach realizacji planu,

7) nieprzekraczalna linia zabudowy - linig ograniczajaca obszar (samodzielnie lub tacznie z liniami
rozgraniczajacymi teren), na ktdrym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreSlonych w
ustaleniach planu rodzajéow budowli naziemnych nie bedacych liniami przesylowymi, sieciami
uzbrojenia terenu lub urzadzeniami terenowymi komunikagji, ktérej przekroczenia nie dopuszcza sie
na wszystkich kondygnacjach,

8) plan — ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 uichwaty,

9) posadzka urbanistyczna — powierzchnia terenu, na ktdrej nalezy stosowac jednolite rozwigzania
kompozycyjne, dendrologiczne i materiatowe, z uwzglednieniem ograniczet wynikajacych z
wymagan ochrony konserwatorskiej,

10) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym,
liczona w rzucie przyziemia, mierzonego w przekroju poziomym budynku na wysokosci 1 m,

11) produkcja zwierzeca — chéw i hodowla zwierzat w skali przekraczajacej potrzeby konsumpcyjne i
uzytkowe rodzinnego gospodarstwa rolnego — powyzej 5 DIP,

12) przepisy odrebne — aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a takze ratyfikowane
umowy miedzynarodowe, prawodawstwo organizacji i organéw miedzynarodowych, ktérych
Rzeczpospolita Polska jest czionkiem oOraz prawo Unii Europejskiej obowigzujace w regulowanej
dziedzinie,

13) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie bedgce dominujacq formg wykorzystania terenu
oraz obiektdw z nim zwigzanych,
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§4
1.

2.

14) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktdre uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje samodzielnie na danym terenie oraz stanowi
nie wiecej niz 30% powierzchni uzytkowej obiektéw przeznaczenia podstawowego,

15) stawka procentowa - stawka procentowa, o kidrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z diia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze
Zmianami),

16) strefa ochrony sanitarnej cmentarza - obszar rozciagajacy sie¢ w zasiegu 50 m od granic
cmentarza, w ktérym obowigzuja odlegtosci w zabudowie oraz ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu majace na celu ograniczenie szkodliwego wplywu cmentarza na otoczenie, okreslone w
przepisach odrebnych,

17) szeroko$¢ elewacji frontowej — szeroko$¢ zawarta pomiedzy naroznikami konstrukcyjnymi
elewagji frontowej (nie zawierajaca przybudéwek, garazy itp.),

18) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem,

19) urzadzenia towarzyszace — urzadzenia niezbedne do prawidtowego funkcjonowania obiektow
budowlanych lub stanowigce wyposazenie terenu, takie jak obiekty matej architektury i oSwietlenie
terenu,

20) urzadzenia gospodarki rolnej — obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem gospodarki
polowej, hodowlanej i ogrodniczej, w tym silosy, plyty gnojowe itp.

21) ustugi podstawowe - ustugi stuzace mieszkaricom wsi, przeznaczone do wykonywania funkcji
administracyjnych i biurowych, zdrowia, bankowosci i facznosci, handiu detalicznego i gastronomii,
oSwiaty, kultury i rekreacji oraz rzemiosta nieucigzliwego, takiego jak zaktady fryzjerskie, krawieckie
lub inne o podobnym charakterze,

22) ustugi ponadpodstawowe — ustugi o zakresie szerszym niz bezpoSrednia obstuga potrzeb
mieszkancéw wsi, w dziedzinach, o ktérych mowa w pkt 20, a takze takich jak hotelarstwo, sport i
rekreacja, handel hurtowy lub inne o podobnym charakterze,

23) ushugi rzemiosta — dziatalnos¢ gospodarcza w zakresie wytworstwa i napraw, przy zatrudnieniu do
15 pracownikdw, w branzy budowlanej, drzewnej, tekstylnej i odziezowej, metalowej,
elektrotechnicznej i elektronicznej, spozywczej oraz artystycznej,

24) wskaznik zabudowy dziatki — wartoS¢ stanowiaca stosunek lacznej powierzchni zabudowy
zlokalizowanej na dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki,

25) wysoko$é zabudowy — wysoko$¢ obiektu mierzona w metrach w linii elewagji frontowej od
poziomu terenu (w odniesieniu do gruntu rodzimego) i odnoszaca sie do kalenicy obiektu w wypadku
dachu stromego lub pelnej wysokosci obiektu w wypadku dachu ptaskiego iflub wyrazona w ilosci
kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem, przy czym wprowadzanie dominant architektonicznych
przekraczajacych dopuszczalng wysokos¢ zabudowy jest mozliwe wylgcznie na warunkach
okredlonych w przepisach szczegétowych uchwaty.

Ustala sie linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania

zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

Ustala sie nastepujace tereny, wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, o ktérych mowa w ust. 1:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj z ustugami, 0znaczone na rysunku planu symbolem
MN/U,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW,

4) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem RM,

5) tereny ustug komercyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolem U,

6) tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem UP,

7) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US,

8) tereny obstugi produkgcji w gospodarstwach rolnych, oznaczone na rysunku planu symbolem RU,

9) tereny obiektow produkcyjnych, skladéw i magazyndw, oznaczone na rysunku planu symbolami P,

10) tereny zieleni urzagdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZP,

11) tereny rolne - pola, cznaczone na rysunku planu Ssymbolem R,

12) tereny rolne — tgki i pastwiska, oznaczone na rysunku planu symbolem RZ,

13) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL,

14) tereny wdd powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS,

15) teren linii kolejowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KK,

16) tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolem E,
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17) teren urzadzen zaopatrzenia w wode, oznaczony na rysunku planu symbolem W,
18) tereny drég publicznych, w tym:
a) droga ekspresowa, oznaczone na rysunku planu symbolem KDS,
b) drogi zbiorcze, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ,
c) drogi lokalne oznaczone na rysunku planu symbolem KDL,
d) drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,
19) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,
20) tereny drdg transportu rolnego, oznaczone na rysunku planu symbolem KDR.
3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw wymienionych w ust.2 okreslono w przepisach szczegl-

towych uchwaty.
§ 5.

1. Ustala sie nastepujace ogdlne zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) dopuszcza sig¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkéw zgodnie z obowigzu-
jacymi przepisami odrebnymi, z zastrizezeniem ustalert, o ktérych mowa w § 7 oraz zgodnie z przepi-
sami szczegGtowymi uchwaty,

2) dla istniejacych obiektéw i budynkéw oraz ich czeéci, ktére posiadaja inne niz ustalone w planie
wskazniki zabudowy, liczbe kondygnacji, wysoko$¢, geometrie dachu, linie zabudowy, szeroko$¢
elewacji frontowej - dopuszcza sig:

a) remont w zakresie biezacej konserwacji oraz rozbiorke,

b) zmiane sposobu uzytkowania obiektu,

¢) przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe obiektu, zgodnie z przepisami szczegétowymi uchwaty,
d) dostosowanie obiektu do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych,

3) dla istniejacych terenéw zabudowanych, ktdre posiadajg mniejsze niz ustalone w planie wskazniki
powierzchni biologicznie czynnej - zakazuje Sig pomniejszania powierzchni biologicznie czynnej,

4) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

5) okapy i gzymsy mogq przekracza¢ wyznaczong w planie linie zabudowy nie wiecej niz 0.8 m, nato-
miast czesci budynku takie jak balkony, galerie, tarasy; schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — nie
wiecej niz 1.5 m, lecz nie dalej niz do wyznaczonej w planie linii rozgraniczajacej,

6) dla obiektdw i budynkéw, kidrych budowa rozpoczeta sig przed wejSciem w zycie planu lecz nie zo-
stata ukoiczona, a ktdre przekraczaja wyznaczong w planie lini zabudowy, dopuszcza sie konty-
nuacje budowy na warunkach okreSlonych w wydanym pozwoleniu na budowe,

7) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatek, w tym budynkdw garazo-
wych i gospodarczych, zgodnie z przepisami szczegOtowymi uchwaly,

8) budynki na dziatce budowlanej nalezy sytuowac w sposdb nastepujacy:

a) réwnolegle lub prostopadle do granic dziatki,

b) w przypadku dziatki o nieregularnych granicach - tak, aby co najmniej jedna z zewnetrznych Scian
konstrukcyjnych budynku byta réwnolegta do jednej z linii podziatu dziatki budowlanej,

c) w przypadku, gdy dziatka sasiednia jest zabudowana - w nawigzaniu do budynku zlokalizowanego
na dziatce sasiedniej,

9) w odniesieniu do zabudowy blizniaczej, obowigzuje zasada zachowania symetrii podstawowych ele-
mentéw rozplanowania rzutu obiektu, ukiadu elewacji (rozplanowania i proporcji otworéw okiennych
i drzwiowych) oraz jednakowej geometrii dachu,

10) wzdtuz gérnej krawedzi skarp urzadzen melioracji wodnych (rowéw melioracyjnych), nalezy pozo-
stawi¢ wolny od wszelkiej zabudowy pas terenu 0O szerokosci min. 4 m (w obu kierunkach), niezbed-
ny dia wykonywania prac konserwacyjnych.

2. Wyznacza sie przestrzenie publiczne objete szczegding ochrong, ze wzgledu na wartosci krajobrazowe,
kulturowe lub spoleczne, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, dla ktorych obowigzuje zastosowanie
jednolitego zagospodarowania terenu, w tym:

1) urzadzenie jednolitej posadzki urbanistycznej, uwzgledniajacej priorytet ruchu pieszego,

2) wykonanie jednolitego projektu zieleni, oSwietlenia i malej architektury,

3) zakaz lokalizowania no$nikéw reklamowych.

§ 6.
Ustala sie nastepujace ogdine zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu Kiltirowego:
1. zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do gruntu, wéd gruntowych oraz powierzch-
niowych,
2. na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, UP ustala sig zakaz lokalizacji przedsie-
wzie¢, dla ktérych zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony érodowiska wymagane jest
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badz moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko z zastrzezeniem pkt
3,

3. dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ polegajacych na budowie drég oraz sie
nicznej,

4. dziatalnoéé realizujaca ustalenia niniejszego planu nie moze powodowa¢ ucigzliwosci na terenach sa-
siednich oraz ponadnormatywnego obcigzenia érodowiska poza granicami dziatki, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny,

5. przed podjeciem dziatalnoéci na obszarach wyznaczonych w planie, ustala sie obowiazek zdjecia war-
stwy préchniczej z czesci przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a na-
stepnie odpowiednie jej zagospodarowanie,

6. wyznacza si¢ obszary zieleni urzadzonej, potozone w granicach innego przeznaczenia, wobec ktérych
obowigzujg ustalenia okreélone w przepisach szczegbtowych uchwaty,

7. wyznacza sie strefe ochrony krajobrazu kulturowego, w granicach kiorej zakazuje sie lokalizowania:
a) konstrukgji wiezowych, masztow oraz wysokoéciowych obiektdw technologicznych,

b) wolnostojacych noénikéw reklamowych, o wymiarach tablicy reklamowej wiekszych niz
1,5mx3,0m,
c) ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych piyt betonowych od frontu dziatki.

¢i infrastruktury tech-

§7.
Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoiczesne;:

1. uwzglednia sie¢ ochrong zabytkéw nieruchomych, wpisanych do rejestru zabytkéw, oznaczonych na ry-
sunku planu, dla ktérych wszelkie prace konserwatorskie, restauratorskie lub roboty budowlane nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) kosci6t parafialny p.w. Wniebowzigcia NMP, drewn., i rej.: 59/53 z 26.11.1953;

2) plebania, 1845, nr rej.: 1593/66 z 19.09.1966;

3) mogita braci Augusta i Emila Bassy;

4) zespdSt patacowy, I potowa XIX (patac, nr rej.: 2157/87 z 04.04.1987 i park krajobrazowy, nr rej.:
5/76 z 08.07.1976).

2. dla obiektéw, o ktérych mowa w pkt 1 obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) wszelkie prace konserwatorskie, restauratorskie lub roboty budowlane przy zabytkach nieruchomych
wpisanych do rejestru zabytkdw oraz w ich otoczeniu nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z Wojewodz-
kim Konserwatorem Zabytkdw, po uzyskaniu pozwolenia konserwatorskiego,

2) w przypadku wykreslenia z rejestru zabytkéw stosowne oznaczenie staje sig nieobowigzujace,

3. okredla sie ochrone zabytkéw nieruchomych, wpisanych do gminnej ewidendcji zabytkdw, oznaczonych na
rysunku planu:

1) ul. Braci Bassy 4 — dom i budynek gospodarczy,

2) ul. Braci Bassy 23 — gorzelnia,

3) ul. Braci Bassy 24 — suszarnia Inu,

4) ul. Braci Bassy 28-30 — dom robotnikéw folwarcznych,

5) ul. Braci Bassy 32 — rzadcéwka,

6) ul. Braci Bassy 34 — dom dla stuzby sezonowej,

7) ul. Braci Bassy — obory, stodoly, spichlerz, kuznia i wozownia w zespole folwarcznym,

8) ul. Braci Bassy 47-49 — dom,

9) ul. Koéciuszki 31 — dom i budynek gospodarczy,

10) ul. Le$na 31 — dom,

11) ul. LeSna 3 — dom,

12) ul. LeSna 5 — dom,

13) ul. Ledna 16 — dom i budynek gospodarczy,

14) ul. Szkolna 4-5 — dom,

15) ul. Szkoina 2 — willa,

16) ul. Wolnosci 1 — dom,

17) ul. Wolnosci 4 — dom wielorodzinny,

18) ul. Wolnosci 6-8-10 — dom wielorodzinny i budynek gospodarczy,

19) ul. Wolnosci 19 — dom,

20) ul. Wolnoéci 20 — dom,

21) ul. Wolnosci 21 — dom,

22) ul. Wolnosci 32 — 34 — dom,

23) ul. Wolnosci 33 — dom,

24) ul. Wolnosci 54-56 — dom wielorodzinny z budynkiem gospodarczym,
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25) ul. Wolnosci — szkota ewangelicka,

26) ul. Wolnosci 72B — dom,

27) ul. Wolnosci 72 (?) — owczarnia,

28) budynek stacji PKP oraz budynek przy stacji.

4. dla obiektéw, o ktdrych mowa w ust. 3 w przypadku prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich
lub robdt budowlanych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) nalezy zachowac bryle obiektu w niezmienionej formie, w tym geometrie i ksztalt dachu, z zastrzeze-
niem lit. b,

2) dopuszcza sie adaptacje budynkéw do potrzeb poruszania sig os6b niepetnosprawnych, w tym bu-
dowe ramp, poszerzenie otworéw wejsciowych oraz montaz wewnetrznych elewatoréw windowych,

3) jako pokrycie dachowe nalezy stosowac wylacznie dachéwke ceramiczng,

4) nalezy zachowac oryginalng architekture elewacji oraz detale architektoniczne,

5) nalezy stosowal kolorystyke elewadji harmonizujacq z otoczeniem oraz historycznym charakterem
obiektu, zblizong do koloréw surowcdw naturalnych i tradycyjnych materialéw budowlanych, takich
jak kamien, cegta i drewno,

6) w obrebie poszczeginych obiektéw objetych ochrona, nalezy zachowa¢ jednolita forme stolarki
okien i drzwi zewnetrznych — dopuszcza sie wymiane stolarki pod warunkiem zachowania pierwot-
nych wielkoéci otwordw okiennych i drzwiowych oraz ich podziatéw, z zastrzezeniem lit.b,

7) dopuszcza sie rozbidrke obiektdw, ktérym udokumentowano Zty stan techniczny, po uprzednim wy-
konaniu prac dokumentacyjnych — kart ewidencyjnych zabytku architektury i budownictwa - w takim
przypadku stosowne oznaczenie na rysunku planu staje sie nieobowigzujace.

5. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej Scistej - 0 zasiggu okredlonym na rysunku planu, w granicach
ktérej obowiazujq nastepujace zasady:

1) nalezy stosowac ustalenia, jak dia obiektow, o kidrych mowa w ust. 1 pkt 1;

2) granice strefy s tozsame z granicg strefy ochrony konserwatorskiej — archeologicznej, w granicach
ktSrej prace ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym.

6. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej podstawowej - 0 zasiggu okreslonym na rysunku planu, w
granicach ktdrej obowiazujq nastepujace zasady:

1) nowo lokalizowana zabudowa oraz elementy matej architektury powinny harmonizowa¢ z otocze-
niem, nawiazujac formami architektonicznymi i kompozycyjnymi do lokalnego stylu budownictwa, ro-
zumianego jako zespdt cech charakterystycznych dia historycznego budownictwa sprzed 1945 roku
wznoszonego na obszarze zabudowanym wsi Bakw - w tym wysokosci zabudowy, ksztattu i pokrycia
dachu, uktadu kalenicy, proporcji powierzchni muru i otwordw, poziomu posadowienia parteru, formy
i wysokosci ogrodzenia,

2) istniejace elementy historycznego uktadu przestrzennego (sprzed 1945 roku), takie jak ogrodzenia,
bramy, elementy muréw - podlegaja zachowaniu,

3) roboty budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem ustalen szczegbtowych uchwaty, w szczegdl-
nosci dotyczacych zasad:

a) ksztattowania linii zabudowy, gabarytéw, geometrii i pokrycia dachéw,

b) ochrony ekspozycji zabytkéw nieruchomych, w szczegdinosci z terendw publicznych,

c) zakazuje sie lokalizowania ogrodzer wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych od frontu
dziatki,

4) zakazuje sie lokalizowania urzadzeri reklamowych o wymiarach wiekszych niz 1,5m x 3m.

7. Dzialalnoé¢ inwestycyjna w granicach stref, o kidrych mowa w ust. 5 i 6, podiega uzgodnieniu z woje-
wédzkim konserwatorem zabytkdéw, ktdry moze natozyé dodatkowe ograniczenia wynikajace z potrzeb
ochrony érodowiska kulturowego lub dokona¢ odstepstwa od zasad okreslonych w ust. 5i 6.

8. W przypadku dokonania niespodziewanych odkry¢ archeologicznych podczas wykonywania prac ziem-
nych nalezy niezwtocznie zgtosi¢ je do wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, a nastepnie podjaé odpo-
wiednie dziatania zgodnie z przepisami odrebnymi.

§8.

1. Ustala sie nastepujace, ogdine zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane:
1) zgodnie z zasadami okreSlonymi w przepisach szczegStowych uchwaty, odpowiednio dla poszczegol-
nych terendw,
2) zgodnie z okreslong na rysunku planu orientacyjna liniq podziatu geodezyjnego, przy czym dopuszcza
sie zmiane szerokosci frontu dziatki w dostosowaniu do projektowanej zabudowy oraz odchylenie ka-
ta polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego, nie wigksze niz 10°,
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3) dopuszcza sie odstepstwo od parametréw okreSlonych w przepisach szczegélowych uchwaty dla dzia-
tek budowlanych:

a) skrajnych, pod warunkiem, ze szerokod¢ dziatki mierzona na wysokosci elewacji frontowej bu-
dynku ma wartos¢ okreslong w przepisach szczegtowych uchwaty,

b) przylegajacych do terenu drogi publicznej lub wewnetrznej czescia dziatki budowlanej o szeroko-
éci zapewniajacej konieczny dostep do tej drogi, pod warunkiem, ze jej szerokoSC mierzona na
wysokosci elewagji frontowej budynku ma warto5¢ okreslong w przepisach szczegGtowych
uchwaty,

¢) ktére w chwili wejécia w zycie niniejszej uchwaly s3 zainwestowane kubaturowo lub posiadajq
wczedniej ustalone podzialy nieruchomosi,

4) dopuszcza sie dla obszaru objetego ustaleniami planu, wydzielanie dziatek gruntu przeznaczonych
pod lokalizacje urzadzefi infrastruktury technicznej i komunikacji w ramach innego przeznaczenia
podstawowego; wielko$¢ tych dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do parametréw technicznych
tych urzqdzesi i potrzeb ich obstugi.

2. Dopuszcza sie odstepstwo od okreélonych w ustaleniach szczegétowych planu zasad lub zakazu podziatu
w przypadku, gdy wydzielenie nieruchomosci ma na celu poprawe warunkow zagospodarowania terenu
dziatek przyleglych, poprzez przylaczenie dziatek samodzielnie nie dajacych sie w racjonalny sposéb za-
gospodarowaé zgodnie z ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie gospodarki
nieruchomosciami.

3. W przypadku, gdy powierzchnia dziatki podlegajacej podziatowi uniemozliwia wydzielenie dziatek o pa-
rametrach okreélonych w ustaleniach szczegdtowych planu, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni nie
wiecej niz jednej z nowo wydzielanych dziatek maksymalnie o0 20% minimainej powierzchni dla poszcze-

godlnego terenu.

§09.

Powigzania z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym realizowane bedg za posrednictwem drég w ciagu na-
stepujacych drég publicznych:

1) krajowej nr 11 , oznaczonej na rysunku planu symbolem KDS-1 i KDS-2,

2) powiatowej nr 1328 O, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDz-2,

3) powiatowej nr 1313 O, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL-1,

4) powiatowej nr 1314 O, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL-2, KDL-3.

§ 10.
1. Ustala sie nastepujace, ogdine zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) sieci uzbrojenia technicznego nalezy sytuowac w liniach rozgraniczajacych drég za zgodg zarzadcy
terenu, w uzasadnionych wzgledami technicznymi badZ bezpieczenstwa przypadkach, dopuszcza sie
usytuowanie poza liniami rozgraniczajacymi,

2) dopuszcza sie lokalizacje naziemnych kubaturowych urzgdzen infrastruktury technicznej, wolnostojg-
cych oraz jako obiektéw wbudowanych w budynki przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajace-
go,

3) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej,

4) w przypadku zaistnienia konfliktu pomiedzy obiektami sieciowymi a projektowanym zainwestowaniem
terenu, dopuszcza sie przetozenie lub kablowanie sieci.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) dopuszcza sie rozbudowe sieci elektroenergetycznej w sposéb zapewniajacy obstuge wszystkich ob-
szardw, na ktorych ustalenia planu dopuszczajq zabudowe,

2) w zagospodarowaniu terenéw znajdujacych sie pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi
lub do nich przylegajacych, nalezy zachowal odlegtosci i ograniczenia, zgodnie z przepisami odreb-
nymi,

3) dopuszcza sie przetozenie lub kablowanie sieci na zasadach i warunkach uzgodnionych z zarzadca
sieci,

4) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wiasnych inwestora.

3. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie rozbudowe gminnej sieci wodociagowej w sposéb zapewniajacy obstuge wszystkich obsza-
réw, na ktdrych ustalenia planu dopuszczajg zabudowe,

2) zaopatrzenie w wode odbywa¢ si¢ bedzie poprzez wodocigg gminny,

3) dopuszcza sie budowe nowych urzadzen stuzacych ujmowaniu i uzdatnianiu wod w zakresie niezbed-
nym do zapewnienia obstugi wszystkich obszaréw, na kiérych ustalenia planu dopuszczajq zabudo-

we.



Zmiana mieiscowago planu zagospodarowania przestrzennego
strona 8 / Sierpien terendw zainwestowanych wsi Bakdw

4. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzenia Sciekow:

1) ustala sie rozbudowe gminnej sieci kanalizacyjnej w sposdb zapewniajacy obstuge wszystkich obsza-
réw, na ktdrych ustalenia planu dopuszczajg zabudowe,

2) &cieki bytowe i komunalne, ktdrych dopuszczainy skiad okre$laja przepisy odrebne, nalezy odprowa-

dza¢ za posrednictwem sieci kanalizacji og6inosptawnej lub rozdzielczej, do oczyszczalni $ciekdw w

Kluczborku,

3) odprowadzenie Sciekdw pochodzenia przemystowego i technologicznego z terenu objetego planem
nastapi po ich uprzednim oczyszczeniu na terenie wiasnym inwestora, do gminnej sieci kanalizacyj-
nej,

4) do czasu realizacji kanalizacji, Scieki bytowe nalezy odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw bezod-
plywowych, a wszelkie dziatania w zakresie gospodarki $ciekowej musza byC powadzone zgodnie z
przepisami odrebnymi.

5. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala sie rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej w sposéb zapewniajacy obstuge wszystkich obsza-
réw, na ktdrych ustalenia planu dopuszczajq zabudowe,

2) do czasu rozbudowy i modernizadji istniejacego systemu kanalizacji deszczowej, wody opadowe i roz-
topowe odprowadzane beda na terenach uzbrojonych do istnigjgcych odcinkéw kanalizacji deszczo-
wej, a z pozostatego terenu powierzchniowo w teren,

3) dopuszcza sie zagospodarowanie wdd opadowych i roztopowych w obrebie dziatki,

4) kazdy teren, na ktérym moze dojé¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi
lub innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzic i skanalizowaé, a powstate Scieki odprowa-
dzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie usuwania odpaddw statych:

1) wywdz odpadéw komunalnych odbywac sie bedzie na zorganizowane gminne sktadowisko odpaddw,

2) odpady powstate w wyniku dziatalnosci gospodarczej nalezy podda¢ odzyskowi lub unieszkodliwieniu,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) wytwércy odpadéw zobowiazani sa do stosowania technologii minimalizujacych powstawanie odpa-
déw i ograniczajacych ich ucigzliwos¢ dla Srodowiska.

7. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo:

1) obiekty w obszarze objetym planem zaopatrywane beda z indywidualnych lub grupowych zrédet za-
opatrzenia w ciepto, z zastosowaniem technologii o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji
zanieczyszczen do atmosfery,

2) zbiorniki stacjonarne na paliwo gazowe lub olejowe nalezy lokalizowa¢ na terenie wiasnym inwesto-
ra, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sie budowe sieci gazowej Sredniego ciSnienia w sposdb nie kolidujacy z istniejaca zabu-
dowa,

2) budowa sieci gazowej i przylaczenie do niej obiektdw przez przedsigbiorstwo energetyczne powinno
odbywaé sie w oparciu o przepisy odrebne, wnioski zainteresowanych oraz o sporzadzony przez
przedsiebiorstwo energetyczne plan rozwoju w zakresie budowy sieci gazowej,

3) opracowanie projektu gazyfikacji nalezy poprzedzi¢ analiza okreélajacq zasadnos¢ inwestycji oraz jej
warunki techniczne i ekonomiczne,

4) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza sig korzystanie ze zbiornikow stacjonarnych lokalizowa-
nych na terenie wiasnym inwestora, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Ustala sie nastepujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej:

1) dopuszcza sie rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej,

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzer przekaznikowych telekomunikacji, w tym konstrukcji wiezowych i
stacji bazowych telefonii komérkowej na terenach rolnych:

a) zlokalizowanych poza strefg ochrony krajobrazu kulturowego oraz poza granicg Obszaru Chronio-
nego Krajobrazu Laséw Stobrawsko — Turawskich,

b) odlegto$¢ urzadzenia od terenu, na ktdrym plan przewiduje lokalizacje obiektéw zwigzanych ze
statym lub wielogodzinnym pobytem ludzi, zgodnie z przepisami odrebnymi, musi by¢ wigksza niz
zasieg oddziatywania okreslony w raporcie oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

§ 11.
Okreéla sie granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektdw podiegajacych ochronie, ustalonych

na podstawie przepiséw odrebnych:
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1.

§ 12.
1.

Wyznacza sie strefe ochrony sanitarnej cmentarza, o zasiegu 50 m od linii rozgraniczajacej teren cmen-

tarza, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu; zasady zagospodarowania terenéw potozonych w grani-

cach strefy okreslajg przepisy odrebne,

Uwzglednia sie ograniczenia wynikajace z Rozporzgdzenia Wojewody Opolskiego nr P/12/98 z dnia

17.06.1998r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewddztwie opolskim (Dz. Urz. woj. opol-

skiego nr 17) — na rysunku planu wprowadza si¢ granice Obszaru Chronionego Krajobrazu Laséw Stob-

rawsko — Turawskich, w granicach ktdrej:

1) zakazuje sie:

a) lokalizowania przedsigwzie¢, dla kidrych zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony

érodowiska wymagane jest badZ moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na
érodowisko, za wyjatkiem przedsiewzie polegajacych na budowie drég oraz sieci infrastruktury

technicznej,
b) lokalizowania konstrukgji wiezowych, masztéw oraz wysokosciowych obiektéw technologicznych,

oraz noénikéw reklamowych,
¢) zmiany stosunkéw wodnych, w tym regulacji rzek i potokéw oraz budowy nowych zbiornikdw
wodnych,
2) dopuszcza sie lokalizowanie szlakéw turystycznych oraz Sciezek pieszych i rowerowych.
Obszar objety planem znajduje sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 324 ,Doli-
na kopalna Kluczbork”, dla ktdrego zakazy, nakazy oraz ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntéw lub
korzystania z wody, w celu ochrony zasobdw tych wod przed degradacja, okreslajq przepisy odrebne.

Rozdziat 2
Przepisy szczeg6lowe

Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbo-

lami MN-1 do MN-23, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) uzupetniajace:

a) ustugi podstawowe, rozumiane jako lokale bedace czescig budynku przeznaczenia podstawowe-
go; powierzchnia uzytkowa ustug nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej budynkdéw
przeznaczenia podstawowego,

b) urzadzenia towarzyszace oraz zielef,

Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreSlonym w prze-
pisach odrebnych - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-1 i MN-2 ustala sig ograniczenia wynika-
jace z ustanowienia w planie strefy ochrony krajobrazu kulturowego, o ktorej mowa w § 6 ust.7,

3. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdi-
czesnej - na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MN-2 obowigzujq ograniczenia wyni-
kajace z ustanowienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej — podstawowej, o ktorej mowa w §
7 ust. 6,

4, Ustala sie nastepujace zasady i ograniczenia w ksztattowaniu zabudowy dotyczace obiektow budow-
lanych, stanowigcych granice obszaru przestrzeni publicznej, o ktdrej mowa w §5 ust. 2 — na tere-
nach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-1, MN-2:

1) zakazuje sie lokalizowania ogrodzer wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych na grani-
cy z terenem przestrzeni publicznej,

2) na elewacjach obiektow oraz ogrodzeniach dopuszcza sig¢ umieszczenie urzadzen infrastruktury
technicznej, jedynie pod warunkiem nadania cech indywidualnych oprawie urzadzenia dostoso-
wania jej wyglad do charakterystycznych cech elewacji lub ogrodzenia pod wzgledem materiatu i
kolorystyki,

3) na elewacjach obiektéw dopuszcza sie umieszczanie anten telekomunikacyjnych jedynie w taki
sposdb, aby nie byly widoczne z obszaru przestrzeni publiczne;.

5. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-

nu:

1) dopuszcza sie zabudowe wolnostojacq lub blizniacza,

2) zakazuje lokalizowania zabudowy szeregowej,
3) zakazuje sie stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych lub blaszanych,
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4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ dwéch kondygnacji nadziemnych oraz 9 m, przy czym

drugq kondygnacje moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe, z zastrzezeniem pkt 5,

5) dopuszcza si¢ nadbudowe dachu na istniejacych obiektach z dachem plaskim; wysokos¢ zabu-
dowy w takim przypadku nie moze przekroczy¢ 11m,
6) w zakresie ksztattowania dachdw ustala sie:

a) obowiazek stosowania dachéw stromych, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspado-
wych, naczétkowych lub wielospadowych jako powtorzenie uktadu dachu dwuspadowego,

b) kat nachylenia polaci dachowych w przedziale: 35° - 45°,

¢) zakaz stosowania dachéw o pofaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,

d) obowiazek stosowanie dachdwki cementowej lub ceramicznej,

7) dopuszcza sie odstepstwo od wymogdéw okreSlonych w pkt 6 dla elementéw budynkéw mieszkal-
nych takich jak wykusze, przekrycia tarasow, werandy itp.,

8) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych wynosi od 8 do 16 m,

9) ustala sie nastepujace zasady lokalizowania obiektéw garazowych i gospodarczych:

a) dopuszcza sie lokalizacje dwoch garazy jednostanowiskowych lub jednego garazu dwustano-
wiskowego w ramach jednej dziatki budowlanej,

b) dopuszcza sie garazowanie wylacznie samochodéw osobowych i matych dostawczych,

¢) dopuszcza sig lokalizacje jednego obiektu gospodarczego, nie liczac garazy,

d) faczna powierzchnia zabudowy obiektéw garazowych i gospodarczych nie moze przekraczac
30% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego (nie wlicza sie garazy lub pomieszczen
gospodarczych wbudowanych),

e) wysoko$¢ zabudowy do 3.6 m; w przypadku zastosowania dachu o kacie nachylenia 35°-50°,
dopuszcza sie wysoko$¢ do 5.5 m,

10) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 0.30,
11) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0.45 powierzchni dziatki.
6. Ustala sie nastepujace szczegtowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy wolnostojacej wynosi 20 m,
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy blizniaczej wynosi 15 m,
3) minimalna wielkos¢ dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci dla zabudowy wolnostoja-

cej wynosi 700 m?,

4) minimalna wielko¢ dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosdci dla zabudowy blizniaczej

wynosi 600 m?,

5) wydzielenie nieruchomoéci przeznaczonych pod zabudowe musi by¢ poprzedzone wydzieleniem
niezbednych dojazddw,

6) obowigzujg ogdine warunki podziatu nieruchomodci, o ktdérych mowa w § 8.

7. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruk-

tury technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac si¢ bedzie z drég publicznych lub drég wewnetrznych, do ktorych
przylegaja tereny przeznaczenia podstawowego,

2) nalezy zapewni¢ nastepujaca iloS¢ miejsc parkingowych (wiliczajac miejsca parkingowe w gara-
zach):

a) 1 miejsce na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 25 m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych na dziat-
ce przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowq lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe.

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywa¢ sie bedzie na warunkach okreslonych w § 10.
8. Uwzglednia sie ograniczenia, zakazy i nakazy wynikajace z przepiséw odrebnych dotyczace:
1) ustanowienia w planie strefy ochrony sanitarnej cmentarza, o ktérej mowa w §11 ust. 1 na tere-
nie oznaczonym na rysunku planu symbolem MN-2,
2) uwzglednienia w planie granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Laséw Stobrawsko — Turaw-
skich, o ktdrej mowa w § 11 ust. 2 na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN-

1 oraz od MN-15 do MN-23.
9. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 30 %.

§ 13.
1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustlugami, oznaczone na rysunku

planu symbolami MN/U-1 do MN/U-25, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ustugi podstawowe, ponadpodstawowe i ustugi rzemiosta,



miana migjscowego planu zagospodarowania przestizennegs

terendw rainwestowanych wsi Bakow Sierpiert 2008 / strona 1100

2) uzupetlniajgce:
a) terenowe urzadzenia sportowo — rekreacyjne,
b) urzadzenia towarzyszace oraz zielen,
c) urzadzenia gospodarki rolnej na istniejacych dziatkach zabudowy zagrodowej oraz na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem MN/U-19,

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu halasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreSlonym w prze-
pisach odrebnych - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami rzemiesini-
czymi i zabudowy zagrodowej,

2) zakazuje sie prowadzenia produkdji zwierzecej,

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN/U-6, od MN/U-9 do MN/U-11,
MN/U-22, MN/U-23 dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢, dla ktdrych zgodnie z przepisami od-
rebnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska, moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu o oddziatywa-
niu na Srodowisko,

4) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN/U-3, MN/U-4, MN/U-7, od MN/U-10
do MN/U-13, oraz od MN/U-22 do MN/U-25 obowigzuja ograniczenia wynikajace z ustanowienia
w planie strefy ochrony krajobrazu kulturowego, o kidrej mowa w § 6 ust.7,

3. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotcze-

snej:

1) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MN/U-4 obowiazujg ograniczenia wynikajgce z
ochrony zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw, o ktdrych mowa w §7 ust. 1i 2,

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U-3, MN/U-6, MN/U-7, MN/U-13,
MN/U-18, od MN/U-21 do MN/U-25 obowiazujq ograniczenia wynikajace z ochrony zabytkow
nieruchomych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, o kidrych mowa w § 7 ust.3i 4,

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U-4, MN/U-7 obowiazujg ograniczenia
wynikajgce z ustanowienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej — podstawowej, o ktorej mowa
w § 7 ust. 6.

4. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie zabudowe wolnostojacq lub blizniacza,

2) zakazuje sie lokalizowania zabudowy szeregowej,

3) zakazuje sie stosowania okiadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych oraz blaszanych,

4) ustala sie wysokoséci zabudowy do dwéch kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 9 m, z zastrzeze-
niem pkt 5,

5) dopuszcza sie nadbudowe dachu na istniejacych obiektach z dachem plaskim; wysokos¢ zabudowy w
takim przypadku nie moze przekroczy¢ 11 m,

6) w zakresie ksztattowania dachéw na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U-3,

MN/U-4, MN/U-7, od MN/U-10 do MN/U-13, oraz od MN/U-22 do MN/U-25 ustala sie:

a) obowigzek stosowania dachéw stromych, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych,

b) dla budynkéw mieszkaniowych i ustugowych - kat nachylenia potaci dachowych w przedziale
35°-45°,

c) zakaz stosowania dachéw o potaciach mijajacych sie na wysokosci kalenicy,

d) dla budynkéw mieszkaniowych i ustugowych obowiazek stosowania dachéwki ceramicznej lub
cementowej,

} w zakresie ksztattowania dachéw na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MN/U-1,

MN/U-2, MN/U-5, MN/U-6, MN/U-8, MN/U-9, od MN/U-14 do MN/U-21 ustala sie:

a) obowigzek stosowania dachéw stromych, o symetrycznie nachylonych pofaciach, dwuspadowych,
naczétkowych lub wielospadowych jako powtdrzenie ukiadu dachu dwuspadowego,

b) kat nachylenia pofaci dachowych w przedziale 30°- 50°,

c) zakaz stosowania dachéw o potaciach mijajacych sie na wysokosci kalenicy,

d) dla budynkéw mieszkaniowych i ustugowych obowigzek stosowania dachéwki ceramicznej, ce-
mentowej lub ich imitacji,

8) dopuszcza sie odstepstwo od wymogdw okreSlonych w pkt 6 i 7 dla budynkéw garazowych, gospo-
darczych i wiat oraz dla elementéw budynkdw mieszkalnych i ustugowych, takich jak wykusze, prze-
krycia taraséw, werandy itp.,

9) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych lub ustugowych wolnostojacych wynosi od 8 do
18 m,

~d

10)szerokoé¢ elewadji frontowej potaczonych budynkéw mieszkalnych i ustugowych nie moze by¢ wigk-
sza niz 36 m,

11)ustala sie nastepujace zasady lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych:
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a) dopuszcza sie garazowanie wylgcznie samochodéw osobowych i malych dostawczych,

b) faczna powierzchnia zabudowy obiektéw garazowych i gospodarczych nie moze przekraczac 30%
tacznej powierzchni zabudowy budynkéw mieszkalnych i ustugowych (nie wlicza sig garazy lub
pomieszczer gospodarczych wbudowanych),

c) wysokos¢ zabudowy do 3.6 m; w przypadku zastosowania dachu o kacie nachylenia 35°-50°,
dopuszcza sie wysokos¢ do 5.5 m,

12) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 0.50,
13) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0.25 powierzchni dziatki.
5. Ustala sie nastepujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy wolnostojacej wynosi 20 m,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy blizniaczej wynosi 15 m,
3) minimalna wielko$¢ dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci dla zabudowy wolnostojacej

wynosi 1000 n?,
4) minimalna wielko$¢ dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomoéci dla zabudowy blizniaczej wy-

nosi 800 m?,

5) wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe musi by¢ poprzedzone wydzieleniem nie-
zbednvch dojazdéw,

6) obowiazuja ogdine warunki podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa w § 8.

6. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac sie bedzie z drég publicznych lub drég wewngtrznych, do ktérych przy-
legajq tereny przeznaczenia podstawowego,

2) nalezy zapewni¢ nastepujacq ilos¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):
a) 1 miejsce na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe,
c) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe,

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sig bedzie na warunkach okreslonych w § 10.

7. Uwzglednia sie ograniczenia, zakazy i nakazy wynikajqce z przepiséw odrebnych dotyczace:

1) ustanowienia w planie strefy ochrony sanitarnej cmentarza, 0 ktérej mowa w §11 ust. 1 na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem MN/U-3 i MN/U-4,

2) uwzglednienia w planie granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Laséw Stobrawsko — Turawskich, o
ktorej mowa w § 11 ust. 2 na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: : MN/U-4,
MN/U-7, od MN/U-12 do MN/U-21 oraz MN/U-24, MN/U-25.

8. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30%.

§ 14.
1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbo-

lami MW-1 do MW-8 dia ktérego obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) uzupelniajace:
a) ustugi podstawowe zlokalizowane w parterze budynkdw,
b) terenowe urzgdzenia sportowo — rekreacyjne,
c) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczainego lub na poziomie okreSlonym w prze-
pisach odrebnych - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od MW-3 do MW-5 obowiazujg ograniczenia
wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony krajobrazu kulturowego, o ktdrej mowa w § 6 pkt
7,

3. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspolcze-
snej - na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od MW-3 do MW-6 obowigzujg ograni-
czenia wynikajace z ochrony zabytkéw nieruchomych, o ktérych mowa w § 7 ust.3i 4,

4, Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie stosowania okfadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych lub blaszanych,

2) wysokoé¢ zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych, z zastrzezeniem pkt 3,

3) dopuszcza sie nadbudowe jednej kondygnacji w formie poddasza uzytkowego, na istniejgcych obiek-
tach trzykondygnacyjnych z dachem plaskim,
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4) w zakresie ksztattowania dachéw ustala sie:

a) obowigzek stosowania dachéw stromych, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych,
naczétkowych lub wielospadowych jako powtdrzenie ukfadu dachu dwuspadowego,

b) kat nachylenia potaci dachowych w przedziale 30°- 50°,

c) obowigzek stosowania dachéwki ceramicznej, cementowej lub ich imitacji,

d) zakaz stosowania dachéw o potaciach mijajacych sie na wysokosci kalenicy,

5) dopuszcza sie odstepstwo od wymogéw okreslonych w pkt 4 dla budynkéw garazowych, gospodar-
czych i wiat oraz dla elementéw budynkéw mieszkalnych i ustugowych, takich jak wykusze, przekry-
cia taraséw, werandy itp.,

6) ustala sie nastepujace zasady lokalizowania obiektéw garazowych i gospodarczych:

a) dopuszcza sie lokalizacje jednego garazu przypadajacego na jedno mieszkanie w budynku wielo-
rodzinnym,

b) dopuszcza sig garazowanie wylgcznie samochoddéw osobowych i matych dostawczych,

c) dopuszcza sie lokalizacje jednego obiektu gospodarczego, nie liczac garazy, przypadajacego na
jedno mieszkanie w budynku wielorodzinnym,

d) wysokoé¢ zabudowy do 3.6 m; w przypadku zastosowania dachu o kacie nachylenia 35°-50°, do-
puszcza sie wysokos¢ do 5.5 m,

7) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 0.40,

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0.25 powierzchni dziatki.

Ustala sie nastepujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe musi by¢ poprzedzone wydzieleniem nie-
zbednych dojazddw,

2) obowiazuja ogdine warunki podziatu nieruchomosci, o ktorych mowa w § 8.

Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikadji i infrastruktury

technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywa¢ sie bedzie z drég publicznych, do ktérych przylegajq tereny przeznacze-
nia podstawowego,

2) nalezy zapewni¢ nastepujaca iloS¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):
a) 1 miejsce na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe,

3) wyposazenie w infrastrukturg techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreSlonych w § 10.
Uwzglednia sie ograniczenia, zakazy i nakazy wynikajace z przepiséw odrebnych dotyczace uwzglednie-
nia w planie granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Laséw Stobrawsko — Turawskich, o ktérej mowa w
§ 11 ust. 2 na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: MW-5 do MW-8.

8. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30%.

§ 15.
1.

Ustala sie tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami RM-1 do RM-3,

dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

a) podstawowe — zabudowa zagrodowa, w rozumieniu przepiséw odrebnych, z mozliwoscig lokalizowa-

nia gospodarstw agroturystycznych,

b) uzupetniajace - urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

Dopuszcza sie zmiane przeznaczenia w catosci lub czesci terenéw, o kirych mowa w ust.1 na tereny

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, o ktérych mowa w § 13.

Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreSlonym w prze-
pisach odrebnych - jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

2) zakazuje sie prowadzenia produkcji zwierzecej,

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami RM-1 i RM-2 obowigzujq ograniczenia wyni-
kajace z ustanowienia w planie strefy ochrony krajobrazu kulturowego, o ktorej mowa w § 6 ust. 8.
Ustala sie nastepujace zasady i ograniczenia w ksztattowaniu zabudowy dotyczace obiektdw budowla-
nych, stanowigcych granice obszaru przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w § 5 ust. 2 — na terenach

oznaczonych na rysunku planu symbolami RM-1, RM-2:

1) zakazuje sie lokalizowania ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych plyt betonowych na granicy z
terenem przestrzeni publicznej,

2) na elewacjach obiektéw oraz ogrodzeniach dopuszcza sig umieszczenie urzadzen infrastruktury tech-

nicznej, jedynie pod warunkiem nadania cech indywidualnych oprawie urzadzenia dostosowania jej

wyglad do charakterystycznych cech elewacji lub ogrodzenia pod wzgledem materiatu i kolorystyki,
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3) na elewacjach obiektéw dopuszcza sig umieszczanie anten telekomunikacyjnych jedynie w taki spo-

séb, aby nie byly widoczne z obszaru przestrzeni publicznej. )
5. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotcze-

snej - na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem RM-2 obowiazujq ograniczenia wynikajace z
ochrony zabytkéw nieruchomych, o ktérych mowa w § 7 ust. 34,
6. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie zabudowe wolnostojaca lub blizniacza,

2) zakazuje sie lokalizowania zabudowy szeregowej,

3) zakazuje sie stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych lub blaszanych,

4) w zakresie ksztattowania dachéw na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami RM-1 i
RM-2 ustala sig:

a) obowiazek stosowania dachéw stromych, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych,

b) dla budynkéw mieszkaniowych - kat nachylenia potaci dachowych w przedziale: 35° - 45°,

c) zakaz stosowania dachéw o pofaciach mijajacych sig na wysokosci kalenicy,

d) dla budynkéw mieszkaniowych obowigzek stosowania dachdwki cementowej lub ceramicznej,

5) w zakresie ksztaltowania dachéw na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem RM-3 ustala
sie:

a) obowigzek stosowania dachéw stromych, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych,
naczétkowych lub wielospadowych jako powtérzenie uktadu dachu dwuspadowego,

b) dla budynkéw mieszkaniowych - kat nachylenia potaci dachowych w przedziale: 35° - 50°,

c) zakaz stosowania dachéw o potfaciach mijajacych sie na wysokosci kalenicy,

d) dla budynkéw mieszkaniowych obowigzek stosowania dachdwki cementowej lub ceramicznej,

6) dopuszcza sie odstepstwo od wymogéw okreSlonych w pkt 415 dla budynkdéw garazowych, gospo-
darczych i wiat oraz dla elementéw budynkéw mieszkalnych, takich jak wykusze, przekrycia tarasow,
werandy itp.,

7) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej nie moze przekroczy¢ dwdch kondygnacji nad-
ziemnych oraz 9 m, przy czym druga kondygnacje moze stanowi wylacznie poddasze uzytkowe,

8) dla urzadzer gospodarki rolnej, wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 15 m,

9) ustala sie¢ nastepujace zasady lokalizowania obiektdw garazowych i gospodarczych (nie dotyczy
obiektdw stuzacych gospodarstwu rolnemu):

a) dopuszcza sie lokalizacje dwdch garazy jednostanowiskowych fub jednego garazu dwustanowi-
skowego dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowej,

b) dopuszcza sie garazowanie wytacznie samochodéw osobowych i matych dostawczych,

c) dopuszcza sie lokalizacje jednego obiektu gospodarczego, dla jednego budynku mieszkalnego w
zabudowie zagrodowej, nie liczac garazy,

d) taczna powierzchnia zabudowy obiektéw garazowych i gospodarczych nie moze przekracza¢ 30%
powierzchni zabudowy jednego budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowej (nie wlicza si¢
garazy lub pomieszczen gospodarczych wbudowanych),

e) wysoko$¢ zabudowy do 3.6 m; w przypadku zastosowania dachu o kacie nachylenia 35°-50°,
dopuszcza sie wysoko$¢ do 5.5 m,

10) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 0.60,

11) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0.25 powierzchni dziafki.

7. Ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane:

1) minimalna wielko$¢ dziatki uzyskana w wyniku podziatu dla zabudowy wolnostojacej wynosi 1000 n?,

2) minimalna wielkoé¢ dziatki uzyskana w wyniku podziatu dla zabudowy blizniaczej wynosi 800 m?,

3) wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe musi by¢ poprzedzone wydzieleniem nie-
zbednych dojazdow,

4) obowiazuja ogdine warunki podziatu na dziatki budowlane, o ktérych mowa w § 8.

8. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikagji i infrastruktury
technicznej:

1. dojazd do terenéw odbywac sie bedzie z drég publicznych, drég wewnetrznych lub ciggdw pieszo -

jezdnych, do kidrych przylegajq te reny przeznaczenia podstawowego,

2. nalezy zapewni¢ nastepujaca iloS¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):
a) 1 miejsce na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe w gospodarstwie agroturystycznym,

c) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe.

3. wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 10.

9. Uwzglednia sie ograniczenia, zakazy i nakazy wynikajace z przepisw odrebnych dotyczace:
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1) ustanowienia w planie strefy ochrony sanitarnej cmentarza, o ktdrej mowa w §11 ust. 1 na terenie
na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem RM-2,

2) uwzglednienia w planie granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Laséw Stobrawsko — Turawskich, o
ktérej mowa w § 11 ust. 2 na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem RM-3

10. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30%.

§ 16.

1. Ustala sie tereny ustug komercyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolami U-1 do U-6, dla kto-
rych obwigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) ustugi podstawowe, ponadpodstawowe i ustugi rzemiosta,
b) ustugi uzytecznoéci publicznej na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U-1,
2) uzupelniajace:
a) inne ustugi, nie wymienione w pkt 1,
b) mieszkania towarzyszace; powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze przekracza¢ 30% po-
wierzchni uzytkowej budynkéw przeznaczenia podstawowego,
¢) urzgdzenia sportowo — rekreacyjne,
d) parkingi terenowe,
e) urzadzenia towarzyszace oraz zielen,

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje sie prowadzenia produkcji zwierzecej,

2) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w prze-
pisach odrebnych - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustugami rzemiesIni-
czymi i zabudowy zagrodowej,

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od U-2 do U-4 obowigzujg ograniczenia wy-
nikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony krajobrazu kulturowego, o ktérej mowa w § 6 ust. 7.

4) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U-5 dopuszcza sig lokalizacje przedsiewzie¢, dla
ktérych zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska wymagane jest badz moze
by¢ wymagane sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na Srodowisko.

3. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétcze-
snej :

1) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U-1 obowigzujg ograniczenia wynikajace z usta-
nowienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej — Scistej, ktérej mowa w § 7 ust. 5,

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami U-3, U-5 obowigzujg ograniczenia wynikaja-
ce z ochrony zabytkéw nieruchomych, o ktérych mowa w § 7 ust.3 i 4,

4. Ustala sie nastepujace zasady i ograniczenia w ksztattowaniu zabudowy dotyczace obiektdw budowla-
nych, stanowigcych granice obszaru przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w § 5 ust. 2 — na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami U-1, U-2:

1) zakazuje sie lokalizowania ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych plyt betonowych na granicy z
terenem przestrzeni publicznej,

2) na elewacjach obiektdw oraz ogrodzeniach dopuszcza sie umieszczenie urzadzen infrastruktury tech-
nicznej, jedynie pod warunkiem nadania cech indywidualnych oprawie urzagdzenia dostosowania jej
wyglad do charakterystycznych cech elewagji lub ogrodzenia pod wzgledem materiatu i kolorystyki,

3) na elewacjach obiektéw dopuszcza sie umieszczanie anten telekomunikacyjnych jedynie w taki spo-
sob, aby nie byty widoczne z obszaru przestrzeni publicznej.

5. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych oraz blaszanych,

2) ustala sie wysokoéci zabudowy do dwdch kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 9 m,

3) w zakresie ksztatltowania dachéw na terenach oznaczonych na rysunku panu symbolami od U-2 do
U-6 ustala sie:

a) obowiazek stosowania dachéw stromych, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych,
naczétkowych lub wielospadowych, jako powtdrzenie uktadu dachu dwuspadowego,

b) kat nachylenia potaci dachowych w przedziale 30°- 50°;

c) obowigzek stosowania dachdwki ceramicznej lub cementowej,

d) zakaz stosowania dachéw o potaciach mijajacych sie na wysokosci kalenicy,

e) dla obiektdw o rozpietosci konstrukcji wigkszej niz 15m, dopuszcza sie spadki dachow w prze-
dziale 20°- 50,

4) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od U-1 do U-4 do dwéch kondygnacji nad-
ziemnych i nie wiecej niz 9 m,
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5) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami U-5, U-6 do trzech kondygnadiji nadziemnych
i nie wiecej niz 15 m, przy czym trzecig kondygnacje moze stanowi¢ wylgcznie poddasze uzytkowe o
parametrach, o ktérych mowa w pkt 3,

6) dopuszcza sie odstepstwo od wymogéw okreslonych w pkt 3 dia budynkdw garazowych, gospodar-
czych i wiat oraz dia elementéw budynkéw ustugowych, takich jak wykusze, przekrycia tarasow, we-
randy itp.,

7) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami U-2 i U-3 ustala sie nastepujace zasady loka-
lizowania obiektéw garazowych i gospodarczych:

a) faczna powierzchnia zabudowy obiektéw garazowych i gospodarczych na poszczegdinych tere-
nach, nie moze przekracza¢ 30% powierzchni zabudowy budynku ustugowego (nie wlicza sie ga-
razy lub pomieszczen gospodarczych wbudowanych),

b) wysokoé¢ zabudowy do 3.6 m; w przypadku zastosowania dachu o kacie nachylenia 35°-50°, do-

puszcza sie wysokos¢ do 5.5 m,
8) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami U-2 i U-3 ustala sie nastepujace zasady loka-
lizowania obiektéw garazowych i gospodarczych:

a) laczna powierzchnia zabudowy obiektéw garazowych i gospodarczych na poszczegdlnych tere-
nach, nie moze przekracza¢ 50% powierzchni zabudowy budynku ustugowego (nie wlicza si¢ ga-
razy lub pomieszczeni gospodarczych wbudowanych),

b) wysokos¢ zabudowy do 5.5 m,

9) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 0.60,
10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0.20 powierzchni dziatki.
6. Ustala sie nastepujace zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane:
1) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U-1 zakazuje si¢ dokonywania podziatu nieru-
chomodci, z zastrzezeniem ustalent, o ktdrych mowa w § 9 ust.2,
2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U-2 minimalna wielkos¢ dziatki uzyskana w

wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 700 m?,

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od U-3 do U-6 minimaina wielkos¢ dziatki

uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 1000 m?,

4) wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe musi by¢ poprzedzone wydzieleniem nie-
zbednych dojazddw,

5) obowigzujg ogdine warunki podziatu na dziatki budowlane, o ktérych mowa w § 8.

7. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji i infrastruktury

technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywacl sie bedzie z drdg publicznych, drég wewnetrznych lub ciggdw pieszo -
jezdnych, do ktérych przylegajq tereny przeznaczenia podstawowego

2) nalezy zapewni¢ nastepujacq ilos¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):

a) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 25 m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych i po-
wierzchni uzytkowej w innych budynkach zabudowy ustugowej,

b) 1 miejsce na kazde 4 miejsca noclegowe w hotelach,

c) 1 miejsce dia pojazdu osoby niepetnosprawnej na kazde kolejne 25 miejsc parkingowych, lecz nie
mniej niz 1 miejsce w przypadku parkingdw o liczbie miejsc wigkszej niz 10,

d) 1 miejsce na jedno mieszkanie,

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 10.

8. Uwzglednia sie ograniczenia, zakazy i nakazy wynikajace z przepiséw odrebnych dotyczace uwzglednie-
nia w planie granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Laséw Stobrawsko — Turawskich, o ktorej mowa w
§ 11 ust. 2 na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: U-1, U-3, U-4, U-6.

9. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 30%.

§17.
1. Ustala sie tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami UP-1 i UP-2, dla kto-

rych obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UP-1:
- budynki uzyteczno$ci publicznej w zakresie kultu religijnego,
- cmentarz parafialny - rozumiany jako teren, na ktérym zlokalizowano obiekty i urzadzenia stu-
zgce chowaniu zmarlych,
b) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UP-2 - budynki uzytecznosci publicznej w
zakresie szkolnictwa, o$wiaty i wychowania oraz opieki zdrowotnej lub innych przeznaczonych do

wykonywania podobnych funkdji,
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2) uzupetniajace na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UP-1:
a) obiekt sakralny (kaplica),
b) obiekty higieniczno — sanitarne,
¢) urzadzenia towarzyszace oraz zieleri.

3) uzupeniajace na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UP-2:
a) ustugi podstawowe,
b) mieszkania towarzyszace, petniace stuzebng role wobec przeznaczenia podstawowego terenu,
c) urzadzenia sportowo — rekreacyjne,
d) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP-2 dopuszcza si¢ zmiang przeznaczenia w cato-

&ci lub w czesci na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, o ktdrej mowa w § 13 lub
na teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o ktorej mowa w § 14.
3. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami UP-2 obowigzujg zasady ochrony przed hata-
sem i wibracjami — jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem
dzieci i mtodziezy, w przypadku utrzymania na tym terenie istniejacej funkcji oSwiatowej,

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami UP-2 obowiazujg ograniczenia wynikajace z
ustanowienia w planie strefy ochrony krajobrazu kulturowego, o ktérej mowa w w § 6 ust. 7.

4. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétcze-
snej:

1) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UP-1 obowigzujq ograniczenia wynikajace z:

a) ochrony obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw, o ktérych mowa w § 7 ust.1i 2,
b) ustanowienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej — Scistej, o ktdrej mowa w § 7 ust.5.

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami UP-2 obowigzujq ograniczenia wynikajace z
ochrony obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkdw, o ktérych mowa w § 7 ust.3i 4,

5. Ustala sie nastepujace zasady i ograniczenia w ksztattowaniu zabudowy dotyczace obiektdw budowla-
nych, stanowigcych granice obszaru przestrzeni publicznej, o ktdrej mowa w § 5 ust. 2 — na terenie

oznaczonym na rysunku planu symbolem UP-2:

1) zakazuje sie lokalizowania ogrodzen prefabrykowanych piyt betonowych na granicy z terenem prze-
strzeni publicznej,

2) na elewacjach obiektéw oraz ogrodzeniach dopuszcza sig¢ umieszczenie urzadzen infrastruktury tech-
nicznej, jedynie pod warunkiem nadania cech indywidualnych oprawie urzadzenia dostosowania j€j
wyglad do charakterystycznych cech elewadji lub ogrodzenia pod wzgledem materiatu i kolorystyki,

3) na elewacjach obiektéw dopuszcza sie umieszczanie anten telekomunikacyjnych jedynie w taki spo-
séb, aby nie byly widoczne z obszaru przestrzeni publicznej.

6. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UP-1 obowigzuja nastepujace ustalenia, z za-

strzezeniem ust.4 pkt 1:

a) dopuszcza sie lokalizacje dwdch obiektéw kubaturowych przeznaczenia uzupetniajacego w miej-
scu wyznaczonym na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy,

b) zakazuje sie stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych lub blaszanych,

c) wysokos¢ nowej zabudowy nie moze przekroczy¢ jednej kondygnacji nadziemnej z dopuszcze-
niem drugiej kondygnacji w formie poddasza uzytkowego oraz nie wigcej niz 9 m, przy czym do-
puszcza sie lokalizacje dominanty, wedlug nastepujgcych zasad:

- wysokoé¢ dominanty moze przekracza¢ do 25% wysoko$¢ obiektu,

- powierzchnia czesci budynku bedacego dominantg liczona w zewnetrznym obrysie Scian nie
moze przekroczy¢ 15% powierzchni rzutu poziomego dachu budynku,

d) w zakresie ksztattowania dachdw ustala sie:

- obowiazek stosowania dachéw stromych, o symetrycznie nachylonych pofaciach, dwuspa-
dowych, naczdétkowych lub wielospadowych, jako powtdrzenie uktadu dachu dwuspadowe-
go,

- kat nachylenia potaci dachowych w przedziale: 30° - 45°,

- zakaz stosowania dachéw o polaciach mijajacych sie na wysokosci kalenicy,

- obowigzek stosowanie dachdwki ceramicznej lub cementowej,

e) dopuszcza sie odstepstwo od wymogéw okreSlonych w ust. 5 pkt 1 lit.d) w przypadku lokalizacji
dominanty (wiezy, dzwonnicy, kaplicy cmentarnej itp.),

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UP-2 obowigzujg nastepujace ustalenia, z za-
strzezeniem ust. 4 pkt 2:
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a) dopuszcza sie zroznicowang kolorystyke i materialy elewacyjne za wyjatkiem oktadzin z tworzyw

sztucznych,

b) w zakresie ksztattowania dachéw ustala sie:

- obowigzek stosowania dachéw stromych, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwu-
spadowych, naczétkowych lub wielospadowych, jako powtdrzenie uktadu dachu dwu-
spadowego,

- kat nachylenia potaci dachowych w przedziale 30°- 45°;

- obowiazek stosowania dachéwki ceramicznej lub cementowej lub ich imitacji,
zakaz stosowania dachéw o po!acrach mijajacych sie na wysokosci kalenicy,

c) dopuszcza sie odstepstwo od wymogow okreslonych w ust. 5 pkt 2 lit.b) dla budynkdéw garazo-
wych, gospodarczych i wiat oraz dla elementdw budynkdéw ustugowych, takich jak wykusze,
przekrycia taraséw, werandy itp.,

d) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych, to jest parter, pietro
i poddasze uzytkowe oraz nie wiecej niz 12 m,

e) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 0.25,

f) udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0.40.

7. Ustala sie nastepujace zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane — zakazuje sie dokonywania po-
dziatu nieruchomosci z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 8 ust.2.
8. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) dojazd do terenéw odbywac sie bedzie z drég publicznych, do ktdrych przylegajg tereny przeznacze-
nia podstawowego,
2) nalezy zapewniC nastepujacg ilos¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):

a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej,

b) 1 miejsce na jedno mieszkanie,

¢) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepetnosprawnej na kazde kolejne 25 miegjsc parkingowych, lecz nie
mniej niz 1 miejsce w przypadku parkingdw o liczbie miejsc wiekszej niz 10,

3) do bilansu miejsc parkingowych dopuszcza sie wigczenie przyulicznych miejsc postojowych,
4) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreSlonych w § 10.
9. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 0%.

§ 18.

1. Ustala sie tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami US-1 i US-2 dla
ktdrych obowigzuje przeznaczenie:

1) Podstawowe:
a) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem US-1:

- ustugi sportu i rekreacji, rozumiane jako obiekty i urzadzenia zwigzane z kulturg fizyczng i wy-
poczynkiem, takie jak hale sportowe, stadiony i boiska, baseny oraz siedziby klubdw sporto-
wych,

- budynki uzytecznosci publicznej w zakresie oéwiaty i wychowania lub innych przeznaczonych
do wykonywania podobnych funkgji,

b) na terenie oznaczonym na rysunku plan symbolem US-2 - ustugi sportu i rekreacji, rozumiane jako
obiekty i urzadzenia zwigzane z kulturg fizyczng i wypoczynkiem, takie jak hale sportowe, stadiony

i boiska, baseny oraz siedziby klubéw sportowych,

2) uzupetniajace:
a) ustugi turystyki i hotelarstwa, kultury oraz handlu detalicznego i gastronomii, z zastrzezeniem ust.2
b) parkingi terenowe,
¢) urzadzenia towarzyszace i zielen.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
obowigzujg ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie - na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem US-1 obowigzujg zasady ochrony przed hatasem i wibracjami — jak dla terenéw zabudowy
zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy, w przypadku utrzymania na tym te-
renie istniejgcej funkcji oSwiatowej,

3. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie stosowania okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych oraz blaszanych,
2) dopuszcza sie dowolng geometrie dachu,
3) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0.25,
4) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem US-1 wysokos$¢ zabudowy:
a) nie moze by¢ wieksza niz trzy kondygnacje nadziemne oraz nie moze przekroczy¢ 15 m,

A
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b) dopuszcza sie nadbudowe jednej kondygnacji na istniejgcym obiekcie przeznaczenia podsta-
wowego,
5) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem US-2 wysokoé¢ zabudowy nie moze by¢
wieksza niz dwie kondygnacje nadziemne oraz nie moze przekroczy¢ 11 m,
6) Ustala sie nastepujace zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane — zakazuje sie podziatu nie-
ruchomosci z zastrzezeniem ustalen, o ktdrych mowa w § 8 ust.2.
4. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury
technicznej
1) dojazd do terenéw odbywac sie bedzie z drdg publicznych lub drég wewnetrznych, do ktdrych przy-
legajq tereny przeznaczenia podstawowego,
2) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc parkingowych (wliczajgc miejsca parkingowe w garazach):
a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej w budynkach zabudowy ustugowej,
b) 1 miejsce na kazde 4 miejsca noclegowe w hotelach,
¢) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepelnosprawnej na kazde kolejne 25 migjsc parkingowych, lecz nie
mniej niz 1 miejsce w przypadku parkingéw o liczbie miejsc wiekszej niz 10,
3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 10.
5. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 0%.

§ 19.

1. Ustala sie tereny obstugi produkcji w gospodarstwie rolnym, oznaczone na rysunku planu symbo-
lami RU-1 do RU-4 dla ktdrych obowigzuje przeznaczenie:

1) Podstawowe :
a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami RU-1, RU-3 i RU-4:
- obiekty i urzadzenia zwigzane z produkcjg rolng, ogrodniczg lub hodowlang,
- obiekty i urzadzenia zwigzane z przetwdrstwem rolno — spozywczym,
b) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem RU-2 - obiekty i urzadzenia zwigzane z pro-
dukcjg rybacks,
2) uzupelniajgce:
a) obiekty administracyjno — socjaine,
b) obiekty ustugowe zwigzane z dziatalnoscig rolniczg,
C) mieszkania towarzyszace, pelnigce stuzebng role wobec przeznaczenia podstawowego terenu,
na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem RU-1,
d) parkingi terenowe,
e) urzadzenia towarzyszace oraz zielen,

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem RU-1 dopuszcza sie zmiane przeznaczenia w cato-
Sci lub czesdci na terenu ustug, o ktdrych mowa w § 13, lub teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej, o ktdrej mowa w § 14.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem RU-2 dopuszcza sie zmiane przeznaczenia w cato-
Sci lub czesci na tereny zieleni urzadzonej, o ktdrej mowa w § 21,

4. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzujg ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony krajobrazu kulturowego,
0 ktérej mowa w § 6 ust. 7,
2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem RU-1:
a) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem RU-1 wyznacza sie obszar zieleni urzadzo-
nej, wobec ktdrego obowiazujq nastepujace ustalenia:
- nalezy zlokalizowac zielen niskg w formie trawnikéw, klombdw, itp.,
- zakazuje sie lokalizowania budynkdw i innych obiektdw technicznego wyposazenia, takich jak
garaze lub skiady,
- dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej,
- dopuszcza sie lokalizowanie obiektdw matej architektury,
- dopuszcza sie kompleksowe zagospodarowanie zieleni wraz z obszarem do specjalnego opra-
cowania zlokalizowanym w ramach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP-2.

5. Ustala sie nastepujgce zasady i ograniczenia w ksztattowaniu zabudowy dotyczace obiektdw budowla-
nych, stanowigcych granice obszaru przestizeni publicznej, o ktdrej mowa w § 5 ust. 2:

1) zakazuje sie lokalizowania ogrodzen z elementéw prefabrykowanych na granicy z terenem prze-
strzeni publicznej,

2) na elewacjach obiektdw oraz ogrodzeniach dopuszcza sie umieszczenie urzadzer infrastruktury
technicznej, jedynie pod warunkiem nadania cech indywidualnych oprawie urzadzenia dostosowa-



Zmiana miejscoweago planu zagospodarowania przestrzennago
sirona 20 / Sierpien terendw zainwestowanych wsi Bakdw

nia jej wyglad do charakterystycznych cech elewagji lub ogrodzenia pod wzgledem materiatu i ko-
lorystyki,
3) na elewacjach obiektéw dopuszcza sie umieszczanie anten telekomunikacyjnych jedynie w taki
spos6b, aby nie byly widoczne z obszaru przestrzeni publiczne;.
6. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétcze-
snej:
1) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem RU-1 obowiazujg ograniczenia wynikajace z:
a) ochrony zabytkéw nieruchomych, o ktdrych mowa w § 7 ust.3i 4,
b) ustanowienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej - podstawowej, o ktdrej mowa w § 7
ust.6.
2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem RU-3 obowigzujg ograniczenia wynikajace z
ochrony zabytkéw nieruchomych, o ktérych mowa w § 7 ust.3i 4,
3) ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu:
a) zakazuje sie stosowania okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych lub blaszanych oraz z za-
strzezeniem ust 5,
b) na terenie oznaczonym na rysunku panu symbolem RU-1 ustala sie:
- w zakresie ksztattowania dachéw budynkéw przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie do-
wolng geometrie i pokrycie dachu,
- wysokos¢ zabudowy przeznaczenia podstawowego nie wiecej niz 15 m,
- wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia uzupetniajacego, w tym obiektéw ustugowych i gospodar-
czych - do trzech kondygnacji nadziemnych oraz nie wiecej niz 12 m,
4) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami RU-2, RU-3 i RU-4 ustala sie:

a) zakresie ksztattowania dachéw:
- obowigzek stosowania dachéw stromych, o symetrycznie nachylonych polaciach, dwuspado-

wych,
- kat nachylenia potaci dachowych w przedziale: 35° - 50°,
- zakazuje sie stosowania dachéw o pofaciach mijajacych sie na wysokosci kalenicy,
- obowiazek stosowania dachéwki ceramicznej, cementowej lub ich imitacji,
b) wysokos¢ zabudowy nie wiecej niz trzy kondygnacje nadziemne, czyli parter, pietro i poddasze
uzytkowe oraz nie wiecej niz 12 m,
¢) dopuszcza sig odstepstwo od wymogéw okreSlonych w lit. a) i b) dla budynkéw garazowych, go-
spodarczych i wiat oraz dla elementéw budynkéw mieszkalnych i ustugowych, takich jak wyku-
sze, przekiyCia tarasdw, werandy itp.,
5) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 0.50,
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0.20 powierzchni dziatki.
7. Ustala sie nastepujace zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane:
1) wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe musi by¢ poprzedzone wydzieleniem nie-
zbednych dojazddw, :
2) obowigzujq ogdlne warunki podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa w § 8.
8. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji i infrastruktury
techniczne;j:
1) dojazd do terendw odbywac sie bedzie z drég publicznych lub drég wewnetrznych, do ktorych przy-
legajq tereny przeznaczenia podstawowego,
2) nalezy zapewni¢ nastepujaca ilos¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):
a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych, administra-
cvino - socjalnych lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,
b) 1 miejsce na jedno mieszkanie,
3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreélonych w § 10.
Uwzglednia sig ograniczenia, zakazy i nakazy wynikajace z przepiséw odrebnych dotyczace uwzglednie-
nia w planie granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Laséw Stobrawsko — Turawskich, o ktérej mowa w
§ 11 ust. 2 na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem RU-1.
10. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30%.

§ 20.
1. Ustala si¢ tereny obiektéw produkcyjnych, skiadéw i magazynéw, oznaczone na rysunku planu

symbolami od P-1 do P-4 dla ktdrych obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe - obiekty produkcyjne, skiady i magazyny,
2) uzupetniajace:
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a) obiekty socjalne i administracyjne,
b) ustugi podstawowe i ponadpodstawowe,
¢) ustugi rzemiosta,
d) parkingi terenowe,
€) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie wysokos¢ zabudowy do dwéch kondygnacji nadziemnych oraz nie wiecej niz 12 m,
2) w zakresie ksztattowania dachéw dopuszcza sie dowolng geometrie dachu, z wylaczeniem dachdéw o
potaciach mijajacych sie na wysokosci kalenicy.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizagji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) dojazd do terenu odbywac sie bedzie z drogi publicznej lub drég wewnetrznych, do ktdrych przylega-
jq tereny przeznaczenia podstawowego,
2) nalezy zapewni¢ nastepujacq ilos¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach) -
1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych lub administra-
cyjno - socjalnych lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,
3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywaé sie bedzie na warunkach okreslonych w § 10.
4. Uwzglednia sig ograniczenia, zakazy i nakazy wynikajace z przepiséw odrebnych dotyczace uwzglednie-
nia w planie granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Laséw Stobrawsko — Turawskich, o ktérej mowa w
§ 11 ust. 2.
5. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30%.

§ 21.
1. Ustala sig tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZP-1 do ZP-8, dla kt6-

rych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe - zielefi urzadzona, rozumiana jako zaplanowane i urzagdzone zespoly zieleni o charakte-
rze reprezentacyjnym, rekreacyjnym lub ochronnym, takie jak: parki, zielefice i skwery,

2) uzupetniajace:

a) na terenie oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP-2 - ustugi turystyki i hotelarstwa, kultu-
ry oraz handlu detalicznego i gastronomii,

b) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP-7 - urzgdzenia towarzyszace takie jak
ogrédki gastronomiczne, powiazane z ustugami zlokalizowanymi na terenie oznaczonym na ry-
sunku planu symbolem U-3,

) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,

d) wody powierzchniowe $rodigdowe stojace lub ptynace, takie jak: cieki naturalne, kanaty, stawy i
inne zbiorniki wodne,

€) urzadzenia towarzyszace,

f) urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztatiowania Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP-1 obowigzujg ograniczenia wynikajace z
ustanowienia w planie strefy ochrony krajobrazu kulturowego, o ktérej mowa w § 6 pkt 7,

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami obowigzujq ograniczenia wynikajace z
uwzglednienia w planie granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Laséw Stobrawsko — Turawskich, o
ktérej mowa w § 6 ust.2,

3. Ustala sie nastepujace zasady i ograniczenia w ksztattowaniu zabudowy dotyczace obiektdw budowla-
nych, stanowigcych granice obszaru przestrzeni publicznej, o ktorej mowa w § 5 ust. 2 — na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP-1, ZP-2, ZP-7:

1) zakazuje sig lokalizowania ogrodzefi wykonanych z prefabrykowanych plyt betonowych na granicy z
terenem przestrzeni publicznej,

2) na elewacjach obiektdéw oraz ogrodzeniach dopuszcza sig¢ umieszczenie urzadzen infrastruktury tech-
nicznej, jedynie pod warunkiem nadania cech indywidualnych oprawie urzadzenia dostosowania jej
wyglad do charakterystycznych cech elewadji lub ogrodzenia pod wzgledem materiatu i kolorystyki,

3) na elewacjach obiektéw dopuszcza sie umieszczanie anten telekomunikacyjnych jedynie w taki spo-
séb, aby nie byly widoczne z obszaru przestrzeni publicznej.

4. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspdicze-
snej - na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP-2 obowigzujg ograniczenia wynikajace z:
1) ochrony obiekiéw wpisanych do rejestru zabytkéw, o ktdrych mowa w § 7 ust.1 i 2,

2) ustanowienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej — cistej, o ktdrej mowa w § 7 ust.5,

3) ustanowienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej — podstawowej, o kt6rej mowa w § 7 ust.6.
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5. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od ZP-3 do ZP-6 dopuszcza si¢ Zmiane
przebiegu linii rozgraniczajacej pomigdzy terenem zieleni parkowej i terenem wod, w dostosowaniu
do warunkdw technicznych lub przyrodniczych,

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP-2 obowigzujq nastepujace ustalenia, z
uwzglednieniem ustalen zawartych w ust. 3 i 4:

a) obowiazuje kompleksowe zagospodarowanie terenu, oznaczonego na rysunku planu jako obszar
do specjalnego opracowania, na ktérym nalezy zastosowac jednolite rozwigzania kompozycyjne,
dendrologiczne i materiatowe,

b) dopuszcza sie lokalizacje parkingu terenowego, obiektéw matej architektury, oSwietlenia oraz zie-
leni, z uwzglednieniem ekspozycji elewacji frontowej obiektu objetego ochrong konserwatorska.

6. Ustala sie nastepujace zasady modernizagji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac sie bedzie z drég publicznych do ktdrych przylegajq tereny przeznacze-
nia podstawowego,

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP-2, nalezy zapewni¢ nastepujaca ilos¢ miejsc
parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):

a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m’ powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych oraz po-
wierzchni uzytkowej w innych budynkach zabudowy ustugowej lub administracyjno — socjainej,

b) 1 miejsce na kazde 4 miejsca noclegowe w hotelach,

¢) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepetnosprawnej na kazde kolejne 25 miejsc parkingowych, lecz nie
mniej niz 1 miejsce w przypadku parkingdw o liczbie miejsc wigkszej niz 10.

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 10.

7. Uwzglednia sie ograniczenia, zakazy i nakazy wynikajace z przepisow odrebnych dotyczace uwzglednie-

nia w planie granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Laséw Stobrawsko — Turawskich, o ktérej mowa w

§ 11 ust. 2 na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZP-2 i ZP-7.

8. Ustala sie stawke procentowq w wysokosci 0%.

§ 22.
1. Ustala sie tereny roine, oznaczone na rysunku planu symbolami R i RZ, dla kidrych obowiazuje prze-
znaczenie:
1) podstawowe:
a) R-1 do R-8 - tereny gospodarki polowej, pastwisk, ogrodéw, sadéw oraz stawdw rybnych i
zbiornikdw wodnych stuzgcych obstudze rolniciwa,
b) RZ-1do RZ-10 - tereny {ak i pastwisk,
2) uzupekniajgce:
a) zabudowa zagrodowa na warunkach okreslonych w § 15, lokalizowana wylacznie na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolem R,
b) terenowe urzadzenia sportowo — rekreacyjne na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
RZ-6,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.
2. Dopuszcza sie zmiane przebiegu linii rozgraniczajacej pomiedzy terenami rolnymi oraz terenami wod, w
dostosowaniu do warunkéw technicznych lub przyrodniczych.
3. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -
na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami R-3 i R-8 - obowiazujg ograniczenia wynikajace
z ustanowienia w planie strefy ochrony krajobrazu kulturowego, o ktérej mowa w § 6 ust. 7.
4, Ustala sie nastepujace szczegStowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
1) minimalna wielko$¢ dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci dla zabudowy zagrodowej,
zawierajacej budynek mieszkalny wynosi 5000 m?,
2) wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe musi by¢ poprzedzone wydzieleniem nie-
zbednych dojazdow,
3) obowiazujg ogdine warunki podziatu nieruchomosci, o ktdrych mowa w § 8.
5. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) dojazd do terenéw odbywac sie bedzie z drég publicznych lub wewnetrznych, do ktdrych przylegajq
tereny przeznaczenia podstawowego,
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 10.
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6. Uwzglednia sie ograniczenia, zakazy i nakazy wynikajace z przepiséw odrebnych dotyczace uwzglednienia
w planie granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Laséw Stobrawsko — Turawskich, o ktérej mowa w §
11 ust. 2 na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: od R-3 do R-8 oraz od RZ-1 do RZ-7.
7. Ustala sig stawke procentows w wysokosci 0%.
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§ 23.
1. Ustala si¢ tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami od ZL-1 do ZL-8 dla ktdrvch obowia-
Zuje przeznaczenie:
1) podstawowe - teren laséw,
2) uzupelniajace:
a) budynki i urzadzenia bezposrednio zwigzane z gospodarkg lesna, okreslone w przepisach odreb-
nych,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikagji.
2. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy zwigzanej z gospodarkg leéna, jak dla zabudo-
wy zagrodowej, okreSlonych w § 15.
3. Dojazd do terenu odbywac sie bedzie z drég publicznych lub wewnetrznych, do ktdrych przylegajq tereny
przeznaczenia podstawowego.
4. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 0%.

§ 24.
1. Ustala sig tereny wéd powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS-1 do WS-8, dia
ktdrych obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe - wody powierzchniowe $rédladowe stojace lub plynace,
2) uzupetniajgce:
a) elementy matej architektury,
b) budowle hydrotechniczne,
€) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.
2. Dopuszcza sig zmiane przebiegu linii rozgraniczajgcej pomiedzy terenami wéd oraz terenami zieleni par-
kowej oraz terenami rolnymi, w dostosowaniu do warunkdw technicznych lub przyrodniczych.
3. Nalezy zapewni¢ dostep do wéd powierzchniowych i urzadzen wodnych umozliwiajacy ich utrzymanie.

4. Ustala sie stawke procentowa w wysokoéci 0%.

§25.

i. Ustala si¢ teren komunikacji kolejowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KK-1, dia ktrego
obowigzuje przeznaczenie podstawowe - linia kolejowa, w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu -
zakazuje sie lokalizowania budynkéw.

3. Ustala sig stawke procentowa w wysokosci 0%.

§ 26.
1. Ustala si¢ tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolami E-1, E-
2, dla ktdrych obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe — obiekty i urzadzenia elektroenergetyczne,
2) uzupetniajace - urzadzenia towarzyszace oraz zieleri.
2. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie rozbudowe lub przebudowe istniejacego obiektu trafostacji, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi,
2) w zakresie ksztattowania elewacji obiektu dopuszcza sie zréznicowang kolorystyke i materiaty elewa-
cyine,
3) teren wolny od zabudowy nalezy zagospodarowac zielenia.
3. Ustala sie nastepujace zasady i warunki podziatu nieruchomodci — zakazuje sie podziatu nieruchomosci, z
zastrzezeniem ustalen, o ktGrych mowa w § 8 ust.2.
4. Dojazd do terenéw odbywa¢ sie bedzie z drég publicznych lub wewnetrznych, do ktdrych przylegajq te-
reny przeznaczenia podstawowego.
5. Uwzglednia sie ograniczenia, zakazy i nakazy wynikajace z przepiséw odrebnych dotyczace uwzglednie-
nia w planie granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Laséw Stobrawsko — Turawskich, o ktérej mowa w
§ 11 ust. 2.
6. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 0%.
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§ 27.
1. Ustala si¢ teren urzadzen zaopatrzenia w wode, oznaczony na rysunku planu symbolem W-1, dla

ktérego obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe — obiekty i urzadzenia zaopatrzenia w wode,
2) uzupetniajace - urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Dopuszcza sie przeksztaicenie w catosci lub czesci na tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i maga-
zyndw, o ktérych mowa w §20.

3. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ rozbudowe lub przebudowe istniejacych obiektdw, zgodnie z obowiazujacymi przepi-

sami odrebnymi,

2) teren wolny od zabudowy nalezy zagospodarowac¢ zielenia.

4. Ustala sig nastepujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci — zakazuje sie podziatu nieruchomosci, z
zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 8 ust.2.

5. Dojazd do terenu odbywac sie bedzie z drogi publicznej, do kiérej przylega teren przeznaczenia podsta-
wowego.

6. Uwzglednia sie ograniczenia, zakazy i nakazy wynikajace z przepiséw odrebnych dotyczace uwzglednie-
nia w planie granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Laséw Stobrawsko — Turawskich, o ktdrej mowa w
§ 11 ust. 2.

7. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 0%.

§ 28.
1. Ustala si¢ tereny drég publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem KDS-1 i KDS-2, dla kt-
rych obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe — droga ekspresowa,
2) uzupelniajgce:
a) drogi nizszych klas technicznych,
b) obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i $ciezki rowerowe oraz zieler.
2. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak
na rysunku planu.
3. Uwzglednia sie ograniczenia, zakazy i nakazy wynikajace z przepiséw odrebnych dotyczace uwzglednie-
nia w planie granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Laséw Stobrawsko — Turawskich, o ktdrej mowa w
§ 11 ust. 2 na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KDS-2.
4. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 0%.

§ 29.
1. Ustala sie teren drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ-1 dla ktdrej obowia-

zuje przeznaczenie podstawowe — droga zbiorcza, w ramach ktdrej znajdujg sie wydzielone pasy terenu
przeznaczone do ruchu lub postoju pojazddw i ruchu pieszych w tym: jezdnie, obiekty inzynierskie, pla-
ce, zatoki, chodniki i Sciezki rowerowe oraz zielen.

2. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na ry-
sunku planu,

2) dopuszcza sig lokalizacje urzadzeri obstugi komunikagji zbiorowej oraz sieci infrastruktury technicznej,

3) dopuszcza sie lokalizacje elementéw matej architektury,

4) dopuszcza sig¢ podiaczenia poszczegdinych terendw przylegtych do ulic zbiorczych, po uzgodnieniu z
zarzadcq drogi.

3. Dopuszcza sig odstepstwa od parametréw technicznych, jezeli Sq one uzasadnione uksztattowaniem te-
renu, warunkami geologiczno - inzynierskimi, aktualnym zagospodarowaniem terenu fub ograniczeniami
wynikajacymi z przepiséw odrebnych.

4. Uwzglednia si¢ ograniczenia, zakazy i nakazy wynikajace z przepiséw odrebnych dotyczace uwzglednie-
nia w planie granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Laséw Stobrawsko — Turawskich, o ktérej mowa w
§ 11 ust. 2.

5. Ustala sig stawke procentowg w wysokoéci 0%.

§ 30.
1. Ustala sie tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami od KDL-1 do KDL-4 dla

ktorych obowiazuje przeznaczenie podstawowe - droga lokalna, w ramach ktérej znajdujg sie wydzielone
pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazddw i ruchu pieszych w tym: jezdnie, obiekty inzy-
nierskie, place, zatoki, chodniki i $ciezki rowerowe oraz zielefi.
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2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -

na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od KDL-1 do KDL-4 obowigzujg ograniczenia

wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony krajobrazu kulturowego, o ktdrej mowa w § 6 ust. 7,

lit.c,

Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi 12 m lub zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu,

2) dopuszcza sie odstepstwa od parametréw technicznych, jezeli s3 one uzasadnione uksztattowaniem
terenu, warunkami geologiczno-inzynierskimi lub aktualnym zagospodarowaniem sasiadujgcego tere-
nu,

3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzer obstugi komunikagii zbiorowej oraz sieci infrastruktury technicz-
nej,

4) dopuszcza sig lokalizacje elementéw malej architektury,

5) dopuszcza sie lokalizacje elementéw reklamowych w sposéb nie pogarszajacy warunkdéw ruchu dro-
gowego, w uzgodnieniu z zarzadcg drogi, z zastrzezeniem ust. 2.

Uwzglednia si¢ ograniczenia, zakazy i nakazy wynikajace z przepiséw odrebnych dotyczace uwzglednie-

nia w planie granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Laséw Stobrawsko — Turawskich, o ktdrej mowa w

§ 11 ust. 2 na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDL-1, KDL-2 KDL-4.

5. Ustala sie stawke procentowg w wysokoéci 0%.

§ 31.
1. Ustala si¢ tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD-1 do KDD-10, dla

ktdrych obowiazuje przeznaczenie podstawowe - droga dojazdowa, w ramach ktdrej znajdujq sie wydzie-

lone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu pieszych w tym: jezdnie, obiekty

inzynierskie, place, zatoki, chodniki i $ciezki rowerowe oraz zielefi.

Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -

na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od KDD-1 do KDD-3, od KDD-5 do KDD-7,

KDD-9 obowigzuja ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony krajobrazu kulturo-

wego, o ktérej mowa w § 6 ust. 7 lit.c.

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej: ’

1) minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi 10 m lub zgodnie z oznaczeniami na rysun-
kiem planu,

2) dopuszcza sig realizacje jednostronnie chodnikéw, a w szczeg6lnych przypadkach brak wyodrebnio-
nej jezdni i chodnika,

3) dopuszcza sie odstepstwa od parametréw technicznych, jezeli s one uzasadnione uksztattowaniem
terenu, warunkami geologiczno-inzynierskimi lub aktualnym zagospodarowaniem sasiadujacego tere-
nu,

4) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen sieci infrastruktury technicznej i elementdw matej architektury,

5) dopuszcza sie lokalizacje elementéw reklamowych w sposéb nie pogarszajacy warunkdw ruchu dro-
gowego, z zastrzezeniem ust. 2.

Uwzglednia sie ograniczenia, zakazy i nakazy wynikajace z przepiséw odrebnych dotyczace uwzglednie-

nia w planie granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Laséw Stobrawsko — Turawskich, o ktérej mowa w

§ 11 ust. 2 na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD-8 i KDD-10.

5. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 0%.

§ 32.
1.

Ustala si¢ tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW-1 do KDW-24
dla ktdrych obowigzuje przeznaczenie podstawowe — droga wewnetrzna, rozumiana jako droga o para-
metrach jak dla drég dojazdowych, nie zaliczana do zadnej z kategorii drég publicznych, stuzaca obstu-
dze wydzielonego terenu i posiadajaca podtaczenie do drogi publiczne;j.

Ustala sig nastepujace zasady ochrony i ksztattowania Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -
na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW-2, KDW-3, KDW-7 obowigzujg ograni-
Czenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony krajobrazu kufturowego, o ktdrej mowa w § 6
pkt 7, lit.c.

Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznei:
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1) minimalna szerokoé¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi 10 m lub zgodnie z oznaczeniami na rysun-
kiem planu,

2) dopuszcza sig realizacje jednostronnie chodnikéw, a w szczegélnych przypadkach brak wyodrebnio-
nej jezdni i chodnika,

3) dopuszcza sig odstepstwa od parametréw technicznych, jezeli s3 one uzasadnione uksztattowaniem
terenu, warunkami geologiczno-inzynierskimi lub aktualnym zagospodarowaniem sasiadujacego tere-

nu,
4) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen sieci infrastruktury technicznej oraz zieleni i elementéw matej ar-

chitektury,

5) w przypadku dokonania innego podziatu nieruchomosci, niz proponowany na rysunku planu, dopusz-
Cza sig, przy zachowaniu zasady dostepnosci wszystkich dziatek budowlanych do drogi publicznej lub
wewnetrznej majacej podigczenie do drogi publiczne;j:

a) zmiane przebiegu drogi wewnetrznej,
b) odstapienie od jej realizagji i wigczenie do terenu przyleglego.
4. Uwzglednia sie ograniczenia, zakazy i nakazy wynikajace z przepiséw odrebnych dotyczace uwzglednie-

nia w planie granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Laséw Stobrawsko — Turawskich, o ktdrej mowa w

§ 11 ust. 2 na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDW-2 oraz od KDW-10 do KDW-

24,
5. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 0%.

§ 33.
1. Ustala sie tereny drég transportu rolnego, oznaczone na rysunku planu symbolami KDR-1, KDR-2,

rozumiane jako wydzielone pasy terenu przeznaczone do obstugi transportowej rolniczej przestrzeni pro-
dukcyjnej oraz gospodarstw wiejskich.

2. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji i infrastruktury
technicznej:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na ry-

sunku planu,

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzer sieci infrastruktury technicznej,
3) zakazuje sie sytuowania ogrodzef w odlegtosci mniejszej niz 5 m od osi drogi.

3. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 0%.

Rozdziat 3
Przepisy koiicowe
§34.
Tracq moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw zainwestowanych wsi
Bakéw uchwalonego uchwala Nr XV1/156/03 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 29 pazdziernika 2003r. wraz
z pdzniejszymi zmianami w zakresie objetym niniejszymi zmianami.

§ 35.
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kluczborka.

§ 36.
1.Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Opolskiego.
2. Uchwata podlega opublikowaniu na stronie internetowej Urzedu Miejskiego.
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Zalgcznik nr 2 do uchwaly nr XXV ]/’534[ 09
Rady Miejski%' w Kluczborku
zdnia... 2. BUgsmmud. o8/

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.717 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z
dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym ( Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 ze
Zzmianami), art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 roku o finansach publicznych
(ti. Dz. U. z 2005 r. Nr 249 poz. 2104), art. 3 i 4 ustawy z dnia 13 listopada 2003r. o
dochodach jednostek samorzadu terytoriainego (Dz. U. z 2003 r. Nr 203 poz. 1966) Rada

Miejska w Kluczborku rozstrzyga, co nastepuije:

§1.

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaly, przedmiotem rozstrzygniecia sg
inwestycije z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy,
polegajace na:

1) budowie sieci wodociggowej,

2) budowie sieci kanalizacji sanitarnej,

3) budowie drég.

§2
Zgodnie z ,Prognozg skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowaria przestrzennego terenéw zainwestowanych wsi Bgkéw” opracowang
przez Rzeczoznawce Majgtkowego Dariusza Biernata, inwestycje, o ktérych mowa w §1.
polegac¢ bedg na:
1) budowie infrastruktury technicznej, w tym sieci wodociggowej oraz sieci kanalizacji
sanitarne;j,
2) budowa drég lokalnych i dojazdowych.

§3.

1. Szacunkowy koszt wykonania elementéw wymienionych w § 2, zgodnie ~Prognozg skutkéw
finansowych uchwalenia Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendéw zainwestowanych wsi Bakéw” wyniesie:

1) na budowe sieci infrastruktury technicznej — sie¢ wodociggowa— ok. 396 000,00 =z,

2) na budowe sieci infrastruktury technicznej — kanalizacja sanitarna — ok. 2 855 250,00
zt,

3) na budowe drég gminnych —ok. 96 000,00 z}.

2. Ostateczny koszt uzalezniony bedzie od cen materiatow i ustug obowigzujgcych w czasie
realizacji inwestycji i ustalony zostanie w drodze przetargu publicznego na wykonanie
inwestyc;ji.

3. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochoddw wiasnych gminy badz innych
zrodel finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.



