Uchwala an/U’/’ZA‘z.{/O?'
Rady Miejskiej w Kluczborku

z dniaﬁb...(,{.a.llp{?m&...2007 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
zainwestowanych wsi Bogdanczowice

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, z 2005r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635 z 2007r. Nr 127,
poz 880) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 159, z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz.
1569, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175,
poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128 z 2007r. Nr 173, poz. 1218), w zwiazku z uchwata Nr
L1/540/06 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 28 marca 2006r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  terenow
zainwestowanych wsi Bogdaficzowice, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Kluczbork, Rada Miejska w Kluczborku uchwala co nastepuje:

Tytutl I
Przepisy ogolne
Dziat 1
Zakres obowigzywania uchwaly

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow
zainwestowania wsi Bogdanczowice zwany w dalszej cz¢sci uchwaty planem.

2 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje czes¢ obszaru wsi ktorego
granice okreslone sa na rysunku planu sporzadzonym w skali 1: 1000, stanowigcym
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, zwany w dalszej tresci uchwaty rysunkiem planu.

3.Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy — stanowi zatacznik nr 2 niniejszej uchwaty,

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowi zatacznik nr 3
niniejszej uchwaly,

5. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny, ktore okresla sie
obowiazkowo, zgodnie z art.15 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. nr 80, poz.717 ze zm):
1 ) podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze,

b) tereny zagrozone na niebezpieczenstwo powodzi,

c) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,
2) wymagajace okreslenia szczegotowych zasad 1 warunkow scalania nieruchomosci,
3) wymagajace okreslenia sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania,

urzadzania 1 uzytkowania terenow.



§ 2.

1 Obowiazujacymi ustaleniami regulacyjnymi planu sa;:
1) granice obszaru objgtego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznym sposobie

zagospodarowania oraz symbole okre$lajace przeznaczenie terenow,

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

- obowiazujace linie zabudowy,
- nieprzekraczalne linie zabudowy

2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu posiadaja znaczenie
informacyjne.

Dziat 11
Definicje i zasady ogolne

§ 3.

1 .Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1
2)
3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

rysunek planu — rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000,

teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczony symbolem cyfrowym i literowym,

przeznaczenie podstawowe — funkcja terenu wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi, ktorej ustalenia obowiazuja w ramach danego terenu,
z zastrzezeniem mozliwosci sytuowania przeznaczenia dopuszczalnego,
przeznaczenie dopuszczalne — rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe, ktore
moze by¢ dopuszczone jako zamienne na danym terenie,

wskaznik intensywnosci zabudowy terenu ( In ) — warto$¢ stosunku powierzchni
ogoélnej rzutu przyziemia liczonej w obrysie zewnetrznym muréw obiektow
zlokalizowanych na dziatce lub terenie do powierzchni dziatki lub terenu,
powierzchnia uzytkowa budynku — suma powierzchni  wszystkich
pomieszczen budynku,

obowijzujgca linia zabudowy — linia, na ktdrej musi stangé $ciana frontowa
budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych
nie bedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu: elementy nie
bedace czescig konstrukeji budynku, takie jak gzymsy, okapy, balkony lub schody
zewngtrzne moga przekracza¢ wyznaczong w planie lini¢ zabudowy na odcinku nie
wigkszym niz 0,80m,

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalng
odlegtos¢ sytuowania obiektow budowlanych od krawedzi jezdni drogi ; elementy
nie bedace czescig konstrukcji budynku, takie jak gzymsy, okapy, balkony lub
schody zewngtrzne mogg przekracza¢ wyznaczona w planie lini¢ zabudowy na
odcinku nie wigkszym niz 0,80m,

powierzchmia biologicznie czynna -~ powierzchnia dziatki lub terenu
zagospodarowana jako zielefi ozdobna, trawniki, ogrod przydomowy, a takze 50%
sumy nawierzchni taraséw i stropodachow urzadzonych jako stale trawniki lub
kwietniki na podlozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje o powierzchni nie
mniejszej niz 10m?,

10) obiekty i urzadzenia towarzyszace — obiekty technicznego wyposazenia

i infrastruktury technicznej jak: budynki gospodarcze, parkingi i garaze
( trwale zwiazane z gruntem ) oraz urzadzenia petniace role stuzebna wobec



przeznaczenia podstawowego jak zbiorniki na $cieki bytowe, zbiorniki na
gnojowice, plyty gnojowe,

11) uslugi — ogdlnie dostepne budynki uzytecznosci publicznej lub teren przeznaczony
do pelnienia funkcji uslug w zakresie: handlu, gastronomii, zdrowia, kultury,
oswiaty kultu religijnego,

12) uslugi publiczne — funkcja terenow i obiektow realizowanych catkowicie lub

z przewaga funduszy publicznych w dziedzinach : o$wiaty, kultury, zdrowia i
opieki spolecznej, sportu i rekreacji oraz innych posiadajacych charakter
ustug ogodlnospotecznych, realizowanych w ramach zadan wilasnych przez
samorzad lokalny lub w ramach zadan zleconych,

13) ushugi bytowe — nalezy przez to rozumie¢ obiekty dziatalnosci ustugowej, takie
jak: uslugi handlu, gastronomii, szewskie, hotelowe, optyczne, krawieckie,
lekarskie, fryzjerskie, kosmetyczne ustugi biurowe lokalizowane w budynku
1 zajmujace do 35% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,

14) uslugi komercyjne — funkcje terenow i obiektow o  charakterze ustug
gastronomii, rzemiosta, szkolnictwa , zdrowia i opieki spolecznej, kultury
i rozrywki, sportu i rekreacji, obstugi naprawczej pojazdéw mechanicznych |,
biurowych, fryzjerskich , hotelowych itp. i innych, ktore maja charakter
ustugowy lub obstugowy, realizowane catkowicie lub z przewaga funduszy
niepublicznych,

15) ushlugi rzemieslnicze - ustugi polegajace na wykonywaniu wszelkiego rodzaju
swiadczen o charakterze naprawczym, remontowym i konserwacyjnym,

16) agroturystyka - forma dzialalnosci rolniczej w gospodarstwie rolnym
polegajaca na laczeniu pracy w gospodarstwie rolnym z wypoczynkiem -
przyjmowaniu letnikow i udostgpnianie im pomieszczen mieszkalnych, miejsca
namiotowego,  przygotowanie  positkow,  uczestniczenie ~w  pracach
polowych samych uczestnikow,

17) przedsigwzigcia — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia, o ktorych mowa w
przepisie szczegolnym,

18) przepisy szczegdlne — aktualne w momencie realizacji uchwaty przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia
w  dysponowaniu  terenem  wynikajace =z  prawomocnych  decyz;i
administracyjnych.

2. Pojgcia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegblnymi.

3. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegOlnymi

1) dziatka budowlana, powierzchnia sprzedazy, front dziatki, dostep do drogi publicznej —
definiujg przepisy odrebne z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego,

2) obiekt budowlany, budynek , budowla , obiekt matej architektury, roboty budowlane,
przebudowa, urzadzenia budowlane, tymczasowy obiekt budowlany , obiekty nie
wymagajace pozwolenia na budowe — definiujg przepisy odrebne z zakresu prawa
budowlanego,

3) pas drogowy, droga, ulica droga wewnetrzna, droga publiczna — definiuja przepisy
odrebne o drogach publicznych oraz warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie,

4) instalacje, kompensacja przyrodnicza, dostgpne techniki, standard jakosci $rodowiska
1 standardy emisyjne — definiuja przepisy z zakresu ochrony srodowiska.

4. Wyrazenia o ktorych mowa w ust.2 interpretuje si¢ wedlug stanu prawnego
obowigzujacego w dniu uchwalenia planu.



§ 4.
1. Przedmiotem ustalen planu sa tereny, wyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami :
1) MWhn - tereny zabudowy wielorodzinnej o niskiej intensywnosci zabudowy
2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
3 MR - tereny zabudowy zagrodowej
4) M - tereny zabudowy mieszane;j

5) U - tereny ustug

6) Up - tereny ushig publicznych

7) ZP - tereny zieleni parkowej

8) P - tereny produkcji, skladowania i magazynowania

9) RO -tereny ogrodow i sadow

10) R - tereny uzytkow rolnych

11) RPU - tereny produkcji i obstugi produkcji w gospodarstwach hodowlanych
12) RPO - tereny produkcji i obstugi produkcji w gospodarstwach ogrodniczych
13) Ws - tereny wod powierzchniowych stojace i ptynace

14) KDG, KD - tereny drog publicznych

15) KDW - tereny drog wewnetrznych

16) KP - tereny parkingow

17) W - tereny urzadzen gospodarki wodnej
18) K - tereny urzadzen gospodarki sciekowej
19) G - teren przebiegu gazociagu wysokopreznego

2. Dla terenow o ktorych mowa w ust.1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
1 dopuszczalne, a w przypadkach uzasadnionych przeznaczenie uzupelniajace.
3. Tereny, o ktorych mowa w ust.1 moga by¢ wykorzystywane na cele zgodne z ich
przeznaczeniem podstawowym w catosci lub w czesci na cele przeznaczenia podstawowego
1 dopuszczalnego na zasadach dla nich ustalone planem.
4 Na terenach o ktorych mowa w ust.1, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi mozna
lokalizowac:
1) nowe obiekty budowlane wraz ze zwiazanymi z nimi instalacjami, wymaganymi
urzadzeniami budowlanymi i budowlami oraz dokona¢ remontu, odbudowy, rozbudowy,
nadbudowy, przebudowy 1 zmiany sposobu uzytkowania istniejacych obiektow
budowlanych lub ich czesci, a takze wykonywaé inne roboty budowlane zgodnie z
przeznaczeniem terenu, okreslonym w przepisach szczegotowych niniejszej uchwaty |
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej zwiazane z przeznaczeniem terenu oraz
lokalne urzadzenia komunikacji wewngtrznej, majg architekture oraz zielen towarzyszaca
3).przebieg linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania — wyznaczonych $cisle nie podlega zmianom, z wylaczeniem zmiany
dokonanej w trybie wymaganym przepisami odrgbnymi. Dopuszcza si¢ zmiang przebiegu
linii rozgraniczajacych wyznaczonych orientacyjnie, wynikajaca z istniejacych i nowych
podzialow geodezyjnych lub wystgpujacych potrzeb, w przypadku :
- dostosowania jej przebiegu do istniejacego przebiegu granic geodezyjnych podziatow
wiasnosciowych,
- zmiany przebiegu granicy geodezyjnej dziatki, wzdluz ktdrej wyznaczono linig
rozgraniczajaca, w tym szczego6lnie w celu poszerzenia pasa drogowego drogi publiczne;j
lub powigkszenia dziatki / nieruchomosci dla jej prawidlowego zagospodarowania.



Tytut 11
Ustalenia planu
DZIAL 1

Ustalenia szczegolowe dla terenéw wyznaczonych w planie i oznaczonych symbolami
Rozdziat 1

Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug

§5
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem:1 MWn, ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe -  teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o niskiej
intensywnosci zabudowy

2) uzupelniajace — obiekty i urzadzenia towarzyszace zabudowie mieszkaniowej
( budynki gospodarcze, budynki garazowe , miejsca postojowe dla samochodow i
rowerOw, mata architektura, urzadzenia rekreacji przydomowej, urzadzenia
infrastruktury techniczne;j )

2. Zasady ksztattowania zabudowy i tadu przestrzennego.

1) istniejaca zabudowa mieszkaniowa moze podlega¢ remontom, przebudowie,
rozbudowie, odbudowie i uzupetnianiu o obiekty i urzadzenia towarzyszace,

2) linia zabudowy - nalezy zachowac¢ istniejaca linie  zabudowy budynkow
od drogi publicznej KD, odlegtosci od granic bocznych dziatki zachowaé
zgodnie z obowiazujacymi warunkami technicznymi,

3) na 1 mieszkanie nalezy przewidzie¢ nie wigcej niz 1 budynek garazu i 1 budynek
gospodarczy lub budynek gospodarczo garazowy o powierzchni nie
przekraczajacej 45m?,

4) intensywnos$¢ zabudowy terenu In - do0,50 ; powierzchnia biologicznie czynna —
minimum 25% powierzchni dziatki.

3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) budynek mieszkalny — przy przebudowie, rozbudowie i zmianie konstrukcji dachu nalezy
zachowac:

a) wysokos¢ budynku - dwie kondygnacje, wysokos¢ budynku moze by¢
podwyzszona wylacznie dla uzyskania poddasza przeznaczonego na cele
uzytkowe, w tym mieszkalne,

b) dach — nalezy zachowac¢ forme istniejaca ; dopuszcza si¢ przebudowe dachu na
dach stromy w celu uzyskania poddasza uzytkowego;

c) kalenica dachu - w przypadku przebudowy dachu kalenice nalezy usytuowaé
rownolegle do osi drogi,

d) pokrycie dachu — jak w stanie istniejacym, przy przebudowie wskazane pokrycie
dachowka lub materiatem dachowko-podobnym.

2) budynki gospodarcze, budynki garazowe - przy przebudowie, rozbudowie zmianie
konstrukcji dachu i budowie nowych budynkdéw nalezy zachowadé:
a) wysokosc - jedna kondygnacja nadziemna do 3,50m,
b) dach jedno lub dwuspadowy ( kat nachylenia 8 - 20° , pokryty dachowka,
materiatem dachowko — podobnym , dopuszczalna blacha falista,
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c) wskazana budowa budynkow garazowych lub gospodarczych w formie
zespolu o jednakowej wysokosci, geometrii dachu i materiatu pokrycia;
szeroko$¢ frontu zespolu budynkow do 15,0m: dopuszcza si¢ usytuowanie
budynkow Sciang przy granicy dziatki sasiedniej , wskazane jako obiektu

dobudowanego do takiego samego zespolu budynkow garazowych lub

gospodarczych .

4.Stawka procentowa do okreslenia oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci 30%.

§6
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem : 2MN — ustala sig:
1.Przeznaczenie terenu.

1) podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

2) uzupelniajace — obiekty 1 urzadzenia towarzyszace zabudowie mieszkaniowej
( budynki gospodarcze, budynki garazowe, miejsca postojowe, mata architektura,
urzadzenia rekreacyjne, infrastruktura techniczna ).

3) dopuszczalne ustugi bytowe.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

1) istniejaca zabudowa mieszkaniowa 1 towarzyszaca moze podlegaé remontom,
przebudowie , rozbudowie i zmianie sposobu uzytkowania ,

2) dopuszczalna budowa nowych budynkow mieszkalnych i towarzyszacych,

3) lima zabudowy — nalezy zachowac linie zabudowy nieprzekraczalne jak okreslono
na rysunku planu,

4) wskaznik intensywnosci zabudowy terenu In- do 0,40; powierzchnia biologicznie
czynna — minimum 25% powierzchni dziatki,

5) dopuszcza sig podziat terenu i wydzielenie nowych nieruchomosci pod warunkiem
zachowania warunkow przepisow szczegdinych w tym zakresie oraz frontu dziatki
minimum 18,0m,

6) ustugi bytowe moga byc¢ lokalizowane jako obiekty wbudowane w budynek
mieszkalny o powierzchni do 35% jego powierzchni uzytkowej; w formie obiektu
wolnostojacego o powierzchni uzytkowej do 70,0m?; dopuszcza si¢ adaptacje na cele
ustug istniejaca zabudowe gospodarcza,

7) w przypadku lokalizacji ustug nalezy zapewni¢ w obrebie dziatki nie mniej niz
2 miejsca postojowe dla samochodow 1 4 miejsca dla rowerdw.

3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) budynek mieszkalny :

a) wysoko$¢ budynku — do dwoch kondygnacji nadziemnych z mozliwoscia
przeznaczenia  poddasza na cele uzytkowe;, wysoko$¢ budynku od poziomu
terenu do najwyzszego punktu kalenicy - do 11,0 m,,

b) szerokosc elewacji frontowej budynku — 10 -14,0m,

c) dach — dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych, dopuszczalne
doswietlenia poddaszy oknami w $cianach szczytowych, oknami potaciowymi lub
oknami w lukarnach, kat nachylenia potaci dachowej 36- 42°,

d) kalenica gtowna dachu - usytuowana réwnolegle do osi drogi KDw,

e) dachy budynkow mieszkalnych - pokryte dachowka lub materialem dachowko-
podobnym w kolorze odcieni czerwonych, ceglastych,

2) budynki gospodarcze, budynki garazowe:

a) wysokos¢ - jedna kondygnacja nadziemna do 3,50m.(wysokos¢ od

poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy),



b) dach jedno lub dwuspadowy , kat nachylenia potaci 10 — 20° | pokryty
dachowka, materiatem dachowko — podobnym , dopuszczalna blacha falista ,
4 Stawka procentowa do okreslenia oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci 30%.

§7

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3MR ustala sig :

1. Przeznaczenie terenu.

1) podstawowe - teren zabudowy zagrodowe;

2) uzupelniajace — obiekty i urzadzenia towarzyszace zabudowie zagrodowej
( budynek mieszkalny, budynki inwentarskie zwiazane z prowadzonym
gospodarstwem rolnym, budynki gospodarcze i garazowe na przechowywanie
maszyn 1 sprzgtu rolniczego, wiaty gospodarcze, mala architektura, obiekty
1 urzadzenia infrastruktury technicznej , w tym zbiorniki na gnojowice , gnojowke,
plyty gnojowe),

3) dopuszczalne - agroturystyka

2. Zasady ksztattowania zabudowy i tadu przestrzennego.

1) istniejaca zabudowa moze podlega¢ remontom, przebudowie wymianie
i uzupelnianiu o obiekty i urzadzenia towarzyszace,

2) linia zabudowy nieprzekraczalna — minimum 6,0 m od krawedzi jezdni drogi,

3) nieprzekraczalna liczbe zwierzat gospodarskich w obsadzie mieszanej
w granicach dziatki ( gospodarstwa rolnego ) ustala si¢ — 200DJP,

4) intensywno$¢ zagospodarowania terenu In- do0,70 ; powierzchnia biologicznie
czynna —minimum 15% powierzchni dziatki; w przypadku wprowadzenia
agroturystyki minimum 20%.

3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1) dla budynku mieszkalnego:

a) wysokos¢ budynku — do dwoch  kondygnacji nadziemnych z mozliwoscia
przeznaczenia poddasza na cele uzytkowe,

b) wysoko$¢ budynku od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy - max.

11,0m,

c) dach — dwuspadowy ( dopuszczalny wielospadowy ) o symetrycznym nachyleniu
potaci dachowych, kat nachylenia potaci dachowej 36-42°, pokryty dachowka lub
materiatem dachowko- podobnym, w kolorze odcieni czerwonych, ceglastych,

2) dla budynkow inwentarskich istniejacych i projektowanych ustala sie:

a) wysokos¢ — jedna kondygnacja nadziemna , maksymalnie 12,0m, bez
podpiwniczenia,

b) dachy jedno lub dwuspadowe z mozliwoscig wykorzystania poddasza na sktadowanie
siana lub stomy, kat nachylenia potaci dachowych 10 - 30°,

c) pokrycie dachu — dachowka , ptyty warstwowe lub blacha falista,

d) dopuszczalne sytuowanie w podlodze budynku inwentarskiego zbiornikow
1 instalacji na gromadzenie 1 odprowadzenie gnojowki lub gnojowicy,

3) dla budynkow gospodarczych, garazy na maszyny rolnicze, wiat - przy nadbudowie,
przebudowie, rozbudowie , zmianie konstrukcji dachu oraz budowie nowych
budynkow nalezy zachowac:

a) wysokos¢ - jedna kondygnacja nadziemna do 5,0m.(wysoko$¢ od poziomu
terenu do najwyzszego punktu kalenicy), bez podpiwniczenia,



b) dach jedno lub dwuspadowy ( kat nachylenia 8 — 20° , pokryty dachowka,
materiatem dachéwko — podobnym , blachg falista lub plyta warstwowa,
¢) usytuowanie budynku gospodarczego lub garazu - jako obiekty wolnostojace ,
lub przybudowane, mozliwos¢ usytuowania przy granicy dziatki sasiedniej .
4 Ustalenia szczegotowe dotyczace zasad ochrony srodowiska:

1) przekroczenie na terenie obsady 60DJP wymaga przeprowadzenia postepowania
zgodnie z przepisami szczegOinymi w zakresie ochrony srodowiska,

2) do celow grzewczych — nalezy zastosowa¢ paliwa o niskiej emisji zanieczyszczen
gaz ,olej opatowy , energie elektryczna lub wysokosprawne urzadzenia na paliwo stale,
3) Scieki bytowe — przejsmowo dopuszcza si¢ odprowadzenie do wybieralnego zbiornika
o pojemnoéci do 10 m’, ktory nalezy wykona¢ szczelny; usytuowanie zbiornika na

dziatce zgodnie z obow1qzu1qcym1 przepisami szczegolnymi,

4) gnojowke 1 gnojowice — nalezy gromadzic w szczelnych zbiornikach
1 odprowadza¢ na grunty rolne inwestora zgodnie z przepisami szczegdlnymi
w tym zakresie,

5) obornik — nalezy sktadowa¢ na szczelnych plytach gnojowych i odprowadza¢ na grunty
rolne inwestora jak wyzej,

6) wody opadowe z dachéw budynkéw - przejsciowo nalezy odprowadza¢ na
nieutwardzony teren lub do dotu chionnego w obrebie dziatki , docelowo do sieci
kanalizacji deszczowe;j,

7) odpady komunalne — nalezy gromadzi¢ i odprowadza¢ zgodnie z gminnym
systemem gospodarki odpadami,

5. Stawka procentowa do okreslenia oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci 30%.

§8
Dla terenéw oznaczonych symbolem :4MN , 4aMN ustala sig:
1.Przeznaczenie terenu.
1) podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2)) uzupelniajace - garaze, budynki gospodarcze, mata architektura, urzadzenia
1 obiekty infrastruktury technicznej.
3)) dopuszczalne — ustugi bytowe
2. Zasady ksztattowania zabudowy i tadu przestrzennego.
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna , wolnostojaca,
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — dla budynkéw mieszkalnych jak okreslono na
rysunku planu; odleglosci od granic bocznych dzialki zachowaé¢ zgodnie
z obowigzujacymi warunkami technicznymi, dla budynkow gospodarczych
i garazy dopuszcza si¢ budowg przy granicy dziatki sasiedniej w tym Jako
dobudowane do takich budynkow,
3) wskaznik intensywnosci zabudowy terenu In- do 0,35; powierzchnia biologicznie
czynna — minimum 45% powierzchni dziatki
4) w przypadku lokalizacji ustug nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w obrebie
dziatki w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce dla samochodow, 2 miejsca dla
TOWerow.
3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) budynek mieszkalny:
a) wysokos$¢ — jedna lub dwie kondygnacje z poddaszem uzytkowym;
b) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy — dla budynkow jednokondygnacyjnych 3,5 — 4,0m,



dla dwukondygnacyjnych do 9,50 m, w zaleznosci od pierwszego zrealizowanego

budynku,

c) dach dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych,
dopuszcza si¢ dowolne doswietlenie poddaszy na dlugosci nie przekraczajacej
potowy dhugosci potaci dachowej,

d) kat nachylenia potaci dachowych 36 - 40°,

e) kalenica na terenic 4AMN usyluowana prostopadle do ost drogi; na terenie 4aMN

rownolegle do osi drogi,

f) pokrycie dachu - dachdwka ceramiczng lub materialem dachéwko- podobnym,
w kolorze odcieni czerwonych, ceglastych,

g) front budynkow mieszkalnych : 10 -14,0m,

2) budynki gospodarcze, garazowe:

a) pray kazdym budynku mieszkalnym dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku
towarzyszacego — gospodarczego, garazu lub jednego budynku gospodarczo —
garazowego wysokos¢ powierzchni do 40m?,

b) wysokos¢ - jedna kondygnacja nadzicmna do  2,50m.(wysokosé
mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicv), w przypadku
dobudowy do budynku na dzialce sgsiedniej wysokosé dostosowac do budynku
istniejgcego na dziatce sasiedniej,

¢) dach jedno lub dwuspadowy, kgt nachylenia potaci 8- 20 ° pokryty dachowka,
materiatem dachowko - podobnym , dopuszczalna blacha falista,

d) usytuowanie budynkow - jako wolnosiojgee, whudowaie  lub piaybudowaie
do budynku mieszkalnego, dopuszezalne pravbudowanic  garazu do budynku
mieszkalnego w jego linii zabudowy pod warinkiem  zachowania  szerokosc

frontowe) okresloney w pkt. 1.
4. Ustalenia szezegolowe dotyczgee zasad ochrony srodowiska:

1) do celow grzewczych - nalezy zastosowaé paliwa o niskiej emisji zanieczyszczen:
£2az, ()lej opamwy, enerpie (,‘,Iekll\yti;'.ll'({ fub \\/.\-’H()yl\(,),“;l)li\\VII\‘, |1|/.zl|,i/t;ni.;! it l_l.!;lwu
state,

2) scieki bytowe — odprowadzenie przejéciowo do zbiornika wybieralnego, ktory nalezy
wykonad szczeliy o pojemnosei do 10 m® usyluowany na dzialce zgodnie
2 obowigzujacy i pracpisami, wyklucza si¢ budowe indywidualnych przydomowych
oczyszezalni scickow,

3) wody opadowe- nalczy odprowadzic na mcuivwdardzony {cren w obnghee deadin Tnh
do dotu chlonnego,

4) odpady komunalne - nalezy gromadzi¢ 1 odprowadzac zgodnie z gminnym systemem
gospodarki odpadami.

5. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu wartoséci nieruchomosci 30%.

§9
Dla terenu oznaczonego symbolem :5 MN ,SaMN ustala sig¢:
1. Przeznaczenie terenu.
1) podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) uzupetniajace - garaze, budynki gospodarcze, mata architektura, urzadzenia
i obiekly infrastruklury technicznej,
3) dopuszczalne - ustugi bylowe.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i1adu przestrzennego.
1) istniejaca zabudowa mieszkaniowa 1 towarzyszaca moze podlega¢ remontom,
przebudowie , rozbudowie i zmianie sposobu uzytkowania pod warunkiem zgodnosci
z przeznaczeniem ustalonym w pkt. 1,
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2)linia zabudowy - dla istniejacych budynkéw nalezy zachowaé linig¢ zabudowy
istniejacej; dla zabudowy nowej nalezy zachowa¢ minimum 6,0m od krawedzi jezdni
drogt KD , odlegltosci od granic bocznych nalezy zachowaé zgodnie
z obowiazujacymi warunkami technicznymi; dla budynkéw gospodarczych i garazy
dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy przy granicy dziatki sasiedniej jako dobudowane
sciang do takich budynkow,

3) ustugi bytowe -- mogg by¢ lokalizowane w budynku mieszkalnym do 30% powierzchni
uzytkowej budynku Ilub w budynkach towarzyszacych po zmianie sposobu
uzytkowania,

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy terenu In - 0,45, powierzchnia biologicznie
czynna — minimum 25% powierzchni dzialki,

5) w przypadku lokalizacji ustug na dzialce nalezy wyznaczy¢ nie mniej niz jedno
stanowisko postojowe dla samochodow i dwa dla rowerow.

3. Ustalenia w zakresie parametrow i1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) budynek mieszkalny.

a) wysokos¢ — do dwodch kondygnacji z poddaszem uzytkowym , od poziomu terenu
do najwyzszego punktu kalenicy — max.[1,0m,

b) dach - dwuspadowy o symelrycznym nachyleniu potaci dachowych; kat
nachylenia potaci dachowych 306-42°, pokrycie dachéwkg lub materiatem
dachowko- podobnym w kolorze odcieni czerwonych, ceglastych,

¢) usytuowanie kalenicy - na terenie SMN prostopadle do drogi KD; na terenie
5aMN prostopadle do drogi KDw,

d) szerokos¢ elewacji frontowe) budynku - 10 - 14,0m,

2) budynki gospodarcze, garazowe.

a) wysokos¢ - jedna kondygnacja nadziemna — do 3,50m (wysokos$¢
mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy),

b) dach nawigzujacy formg i materialem pokrycia do budynku micszkalnego,

¢) mozliwos¢ dobudowy do budynku micszkalnego wjego hun zabudowy  pod
warunkiem zachowania szerokosci elewac)i frontowej okreslonej w pkt. i d.

4. Ustalciiia secsegotows dotyczgee zasad ochrony $rodowiska:

1y scicki bytowe ~ przgjsciowo do zbiornika wybicralnego, ktory nalezy wykonac
szezelny o pojemnosct do 10 m' usytuowany zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegolnymi,

2) wody opadowe- nalezy odprowadzi¢ na nicutwardzony teren w obrgbie dziatki tub
do dotu chlonnego; wody opadowe z dachow budynkow lokalizowanych przy
praiicy dziatki nie mogy splywac na tereny sasiednie,
do celow grzewezycl - nalezy zastosowaé paliwa o niskiej emisji zanieczyszczen:
gaz, ole] opatowy, cnergie elektryczng lub wysokosprawne urzadzenia na paliwo
state,

4) odpady komunalne - nalezy gromadzi¢ i odprowadza¢ zgodnie z gminnym

systemem gospodarki odpadami.
5. Stawka procentowa do okreslenia oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci 30%.

§10
Dia terenu oznaczonego symbofens :6.M - Up ustala sig
1. Przeznaczenie terenu.
1) podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej z ustugami publicznymi
2) uzupelniajace - garaze, budynki gospodarcze, mata architektura, parking, zielen,
urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.

(%]
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2 Zasady ksztaltowania zabudowy i tadu przestrzennego.

I) istniejaca zabudowa mieszkaniowa i ustugi publiczne ( $wietlica wiejska ) moze
podlega¢ remontom, przebudowie i rozbudowie do potrzeb zgodnie =z
przeznaczeniem terenu,

2) linia zabudowy - nalezy zachowa¢ lini¢ istniejacej zabudowy jako
nieprzekraczalna,

3) wskaznik intensywnosci zabudowy terenu in-do0,45 ; powierzchnia biologicznie
czynna — minimum 25% powierzchni dziatki,

4) w zagospodarowaniu dziatki - nalezy wyznaczyé nie mniej niz dwa stanowiska
postojowe dla samochodow i szes¢ dla rowerdw.

3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) budynek mieszkalny.

a) wysoko$¢ — do trzech  kondygnacji z poddaszem uzytkowym . cze$¢ parteru
budynku jako ustugi publiczne — $wietlica wiejska,

b) dach dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu polaci dachowych, pokryty
dachowka lub materiatem dachowko- podobnym,

c) kalenica dachu budynku — réwnolegta do osi drogi KD,

2) budynki gospodarcze, garazowe.

a) wysokos¢ — jedna kondygnacja nadziemna - do 3,50m.(wysoko$¢ mierzona
od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy),
b) dach jedno lub dwuspadowy, pokryty dachowka, materialem dachowko -
podobnym lub blachg falista,
c) mozliwos¢ lokalizacji przy granicy dziatki sasiedniej; nie dopuszcza sie
dobudowy do budynku mieszkalno - ustugowego.
4. Ustalenia szczegotowe dotyczace zasad ochrony srodowiska:

1) Sscieki bytowe — przejSciowo dopuszcza si¢ do zbiornika wybieralnego, ktory nalezy
wykonaé szczelny o pojemnoéci do 10 m' usytuowany na dzialce zgodnie
z obowiazujacymi przepisami szczegOlnymi, docelowo do sieci kanalizacji
sanitarnej,

2) wody opadowe- nalezy odprowadzi¢ na nieutwardzony teren w obrebie dziatki lub
do dotu chtonnego, wody opadowe z dachow budynkow lokalizowanych przy
granicy dziatki nie moga sptywac na tereny sasiednie,

3) do celow grzewczych - nalezy zastosowaé paliwa o niskiej emisji zanieczyszczen:
gaz, olej opatowy, energi¢ clektryczng lub wysokosprawne urzadzenia na paliwo
state,

4) odpady komunalne -- nalezy gromadzi¢ i odprowadza¢ zgodnie z gminnym
systemem gospodarki odpadami.

S. Stawka procentowa do okreslenia oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci 30%.

§11

Dla terenu oznaczonego symbolem :7 MN, 8MN, 8aMN, 8bMN ustala sig:
1.Przeznaczenie terenu.

1) podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) uzupelniajace - garaze, budynki gospodarcze, mala architektura, urzadzenia

1 obiekty infrastruktury techniczne;j,

3) dopuszczalne — ustugi bytowe.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i tadu przestrzennego.
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l)istniejaca zabudowa mieszkaniowa i towarzyszaca moze podlega¢é remontom,
przebudowie , rozbudowie i zmianie sposobu uzytkowania pod warunkiem zgodnosci z
przeznaczeniem ustalonym w pkt. 1,

2)w przypadku podziatu terenu 8a MN i 8bMN na dzialki budowlane nalezy nowo
wydzielonym nieruchomos$ciom zapewnié dostep do drogi publicznej, szeroko$é¢ granicy
frontowej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 18,0m,

3) nieprzekraczalina linia zabudowy — jak oznaczono na rysunku planu, odlegtosci od granic
bocznych dzialki nalezy zachowaé zgodnie z obowigzujagcymi warunkami
technicznymi; dla budynkow gospodarczych i garazy dopuszcza sie mozliwoé¢ budowy
przy granicy dziatki sasiedniej w tym jako dobudowane $ciang do takich budynkow,

4)ustugi bytowe — moga byé lokalizowane w budynku mieszkalnym do 30% jego
powierzchni uzytkowej lub w budynkach towarzyszacych po zmianie sposobu
uzytkowania ,

5) wskaznik intensywnosci zabudowy terenu In — do 0,35 ; powierzchnia biologicznie
czynna — minimum 25% powierzchni dziatki,

6)w przypadku lokalizacji ustug na dzialce nalezy wyznaczyé nie mniej niz jedno
stanowisko postojowe dla samochodow i dwa dla rowerow.

3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1) budynek mieszkalny.

a) wysoko$¢ — do dwoch kondygnacji z poddaszem uzytkowym ,od poziomu
terenu do najwyzszego punktu kalenicy — do11,0m,

b) dach dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych, kat
nachylenia pofaci dachu 36 - 42° pokryty dachowka Ilub materialem
dachowko- podobnym,

¢) kalenica usytuowana rownolegle do osi drogi KD,

d) szerokos¢ elewacji frontowej budynku — 10 — 16,0m,

2) budynki gospodarcze, garazowe.

a) wysoko$¢ — jedna  kondygnacja  nadziemna - do 3,50m.(wysoko$¢

mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy),

b) dach jedno lub dwuspadowy, pokryty dachowka, materialem dachoéwko —
podobnym lub blachg talista, kat nachylenia potaci dachu 15-20°.

4. Ustalenia szczegdtowe dotyczace zasad ochrony srodowiska:

1) Scieki bytowe — odprowadzenie przejsciowo do zbiornika wybieralnego, ktéry
nalezy wykonac szczelny o pojemnosci do 10 m’ usytuowany na dziatce zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegblnymi; ze wzgledu na uwarunkowania
terenowe i mozliwos¢ zanieczyszczenia wod wyklucza si¢ budowe indywidualnych
przydomowych oczyszczalni sciekdow,

2) wody opadowe- nalezy odprowadzi¢ na nieutwardzony teren lub do dohu
chtonnego w obrebie dziatki ; wody opadowe z dachéw budynkéw lokalizowanych
przy granicy dziatki nie mogg sptywaé na tereny sasiednie,

3) do celow grzewczych - nalezy zastosowaé paliwa o niskiej emisji zanieczyszczen:
gaz, olej opatowy, energie elektryczng lub wysokosprawne urzadzenia na paliwo
state,

4) odpady komunalne - nalezy gromadzi¢ i odprowadza¢ zgodnie z gminnym
systemem gospodarki odpadami.

5. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci 30%.

§ 12.

Dla terenu oznaczonego symbolem : 9MWn ustala sie:



13

1. Przeznaczenie terenu.

1) podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o niskiej

intensywnosci zabudowy

2) uzupelniajace - budynki garazowe, gospodarcze, mala architektura, zielef

urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, w tym lokalna kottownia.

3) dopuszczalne — ustugi bytowe i komercyjne .

2. Zasady ksztaftowania zabudowy i fadu przestrzennego.
I) istniejaca zabudowa mieszkaniowa moze podlega¢ remontom, przebudowie,
rozbudowie pod warunkiem zachowania :
a) istniejace;j linii zabudowy i szerokosci frontu budynkow,
b) wysokosci budynkéw — jedna kondygnacja z poddaszem uzytkowym,
¢) dach dwuspadowy z podwojnymi oknami w wykuszach,
d) utrzymania jednolitej formy okien zarébwno na pierwszej kondygnacji jak
1 w wykuszach,
e) pokrycie dachu — dachowka ceramiczna,
2) wskaznik intensywnosci zabudowy terenu In - do0,55 ; powierzchnia biologicznie
czynna -~ minimum 35%, w tym wyznaczenie placu zabaw dla dzieci
najmfodszych
3.Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) dla budynkoéw mieszkalnych istniejacych jak ustalono w pkt.2
2) dla nowych budynkéw mieszkalnych ustala sig:.

a) wysokos¢ — jedna kondygnacja z poddaszem uzytkowym , od poziomu terenu
do najwyzszego punktu kalenicy — max - 7,0m

b) dach dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu pofaci dachowych, pokryty
dachowka lub materiatem dachowko-podobnym, dopuszcza sie do$wietlenie

poddaszy w sposob podobny jak zabudowy istniejacej,

c) kat nachylenia potaci dachowych - 36 - 42°,

d) szerokos¢ frontu budynku - - 10- 20,0,m,

e) linia zabudowy nieprzekraczalna — jak okre$lono na rysunku planu,

3) budynki gospodarcze, garazowe, kottownia lokalna;

a) dopuszcza si¢ lokalizacje dla kazdego mieszkania jednego budynku towarzyszacego
— gospodarczego , garazu lub gospodarczo — garazowego o powierzchni do 30m?
wysoko$¢ — jedna kondygnacja nadziemna — do 2,50m.(wysoko$é mierzona od
poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy),

b) dach jednospadowy, pokryty dachowka, materiatem dachéwko ~ podobnym,

c) kottownia lokalna — mozliwos¢ dokonywania remontow , przebudowy i rozbudowy
do potrzeb 1 wymogow ochrony srodowiska.

4. Warunki szczegOtowe w zakresie ochrony srodowiska:
1) emisja zanieczyszczen wydalanych do atmosfery z istniejacej kotlowni lokalnej nie
moze przekracza¢ dopuszczalnych norm okreslonych w przepisach szczegélnych;
2) wody opadowe - nalezy odprowadzi¢ na nieutwardzony teren w obrebie
dziatki lub do dolu chlonnego, wody opadowe =z dachow budynkow
lokalizowanych przy granicy nie moga sptywa¢ na dziatki sasiednie,
3) odpady komunalne — gromadzenie w wydzielonej czesci gospodarczej dziatki
i odprowadzanie zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami,
4) odpady komunalne — nalezy gromadzi¢ i odprowadzac¢ zgodnie z gminnym systemem
gospodarki odpadami.
S. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci 30%.
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§13
Dla terenu oznaczonego symbolem :10MN ustala sig:
1.Przeznaczenie terenu.

1) podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) uzupelniajace - garaze, budynki gospodarcze, mala architektura, urzadzenia
i obiekty infrastruktury technicznej,

3) dopuszczaine — ustugi bytowe 1 komercyjne.

2. Zasady ksztattowania zabudowy 1 tadu przestrzennego.

1) istniejaca zabudowa mieszkaniowa i towarzyszaca moze podlega¢ remontom,
przebudowie, rozbudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania na przeznaczenie
dopuszczalne,

2) linia zabudowy - dla istniejacej zabudowy nalezy zachowac lini¢ zabudowy
budynkow istniejacych; dla zabudowy nowej nalezy zachowa¢ odlegto$¢ minimum
6,0 m od krawedzi jezdni drogi KD, odlegtosci od granic bocznych dziatki nalezy
zachowa¢ zgodnie z obowiazujacymi warunkami technicznymi; dla nowych
budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy przy granicy
dziatki sasiedniej w tym jako dobudowane do takich budynkow,

3) wskaznik intensywno$ci zabudowy terenu In -do 0,55 ; powierzchnia biologicznie
czynna — minimum 25 % powierzchni dziatki,

4) w przypadku lokalizacji ustug w zagospodarowaniu terenu wydzieli¢ miejsca
postojowe nie mniej niz 2 dla samochodow i 4 dla rowerow.

3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1) budynek mieszkalny.
a) wysokos¢ — do dwoch kondygnacji z poddaszem uzytkowym ( wysokos$¢
mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy - do 9,50 m.),
nie podpiwniczony,
b) dach dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych, kat nachylenia
38 - 42°, pokryty dachowkg lub materiatem dachowko- podobnym,
¢) kalenica usytuowana rownolegle do osi drogi KD,
d) szerokos¢ frontu budynku — 10 -14,0m,

2) budynki gospodarcze, garazowe.
a) wysokos¢ — jedna kondygnacja nadziemna — do 3,50m (wysoko$¢ mierzona od
poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy),
b) dach jedno lub dwuspadowy, pokryty dachowka, materialem dachowko —
podobnym, dopuszczalna blacha falista,

4. Ustalenia szczegotowe dotyczace zasad ochrony srodowiska:

1) $cieki bytowe — przejsciowo nalezy odprowadza¢ do szczelnego zbiornika

wybieralnego o pojemnosci do 10 m’ usytuowanego na dzialce zgodnie
z obowiazujacymi przepisami; ze wzgledu na wysoki poziom wod gruntowych nie
przewiduje si¢ indywidualnych oczyszczalni $ciekow, docelowo do sieci kanalizacji
sanitarnej,
2) wody opadowe- nalezy odprowadzi¢ na nieutwardzony teren lub do dolu
chlonnego w obrebie dziatki,
3) odpady komunalne — nalezy gromadzic w czg$ci gospodarczej dziafki,
a nastepnie odprowadzaé zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami.
5. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci 30%.

§ 14

Dla terenu oznaczonego symbolem : 13MWn ustala sig¢:
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1.Przeznaczenie terenu.
1) podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o niskiej
intensywnosci zabudowy
2) uzupetniajace - mala architektura, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i fadu przestrzennego.
1) istniejaca zabudowa mieszkaniowa moze podlega¢ remontom, przebudowie
1 rozbudowie, nadbudowie do wysokosci trzech kondygnacji ,
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak w stanie istniejacym,
3) wskaznik intensywnosci zabudowy terenu In -0,65 ; powierzchnia biologicznie
czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10% powierzchni dziatki.
3.Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) budynek mieszkalny.
a) wysokos¢ budynku — do trzech kondygnacji nadziemnych,
b) dach dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych, pokryty
dachowka lub materialem dachowko-podobnym,
2) budynki gospodarcze, garazowe.
- z uwagi na wielkos¢ dzialki 1 istniejace zainwestowanie terenu oznaczonego symbolem
13MWn nie dopuszcza si¢ budowy nowych budynkow gospodarczych garazy.
5. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci 30%

§ 15

Dla terenu oznaczonego symbolem :15 MN ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu.
1) podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) uzupelniajace - garaze, budynki gospodarcze, mata architektura, urzadzenia
1 obiekty infrastruktury technicznej,
3) dopuszczalne — ustugi bytowe,
2 Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) istniejaca zabudowa moze podlega¢ remontom, przebudowie, nadbudowie,
rozbudowie 1 zmianie sposobu uzytkowania do przeznaczenia dopuszczalnego
2) wysokos¢ zabudowy — do trzech kondygnacji z poddaszem uzytkowym,
3) intensywnos$¢ zabudowy terenu In -do 0,80 ; minimalna powierzchnia biologicznie
czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10 % powierzchni dziatki,
3. Stawka procentowa do okreslenia oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci 30%

§16
Dla terenu oznaczonego symbolem :20 MN ustala sig:
1.Przeznaczenie terenu.
1) podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
2) uzupelniajace - garaze, budynki gospodarcze, mata architektura, urzadzenia
1 obiekty infrastruktury technicznej,
3) dopuszczalne — ustugi bytowe.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i tadu przestrzennego.
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna , wolnostojaca,
2) podzial terenu na dziatki — jak okreslono na rysunku planu z tolerancjg do 5%
odnos$nie szerokosci frontowej dziatki,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — dla budynkoéw mieszkalnych jak okreslono na
rysunku planu, odlegtosci od granic bocznych zgodnie z obowiazujacymi
warunkami technicznymi; dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza sie



16

mozliwos¢ budowy przy granicy dziatki sasiedniej w tym jako dobudowane do
takich budynkow,

4) przy kazdym budynku mieszkalnym dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku
towarzyszacego — gospodarczego lub garazu lub gospodarczo - garazowego
o powierzchni nie wigkszej niz 45m?,

5) wskaznik intensywnosci zabudowy terenu In — do 0,30; powierzchnia biologicznie
czynna — minimum 40% powierzchni dziatki.

3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) budynek mieszkalny.

a) wysoko$¢ — jedna kondygnacja z poddaszem uzytkowym, od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy — do 70m ; lub dwie kondygnacje
z poddaszem uzytkowym , od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy —
max.9,50m , w zaleznosci od pierwszego realizowanego budynku,

b) dach - dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym nachyleniu potaci
dachowych, w zaleznosci od pierwszego realizowanego budynku, dopuszczalne
doswietlenia poddaszy oknami w $cianach szczytowych, oknami potaciowymi lub
oknami w lukarnach, ktore nie moga zajmowa¢ wiecej niz 1/3 dlugosci potaci
dachowej, ,

c) kat nachylenia potaci dla dachu dwuspadowego 38 - 45° dla dachu
wielospadowego 30 - 38°,

d) dach kryty dachowka lub materialem dachowko-podobnym, w kolorze dachu
pierwszego realizowanego budynku,

e) kalenica glowna usytuowana rownolegle do frontu dziatki,

f) szerokos¢ elewacji frontowej budynku — 10 - 14,0m,

2) budynki gospodarcze, garazowe.

a) wysokos¢ — jedna kondygnacja nadziemna — do. 3,50m.(wysoko$¢ mierzona od
poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy),

b) dach jedno lub dwuspadowy, pokryty dachowka, materialem dachowko —
podobnym lub blacha falista,

c) dopuszczalne sytuowanie garazu jako obiektu wbudowanego w budynek
mieszkalny lub przybudowanego do niego pod warunkiem zachowania szerokosci
frontowej budynku mieszkalnego okreslonej w pkt. 1f.

4. Ustalenia szczegotowe dotyczace zasad ochrony srodowiska:

a) do celow grzewczych - nalezy zastosowa¢ paliwa o niskiej emisji zanieczyszczen:
gaz, olej opatowy, energie elektryczna lub wysokosprawne urzadzenia na paliwo
stale; dopuszczalne i wskazane podiaczenie zabudowy do kotlowni lokalnej szkoty
ogrodniczej,

b) scieki bytowe — przejsciowo odprowadzenie do zbiornika wybieralnego, ktory

nalezy wykonaé szczelny o pojemnosci do 10 m’ usytuowany zgodnie
z obowigzujacymi przepisami; dopuszczalne i wskazane podiaczenie do sieci
kanalizacji szkoly ogrodniczej; nie dopuszcza si¢ budowy przydomowych
indywidualnych oczyszczalni $ciekow,

c) wody opadowe - nalezy odprowadzi¢ na nieutwardzony teren lub do dotu
chtonnego w obrebie dziatki, w przypadku lokalizacji budynku gospodarczego lub
garazu przy granicy dziatki wody opadowe nie moga sptywac na dziatki sasiednie,

d) odpady komunalne — gromadzenie i odprowadzenie zgodnie z gminnym
systemem gospodarki odpadami,

5. Stawka procentowa do okreslenia oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci 30%.
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§17
Dla terenéw oznaczonych symbolem : 22M ustala sig:
1.Przeznaczenie terenu.
1) podstawowe - teren zabudowy mieszanej — zagrodowej, jednorodzinnej.
2) uzupelniajace - budynki gospodarcze, w tym inwentarskie, budynki garazowe,

w tym na maszyny rolnicze, wiaty gospodarcze, mata architektura,

urzadzenia 1 obiekty infrastruktury technicznej, w tym zbiorniki na gnojowke

1 gnojowiceg, plyty gnojowe,

3) dopuszczalne — ustugi bytowe, komercyjne i agroturystyka.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i tadu przestrzennego.
1) istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 1 zagrodowa moze podlegac
remontom, przebudowie, rozbudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania
( zabudowa zagrodowa na nierolnicza - jednorodzinna, budynki gospodarcze na
zabudowe mieszkaniowg lub ustugi ),
2) w zabudowie zagrodowe] dopuszczalna obsada mieszana w budynkach
inwentarskich — 60 DJP,
3) wskaznik intensywnosci zabudowy terenu - In do0,65 , powierzchnia biologicznie
czynna minimum 20%, w przypadku lokalizacji agroturystyki 30% powierzchni dziatki.
3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne :

a) wysokos¢ — do dwoch  kondygnacji z poddaszem uzytkowym mierzona od
poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy - do. 11,0 m.

b) dach dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych, kat nachylenia
polaci dachowych 36 — 40° dopuszczalne do$wietlenia poddaszy oknami w
$cianach szczytowych, oknami potaciowymi lub oknami w lukarnach, ktore nie
moga zajmowac wiecej niz 1/3 dtugosci potaci dachowej,

c) linia zabudowy — nalezy zachowac linig¢ istniejacych budynkow mieszkalnych jak
w stanie istniejacym: nowe budynki mieszkalne nalezy sytuowac na dzialce w
linii zabudowy stanowiacej przedtuzenie linii zabudowy budynku sasiedniego,
potozonego w wigkszej odleglosci od ulicy,

d) szerokos¢ frontu budynku — 10 — 16,0m,

2) budynki inwentarskie, gospodarcze, garazowe wiaty na maszyny rolnicze.

a) wysoko$¢ — jedna kondygnacja nadziemna — do 5,0m.(wysoko$¢ mierzona od
poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy),

b) dach dwuspadowy, dopuszczalny jednospadowy, kat nachylenia potaci
dachowych 12 -30° pokryty dachowka, materiatem dachowko — podobnym lub
blachg falista,

c) usytuowanie na dziatce — dopuszczalne przy granicy z dziatka sasiednia.

3) urzadzenia towarzyszace zabudowie zagrodowej jak zbiorniki na gnojowice
i gnojowke, plyty obornikowe — nalezy sytuowac na dzialce zgodnie z przepisami
szczegolnymi z uwzglednieniem kierunkow wiatrow; kominy wentylacyjne
w budynkach inwentarskich sytuowa¢ maksymalnie wysoko.
4. Warunki szczegotowe w zakresie ochrony srodowiska:
1) zbiorniki na gnojowice, gnojowke oraz plyty gnojowe na dziatkach zabudowy

zagrodowej winny by¢ szczelne , aby nie powodowaly przenikania
zanieczyszczen do gruntu 1 wod gruntowych,

2) scieki bytowe — przejsciowo dopuszcza si¢ odprowadzenie do  zbiornikow
wybieralnych o pojemno$ci do 10m® sytuowanych na dziatce zgodnie

z obowiagzujacymi  przepisami; docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, ze
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wzgledu na uwarunkowania terenowe wyklucza si¢ budowe przydomowych
oczyszczalni $ciekow,

3) wody opadowe - nalezy odprowadzi¢ na nieutwardzony teren w obrebie
dziatki ; wody opadowe z dachow budynkow lokalizowanych przy granicach nie
moga splywac na dziatki sasiednie,

4) poziom hatasu nie moze przekraczaC na granicy lokalizacji zabudowy
dopuszczalnych poziomow okreslonych w przepisach odrebnych,

5. Stawka procentowa do okreslenia oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
- 30%.

§18
Dla terenu oznaczonego symbolem :23MN ustala sig:
1.Przeznaczenie terenu.
1) podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) uzupelniajace - garaze, budynki gospodarcze, mata architektura, urzadzenia
1 obiekty infrastruktury technicznej,
3) dopuszczalne — ustugi bytowe.
2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
1) istniejaca zabudowa moze podlegaé remontom, przebudowie, nadbudowie,
rozbudowie 1 zmianie sposobu uzytkowania do przeznaczenia dopuszczalnego,
2) wysokos$¢ zabudowy — do dwoch kondygnacji,
3) przy rozbudowie budynku nalezy zachowac istniejaca linie zabudowy od drogi KD
4) intensywno$¢ zabudowy terenu In- do0,35, powierzchnia biologicznie czynna
minimum 20% powierzchni dziatki,
3. Stawka procentowa do okreslenia oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci 30%

§19
Dla terenu oznaczonego symbolem :24MN, 24aMN ustala sig:
1.Przeznaczenie terenu.
1) podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) uzupelniajace - garaze, budynki gospodarcze, mata architektura, urzadzenia
1 obiekty infrastruktury techniczne;j,
3) dopuszczalne — ustugi bytowe, rzemiosto ustugowe.

2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) istniejaca zabudowa moze podlega¢ remontom, przebudowie, nadbudowie,

rozbudowie i zmianie sposobu uzytkowania do przeznaczenia dopuszczalnego,

2) ushugi bytowe moga by¢ realizowane w formie obiektu wolnostojacego,
wbudowanego w budynek mieszkalny do 30m? jego powierzchni uzytkowej; lub

w formie obiektu przybudowanego do  budynku mieszkalnego o powierzchni
uzytkowej do 50m? uslugi  rzemieslnicze ~w obiekcie wolnostojacym lub
przybudowanym do budynku mieszkalnego o powierzchni uzytkowej do 70m?,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — nalezy zachowaé minimum 6,0 m od krawedzi
jezdni drogi 2KD,

4) w przypadku lokalizacji ustug nalezy wyznaczy¢ miejsce postojowe intensywnos$c
ilosci nie mniejszej niz | miejsce postojowe dla samochodéw intensywnosé dwa dla
rOwWerow,

5) intensywnos¢ zagospodarowania terenu In — do 0,50 ; powierzchnia biologicznie
czynna — minimum 30% powierzchni dziatki.

3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz



zagospodarowania terenu:
1) dla budynkow mieszkalnych ustala sig:.
a) wysokos¢ — do dwoch  kondygnacji z poddaszem uzytkowym , od poziomu
terenu do najwyzszego punktu kalenicy — max.11,0m
b) dach dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych, mozliwo$é
wykorzystania poddasza na cele mieszkalne, dopuszczalne do$wietlenia poddaszy
oknami pofaciowymi lub oknami w lukarnach, pokrycie dachowka ceramiczng lub
materiatem o fakturze dachowko- podobnej, odcien kolorow czerwonych ceglastych,
¢) kalenica - na terenie 24MN usytuowana prostopadle do drogi 2KD; na terenie
24aMN rownolegle do drogi 2KD,
d) szerokos¢ elewacji frontowej budynkoéw sytuowanych w pierwszej linii
zabudowy — 10 -14,0m,
2) budynki gospodarcze, garazowe.
a) wysokos¢ — jedna kondygnacja nadziemna — do 3,50m.(wysoko$¢ mierzona
od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy),
b) dach jedno lub dwuspadowy, , pokryty dachowka, materiatem dachowko -
podobnym lub blachg falista,
¢) usytuowanie na dziatce — dopuszczalne przy granicy z dzialtka sasiednia.
4. Warunki szczegolowe wynikajace z ochrony srodowiska
- zbiornik na Scieki bytowe winien by¢ szczelny, aby nie powodowal przenikania
zanieczyszczen do gruntu i wod gruntowych; ze wzgledu na uwarunkowania
ekofizjograficzne nie dopuszcza si¢ lokalizacji przydomowych oczyszczalni ciekow.
5. Stawka procentowa do okreslenia oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci 30%

§ 20

Dla terenu oznaczonego symbolem :25 MN ustala sig:

1.Przeznaczenie terenu.

1) podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) uzupelniajace - garaze, budynki gospodarcze, mala architektura, urzadzenia
1 obiekty infrastruktury technicznej,

3) dopuszczalne — ustugi bytowe, ustugi rzemieslnicze

2. Zasady ksztattowania zabudowy 1 tadu przestrzennego.

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna , wolnostojaca,

2) dla podzialu terenu na dzialki budowlane ustala sie : wielko$¢ dziatki -
900 — 1500 m?, szerokos$¢ dziatki - 18,0 — 30,0m,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — dla budynkéw mieszkalnych jak okre$lono na
rysunku planu, odleglosci od granic bocznych zgodnie z obowigzujacymi
warunkami technicznymi; dla budynkow gospodarczych i garazy dopuszczalna
budowa przy granicy dziatki sasiedniej w tym jako dobudowane do takich
budynkow,

4) ogrodzenia — o lekkiej konstrukcji ,azurowe z wylaczeniem z plyt betonowych,
o wysokosci do 1,80m,

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przy kazdym budynku mieszkalnym budynku
towarzyszacego - gospodarczego, garazu lub gospodarczo - garazowego
o powierzchni do 40m° a w przypadku lokalizacji ustug budynku ustugowego
o powierzchni uzytkowej do 70m2,

6) wskaznik intensywnosci zabudowy terenu In - 0,35 ; powierzchnia biologicznie
czynna — minimum 40 % powierzchni dziatki.

3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
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1) budynek mieszkalny.

a) wysokos¢ — jedna kondygnacja z poddaszem dla celow uzytkowych, od
poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy — max-7,0 m lub dwie
kondygnacje z poddaszem uzytkowym, od poziomu terenu do najwyzszego
punktu kalenicy - max.11,0m, w zaleznosci od pierwszego realizowanego
budynku,

b) dach - dwuspadowy Ilub wielospadowy o symetrycznym nachyleniu potaci
dachowych, w zaleznosci od pierwszego realizowanego budynku,

c) kalenica glowna usytuowana rownolegle do frontu dziatki,

d) kat nachylenia pofaci dla dachu dwuspadowego 38 - 45° dla dachu
wielospadowego 30 - 38°,

e) pokrycie dachu - dachowka lub materiatem dachowko-podobnym,

f) szerokosc elewacji budynku — 10 - 16,0m,

2) budynki ustugowe, gospodarcze, garazowe.

a) wysokos¢ — jedna kondygnacja nadziemna — do 3,50m.(wysoko$¢ mierzona
od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy), w przypadku lokalizacji
ustug rzemieslniczych w budynku wolnostojacym dopuszcza si¢ wysokosé do Sm.

b) dach jedno lub dwuspadowy, kat nachylenia potaci — 15-30° pokryty dachowka,
materialem dachowko — podobnym lub blacha falista, w kolorze jak budynku

mieszkalnego,

c) dopuszczalne sytuowanie garazu jako obiektu wbudowanego w budynek

mieszkalny Iub przybudowanego do niego warunkiem linii zabudowy pod
warunkiem zachowania szerokosci frontowej budynku mieszkalnego okre$lonej

w pkt. 1f.
4. Ustalenia szczegolowe dotyczace zasad ochrony srodowiska:
1) do celow grzewczych - nalezy zastosowa¢c paliwa o niskiej emisji

zanieczyszczen, gaz, olej opalowy, energi¢ elektryczng lub wysokosprawne
urzadzenia na paliwo stale,

2) Scieki bytowe - przejSciowo do zbiornika wybieralnego, ktory nalezy
wykonaé szczelny o pojemnosci do 10 m’ usytuowany na dzialce zgodnie z
obowigzujacymi przepisami; nie dopuszcza si¢ budowy przydomowych
indywidualnych oczyszczalm $ciekow,

3) wody opadowe - nalezy odprowadzi¢ na nieutwardzony teren w obrebie dziatki
lub do dotu chlonnego, w przypadku lokalizacji budynku gospodarczego przy
granicy dziatki wody opadowe nie moga splywac na dziatki sasiednie,

4) odpady komunalne — gromadzenie i odprowadzenie zgodnie z gminnym
systemem gospodarki odpadami,

5. Stawka procentowa do okreslenia oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci 30%.

§21
Dla terenu oznaczonego symbolem :26 MN ustala sig:
1.Przeznaczenie terenu.
1) podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
2) wuzupelniajace - garaze, budynki gospodarcze, mata architektura, urzadzenia
1 obiekty infrastruktury technicznej,
3) dopuszczalne — ustugi bytowe, rzemiosto ustugowe,
2. Zasady ksztattowania zabudowy i fadu przestrzennego.
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna , wolnostojaca,
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — dla budynkow mieszkalnych jak okreslono
na rysunku planu, odleglosci od granic bocznych zgodnie z obowigzujacymi
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warunkami technicznymi; dla budynkoéw gospodarczych i garazy dopuszcza sig
mozliwos¢ budowy przy granicy dziatki sasiedniej w tym jako dobudowane do

takich budynkow,
3) dopuszcza si¢ lokalizacje przy kazdym budynku mieszkalnym  budynku
towarzyszacego — gospodarczego, garazu lub gospodarczo — garazowego

o powierzchni do 40m® a w przypadku lokalizacji ustug budynku ustugowego
o powierzchni uzytkowej do 80m2,

4) w przypadku lokalizacji ustug lub rzemiosta ustugowego w zagospodarowaniu
terenu nalezy wydzieli¢ nie mniej niz dwa stanowiska dla samochodow i cztery
dla rowerow,

5) wskaznik intensywnosci zabudowy terenu In - do0,50 ; powierzchnia biologicznie
czynna — minimum 30 % powierzchni dziatki.

3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) budynek mieszkalny.

a) wysokos¢ — do dwoch  kondygnacji z poddaszem uzytkowym ,od poziomu
terenu do najwyzszego punktu kalenicy — max.9,50m,

b) dach - dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym nachyleniu potaci
dachowych, w zaleznosci od pierwszego realizowanego budynku,

c) kat nachylenia potaci dla dachu dwuspadowego 38 - 45°, dla dachu
wielospadowego 30 - 38°,

d) pokrycie dachu - dachéwka lub materiatem dachéwko-podobnym,

e) szerokosc¢ elewacji budynku — 10- 16,0m,

f) mozliwos¢ lokalizacji ustug w parterze budynku mieszkalnego , a na drugiej
kondygnacji czgsci mieszkalne;j,

2) budynki ustugowe, gospodarcze, garazowe.

a) wysokos¢ — jedna kondygnacja nadziemna — do 3,50m.(wysokosé
mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy), w przypadku
lokalizacji ustug dopuszcza si¢ wysokos¢ budynku do 5,0m,

b) dach jedno lub dwuspadowy, kat nachylenia potaci 15-30°,pokryty dachowka,
materialem dachéwko — podobnym lub blacha falista, w kolorze jak budynku
mieszkalnego,

¢) budynki moga by¢ realizowane jako wolnostojace usytuowane przy granicy
dziatki sasiedniej,

d) dopuszczalne sytuowanie garazu jako obiektu wbudowanego w budynek
mieszkalny lub przybudowanego do niego pod warunkiem zachowania
szerokosci frontowej budynku mieszkalnego okreslonej w pkt. 1.

4. Ustalenia szczegolowe dotyczace zasad ochrony srodowiska:

1) do celow grzewczych - nalezy zastosowaé paliwa o niskiej emisji
zanieczyszczef, gaz, olej opalowy, energie elektryczna lub wysokosprawne
urzadzenia na paliwo stale,

2) scieki bytowe - przejsciowo do zbiornika wybieralnego, ktory nalezy
wykona¢ szczelny o pojemnosci do 10 m’® usytuowany na dzialce zgodnie
z obowiazujacymi przepisami; nie dopuszcza si¢ budowy przydomowych
indywidualnych oczyszczalni $ciekow,

3) wody opadowe - nalezy odprowadzi¢ na nieutwardzony teren lub do dolu
chlonnego w  obrg¢bie dziatki ; w przypadku lokalizacji budynku
gospodarczego lub garazu przy granicy dzialki wody opadowe nie moga
sptywac na dziatki sasiednie,
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4) odpady komunalne — gromadzenie i odprowadzenie zgodnie z gminnym
systemem gospodarki odpadami,
5. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci 30%.

§22
Dla terenu oznaczonego symbolem : 29MWn ustala sig:
1.Przeznaczenie terenu.
1) podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o niskiej
intensywnosci zabudowy
2) uzupetniajace - mata architektura, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
3) dopuszczalne — ustugi bytowe,
2. Zasady ksztatltowania zabudowy i tadu przestrzennego.
1) istniejaca zabudowa mieszkaniowa moze podlega¢ remontom, przebudowie
1 rozbudowie,
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — minimum 6,0 m od krawedzi jezdni drogi KD,
3) dla kazdego mieszkania dopuszcza si¢ lokalizacje budynku towarzyszacego —
gospodarczego, garazu lub gospodarczo garazowego o powierzchni do 40m?,
4) wskaznik intensywnosci zabudowy terenu In- 0,45, powierzchnia biologicznie
czynna — minimum 20 % powierzchni dziatki.
3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) budynek mieszkalny.

a) wysokos¢ budynku - jak w stanie istniejacym ( do trzech kondygnacji),

b) dach dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych, kryty
dachowka lub materiatem dachowko-podobnym,

c) szeroko$¢ elewacji frontowej — do 30,0m

2) budynki gospodarcze, garazowe:

a) wysokos$¢ — jedna kondygnacja o wysokosci pomieszczen do 2,40m,

b) dach jedno lub dwuspadowy, pokryty dachowka, materialem dachowko —
podobnym dopuszczalna blacha falista, eurofala,

c) budynki gospodarcze i garaze nalezy realizowa¢ w formie zespotu o jednakowej
wysokosci 1 formie dachu, jako wolnostojace ,dopuszczalne usytuowanie przy
granicy dziatki sasiedniej .

4. Stawka procentowa do okreslenia opfaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci 30%

Rozdzial 2
Tereny produkcji, skladowania, magazynowania

§23
Dla terenu oznaczonego symbolem : 11P ustala sig:
1.Przeznaczenie terenu.
1) podstawowe - teren produkcji, magazynowania 1 skfadowania
2) uzupelniajace - budynki gospodarcze, budynki garazowe, wiaty gospodarcze,
bazy transportowe, bazy komunalne, bazy budowlane, zakladowe stacje paliw,
budynki administracyjne, socjalne, mala architektura, urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej, w tym ochrony srodowiska
3) dopuszczalne — ustugi rzemieslnicze
2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
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1) na terenie dopuszczalna lokalizacja zaktadow: produkcji o charakterze przetworczym
1 wytworczym, obiektow  skladowania i magazynowania , baz komunalnych
i budowlanych, baz transportowych i logistycznych, urzadzen obstugi rolnictwa, ustug
o charakterze rzemie$lniczym do 20 stanowisk roboczych,

2) intensywno$¢ zabudowy terenu In — do 0,85; powierzchnia biologicznie czynna nie moze

by¢ mniejsza niz 10% powierzchni dziatki,

3) linie zabudowy: od drog publicznych wojewodzkiej i gminnej nalezy zachowaé linie
zabudowy nieprzekraczalne istniejacych budynkow przy ich remontowaniu rozbudowie
i przebudowie; przy lokalizacji nowych budynkéw nalezy zachowaé minimalne
odlegtosci odpowiednio 10 i 6,0m od krawedzi jezdni tych drég,

3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) wysoko$¢ budynkow  produkcyjnych, produkcyjno — ustugowych garazowych

transportu  samochodowego, magazynowych — dostosowana do wymogow
techniczno — technologicznych .jednak nie wyzszych niz 11,0m z wylaczeniem
kominow .

2) dachy budynkow jedno , dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 12 -30°.
4. Ustalenia szczegolowe dotyczace zasad ochrony srodowiska:

1) lokalizacja przedsigwzig¢ zaliczonych w przepisach szczegdlnych do mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko wymaga przeprowadzenia postepowania w
sprawie oceny oddziatywania na srodowisko,

2) odpady komunalne — nalezy gromadzi¢ i odprowadza¢ zgodnie z gminnym systemem
gospodarki odpadami,

3) odpady inne — nalezy magazynowac i zagospodarowa¢ zgodnie z obowiazujacymi
w tym zakresie przepisem szczegdlnym ,

4) poziom halasu powodowany prowadzona dzialalnoscia produkcyjno — ustugowa,
logistyczna, nie moze przekraczac na granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej (
jednorodzinnej, zagrodowej ) wsi Bogdanczowice dopuszczalnych poziomow
okreslonych w przepisie szczeg6lnym.

5. Stawka procentowa do okreslenia oplaty z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci 30%.

§ 24
Dla terenu oznaczonego symbolem : 11aP i 11bP ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu.
1) podstawowe - teren produkcji, magazynowania i sktadowania
2) uzupetniajace - budynki gospodarcze, budynki garazowe, wiaty gospodarcze,
bazy transportowe, bazy komunalne, bazy budowlane, zakladowe stacje paliw,
budynki administracyjne, socjalne, mata architektura, urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej, w tym ochrony $rodowiska
3) dopuszczalne — ustugi rzemieslnicze
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na terenie dopuszczalna lokalizacja zakladow: produkcji o charakterze
przetworczym 1 wytworczym, , obiektow skladowania i magazynowania , baz
komunalnych i budowlanych, baz transportowych i logistycznych, urzadzen
obstugi rolnictwa, ustug rzemieslniczych ,

2) intensywno$¢ zabudowy terenu In- 0,85 ; powierzchnia biologicznie czynna

nie moze byc¢ mniejsza niz 10% powierzchni dziatki,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy: od drogi publicznej, gminnej nalezy zachowac

linie zabudowy jak okre$lono na rysunku planu;

4) dopuszczalny podziat terenu i nieruchomosci w dostosowaniu do planowanego
zamierzenia inwestycyjnego pod warunkiem, ze wydzielone nieruchomosci:
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a) beda posiada¢ dostgp do drog publicznych; wskazane wlaczenie pod wzgledem
komunikacyjnym terenu do ukladu komunikacyjnego terenéw  dziatalnosci
gospodarczej na obszarze miasta Kluczborka przylegltych bezposrednio do terenu
wyznaczonego w niniejszym planie; nie dopuszcza si¢ bezposredniego wiagczenia
do planowanej obwodnicy m. Kluczborka w ciagu drogi krajowej nr 45 ; teren
nalezy skomunikowa¢ wylacznie poprzez istniejace lub projektowane drogi
zbiorcze,

b) szerokos¢ frontu wydzielonej dziatki winna zapewnia¢ bezkolizyjne wjazdy
1 zjazdy z drog samochodow transportowych,

5) przy sytuowaniu budynkow produkcyjno — ustugowych, administracyjnych i innych
zwigzanych z planowang inwestycja a takze oraz obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej nalezy zachowa¢ odleglosci od przebiegajacego  gazociagu
wysokopreznego okreslone w przepisie szczegolnym.

3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) wysokos¢ budynkéw  produkcyjnych, produkcyjno — ushigowych, magazynowych,
obstugi transportu samochodowego — dostosowana do wymogoéw techniczno —
technologicznych ,jednak nie wyzszych niz 18,0m z wylaczeniem kominow ,

2) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow: produkcyjnych, magazynowych,

ustugowych dostosowana do wymogéw planowanej inwestycji,

3) dachy budynkéw jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
15 -30°,

4) wysoko$¢ budynkow administracyjnych, socjalnych — jedna lub dwie kondygnacje
nadziemne; dach dwuspadowy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,
z mozliwoscia wykorzystania poddasza na cele administracyjno — biurowe,
kat nachylenia potaci dachowych — 30 -42°

5) w zagospodarowaniu terenu oprocz miejsc postojowych dla samochodow
transportowych nalezy wydzielic miejsca postojowe dla pracownikow w ilosci nie
mniejszej niz 1 miejsce na 4 zatrudnionych.

4. Ustalema szczegotowe dotyczace zasad ochrony $srodowiska:

1) lokalizacja przedsiewzig¢ zaliczonych w przepisie szczegolnym do mogacych

znaczaco oddzialtywa¢ na S$rodowisko wymaga przeprowadzenia postgpowania
w sprawie oceny oddziatywania na §rodowisko,

2) odpady komunalne — nalezy gromadzic¢ i odprowadza¢ zgodnie z gminnym systemem

gospodarki odpadami,

3) odpady inne, w tym zaliczone do niebezpiecznych — nalezy magazynowac
i zagospodarowa¢ zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
szczegolnymi,

4) powierzchnie utwardzone 1 przeznaczone do postoju samochodéw nalezy wyposazyc
w urzadzenia zabezpieczajace przed przedostaniem si¢ produktow ropopochodnych
i piasku do rowow melioracyjnych i ciekow wodnych,

5) substancje ropopochodne 1 chemiczne , jesl takie wystapia nalezy zneutralizowac
przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej,

6) poziom hatasu powodowany prowadzona dzialalnoscia produkcyjno — ustugowa,
logistyczna, nie moze przekracza¢ na granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej
istniejacej i projektowanej ( jednorodzinnej, zagrodowej ) wsi Bogdanczowice
dopuszczalnych poziomow okreslonych w przepisach odrgbnych,

5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - planowany zespot
zabudowy produkcyjno — ustugowo — magazynowe] nalezy wlaczy¢ do systemu
sieci infrastruktury technicznej istniejacej i planowanej na terenach dziatalnosci
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gospodarczej miasta Kluczborka;, do czasu zakonczenia realizacji
inwestycji dopuszcza si¢ zastosowanie systemow przejsciowych.
6. Stawka procentowa do okres$lenia oplaty z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci - 30%.

§ 25
Dla terenéw oznaczonych symbolem : 12P ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu.

1) podstawowe - teren magazynowania i skladowania

2) uzupelniajace - budynki gospodarcze, budynki garazowe, urzadzenia i obiekty

infrastruktury technicznej

3) dopuszczalne — ustugi komercyjne , ustugi rzemieslnicze, dopuszczalne wydzielenie
w budynku czesci biurowo — socjalnej i mieszkalnej dla inwestora,

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) istniejaca zabudowa magazynowa moze podlega¢ remontom , przebudowie i zmianie
sposobu uzytkowania na uzytkowanie dopuszczalne, ze wzgledu na zainwestowanie
dziatki nie przewiduje si¢ rozbudowy budynku w poziomie,

2) linia zabudowy - od drogi IKD nalezy zachowa¢ istniejaca lini¢ zabudowy

jako obowiazujaca,

3) intensywno$¢ zabudowy terenu In - 0,85 ; powierzchnia biologicznie czynna

nie moze by¢ mniejsza niz 5 % powierzchni dziatki,
3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) nalezy zachowac istniejaca wysokos¢ budynku magazynowego i forme dachu,

2) dopuszczalne do$wietlenie pomieszczen budynku oknami potaciowymi.

4. Ustalenia szczegdtowe dotyczace zasad ochrony $rodowiska:
- poziom hatasu powodowany prowadzona dzialalnoscia nie moze przekraczaé na
granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej istniejacej i projektowane;
( jednorodzinnej i zagrodowej ) wsi Bogdanczowice dopuszczalnych poziomow
okreslonych w przepisach odrebnych,
5. Stawka procentowa do okreslenia opflaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci 30%.

§ 26
Dla terenéw oznaczonych symbolem : 14P,16P ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu.
1) podstawowe - teren magazynowania
2) uzupelniajace - urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
3) dopuszczalne —ustugi komercyjne, zielen,
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) istniejaca zabudowa moze podlega¢ remontom, przebudowie, rozbudowie
1 zmianie sposobu uzytkowania do przeznaczenia dopuszczalnego lub wyburzeniu,
2) w przypadku likwidacji istniejacych budynkow dopuszcza si¢ przeznaczenie
terenu na ustugi komercyjne z mieszkaniami na pigtrze lub w poddaszu,
3) wysokos¢ nowej zabudowy - do trzech kondygnacji z poddaszem
uzytkowym,
4) intensywno$¢ zabudowy terenu In -0,85; minimalna powierzchnia biologicznie
czynna nie moze a by¢ mniejsza niz 5% powierzchni dziatki,
3. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci 30%

§ 27
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Dla terenow oznaczonych symbolem : 17P - U ustala sig:
1.Przeznaczenie terenu.

1) podstawowe - teren magazynowania i ustug komercyjnych

2) uzupetniajace - urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;,

3) dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa, ustugi rzemiesinicze.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) istniejaca zabudowa moze podlegac likwidacji, remontom, przebudowie,
rozbudowie i zmianie sposobu uzytkowania do przeznaczenia dopuszczalnego,
2) w przypadku likwidacji istniejacej zabudowy gospodarczej i lokalizacji nowej
ustala sie:
a) wysokos¢ jedna kondygnacja z mozliwoscia  wykorzystania poddasza na
cele administracyjno — biurowe lub mieszkania dla wlasciciela,
b) dach - dwuspadowy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, kat nachylenia
38 - 42°, dopuszczalne doswietlenia poddaszy, kalenica prostopadta do drogi KD,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynkéw — minimum 10,0 m
od krawedzi jezdni drogi KD; od drogi wewnetrznej — minimum 4,0 m |
d) intensywno$¢ zabudowy terenu In- 0,75, powierzchnia biologicznie czynna nie
moze by¢ mniejsza niz 15 %,
e) w zagospodarowaniu terenu wydzieli¢ miejsca postojowe w ilosci nie mniejszej
niz 2 stanowiska dla samochodéw i 4 dla rowerow.
3. Ustalenia szczegotowe dotyczace zasad ochrony srodowiska:

1)  wyklucza si¢ lokalizacj¢ przedsiewzig¢ zaliczonych do mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko wymagajacych  przeprowadzenia postgpowania
w sprawie oceny oddzialywania na srodowisko,

2) poziom hatasu powodowany prowadzona dziatalnoscia ustugowa, nie moze
przekracza¢ na granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej dopuszczalnych
poziomOw okreslonych w przepisach odrebnych,

4. Stawka procentowa do okreslenia oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci 30%.

Rozdzial 3
Terenu ustug publicznych, sportu i rekreacji

§ 28
Dla terenu oznaczonego symbolem : 18 ZP — Up ustala sig:
1 .Przeznaczenie terenu.
1) podstawowe - teren zieleni parkowej 1 ustug publicznych w zakresie oswiaty
2) uzupelniajace - mata architektura, urzadzenia 1 obiekty infrastruktury
technicznej.
2. Zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu.

1) istniejacy zespol zieleni parkowej wraz z zabudowa ( patac, ogrodzenie, brama
wejsciowa ) objety jest ochrong konserwatorska,

2) na terenie parku dopuszczalna jest wylacznie dzialalnos¢ zwiazana
z utrzymaniem , konserwacjg oraz uzupetnianiem drzew i krzewow,

3) prowadzenie jakichkolwiek prac na terenie parku a takze  remontowych,
przebudowy wewnetrznej budynku palacu , a takze remont ogrodzenia i bramy
wejSciowe] do parku wymaga uzyskania warunkow wojewodzkiego opolskiego
konserwatora zabytkow,

3. Stawka procentowa do okreslenia oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci 0%

§ 29
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Dla terenu oznaczonego symbolem : 21 Up ustala sig:
1.Przeznaczenie terenu.

1) podstawowe - teren ustug publicznych w zakresie oswiaty

2) uzupelniajace - mata architektura, zielen, miejsca postojowe, urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej ,w tym kotlownia lokalna.

2. Zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu.

1) istniejaca zabudowa  szkoly ogrodniczej wraz z obiektami towarzyszacymi
zlokalizowanymi w granicach terenu oznaczonego symbolem 21Up moze podlegal
remontom, przebudowie i rozbudowie do potrzeb funkcjonowania obiektu,

2) wysokos¢ zabudowy — zachowanie wysokosci budynku jak w stanie istniejacym,

3) dach — mozliwo$¢ zmiany formy dachu o wigkszym nachyleniu potaci dachowych,

4) mozliwos¢ budowy nowych obiektow i urzadzen wyltacznie zwiazanych z ustugami
o$wiaty,

5) w zagospodarowaniu terenu wydzieli¢c miejsca postojowe dla samochodow
1 rowerow,

6) intensywno$é zabudowy terenu In- 0,75; powierzchnia biologicznie czynna -
nie mniej niz 15% powierzchni dziatki,

3. Stawka procentowa -do okreslenia oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci 0%

Rozdzial 4
Tereny produkcji rolnej

§ 30
Dla terenéw oznaczonych symbolem : 19RPO ustala sig¢:
1.Przeznaczenie terenu.

1) podstawowe - teren produkcji i  obstugi produkcji rolnej w gospodarstwie
ogrodniczym
2) uzupetniajace — budynki gospodarcze, administracyjno — socjalne, urzadzenia

i obiekty infrastruktury technicznej,
3) dopuszczalne — ustugi handlu — sprzedaz warzyw i owocow.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) istniejaca zabudowa moze podlega¢ remontom, przebudowie, rozbudowie do

wymaganych potrzeb prowadzonej dziatalnosci ogrodniczej,

2) mozliwosé lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych prowadzone)
dziatalnosci,

3) ogrzewanie szklarni i namiotow ogrodniczych — z kottowni lokalnej opartej na
paliwach ekologicznych lub stosujacej wysokosprawne urzadzenie na paliwo
stale.

3. Stawka procentowa- do okreslenia oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci 30%

§ 31
Dla terenéw oznaczonych symbolem : 27RPU, 28RPU ustala sig¢:

1.Przeznaczenie terenu.
1) podstawowe - teren produkcji i obstugi produkcji rolnej w gospodarstwie
hodowlanym
2) uzupehniajace - budynki gospodarcze, budynki garazowe, budynki magazynowe,
mieszalnie pasz ., suszarnie traw na siano ,wiaty gospodarcze, budynki
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administracyjne, socjalne, mata architektura, urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej, w tym zbiorniki na $cieki gnojowe i gnojowice, plyty obornikowe.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenus

I) istniejace budynki inwentarskie i towarzyszace moga podlega¢ remontom,
rozbudowie, modernizacji oraz zmianie sposobu uzytkowania przy zachowaniu
zgodnosci z przeznaczeniem podstawowym |

2) mozliwos¢ budowy nowych budynkéw inwentarskich i towarzyszacych , do
docelowej obsady 300DJP na terenie 27RPU i 350DJP na terenie 28RPU,

3) intensywno$¢ zabudowy terenu In - do0,80 ; minimalna powierzchnia biologicznie

czynna nie moze by¢ mniejsza niz 15% powierzchni dziatki,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) na terenie oznaczonym symbolem 27RPU nalezy zachowaé linie istniejace;j
zabudowy ; nowe budynki inwentarski nalezy sytuowaé w odleglosci nie
mniejszej niz 15,0 m od granicy dziatki przylegajacej do drogi KD,
b) na terenie 28RPU nalezy zachowac lini¢ zabudowy w odlegtosci minimum 12,0 m
od granicy dziatki przylegajacej do drogi oznaczonej symbolem KDw.
3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) wysoko$¢ budynkéw  inwentarskich , — jedna kondygnacja z mozliwoscia
wykorzystania poddasza na sktadowanie stomy i siana,
2) dach — dwuspadowy — kat nachylenia polaci dachowych — 10-30°,
3) pokrycie dachu — blacha falista, eurofala,
4. Ustalenia szczegotowe dotyczace zasad ochrony srodowiska:

1) lokalizacja przedsigwzig¢ zaliczonych do mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko wymaga przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny
oddziatywania na srodowisko,

2) budynki inwentarskie nalezy wyposazy¢ ~ w instalacj¢ do gromadzenia
I odprowadzania gnojowki i gnojowicy; kominy wentylacyjne nalezy montowaé
maksymalnie wysoko,

3) obornik — winien by¢ sktadowany na szczelnych plytach gnojowych sytuowanych na
dziatce zgodnie z przepisami szczegdlnymi z uwzglednieniem kierunkow wiatrow,

4) odpady komunalne — nalezy gromadzic i odprowadza¢ zgodnie z gminnym systemem
gospodarki odpadami,

5) odpady inne - nalezy magazynowa¢ i zagospodarowaé¢ zgodnie
z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami szczegolnymi,

6) poziom hatasu powodowany prowadzona dzialalno$cia produkcyjna nie moze
przekracza¢c na granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
i zabudowy zagrodowej dopuszczalnych pozioméw okreslonych w przepisach
odrebnych,

5. Stawka procentowa do okreslenia opfaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci 30%.

§32

Dla terenu oznaczonego symbolem : R ,Ra, ustala sig¢:

1.Przeznaczenie terenu.
1) podstawowe - tereny rolne
2) dopuszczalne - urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terendw

1) na terenach dopuszczalna lokalizacja zabudowy, ktorej obiekty i urzadzenia

pozostaja nadal gruntami rolnymi w rozumieniu przepisow ustawy o ochronie
gruntow rolnych i lesnych,
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2) dopuszczalne prowadzenie sieci infrastruktury technicznej podziemnej
i napowietrznej wraz z urzadzeniami jak przepompownie,  stacje
transformatorowe przy zachowaniu  warunkéw technicznych  okreslonych
w przepisach szczegolnych dla tych sieci i urzadzen,

3) dopuszczalne prowadzenie regulacji stosunkow wodnych na terenach

podmoktych oraz odbudowe i budowg nowych urzadzen melioracyjnych,

4) dopuszczalne remonty i budowa drog transportu rolnego zgodnie z parametrami
technicznymi wymaganymi dla tych drog,

5) lokalizacj¢  telekomunikacyjnych  urzadzen  przekaznikowych, w tym
wiezowych stacji bazowych o powierzchni zajmowanego terenu nie
przekraczajacej 200m?, z wytaczeniem terenéw oznaczonych symbolem Ra,

6) ochronie podlegaja istniejace zadrzewienia $rodpolne z  mozliwoscia
dodatkowych nasadzen drzew i krzewow.

3. Stawka procentowa do okreslenia oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci 0%

§33

Dla terenu oznaczonego symbolem : RO, ustala sig:
1.Przeznaczenie terenu.

1) podstawowe - tereny ogrodow i sadow przydomowych

2) dopuszczalne - urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow

- na terenach dopuszczalna jest wylacznie lokalizacja altan ogrodowych

1 budynkoéw gospodarczych o powierzchni nie przekraczajacej 40m?2.

3. Stawka procentowa do okreslenia oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci 0%

Rozdzial 5
Tereny wéd stojacych i plynacych

§ 34
Dla terenu oznaczonego symbolem : Ws, ustala sig:
1.Przeznaczenie terenu.
1) podstawowe - tereny wod stojacych i ptynacych
2) dopuszczalne - urzadzenia i obiekty zwiazane z gospodarka wodna
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz warunki dla ochrony srodowiska
1)dopuszczalna lokalizacja urzadzen i1 prowadzenie prac zwigzanych z utrzymaniem
istniejgcych stawow,
2)ochronie podlega obudowa biologiczna stawow zarowno niska jak i drzewa, A
3. Stawka procentowa do okreslenia oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci 0%

Rozdziat 6
Tereny urzadzen gospodarki wodnej Sciekowej, energetyki

§ 35
Dla terenu oznaczonego symbolem : 30W ustala sig:
1.Przeznaczenie terenu.
1) podstawowe - teren urzadzen gospodarki wodnej
2) uzupelniajace - urzadzenia i obiekty zwiazane z utrzymaniem urzadzen
gospodarki wodne;j
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2. Zasady ksztattowania zabudowy i fadu przestrzennego.
1) istniejace obiekty urzadzen gospodarki wodnej moga podlega¢ remontom,
przebudowie i1 rozbudowie ,
2 dopuszczalna lokalizacja wylacznie obiektow zwiazanych z funkcjonowaniem
urzadzen,
3) strefa ochrony bezposredniej ograniczona do granic terenu wyznaczonego na rysunku
planu,
4) zagospodarowanie terenu — zgodnie z wymogami w tym zakresie

3. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci 0%

§ 36
Dla terenu oznaczonego symbolem : 31K ustala sig:
1.Przeznaczenie terenu.
1) podstawowe - teren urzadzen gospodarki scieckami komunalnymi
2) uzupetniajace - urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy 1 tadu przestrzennego.
1) istniejaca obiekty urzadzen gospodarki Sciekami komunalnymi moga podlegac
remontom, przebudowie i rozbudowie ,
2) dopuszczalna lokalizacja wylacznie obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem
urzadzen,
3) zagospodarowanie terenu — zgodnie z wymogami w tym zakresie.
3. Stawka procentowa do okreslenia oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci 0%

§ 37
Dla terenu oznaczonego symbolem : G, ustala sig:
1.Przeznaczenie terenu.
- podstawowe - gazociag wysokoprezny GA500
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow na trasie przebiegu gazociagu
1) dla gazociaggu obowiazuje strefa kontrolowana o szerokosci 8,0m , po 4.0 m po
obu stronach osi gazociagu,
2) w strefie kontrolowanej wyklucza si¢:
a) lokalizowanie statych obiektow budowlanych,
b) sadzenia drzew,
c) podejmowania innej dzialalnosci mogace) zagrozic trwalosci gazociagu
podczas jego eksploatacji, dopuszcza si¢ wylacznie  rolnicze uzytkowanie
gruntow.

Rozdziat 7
Tereny zieleni

§ 38
Dla terenu oznaczonego symbolem : ZL, ustala sig:
1.Przeznaczenie terenu.
1) podstawowe - teren lasow
2) dopuszczalne - urzadzenia 1 obiekty infrastruktury techniczne;.
2. Zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenow
1) na terenie dopuszczalna lokalizacja zabudowy, ktorej obiekty i urzadzenia
pozostaja nadal gruntami leSnymi w rozumieniu przepisOw ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych,



2) dopuszczalne prowadzenie sieci infrastruktury technicznej podziemnej i
napowietrznej wraz z  urzadzeniami  jak przepompownie,  stacje
transformatorowe przy zachowaniu warunkow technicznych okreslonych
w przepisach szczego6lnych dla tych sieci i urzadzen i za zgoda zarzadcy terenu.

3. Stawka procentowa do okreslenia optlaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci — nie
ustala sie

§ 39
Dla terenu oznaczonego symbolem : Zn, ustala sig:
Przeznaczenie terenu. - tereny zieleni nie urzadzonej z zadrzewieniami, adaptacja.

Dziat I1
Komunikacja i urzqdzenia obslugi komunikacji
Rozdziat 1
Urzadzenia obslugi komunikacji
§ 40

Dla terenu oznaczonego symbolem : 32KP ustala sig:
1.Przeznaczenie terenu.
1) podstawowe - teren urzadzen obstugi komunikacji - parking
2) uzupelniajace - urzadzenia 1 obiekty infrastruktury technicznej, zielen,
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i tadu przestrzennego.
1) wymagane utwardzenie powierzchni postoju samochodow, powierzchnia
biologicznie czynna nie mniej niz 10%,
2) dopuszczalne ogrodzenie lub zagospodarowanie zielenig wzdtuz granic terenu.
3. Warunki szczegotowe w zakresie ochrony srodowiska
- teren wymaga wyposazenia w urzadzenia ujmujace wody opadowe i roztopowe
a takze zabezpieczajace przed przenikaniem  zanieczyszczen ropopochodnych
do gruntu i wod gruntowych,
4. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci 0%

Rozdziat 2

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury komunikacyjnej:

§ 41
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:
KDG - II etap obwodnicy drogowej m. Kluczbork na trasie drogi krajowej nr 45,
dla ktorej ustala si¢
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi gtownej, obejmujacy tereny rezerwowane dla
planowanej realizacji obwodnicy potudniowo — wschodniej m. Kluczborka, w ciagu drogi
nr 45 1 jej wlaczenia do drogi nr 42,
2) dla planowanej drogi ustala si¢ parametry:
a) szerokosc terenu w liniach rozgraniczajacych — 50,0m, umozliwiajacego realizacje jednej
lub dwoch jezdni o dwoch pasach ruchu, obustronnych poboczy, pasa rozdziatu
( w przypadku realizacji dwoch jezdni ), zieleni izolacyjnej lub ekranéw przed hatasem oraz
obiektow 1 urzadzen zwiazanych z droga,
b) wiaczenie komunikacyjne do istniejacej drogi oznaczonej KDG nr 42 nalezy wykonaé
poprzez wezet jednopoziomowy,
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c) nie dopuszcza si¢ bezposredniego wlaczenia do planowanej obwodnicy m. Kluczborka w
ciagu drogi krajowej nr 45 przebiegajacej przez wies Bogdanczowice terenébw oznaczonych
symbolem 11aP i 11bP przylegajacych do obwodnicy; tereny te nalezy skomunikowaé
wylacznie poprzez istniejace lub projektowane drogi zbiorcze,

d) warunki przej$cia planowang droga przez gazociag wysokiego cisnienia GA500 nalezy
uzyskac od zarzadcy gazociagu na etapie projektowania drogi,

e) lokalizacje przylaczy do istniejacych sieci lokalizowanych w pasie drogowym
planowanej drogi krajowej nr 45 dopuszcza si¢ wylacznie prostopadle do jezdni,

f) dopuszcza si¢ zmiang¢ trasy przebiegu planowanej drogi i jej wlaczenia do istniejacej
drogi nr 42 jezeli jest ona uzasadniona warunkami terenowymi, warunkami geologiczno —
inzynierskimi lub ograniczeniami wynikajacymi z przepisow odrebnych w oparciu
o projekt budowlany drogi.

2..Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem : 1KDG ustala sig:
1).przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej, krajowej nr 42 klasy G (glowna )
2) dla drogi ustala sig :

a) parametry techniczne:

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 20-30m,

- szerokos$¢ jezdni — 7,0m,

- na terenie zabudowanym dwustronne chodniki o szerokosci 2,0m,

- wigczenie planowanej drogi nr 45 w jednym poziomie,

b) urzadzenia komunikacji zbiorowej ( zatoki, przystanki autobusowe ),

c) nie dopuszcza si¢ mozliwosci bezposredniego wiaczenia do drogi krajowej nr 42;
tereny objete planem miejscowym nalezy skomunikowaé wylacznie poprzez istniejace
lub projektowane drogi zbiorcze; odleglosci pomigdzy skrzyzowaniami poza terenem
zabudowy nie moga by¢ mniejsze niz 2000m, a na terenie zabudowanym nie mniej niz
1000m,

d) lokalizacje przylaczy do istniejacych sieci zlokalizowanych w pasie drogowym drogi

~ krajowej nr 42 dopuszcza si¢ wylacznie prostopadle do jezdni,

e) mozliwos$¢ realizacji oswietlenia stupowego na terenie zabudowanym,

f) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci ( podziemnych ) i urzadzen uzbrojenia technicznego
oraz urzadzen technicznych drog zwiazanych z utrzymaniem i obstugg ruchu, a takze
obiektow tymczasowych ( kioskow ) , tablic informacyjnych i1 reklam — w obrgbie linii
rozgraniczajacych , pod warunkiem zachowania okreslonych obowiazujacymi
przepisami norm branzowych i uzyskania zgody zarzadcy drogi.

3.Dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem: 2KDL ustala si¢
1) funkcja — droga publiczna o parametrach drogi klasy lokalnej, zbiorczej

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 15-20 m,

- jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu — ( 2x3 —3,5m)

- dwustronne chodniki o szerokosci 2,0m,

- urzadzenia komunikacji zbiorowej ( zatoki, przystanki autobusowe )
2) skrzyzowania z droga 1KDG w jednym poziomie,
3) mozliwosc realizacji oswietlenia stupowego,
4) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci ( podziemnych ) i urzadzen uzbrojenia technicznego
oraz urzadzen technicznych drog i zwiazanych z utrzymaniem i obsluga ruchu, a takze
obiektow tymczasowych ( kioskow ) , tablic informacyjnych i reklam — w obrebie linii
rozgraniczajacych , pod warunkiem zachowania okreslonych obowiazujacymi przepisami
norm branzowych, i uzyskania zgody zarzadcy drogi.
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5) dopuszcza si¢ odstgpstwo od ww okreslonych parametrow technicznych , jezeli sa one
uzasadnione  warunkami terenowymi, warunkami geologiczno — inzynierskimi lub
ograniczeniami wynikajacymi z przepisow odrebnych.

3. Dla drog oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDD ustala sie
1) funkcja — droga publiczna o parametrach drogi dojazdowe;j,
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 — 12,0m,
- jezdnia — 5-5,50m,
- chodnik — jednostronny o szeroko$ci — 2,0m,
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ doziemnej sieci infrastruktury technicznej a takze
napowietrznych linii energetycznych i telekomunikacyjnych oraz tablic
informacyjnych i reklam w odleglosci nie mniejszej niz 7,5 m od osi drogi.

4. Dla drég oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDw ustala sie
1) funkcja — droga wewngtrzna, niezliczona do zadnej kategorii drog publicznych,
w tym drogi dojazdowe wewngtrzne do zabudowy rolniczej i drogi transportu
rolnego.
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 6 — 12,0m, ;dopuszcza si¢ do 18,0m przy
drogach transportu rolnego,
2) mozliwos¢ dostosowania nawierzchni jezdni do przejazdu ciezkiego transportu

rolnego,
3) dopuszcza si¢ lokalizacje doziemnej sieci infrastruktury technicznej a takze
napowietrznych linii  energetycznych i telekomunikacyjnych oraz tablic

informacyjnych i reklam w odlegtosci nie mniejszej niz 7,5 m od osi drogi.

Dziat 111
Srodowisko przyrodnicze, wartosci kulturowe i dziedzictwa kulturowego

Rozdziat 1
Srodowisko przyrodnicze

§ 42

Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzujace
na calym obszarze objetym planem:

1) prowadzona dziatalno$¢ produkcyjna, magazynowa, sktadowania, logistyczna oraz
dziatalno$¢ produkcyjna rolna w gospodarstwach hodowlanych nie moze powodowac
ponadnormatywnego obciazenia srodowiska naturalnego poza granicami terenu, do ktorego
inwestor posiada tytut prawny oraz wywolywac¢ konieczno$¢ ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania,

2) przedsigwzigcia zaliczone do mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko nalezy
podda¢ procedurze oddziatywania na srodowisko, zgodnie z przepisami odregbnymi; raport o
oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko powinien okreslac i oceniaé takze jego
wplyw na obszar Natura 2000 oraz na zabudoweg wsi chroniona na podstawie przepisow
odrebnych,

3) na calym obszarze obj¢tym planem obowiazuje zakaz odprowadzania nie oczyszczonych
sciekow do wod: powierzchniowych, podziemnych i gruntow,
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4) nakazuje sie zachowanie w stanie istniejacym obnizenia dolinnego w czesci centralne;
obszaru objetego planem ( przebieg wschod — zachod) wraz z istniejacymi stawami,
ciekami 1 obudowa biologiczna,

5) nakazuje si¢ utrzymanie szpalerow drzew przydroznych i $rodpolnych we wiasciwym
stanie i konserwowanie ich,

6) wprowadza si¢ cbowiazek usuwania odpadow :
a) w ramach gminnego systemu gospodarowania odpadami
b) innych zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym zakresie

7) masy ziemne usuwane lub przemieszczane podczas realizacji inwestycji na obszarze
objetym planem nalezy wykorzysta¢ na miejscu przy rekultywacji terenu lub w sposob
wskazany przez Burmistrza,

8) poziom hatasu powodowany dziatalnoscia produkcyjna, logistyczna i ustugowa nie moze
przekraczaé na granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej wsi Bogdaficzowice
dopuszczalnych poziomow okreslonych w przepisach odrgbnych,

9) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 324 ,, Dolina Kopalna Kluczbork” gromadzacy wody w czwartorzedowych
utworach porowych wymagajacy szczegoOlnej ochrony. W zwiazku z tym, wszelkie
przedsiewzigcia na obszarze objetym planem powinny speiniaC wymagania przepisow
szczegblnych z zakresu ochrony $rodowiska, w tym szczegolnie z zakresu gospodarki
wodnej i sciekowej,

10) w przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczatkow roslin i zwierzat nalezy miejsce
oznakowaé, zabezpieczy¢ i niezwlocznie powiadomi¢ Wojewodg Opolskiego

Rozdziat 2
Srodowisko kulturowe i dziedzictwa Kulturowego

§ 43
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej

1. Ochronie dziedzictwa kulturowego podlega:
- dwor, ob. szkota ogrodnicza , obiekt z pocz. XX w
- park dworski - zespot zieleni parkowej wpisany do rejestru zabytkow pod nr 7/76
2. Wszelka dzialalno$é na ww obiektach wymaga uzyskania warunkow Wojewodzkiego

Opolskiego Konserwatora Zabytkow ,

3. Z uwagi na mozliwo$¢ wystapienia obiektow archeologicznych na obszarze objetym
planem obowiazuja ustalenia:

a) w przypadku odkrycia podczas prowadzenia robot ziemnych lub budowlanych
przedmiotu , co do ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy
podjaé dziatania zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkow,

b) ratownicze badania nowych obiektow archeologicznych nalezy przeprowadzic za
pozwoleniem Wojewodzkiego Opolskiego Konserwatora Zabytkow ,

4. W przypadku wpisania w okresie obowiazywania planu do rejestru obiektu
polozonego w granicach okreslonych rysunkiem planu obowiazujg zasady ochrony
tego obiektu okreslone w przepisie odrgbnym w zakresie ochrony zabytkow.
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Dziat IV
Zasady obslugi modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
Rozdziat 1
§44
1. Zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wode odbiorcow wsi Bogdanczowice przewiduje si¢ z istniejace;
sieci wiejskiego wodociagu i poprzez dalsza jej rozbudowe sieci na bazie ujec
komunalnych miasta Kluczborka na warunkach okreslonych przez przepisy odrebne

2) istniejaca sie¢ wodociagowa moze podlega¢ remontom 1 przebudowie do
wymaganych potrzeb technicznych prowadzenia sieci i zabezpieczenia pozarowego,

3) nowe odcinki moga by¢ prowadzone w liniach rozgraniczajacych drog istniejacych i
projektowanych jako rurociagi doziemne w sposob zapewniajacy najmniejsza liczbe
skrzyzowan i zblizen z innymi obiektami budowlanymi i istniejacym uzbrojeniem.

4) prowadzenie sieci poza liniami rozgraniczajacymi drog i ulic wymaga zgody
wlasciciela lub uzytkownika nieruchomosci.

Rozdziat 2

§45
1.0dprowadzanie i unieszkodliwianie sciekow:

1)odprowadzanie sciekow komunalnych i bytowych, ktorych dopuszczalny sktad okreslaja
przepisy odrgbne w okresie przejSciowym dopuszcza si¢ do szczelnych wybieralnych
zbiornikow, docelowo do projektowanej rozdzielczej kanalizacji sanitarnej grawitacyjno —
cisnieniowej wsi Bodganczowice wlaczonej do systemu  kanalizacji sanitarnej i
oczyszczalni $ciekoéw miasta Kluczborka |

2) odprowadzenie Sciekow technologicznych pochodzenia przemystowego moze nastapic
po uprzednim oczyszczeniu na terenie wilasnym inwestora, do projektowanej sieci
kanalizacji sanitarnej na warunkach okreslonych przez zarzadce,

3) przy budowie sieci kanalizacji sanitarnej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi
( przepompownie ) nalezy zachowac :

a) prowadzenie sieci w liniach rozgraniczajacych drog i ulic; na prowadzenie odcinkdéw
sieci poza liniami rozgraniczajacymi drog 1 ulic nalezy uzyska¢ zgode wilasciciela lub
uzytkownika nieruchomosci,

b) przebieg sieci winien zapewni¢ dogodne warunki jej budowy a takze eksploatacje
z dogodnym dostgpem w ciagu roku,

c) ze wzgledu na skupiony charakter zabudowy i uwarunkowania ekofizjograficzne nie
dopuszcza si¢ lokalizacji indywidualnych przydomowych oczyszczalni $ciekow .

4) w zakresie kanalizacji deszczowej:

a) przejsciowo dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych z dachéw budynkéw na
tereny nieutwardzone lub do dolow chlonnych w obrebie dziatki; dopuszcza sie
odprowadzenie wod opadowych do istniejacych rowoéw  melioracyjnych i ciekow
otwartych wody opadowe z terenow produkcyjnych, w tym z powierzchni narazonych na
substancje ropopochodne jak parkingi wymagaja wstepnego  podczyszczenia ,
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b) sie¢c deszczowa nalezy budowa¢ rownolegle z kanalizacja sanitarng , ktora
nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog i ulic.

5) odprowadzanie $ciekoéw : gnojowicy i gnojowki do zbiornikéw wybieralnych, a
nastepnie wywoz na pola inwestora na zasadach okreslonych w przepisie szczegdlnym,

6) skladowanie obornika na szczelnych betonowych ptytach , a nastepnie wywoz na
grunty rolne inwestora na zasadach okreslonych w przepisie szczegolnym.

Rozdzial 3
§46

1.Zaopatrzenie w energi¢ cieplng

1) przewiduje si¢ lokalizacje indywidualnych zrodel do celow grzewczych
stosujacych paliwa o niskiej emisji zanieczyszczen ( gaz, olej opalowy , energia
elektryczna ) lub wysokosprawne urzadzenia na paliwo stale,

2) zbiorniki stacjonarne gazowe lub olejowe - nalezy lokalizowaé w granicach
wiasnosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 4
§47
1.Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

1) istniejace linie napowietrzne niskiego napigcia wraz z urzadzeniami towarzyszacymi
moga podlega¢ remontom, rozbudowie i przebudowie do wymaganych warunkow

technicznych,

2) dla obstugi terenow projektowanych funkcji przewiduje si¢ mozliwo$¢ realizacji nowych
stacji transformatorowych zlokalizowanych w ich obrebie jako obiekty towarzyszace,

3) nowe odcinki sieci nalezy realizowac jako kablowa , w uzasadnionych przypadkach
dopuszcza si¢ sie¢ napowietrzng,.

Rozdziat 5
§48
1.Zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng:

1) linie telefoniczne nalezy realizowac jako kablowe doziemne prowadzone w liniach

rozgraniczajacych drog i ulic,

2) dopuszcza si¢ ustawianie wyniesionych modulow centrali telefonicznej w postaci
wolnostojacych szaf sieci dostgpowej.

Tytut 11
Ustalenia obowiazujace na calym obszarze objetym planem
DZIAL 1

Przestrzen publiczna, podzial nieruchomosci
Rozdziat 1

Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 49
Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych
1.Ustala sig tereny przestrzeni publicznych, powszechnie dostepne, oznaczone na rysunkach
planu symbolem:
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1) KDG , KDL, KDD- tereny drog publicznych
2). Dla terenéw publicznych, o ktorych mowa w ust. 1, oprocz ustalen w §7 ustala sig:

a) zakaz grodzenia przyleglych nieruchomosci ogrodzeniami  wykonanymi

z prefabrykatow betonowych lub wyzszych niz 2,20 m,
b) lokalizacji punktéw handlowych i1 gastronomii w obiektach nie wymagajacych
pozwolenia na budowe.

2. Lokalizacja reklam w liniach rozgraniczajacych drog i ulic moze by¢ dokonana pod
warunkiem zachowania bezpieczenstwa ruchu na drodze na warunkach okreslonych przez
zarzadce drogi.
3. Dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowg oswietlenia ulicznego.

§ 50

1. Zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci

1) Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
a) podziatu nieruchomosci zabudowanych mozna dokonac, jezeli jest on zgodny
z przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami planu,

2) zgodnos¢ o ktorej mowa w ust.1 dotyczy:

a) zapewnienia bezposredniego dostgpu do drogi publicznej lub drogi wewngtrznej,

b) mozliwo$¢ doprowadzenia wlasciwej dla przeznaczenia terenu infrastruktury
technicznej,

c) zachowania ustalen planu w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania
terenow oraz w zakresie usytuowania budynkéw w stosunku do granic
dzialki i warunkow p — poz, wymaganych przepisami odrgbnymi,

d) uwzglednienia prawnie chronionych interesow stron w zakresie okreSlonym
przepisami odrebnymi, w tym szczegolnie sptywu wod opadowych, obstugi

komunikacyjnej i inzynieryjno — techniczne;.

2. W projektach podzialu nieruchomosci nalezy zachowac¢ ustalone planem zasady
wydzielenia drog i ulic, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

3. Linie rozgraniczenia tereny o roznych rodzajach przeznaczenia. okreslone Scisle,

stanowig rOwnoczesnie zewnetrzne granice dzialek przeznaczonych do wydzielenia.

4. Ustala si¢ parametry dla wydzielanych, nowych dzialek budowlanych,

z zaleceniem zachowania podzialu geodezyjnego:

- na terenie MN minimalna szerokos¢ granicy frontowej dziatki — 18,0m,
maksymalna 30,0m,

- na terenie MR minimalna szerokos¢ granicy frontowej dziatki 20,0m, maksymalna 30,0m,

- na terenach P minimalna szerokos¢ granicy frontowej dziatki — 25,0m

5. Parametry dla wydzielonych dziatek, o ktorych mowa w ust.4 , nie obowiazuja

dla wydzielanych dziatek dla urzadzen infrastruktury technicznej ,

6. Dopuszcza si¢ scalanie gruntow w celach:

1) uzyskania parametrow dziatek, o ktorych mowa w ust.4,

2) zachodza okolicznosci dla potrzeby dokonania scalenia a nastgpnie podziatu

nieruchomosc,

3) okreslonych w przepisach szczegolnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

Dziat 11
Ograniczenia w zagospodarowaniu, tymczasowe zagospodarowanie,

Rozdzial 1



38

§ 51
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
1. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia dostgpu do ciekow wodnych i rowdw melioracyjnych

wlasciwemu zarzadcy, odpowiedzialnemu za ich eksploatacje, poprzez:
1) zakaz:

a) grodzenia nieruchomosci przyleglych do powierzchniowych waéd
w odleglosci mniejszej niz 1,5m od lini brzegu,

b) sytuowania obiektow budowlanych, w odlegtosci mniejszej niz Sm od linii
brzegu powierzchniowych ciekéw publicznych,

2) skanalizowanie cieku wodnego Ilub rowu melioracyjnego , budowe mostkow
1 kfadek mozliwe za zgoda zarzadcy.

2. Od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej
mniejszg niz:

publicznych

15KV zachowa¢ odlegltos¢ nie

a) 6,0m — do rzutu budynku i jego czg¢sci, przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) 5,0m — do rzutu prowadzonych robot budowlanych.

§ 52

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania , urzadzania i uzytkowania:

1. Dla wyznaczonych terenow objetych planem ustala si¢ dotychczasowe uzytkowanie

1 zagospodarowanie do czasu zabudowy i zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
niniejszego planu

2. Dopuszcza si¢ etapowa realizacje ustalen planu.

DZIAL 111
Przepisy koncowe

Rozdziat 1

Uregulowania prawne

§ 53
W sprawach nie unormowanych ustaleniami niniejszego planu obowiazuja przepisy ustaw
szczegolnych obowiazujacych w trakcie obowigzywania planu.

§ 54
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kluczborka

§ 55

1 Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w dzienniku urzedowym
wojewodztwa opolskiego.

2.Uchwata podlega opublikowaniu na stronie internetowej Urzedu Miejskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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Zatacznik nr 3

Do uchwaty Nr X1/217/07
Rady Miejskiej w Kluczborku
z dnia 26 listopada 2007 roku

Rozstrzygniecie do uchwaly nr  XI1/217/07 Rady Miejskiej w Kluczborku
z dnia 26 listopada 2007roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Bodgaficzowice.

O rozpatrzeniu uwag do projektu zmian w planie.

Zgodnie z art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz.U. nr 80, poz.717 ze zm. ) Rada Miejska w Kluczborku, biorac pod
uwage:
- stanowisko Burmistrza Kluczborka o nie zgloszeniu uwag do projektu zmian w planie
w trakcie jego wylozenia do publicznego wgladu, ktore odbyto si¢ w dniach od 30 lipca do
28 sierpnia 2007 roku oraz w ciaggu 14 dni od dnia zakofczenia okresu wylozenia projektu
planu
rozstrzyga , co nastepuje:

- odstepuje si¢ od rozstrzygniecia.



Zalacznik nr 2

Do uchwaty Nr X1/217/07
Rady Miejskiej w Kluczborku
z dnia 26 listopada 2007 roku

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wsi Bogdanczowice z zakresu infrastruktury technicznej

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz.U. Nr 80 poz.717 ), art.7.ust.1 pkt.2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym ( Dz. U z 2001 r. nr 142, poz.1591, z 2002 r. nr 23, poz.220, nr 62,
poz.558, nr 113. poz.984 i nr 214 | poz.1806 , z 2003 r. nr 80, poz. 717 )i art.111, ust.2,
pkt.1 ustawy z 26 listopada 1998 roku o finansach publicznych ( Dz. U. z 2003 r. Nr 15,
poz.148, Nr 45.poz.391 i Nr 65, poz.594), Rada Miejska w Kluczborku rozstrzyga, co
nastepuje:

1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan whasnych gminy:

I.1. w planie zapisane zostaly nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
wynikajace z przyjetych rozwiazan, ktore nalezg do zadan wlasnych Gminy:

- projektowane drogi ulice gminne o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10,0m —
publiczne o tacznej dtugosci okoto 1350mb,

- projektowana siec wodociagowa na terenach nowej zabudowy,

- projektowana siec kanalizacji sanitarnej do obstugi istniejacej i planowanej zabudowy
mieszkaniowe;j i ustug dla ludnosci o tacznej dtugosci okoto 3400mb,

- projektowane os$wietlenie uliczne na terenach planowanej zabudowy wsi.

1.2. Realizacja w/w zadan odbywacé sie bedzie etapowo.
Wykup terendéw pod drogi nastapi w trybie przepisow z zakresu gospodarki
nieruchomosciami, a realizacja inwestycji poprzez tryb zamowien publicznych.

2. Zasady finansowania, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych Gminy, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

3.Zrodlem finansowania inwestycji, o ktorych mowa w pkt.1 beda;

- dochody wiasne gminy,

- dotacje,

- kredyty, pozyczki preferencyjne,

- srodki pomostowe Unii Europejskiej,

- $rodki prywatne ( porozumienia publiczno — prywatne).



