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Uchwala nr )("’//,55{05
Rady l\fliejskiej‘/ w Kluczborku
z dmag«‘ﬁ’.rmol@wwm@eo b

w sprawie uchwalania miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego terenéw zainwestowania wsi BORKOWICE

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 1999r. or 15, poz. 139 z pbiniejszymi zmianami), w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr 80, poz.
717), oraz art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie tery-
torialnym (Dz.U. nr 16, poz. 95 z 1990 r., z p6Zniejszymi zmianami),

Rada Miejska w Kluczborku uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego wsi Borkowice, obejmujacy ustalenia i rysunek planu (zal nr 1).

ROZDZIAL 1
Ustalenia ogoine

§1
Plan obejmuje tereny zainwestowane wsi Borkowice w granicach okreslonych na zalaczniku
nr 1 do niniejszej uchwaty o powierzchni 239 ha.

§2
Ustalenia planu s3 spojne z kierunkami zagospodarowania przestrzennego obszaru, okreslo-
nymi w Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
1 Gminy Kluczbork, zatwierdzonym uchwatg nr XXX1/237/00 Rady Miejskiej w Kluczborku
z dnia 29 listopada 2000 . '

§3
Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1. ochrona interesow publicznych w zakreste:
a/ ustug: szkolnictwa, kultury, sportu i rekreacj,
b/ ochrony $rodowiska przyrodniczego i dobr kultury,
¢/ komunikacii,
2. umozliwienie dziatalnosci gospodarczej réoznorodnych podmiotdw przy jednoczesnej mi-
nimalizacji wzajemnych konfliktow.
3. umozliwienie zaspokojenia lokalnych potrzeb w zakresie mieszkalnictwa i poprawy wa-
runkoéw zZycia mieszkancow.

§4

1. Przedmiotem ustalen planu sg:

a/ tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci, oznaczone na rysunku planu
symbolami MN, MR, MU, '

b/ tereny ustug publicznych (UP): kultury, kultu religijnego, oswiaty, sportu i rekreacji
i innych - oznaczone na rysunku planu symbolami: UK, UKr, UO, US, UL, -



¢/ tereny ustug komercyjnych (UC): handlu i gastronomii, finanséw i ubezpieczen, ustug
bytowych, rzemiosta i innych, oznaczone na rysunku planu symbolami: UH, U,

d/ tereny uzytkow rolnych, upraw ogrodniczych i sadowniczych, oraz orodkéw produkci
rolnej - oznaczone na rysunku planu symbolami: RP, RZ, RO, RPO,

¢/ tereny zieleni publicznej — urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem: ZP,

f/ tereny zieleni publicznej — nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem: ZL,

g/ tereny cmentarzy, oznaczone na rysunku planu symbolem ZC,

h/ tereny parkingow, oznaczone na rysunku planu symbolem KP,

i/ tereny wod otwartych, oznaczone na rysunku planu symbolem W,

j/ tereny tras komunikacyjnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: KZ, KL, KD,

k/ zasady obstugi oraz tereny urzadzen infrastruktury technicznej.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe,
a w uzasadnionych przypadkach okre§la si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego
dopuszczenia. :

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 2 moga byé w calosci wykorzystywane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub czgsciowo na cele przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w dalszych przepisach.

§5 .

1. Ustalone w planie kierunkowe rezerwy terenowe dla drogi we wschodniej czgéci obszaru
nie posiadaja zgdd na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne, i w przypadku
uzasadnionej potrzeby udostgpnienia ich na cele inwestycyjne wymagaé beda uzyskania
stosownych zgdd w trybie sporzadzenia zmiany planu w czesci obejmujacej przedmioto-
wa rezerwe terenu.

§6
1. Dla terenow funkcjonalnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych sym-
bolami literowymi ustala sig: '
a/ przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie dopuszczalne z warunkami jego do-
puszczenia,
b/ warunki zabudowy i zagospodarowania terenu,
¢/ zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej,
d/ warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska,
e/ warunki wynikajace z potrzeb ochrony dobr kultury.

§7
1. Integralna czescia planu jest rysunek planu w skali 1:2500, stanowiacy zatacznik graficz-
ny nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Obowigzujacymi ustaleniami na rysunku planu sa:
2.1. granice terenu objetego planem,
2.2. linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach podstawowych i réznych zasadach
zagospodarowania,
2.3. nieprzekraczalne linie zabudowy.

3. Orientacyjnymi ustaleniami na rysunku planu sa:
3.1. linie rozgraniczajace — orientacyjne,
3.2. postulowane linie podziatow geodezyjnych,



§3
Warunki zabudowy i zagospodarowania terendw w decyzjach administracyjnych nalezy okre-
§laé wedtug tresci regulacy]nych ustalonych w § 10 do § 37, a takze z uwzglednieniem obo-
wiazujacych przepisow szczeg6inych.

§9

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaty,

rysunku planu ~ nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na mapie w skali
1:2500, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem okreslajacym podstawowe przeznaczenie funkcjonalne,

przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie fink-
cionalne, ktére powinno przewazac na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

przeznaczenin dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé¢ okreslony niniejszym planem
inny sposob przeznaczenia terenu niz przeznaczenie podstawowe, kiory uzupelnia lub wzbo-
gaca funkcje¢ podstawows,

zagospodarowaniu podsfawnwym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony niniejszym planem
sposob uzytkowania i zagospodarowania terenu do czasu realizacjt przeznaczenia podstawo-
wego lub dopuszczalnego,

terenach wytwérczosci i skiadowania — nalezy przez to rozumie€ tereny, ktorych funkcja
uzytkowa i sposob zagospodarowania zwigzany jest z obicktami i urzadzeniami produkcyj-
nymi, baz magazynowo — skladowych, baz sprzetowo—transponowych, rzemiosta produkcyj-
nego, oraz innych produkcyjnych.

terenach ushug publicznych — nalezy przez to rozumie¢ tereny, ktorych funkcja vzytkowa
i sposob zagospodarowania zwiazany jest z obiektami i urzadzeniami ustug administracyj-
nych, o§wiaty, kultury, zdrowia, sportu, opieki spolecznej i innych nie komercyjnych.

terenach uslug komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ tereny, ktorych funkcja uzytkowa
i sposéb zagospodarowania zwigzany jest z obiektami i urzadzeniami ustugowymi handlu,
w tym handlu hurtowego, gastronomii, finansowo — ubezpieczeniowymi, ushuigami bytowymi,
rzemiosta i turystyki,

terenach uslug innych — nalezy przez to rozumieé tereny, ktorych funkcja uzytkowa
i sposdb zagospodarowania zwigzany jest z obiektami 1 urzadzeniami pozostalych nie wymie-
nionych wyzej rodzajow dziatalnosci ushugowej (np.: ratownictwa i porzadku publicznego),
w tym takze ustug specjalnych,

przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wyko-
nawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajgce z prawomocnych decyzji
administracyjnych.

uciqiliwoéci dla $rodowiska — nalezy przez to rozumiec zjawiska fizyczne lub stany utrud-
niajace zycxe albo dokuczliwe dla srodowiska, a zwlaszcza hatas, wibracje, zanieczyszczenie
powietrza i zanieczyszczenie odpadaml,



4

przedsigwzigcia moggce znaczgco pogorszy¢ stan rodowiska — rozumie si¢ przez to przed-
siewziecia 0 znaczaco ujemnym wplywie na $rodowisko, okre$lone w obowiazujacych prze-
pisach o ochronie srodowiska

odpadach kemunalnych — nalezy przez to rozumie¢ odpady powstajace w gospodarstwach
domowych, a takze odpady nie zawierajace odpadow niebezpiecznych pochodzacych od in-
nych wytwércow odpadéw, ktore ze wzgledu na swoj charakter lub skiad sa podobne do od-
padéw powstajacych w gospodarstwach domowych

odpadach niebezpiecznych — nalezy przez to rozumiec te odpady, ktore ze wzgledu na swoje
pochodzenie, sklad chemiczny, biologiczny, inne wlasciwodci i okolicznosci stanowig zagro-
zenie dla zycia lub zdrowia ludzi albo dla $rodowiska.

urzgdzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumieé obiekty i urzadzenia pefniace stu-
~ zebna rolg wobec funkcji podstawowej terenu.

ROZDZIAL T

Ustalenia szczegdtowe dla terencw wyznaczonych liniami rozgraniczajqcymi na zalqczniku
nr 1 do niniejszej uchwaly

Mieszkalnictwo

§ 10
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: MN
ustala sie: ‘
1. przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, obej-

mujace: budynki mieszkaine: jednorodzinne — wolnostojace, mate domy mieszkalne
wielorodzinne (do 4 mieszkafi w budynku), budynki w zabudowie blizniaczej i szere-
gowej, ustugi wbudowane, budynki gospodarcze, garaze, zielen ogrodowa, obiekty ma-
Yej architektury i urzadzenia rekreacyjne, oraz urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. zasady uzytkowania i urzadzania terenu, w tym:
2.1. dla zabudowy istniejacej ustala si¢:
a/ utrzymanie funkcji mieszkaniowej i innej zwiazanej z dzialalnoscia ustugowa pod

warunkiem zachowania dopuszczalnych norm ucigzliwoéci w granicach wiasnosci
terenu.

b/ mozliwosé dokonywania remontéw, modernizacji, rozbudowy, nadbudowy i prze-
budowy a takze wymiany zuzytej technicznie zabudowy mieszkaniowej z zacho-
waniem:

b.1./ wysokoséci nieprzekraczajacej dwoch kondygnacji (2 kondygnacja liczona jako
poddasze uzytkowe).

b.2/ ksztalt dachéw : symetryczne dwu lub czterospadowe o zalecanym pokryciu
dachowka, lub materiatami dachéwkopodobnymi.

b.3./ dotychczasowej linii zabudowy

¢/ adaptacje, remonty i modernizacje budynkéw gospodarczych i garazowych

d/ mozliwoéé lokalizacji budynkéw garazowych lub garazowo-gospodarczych
jednokondygnacyjnych, jako obiekty dobudowane do istniejacych budynkow lub



wolnostojacych o architekturze nawiazujacej do obiektu podstawowego pod wa-
runkiem zachowania:
d.1/ nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglo$ciach okreslonych w § 33,
d.2/ obowiazujacych warunkéw technicznych i bezpieczenstwa poZarowego.

e/ wyklucza si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektéw i urzadzen produkcyjnych oraz ushi-
gowych zaliczonych na podstawie przepisow szczegdlnych do mogacych znaczaco
pogorszy¢ stan srodowiska.

2.2. dla zabudowy projektowanej ustala sig:

o/ wielkosé dziatki budowlanej ok. 700+ 1000 m’”,

b/ powierzchnie zabudowane i utwardzone (budynki, tarasy, dojazdy, §ciezki, place,
miejsca postojowe) nie moga stanowié wiecej niz 50 % ogblnej powierzchni dziai-
ki, pozostala powierzchni¢ nalezy zagospodarowaé jako tereny czynnie biologicz-
nie (tereny zieleni i ogrodow),

¢/ dopuszcza si¢ mozliwosé realizacji matych doméw wielorodzinnych do 4 mieszkaf
w jednym budynku, pod warunkiem przediozenia przez mwestora urbanistycznej
koncepcji zagospodarowania terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
uwzgledniajacej ustalenia niniejszego planu oraz:

- program i charakterystyke techniczna, projektowanej inwestycji,

- podziat terenu na dziatki budowlane, 7

- usytuowanie projektowanych budynkéw mieszkalnych oraz obicktow i urzadzen

towarzyszacych, w nawiazaniu do cech zagospodarowania sasiedniej zabudowy,

- ukiad ulic dojazdowych i sposob powiazania z istniejacym uktadem komunika-

cyjnym,

- zasady obshugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej,

d/ dla zabudowy wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej powierzchnia i szerokosé
frontu dziatki winny wynosi¢ nie mniej nz:

. w zabudowie wolnostojacej: 700 m* 1 20 m,

- w zabudowie blizniaczej: 500 m’i 18m,

-~ w zabudowie szeregowej: 400 m’i9m.

e/ dopuszcza si¢ mozliwos¢ laczenia dziatek budowlanych w zespoly skladajace si¢
z dwoch sasiednich dziatek i zagospodarowanie ich przez jednego inwestora, pod
warunkiem, ze dotyczy to kompleksu co najmniej 10 dziatek (przed taczeniem),
oraz zachowania w obrebie kazdej nieruchomosei co najmniej 60 % powierzchni
czynnej biologicznie,

£/ dopuszcza sig faczenie funkgji mieszkaniowych i uslugowych o nieucigzliwym cha-
rakterze,
£1. funkcje uslugowe dopuszcza sig¢ W parterach budynkéw mieszkalnych,

g/ dla budynkéw mieszkalnych obowiazuje:

g 1. zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegloéciach okreslonych
w § 33 niniejszej uchwaty,

g.2. wysoko$é zabudowy do 2 kondygnacji (2 kondygnacja liczna jako poddasze
uzytkowe) z mozliwoscia podpiwniczenia do wysokesct 1,5 m nad poziomem
terenu, a w przypadku wystgpowania wody gruntowej powyzej tego poziomu
nalezy projektowac budynki bez podpiwniczenia, ze wzmocniona izolacja,

g.3. ksztalt dachow: symetryczne dwu- lub wielospadowe, o pochyleniu polaci
30° +50°,

g.4. pokrycie dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym.

I/ obowiazuje zasada realizacji zabudowy jednolitej w zakresie bryly budynku, w tym
usytuowania kalenic i kata pochylenia polaci dachowych, oraz wysokosci podpiw-



niczenia (w nawiazaniu do istniejacej zabudowy) — obejmujacej zespoly co naj-
mniej 5 budynkow,

i/ mozliwo$é lokalizacji budynkéw garazowych lub garazowo-gospodarczych jedno-
kondygnacyjnych, jako obiekty dobudowane do obiektu podstawowego lub wolno-
stojace o architekturze nawiazujacej do obiektu podstawowego pod warunkiem za-
chowania warunkéw okreslonych w pkt. g.1.

i.1./ dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych w granicach
dziatek, jako obiekty blizniacze,

j/ ogrodzenie w granicy dzialki: trwale, azurowe co najmniej 0,6 m powyzej po-
wierzchni terenu (od strony drog publicznych),

k/ wyklucza si¢ mozliwosé lokalizacji przedsiewzigé zaliczonych na podstawie przepi-
sow szczegblnych do mogacych znaczaco pogorszy¢ stan Srodowiska,

I/ w przypadku funkcjonowania ustug w parterach budynkéw nalezy na terenie posesji
zapewnié micjsca parkingowe w ilodci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na
10 m® powierzchni uzytkowej wbudowanej ushugi.

m/ zasady obshugi infrastrukturalnej zgodnie z warunkami okreslonymi w § 34 niniej-
szej uchwaly. ‘ '

1/ dopuszcza si¢ dotychczasowy spos6b uzytkowania gruntow do czasu podjecia reali-

zacji projektowanych zamierzen inwestycyjnych.

§11
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: MR
ustala sie:

1. przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagredowej obejmujace: budynki
mieszkalne, mieszkalno — inwentarskie, inwentarskie, gospodarcze, garaze, wiaty na
sprzet i maszyny rolnicze, ogrody i sady przydomowe, obiekty matej architektury
i urzadzenia rekreacyjne oraz urzadzenia infrastruktury technicznej

2. zasady uzytkowania i urzadzania terenu, w tym:

2.1. dla zabudowy istniejacej ustala sig:

a./ utrzymanie funkcji mieszkalnej, produkcji rolnej i innej zwiazanej z dzialalnoscia
uslugowa pod warunkiem zachowania dopuszczalnych norm uciazliwosci
w granicach wlasnosci terenu.

b./ mozliwo§¢ dokonywania remomtow, modernizacji, rozbudowy i przebudowy,
a takze wymiany zuzytej technicznie zabudowy mieszkaniowej z zachowaniem:
b.1/ wysokoéci nie przekraczajacej 2 kondygnacji (2 kondygnacja liczona jako

poddasze uzytkowe).
b.2/ ksztattu dachéw: dwu lub czterospadowego.
b.3/ dotychczasowej linti zabudowy.

¢./ mozliwosé adaptacji obiektow gospodarczych (inwentarskich i magazynowych) do
funkcji pozarolniczych pod warunkiem zachowania dopuszczalnych norm uciazli-
wosci w granicach wiadania terenem.

d./ mozliwosé lokalizacji budynkéw gospodarczo - garazowych jednokondygnacyj-
nych jako obiekty dobudowane do istniejacych budynkow lub wolnostojacych
o architekturze nawiazujacej do obiektu podstawowego oraz wiat na maszyny rol-
nicze, pod warunkiem zachowania: '
d.1/ nieprzekraczalnych linii zabudowy w odleglodeiach okreslonych w § 33 niniej-

szej uchwaly
d.2/ obowiazujacych warunkdw technicznych i bezpieczenstwa pozarowego.



2.2. dla zabudowy projektowanej ustala sig:

a./ dla budynku mieszkalnego obowiazuje architektura jek dia zabudowy jednoro-
dzinnej (§ 12 ust. 2.2. pkt g).

b./ mozliwosé lokalizacji budynkéw gospodarczych i magazynowych jednokondy-
gnacyjnych dobudowanych lub wolnostojacych o architekturze nawiazujacej do
obiektu podstawowego.

c./ mozliwos¢ lokalizacji budynkéw inwentarskich o obsadzie do 50 DJP pod warun-
kiem dotrzymania dopuszczalnych norm emisji i imisji zanieczyszczen, zagospoda-
rowania §ciekow hodowlanych, oraz warunkéw technicznych, sanitarnych i bezpie-
czefistwa pozarowego.

d./ mozliwos¢ fokalizacji wiat na maszyny rolnicze.

e./ dla budynkéw nowoprojektowanych obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnych
linii zabudowy okreslonych w § 44 niniejszej uchwaly,

f/ mozliwoéé lokalizacji funkcji pozarolniczych (ustug), z wyjatkiem przedsiewzie¢
zaliczonych na podstawie przepisoéw szczegdlnych do mogacych znaczaco pogor-
szy¢ stan $rodowiska, ‘

b/ w przypadku funkcjonowania ustug nalezy na terenie posesji zapewni¢ miejsca par-
kingowe w ilosci dostosowanej do programu usiug.

i./ zasady obstugi infrastrukturalnej zgodnie z warunkami okreslonymi w § 34 niniej-
szej uchwaly.

§12
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem: MU
ustala sig:

1. przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej z obiektami ushigo-
wymi, obejmujace: budynki mieszkalne, budynki ushug komercyjnych, budynki gospo-
darcze, garaze, drogi dojazdowe, parkingi, zielefi, obiekty matej architektury i urzadze-
nia rekreacyjne, oraz urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow produkcyjnych nie ucigzliwych dia srodowiska

3. zasady uzytkowania i urzadzania terenu, w tym:
3.1. dla zabudowy istniejacej ustala sig:

a/ utrzymanie funkcji mieszkaniowej oraz ushigowej zwiazanej z prowadzong dziatal-
noscia gospodarcza whadcicieli nieruchomosci pod warunkiem zachowania dopusz-
czalnych norm ucigzliwosci w granicach wlasnosci terenu.

b/ mozliwoi¢ dokonywania remontéw, modernizacji, rozbudowy 1 przebudowy
a takze wymiany zuzytej technicznie zabudowy mieszkaniowsj i ustugowej z za-
chowaniem:

b.1./ nieprzekraczalnej wysokosci wynoszacej 2 kondygnacje (2 kondygnacja jako
poddasze uzytkowe) — dla budynkéw mieszkalnych oraz 1,5 kondygnacji dla
zabudowy ustugowej).

b.2/ dachéw wysokich: dwu lub czterospadowych o zalecanym pokryciu dachdéwka

lub materialami dachéwkopodobnymi.

b.3./ dotychczasowej linit zabudowy

¢/ wyklucza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow i urzadzen produkcyjnych oraz ustu-
gowych zaliczonych na podstawie przepiséw szczegblnych do mogacych znaczaco
pogorszy¢ stan Srodowiska.

3.2. dla zabudowy projektowanej ustala si¢:-



a/ powierzchnie zabudowane i utwardzone (budynki, tarasy, dojazdy, Sciezki, place,
miejsca postojowe) nie mogg, stanowié wigeej niz 70 % ogdlnej powierzchni dzial-
ki, pozostata powierzchnig nalezy zagospodarowat jako tereny czynnie biologicz-
nie (tereny zieleni i ogrodow), :

b/ dla budynkéw mieszkalnych obowiazuje:

b.1. zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy w odleglosciach okreslonych -
w § 33,

b.2. wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji z mozliwoscia podpiwniczenia do wy-
sokoSci 1,5 m nad poziomem terenu, a w przypadku wystepowania wody
gruntowej nalezy projektowaé¢ budynki bez podpiwniczenia, ze wzmocniong
izolacja,

b.3. ksozta{t ciachéw: symetryczne dwu- lub wielospadowe, o pochyleniu polaci
30° + 50

b.4. pokrycie dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym.

¢/ obowiazuje zasada realizacji zabudowy jednolitej w zakresie bryly budynku, w tym
usytuowania kalenic i kata pochylenia pofaci dachowych, oraz wysokosci podpiw-
niczenia (w nawiazaniu do istniejacej zabudowy) — obejmujacej zespoly co naj-
mniej 5 budynkow,

d/ dla budynkéw warsztatowych, gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych obowiazuje:

d.1. zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy w odleglo$ciach okreslonych
w § 33,

d.2. wysokos¢ zabudowy: 1 lub w uzasadnionych wypadkach 1,5 kondygnacji.

d.3. ksztakt dachow: jednospadowe lub symetryczne dwuspadowe.

d.4. dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w granicach dziatek, jako obiekty bliz-
niacze,

¢/ ogrodzenie w granicy dziatki: trwale, azurowe co najmniej 0,6 m powyzej po-
wierzchni terenu (od strony drdg publicznych),

f/ wyklucza sig mozliwo$é lokalizacji przedsigwziet¢ mogacych znaczaco pogorszyé

"stan §rodowiska, oraz obiektéw inwentarskich,

g/ na terenie posesji nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci odpowiadajacej
charakterowi prowadzonej dziatalnosci rzemiesinicze;.

I zasady obstugi infrastrukturalnej zgodnie z warunkami okreslonymi w § 34 niniej-
szej uchwaly. .

i/ dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania gruntéw do czasu podjecia reali-

zacji projektowanych zamierzen inwestycyjnych.

Ustugi

§ 13
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: UK
ustala sig:

1. przeznaczenie podstawowe: tereny obiektéw uslug kultury obejmujace: budynki do-
moéw kultury, $wietlice, biblioteki oraz obiekty i urzadzenia towarzyszace (gospodar-
cze, garaze, a takze dojazdy, parkingi, oraz zielen urzadzona i ogrodows, obiekty malej
architektury i urzadzenia infrastruktury technicznej).

2. zasady uzytkowania i urzadzania terenu, w tym:



a./ modernizacja i remonty istniejacych obiektéw z zachowaniem obecnej formy archi-
tektonicznej,
b./ mozliwo$¢ modernizacji, remontdw, przebudowy obiektéw kultury oraz obiektow
towarzyszacych, pod warunkiem zachowania :
c.1/ funkcji obiektu,
¢.2/ dotychczasowej linii zabudowy,
¢.3/ dotychczasowej wysokosci zabudowy,
c./ dopuszcza si¢ mozliwoi¢ taczenia funkcji podstawowej z innymi ustugami byto-
wymi.
d/ zasady obstugi infrastrukturalnej zgodnie z warunkami okre$lonymi w § 34 niniej-
szej uchwaly.

§ 14
Dia terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem: UKr
ustala sig: ' .
1. przeznaczenie podstawowe: teremy obiektéw sakralmych, obejmujgce budynek ko-
sciola oraz obiekty i urzadzenia towarzyszace (zielen urzadzong i ogrodows, obiekty
matej architektury i urzadzenia infrastruktury technicznej).

2. zasady uzytkowania i urzadzania terenu, w tym:

a./ modernizacja i remonty istniejacych obiektéw kultu religijnego, z zachowaniem
obecnej formy architektonicznej,

b./ wszelka dziatalno$é projektowa i budowlana dotyczaca modernizacji, remontow
i ewentualnego odtworzenia zuzytej technicznie zabudowy wymaga uzgodnienia
Panstwowe} Stuzby Ochrony Zabytkow,

c./ mozliwo$¢ modernizacji, remontéw, przebudowy i rozbudowy obicktéw towarzy-

szacych, pod warunkiem zachowania formy architektonicznej harmonizujacej
z obiektami sakralnymi. _

d/ zasady obstugi infrastrukturalnej zgodnie z warunkami okre$lonymi w § 34 niniej-

szej uchwaty.

§15
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem: UO
ustala sie:

1. przeznaczenie podstawowe: tereny ustug oswiaty obejmujace: budynki przedszkola,
szkoly podstawowej, budynkéw mieszkalnych dla nauczycieli oraz obiekty i urzadzenia
towarzyszace (gospodarcze, garaze, wiaty, dojazdy, parkingi, obiekty i urzadzenia spor-
towe, zielen urzadzona, obiekty matej architektury i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej).

2. zasady uzytkowania 1 urzadzania terenu, w tym:

a./ zakaz wprowadzania funkcji nie zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem te-
renu.

b/ mozliwo§¢ modernizacji, remontdw, przebudowy i rozbudowy istniejacych obiek-
tow z zachowaniem:
b.1/ dotychczasowej linii zabudowy,
b.2/ dotychczasowej wysokosci zabudowy,

¢/ dla zabudowy nowoprojektowanej nalezy uwzgliednié:
¢.1/ funkcj¢ zgodng z przeznaczeniem terenu,
c.2/ linie zabudowy w odleglosciach okre§lonych w § 33,

/
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¢.3/ wysoko$¢ zabudowy, formg i gabaryty nalezy dostosowaé do istniejacych obiektow,
d/ w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic:

d.1/ mozliwosé lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych, w tym jednokondygnacyj-
nych budynkéw gospodarczych na zapleczu obiektu podstawowego,

d.2/ realizacjg ulic dojazdowych, parkingéw dla uzytkownikow i 0s6b zatrudnionych w ilosci
dostosowanej do funkcji obiektu, zieleni urzadzonej, obiektow i urzadzen sportowych,
olementéw matej architektury i niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej,

e/ zasady obslugi infrastrukturalnej zgodnie =z warunkami okreslonymi w § 34 niniejszej
uchwaly.

f/ w uzasadnionych przypadkach (likwidacja placowki ogwiaty) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zmia-
ny dotychczasowego profilu prowadzonej dzialalnosci publicznej lub zmiany formy uzytko-
wania budynkéw wiacznie z ich przeznaczeniem i adaptacja do fimkcji mieszkaniowych i
ustug, w tym ushug komercyjnych (z wykluczeniem przedsigwzigt mogacych znaczaco od-
dziatywaé na srodowisko.

§ 16
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: US
ustala sie:

1. przeznaczenie podstawowe: tereny obiektéw i urzqdzen sportu i rekreacji obejmujace: boiska
do gier zespolowych oraz obiekty 1 urzadzenia towarzyszace (administracyjno-socjalne, gospo-
darcze, pomocnicze, a takze dojazdy, parkingi, oraz ziclen urzadzona, obickty male) architektury
i urzadzenia infrastruktury technicznej).

2. zasady uzytkowania i urzadzania terenu, w tym:
a/ zakaz wprowadzania fankcji nie zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem tercnu.
b/ mozliwos¢ modernizacji, remontéw, przebudowy, rozbudowy z zachowaniem:
b.1/ dotychczasowej linii zabudowy,
b.2/ dotychczasowej wysokosci zabudowy,
c./ dla zabudowy nowoprojcktowanej nalezy uwzglednic:

c.1/ funkcje zgodna z przeznaczeniem terenu,

¢.2/ linie zabudowy w odleglosciach okreslonych w § 33,

¢.3/ wysoko$é zabudowy do 1 kondygnacii,

d./ w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic:

d 1/ mozliwosé lokalizacji obiektéw 1 urzadzen towarzyszacych, w tym jednokondygnacyj-
nych budynkéw gospodarczych i pomocniczych,

d.2/ realizacje drog dojazdowych, parkingoéw w ilosci dostosowanej do funkciji obiektu, zie-
leni urzadzonej, elementow male) architektury | niezbednych urzadzen infrastruktury
technicznej, '

o/ zasady obslugi infrastrukturalnej zgodnie z warunkami okreslonymi w § 34 niniejsze]
uchwaly.

§ 17
Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: Ul
ustala sie:
1. przemaczenie podstawowe: tereny uslug innych obejmujace: budynki ushuig ratownictwa
(Ochotniczej Strazy Pozamej) wiaz z obiektami towarzyszacymi.

2. dopuszcza si¢ mozliwos¢ wprowadzenia do budynku OSP ustug publicznych lub komercyjnych
za zgoda wlasciciela obiektu.
3. zasady uzytkowania i urzadzania terenu, w tym:
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a/ utrzymanie dotychczasowych funkcji oraz mozliwosé dokonywania remontow, mo-
dernizacji i przebudowy istniejacych obiektow.

b/ mozliwo$¢ realizacji nowych obiektéw towarzyszacych, pod warunkiem zachowa-
nia wysokosci obiektu jednokondygnacyjnego, krytego dachem jednospadowym lub
dwuspadowym, oraz nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej w § 33 niniejszej
uchwaty,

¢/ w ramach terenu nalezy zapewni¢ miejsca postojowe, zielet, elementy malej archi-
tektury oraz obiekty i urzadzenia towarzyszace.

d/ zasady obslugi infrastrukturalnej zgodnie z warunkami okreslonymi w § 34 niniej-

szej uchwaly.
, §18
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: UH
ustala sig:

1. przeznaczenie podstawowe: tereny uslug handlu i gastronomii obejmujace: budynki
uslug komercyjnych wigcznie z mieszkaniami wiascicieli, budynki magazynowe, go-
spodarcze, oraz obiekty i urzadzenia towarzyszace a takze dojazdy, parkingi, oraz zie-
lefi urzadzong, obiekty matej architektury i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. zasady uzytkowania i urzadzania terenu, w tym:
a./ mozliwos¢ adaptacji, modernizacji, remontéw, przeksztatcen, rozbudowy i wymiany
zuzytej technicznie zabudowy pod warunkiem zachowania:
a.1/ dotychczasowej linii zabudowy,
a.2/ dotychczasowej wysokosci zabudowy,
a.2/ wymogoéw technicznych, sanitarnych i pozarowych,
b./ dopuszcza si¢ mozliwosé zmiany profilu funkcji usligowej terenu z wykluczeniem
przedsigwzigé mogacych znaczaco pogorszyé stan Srodowiska,
¢./ dopuszcza sig mozliwo$é lokalizacji w terenach oznaczonych symbolem UH obiektéw
tymczasowych (kioskéw) o lekkich konstrukcjach oraz odpowiednich walorach este-
tycznych i uzytkowych,
d./ dla zabudowy nowoprojektowanej nalezy uwzglednié:
d.1/ funkcje zgodng z przeznaczeniem terenu,
d.2/ linie zabudowy w odlegloéciach okreSlonych w § 33,
d.3/ wysokos$é zabudowy do dwéch kondygnacii,
d.4/ dachy symetryczne: dwu lub wielospadowe, dla obiektow parterowych dopuszcza
si¢ mozliwo$¢ realizacji dachéw jednospadowych,
d.5/ mozliwo$¢ realizacji mieszkan na wyzszych kondygnacjach lub poddaszu uzyt-
kowym,
e./ w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednié;
e.1/ mozliwos¢ lokalizacji obiektéw i urzadzen towarzyszacych, w tym jednokondy-
gnacyjnych budynkéw gospodarczych i pomocniczych,
¢.2/ realizacje drog dojazdowych, parkingéw w ilosci dostosowanej do funkcji obiek-
tu, zieleni urzadzonej, elementow matej architektury i niezbednych urzadzen in-
frastruktury technicznej,
e.3/ mozliwo$¢ lokalizacji urzadzei reklamowych zgodnie z obowiazujacymi przepi-
sami szczegOlnymi. _,
f/ zasady obstugi infrastrukturalnej zgodnie z warunkami okreslonymi w § 34 niniejsze;j
uchwaty.
g/ dopuszcza sig¢ dotychczasowy sposéb uzytkowania gruntéw do czasu podjecia realiza-
cji projektowanych zamierzefi inwestycyjnych.
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§19
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: U
ustala sig:
1. przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy uslug bytowych (ustugi dla ludnosci),

obejmujace budynki ustug komercyjnych: handlu, w tym handiu hurtowego, gastrono-
mii, ustug finansowo — ubezpieczeniowych, uslug rzemiosta wraz z obiektami i urza-
dzeniami towarzyszacymi (gospodarcze, garaze, wiaty, dojazdy, parkingi, zielen urza-
dzona, obiekty matej architektury i urzadzenia infrastruktury technicznej).

2. na terenie, o ktorym mowa w ustepie 1 dopuszcza sig mozliwosé lokalizacji obiektow
produkcyjnych nie uciazliwych dla srodowiska — jako uzupelnienie podstawowej -
ustugowej funkcji terenu.

3. wyklucza si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow i urzadzen produkcyjnych oraz usiugo-
wych zaliczonych na podstawie przepiséw szczegélowych do mogacych znaczaco po-
gorszy¢ stan §rodowiska.

4. dopuszcza sig¢ mozliwos$é lokalizacji w obiektach uslug komercyjnych mieszkan wiasci-
cieli tych obiektéw w ramach wiasnosci nieruchomosci.

5. zasady uzytkowania i urzadzania terenu, w tym:

a/ mozliwo$é modernizacji, remontéw, przebudowy i rozbudowy 1stme]acych oblek—
tow z zachowaniem:

a.1/ dominujacej funkcji ustugowe;,

a.2/ dotychczasowej linii zabudowy,

a.3/ dotychczasowej wysokosci zabudowy,

b/ dla terenéw projektowanych funkcji dopuszeza sig mozliwosé ich zagospodarowa-
nia w calodci lub czesci przez jednego lub kilku inwestoréw, pod warunkiem za-
pewnienia wydzielanym terenom dojazdu droga publiczna,

¢/ dla zabudowy nowoprojektowane] nalezy uwzglednic:
¢.1/ funkcj¢ zgodng z przeznaczeniem terenu,
¢.2/ linie zabudowy w odleglosciach okrestonych w § 33,
¢.3/ wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji (2 kondygnacja liczona jako poddasze

uzytkowe) z mozliwoécia podpiwniczenia do wysokosei 1,5 m nad poziomem
terenu, a w przypadku wystgpowania wody gruntowej nalezy projektowac bu-
dynki bez podpiwniczenia, ze wzmocniong izolacja,

c.4/ dachy wysokie dwuspadowe o pochyleniu potaci 30° + 50° - kryte dachowka
lub materialem dachowkopodobnym,

c.5/ maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla dachéw plaskich wynosi 5 m liczonych
od powierzchni terenu do kalenicy dachu.

d/ w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic:

d.1/ mozliwo$é lokalizacji obiektéw i urzadzen towarzyszacych,

d.2/ realizacje ulic dojazdowych, parkingéw dla uzytkownikéw i osob zatrudnio-
nych w ilodci dostosowanej do funkcji obiektu, zieleni urzadzonej, elementow
matej architektury i niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej,

e/ zasady obstugi infrastrukturalnej zgodnie z warunkami okreslonymi w § 34 niniej-
szej uchwaty.

f/ dopuszcza sig dotychczasowy sposéb uzytkowania gruntéw do czasu podjecia reali-
zacji projektowanych zamierzen inwestycyjnych.
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Rolnictwo

§20
Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: RP RZ
ustala si¢:
1. przeznaczenie podstawowe: tereny uzytkéw rolaych — gruntéw omych (RP) i trwalych
uzytkow zielonych (RZ) — przeznaczone pod uprawy polowe i fakowe, podlegajace
szczegOlnej ochronie przed zmiana sposobu uzytkowania

2. zasady uzytkowania i urzadzania terenu, w tym:
a/ zakaz realizacji nowych obiektoéw kubaturowych,
b/ zakaz stosowania srodkow ochrony roslin o wysokiej klasie toksycznosci, oraz nawo-
zow sztucznych w dawkach powodujacych skazenie wod, gleb i zywnosci,
¢/ zakaz likwidacji zieleni srédpolnej.

3. w granicach terenéw RP, RZ dopuszcza si¢:

a/ utrzymanie, dokonywanie remontdéw i wymiane istniejacych obiektow stuzacych pro-
wadzeniu produkciji rolne;,

b/ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej ,doziemnej” i ,napowietrznej”
z zachowaniem wymogéw technicznych 1 $rodowiskowych okreSlonych
w obowiazujacych przepisach szczegolinych,

¢/ realizacje obiektow warunkujacych ﬁ.mkcjonowanie sieci przesylowych (stacji trans-
formatorowych 15/0,4 kV, przepompowni itp.),

d/ lokalizacjg telekomumkacyjnych urzadzen przekazmkowych w tym w1ezowych staql
bazowych o powierzchni zajmowanego terenu nie przekraczajacej 100 m’,

e/ realizacje utwardzonych droég gospodarczych.

§21
Dla terenéw oznaczonych na rysunku plamu symbolem RO

ustala sie:
1. przeznaczenie podstawowe: tereny ogrodéw i sadow oraz gospodarstw ogrodniczych

2. zasady uzytkowania i urzadzania terenu, w tym:

a/ zakaz realizacji zabudowy kubaturowej nie zwigzanej z funkcjg tereny,

b/ dopuszcza si¢ mozliwos$é lokalizacji na terenach gospodarstw ogrodniczych obiektow
i urzadzen stuzacych produkcji ogrodniczej i sadowniczej, pod warunkiem zachowania
odlegtoéci wymaganych przepisami prawa budowlanego,

¢/ dopuszcza si¢ mozliwosé prowadzenia linii sieciowych uzbrojenia terenu, za zgoda
wlasciciela nieruchomosci,

§22
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RPO
ustala sie:
1. przeznaczenie podstawowe: tereny ofrodkéw produkcji rolnej, obejmujace budynki
inwentarskie, magazynowe, gospodarcze, warsztatowe, administracyjno — socjalne, wia-

ty, silosy oraz inne urzadzenia towarzyszace.
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2. zasady uzytkowania i urzadzania terenu, w tym:

- a/ utrzymanie funkcji shuzacych produkcji zwierzecej, roélinnej pod warunkiem zacho-
wania dopuszczalnych norm okresionych przepisami szczeglnymi w zakresie ochro-
ny $rodowiska.

b/ mozliwosé dokonywania modetmzaq: remontow, rozbudowy a takze wymiany zuzy-
tej technicznie zabudowy (budynkéw administracyjnych, gospodarczych, inwentar-
skich, warsztatowych, magazynowych, wiat na maszyny i sprzet rolniczy i innych).

¢/ mozliwos¢ adaptacii obiektoéw do funkeji innych niz pierwotne — np. obshugi rolnic-
twa.

d/ mozliwo$é lokalizacji nowoprojektowanych obiektow parterowych (inwentarskich,
gospodarczych, warsztatowych, garazowych) z zachowaniem obowigzujacych wa-
runkéw technicznych, sanitarnych i bezpieczenstwa pozarowego oraz w do-
stosowaniu architektury do istniejacej zabudowy.

¢/ prowadzenie hodowli w obiektach projektowanych - w systemie glgbokiej $ciotki
i obsadzie do 100 DJP na obiekt.

f/ wyklucza si¢ mozliwo$é lokalizacji budynkéw mieszkalnych,

g/ zasady obstugi infrastrukturalnej zgodnie z warunkami okreSlonymi w § 34 niniejszej

uchwaly.
Zielen publiczna
§23
Dla teren6éw oznaczonych na rysunku planu symbolem: ZP
ustala sie:

1. przeznaczenie podstawowe. teremy zieleni publicznej - urzadzonej (parki, skwery
i place zabaw), obejmujace: tereny zieleni niskiej, $redniej i wysokiej, aleje, obiekty
matej architektury.

2. zasady uzytkowania i urzadzania terenu, w tym:

a/ utrzymanie funkcji pierwotnej bez mozliwosci wprowadzania funkciji degradujacych
zielen,

b/ utrzymanie istniejacych obiektow, z mozliwoscia ich modernizacji i remontow z wy-
kluczeniem rozbudowy i nadbudowy,

¢/ zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych przeznaczonych na pobyt staly ludzi,

d/ mozliwo$¢ wymiany (uzasadnionej wzglgdami samtarnyml) oraz uzupelnianie drze-
wostanu 1 krzewow - w uzgodmemu z whaciwymi organami gminy.

e/ dopuszcza sie mozliwosé wymiany i rozbudowy elementéw matej architektury.

f/ dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, ktorych przebieg przez te-
reny inne nie jest mozliwy.

g/ przy prowadzeniu robét ziemnych nalezy powstrzymywaé si¢ przed nadmiernym
niszczeniem istniejacej szaty roélinnej, w stopniu przekraczajgcym niezbedny zakres
dziatan, shuzacy uzyskaniu zakladanego celu; w przypadku dzialan mogacych naru-
szy¢ rownowage przyrodnicza, sporzadzi¢ nalezy ekspertyzg ekologiczna spelniajaca
wymogi przepisoéw szczegélowych.

§24
Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: ZL
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ustala sig:
1. przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni nie urzadzonej, obejmujace: tereny za-
drzewien.

3. zasady uzytkowania i urzadzania terenu, w tym:
o wyklucza si¢ mozliwoéci wprowadzania funkcji degradujacych zielen,

b/ dopuszcza si¢ lokalizacje sieci doziemnych i urzadzen infrastruktury technicznej,
ktorych przebieg przez tereny inne nie jest mozliwy.

I/ przy prowadzeniu robét ziemnych nalezy powstrzymywaé si¢ przed nadmiernym
niszczeniem istniejacej szaty roslinnej, w stopniu przekraczajacym niezbedny zakres
dziatan, stuzacy uzyskaniu zakladanego celu; w przypadku dziatan mogacych naru-
szy6 rownowage przyrodnicza, sporzadziC nalezy ekspertyzg ekologiczng spelniajaca
wymogi przepisow szczegdlowych.

§25
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: ZC
ustala sig:

1. przeznaczenie podstawowe: teren cmentarza, obejmujacy: obiekty domu przedpo-
grzebowego, kaplicy, budynkéw gospodarczych, kwatery, tereny zieleni, aleje, elemen-
ty malej architektury, oraz urzadzenia techniczne niezbedne dla funkcjonowania cmen-
tarza.

2. zasady uzytkowania i urzadzania teremu, w tym:
a/ utrzymanie alejek, elementéw matej architektury, grobow, zieleni i innych zwiaza-
nych z funkcja terenu.
b/ obowiazek wyposazenia cmentarzy w hydranty wodociagowe,
o/ dla terenu cmentarza ustala sie strefe izolacyjna o szerokoici minimum 50 m,
w kiodrej zakazuje sig lokalizacji obiektéw mieszkalnych, produkcji, przetwarzania
i konsumpcji zywnosci.

§ 26
Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: KP
ustala sig:

1. przeznaczenie podstawowe: tereny parkingow
2. zasady uzytkowania i urzadzania terenu, w tym:
a/ realizacja nawierzchni utwardzonej krytej asfaltem, ptytami betonowymi lub kostka
typu polbruk,

b/ realizacja odwodnienia i oSwietlenia terenu.

Gospodarka wodna

§27
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: W
ustala sie: ,
1. przeznaczenie podstawowe: tereny ciekéw wodnych i rowéw melioracyjnych (W).

2. zasady uzytkowania i urzadzania terenu, wtym:
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a/ mozliwo$é odbudowy, przebudowy i realizacji urzadzen zwiazanych z gospodarka
wodna, oraz bezposrednio shuzacym zabezpieczeniom przeciwpowodziowym.

b/ zakaz wprowadzania $ciekow.

¢/ obowiazek uzyskania kazdorazowo pozwolenia wodnoprawnego na pobér wody.

ROZDZIAL 11
Zasady realizacji i funkcjonowania ukladu drogowego
§28
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem KZ,

ustala sie:
1. przeznaczenie podstawowe: tereny drég i ulic ruchu zbiorczego,
2. zasady uzytkowania i urzadzania terenu, w tym: '
a/ szeroko$¢ pasa komunikacyjnego w liniach rozgraniczajacych: 20 + 25 m, w tym:
a.1/ jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu (2x 3,5 m),
a.2/ dwustronne chodniki o szer. 2,0 m
a.3/ zielen izolacyjna,
a.4/ urzadzenia komunikacji zbiorowej (zatoki, przystanki autobusowe),
b/ skrzyzowania z drogami klasy KL i KD - w jednym poziomie,
¢/ mozliwoéé realizacji oSwietlenta stupowego, :
d/ dopuszcza si¢ mozliwosé lokalizowania sieci (podziemnych), urzadzen uzbrojenia
technicznego oraz urzadzen technicznych drog i zwiazanych z utrzymaniem
i obstuga ruchu, a takze obiektow tymczasowych (kioskow) oraz tablic informacyj-
nych i reklam - w obrebie linii rozgraniczajgcych, pod warunkiem zachowania okre-
slonych obowiazujacymi przepisami norm branzowych, a takze uzyskania zgody za-
rzadcy drogi. _
e/ do czasu podjecia realizacji projektowanych odcinkéw drég i ulic dopuszcza si¢ moz-
liwo$é dotychczasowego uzytkowania gruntow.

| §29
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: KL,

ustala sie:
1. przeznaczenie podstawowe: tereny ulic ruchu lokalnego,

2. zasady uzytkowania i urzadzania terenu, w tym:
a/ szeroko$é pasa komunikacyjnego w liniach rozgraniczajacych dla ulic projektowa-
nych; 10 + 15 m, w tym:
a.1/ jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu (2x 3-3,5 m),
a.2/ dwustronne chodniki o szer. 2,0 m
a.3/ zielen izolacyjna,
a.4/ urzadzenia komunikacji zbiorowej (zatoki, przystanki autobusowe),
b/ skrzyzowania z ulicami klasy Z (ruchu zbiorczego) w jednym poziomie,
¢/ mozliwosé realizacji oswietlenia stupowego,
d/ dopuszcza si¢ mozliwosé lokalizowania sieci (podziemnych), urzadzen uzbrojenia
technicznego oraz urzadzef technicznych drog i zwigzanych z utrzymaniem
i obstuga ruchu, a takze obiektow tymczasowych (kioskow) oraz tablic informacyj-
nych i reklam - w obrebie linii rozgraniczajacych, pod warunkiem zachowania okre-
slonych obowiazujacymi przepisami norm branzowych, a takze uzyskania zgody za-
rzadcy drogi. ‘
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§ 30

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: KD,
ustala sie:

1.
2.

przeznaczenie podstawowe: tereny drig dojazdowych i gospodarczych,

zasady uzytkowania i urzadzania terenu, w tym:

a/ szeroko$é w liniach rozgraniczajacych: 6 + 12 m,

b/ mozliwo$é modernizacji nawierzchni,

¢/ dopuszcza si¢ lokalizacje doziemnej sieci infrastruktury technicznej
i napowietrznych linii energetycznych i telekomunikacyjnych, oraz tablic informa-
cyjnych i reklam - w obrgbie linii rozgranlcza]qcych, pod warunkiem zachowania
okreslonych cbowigzujacymi przepisami norm branzowych, a takze uzyskania zgody
zarzadcy drog1

§31

. Do czasu realizacji projektowanych odcinkéw drog lub poszerzenia istniejacych drog

i ulic do parametrow okre$lonych niniejszym planem, dopuszcza si¢ dotychczasowy
sposob zagospodarowania terenéw, z wykluczeniem mozliwosci lokalizowania trwatych
obiektéw budowlanych, uniemozliwiajacych docelows realizacje ustalen planu.

§32

. Plan wyznacza lokalizacje rezerwy terenowej dla drogi Kluczbork - Zameczek w celu

zabezpieczenia kierunkowych (o nieoznaczonym horyzoncie czasowym) potrzeb komu-
nikacyjnych w rejonie Kluczborka.

. W terenach tych wyklucza si¢ mozliwos¢ realizacji obiektow kubaturowych.
. Podjecie realizacj’i inwestycji w terenach rezerw wymaga:

a/ opracowama miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali co naj-
- mniej 1:2000, oraz uzyskania w trybie takiego planu zgod na zmiang przeznaczema
gruntow rolnych i le$nych na cele nierolnicze i niclesne.
b/ do czasu opracowania planu zagospodarowania, o ktorych mowa w pkt. a/, tereny
nalezy uzytkowa¢ jako uzytki rolne.

§33

. Na obszarze w granicach opracowania ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla

budynkéw projektowanych w odleglosciach:

a/ 15 m od zewnetrznych krawedzi jezdni drdg i ulic ruchu zbiorczego KZ,
b/ 10 m od zewnetrznych krawedzi jezdni drog 1 ulic rachu lokainego KL,
¢/ 6+ 8 m od zewnetrznych krawedzi jezdni drog dojazdowych KD,

d/ 4+ 6 m od zewngtrznych krawedzi jezdni drég gospodarczych.

ROZDZIAL IV

Zasady realizacji uzbrojenia technicznego w terenach oznaczonych na rysunku planu
(zal. nr 1)

§ 34

Dla terenéw w granicach pianu ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji uzbrojenia techniczne-

go:
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1/ w zakresie sieci wodociagowej:

1.

2.

3.

zaopatrzenie budynkéw i obiektéw w wodg z sieci wodociagowej wyprowadzonej
z istniejacych lub projektowanych przewodéw w liniach rozgraniczajacych drog i ulic.
zaopatrzenie w wodg do celow bytowych, produkcyjno - uslugowych oraz przeciwpo-
zarowych z wodociagu grupowego ,,Bogacica”..

rozprowadzenie po terenie projektowanych przedsigwzig¢ inwestycyjnych poprzez
przewody o przekrojach zabezpieczajacych planowane potrzeby, w tym takze potrzeby
przeciwpozarowe.

wodociagi nalezy budowaé jako rurociagi doziemne w sposob zapewniajacy najmnie;j-
sza liczbe skrzyzowan i zblizen z innymi obiektami budowlanymi i istniejacym uzbro-
jeniem podziemnym.

przebieg rurociagu powinien zapewni¢ dogodne warunki budowy, bezpieczna eksplo-
atacj¢ oraz mozliwos¢ dostepu do wodociagu w ciagu catego roku.

budowe i montaz nalezy przeprowadzié zgodnie z wymaganiami technicznymi okre-
§lonymi w normach branzowych.

w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkéw sieci poza liniami
rozgraniczajacymi drég i ulic w uzgodnieniu z wlascicielami nieruchomosci pod wa-
runkiem zachowania obowigzujacych odleglosci od budynkow.

2/ w zakresie kanalizacji sanitarnej:

1.

2.

na obszarze w granicach niniejszego planu, dopuszcza si¢ jedynie zorganizowany spo-

sob odprowadzania Scickow. _

do czasu realizacji kanalizacji w terenach dotychczas nie skanalizowanych dopuszcza

sie tymczasowo, odprowadzanie i gromadzenie $ciekow sanitarnych do szczelnych

zbiornikéw wybieralnych,

projektuje si¢ wykonanie kanalizacji sanitamej grawitacyjno - tlocznej

2 wyprowadzeniem na miejska oczyszczalni¢ Sciekéw w Kluczborku.

budowa sieci wymaga.

4.1. realizacji rurociagéw doziemnych w sposéb zapewniajacy najmniejsza liczbe
skrzyzowan i zblizen z innymi obiektami budowlanymi i istniejacym uzbrojeniem
podziemnym.

4.2. przebieg rurociggu powinien zapewni¢ dogodne warunki budowy, bezpieczna
eksploatacje oraz mozliwo$é dostepu do rurociagdbw w ciagu catego roku.

4.3. budowe i montaz nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z wymaganiami technicznymi
okreslonymi w normach branzowych.

4.4, prowadzenia sieci w liniach rozgraniczajacych drog 1 ulic.

4.5. dopuszcza si¢ prowadzenie odeinkoéw sieci poza liniami rozgraniczajacymi drog
i ulic w uzgodnieniu z wiascicielami nieruchomosci pod warunkiem zachowania
obowiazujgcych odleglosci od budynkow.

4.6. w ciagach projektowanych sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ mozliwos¢
realizacji przepompowni.

scieki technologiczne przed odprowadzeniem na oczyszczalni¢ $ciekéw wymagaja

podczyszczenia w miejscu ich powstania.

w szczegdlnych przypadkach dopuszcza si¢ budowg indywidualnych - przydomowych

oczyszczalni §ciekéw zgodnie z prawem wodnym i budowlanym.

3/ w zakresie kanalizacji deszczowej:

1.

tereny projektowanego zainwestowania na obszarze objetym niniejszym planem nalezy
odwadniaé poprzez wykonanie sieci kanalizacji deszczowej, zaopatrzonej w studzienki
kanalizacyjne oraz kratki sciekowe.



wOw przydroznych,
3. wody opadowe z terenow produkeyjnych {..brudne™) Wymagaja wstepnego podczysz-

Czenia na urzadzeniach oczyszczajacych.

3.1. odprowadzenie Sciekow »brudnych” - podczyszczonych na urzadzeniach oczysz-
czajacych do rowdw przydrozaych - wWymaga uzyskania pozwolenia wodno —
prawnego.

4. w miejscach lokalizacji myjni samochodowych nalezy instalowaé dodatkowe tapacze
substancji ropopochodnych,

5. do sieci kanalizacji deszczowej nalezy przylaczyé fury spustowe z dachéw budynkow
iinnych obiektow.

4/ zakresie zasilania energetycznego:

1. dopuszcza sie mozliwosé prowadzenia modernizacji i przebudowy linii sredniego i ni-
skiego napiecia,

2. utrzymuje sie istniejace stacje transformatorowe 15/0,4 kV, z dopuszczeniem ich mo-
dernizacji, wymiany lub likwidacji.

3. dla obshigi terengw projektowanych funkcji przewiduje sie mozliwoge realizacji no-
wych stacji transformatorowych 15/0,4 kv zlokalizowanych w ich obrebie jako obiekty
towarzyszace, dla ktorych nalezy zapewni¢ staly dostep.

5. dla istniejacych linjj sredniego i niskiego napiecia ustala si¢ mozliwosé ich likwidacji
1 zastapienia liniami kablowymi — doziemnymi,
6. dopuszcza sig mozliwosé realizacji odcinkéw linii prowadzonych poza liniami rozgra-

Z normami branzowymi w Sposéb zapewniajacy dogodne warunki budowy, bezpieczng
eksploatacje oraz mozliwo$¢ dostepu do linii w ciagu calego roku.

5/ w zakresie sieci telekomunikacyjnej:

1. linie telefoniczne nalezy budowac jako kablowe doziemne w sposob zapewniajacy naj-
mniejszg liczbe skrzyzowan i zblizef 2 innymi obiektami budowlanymi Wymagajacymi
dodatkowych zabezpieczef.

2. dopuszcza sie mozliwosé:

2.1. ustawienia wyniesionych moduléw central; telefonicznej w postaci wolnostojacych
szaf sieci dostepowej,

3. przebieg linii powinien zapewni¢ dogodne warunki budowy, bezpieczng eksploatacje
oraz mozliwosé dostepu do linii i moduléw w ciagu calego roky.

4. budowe i montaz nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z normami branzowymi.

6/ w zakresie cieplownictwa: '
1. realizacja instalacji indywidualnych z wykorzystaniem urzadzes 8rzewczych pracuja-
cych w oparciu o niskoemisyjne zrodia energii (gaz, olej opalowy, energia elektryczna),
z zachowaniem obowigzujacych Przepisow i norm branzowych,
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7/ gospodarka odpadami:

1. odprowadzanie odpadéow komunalnych do pojemnik6w lub konteneréw i usuwanie
w ramach gminnego systemu gromadzenia i usuwania odpadow na gminne sktadowisko
odpadow komunalnych w Gotartowie.

2. Dla funkcji o charakterze produkcyjno - uslugowym wprowadza si¢ nakaz gospo-
darczego zagospodarowania odpadéw poprodukcyjnych. Zasady zagospodarowania od-
padéw niebezpiecznych lub innych niz niebezpieczne okreSlaja przepisy ustaw
szczegOlnych.

8/ prowadzenie na nieruchomodciach przewoddw i urzadzen infrastruktury technicznej wy-
maga przedlozenia do wniosku o pozwolenie na budowe zgod whascicieli lub wieczystych
uzytkownikéw tych nieruchomosci, lub zezwolenia Starosty na przeprowadzenie linii — je-
zeli whasciciel lub wieczysty uzytkownik nieruchomosci nie wyraza zgody na wykonanie
prac ziemnych.

Po zakofczeniu rob6t ziemnych, teren nalezy przywréci¢é do stanu poprzedniego, nie-
zwlocznie po zalozeniu i przeprowadzeniu urzadzen i linii.

ROZDZIAL V
Warunki wynikajqce z potrzeb ochrony srodowiska

§35
Na terenach objetych niniejszym planem obowiazuja nastepujace warunki wynikajace
z potrzeb ochrony Srodowiska:

1. Na obszarze opracowanego planu obowiazuja dopuszczalne wartosci stezef zanie-
czyszczen w powietrzu atmosferycznym, wynikajgce z aktualnie obowigzujacych
przepisow szczegolnych,

2. Na obszarze opracowania obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku
wynikajace z aktualnych przepisow prawnych, odpowiadajace okreslonemu w ustale-
niach szczegdlowych planu, podstawowemu przeznaczeniu terenu, tj.

- dla terendéw oznaczonych symbolami MN, UO obowiazuja dopuszczalne poziomy
natezenia hatasu w $rodowisku, wynikajace z aktualnie obowiazujacych przepi-
sow prawnych w wysokosci:

dla hatasu pochodzacego od drog lub linii kolejowych:

Leq w dziefi od godz. 6°° — 22 - 55 dB/A/
Leq w nocy od godz. 22%° — 6% - 45 dB/A/

dla hatasu od pozostatych obiektow i grup zrodet halasu

Leq w dzien od godz. 6 22" - 45 dB/A/
Leq w nocy od godz. 22% - 6% - 40 dB/A/

- dla terenoéw oznaczonych symbotami MR; MU obowigzuja dopuszczalne poziomy
nat¢zenia hatasu w $rodowisku, wynikajace z aktualnie obowiazujacych przepi-
séw prawnych w wysokoSci:
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dla hatasu pochodzacego od drog lub linii kolejowych:

Leq w dzien od godz. 6" —22°° - 60 dB/A/
Leq w nocy od godz. 22" —6% - 50 dB/A/

dla hatasu od pozostatych obiektow i grup zrodet hatasu

Leq w dzief od godz. 6% — 22°° - 50 dB/A/
Leg w nocy od godz. 22% — 6" - 40 dB/A/

. Na okreslonych w ustaleniach szczegdtowych planu terenach lokalizacji ustug rzemio-
sta i na terenach osrodkéw produkcji rolnej, oznaczonych symbolem UR i RPO do-
puszcza si¢ lokalizacje przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
w rozumieniu obowiazujacych przepisdw z zakresu ochrony $rodowiska, dla ktorych
sporzadzenie raportu oddzialywania na srodowisko moze by¢ wymagane,

. Na wyznaczonych w ustaleniach szczeg6towych planu obszarach o funkcjach miesz-
kalnych, ustug komercyjnych i publicznych (MN,MR,MU, UH,U) nie dopuszcza sig
do lokalizacji przedsiewzigé zaliczonych do mogacych znaczaco oddziatywac na sro-
dowisko w rozumieniu obowiazujacych przepisow z zakresu ochrony $rodowiska,

. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug o charakterze nieuciazliwym, tj. takich, ktore nie po-
woduja wystgpowania zjawisk fizycznych lub stanow utrudniajacych zycie lub do-
kuczliwych dla otaczajacego $rodowiska np. tshugi handlu, gastronomii, {acznosci,
ustugi bytowe, ustugi kultury itp.,

. Nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami komunalnymi na bazie urzadzen stu-
zacych do gromadzenia odpad6w oraz usuwania i unieszkodliwiania ich, przez wyspe-
cjalizowane jednostki gminne lub podmioty gospodarcze w ramach gminnego systemu
gromadzenia i usuwania odpadoéw na gminne sktadowisko odpadéw komunalnych we
wsi Gotartow,

. Zagospodarowanie odpadéw poprodukcyjnych, w tym odpadéw niebezpiecznych i in-
nych niz niebezpieczne prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami i gminnym
planem gospodarki odpadami, przy preferowaniu dziataii zapobiegajacych 1 ogranicza-
jacych wytwarzanie odpadow oraz umozliwiajacych ich odzysk,

. Scieki sanitarne nalezy odprowadzaé¢ do projektowanej kanalizacji sanitarnej
z wyprowadzeniem na miejska oczyszczalni¢ w Kluczborku; do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej dopuszcza si¢ stosowanie tymczasowych rozwiazan tj. Odprowadzanie
éciekdw sanitarnych do zbiornikéw wybieralnych - skad nalezy je wywozi¢ na
oczyszczalnig w Kluczborku (obowiazuje uzyskanie uzgodnienia zapewnienia odbioru
sciekow); $cieki technologiczne przed odprowadzeniem na oczyszczalnig Sciekow
wymagaja podczyszczenia w miejscu ich powstania; wody opadowe z posesji miesz-
kalnych i terenoéw nieprodukcyjnych {czyste) odprowadzane beda do istniejacej i pro-
jektowanej kanalizacji deszczowej, a w terenach zabudowy luznej do rowow przy-
droznych; wody opadowe 2 terenow produkcyjnych (,,brudne”) wymagaja wstgpnego
podczyszczenia na urzadzeniach oczyszczajacych,
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9. Gospodarke cieplna dla celow socjalno - bytowych i technologicznych nalezy prowa-
dzi¢ na bazie kottowni indywidualnych pracujacych na paliwach niskoemisyjnych
(ciekle i gazowe) lub z wykorzystaniem energii elektryczne;.

10. Przy prowadzeniu robot ziemnych lub w czasie przebudowy istniejacych obiektéw
budowlanych nalezy powstrzymywaé si¢ przed przeksztalceniami istniejacej rzezby
terenu i niszczeniem istniejacej szaty roslinnej w stopniu przekraczajacym niezbedny
zakres dzialan, shuzacy uzyskaniu zaktadanego celu; w przypadku dziatah mogacych
naruszy¢ rownowage przyrodnicza, sporzadzi¢ nalezy ekspertyze ekologiczna spelnia-
jaca wymogi przepisow szczegdlowych.

§36
1. Na terenach objetych niniejszym planem ustala sie strefy izolacyjne, w celu ogranicze-
nia skutkoéw oddzialywania obiektow i urzadzef na otoczenie, oraz zapobieganiu ewen-
tualnym konfliktom:

1.1. strefy izolacyjne wokol cmentarzy, w odleglosci 50 m, w ktorych obowiazuje:
a./ zakaz lokalizacji obiektow mieszkalnych, produkcji, przetwarzania i konsumpcji
zywnosci.
ROZDZIAL VI
Warunii wynikajqce 7 potrzeb ochrony dobr kultury

§37
1. W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robdt ziemnych znalezisk archeologicz-
nych, na inwestorze cigzy obowiazek:

1.1. powiadomienia Panstwowej Shizby Ochrony Zabytkéw w Opolu o znalezisku,
1.2. przeprowadzenia na koszt inwestora ratowniczych badan archeologicznych przez
specjalistyczne placowki.

2. Obiektami ujetymi w ewidencji zabytkéw na terenie w granicach opracowania sa:

- kapliczka, ul. Wiejska obok nr 12 (2 ¢w. XIX w.)
— kapliczka dzwonnica, ul. Wiejska obok nr 21 (koniec XITX w.)

3. Warunki uzytkowania i zagospodarowania obiektoéw objgtych ochrong konserwatorska;

3.1/ obiekty ujete w ewidencji zabytkow stanowig dobra kultury, ktore wraz bezposred-
nim otoczeniem nalezy zachowaé w niezmieniongj formie architektonicznej
1 utrzymywac w nalezytym stanie technicznym,

ROZDZIAL VI
Przepisy koncowe

§38
1. W sprawach nie unormowanych ustaleniami niniejszego planu obowiazujg przepisy
ustaw szczegOlnych.
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§39
1. Stawke procentows, shizaca naliczeniu jednorazowej oplaty na rzecz gminy, o ktore;
mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ na pozio-
mie;
1.1/ dla terendw zabudowy mieszkaniowej, ushigowej i wytworczej - trzydziesci pro-
cent (30 %),
1.2/ dla terendéw drog i ulic — zero procent (0) %),
1.3/ dla terendw zieleni publicznej — zero procent (0 %),
1.4/ dla terendw zieleni izolacyjnej - zero procent (0%).,
1.5/ dla terendw obstugi komunalnej — zero procent (0 %o)

§ 40
1. Na obszarze objetych niniejszym planem traci moc obowiazujaca.

1.1/ plan ogbiny zagospodarowania przestrzennego gminy Kluczbork, zatwierdzony
uchwala nr V1/43/94 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 05.12.1994 r. (Dz.Urz.
Nr 28/94 poz. 255).

§ 41
1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Kluczborka.

§ 42
1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewodztwa Opolskiego.

2. Uchwata podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Kluczborku.

iegqey
iskiejw Kiuczborku

Janusz Kedzia



