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Uchwata Nr X/123/2007
Rady Miejskiej w Kluczborku
z dnia 27 czerwca 2007 r. -

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow zainwestowanych wsi Kraskéw

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
{Dz. U. Nr 80, poz. 717, Nr 6, poz. 41 , Nr 141, poz. 1492,z 2005 r. Nr 113, poz. 954 , Nr 130, poz. 1087, z
2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635 ) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.159, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz.1568, z
2004 r. Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz.1457, z 2006 r. Nr 17,
poz. 128 ), w zwigzku z uchwatg Nr XLVIII/515/06 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 8 lutego 2006r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw za-
inwestowanych wsi Kraskow, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kluczbork,

Rada Miejska w Kluczborku uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogéine

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zainwestowanych wsi Kraskow.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik graficzny do ni-
niejszej uchwaty.

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty s3:

a) zatgcznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1: 1000, stanowigcy inte-
graing cze$¢ uchwaty,

b) zatgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, kiére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgod-
nie z przepisami o finansach publicznych.

4. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg nastepujgce tereny, kiore okresla sie obowigzko-
wo, zgodnie z art. 15 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami):

1) podlegajgce ochronie ustalone na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gérnicze,
b) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi,
c) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,

2) wymagajace okreslenia szczegotowych zasad i warunkéw scalania nieruchomosci,

3) wymagajgce okreslenia sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzyt-

kowania terendw.

§ 2.
1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi planu:
1) oznaczenia ogoélne:
a) granica obszaru objetego planem,
b) granica terenéw zamknietych,
2) przeznaczenie terenéw:
a) linie rozgraniczajace,
b) oznaczenia poszczegdinych terenéw zawierajgce:
- symbol okreélajgcy przeznaczenie terenu,
- kolejny numer terenu, wyr6zniajacy go sposréd innych terenéw,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) zielen wysoka podlegajaca ochronie,
b) granica strefy ochrony sanitarnej cmentarza,
¢) granica strefy ochrony krajobrazu kulturowego,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej:
a) zabytki nieruchome,
b) obiekty wnioskowane do wpisu do gminnej ewidencji zabytkow,
¢) granica strefy ochrony konserwatorskiej - archeologicznej,
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e) teren cmentarza zabytkowego, _
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) obowigzujace linie zabudowy,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy,
c) miejsce zmiany typu linii zabudowy.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie bedgce obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) orientacyjne podzialy geodezyjne,
2) rowy, cieki wodne,
3) dominanty,
4) dominanty lokalne,
5) linie elektroenergetyczne napowietrzne Sredniego napiecia 15 kV,
6) teren linii kolejowej (teren zamknigty).
3. Oznaczenia wymienione w ust. 2 posiadajg charakter informacyjny.

§ 3.
Nastepujgce okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach o symetrycznie nachylonych polfaciach — dach o jednakowym kgcie nachylenia potaci na ca-
tym budynku oraz symetrii ukltadu potaci w plaszczyznie Sciany usytuowanej w linii zabudowy lub
bedgcej elewacjg frontows,

2) front dzialki — granica dziatki budowlanej przylegajaca do drogi publicznej, z ktérej odbywa si¢ ob-
stuga komunikacyjna tej dziatki lub granica dziatki budowlanej réwnolegta do osi tej drogi,

3) gospodarstwo agroturystyczne — teren wraz z obiektami i urzadzeniami stuzacymi do Swiadczenia
w gospodarstwach rolnych ustug zwigzanych z pobytem turystéw, takich jak sprzedaz positkow do-
mowych oraz wynajmowanie przez rolnikdw pokoi i miejsc na ustawienie namiotéw,

4) linia rozgraniczajaca - linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach za-
gospodarowania, ktorej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wigzacy i nie moze ule-
gacé przesunieciu w ramach realizadji planu,

5) obowigzujgca linia zabudowy - linia, wzdtuz kidrej wymaga sie usytuowania Scian zewnetrznych
budynkéw na wszystkich kondygnacjach oraz okreSlonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli
nadziemnych nie bedgcych liniami przesytlowymi i sieciami uzbrojenia terenu lub terenowymi urza-
dzeniami komunikaciji,

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza sie wznosze-
nie budynkdw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli nadziemnych niebedgcych li-
niami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu lub terenowymi urzgdzeniami komunikagcji, ktérej
przekroczenia nie dopuszcza sie na wszystkich kondygnacijach,

7) plan — ustalenia dotyczgce obszaru okresSlonego w § 1 uchwaty,

8) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym, li-
czona w rzucie przyziemia, mierzonego na wysokosci 1 m, na powierzchnie dziatki budowlane;j,

9) produkcja zwierzeca — chéw i hodowla zwierzat w celach handlowych oraz w skali przekraczajgcej
potrzeby konsumpcyine i uzytkowe rodzinnego gospodarstwa rolnego,

10) przepisy odrebne — akituailne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a takze ratyfikowane
umowy miedzynarodowe, prawodawstwo organizacji i organdéw migdzynarodowych, ktérych Rzecz-
pospolita Polska jest czionkiem oraz prawo Unii Europejskiej obowigzujgce w regulowanej dziedzi-
nie,

11) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie bedace dominujgcg formg wykorzystania terenu oraz
obiektéw z nim zwigzanych,

12) przeznaczenie uzupelniajgce — przeznaczenie inne niz podstawowe, kidre uzupemia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje samodzielnie na danym terenie,

13) stawka procentowa - stawka procentowa, o kiérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn.
zmian.),

14) teren — obszar o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem,

15) urzadzenia towarzyszace — urzadzenia budowlane, budynki garazowe, gospodarcze i higieniczno -
sanitarne oraz obiekty matej architekiury,

16) urzadzenia gospodarki roinej — urzgdzenia zwigzane z prowadzeniem gospodarki polowej, ho-
dowlanej i ogrodniczej, w tym silosy, plyty gnojowe itp.

17) wskaznik zabudowy dzialki — warto$¢ stanowigca stosunek fgcznej powierzchni zabudowy zlokali-
zowanej na dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki.

‘ §4.
1. Ustala sig linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania

zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
2 listala sie nasteniiace tarany wvznanzone liniami rnzaraninzaiacvmi-
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1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN/U,
3) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem RM,
4) tereny ustug komercyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolem U,
5) tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem UP,
6) teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US,
7) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP,
8) teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC,
9) tereny rolne - pola, oznaczone na rysunku planu symbolem R
10) tereny rolne - tgki, o0znaczone na rysunku planu symbolem RZ,
11) tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS,
12) tereny drég publicznych, w tym:
a) drogi zbiorcze, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ,
b) drogi lokalne oznaczone na rysunku planu symbolem KDL,
c) drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,
13) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,
14) tereny drég transportu rolnego, oznaczone na rysunku planu symbolem KDR,
15) tereny ciggéw pieszo — jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KP,
16) tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolem E.
3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw wymienionych w ust.2 okredlono w przepisach szczego6-

fowych uchwaty.
§5.

1. Ustala si¢ nastgpujgce og6ine zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sig¢ rozbudowe lub nadbudowe istniejgcych budynkéw zgodnie z obowigzujgcymi przepi-
sami odrebnymi, z zastrzezeniem ustalen, o kiérych mowa w § 7 oraz zgodnie z przepisami szczeg6-
towymi uchwaly,

2) dla istniejacych obiektow i budynkéw oraz ich czeSci, ktdére posiadajg inne niz ustalone w planie
wskazniki zabudowy, liczbe kondygnacji, wysokoS¢, geometrie¢ dachu, linie zabudowy - dopuszcza
sie: '
a) remont w zakresie biezgcej konserwaciji oraz rozbidrke,

b) zmiane sposobu uzytkowania obigkiu,
¢) rozbudowe lub nadbudowe obiektu, zgodnie z przepisami szczegblowymi uchwaly,
d) dostosowanie obiektu do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych,

3) dla istniejacych terenéw zabudowanych, kiére posiadajg mniejsze niz ustalone w planie wskazniki
powierzchni biologicznie czynnej - zakazuje sie pomniejszania powierzchni biologicznie czynnej,

4) ustala sie obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

5) okapy i gzymsy mogg przekracza¢ wyznaczong w planie linic zabudowy nie wiecej niz 0.8 m, nato-
miast cze$ci budynku takie jak balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — nie
wiecej niz 1.5 m, lecz nie dalgj niz do wyznaczonej w planie linii rozgraniczajgcej,

6) dla obiektéw i budynkow, kidrych budowa rozpoczeta sie przed wejsciem w zycie planu lecz nie zosta-
ta ukoniczona, a ki6re przekraczajg wyznaczong w planie linie zabudowy, dopuszcza sie kontynuacje
budowy na warunkach okreslonych w wydanym pozwoleniu na budowe; rozbudowe obiektéw nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami szczegdfowymi uchwaly,

7) dopuszcza sie sytuowanie budynkdw bezpoSrednio przy granicy dziatek, w tym budynkéw garazo-
wych i gospodarczych, jako obiekidw blizniaczych,

8) w odniesieniu do zabudowy blizniaczej, obowigzuje zasada ,lustrzanego odbicia”, poprzez zachowa-
nie symetrii podstawowych elementéw rozplanowania rzutu obiektu, ukfadu elewacji (rozplanowania i
proporcji otwordw okiennych i drzwiowych) oraz jednakowej geometrii dachu,

9) wzdtuz gornej krawedzi skarp urzadzen melioracji wodnych (rowéw melioracyjnych), nalezy pozosta-
wi¢ wolny od wszelkiej zabudowy pas terenu o szeroko$ci min. 4 m (w obu kierunkach), niezbedny dla
wykonywania prac konserwacyjnych.

2. W przepisach szczegbiowych uchwaly okreslono dla poszczegdinych terendw, wyodrebnionych liniami
rozgraniczajgcymi, szczeglowe zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, w tym:

1) rodzaje zabudowy,

2) parametry i wskaZzniki ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektéw, ksztat dachow i elewacji

oraz szerokosci elewaciji frontowych,

3) parametry zagospodarowania terenu, w tym wskazniki zabudowy oraz udziat powierzchni biologicz-

nie czynnej.

§6.
Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony Srodowiska i przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do gruntu, wéd gruntowych oraz powierzch-
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Misiscowy

2)

3)

4)

5)

6)

)

8)

na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MN/U, U, UP ustala sie zakaz lokalizacji
przedsiewzieé, dia ktérych zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska wy-
_magane jest badZz moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na $rodowisko z za-
strzezeniem pkt. 3,
dopuszcza sie lokalizacje przedsigwzieé polegajgcych na budowie droég publicznych oraz sieci infra-
struktury technicznej,
dziatalno$¢ realizujgca ustalenia niniejszego planu nie moze powodowac ucigzliwosci na terenach
sgsiednich oraz ponadnormatywnego obcigzenia Srodowiska poza granicami dziakki, do ktérej inwe-
stor posiada tytut prawny,
przed podjeciem dziatainoSci na obszarach wyznaczonych w planie, ustala sie obowigzek zdjecia
warstwy prochniczej z czesci przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone,
a nastepnie odpowiednie jej zagospodarowanie,
obejmuje sie ochrong zielen wysokg, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu - nakazuje sig utrzy-
mywaé we wiasciwym stanie i konserwowac istniejgce drzewa oraz stosowac nowe nasadzenia w
miejscach ubytkow starych drzew, zgodnie z istniejgcymi uwarunkowaniami przyrodniczymi,
wyznacza si¢ strefe ochrony sanitarnej cmentarza, o zasiegu 50 m od linii rozgraniczajgcej teren
cmentarza, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu; zasady zagospodarowania terenéw potozo-
nych w granicach strefy okreslono w przepisach szczeg&towych uchwaty,
wyznacza sig strefe ochrony krajobrazu kulturowego, w granicach ktérej obowigzuje:
a) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych, masztéw oraz wysokosciowych obiekiow technologicz-
nych,
b) zakaz lokalizowania wolnostojgcych nosnikéw reklamowych, o wymiarach tablicy reklamowej
wiekszych niz 1,5 mx 3,0,
c) zakaz lokalizowania ogrodzefi z betonowych elementéw prefabrykowanych na granicy z tere-
nem drogi publiczne;j.

§7.

Ustala sig nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:

1)

2)
3)

4)

S)

6)

wyznacza sie zabytki nieruchome, oznaczone na rysunku planu - w przypadku prowadzenia prac kon-

serwatorskich, restauratorskich lub rob6t budowlanych obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) nalezy zachowa¢é bryle obiektu w niezmienionej formie, w tym geometrie i ksztalt dachu, z zastrze-
zeniem lit. b,

b) dopuszcza sie adaptacie budynkdw do polrzeb poruszania sie 0sdb niepetnosprawnych, w tym
budowe ramp, poszerzenie otwordw wejsciowych oraz montaz wewnetrznych elewatoréw windo-
wych,

c) jako pokrycie dachowe nalezy stosowa¢ wytgcznie dachéwke ceramiczng,

d) nalezy zachowac architekture elewacji, w tym jej ukfad pionowy i poziomy oraz detale architekto-
niczne

€) nalezy stosowaé kolorystyke elewacji harmonizuigcg z otoczeniem oraz historycznym charakterem

obiektu, zblizong do kolorow surowcow naturainych i tradycyjnych materialéw budowlanych, takich

jak kamien, cegta i drewno,

w obrebie poszczegoélnych obiekidw objetych ochrong, nalezy zachowac jednolitg forme stolarki

okien i drzwi zewnetrznych — dopuszcza sie wymianeg stolarki pod warunkiem zachowania pier-

wotnych wielkoSci otworéw okiennych i drzwiowych oraz ich podziatéw, z zastrzezeniem lit. b,

g) dopuszcza sie rozbiorke obiektéw, kiérym udokumentowano zty stan techniczny, po uprzednim
wykonaniu prac dokumentacyjnych — kart ewidencyjnych zabytku architektury i budownictwa - w
takim przypadku stosowne oznaczenie na rysunku planu staje sie nieobowigzujace,

wyznacza si¢ obiekty o wartosciach architektonicznych i kulturowych, wskazane do objecia ochrong

prawng poprzez wpis do gminnej ewidenciji zabytkéw,

ochrona innych obiektéw i obszaréw, ktére zostaty wpisane do ewidencji zabytkéw po wejsciu w zycie

planu, powinna by¢ realizowana na zasadach okreslonych w pkt 1,

wyznacza sie teren zabytkowego cmentarza, potozonego w granicach terenu oznaczonego na rysunku

planu symbolem ZP; w przypadku prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich lub rob6t bu-

dowlanych obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) nalezy odtworzy¢ ogrodzenie cmentamne wraz z bramg wejSciowg zgodnie z pierwotnie uzytymi
materiatami budowlanymi i wykonczeniowymi,

b) nalezy odrestaurowac piyty nagrobne,

c) nalezy chroni¢ istniejace drzewa, a powstate ubytki uzupemnié gatunkami zgodnymi z istniejacymi
uwarunkowaniami przyrodniczyimi,

d) prace porzagdkowe i restauratorskie nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z wojewodzkim konserwato-
rem zabytkow,

wyznacza si¢ strefe konserwatorskg - archeologiczng dla udokumentowanych stanowisk archeolo-

gicznych, o potwierdzonej lokalizacji, 0 zasiegu okreslonym na rysunku planu,

w aranicach strefv o ktdrei mowa w nkt &5

i)
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a) wszelkie roboty budowlane wymagajgce prowadzenia prac ziemnych nalezy uzgodni¢ z woje-
wodzkim konserwatorem zabytkow, ‘ '
b) prace ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym.

§ 8.
1.W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujgce tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych:
1) tereny drég publicznych, w tym:
a) droga zbiorcza, oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ,
b) drogilokalne, oznaczone na rysunku planu symbolami KDL,
c) drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD,
2) teren zieleni parkowej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP,
3) teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC,
4) tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami UP-1, UP-2 i UP-4,
5) teren ustug sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem US.
2. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujgce tereny uznane za przestrzenie publiczne:
1) tereny, o kiérych mowa w ust. 1,
2) teren ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem UP-3.
3.Ustala sie nastepujace wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania obszardow przestrzeni publicznych:
1) zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektéw ustugowo — handlowych oraz nosnikéw reklamo-
wych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP i ZC,
2) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) obiektéw malej architektury,
b) urzadzen infrastruktury technicznej i komunikagii,
c) zieleni.

§9.

1.Ustala sie nastepujgce, ogoéine zasady i warunki podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) podziatu na dziatki budowlane nalezy dokonywaé w sposob nastepujacy:

a) zgodnie z zasadami okre$lonymi w przepisach szczegélowych uchwaly, odpowiednio dla po-
szczegbinych terendw,

b) zgodnie z okreslong na rysunku planu orientacyjng linig podzialu geodezyjnego, przy czym do-
puszcza sie zmiane szerokosci frontu dziaki w dostosowaniu do projektowanej zabudowy oraz
odchylenie kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego, nie wieksze niz 15°,

2) dopuszcza sie odstepstwo od parametréw okreslonych w przepisach szczegétowych uchwaty dla dzia-
fek:

a) skrajnych, pod warunkiem, ze szeroko$¢ dziatki mierzona na wysokosci elewacji frontowej budyn-
ku ma wartos¢ okresiong w przepisach szczegélowych uchwaly,

b) przylegajgcych do terenu drogi publicznej lub wewnetrznej czescig dziatki o szerokoSci zapewnia-
jacej konieczny dostep do tej drogi, pod warunkiem, ze szerokos¢ dziatki mierzona na wysoko$ci
elewaciji frontowej budynku ma warto$¢ okreslong w przepisach szczegb6iowych uchwaty,

c) ktére w chwili wejScia w zycie niniejszej uchwaly sg zabudowane lub posiadajg wczes$niej ustalone
podziaty nieruchomosci,

3) dopuszcza sie dia obszaru objetego ustaleniami planu, wydzielanie dzialek przeznaczonych pod loka-
lizacje urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji w ramach innego przeznaczenia podstawo-
wego; wielkosé tych dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do parametréw technicznych tych urza-
dzen i potrzeb ich obstugi,

2.Dopuszcza sie odstepstwo od okreslonych w ustaleniach szczeg6fowych planu zasad lub zakazu podziatu
w przypadku, gdy wydzielenie nieruchomosSci ma na celu poprawe warunkéw zagospodarowania terenu
dziatek przyleglych, poprzez przytgczenie dzialek samodzielnie nie dajgcych sie w racjonalny sposob za-
gospodarowad zgodnie z ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie gospodarki
nieruchomosciami.

3.W przypadku, gdy powierzchnia dziatki podlegajgcej podziatowi uniemozliwia wydzielenie dziatek o para-
metrach okreslonych w ustaleniach szczegdtowych planu, dopuszcza sie pomniejszenie powierzchni nie
wiecej niz jednej z nowo wydzielanych dziatek maksymainie o 20% minimalnej powierzchni dla poszcze-
goblnego terenu.

§10.
Powigzania z zewnetrznym ukiadem komunikacyjnym realizowane bedg za posrednictwem drég w ciggach
nastepujgcych drég publicznych:
1) drogi powiatowej nr 1318 O, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ-1
2) drogi powiatowej nr 1319 O, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ-2,
3) drogi powiatowej nr 1319 O, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL-2,
4) drogi powiatowej nr 1320 O, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL-3.
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§ 11. _
1.Ustala sie nastepujgce, ogo6ine zasady obshugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) sieci uzbrojenia technicznego mozna sytuowac w liniach rozgraniczajgcych drog i ciggdw pieszych za
zgoda zarzadcy terenu,

2) w uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa przypadkach, dopuszcza sie usytu-
owanie wybranych elementow sieci poza liniami rozgraniczajacymi drog i ciggéw pieszych,

3) w uzasadnionych wzgledami technicznymi sytuacjach dopuszcza sig lokalizacje naziemnych kubatu-
rowych urzgdzen infrastruktury technicznej, jako obiekiéw wbudowanych w budynki przeznaczenia
podstawowego lub uzupeiniajgcego,

4) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury techniczne;j,

5) na dziatkach o powierzchni powyzej 5000 m? dopuszcza si¢ mozliwosé realizacji niezaleznych syste-
mow zaopatrzenia w infrastrukture techniczng,

6) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalnego wykorzystania istniejacych sieci po uprzednim sprawdzeniu ich
stanu technicznego,

7) w przypadku zaistnienia konfliktu pomiedzy obiektami sieciowymi a projektowanym zainwestowaniem
terenu, dopuszcza sie przetozenie lub kablowanie sieci.

2.Ustala si¢ nastepujgce zasady zaopatrzenia w energie elektryczng;

1) dopuszcza sie rozbudowe sieci elektroenergetycznej w sposéb zapewniajacy obstuge wszystkich ist-
niejgcych i projektowanych obszaréw zabudowy,

2) w zagospodarowaniu terendw znajdujacych sie pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi lub
do nich przylegajgcych, nalezy zachowac odleglosci i ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) dopuszcza sig przelozenie lub kablowanie sieci na zasadach i warunkach uzgodnionych z zarzadcg
sieci,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje kontenerowych stacji transformatorowych,

5) dopuszcza si¢ lokalizacjg stacji transformatorowych na terenach innego przeznaczenia podstawowe-
go.

3.Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w wode:

1) ustala sig¢ rozbudowe gminnej sieci wodociagowej w sposob zapewniajgcy obstuge wszystkich istnie-
jacych i projektowanych obszaréw zabudowy,

2) zaopatrzenie w wode odbywa¢ sie bedzie poprzez wodocigg gminny,

3) dopuszcza si¢ budowe nowych urzadzeni stuzgcych ujmowaniu i uzdatnianiu wéd w zakresie nie-
zbednym do zapewnienia obstugi wszystkich istniejgcych i projektowanych obszaréw zabudowy.

4. Ustala sie nastgpujgce zasady odprowadzenia Sciekow:

1) ustala si¢ budowe gminnej sieci kanalizacyjnej w sposob zapewniajacy obstuge wszystkich istniejg-
cych i projektowanych obszarow zabudowy,

2) Sscieki bytowe i komunalne, kiérych dopuszczalny skiad okreslajg przepisy odrebne, nalezy odprowa-
dzac za posrednictwem sieci kanalizacji ogélnosptawnej lub rozdzielczej, do oczyszczalni Sciekow w
Kluczborku,

3) do czasu realizacji kanalizacji, $cieki bytowe nalezy odprowadzaé do szczelnych zbiornikéw bezod-
ptywowych, a wszelkie dziatania w zakresie gospodarki $ciekowej muszg byé powadzone zgodnie z
przepisami odrebnymi,

5.Ustala si¢ nastepujgce zasady odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej w spos6b zapewniajgcy obstuge wszystkich istnie-
jacych i projektowanych obszaréw zabudowy,

2) do czasu rozbudowy i modemizacji istniejacego systemu kanalizacji deszczowej, wody opadowe i
roztopowe odprowadzane bedg na terenach uzbrojonych do istniejgcych odcinkéw kanalizacji desz-
czowej, a Z pozostatego terenu powierzchniowo w teren lub do istniejgcych wod powierzchniowych i
urzadzen wodnych,

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie dziatki,

4) kazdy teren, na ktérym moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi
lub innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, a powstate Scieki odprowa-
dzié zgodnie z przepisami odrebnymi.

6.Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie usuwania odpaddw statych:

1) wywoz odpadéw komunalnych odbywac sie bedzie na zorganizowane gminne skladowisko odpadéw,

2) dla obiektow budowlanych na terenie objetym planem nalezy zapewnié¢ miejsca na pojemniki i konte-
nery stuzace do czasowego gromadzenia odpaddw statych,

3) miejsca na pojemniki i kontenery shizgce do czasowego gromadzenia odpadéw statych nalezy urza-
dzi¢ w spos6b umozliwiajgcy segregacje odpadow,

4) odpady powstate w wyniku dziafalnoSci gospodarczej nalezy poddaé odzyskowi lub unieszkodliwie-
niu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) wytworcy odpadéw zobowigzani sg do stosowania technologii minimalizujgcych powstawanie odpa-
dow i ograniczajgcych ich ucigzliwos¢ dla Srodowiska. ;

7.Ustala sig¢ nastepujgce zasady zaopatrzenia w ciepto:
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1) obiekty w obszarze objetym planem zaopatrywane bedg z indywidualnych lub grupowych zrédet za-

opatrzenia w cieplo, w oparciu o zasilanie: ‘

a) gazem z sieci gazowej,

b) energig elektryczng,

¢) paliwami plynnymi,

d) paliwami stalymi z zastosowaniem technologii 0 wysokiej sprawno$ci grzewczej i niskiej emisji
zanieczyszczen do atmosfery,

e) uktadami mieszanymi wykorzystujacymi odnawialne zrodta energii w postaci baterii stonecznych
oraz zrédet energii o kiérych mowa w lit. a-d.

2) zbiorniki stacjonarne na paliwo gazowe lub olejowe nalezy lokalizowaé w granicach wiasnosci, zgod-
nie z przepisami odrebnymi.

8.Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sie budowe sieci gazowej Sredniego ciSnienia w sposéb nie kolidujgcy z istniejgcg zabu-
dowa,

2) budowa sieci gazowej i przytaczenie do niej obiekiéw przez przedsiebiorstwo energetyczne powinno
odbywac sie w oparciu o przepisy odrebne, wnioski zainteresowanych oraz o sporzgdzony przez
przedsiebiorstwo energetyczne plan rozwoju w zakresie budowy sieci gazowe;j,

3) opracowanie projektu gazyfikacji nalezy poprzedzi¢ analizg okre$lajgcg zasadnosE inwestycji oraz jej
warunki techniczne i ekonomiczne, _

4) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza sie korzystanie ze zbiornikdw stacjonarnych lokalizowa-
nych w granicach wiasnosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9.Ustala sie nastepujgce zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej:

1) dopuszcza sie rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej,

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen przekaznikowych telekomunikacji, w tym konstrukgiji wiezowych i
stacji bazowych telefonii komorkowej na terenach rolnych zlokalizowanych poza strefg ochrony kra-
jobrazu kulturowego, przy czym odiegtos¢ urzgdzenia od terenu, na kitérym plan przewiduje lokaliza-
cje obiektéw zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem ludzi, zgodnie z przepisami odreb-
nymi, musi by¢ wigksza niz zasieg oddziatywania okreslony w raporcie oddziatywania przedsigwzie-
cia na Srodowisko.

Rozdziat 2
Przepisy szczeg6lowe

§12.

1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami

MN-1 do MN-17, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) uzupemhiajgce:

a) ustugi rozumiane jako lokale bedace czescig budynku przeznaczenia podstawowego, stuzgce do
wykonywania funkgiji biurowych, zdrowia, bankowosci i tgcznosci, handlu detalicznego i gastro-
nomii; powierzchnia uzytkowa ustug nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej budyn-
kéw przeznaczenia podstawowego,

b) urzgdzenia towarzyszgce oraz zielen,

¢) urzadzenia gospodarki rolnej na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-5, MN-
6, MN-7, MN-11, MN-12, MN-13, MN-16, MN-17.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczainego lub na poziomie okreSlonym w prze-
pisach odrebnych - jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) obowigzuje zakaz prowadzenia produkcji zwierzecej,

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-4, MN-5, MN-6, MN-7, MN-8, MN-11,
MN-12, MN-13, MN-17 obowigzujg ograniczenia wynikajgce z ustanowienia w planie strefy ochrony
krajobrazu kulturowego, o ktérej mowa w § 6 pkt 9.

3. Ustala sie nastgpujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdfcze-
snej :

1) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MN-8 obowigzujg ograniczenia wynikajgce z
ochrony obiekiéw wnioskowanych do wpisu do gminnej ewidencji zabytkéw, o ktérych mowa w § 7
pkt 2i3,

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-10, MN-13 obowigzujg ograniczenia wy-
nikajgce z ustanowienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej - archeologicznej, o ktérej mowa w
§ 7 pkt 5, 6.

4. Ustala sig nastepujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie zabudowe w ukladzie wolnostojgcym lub blizniaczym,

2) zakazuje lokalizowania zabudowy w ukladzie szeregowym,

3) w zakresie ksztattowania elewacji obiekiéw dopuszcza sig¢ zréznicowang kolorystyke i materiaty ele-

N
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4) w zakresie ksztaltowania dachow na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-4,
MN-5, MN-6, MN-7, MN-8, MN-11, MN-12, MN-13, MN-17 ustala sie:

a) obowigzek stosowania dachdow stromych, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspado-
wych,

b) kat nachylenia potaci dachowych w przedziale: 35° - 45°,

¢) zakaz stosowania dachow o potaciach mijajgcych sie na wysokosci kalenicy,

d) obowigzek stosowanie dachowki cementowej lub ceramicznej,

5) w zakresie ksztattowania dachow na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-1,
MN-2, MN-3, MN-9, MN-10, MN-14, MN-15, MN-16 ustala sie:

a) obowigzek stosowania dachow stromych, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspado-
wych, naczétkowych lub wielospadowych jako powtérzenie uktadu dachu dwuspadowego,

b) kat nachylenia potaci dachowych w przedziale: 30° - 50°,

c) zakaz stosowania dachow o potaciach mijajgcych sie na wysoko$ci kalenicy,

d) obowigzek stosowanie dachéwki cementowej, ceramicznej lub ich imitacji,

6) dopuszcza sig odstepstwo od wymogow okreslonych w pkt 4 i 5 dla budynkéw gospodarczych, ga-
razowych oraz dla elementéw budynkOw mieszkalnych takich jak wykusze, przekrycia tarasow, we-
randy itp.,

7) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ dwdch kondygnacji nadziemnych oraz 9 m, przy czym
drugg kondygnacje moze stanowi¢ wylgcznie poddasze uzytkowe,

8) maksymalny wskaznik zabudowy dziakki wynosi 0.30,

9) minimalny udziat powierzchni biclogicznie czynnej wynosi 0.45 powierzchni dziakki.

5. Ustala sig nastgpujgce szczegdlowe zasady i warunki podziatu nieruchomosgi:

1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy wolnostojgcej wynosi 20 m,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy bliZzniaczej wynosi 15 m,

3) minimalna wielko$¢ dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci dla zabudowy wolnostojgcej
wynosi 900 m?,

4) minimalna \gvielkoéé dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci dla zabudowy blizniaczej wy-
nosi 600 m-,

5) wydzielenie nieruchomos$ci przeznaczonych pod zabudowe musi byé poprzedzone wydzieleniem
niezbednych dojazddw,

6) obowigzujg ogdine warunki podziatu nieruchomosci, o kiérych mowa w § 9.

6. Ustala sie nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagiji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac si¢ bedzie z drég publicznych lub drég wewnetrznych, do ktérych przy-
legajg tereny przeznaczenia podstawowego,

2) nalezy zapewniC nastgpujacy iloS¢ miejsc parkingowych (wliczajgc miejsca parkingowe w garazach):
a) 1 miejsce na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych na dziatce
przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe.

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreSlonych w § 11.

7. Ustala sig¢ stawke procentowa w wysokosci 30 %.

§13.
2. Ustala sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu
symbolami MN/U-1 do MN/U-19, dia kiérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ustugi rozumiane jako budynki wolnostojgce lub lokale bedgce czescig innego budynku, przezna-
czone do wykonywania funkcji biurowych, kultury, rozrywki, zdrowia, rekreacji i sportu, bankowo-
Sci, tgcznosci, handlu i rzemiosta, gastronomii oraz hotelarstwa lub innych o podobnym charakte-
rze,

2) uzupeiniajgce:

a) terenowe urzadzenia sportowo — rekreacyjne,

b) urzadzenia towarzyszace oraz zielen,

c) urzgdzenia gospodarki rolnej,

3) dopuszcza si¢ utrzymanie i lokalizacje nowych obiektéw i urzadzefi zwigzanych z prowadzeniem
dziatalno$ci rolniczej w rodzinnym gospodarstwie rolnym.

3. Ustala sig nastgpujgce zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre$lonym w
przepisach odrebnych - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami rze-
mieslniczymi i zabudowy zagrodowej,

2) zakazuje si¢ prowadzenia produkcji zwierzecej,
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3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U-1, MN/U-5 do MN/U-15 obowigzujg
ograniczenia wynikajgce z ustanowienia w planie strefy ochrony krajobrazu kulturowego, o ktorej
mowa w § 6 pkit 9. _

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspbicze-

snej:

1) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MN/U-7 obowigzujg ograniczenia wynikajace z
ochrony zabytkéw nieruchomych, o ktérych mowa w § 7 pkt 1,

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U-1, MN/U-6, MN/U-8, MN/U-9 obowig-
zujg ograniczenia wynikajgce z ochrony obiekidw wnioskowanych do wpisu do gminnej ewidenciji
zabytkdw, o kiérych mowaw § 7 pkt 21 3,

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U-12, MN/U-15, MN/U-18 obowigzujg
ograniczenia wynikajgce z ustanowienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej - archeologicznej,
o ktérej mowaw § 7 pkt 5, 6.

Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w zakresie ksztaltowania elewacji obiekiow dopuszcza sie zréznicowang kolorystyke i materiaty ele-
wacyjne,

2) zakazuje sie stosowania okladzin z tworzyw sztucznych na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami MN/U-1, MN/U-5 do MN/U-15

3) dopuszcza sie zabudowe w ukiadzie wolnostojgcym lub blizniaczym,

4) zakazuje sie lokalizowania zabudowy w uktadzie szeregowym,

5) ustala sie nastepujgce wysokosci zabudowy:

a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: MNIU-1 MN/U-5 do MN/U-15 do dwdch
kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 9 m

b) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN/U-2, MN/U-3, MN/U-4, MN/U-16 do
MN/U-19 do trzech kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 12 m,

6) w zakresie ksztattowania dachéw na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U-1,
MN/U-5 do MN/U-15 ustala sie:

a) obowigzek stosowania dachow stromych, o symetrycznie nachylonych pofaciach, dwuspadowych,

b) dla budynkéw mieszkaniowych i ustugowych - kat nachylenia potaci dachowych w przedziale:
35° - 45°,

¢) zakaz stosowania dachow o potaciach mijajgcych sie na wysokosci kalenicy,

d)dla budynkéw mieszkaniowych i ustugowych obowigzek stosowania dachéwki ceramicznej lub
cementowej,

7) w zakresie ksziattowania dach6éw na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U-2,
MN/U-3, MN/U-4, MN/U-16:

a) obowigzek stosowania dachow stromych, o symetrycznie nachylonych pofaciach, dwuspado-
wych, naczotkowych lub wielospadowych jako powtdrzenie ukiadu dachu dwuspadowego,

b) kat nachylenia potaci dachowych w przedziale 30°- 50°,

c) zakaz stosowania dachow o potaciach mijajacych sie na wysokosci kalenicy,

d) dia budynkéw mieszkaniowych i ustugowych obowigzek stosowania dachéwki ceramicznej, ce-
mentowej lub ich imitacji,

8) dopuszcza sie odstgpstwo od wymogoéw okreslonych w pkt 6 i 7 dla budynkéw garazowych, gospo-
darczych i wiat oraz dia elementow budynkdw mieszkalnych i uslugowych, takich jak wykusze, prze-
krycia tarasdw, werandy iip.,

9) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 0.50,

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0.25 powierzchni dziatki.

Ustala sie nastepujgce zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy wolnostojgcej wynosi 20 m,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy blizniaczej wynosi 15 m,

3) minimalna wnelkosc dziatki uzyskana w wyniku podziahu nieruchomosci dla zabudowy wolnostojacej
wynosi 1000 m

4) minimalna wnelkosc dziaki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci dla zabudowy bliZzniaczej wy-
nosi 800 m?,

5) wydzielenie nieruchomos$ci przeznaczonych pod zabudowe musi byé poprzedzone wydzieleniem
niezbednych dojazdéw,

6) obowigzujg ogoéine warunki podziatu nieruchomosci, o ktérych mowaw § 9.

Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagiji i infrastruktury

technicznej:

1) dojazd do terenow odbywac sig¢ bedzie z drég publicznych lub drég wewnetrznych, do kt6rych przy-
legajg tereny przeznaczenia podstawowego,

2) nalezy zapewnic nastepujgcg iloS¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach)
a) 1 miejsce na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe,
¢) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug lecz nie mniej niz 2 miejsca
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3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bgdzie na warunkach okreslonych w § 11.
Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30%.

§ 14

Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami RM-1 do RM-16, dla

ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa zagrodowa, w rozumieniu przepiséw odrebnych, z mozliwoscig lokalizowa-
nia gospodarstw agroturystycznych,

2) uzupelniajgce - urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

Dopuszcza sie zmiange przeznaczenia w catosci lub czesci terenéw, o kiérych mowa w ust.1 na tereny

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, o ktérych mowaw § 13.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreSlonym w
przepisach odrebnych - jak dia terenéw zabudowy zagrodowej,

2) dopuszcza sie prowadzenie produkcji zwierzecej o obsadzie do 20 DJP,

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami RM-2 do RM-11 oraz RM-13 obowigzujg
ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony krajobrazu kulturowego, o kiérej
mowa w § 6 pkt 9.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétcze-

snej:

1) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem RM-11 obowigzujg ograniczenia wynikajgce z
ochrony zabytkéw nieruchomych, o kiérych mowa w § 7 pkt 1,

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem RM-11 obow1azu1a_ ograniczenia wynikajgce z
ochrony obiektdow wnioskowanych do wpisu do gminnej ewidencji zabytkéw, o ktérych mowa w § 7
pkt 2i3,

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami RM-7, RM-10, RM-16 obowigzujg ogranicze-
nia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej - archeologicznej, o ktorej
mowa w § 7 pkt 5, 6.

Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie zabudowe w ukiadzie wolnostojgcym lub blizniaczym,

2) zakazuje lokalizowania zabudowy w ukiadzie szeregowym,

3) w zakresie ksztaltowania elewacji obiektéw dopuszcza sig zr6znicowang kolorystyke i materiaty ele-
wacyjne za wyjgtkiem okfadzin z tworzyw sztucznych,

4) w zakresie ksztaliowania dachow na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami RM-2 do
RM-11 oraz RM-13 ustala sie:

a) obowigzek stosowania dachdw stromych, o symetrycznie nachylonych potfaciach, dwuspado-
wych,

b) dla budynkdéw mieszkaniowych kat nachylenia potaci dachowych w przedziale: 35° - 45°,

c) zakaz stosowania dachéw o potaciach mijajgcych sie na wysokosci kalenicy,

d) dla budynkéw mieszkaniowych obowigzek stosowania dachowki cementowej lub ceramicznej,

5) w zakresie ksztaliowania dachéw na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami RM-1,
RM-12, RM-14, RM-15, RM-16 ustala sie:

a) obowigzek stosowania dachdéw stromych, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspado-
wych, naczétkowych lub wielospadowych jako powlidrzenie uktadu dachu dwuspadowego,

b) kat nachylenia potaci dachowych w przedziale 30°-50°,

c) zakaz stosowania dachdw o potaciach mijajgcych sie na wysokosci kalenicy,

d) dia budynkéw mieszkaniowych obowigzek stosowania dachéwki ceramicznej cementowej lub ich
imitaciji,

6) dopuszcza sie odstepstwo od wymogéw okreslonych w pkt 4 i 5 dla budynkéw garazowych, gospo-
darczych i wiat oraz dla elementéw budynkdw mieszkalnych, takich jak wykusze, przekrycia tarasow,
werandy itp.,

7) wysokosé zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej nie moze przekroczyé dwodch kondygnaciji nad-
ziemnych oraz 9 m, przy czym drugg kondygnacje moze stanowi¢ wylgcznie poddasze uzytkowe,

8) wysokos$¢ zabudowy dia urzgdzen gospodarki roinej nie moze przekroczy¢ 15 m,

9) maksymalny wskaznik zabudowy dzialtki wynosi 0.60,

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0.25 powierzchni dziatki.

Ustala si¢ nastgpujgce szczegdlowe zasady | warunki podziaiu nieruchomosci:

1) minimalna wxelkosc dziatki uzyskana w wyniku podziahi nieruchomosci dla zabudowy wolnostojgcej
wynosi 1600 m

2) minimalna w1elkosc dziatki uzyskana w wyniku pedziatu nieruchomosci dia zabudowy blizniaczej wy-
nosi 800 m?,

3) wydzielenie meruchomoéci przeznaczonych pod zabudowe musi byé poprzedzone wydzieleniem
niezbednych dojazdéw,

4) nhowiaznia nndlna wariinki nndziah niemichomné&ai o kidrvch mowaw 8§ 9
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Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j: '
1) dojazd do terenéw odbywaé sie bedzie z drog publicznych lub drég wewnetrznych, do ktérych przy-
legajg te reny przeznaczenia podstawowego, '
2) nalezy zapewni¢ nastepujgcy ilo$¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):
a) 1 miejsce na jedno mieszkanie,
b) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe w %ospodarstwie agroturystycznym,
¢) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m” powierzchni uzytkowej ustug lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe.
3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 11.
Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30%.

§15.

Ustala sie tereny ustug komercyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolami U-1 do U-4, dla kt6-

rych obwigzuje przeznaczenie: :

1) podstawowe:

a) ustugi rozumiane jako budynki lub urzadzenia przeznaczone do wykonywania funkcji biurowych,
handlu i rzemiosta lub innych o podobnym charakterze - na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami U-1 i U-2,

b) ustugi rozumiane jako budynki lub urzadzenia przeznaczone do wykonywania funkgcji biurowych,
kultury, rozrywki, zdrowia, rekreacji i sportu, bankowosci, tgcznosci, handlu i rzemiosta, gastro-
nomii oraz hotelarstwa lub innych o podobnym charakterze

2) uzupefniajgce:

a) ustugi publiczne, o ktérych mowa w § 16,

b) mieszkania towarzyszace na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami U-3 i U-4; po-
wierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej budynkow
przeznaczenia podstawowego,

¢) urzadzenia sportowo — rekreacyjne na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami U-3 i
u-4,

d) parkingi terenowe,

e) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreSlonym w
przepisach odrebnych - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustugami rze-
miesSlniczymi i zabudowy zagrodowej,

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami U-1 i U-2 obowigzujg ograniczenia wynikaja-
ce z ustanowienia w planie strefy ochrony sanitarnej cmentarza, w granicach ktorej zakazuje sie lo-
kalizowania zabudowy mieszkaniowej, zaktaddéw produkcji Zzywnosci, zakladow zywienia zbiorowego,
badZz zaktadéw przechowujacych artykuty zywnosciowe, studni oraz obiekiéw zwigzanych z rekre-
acja i rozrywka,

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami U-3 i U-4 obowigzujg ograniczenia wynikajg-
ce z ustanowienia w planie strefy ochrony krajobrazu kulturowego, o ktérej mowa w § 6 pkt 9.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotcze-

snej - na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U-4 obowigzujg ograniczenia wynikajace z

ochrony zabytkéw nieruchomych, o ktdrych mowa w § 7 pkt 1.

Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w zakresie ksztattowania elewacji obiektéw dopuszcza si¢ zréznicowang kolorystyke i materiaty ele-
wacyjne, za wyjatkiem okfadzin z tworzyw sztucznych,

2) w zakresie ksztaltowania dachéw ustala sie:

a) obowigzek stosowania dachdw stromych, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspado-
wych, naczotkowych lub wielospadowych jako powtdrzenie uktadu dachu dwuspadowego,

b) kat nachylenia potaci dachowych w przedziale 30°- 50°

c) obowigzek stosowania dachéwki ceramicznej cementowej lub ich imitaciji,

d) zakaz stosowania dach6éw o potaciach mijajacych sie na wysokos$ci kalenicy,

3) dopuszcza sie odstepstwo od wymogow okreSlonych w pkt 2 dla budynkéw garazowych, gospodar-
czych i wiat oraz dla elementéw budynkdéw ustugowych, takich jak wykusze, przekrycia taraséw, we-
randy itp.,

4) ustala sig nastepujgce wysokoSci zabudowy:

a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: U-1, U-2, U-4 do dwoch kondygnaciji
nadziemnych i nie wigcej niz9 m

b) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U-3 do trzech kondygnacji nadziemnych i
nie wiecej niz 12 m,

5) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 0.60,

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0.20 powierzchni dziaikki.
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1) minimalna wielko$¢ dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 800 m?,
2) wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe musi by¢ poprzedzone wydzieleniem nie-
zbednych dojazdéw, .
3) obowigzujg ogéine warunki podziatu nieruchomosci, o ktérych mowaw § 9.
6. Ustala sig nastepujace zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikaciji i infrastruktury
technicznej:
1) dojazd do terendéw odbywac sie bedzie z drég publicznych lub drog wewnetrznych, do ktérych przy-
legajq tereny przeznaczenia podstawowego
2) nalezy zapewni¢ nastepujgcg ilo§¢ miejsc parkingowych (wliczajgc miejsca parkingowe w garazach):
a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni sprzedazy w obiekiach handlowych i po-
wierzchni uzytkowej w innych budynkach zabudowy ustugowej,
b) 1 miejsce na kazde 4 miejsca noclegowe w hotelach,
c) miejsce dia pojazdu osoby niepelnosprawnej na kazde kolejne 25 miejsc parkingowych, lecz nie
mniej niz 1 miejsce w przypadku parking6w o liczbie miejsc wiekszej niz 10,
d) 1 miejsce na jedno mieszkanie,
3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreSlonych w § 11.
7. Ustala sie stawke procentowag w wysokosci 30%.

§ 16.

1. Ustala sie tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami UP-1 do UP- 3, dla kt6-
rych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe: .

a) budynki uzytecznosci publicznej w zakresie administracji, kultury, oSwiaty, opieki zdrowotnej,
spotecznej i socjalnej lub innych przeznaczonych do wykonywania podobnych funkgji — na tere-
nach oznaczonych na rysunku planu symbolami UP-1 i UP-2,

b) budynki uzytecznosci publicznej w zakresie kultu religijnego — na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem UP-3,

c) budynki uzytecznosci publicznej w zakresie ratownictwa o porzadku publicznego lub innych prze-
znaczonych do wykonywania podobnych funkgcji - na terenie oznaczonym na rysunku planu sym-
bolem UP-4,

2) uzupetniajgce:

a) inne ustugi o charakterze ogéinospotecznym, nie wymienione w pkt 1,

b) ustugi komercyjne, shuzgce do wykonywania funkcji biurowych, bankowosci i tgcznosci, handlu

detalicznego i gastronomii, z zastrzezeniem ust. 2,

¢) mieszkania towarzyszgce, pehnigce shuzebng role wobec przeznaczenia podstawowego terenu;
powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze przekraczaé 30% powierzchni uzytkowej budynkéw
przeznaczenia podstawowego, z zastrzezeniem ust. 2.

d) urzadzenia sportowo — rekreacyjne,

€) urzadzenia towarzyszgce oraz zielen.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP-2 dopuszcza sig zmiang przeznaczenia w ca-
tosci lub czesci na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, o ktérych mowaw § 13.

3. Ustala sie nastgpujgce zasady ochrony i ksziattowania Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UP-2 obowigzujg zasady ochrony przed hata-
sem i wibracjami — jak dia terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub wielogodzinnym pobytem
dzieci i mlodziezy, w przypadku utrzymania na tym terenie istniejgcej funkcji oSwiatowej,

2) obowigzujg ograniczenia wynikajgce z ustanowienia w planie strefy ochrony krajobrazu kulturowego,
o ktoérej mowa w § 6 pkt 9.

4. Ustala sig nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotcze-
snej - na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami UP-2, UP-3 obowigzujg ograniczenia wy-
nikajgce z ochrony obiekiow wnioskowanych do wpisu do gminnej ewidencji zabytkéw, o ktérych mowa
w§7pkt2i3.

5. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w zakresie ksztattowania elewacji obiektéw dopuszcza sie zr6znicowang kolorystyke i materiaty ele-
wacyjne za wyjgtkiem ok#adzin z tworzyw sztucznych,

2) w zakresie ksztaltowania dachow ustala sie:

a) obowigzek stosowania dachdéw stromych, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspado-
wych, naczétkowych lub wielospadowych jako powtdrzenie ukiadu dachu dwuspadowego,

b) kat nachylenia potaci dachowych w przedziale 30°- 50°;

c) obowigzek stosowania dachowki ceramicznej lub cementowe;j,

d) zakazuje sie stosowania dachdw o potaciach mijajgcych si¢ na wysokosci kalenicy,

3) dopuszcza sig odstepsiwo od wymogow okreslonych w pkt 2 dla budynkéw garazowych, gospodar-
czych i wiat oraz dla elementdw budynkow ustugowych, takich jak wykusze, przekrycia taraséw, we-
randy itp.,
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4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ dwdch kondygnacji nadziemnych, to jest parter i podda-
sze uzytkowe i oraz nie wiecej niz9 m, . '
5) wysokosci, o ktérych mowa w pkt 5 nie dotyczg istniejacego obiektu kosciofa.
6) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi:
a) 0.50 - na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami UP-1, UP-3,
b) 0,25 - na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UP-2,
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi:
a) 0.10 - na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami UP-1, UP-3,
b) 0,50 - na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UP-2.
6. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki podziatu nieruchomosci — zakazuje sie dokonywania podziatu
nieruchomosci z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 9 ust.2.
7. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury
technicznej:
1) dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie z drog publicznych, do ktorych przylegajg tereny przeznacze-
nia podstawowego,
2) nalezy zapewni¢ niezbedng ilo$¢ migejsc g)arkingowych (wliczajgc miejsca parkingowe w garazach):
a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m” powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej,
b) 1 miejsce na jedno mieszkanie,
¢) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepemnosprawnej na kazde kolejne 25 miejsc parkingowych, lecz
nie mniej niz 1 miejsce w przypadku parkingow o liczbie miejsc wiekszej niz 10.
3) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UP-1 nalezy zlokalizowa¢ ogoélnodostepny par-
king na co najmniej 50 miejsc parkingowych,
4) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 11.
8. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 0%.

§17.
1. Ustala sie teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US, dla ktérego obo-
wigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — ustugi sportu i rekreacji, rozumiane jako budynki i urzadzenia zwigzane z kulturg fi-
zyczng i wypoczynkiem, takie jak hale sportowe, stadiony i boiska, baseny oraz siedziby klubow
sportowych,

2) uzupelniajgce:

a) ustugi turystyki i hotelarsiwa, kultury oraz handlu detalicznego i gastronomii,
b) parkingi terenowe,
c) urzadzenia towarzyszgce i zielen.
2. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w zakresie ksztattowania elewacji obiektéw dopuszcza sig zréznicowang kolorystyke i materiaty ele-
wagcyjne,

2) dopuszcza sie dowolng geometrig dachu,

3) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0.25,

4) wysoko$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne oraz nie moze przekro-
czy¢ 12 m.

3. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki podziatu nieruchomosci — zakazuje sie podziatu nieruchomosci z
zastrzezeniem ustalen, o kiérych mowaw § 9.

4. Ustala sie nastepujgce zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikadji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac sie bedzie z drogi publicznej, do kt6rej przylega teren przeznaczenia
podstawowego,

2) nalezy zapewni¢ niezbedng iloS¢ miejsc parkingowych (wliczajgc miejsca parkingowe w garazach):

a) miejsce na kazde rozpoczete 25 m’ powierzchni uzytkowej w budynkach zabudowy ustugowej,

b) 1 miejsce na kazde 4 miejsca noclegowe w hotelach,

¢) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepemnosprawnej na kazde kolejne 25 miejsc parkingowych, lecz
nie mniej niz 1 miejsce w przypadku parkingdw o liczbie miejsc wigkszej niz 10,

d) dopuszcza sie wigczenie do bilansu miejsc postojowych, parkingu zlokalizowanego na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem UP-1, o ktérym mowa w § 16 ust.7 pkt 3,

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 11.
5. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 0%.

§ 18.
1. Ustala sie teren zieleni urzgdzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP, dia ktérego obowigzuje
przeznaczenie podstawowe — zaplanowany i urzadzony zesp6t zieleni o charakterze reprezentacyjnym i

kulturowym.
2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) nakazuje sie utrzymywac we wiasciwym stanie i konserwowac istniejace drzewa oraz stosowaé nowe
nasadzenia w miejscach ubytkéw starych drzew, zgodnie z istniejagcymi uwarunkowaniami przyrodni-
czymi,

2) obowigzujg ograniczenia wynikajgce z ustanowienia w planie strefy ochrony krajobrazu kulturowego, o
ktérej mowa w § 6 pkt 9.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotcze-
snej - obowigzujg ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie ochrony zabytkowego cmentarza, o
ktérym mowa w § 7 pkt 4.

4. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 0%.

§19.
1. Ustala si¢ teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC dla ktérego obowigzuje prze-
znaczenie:

1) podstawowe — cmentarz rozumiany jako teren, na ktérym zlokalizowano obiekty i urzgdzenia stuzgce
chowaniu zmarlych,

2) uzupemiajgce:

a) obiekt sakralny (kaplica),
b) obiekt socjalno — administracyjny,
c) obiekty higieniczno — sanitarne,
d) parkingi terenowe,
e) urzadzenia towarzyszgce i zielen.
2. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w zakresie ksztaltowania elewacji obiekiéw dopuszcza sie zréznicowang kolorystyke i materialy ele-
wacyjne, za wyjatkiem tworzyw sztucznych,

2) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ jednej kondygnacp nadziemnej z dopuszczeniem drugiej
kondygnacji w formie poddasza uzytkowego oraz nie wigcej niz 9 m, przy czym dopuszcza sie lokali-
zacje dominanty, wediug nastepujgcych zasad:

a) wysokos¢ dominanty moze przekraczaé do 25% wysokosci obiekiu,
b) powierzchnia czesci budynku bedacego dominantg liczona w zewnetrznym obrysie $cian nie moze
przekroczy¢ 15% powierzchni rzutu poziomego dachu budynku.

3) w zakresie ksztatftowania dach6w ustala sie:

a) obowigzek stosowania dachdw stromych, o symetrycznie nachylonych pofaciach, dwuspadowych,
naczotkowych lub wielospadowych jako powtérzenie ukladu dachu dwuspadowego,

b) kat nachylenia pofaci dachowych w przedziale 30°- 50°,

c) obowigzek stosowania dachdwki ceramicznej, cementowej lub ich imitagiji,

d) zakaz stosowania dachéw o potaciach mijajgcych sie na wysokosci kalenicy,

4) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogow okreslonych w pkt 3 w przypadku lokalizacji dominanty (wie-
zy, dzwonnicy itp.) oraz dla elementéw budynkoéw, takich jak wykusze, przekrycia taraséw, werandy
itp.

3. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modemizadji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikagji i infrastruktury
technicznej
1) dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie z drogi publicznej, do ktdrej przylega teren przeznaczenia pod-
stawowego,
3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ sie bedzie na warunkach okreSlonych w § 11.
4. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 0%.

§ 20.
1. Ustala si¢ tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolami WS-1 do WS-3, dla
ktérych obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe - wody powierzchniowe Srédigdowe stojace lub ptyngce, takie jak: cieki naturalne, kana-
ty lub inne zbiomiki wodne,
2) uzupehiajgce:
a) budowle hydrotechniczne,
b) urzadzenia infrastruktury techniczngj i komumkac;n
2. Ustala si¢ nastepujgce zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagcii i infrastruktury
technicznej - nalezy zapewniC dostep do wod powierzchniowych i urzadzen wodnych umozliwiajgcy ich
utrzymanie.
3. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 0%.

§ 21.
1. Ustala sig¢ tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolami R i RZ, dla kiérych obowigzuje prze-

znaczenie:
1) podstawowe:
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a) R-1 do R-11 - tereny gospodarki polowej, pastwisk, ogroddw, sadow oraz stawdéw rybnych i
zbiornikow wodnych oraz obiektow stuzgcych obstudze rolnictwa,
b) RZ-1 do RZ-9 —tereny i3k,
2) uzupelniajgce:
a) zabudowa zagrodowa na warunkach okreSlonych w § 14, lokalizowana wylacznie na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolem R,
b) urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikaciji.
Ustala sig nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w przypadku zadrzewiania terenéw przylegtych do linii kolejowych oraz napowietrznych sieci elektro-
energetycznych, nalezy zachowac odlegtosci okreslone w przepisach odrebnych,
2) dopuszcza sie lokalizacje retencyjnych zbiornikéw wodnych, pod warunkiem zachowania zasad
ochrony podtorza kolejowego przed deformacjq.
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoicze-
snej — na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami R-3, R-6, R-7 oraz RZ-4, RZ-5, RZ-7, RZ-8
obowigzujg ograniczenia wynikajgce z ustanowienia strefy konserwatorskiej - archeologicznej, o ktorej
mowa w § 7, pkt. 516 , zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
Ustala sie nastepujgce szczegdlowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
1) minimalna wielko$¢ dziatki uzyskana w wyniku podzialu nieruchomosci dla zabudowy zagrodowe;j,
zawierajgcej budynek mieszkainy wynosi 5000 m?,
2) wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe musi by¢ poprzedzone wydzieleniem
niezbednych dojazdow,
3) obowigzujg ogdine warunki podziatu nieruchomosci, o ktérych mowaw § 9.
Ustala sie nastepujace zasady modemizagji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji i infrastruktury
technicznej:
1) dojazd do terendéw odbywaé sie bedzie z drég publicznych, wewnetrznych lub drég transportu rolne-
go, do ki6rych przylegajg tereny przeznaczenia podstawowego,
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okre$lonych w § 11.
Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 0%.

§ 22.
Ustala sie teren urzadzen elektroenergetycznych, oznaczony na rysunku planu symbolem E, dla kt6-
rego obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe - urzadzenia elekiroenergetyczne,
2) uzupetniajgce - urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
Ustala sie nastepujace zasady ochrony i kszialiowania Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -
obowigzujg ograniczenia wynikajgce z ustanowienia w planie strefy ochrony krajobrazu kulturowego, o
ktérej mowa w § 6 pkt 9.
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotcze-
snej - obowigzujg ograniczenia wynikajgce z ochrony obiekidw wnioskowanych do objecia ochrona
prawng poprzez wpis do gminnej ewidencji zabytkdw, o ktérych mowa w § 7 pkt 2 i 3 (obiekt trafostadji).
Ustala sie nastepujgce parametiry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu -
dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych budynkéw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.
Ustala sie nastepujgce zasady i warunki podziatu nieruchomosci — zakazuje sie podziatu nieruchomosci,
z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 9 ust.2.
Dojazd do terenu odbywa¢ sie bedzie z drég publicznych, do ktdrych przylega teren przeznaczenia pod-
stawowego.
Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 0%.

§ 23.

Ustala sie tereny drég publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ-1, KDZ-2, dla kt6-

rej obowigzuje przeznaczenie podstawowe — droga zbiorcza, w ramach kiorej znajdujg sie wydzielone

pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazddw i ruchu pieszych w tym: jezdnie, obiekty inzy-

nierskie, place, zatoki, chodniki i Sciezki rowerowe oraz zielen.

Ustala sie nastegpujgce zasady ochrony i ksztattowania Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje utrzymanie oraz uzupeinianie nasadzen zieleni wysokiej w uktadzie szpalerowym, zgod-
nie z oznaczeniem na rysunku planu,

2) obowigzujg ograniczenia wynikajgce z ustanowienia w planie strefy ochrony krajobrazu kulturowego,
0 ktérej mowa w § 6 pkt 9 lit.c.

Ustala sig nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na ry-
sunku planu,

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej oraz sieci infrastruktury technicz-
nej,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje elementéw matej architektury,
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4) dopuszcza sie lokalizacje elementéw reklamowych w sposéb nie pogarszajgcy warunkéw ruchu dro-
gowego, w uzgodnieniu z zarzadca drogi, z zastrzezeniem ustalen ust. 2 pkt 2,

5) dopuszcza sie podigczenia poszczegodlinych terendw przyleglych do ulic zbiorczych, po uzgodnieniu z
zarzadcg drogi,

4. Dopuszcza sie odstepstwa od parametrow technicznych, jezeli sg one uzasadnione uksztattowaniem te-
renu, warunkami geologiczno-inzynierskimi, aktualnym zagospodarowaniem terenu lub ograniczeniami
wynikajgcymi z przepiséw odrebnych.

5. Ustala sig stawke procentowg w wysokosci 0%.

§ 25.

1. Ustala sie teren drég publicznych, oznaczonej na rysunku planu symbolami KDL-1, KDL-2, KDL-3, dla
ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe - droga lokalna, w ramach ktérej znajdujg sie wydzielone
pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazddw i ruchu pieszych w tym: jezdnie, obiekty inzy-
nierskie, place, zatoki, chodniki i $ciezki rowerowe oraz zielen.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -
na czesci terendw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu obowigzujg ograniczenia wynikajgce z
ustanowienia w planie strefy ochrony krajobrazu kulturowego, o kiérej mowa w § 6 pkt 9 lit. c.

3. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikagji i infrastruktury
technicznej:

1) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych wynosi 12 m lub zgodnie z oznaczeniami na rysun-
ku planu,

2) dopuszcza sie odstepstwa od parametréw technicznych, jezeli sg one uzasadnione uksztattowaniem
terenu, warunkami geologiczno-inzynierskimi lub aktualnym zagospodarowaniem sgsiadujgcego te-
renu,

3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej oraz sieci infrastruktury technicz-
nej,

4) dopuszcza sie lokalizacje elementow matej architektury,

5) dopuszcza sie lokalizacje elementow reklamowych w sposob nie pogarszajgcy warunkéw ruchu dro-
gowego, w uzgodnieniu z zarzgdcg drogi, z zastrzezeniem ustalen ust. 2 pkt 2.

4. Ustala sie stawke procentowg w wysokos$ci 0%.

§ 26.

1. Ustala sie tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD-1 do KDD-7, dla kt6-
rych obowigzuje przeznaczenie podstawowe - droga dojazdowa, w ramach kiérej znajdujg sie wydzielo-
ne pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazddw i ruchu pieszych w tym: jezdnie, obiekty in-
zynierskie, place, zatoki, chodniki i $ciezki rowerowe oraz zielen.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -
na czesci terendw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu obowigzujg ograniczenia wynikajace z
ustanowienia w planie strefy ochrony krajobrazu kulturowego, o ktérej mowa w § 6 pkt 9 lit c.

3. Ustala sig nastepujgce zasady modermizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikadji i infrastruktury
techniczne;j:

1) minimaina szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych wynosi 10 m lub zgodnie z oznaczeniami na rysun-
kiem planu,

2) dopuszcza sie realizacje jednostronnie chodnikoéw, a w szczego6inych przypadkach brak wyodrebnio-
nej jezdni i chodnika,

3) dopuszcza sie odstepstwa od parametréw technicznych, jezeli sg one uzasadnione uksztaltowaniem
terenu, warunkami geologiczno-inzynierskimi lub akiualnym zagospodarowaniem sgsiadujgcego te-
renu,

4) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen sieci infrastruktury technicznej i elementéw matej architektury,

5) dopuszcza sie lokalizacje elementéw reklamowych w spos6b nie pogarszajgcy warunkoéw ruchu dro-
gowego, z zastrzezeniem ustalen ust. 2 pkt 2.

4. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 0%.

§27.

1. Ustala sie tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW-1 do KDW-19 dla
ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe — droga wewnetrzna, rozumiana jako droga o parame-
trach jak dla drég dojazdowych, nie zaliczana do zadnej z kategorii drég publicznych, stuzgca obstudze
wydzielonego terenu i posiadajgca podigczenie do drogi publiczne;j.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -
na czesci terenéw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu obowigzujg ograniczenia wynikajace z
ustanowienia w planie strefy ochrony krajobrazu kulturowego, o ktérej mowa w § 6 pkt 9 lit c.

3. Ustala sie nastepujgce zasady modemizadji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagii i infrastruktury
technicznej:
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1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych wynosi 10 m lub zgodnie z oznaczeniami na rysun-

kiem planu,
2) dopuszcza sie realizacje jednostronnie chodnikéw, a w szczegdinych przypadkach brak wyodrebnio-

nej jezdni i chodnika,

3) dopuszcza si¢ odstepstwa od parametrow techmcznych jezeli sg one uzasadnione uksztattowaniem
terenu, warunkami geologiczno-inzynierskimi lub aktualnym zagospodarowaniem sgsiadujgcego te-
renu,

4) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen sieci infrastruktury technicznej oraz zieleni i elementéw matej ar-
chitektury,

5) w przypadku dokonania innego podzialu nieruchomosci, niz proponowany na rysunku planu, do-
puszcza sie, przy zachowaniu zasady dostepnosci wszystkich dziatek budowlanych do drogi publicz-
nej lub wewnetrznej majacej podigczenie do drogi publicznej:

a) zmiang przebiegu drogi wewnetrznej,
b) odstgpienie od jej realizacji i wigczenie do terenu przylegtego.
4. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 0%.

§ 28.

1. Ustala sie tereny drég transportu rolnego, oznaczone na rysunku planu symbolami KDR-1 do
KDR-10, rozumiane jako wydzielone pasy terenu przeznaczone do obstugi transportowej rolniczej prze-
strzeni produkcyjnej oraz gospodarstw wiejskich.

2. Ustala sig¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na ry-
sunku planu,
2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen sieci infrastruktury technicznej,
3) zakazuje sie sytuowania ogrodzen w odlegto$ci mniejszej niz 5 m od osi drogi.
3. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 0%.

§ 29.

1. Ustala sie tereny ciggow pieszo-ezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami KP-1 do KP-3, dla
ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe — ciggi pieszo - jezdne rozumiane jako wydzielone pasy
terenu przeznaczone dla ruchu pieszego, dojazdu do posesji pojazdéw wiascicieli i stuzb specjalnych
wraz znajdujgcymi sie w wydzielonym pasie terenu urzgdzeniami towarzyszgcymi oraz zielenia.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztaltowania $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -
na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami KP-1, KP-3 obowigzujg ograniczenia wynikajgce
z ustanowienia w planie strefy ochrony krajobrazu kulturowego, o ktérej mowa w § 6 pkt 9.

3. Ustala sie nastepujgce zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagiji i infrastruktury

technicznej:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych wynosi 4 m lub zgodnie z oznaczeniami na rysun-

kiem planu,
2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen sieci infrastruktury technicznej oraz zieleni i elementéw matej ar-

chitektury, z zastrzezeniem ustalen ust. 2.
4. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 0%.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 30.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Kluczbork.

§ 31.
Uchwata wchodzi w zycie w terminie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej gminy Kluczbork.



