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Uchwała nr XLVIII/514/06
Rady Miejskiej w Kluczborku

z dnia 8 lutego 2006 r.

w sprawie uchwalania miejscowego plauu zagospodarowania przestrzennego tere-
BGW zaiawestswaKych wsi KRZYWIZNA

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca ł994r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 1999r. Nr 15, póz. 139,Nr 41, póz. 412,Nr, 111 póz. 1279 , z 2000r. Nr 12,póz.
136 , Nr 109, póz. 1157 , Nr 120, póz. 1268 , z 2001 r. Nr 5, póz. 42 , Nr 14,póz. 124 , Ni-
100,póz. 1085,Nr 115, póz. 1229,Nr 154, póz. 1804 , z 2002 r. Nr 25, póz. 253 , Nr 113,
póz. 984 , Nr 130, póz. 1112 )- w związku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr SO, póz. 717 z 2004r., Nr 6, póz.
41, Nr 141, póz. 1492; z 2005r. Nr 113, póz. 954 , Nr 130, póz. 1087) oraz art. 18 ust. 2 pkt
5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o saiuorządzie gminnym (Dz -U. z 2001r. Nr 142, póz. 1591;
z 2002r. Nr 23, póz. 220, Nr 62, póz. 558; Nr 113, poz.984 ,Nr 153, póz. 1271, Nr 214, póz.
1806 , z 2003r. Nr 80, póz. 717, Nr 162 , póz. 1568 , z 2004r. Nr 102, póz. 1055, Nr 116,
póz. 1203 , z 2005r. Nr 172, póz. 1441 , z 2006r. Nr 17, póz. 128) , Rada Miejska w Klucz-
borkii uchwala miejscowy plan zagospodarowanja przestrzennego wsi Krzywizna, obejmiyący
ustalema i rysunek planu (zał. nr l).

ROZDZIAŁ I
Ustalenia ogóine

§1
plan obejmuje tereny zamwestowane wsi Krzywizna w granicach określonych na załączniku nr
l do niniejszej uchwały o powierzchni 161 ha.

Ustaiepia planu są spójne z kierunkami zagospodarowania przestrzemiego obszaru, określo-
nymi w Studium. Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i
Gmiay Kluczbork, zafrwierdzon>rm uchwałą nr XXXF237/00 Rady Miejskiej v/ Kluczborku z
dnia 29 listopada 2000 r.

§3
Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
l) ochrona interesów publicznych w zafa-esie:

a) usług: oświaty, kultury, kultu religijnego, sportu i rekreacji,
b) ochrony środowiska przyrodniczego i dóbr kultury,
c) komunikacji,
d) obsfcigi komunalnej.

2) uTnożliwienie działalaości gospodarczei różnorodnych. podimotów przy jednoczesnej mim-
malizacji wzajemnych koiifliktów.

3) umozlhvienie zaspokojenia lokalnych potrzeb w zakresie mieszkalnictwa i poprawy warun-
ków żyda mieszkańców.
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l. Przedmiotem ustaleń planu są:
§4

l) tereny wytwórczości i sidadowania, oznaczone na rysunku planu symbolami: P, S,
2) tereny zabudowy iiiieszkaniowej niskiej intensyA'nosci, oznaczone na rysiuiku planu sym-

bólami MW, MN, MR, MU,3) tereny usług publicznych (UP): kultu religijnego, oświaty, sportu i rekreacji i innych - ozna-
czone na rysunkii planu symbolami: UKr, UO, US,4) tereny ushjg komerc^nych (UC): handlu i gastronomii, usług bytowych, rzemiosła i innych,
oznaczone na rysunku planu symbolami: UH, U, UR,5) tereny użytków romych, upraw ogrodniczych i sadowniczych, tereny ośrodków produkcji
rolnej oraz obiektów i urządzeń obsługi rolnictwa - oznaczone na rysunku planu symbola-
ini; RP, RZ, RO, RPO i RPU,

6) tereny zielem publicznej - urządzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem: ZP,
7) tereny zieleni publicznej - nie urządzonej, oznaczone na tysunku planu symbolem: ZŁ;
8) tereny cmentarzy, oznaczone na rysuriku planu symbolem ZC,
9) tereny obsługi koinuaalnej, oznaczone aa rysunku planu symbolami: WZ,
10) tereny wód otwartych, oznaczone na rysunku planu symbolem W,11) tereny tras komunikacyjnych^ oznaczonych na rysunku planu symbolami: KG, KZ, KL,

KD,
12) tereny parkingów, oznaczone na rysunku planu symbolanii: KP;
13) zasady obsługi oraz tereny urządzeń infrastmktuiy technicznej -
2. Na terenach^ o tóórycli niowa-w ust. l ustala aę przeznaczenie podstawowe, a w uzasad-

nionych przypadkach określa się przeznaczeme dopuszczalne oraz wamnkijego dopuszcze-
ma.

3. Tereny, o których mowa w ust. 2 mogą być w całości wykorzystywane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczerdem lub częściowo na cele przeznaczepia podstawowego
i dopuszczałneao, na zasadach ustalonych w dalszych przepisach.

Dla terenów funkcjonalnych wydzielonych tiniaroi rozgraniczającymi i oznaczonych symbolami
Eterowymi ustala się:l) przeznaczeme podstawowe oraz przeznaczenie dopuszczalne z warunkami jego dopuszcze-

ma,
2) wamnki zabudowy i zagospodarowaiiia terenu,
3) zasady obsługi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej,
4) wap.%1d wymkaj^e z potrze? ochrony środo^ska,
5) warunki wynikające z potrzeb ochrony dóbr kultury-

§6
l. Integralną częścią pląsu jest rysunek pląsa w sk^li 1:2500, staBOwiący załączrak grafiezsy

nr l do niniejszej uchwały.
2. Obowiązującymi ustaleniami na rysunku planu są:
ł) graniw tereau objętego plansa,2) linie rozgraniczające tereny o różnych funkcjach podstawo^Arych i różnych zasadach zago-

spodarowania,
3) meprzela-aczalae iiflie zabudowy-
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3. Orientacyjnynii ustaleniaini na rysunku planu są:
ł) łiisie rozgraiuczające - odentacyjne,
2) postulowane linie podziałów geodezyjnych^

§7
Wamnki zabudowy s zagospodarowapJa terenów w decyzjach administFac^Hych Halezy okrc-
siać według treści regulacyjnych ustalonycli w§ 10 do §45,a także z uwzględnieniem obo-
wiązujących przepisów szczególnych.

§s
ł. Ustałeoia planu nie określają rozwiązaa tedyiiczaych uzbfojeaia ifflzymerv^a^o terenów.
2. Planowane inwestycje w zakresie uzbrojenia terenów w obszarze objętym granicami zmian

planu należy poprzedzić specjalistycznymi opracowaniami projektow^'mi, dla których usta-
lenia rimiejszegG planu stanowią podstawowe wamnld Vy7}7|ściovve.

§9
fiekroć w 4ałszyGh przepisach mniejszej uchwały jest mowa o:

planie - należy przez to rozumieć ustalenia niniejszej uchwały,
rysunku plane - riaieży przez to rozumieć rysunek planu spOirządzoriy na mapie w skali
1:2500, stanowiący załącznik nr l do nipdejszej uchwały,
terenie - należy przez to rozaimeć obszar ogramczony łimaini rozgraiHczającymi, oznaczx)-
ny symbolem okreśiającym podstawowe przeznaczenie funkcjonalne,
przeznaczeaiu podstawowym teresxi - nai-sży przez to rozaniieć tafcie przezaaczeme
funkcjonalne, które powinno przeważać na terenie wyznaczonym limami rozgramczającymi,
przeznaczeniu dopaszczainyin - należy przez to rozumieć określony irimejszym planeminny sposób przeznaczenia terenu mż, przeznaczenie podstawowe, który uzupdnia lub
wzfoogac-a podstawową,
zagospodar&w^aira pedstawewyaai - należy przez to rozuimeć określony niniejsz>rm pla-
sem sposób uźytkowaisa i zagospodarowania tereau oo czasu realizasgi przezBaczerua pod-
stawowego lub dopuszczalnego,
terenach wytwórczości i składowania - należy przez to rozumieć tereny, których funkcja
yżytfcowa i sposób zagospedaro'lA^ma zwlązasy jest z obiektami i prodykc^-
nymi; baz magazynowo — sldadowycli, baz sprzętowo-transportowych, rzemiosła produk-
cyjnego, oraz innych produkcyjnych,
tereaacfa usSiig publlcaiych - sałeży przez to rozumieć tereny, których fimkqa użytkowai sposób zagospodarowama związany jest z obiektami i urządzenianu usług admimstracyj-
nycfa, oświaty, kultury, zdrowia, sportu, opieki spoleczaq i msycii się komercyjnych,
terenach ushig komercyjnych - należy przez to rozumieć tereny, których funkcja użyt-
kowa i sposób zagospodarowama związany jest z oNektsmi i urządzemami ysłagov,'ymi
handlu, w tym hajidlu hurtowego, gastronomii, rzemiosła, doradztwa prawne — finansowe-go i ubezpieczeniowego, kosmetyki, odnowy biologiczaej, napraw sprzętu AGD i ełektro-
laczaiego, napraw obuwia i odzieży, darfugl fuFystyczaej i tego typu,
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terenach usług maych - należy przez to rozumieć tereny, których funkcja użytkowa
i sposób zagospodarowania związany jest z obiektami i urządzeniami pozostałych nie wy-
mienionych wyżej rodzajów dziaialnosci uskigowej,
przepisach szczególnych - należy przez to rozumieć przepisy ustaw wraz z aktanii wyko-
nawczymi oraz ogramczenia w dysponowaniu terenem wynikające z prawomocnych decyzu
admłnistracyjnyćh.,

uciążliwości dla środowiska - należy przez to rozunueć zjawiska fizyczne lub staiiy utmd-
niającę życie albo dokLiczliwe dla środowiska, a zwłaszcza hałas, wibracje, zanieezyszc.zenie
powietrza i zanieczyszczenie odpadami,
przedsięwzięcia mogące znacząco pogorszyć stan środowiska - rozuime się przez to
przedsięwzięcia o znacząco ujemnym wpi>rwie na środowisko, okfeśione w obowiązuj ącyGh
przepisach o ochrome środowisfca^
odpadach konmnalnycfa - naieży przez to rozumieć odpady powstające w gospodar-
stwach domow^'ch, a także odpady nie zawierające odpadów niebezpiecznych pochodzą-
cych od innych wytwórców odpadów; Horę ze względu, na swój charakter iLib sŁiad są po-
dobne do odpadov.7 powstających w gospodarstwach domowych,
edpadaeh aiebezpieezayefa - saieźy przez to rozusueć te odpady, które ze względu ns
swoje pochodzenie, skład chemiczny, biologiczny, mnę właściwości i okolicztiości stanowią
zagrożeme dla żyda lub zdrowia luda albo dla ś-rodowiska,
uraądzeniach towarzyszących - należy przez to rozumieć obiekty i urządzenia pełniące
służebną rolę wobec funkcji podstawowej terenu.

c

ROZDZIAŁ H

Ustalenia, szczególowe dla terenów wyznaczonych liniami rozgranicziijifcywti na załączniku
nr l do niniejszej uchwały

Wytworcs'os'e i

§10
Dla tereQcrw oznaczonych na Tysunku piasiu symbolem - P
ustala się:
l) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy prodiikcyjnej.
2) przeznaczenie dopuszczatae:- w (P) dopuszcza śę łokalizację (^iektow handlu liistow^o, rzesyo^aprodufccyjnego, innycfe usług komereyłnycŁL, fctóre mogą współistnieć z &nfccją podstawową

terenu.

3) zasady użytkowania i tirządzama tereiiu, w tym:a) dla istmejących budynków, obiektów budowlanych i urządzeń towarzyszących dopuszcza
się możliwość teh Tsoó.ertszasji, remontów, prz^udowy oraz wyimany, a także zmiapy
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flotycnczasowego sposoou icja uzyiKowama, poa waruriKiem zacnowarua waTuneow
określonych w pkt. g) oraz utrzymania wymienionych w ust. l lub 2 funkGji,

b) w terenach istniejs^ej zabudowy produkcyjne] dopuszcza, się inożliwość realizaqi obiek-
tow i urządzeń towarzyszących związanych z obsługą techniczną i transportową^

c) dopuszcza się możliwość zmiany profilu działalności lub technologii, pod wamnkiem sto-
sowania technologu minimaiizujących oddziaiywame na środowisko,

d) iokalizacj-a przedsięwzięć zaliczonych na podstawie przepisów szczególnych do mogą-
cych zaacząco pogorsz^'c stan środowiska, dla któtych sporządzenie raportu oddziały-
warna na środowisko może być wymagane, podlega procedurze ocen oddziaływania na
środowisko,e) uciążliwość lub szkodliwość dla środowiska wywołana przez obiekty produkcyjne
i ipji-e nie może wykraczać poza granice terenów, o ktor^'ch mowa w ust. ł,

f) obowiązuje nakaz gospodarczego wykorzystania odpadów popmdukcyjaych,
g) dla projektowanych budynków adniinistracyjnych, socjalnych, gospodarczych, warszta-

towych, produkcyinych, hal i wiat należy zachować:
nieprzekraczalną imię zabudowy określoną w §41 niniejszej uchwały,
wysokość zabudowy: do 2 kondygnacji lub nie więcej niż 9 m liczonych od poziomu

terenu do szczytu dachLL realizacja. obieid.ów wyżs2ych tnoże być uzasadriioaa wzgłę-
darni techiiologicznymi.h) w ramach terenu należy zaprojektować zieleń niską i wysoką, piace gospodarcze

i manewrowe, elementy małej arcmtektury, parkingi oraz drogi dojazdowe niezbędne dla
obstugi terenów,
i) zasady uzbrojema terenu wedfcig § 42 nipiejszei uchwały.

§11
Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sy-mboleni: S,

ustala się:
l) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy magazynowe - skiadowej,
2) przeziiaczeriie dopuszczalne:a) w tereiiacfa (S) dop-uszcza się iokafizacj^ baz budowlanych, baz sprzętowo - trans-

porto'wych, a także obiektów usług handlu hurtowego, rzemiosła produkcyjnego, innych
usług komercyjnych, które mogą współistnieć z funkcją podstawową terenu,b) w terenie (S) na działce nr 551/5 dopuszcza się lokalizację obiektów mwentarskich
o obsadzie do 50 D-JP na obiekt oraz budowli rotaiczych pod warunkiem dotrzymania
dopuszczalnych norm emisji i iniisii zanieczyszczeń,; zagospodarowaraa ścieków hodow-
hnych oraz warunków technicznydL, saffltarfiych i bezpieczeństwa pożarowego.

3) zasady użytkowania l urządzania terenu, tyni:a) dla istniejących budynków, obiektów budowlanych i urządzeń towarzyszących do-
puszcza się możliwość ich modermzacji, remontów, przebudowy oraz wymiany, a także
ziniany dotychczasowego sposobu ich użytkowa.nia, pod waruiikiem zachowaaia warun-
ków określoiiycn w pkt 3.f oraz utrzymania wymiemonych w pkt. l lub pkł. 2 fonkcji,
b) w terenach istmejącej i projektowaaej zabudowy magazyuowo - sktado-wej dopuszcza
się możliwość realizacji obiektów i urządzeń towar^szących związanych z obsługą
techniczną i transportową,lokalizacja przedsięwzięć mogących znacząco pogorszyć stan środowiska, dla których
sporządzenie raportu oddziaływama Ea środowisko może być wymagane, podlega pro-
cedurze ocen oddziaływania aa środowisko,
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d) uciążliwość hib szkodliwość dla środowiska wywoiaria przez obiekty proauiamrte
i inne nie może wykraczać poza gramce terenów, o których mowa w pk+_ ł,
e) dopuszcza się możliwość dokonywania podziałów geodezyjnych i. wydzieleń terenów
zainwestowaiiych w związku z podziałanii jednostek na mniejsze podniioty gospodarcze,
pod warunkiem zapewnienia wydzielonym terenom obsługi transportowej (dojazdów),
f) dla projektowanych budyrików adiriinistracyjiiych, socjainych, gospodarczych, maga-
zynowych, warsztatowych, wiat należy zachować:

nieprzekraczalną linię zabudowy olcreślonąw §41 niniejszej uchwały,
wysokość zabudowy: do 2 kondygnacji lub nie więcej niż 9 m liczonych od pozio-

mu terenu do szczytu dachu, realizacja obiektów wyższych może być uzasadniona
względami technologicznymi,

g) dla projektowanych budynków inwentarskich na dz- nr 551/5 należy zachować:
- wysokość zabudowy', obiekty jednokondygnacyjne,- kształt dachu: dwuspadowe, symetryczne o pochyleniu połaci pod kątem od 5 do 30 ,

h) w ramach terenu należy zaprojektować zieleń niską i wysoką, place gospodarcze
i manewrowe, elementy małej architektury, parkingi oraz drogi dojazdowe niezbędne dla
obsługi terenów,
i) zasady uzbro^eala terenu wedhig § 42 pimejszej uchwały.

rdieszkairiictwe

c-

§12
Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem: ^TW
ustała się:

l) przeznaczeme podstawowe: tereny istniejącej zabudowy inieszkaniowej wi-eierodzsa-
aej, obejraujące: budynki mieszkałaś (kilkurodzinae), budynki gospodarcze, garaże, ulice
dojazdowe, parkingi, zieleń, obiekty małej architektury i urządzenia rekreacyjne, oraz urzą-
dzenia infrastruktury technicznej

2) zasady użytkowama i urządzania terenu, w tym:
możliwość dokonywania modemizacjL remontów, odbudowy i przebudowy,

możliwość nadbudowy polegającej na ziiiianie konstrukcji dachu płaskiego na spadzista',
z zagospodarowaniem poddasza do celów użylkowyc^
możliwość lokalizacji budyuków garażowych mb garażowo-gospodarczych jediiokondy-
gnacyjaycli, z dopuszczemem realizacji poddasza^
dopuszcza się możliwość wymiany zużytych technicznie budynków pod wamnkiem za-
chowania dotychczasowych:
- linii zabudowy od krawędzi ulic,
- wysokości zabudowy, za wyjątkiem zmiany dachu z plasfciego na spadzisty (dwu- !ub
czterospadowy),
e) w przypadku wymiany obiektów gospodarczych należy ich formę i gabaryty dostoso-
wać do arcmtefctury obiektów podstawowych na działce -1}, budynków mieszkalnych.

§13
Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem: MN
ustala się:
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l) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodziRnej,. obei-
iiiurace: ouayruu rmeszKame: jeanoroazirme - womosiojace, mate aomy nueszKaine wieio-rodziniie (do 4 mieszkań w budynku), budynki w zabudowie bliźniaczej i szeregowej, usłu^
wbudowane lub w budynkach wołnostojących iako iizupdnienie podstawowei funkcji
mieszkaniowej; budynki gospodarcze, garaże; zieleń ogrodową, obiekty małej architektur5./ i
urządzenia rekreacyjne oraz urządzenia mfrastruktury technicznej.
2) zasady użytkowania i urządzania terenu, w tym dla zabudowy istniejącej:

a) utrzymanie funkcji mieszkaniowej ł innej związanej z działahiością usługową pod wa-
runkiem zachowania dopuszczaliiych norm uciążliwości w granicach włttSiłości iacsu.
b) możliwość dokonywania remontów, modernizacji, rozbudowy, nadbudowy i przebu-
dowy, a także wymiany zużytej techmczme zabudowy mieszkaniowej z zachowaniem:

- nieprzekraczalnej wysokości do dv/óch kondygnacji,
- kształt dachów: dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe o zalecanym pokryciu
dachówką lub mateńałami dachówkopodobnyini,
- dotychczasowej linii zabudov.y,

c) adaptacje, remonty i modernizacje budynków gospodarczych i garażowych,(^ d) możliwość lokalizacji budynków garażowych lub garażowo-gospodarczych jednokon-dygnacyjnych, z dopuszczeniem realizacji poddasza - jako obiekty dobudowane do ist-
niejących budyiików lub wolnostojących o architekturze nawiązującej do obiektu pod-
stawowego pod wamiikiem zachowama:

- nieprzekraczahieJ linii zabudów}.7 w odległościach określonych w § 41,
- obowiązujących warunków techmcznych i bezpieczeństwa pożarowego,

- dopuszcza się sytuowanie budynków gospodarczych i garażowych w granicach dzia-
łęk, jako obiekty biiźmacze,e) nie dopuszcza się do lokalizacji przedsięwzięć zaliczonych do mogących znacząco od-

dziafywać na środowisko w roziimiepiu obowiatZuJących przepisów z zakresu ochrony
środowiska, dla ktorv'ch sporządzenie raportu oddziaływania na środowisko jest wyma-
gane-

3) zasady uyytkowania i ufządzania terenu dla zabudowy projektowaaq:
a) wielkość działki budowlanej ok. 700 - 1500 m2.
b) powierzchnie zabudowane i utv»!'ardzoae (budynki, tarasy, dojazdy, śdeżki, place,
imąsca postojowe) się mogą staao-wić wiecq mż 50 % ogólae} powierzehai dziwki, po-
została powiefzciirrię należy zagospodarować jako tereny czynnie biologicznie (tereny
zieleni i ogrodów),c) dopuszcza się inożliwość reałizacji małych domów wielorodzinnych, do 4 mieszkań w
jednym budynku,
d) szerokość frontu działki powinna wynosić nie mniej niż:

w zabudowie wolnostoj^ey. 20 m,
w zabudowie bliźniaczej: 18 m,
w zabudowie szeregowej: 9 m.e) dopuszcza się możliwość łączenia działek budowlanych w zespoły słdada^iyse się

z dwóch sąsiednich działek i zagospodarowanie ich przez jednego inwestora, pod wa-
mnkiem, że dotyczy to kompłeksu co nąjmmej 10 dziatek (przed łączemem), oraz za-
chowania w obrębie każde} meruchomośd co najmmej 60 % powierzchni czynaej bio\o-
giczme,f) dopuszcza się łączenie funkcji mieszkaniowych i usługowych o nieuciążłiwym charakte-
rżę,
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g) funkcje usługowe dopuszcza się w parterach budynków mieszkalnych iub w budynkach
towar2ysząc.ych,

h) dla budynków tpieszkałnych obowiąaye:- zachowanie nieprzekraczalnych Unii zabudowy w odległościach określonych w § 41 ni-
rdejszej uchwały,

- wysokość zabudowy do 2 kondygnacji,- kszt.ałt dachów: symetryczne dwu- luJb wlelospadowe, o pochyleniu połaci 30° - 50 ,
- pokrycie dachówką lub matenałem dachówkopodobn-ym,i) obowiązuje zasada realizacji zabudowy jednolitej w zakresie bryły budyiiku, w tym usytu-owania kalenic i kąta pochylenia połaci dachowych, oraz wysokości podpiwmczenła (wna-wiązaniu do istniejącej zabudowy) - obejmującej zespoły co najmniej 5 budynków,j) możliwość lokalizacji budynków garażowych lub garażowo-gospodarczych Jednokondy-gnacyjnych, jakD obiekty dobudowane do obiektu podstawowego lub wolnostojące o ar-
chitekturze nawiązującej do obiektu podstawowego pod warunkiem zachowania nie-
przekraczałnych łmii zabudowy w odłe^ościach określonych w § 41 mniejszej uchwały,

k) dopuszcza się sytuowanie budynków gospodarczych i garażowych w granicach działek,
jako obiekty bliźniacze,l) ogrodzenie w granicy działki; trwałe, ażurowe co aą^mniei 0,6 m powyżej powierzchni te-
renu (od strony dróg publicznych),m) nie dopuszcza się do lokalizacji przedsięwzięć zaliczonych do mogących znacząco od-działywać na środowisko w rozumieniu obowiązujących przepisów z zakresu ochrony
środowiska, d!a których sporządzenie raportu oddziaływania na srodovsdslco jest wyma-
gane oraz obiektów inwentarskich i tymczasowych garaży,n) w przypadku funkcjonowania usług, należy na terenie posesji zapewnić miejsca parkin-gowe w ilości nie umiej szg niż I miejsce postojowe na 10 m2 powierzchm użytkowej
usfeigi.o) zasady obsługi isfra.strukturamej zgodnie z warunlcarm określonymi w § 42 niriiejszej
uchwały.p) dopuszcza się dotychczasowy sposób użytkowania gnmtów do czasu podjęcia realizacji
projektowanych zamierzeń inwestycyjnych.

§14
Dła terenów oznaczonych na rysunfcu pianu symbolem: MR
ustała się'.l) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej obejmujące: budynki mieszkal-ne, mieszkatoo - inwentarskie, inwentarskie, gospodarcze, garaże, wiaty na sprzęt i maszy-By rolnicze, ogrody i sady przydomov/e, obiekty małej arcliitektuiy i urządzenia rekreac^ne

oraz urządzema infrastmktury technicznej
2) zasady użytkowania i urządzania terenu dla zabudowy istniejącej:

a) utrzymanie funkcji mieszkalng, produkqji rolnej i maej związanej z dziaiahiością usługo-wą pod warurddstn zaehowaiiia dopuszczalnych norm uciążliwości w grsmcach własno-
soi terenu,b) możliwość dokonywania remontów, inodernizaqi, rozbudowy i przebudowy, a także
wymiany zużytej techniczaiie zabudowy mieszkaniowej z zachowaniem:
- wysokości do 2 koadygaaqi,
- kształtu dachów: dwu- lub wielospa<Jowego.
- dotychczasowej łinii zabudowy,
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c) niożiiwość adapta^i obiektów gospodarczych (imvemarskich i magazynowycii? yy ŁU>ŁŁ.
cji pozarolniczych pod wamnJdem zachowania dopuszczalnych norm uciążliwość' w
granicach władania terenem,

d) możliwość łokalizacji budynków gospodarczo - garażowych jediiokondygnacyjnych jako
obiekty dobudowane do istniejących budynków lub wolnostojących o architekturze na-
wiązującej do obiektu podstawowego oraz wiat na maszyny roinicze, pod warunkiem
zachowania:
- nieprzekraczalnych Unii zabudowy w odległośctach określonych w § 41 mniejszej
uchwały,

- obowiązujących wamnków technicznych i bezpieczeństwa pożarowego,
e) dopuszcza się sytuowanie budyiików gospodarczych i garażowych w granicach działek,

jako obiekty bliźniacze.

3) zasady użytkowania i urządzania terenu dla zabudowy projektowanej:
a) dla budynku mieszkalnego obowiązuje a-chitektura jak dla zabudowy jednorodzinnej (§

13 ust l.pkt3h).
b) tnożliwosć lokalizacji budynków gospodarczych i magaTyaowych. jednokondygnacyjaych

dobudowanych lub wolnostojących o architekturze nawiązMJącej do obiektu podstawo-
wego,c) możliwość lokalizacji budynków inwentarskich o obsadzie do 50 DJP pod warunkiem
dotrzymania dopuszczalnych norm emisji i imisji zanieczyszczeń, zagospodarowama
ścieków hodowlanych oraz warunków techmczaych, saaitaraych i bezpieczeństwa poża-
rowego,

d) możliwość lokalizacji wiat na maszyny rolnicze,e) dopuszcza się sytuowanie budynków gospodarczych, garażowych i wiat w gramcach
działek, jako obiekty feiiźniacze,

f) dla budyBfców nowoprojektowaaych. obowiązuie zachowarsie nieprzekraczalaycfa. łiaii za-
budowy określonych w § 41 nimejszej uchwały,

g) możliwość lokalizacji funkcji pozarolmczych (usług), z wyjątkiem przedsięwzięć zaiiczo-
nycfc na podstawie przepisów szczególnych do mogących znacząco pogorszyć stan śro-
dowłska, dla których sporządzenie raportu oddziaływania na środowisko jest wymagane,

h) w przypadku funkqoaowania usług należy na terenie posesji zapewmć miejsca parkia-
gowe w ilości dostosowanej do programu usług,

i) zasady obsługi mfi-astrukturalnej zgodnie z warunkami oia-eślonymi w § 42 niniejszej
uchwały.

§15
Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem: MU
ustala się:
l) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaaiowej z obiektami usługowymi,

obejmujące: budynki mieszkalne, budynki usług komercyjnych, budynki gospodarcze, gara-
że, drogi dojazdowe, parkmgL, zieleń, obiekty małej architektury i urządzenia rekreacyjne,
oraz urządzenia infrastmktury techniczaiej.

2) dopuszcza się lokalizację obiektów produkcy|nych nie uciążliwych dla środowiska
3) zasady użytkowarua i urządzania terenu dla zabudowy istmejącej:a) utrzymanie fiinkcji mieszkaniowe| oraz usługowej związanej z prowadzoną działalnośęią

gospodarczą właścicieii nierochomośd pod warunkiem zachowania dopuszczalnych
norm uciqzlnvosci w granicach własności terenu,
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b) mozliv/osc dokonywania remontów, modenuzacii, rozbudowy, przebudowy, nadbudo-wy, a także wymiany zużytej techmcznie zabudowy mieszkaniowej i usłusowęi z T-S-
chowaiiiem:

- -wysokości do 2 korułygnacji,- dachów wysokich: dwu lub wielospadowych o zalecaiiym pokryciu dachówką cera-
miczną lub materiałami dachówkopodobnyini,

- dotychczasowej iirui zabudo-wy,c) wyklucza się możliwość lokalizacji obiektów i urządzeń produkcyjnych oraz, usługowych
zaliczonych, na podstawie przepisów szczegółowych do mogących, znacząco pogorszyć
stan środowiska, dla których wymagane jest sporządzenie raportu oddziaływania na śro-
dowisko.

4) zasady użytkowama i urządzarua terenu dla zabudowy projektowanej:
a) powierzchjiie zabudowane i uta'ardzone (budynki, tarasy, dojazdy, ścieżki, place, miejsca

postojowe) nie inogą stanowić więcej aiż 70 % ogólne] powLerzchni działld, pozostałą
powierzchiiię należy zagospodarować jako tereny czyrime biologicznie (tereny zielem i
ogrodów),

b) dla budynków mieszkalnych obowiązuje;- zachowanie nieprzekraczahiych liiiii zabudowy w odległościach okreśłonych
w §41,

- wysokość zabudowy do 2 kondygiiacji,- kształt dachów: symetryczne dwu- lub wiełospadowe, o pochyłemu połaci 30° - 50
- pokrycie dachówką lub materiałem dachówkopodobnyrn,

c) dla budynków warsztatowyc.fa^ gospodarczych, garażowych lub gospodarczo-garaż.owych
obowiązuje'.- zachowanie meprzekraczalnych limi zabudowy w odle^ościach określonych w § 41,
- wysokość zabudowy: l lub 2 kondygnacje (dmga niepetaa), jeżeli projektowany budy-

nek mieszkalny iub usługowy jest 2 kondygnacyjny,
- kształt dachów: jednospadowe lub symetryczne dwuspadowe,
- dopiiszcza się sytuowanie budynków w granicach działek, jako obieldy bliźniacze,

d) ogrodzeoie w granłcy dziaBd: trwałe, ażurowe co najnimej 0,6 m powyżej powierzchni
terenu (od strony dróg publicznych),e) wyklucza się możłiwość lokalizacji przedsięwzięć mogących znacząco pogorszyć stan
środowiska, oraz obiektów inwentarskich,f) na terenie posesii należy zapewnić miejsca paridiigowe w ilości odpowiadsiącej charald-e-
rowi prowadzonej dzaałahiości rzemieślniczej,g) zasady obsługi infrastrukturalnej zgodnie z warunkami określon5rmi w § 42 nimejszej
uchwały,h) dopuszcza się dotychczasowy sposób użytkowania gruntów do czasu podjęcia realizacji
projektowanych zamierzeń inwestycyjnych.

Usługi

§16
Dla tereiio-w oziisczonych sa rysunku planu sjrmbolem: LTKr
ustała się:l) przeznaczenie podstawowe: tereny obiektów sakrahiych, obejmujące budynek kościoła,piebam, domów katechetycznych, obiekty i urządzenia towarzyszące (budynid gospodarcze,
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garaże, urządzenia inirastmktuty technicznej), tereny komunikacyjne (dojścia, dojazdy,
miejsca parkingowe), zieleń urządzoną i ogrodową oraz obiekty małej architektuty.

2) zasady użytkowania i urządzania terenu, w tym:
a) modernizacja i remonty istniejących obiektów kultii religijnego^ z zachowaniem obecnej

formy aTchitektomcznej,b) wszelka działalność projektowa i budowlana dotycząca modernizacji, remontów
i ewentualnego odtworzenia zużytej technicznie zabudowy wymaga uzgodnienia Pań-
stwowej Służby Ochi-ony Zabytków,

c) możliwość budowy, przebudowy l rozbudowy oraz modemizacji i remontów obiektów
to\varz^.rszących, pod 'warunkiem zachow/ania formy arcfaitektomcznej harmonizującej z
obiektami sakralnymi.

d) zasady obsługi infrastmkturalnej zgodnie z wamnkami określonymi w § 42 niniejszej
uchwały.

§17
l. Dla terenów oznaczonych na lysunku planu symbolem: UO

ustala się:l) przeznaczenie podstawowe: tereny usług oświaty obejmujące; budynki przedszkola i
szkoły podstawowej, budynków mieszkalnych dla nauczycieli oraz obiekty i urządzenia to-
warzy szące (gospodarcze, garaże, wiaty, dojazdy, parkmgi, obiekty i urządzema sportowe,
zieleń urządzoną, obiekty małej architektury i urządzenia infrastmktury technicznej).

2) przeznaczenie dopuszczałne: tereny usług kultury., zabudowy mieszkaniowei lub usług ko-
mercyjnych - nie uciążliwych.

3) zasady użytkowania i urządzania terenu, w tym:
a) zakaz wprowadzama fiinkcji nie związanych z podstawowym przeznaczeniem terenu.
b) możliwość modernizacji, remontów, przebudowy i rozbudowy istmejących obiektów z

zachowamem:
- dotychczasowej linii zabudowy,
- .dotychczasowej wysokości zabudowy, za wyjfltkiem zmiany dachu z płaskiego na spa-

dzisty (dwu- bib czterospadowy),c) możliwość zmiany konstrukcji dachu ^askiego na spadzisty - dwu lub wielospadowy,
d) dla zabudowy nowoprojektowanej należy uwzględnić:

- funkcję zgodną z przeznaczeniem terenu,
- linie zabudowy w odległościach określonych w § 41,
- wysokość zabudowy, formę i gabaryty należy dostosować do istniejących obiektów,

e) w zagospodarowaiiiu terenu należy uwzględnić:
- możliwość iofcałizacji obiektów i urządzeń towarzyszących, w tym jedaolcofldygnacyj-

nych budyrilcov^ gospodarczycfc na zapleczu obiefctu po-dstaxvov/ego,
- realizację ulic dojazdowych, parkmgów dla użytkowników i osób zatmdnionych w ilo-

ścl dostosowanej do funkcji obiektu, ziełeai urządzonej, obiektów i urządzeń sporto-
wych^ elementów małej architektury ł niezbędnych urządzeń mfrastruktury techmcznej,

f) w uzasadoionych przypadkacli (likwidacja plaoów&i oświaty) dopuszcza się możliwość
zmiany dotyclicz&sowego profilu prowadzonej dzisteInoŚGi publicznej lub zasiany formy
użytkowania budynków włączme z ich przeznaczeniem i adaptacją do funkcji mieszka-
niowych i usług, w tym usług komercyjnych (z wykluczeniem przedsięwzięć mogących
znacząco oddziaływać na środowisko),

g) teresy mewykorzystywaae do fackcji oświatowych moaia wydzielić i przeznaczyć pod
budownictwo mieszkamowe -jednorodzmne z zastosowaniem aelem izolae^nej od
strony terenów oświaty,



o

h) zasady obsługi infrastnjkturalnej zgodnie z waruricami określonymi w 8 42 niniejszej
uchwały.

^ 18
Dla terenów oznaczonych na rysunkii planu symbolem: US
ustala -się;
l) przeznaczenie podstawowe: tereny obiektów i urządzeń sportii l rekreacji obejmujące:

boiska do gier zespołowych oraz obiekty i urządzenia towarzyszące (administracyjno-
social»e, gospodarcze, pomocnicze, a także dojazdy, parkingi, oraz zieleń urządzoną,
obiekty małej architektury i urządzenia infrastmktury technicznej).

2) zasady użytkowania i urządzania terenu, w tym:
a) zakaz wprowadzama funfccji piie związaiiych z podstawowym przeznaczeniem terenu.
b) możliwość modernizacji, remontów, przebudowy, rozbudowy z zachowaniem:

- dotychczasowej łinii zabudowy,
- dotychczasowej wysokości zabudowy,

c) dla zabudowy nowoprojeldowanej należy uwzględnić:
- funkcję zgodną z przeznaczemem terenu;
- linie zabudowy w odległościach określonych w § 41,
- wysokość zabudowy do 2 kondygnaqi,

d) w zagospodarowaniu terenu należy uwzględnić:
- możliwość lokalizacji obiektów i urządzeń towarzyszących, w tym jednokondygnacyj-

nych budynków gospodarczych i pomocniczych,
- realizację dróg dojazdowych, parkingów w ilości dostosowanej do funkcji obiektu,

zieleri xsrządz(?nq, elementów -maić} aTchitektory i aiezbędaycfa urządzeń Mifirastruktury
techrdcznej,

e) zasady obshigi infrastmkturałnej zgodnie z warunkami określonymi w § 42 mniejszej
uchwały.

§19
Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: IJTH
ustała się:
l) przeznaczenie podstawowe: tereny usług handlu i gastronomii obejmujące: budynki usług

komercyjnych włącznie z mieszfcaniatni właścicieli, budynki magazynowe, gospodarcze,
oraz obiekty i urządzema towarzyszące a także dojazdy, parkmgi, oraz zieleń urządzoną,
obiekty małej architektury i urządzenia mfrastruktuTy teehmGznej.

2) zasady użytkowania ź urządzania terenu, w tym:
a) możliwość adaptacji, moderiiizacji, remontów, przekształceń, rozbudowy i wymiany zu-

żytej tedinicznie zabudowy pod wamnkiem zachowania:
- dotychczasowej liriii zabudowy,
- dotychezasowej wysokości zabudowy, za. wyjątkiem zmiany dachu z płaskiego na spa-

dzisty (dwu- lub czterospadowy),
- wymogów technicznych, sanitarnych i pożaro^ch,

b) dopuszcza się możliwość zmiany profilu fiinkcji usługowej terenu z wykluczeniem przed-
sięwzięć zliczonych na podstawie przepisów szczegómych do mogących znacząco po-
gorszyć stan środowiska,

c) dopuszcza się możliwość lokalizacji w terenach oznaczonych symbolem UH obiektów
tymczasowych (kiosków) o lekkich konstrukcjach oraz odpowiednich walorach este-
tycznych i użytkowych,

d) dla zabudowy nowoprojektowanej należy uwzględnić:
- fimkcję zgodną z przeznaczeniem terenu,
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- Unie zabudowy w odlegtościach określonych w § 41.
- wysokość zabudowy do dwóch kondygnacji,
- dachy symetryczne: dwu lub wielospadowe, dla obiektów parterowych dopuszcza się

możliwość realizacji dachów jednospadowych,
- możliwość realizacji mieszkań na wyższych kondygnacjach lub poddaszu użytkowym,

e) w zagospodarowaniu terenu należy uwzględnić:
- możliwość lokalizacji obiektów i urządzeń towarzyszących, w tymjednokondygnacyj-

nych budynków gospodarczych i pomocniczych,
- realizację dróg dojazdowych, parkingów w ilości dostosowanej do funkcji obiektu,

zielem urządzonej, elementów małej architektury i niezbędnych urządzeń infrastmktury
techmcznej,

- możliwość lokalizacji urządzeń reklamowych zgodnie z obowiązującymi przepisami
szczególnymi,f) zasady obdugi infrastrukturalnej zgodnie z warunkami określonymi w § 42 niniejszej

uchwały,
dopuszcza si? dotychczasowy sposób użytkowania gruntów do czasu podjęcia realizacji

projektowanych zamierzeń inwestycyjnych.

§20
Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem: UR
ustala się:
l) przeznaczenie podstawowe: tereny usług rzemiosła obejmujące: budynki produkcyjne,

warsztatowe, magazynowe, mieszkalne właścicieli obiektów usług rzemiosła oraz obiekty i
urządzenia towarzyszące (gospodarcze, pomocnicze, a także dojazdy, parkingi, oraz zieleń
urządzoną, obiekty małej architektury i urządzenia infrastruktury technicznej).

2) zasady użytkowania i urządzania terenu, w tym:
a) możliwość łączenia funkcji mieszkaniowej (właścicieli zakładów) i usług rzemieślniczych

w ramach własności niemchomości,
b) adaptację oraz możliwość dokonywania remontów, modernizacji, rozbudowy, prze-

kształceń, wymiany zużyteg technicznie zabudowy oraz lokalizacji nowej zabudowy ushig
rzemieślniczych pod warunkiem zachowania:
- nieprzekraczalnych linii zabudowy określonych w § 41,
- zachowania wysokości zabudowy maksymalnie do 2 kondygnacji (dmga kondygnacja
jako niepebia),

- zachowania warunków technicznych i bezpieczeństwa pożarowego określonych przepi-
sami szczegóhiymi,

- zachowania dopuszczalnych nonn uciążliwości w granicy własności terenu.
c) dla budynków mieszkalno-usŁigowych obowiązują warunki określone w § 13 ust. l

pkt.3h mmegszq uchwały,
d) dopuszcza się realizację przedsięwzięć zaliczonych na podstawie przepisów szczególnych

do mogących znacząco pogorszyć stan środowiska, dla których sporządzenie raportu
oddziaływania na środowisko może być wymagane, pod wamnkiem ograniczenia uciąż-
liwości do granic władania terenem,

e) zasady obsługi infrastrukturalnej zgodnie z warunkanii okreśkinymi w § 42 mniejszej
uchwały,

f) dopuszcza się dotychczasowy sposób użytkowania gmntów do czasu podjęcia realizacji
projektowanych zainierzeń inwestycyjnych.

§21
Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem: UH/UR, ustala się:
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l) przeznaczenie podstawowe: tereiiy usiug komercyjnych ftaiiuiu i rzeiniosia produkcv1-
nego.

2) dopuszcza się inożliwość łączema fiiakcji mieszkaniowe] (w^ścicieli zakładów) i ushig ha&-
dlowych i rzemieślniczych w raiiiach własiiości nieruchomości.

3) zasady użytkowania i urządzania terenu, w tym:
a) możliwość adaptacji, modernizacji, remontów, przekształceń, rozbudowy i wymiany zu-

żytej tecbjiicznie zabudowy pod wapjnJdem zachowania:
- dotychczasowej Imii zabudowy,
- dotychczasowej w^'sokosci zabudowy, za wyjątkiem znuany dachu z płaskiego aa spa-

dzisty (dwu- lub czterospadowy),
- wymogów technicznych, sanifcamych i pożarowych,

b) dla zabudowy nowoprojektowanej należy uwzględnić:
- fijnkcję zgodiią z przezaaczeoiesn terenu,
- linie zabudowy w odległościach określonych w § 41,
- wysokość zabudowy do 2 kondygnacji,
- dachy wysokie dwuspadowe o pochyleniu połaci 30 - 50 - kryte dachówką lub mate-

riałem dachówkopodobnym,
- tnaksyma.lna. wysokość zabudowy dla dachów płaskich wyaosi 5 m liczonych od po-

wierzchni terenu do kaleaicy dachu,
c) w zagospodarowaniu teremi należy irwzgiędnić:

- możliwość lokalizacji obiektów i urządzeń towarzyszących,
- realizację ulic dojazdowych, parkingów dla użytkowników i osób zatmdpionych w ilo-

sd dostosowaaei do fiiokcu obieteu., zielem urządzonej elementów małei architektury i
niezbędnych urządzeń infrastruktury technicznej;

d) v^yfctucza się lokalizację przedsięwzięć zaliczonych do mogących znacząco oddziaływać
na srodovv'isko w rozumiemu obowiązujących przepisów z zalaesu ocłirony srodov/iska,
dla których sporządzenie raporty oddział>7wama na środowisko jest wymagane,

e) zasady obsługi mjfeastmkturahiej zgodnie z warunkaini określonymi w § 42 nimejszej
uchwały.

§22
Dla t-erenów oznaczonych na lysunky planu symbolem: U
ustala się:
l) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy usług bytowych (usługi dla ludności),

obejmujące bud^iiki usług komercyjnych: handlu, w tym łiandlu hurtowego, gastronomu,
usług finansowych, ubezpieczeniowych, rozrywki, naprawy sprzętu AGD i RTV i innych
tego typu usfcig wraz z obiektami i urządzemami towarzyszącyiiii (gospodarcze, garaże,
wiaty^ dojazdy^ parking?, zlelea urządzonŁ, obiekty małej architektury i ufządzema. mfi-a-
struktury techniczna).

2) na terenie, o fctórym mowa w ustępie l dopuszcza się możliwość lokalizacji obiektów pro-
dukc>jnych nie uciazlivtych dła środowiska - jako uzupe?rsieme podstav/owej - usługov/ej
funkcji terenu.

3) wylducza się możliwość lokalizacji przedsięwzięć zaliczonych do mogących zaacz^o od-
działywać na środowisko w rozumieniu obowiązujących przepisów z zakresu ochrony śro-
dowiska, dla których sporządzenie raportu oddzi^wania na środowisko jest wymagane
oraz, dla których sporzqxizeme rapoTtu oddziaływsma na środomisfco inożc być vi^-msgans,

4) dopuszcza się możliwość lokalizacji w obiektach usług komercyjnych mieszkań właścicieli
tych obiektów w ramach własności nieruchomości.

5) zasady użytkowania i urządzaiaa terenu dła zabudowy istniejącej:
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a) możliwość modernizacji, remontów, przebudowy i rozbudowy istniejących obiekt.ów z
zachowaniem:
- dominującej fiinlccji usługowe],
- dotychczasowej linii zabudowy,- dotychczasowej wysokości zabudowy, za wyjątldem ziiiiany dachu z płaskiego na spa-

dzisty (dwu- lub czterospadowy),
6) zasady uż)7tkowama i urządzania terenu dla zabudowy projektowanej:

a) funiccję zgodną z przezna.czeniem terenu,
b) linie zabudowy w odległościach określonych w § 41,
c) wysokość zabudowy do 2 kondygnacji.d) dachy wysokie dwuspadowe o pochyłemu połaci 30 - 50°- kryte dachówką lub mate-

riałem dacliov/kopodobnym,e) tnaksymalna wysokość zabudowy dla dachów płaskich wynosi S m liczonych od po-
v^ierzchni terenu do kalenicy dachu.

r} w zagospodarowaniu terenu należy uwzględnić:
- możliwość lokaiizacii obiektów i urządzeń towarzyszących,- realizację ulic dojazdowych, parkingów dla użytkowników i osób zatmdmonych w ilo-sd dostosowaaej do funkcji obiektu, zifilfitii urządzonei, elementów małei architektury i

niezbęd&ych urządzeń infi-astmktury tecluiicznej,g) dla sę SŁ©^ŁWGŚ& idi wcałości lub części przez jednego lub kilku inwestoróv/, pod wamnkiem zapewniema wy-
dzielanym terenom dojazdu drogą publiczną,h) zasady obsfetgi mfi-astrulcturaltią zgodoie z warunkami określonyau w § 42 lunieiszej
uchwały,t) Śę- d&
projektowasyca zamierzeó inwestyc^Bych.

ReSBictw®

o §23
Dla terenom' cznaczoaydz ca rys-ur&u pląsu syiAfolanń'. K?, 'RZ
ustala się:ł) przeziiaczenie podstawowe: teresj grsntow FOtinyefe (grontów oraych RP i frwalycfi uźyt-ków zielonych RZ) - przezoaczone pod uprany polowe i ł^Łowe, podlegające szczegómej

ocm-onie przed zmiaaą sposobu użytkowania.
2) zasady użytkowania, i urz^izama terenu, w tynr.a) zakaz realizacji nowych obiektów kubaturowych za wyjątkiem obiektów bezpośrednio

związanych z prodakcją roiBą,b) zakaz stosowania środków ochi-ony roślin o wysokiej klasie toksyczności, oraz nawozów
sztuc23iych w dawkach powodujących skażeme wód, gleb i żywności,

c) yaie-^y UtCTi,rkłaqi zielem śródpolnej.
3) w granicach terenów SP, RZ dopuszcza się:a) dokonywanie resiostó-w, wyimanę oraz prz^rodowę i ro^adowę isSm^ąeydi oNefctówsŁiżących prowadzeniu produkcji roinej oraz realizację nowej zabudowy siużącej tej pro-

dukqi, z zachowaniem wymogów okreśionyeh obowi^ująeynii przepisaaH odrębnymi,
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b) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej „podziemnej i „napowietrznej"
z zachowaniem wymogów technicznych i środowiskowych oh-eśionych
w obowiązujących przepisach szczególnych,

c) realizację obiektów wamnkujących fiiiikcjonowanie sieci przesyłowych (stacji traasfor-
matorowych 15/0,4 kV, przepompowm itp.),

d) lokalizację telekomunikacyjnych urządzeń przekaźnikowych, w tym wieżowych stacji ba-
zowych o powierzchni zajmowanego terenu nie przekraczającej ł 00 m2,

e) realizację utwardzonych dróg gospodarczych.
§24

Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem RO
ustala się:
l) przeznaczenie podstawowe: tereny ogrodów i sadów oraz gospodarstw ogrodniczych
2) zasady użytkowania i urządzania terenu, w tym:

a) zakaz realizacji zabudowy kubaturowej nie związanej z funkcją tereiiu,
b) dopuszcza się możliwość lokalizacji na terenach gospodarstw ogrodaiczych obiektów i

urządzeń służących produkcji ogrodniczej i sadowniczej, pod warunkiem zachowania
odległości wymaganych przepisami prawa budowlanego,

e) dopuszcza się możiiwość prowadzenia Bnii sieeiowyeh uzbrojenia terenu, za zgodą wła-

§25
Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem RPO
ustala się-.l) przezaiaczeme podstawowe: tereay ośrodków produkcji roiBej, obejmujące budynki m-

wentarslde, magazynowe, gospodarcze, warsztatowe, admimsźrae^no - sogatne, wiaty, si-
losy oraz inne urządzenia towarzyszące, a także istoiejące budynki mieszkalne (zakładowe).

2) przeznaczenie dopuszczaine: - w terenach (RPO) dopuszcza się adaptację istniejących
obiektów do fiiaŁx;ji usŁig fcomercyjaych. handiu (skupu zw^rz,^, produktów rolaych, mate-
riałów budowlanych, maszyn, urządzeń i środków do produkqi rolnq itp.) oraz iokalizacię
obidetow u^ug koraerc^nych handlu.

3) zasady użytkowania i urządzania terenu, w tyni:
a) utrzymanie fiiakcji służących produkcji zwierzęcej, roślinnej pod warunkiem zachowania

dopuszczalnych norm. ofcreśtoiiych przfipisami szczegóSnymi w zakresie ochroay środo-
wiska,

b) mo^iwość dofconywarria inodenHzaqx, remostów, rozijtKtowy a także wynaany zużyfg
technicznie zabudowy (budynków adiiaimstrac^nych, gospodarc2ych^ mwentai'skich,
warsztatowych, magazynowych, wiat na niaszyny i sprzęt roiniczy i innych),

c) możtiwość adaptacji obiektów do fiinfccji umych mż pierwotne — np. obsługi rolnictwa,
d) możliwość lokalizacji nowoprojefctowaDych obiektów parterowych (inwentarskich, go-

spodarezyeh, warezSalowyen, garażowycli) z zachowamem obowiązująeych waFaAów
technicznych, samtaraych i bezpieczeństwa pożarowego oraz w dostosowaniu architek-
tury do istsiej^cej zabudov>w,

e) prowadzenie hodowli w obiefctach projeŁlowanycfa. do 100 DJP na obiefct,
f) wyklucza się możliwość lokaSizacji budynków mieszkaiaych,
g) zasady obsfogi infrastTufeteralnej zgoame z warunkana okreśIosynB w § 42 mniqsze}

uchwały.

§26
Dla terenów oznaczonycli na rysunku planu symboiem BPU
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ustala się:l) przeznaczenie podstawowe: tereny obiektów i urządzeń ob&Iiigi rohuctwa
2) zasady użytkowaiiia i urządzama terenu, w tym:a) utrzymanie istniejącej zabudowy gospodarczej, magazynowo - sHadowej i rzemieślni-

czej,b) możliwość adaptacji istniejących obiektów gospodarczych i magazynowych do fimkcji
warsztatowych i produkcyjnych pod warunkiem nie przekraczania dopuszczalnych norm
emisji i imisji zaxiieczyszxszen oraz hałasu,c) dopuszcza się możliwość rozbudow7y istmqacyc-b obiektów lub realizacii nowych pod
wamnldem:
- zachowa-ma wysokośd do 2 kondygnacji (drugajako kondygnacja. luepdoą),
- zachowaaia warunków fecimicznych i bezpieczeństwa pożarowego,
- zachowania dopuszczalnych norm uciążliwości w granicy własności terenu,

d) dopuszcza się możliwość lokalizacji obiektów towarzyszących.

c

c'

§27
Dla tereaó-R7 ozaaczorg.-ch aa rysucfca piaisu symbolem'. TS
ustala się:l) przeznaczenie podstawowe: tereay zieieni publiczaej - uraądzosej (parki, skwery i plac-ezabaw), obejmujące; tereny zieleni aiside^ średniej i wys.okie^ aleje, obiekty małej archi-

tektury.
2) zasady użytkowama i urządzania tereny, w tym:a) ufrzymaaie fi^sfccji pierwotne] bez możliwości wprowadzaaia fiirsfccji degraduj^ych zie-

leń,b) utrzymaaie istniejących obiektów, z inożliwośda ich modermzaqi i remontów z wyklu-
czeniena roztsudowy i nadbudowy,c) zakaz lokałizacji obiektów kubaturowych przezaaczonych na pobyt &tafy ludzi,d) moiżliwość wyaiiaay (uzasadaionq względami samtamymi) ojaz iizupdmame drzewosta-
nu i krzewów - w uzgodnieniu z wiaściwymi organami gminy,

e) dopuszcza się możliwość -wymiany i rozbudowy elemeiitów malej ai'chitektuxy,f) dopuszcza się tokslizację sieci icfi-astpjfctury techmczaq, których przebieg przez tereny
inne me jest możliwy,g) pi7y prowadzeniu robót ziemnych należy powstrz5,rmywać się przed n^liaaiemym niszcze-mem szaty roślimiej, w stopniu przekraczającym niezbędny zakres działań, siu-żacy uzysfcaniu zaVadaaego celu; w przypadku działań. nx)gących namszyć rówpj3wagę
przyrodniczą, sporządzić należy ekspertyzę ekologiczną spefaia^ącą wymogi przepisów
szczegoion'ych.

§28
Dla terenów oznaczonych na lysuokii planu symbołem: ZŁ
ustala się:I) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni publicznej nie urządzonej, obejmujące: tereny

zadrzewień.2) na terenie, o którym mowa w ustępie l dopuszcza się możliwość wprowadzema obiektów
m^e? architektuiy.
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3) zasady użytkowania i urządzania terenu, w tym:a) wyklucza się możliwości wprowadzania fimkcji degiadujs^ych zieleń,b) dopuszcza się lokalizację sieci doziemnych i iirządzeń isfi-astruktuiy techaicziiq^ któiych
przebieg przez tereny inne nie jest możliwy,c) przy prowadzeiiiu robót ziein&ych należy powstrzymywać się przfid najdimemym msz^ze-mem istmę^ącej szaty rośliiaięl, w stopmu przekraczającym oiezbędny dzi^ac, shi-żacy uzyskaniu zaHadanego celu; w przypadku działań mogących naruszyć równowagę
przyrodmczą, sporządzić nale^ ekspertyzę ekologiczną spAńającą wymogi przepisów
szczegółowych.

§29
Dla. terenów oziiaczonych na rysunku planu symboleia: ZC
ustala się:I) przeznaczenie podstawowe; teren cmentarza, obejmujący: obiekty domu przedpogrzebo-wego, kaplicy, budyoków go&podarczydl, kwatery, tereny zielem, aleje, elementy maże} ar-

chiteMury, oraz urządzema techniczne niezhędae dla JEuricqonowania cmentaraa.
2) zasady użytkowania i urządzania terenu, w tyiira) utrzycEiame alejek, eieioesxow inałej architektury, grobów, zideni i innych zwią^nych z

faBkgątereBu-
b) obowiązek wyposażeaia cmentarzy w hydranty wodociągo-we,c) dla terenu cm.enterza ustala się strefę izjoiacyjisą o szerokości miiBmiim 50 my w którejzakazuje się l&kalizaqi obiektów BHe-szkalnyclL produkgi, przetwarzana i konsumpcji

żywności.

<..

|30
Dla terenów ozaiaczonych Tka Tysasfcu plsnu sysibolesr. WZ,
ustela się:l) przeznaczenie podstawowe: tere"y ebiektów i w wodę, obejmują-ce uięcia. wody, sfacje uzdatmama wody- przepompownie, budyoH admiaistracył&e^ gospo-

darcze i inne towarzyszące.

a) utrzymanie oraz możliwość przq^rowadzema modemizaqi oraz remontów urządzeń i
obiektów,b) uźyfckcrwasie i zsgospodaFcry/ame stT^'ocfarosnych zgodme z 'waruokas'c obo-R'iazigacych
pozwoleń wodno-prawnych,c) możliwość realizacji nowych otworów studaennych dla potrzeb wodociągii gmpowego,

d) możliwość realizacji niezibędnei infrastpjifctury iscbniczas] i konmnikacyjnei,e) ochronę przed zagrożeniami saaitanaymi, w tym przed robotami i czyaaośdami powo-
dującymi zmniejszenie przydatności ujmowanych wód lub wydajności ujęć.

§31
Dla terenów oznaczonych na rysunku planu ^mbolern; EG 2xR5(M),
ustają się:

ł) przeznaczenie podstawowe; ruroc^g wysokoprężny gazg ziemaege (6,3 MPa), relacji
Komorzno - Tworzeń.
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2) zasady użytkowania i urządzania terenu, w tym:
a) użytkowanie zgodme z przezaajczenieiii,
b)moż!iwość prowadzenia remontów, modemizacji i wyjmasy elementów rurociągu.
c) dla rurociągu wyznacza się odległość podstawową w rozumieniu § 6.1 Rozporządzenia

Ministra Przemytu i Handlu z dnia 14.11-1995 r- w sprawie wanmków techmczaych, Ja-
kim powirmy odpowiadać sieci gazowe (Dz-U- nr 139, póz. 686) o szerokośd 20 m od
linii zwartej zabudowy,

d) w obszarze, o którym mowa w ust. 3 obowiązuje:
- bezwzględny zakaz wznoszenia jakichkolwiek obiektów i urządzeń z wyłączeniem in-

frastruktury techmc23iej, jeśli nie narusza to wymagań określonych w odrębnych przepi-
sach dotyczących, sied gazowych^

- utrzymanie dotychczasowego rolniczego sposobu użytkowania gruntów.
§32

Dla terenów oznaczonych na rysunku pianu symbolem; EG;
ustala się:l) przezoaczeoie podstawowe: tereny obiektów i uiządzeń gazownictwa, obejmujące

obiekty stacji redukcyjao - pomiarowych, budynld administracyjne, magazynowe, gospo-
darcze, oraz obiekty i urządzenia. towarzyszape.

2) zasady użytkowania i urządzania tereim, w tynr
a) utrzymanie istniejących obiektów i urządzeń z możliwością modernizacji i rozbudowy

zgodnie z obowiąa-ijącymi warunkami technicznymi i. bezpieczeństwa pożarowego,
b) 7AJca7. lolcali^cji obiektów aie zwijanych z podstawową fimkcjąterenui,
c) dopuszcza s-ię możliwość realizacji mezbędnej infrastraktury technic.znej.

§33
Dla terenów oznaczonych na rysiinki! planu symbolem: W i Ws
ustala się:
l) przezoae^soie podstawowe: tereay cieków wadayeh i rowóis metioraeyja.ych (W) oraz

wód stojąeycfe (Ws).
2) zasady użytkowania i iirządzaraa terenu, w tym;

a) m.ożliwość odbudowy, przebudowy i leałizacji uiządzeń związaoych. z gospodarką: wod-
są, oraz bezpośrednio służącym zabezpieczeirioiB przeciwpowodziov/ytiL

b) zakaz wprowadzania ścieków,
c) obowiązek uzyskania każdorazowo pozwolenia wodnoprawaego na pobór wody.

Tereay

§34
Dla lereno'w oznaczoHych as rysusku pląsu syssbolcm: K?
ustala się:

l) przeznaczeme podstawowe; tereny paridagow
2) zasady uĄrtkowauia i urządzania- tereau, w lym:

a) realizaqls nawierzchni ufrwardzong krytg asfaltem, pytami betoaowynri lub kostką bru-
kową,

b) realizacja odwodmeriia i ośv,'ietlenia terenu.
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Tereny traasportu kolfejowego

l

c/

§35
Dla terenó'.v oznaczonych aa rysunku planu symbolem: KK i KKd
ustala się-ł) przeznaczenie podstawowe: tereny traasportu kolejowego, obejmujące torowiska, budyn-

ki administracyjne, socjalne, magazynowe, gospodarcze, mieszfcalne (pracownicze) wiaty,
budynek stacji kolejowej (KKd) oraz urządzenia fechniczne niezbędne do ich funkq'onowa-
m&.2) w ramach terenów kolejow>'cli (KSL) dopuszcza się lokalizację obietóóvv magazynowo -
usługowych z zachowaniem warunków technicznych, saiu.tarnych 1 pożarowych.

3) zasady użytkowania i urządzania terenu, w tym:
a) prowadzenie remontów i modemizaqi torowisk oraz urządzeń sterowniczo-

sygnalizacymycri,b) możliwość modernizacji, remontów, przekształceń, przebudowy i wynńsay zuzvlej tec.h-
nicznie zabudowy pod waruaHeni zachowaaia.
- dotychczasowej linii zabudowy,
- dotychczasowa wysokości zabudowy,
- wymogów techmczaych, sanitaruych i pożarowych,

c) wyklucza się możliwość lokalizacji budyiików prz.ezria.czonycii na. stały pobyt ludzi nie
związanych z obsługą nichu koiejowego i trakcji eiektryczziej.

4) dopuszcza się inoźfiwość wydzielenia części terenu ZEymowaaego przez budynki imeszkakie
- pracownicze, jeśU spełniaiie zostaną wymagania przepisów szczególnych w zakresie odle-
ffosci i wamnków dopuszczających usytuowanie budowli i budynków, drzew lub krzewów,
elementów ochrony abistycznej i wyfa3n^rwama. robót ziemnych w sąsiedztwie Imii kolejo-
wej, a także sposobu urząidzaaia. i u.ixzyuiywa.iua za&łoa odśnleżnych i pasów przeciwpoża-
rowych. Dla wydzielonych terenów należy stosov/ac, w zależnośc.i od rodzaju zabudowy,
ustalenia zawarte w § 12 (zabudowa wlełorodzirma - istniejsy^a) tub § 13 (zabudowa jedno-
rodzinna - istniejąca).

ROZDZIAŁ III
Zasady realiwcji i funkcwnowajua u.kladu drogowego

§36
KG^
ustala się:l) przfizi^czeaie podstawowe: tereny istiiiejąoE:^ drogi rucliu glówa^o (drogi .krajowej

m-11),2) do czasu realizacti wschodniego obejścia miejscowości (zIokaBzowanego poza granicanu
mniejszego planu) należy utrzymać w obszarze zabudowanym:
.a) w .25 .s,
b)jezdmę o dwóch pasacli ruchu (2x 3,5 m),
c) obustroime ch.odniki 2,0 - 2,5 m,
d) urządzenia komunikacji zbiorowej (zatoki, przystania autobusowe),
e) zieleń izoiac^ną.
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3) zasady użytkowania i urządzania terenu, w tym:
a) skizyżowaioia- z drogami ruchu zbioiczego (Z) i lofcadnego (L) w jednym poziomie,
b) możliwość realizacji oświetlenia słupowego,
c) dopuszcza się możliwość lokalizowania sieci (podziemnych), urządzeń uzbrojenia tech-

nicznego oraz urządzeń techaicznych dróg i związanych z utrzymaniem i obsługą pjcfau,
a taNic is6>rmaŁ^&ych i r&klam - ^ obeebie faiii rozgraiMcz^acych, pod
kiem zachowania określonycii obowiązującymi pi'zepisarm nonn branżo^ycli, a także
uzyskania zgody zarządcy drogi.

c

{

§37
Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem KZ,
ustala się:
l) przeznaczenie podstawowe: tereny dróg i ulic ruchu zbiorczego,
.2) i %'

a) szerokość pasa komumkacyjnego w limach rozgramcząjących: 20 - 25 ni, w tym:
- jedna Jezdaia o dwóch pasacli rucim (2x. 3^5 m),
- dwustronne chodniki o szer. 2,0 m
- zieleń izolac^na,
- urządzema komumkacji zbiorowej (zatoki, przystanJd autobusowe),

.b) .Z KL i KD - w
c) możlm-ość realizacji oświetlenia słupowego,
d) dopuszcza się możliwość lokaUzowaiaa sieci (podziemo.ych), ur-ządzeń uzbrojeaia tech-

nicznego oraz urządzeń tech-nicznych dróg ż z^dązanych z utrzymaniem i obsługa^ mchu,
a także obiektów tyiaczasowyA (idosków) oraz tabiic mformacyjaycfa. i reklam - w ob-
rębie lixm rozgramczających, pod wamBkiem .^cfa.owania okreśłonych obowiązującymi
przepisami norm bra/nżowych, a także uzyskama zgody zarządcy drogi,

e) do czasu podjęcia realizacji projefctowanycti odciolców dróg i ulic dopuszcza się nŁoźii-
wość dotychczasowego użytkowaoia gmntów.

§38
Dla terenów ozoaczonycb. na rysuiiku. planu syuabolem; KL^
ustala się;
l) przeznaczenie podstawowe; tereny uKc nichu fofealnego,
2) zasady użytkowama. i urządzania terenu, w tym:
&} m'

10- 15 m, w tym:
- Jedna jezdnia o dwóch pasach ruchu (2x 3-3,5 m),
- dwustronne chodniki o szer. 2,0 m
- zieleń izołacy|oa^
- urządzenia koaiunikacji zbiorowej (zatoki, przystanki autobusowe),
b) .Z Z W ^
c) możliwość realizacji oś'łvietlenia słupowego,
d) dopuszcza, się możliwość lokalizowania. sied (podziemaych), ur.ząidzeó. uArojenia Łech-

możnego oraz urządzeń technicznych dróg i zwijanych z utr^maaiem i obsługą ruchu,
a także obiefctów tymczasowycli (Hosków) oraz tablic informacyjnych i reklam - ~w ob-
rębie linii ifxzffamcz^^yf^ pod waiuiikieai zachowania określonych obowiąayącymi
przqasami norm branżowych, a także uzyskmia zgody zaraądcy drogi.

§39
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Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem: KD.
ustala się:
l) przeznaczenie podstawowe: tereny dróg dojazdowych i gospodarczych,
2) zasady użytkowania i urządzania terenu, w tym:

a) szerokość w Umacli rozgi-aniczą|ących; 6 - 12 ni,
b) możliwość modernizacji nawierzchni,
c) dopuszcza się lokalizację doziemnej sieci infrastrukhiry technicznej i napowietrznych linii

energetycznych i telekomunikacyjnych, oraz tablic informacyjnych i reklam - w obrębie
Unii rozgraniczających, pod wamnJdem zachowama określonych obowiązującymi przepi-
sami norm branżowych, a talcże uzyskania zgody zarządcy drogi.

§40
Do czasu realizacji projektowanych odcinków dróg lub poszerzenia istnieją^c-ych dróg i ulic do
parametrów określonych niniejszym planem, dopuszcza się dotychczasowy sposób zaeospoda-
rowania terenów, z wykluczeniem możliwości lokalizowania trwałych obiektóv/ budowlanych,
uniemożliwiających docelową realizację ustaleń planu.

§41
Na obszarze w granicach opracowania ustala się nieprzekraczabie linie zabudowy dla budyn-
ków projektowanych w odłe^ościach:
l) 20 m od linii rozgraniczających drogi KG,
2) 15m od zewnętrznych krawędzi jezdm dróg i ulic ruchu zbiorczego KZ,
3) 10 m od zewaętrzaych krawędzi jezdni dróg i ulic ruchu lokalnego KL,
4) 6 - 8 in od zewnętrznych krawędzi jezdni dróg dojazdowych KD^
5)4- 6 m od zewnętrznych krawędzi jezdm dróg gospodarczych.

c

IV
Zasady realizacji uzbrojenia technicznego w terenach oznaczonych na rysunku planu
(wł. nr l)

§42
Dla terenów w granicach planu ustala się następujące zasady realizacji uzbrojenia techniczne-
go:

I) w zaia-esie sieci wodociągowej:
a) zaopatrzenie budynków i obiektów w wodę z sieci wodociągowej wyprowadzonej z ist-

niejąeych lub projektowanych przewodów w liniach rozgraniczających dróg i ulic,
V) zaopatizenie w wodę do celów bytowycri, produkc^no - u^ugowych oraz przeciwpoża-

rowych z ujęć wodocżągii grupowego ,^Crzywizna",
c) rozprowadzenie po terenie projektowanych przedsięwzięć inwestyc^nych poprzez prze-

wody o przekrojach zabezpieczających planowane potrzeby, w tym także potrzeby prze-
ciwpożarowe,

d) wodociągi naleiy budować jako rurociągi doziemne w sposób zapewniający najmniejszą
liczbę skrzyżowań i zbliżeń z imiymł obiektami budowlauaymi i istniejącym uzbrojeniem
podziemnym,

e) przebieg rurociągu powinien zapewnić dogodne warunki budowy, bezpieczną eksploata-
cję oraz możliwość dostępu do wodociągu w ciągu całego roku,

f) budowę i montaż należy przeprowadzić zgodnie z wymaganiami techiiicznymi określo-
nymi w normach branżowych,
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c

o

g) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza się prowadzenie odcinków sieci poza liniami
rozgraniczającyird dróg i ulic w uzgodniemu z właścicielami memchomości pod wamn-
kiem zachowania obowiązujących odległości od budynków.

2) w zakresie kanalizacji sanitarnej:
a) na obszarze w grasicach niniejszego planu, dopuszcza się jedynie zorganizowany sposób

odprcFv.'a.dzsma śdeko-w,
b) do czasu realizacji kanalizacji w terenach dotychczas nie skanalizowanycfa dopuszcza się

tymczasowo, odprowadzanie i gromadzenie ścieków sanitarnych do szczelnych zbiorni-
ków wybieralnych^

c) projektuje się wykonanie kanalizacji samtamęj grawitacyjno - tłocznej z wyprowadze-
niem na miejską oc2yszczalnię ścieków w Kluczborku,

d) budowa sieci wymaga:
- realizacji rurociągów doziemnych w sposób zapewniający najmniejszą liczbę skrzyżo"

wan i zbliżeń z innymi obiektami budowlanymi i istniejącym uzbrojeniem podziemnym,
- przebieg rurodągu powinien zapewnić dogodne warunid budowy, bezpieczną eksplo-

atację oraz możliwość dostępu do mrociągów w ciągu całego roku,
- budowę i montaż należy przeprowadzić zgodnie z wymaganiami technicznymi okreśło-

nymi w iiormacli braażowych,
- prowadzenia sieci w liniach rozgramczających dróg i ulic.
- dopuszcza się prowadzenie odcinków sieci poza limami rozgraniczającymi dróg i uiic w

uzgodnieniu z właścicielami oieruc&omości pod wamnkiem zachowaaia. obowiązują-
cych odległości od budynków,

- w ciągach projektowanych sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza się możliwość realiza-
cji przepompowm,

e) ścieki technologiczne przed odprowadzemem na oczyszczalnię ścieków wymagają pod-
c-zyszczema w miejscu ich powstania,

f) w szczególnych, przypadlcach dopiiszczR się budowę usidywiduainyeh. - przydomowych
oczyszczalni ścieków zgodnie z prawem wodnym i budowlaiQ^m.

3) -w zala-esie fcanallzacji deszczowej:
a) tereny projektowanego zainwestowania na obszarze objętym nimejszym planem należy

odwadniać poprzez wykonanie sieci kanalizacji deszczowa, zaopatrzonej w studzienki
inę oraz kratki ściekowe,

b) wody opadowe należy odprowadzać do istniejących i projektowanych kanałów
zaopatrzoaych w u?ządzema podczyszczające (separatojy),

c) dopuszcza się mo^iwość tymczasowego odprowadzema wód do Istmejącycli rowów
przydrożnycłi,

d) wody opadowe z terenów produkcyjnych („bmdne") wymagają wstępnego podczyszcze-
nią na urządzeniach oczyszczaiących,

e) odprowadzenie ścieków „bizidnych" - podczyszczonych na urządzeniach oczyszczających
do rowów przydrożnyclł - wymaga uzyskania pozwolenia wodno - prawnego,

f) w miejscach lokalizacji tayjni samochodowych należy instalować dodatkowe łapacze sub-
stancji ropopochodnyck,

g) do sieci kanalizacji deszczowej należy przyłączyć mry spustowe z dachów budynków
i inaych oblelctów^

h) odcinki kanalizacji deszczowej należy prowadzić w limach rozgraniczająfych drpg
i uHc zgodme z wymaganiami techmcaiyim określonyriB w nonnach branżowych.

4) zakresie zasiłaaia energetycznego:
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a) dopuszcza się możliwość prowadzenia modernizacji i przebudowy linii średniego i
niskiego napięcia,

b) utrzymuje się istniejące stacje transformatorowe 15/0,4 kV, z dopuszczeniem ich moder-
nizacji, wymiany lub likwidacji,

c) dla obsługi terenów projektowanych fiuikcji przewiduje się możliwość realizacji nowych
stacji transfonnatorowych 15/0,4 kV zlokalizowanych w ich obrębie jako obiekty towa-
rzyszące, dla których należy zapewnić stały dostęp,

d) projektowaną sieć średniego i niskiego napięcia iiależy wykonywać jako kablową do-
ziemną w liniach rozgraniczających dróg i ulic, a w uzasadnionych przypadkach jako na-
powietrzną,

e) dla istmejących linii średmego i niskiego napięcia ustala się możliwość ich likwidacji
i zastąpienia liniami kablowymi - doriemnymi,

f) dopuszcza się możliwość realizacji odcinków linii prowadzonych poza limami rozgrani-
czającymi dróg i ulic - me kolidujących z umyroi obiektami i urządzeniami,

g) budowę i montaż linii średmego i niskiego napięcia należy prowadzić zgodnie z
normami branżowymi w sposób zapewniający dogodne warunki budowy, bezpieczną
eksploatację oraz możliwość dostępu do linii w ciągu całego roku.

5) w zakresie gazowmctwa:
a) w przypadiai realizacji koncepcji zgazyfikowania miejscowości w oparciu o dowiązanie

do istniejącego gazociągu Komorne - Tworzeń, ustała się możiiwość realizacji stacji re-
dukcyjno — pomiarowej oraz rozdzieksze^ sieci gazowęi prowadzonej w ciągach ulicz-
flych,b) dopuszcza się możliwość prowadzenia fcrófkich odcinków sieci gazowej poza liniami
rozgraniczającymi ulic, pod warunldem uzgodmenia z. właścicielem nieruchomości prze-
biegu i zasad dostępności w sytuacjach awar^nych lub w celu modenrizacji gazociągu.

6) w zaks'esie sieci telekomunikacyjnej:
a) linie telefoniczne należy budować jako kablowe dozienane w sposób zapewniający naj-

mniejszą liczbę skrz^'zowan i zbliżeń z innymi obiektami budowlanymi wymagającymi
dodatkowych zabezpieczeń,

b) dopuszcza się możliwość ustawienia wyniesionych modułów centrali telefomcznej w po-
staci wolaostojących szafsied dostępowej,

c) przebieg Imii powinien zape^Tilć dogodne waizmki budowy, beq>ieczną eksploatację oraz
możtiwość dostępu do linii i modiriów w ciągu całego roku,

d) budowę i montaż należy przeprowadzić zgodnie z normami branżowymi.
7) w zakresie ciepłownictwa:

a) realizacja mstalacji iadywidualnych z ^korzystaniem tirządzeń grzewczych pracujących
w oparciu o niskoemls^jne źródła energii (gaz, olej opałowy, energia elektryczna), z za-
chowaniem obov/iazujawch przepisów i norm branżowych.

8) gospodarka odpadami:
a) odprowadzaaie odpadów koaiuaalaych do pojenimków lub koateaerów i usuwasie

w ramach gminnego systeiria gromadzesia i usuwania odpadów na graiime składo-msko
odpadów komunalnych w Gotartowie,

b) dla foiłkcji o charakterze produkc^no - u^ugowym wprowadza się nakaz gospodarcze-
go zagospodarowania odpadów poprodufccyjnych. Zasady zagospodarowama odpadqw
niebezpiecznych lub innych niż niebezpieczne określają przepisy ustaw szczegóteych.
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9) Prowadzenie na nierucfaomościach przewodów i urządzeń infrastruktury technicznej wyma-
ga przediożema do wniosfcu o pozwoieme na budowę zgód wiaścicieli lub wieczystych
użytkowników tych meruchomości, lub zezwolenia Starosty na przeprowadzenie linii - je-
żeli właściciel lub wieczysty użytkownik memchomości me wyraża zgody na wykonanie
prac ziemnych.
Po zakończeniu robót ziemnych, teren należy przywrócić do staau poprzedmego, nie-
zwłocznie po założeniu i przeprowadzemu urządzeń i linii.

ROZDZIAŁ V
Warunki wynikające z potrzeb ochrony srodmviska i ochrffny przyrody

§43
(^ Na terenach objętych niniejszym planem obowiązują następujące warunki wynikające

z potrzeb ochrony środowisfca:

l) Na obszarze opracowanego planu obowiązują dopuszczalne waitości stężeń zanieczyszczeń
w po-wietrzii atmosfetycznym, wymkające z aktualnie obowiązujących przepisów szczegól-
nych.

2) Na obszarze opracowania obowiązują dopuszczalne poziomy hałasu w środowisku wyiiika-
Jące z aktuahiych przepisów w zakresie ochrony środowiska, odpowiadające okr&ślonemu
w ustaiemacfa szczegółowych płanu, podstawowemu przeznaczeniu terenu.

3) Na określonych w ustaleniach szczegółowych planu obszarach dopuszcza się lokalizację
przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu obowiązują-
cych przepisów z zakresu ochrony środowiska, dla których sporządzenie raportu oddziały-
wania na środowisko może być wymagane.

4) Na wyznaczonych w ustaleniach szczeg^owych planu obszarach me dopuszcza się do loka-
lizacji przedsięwzięć zaliczonych do mogących znacząco oddziaływać na środowisko w ro-
zumieniu obowiązujących przepisów z zakresu ochrony środowiska, dia których istnieje
obowiązek sporządzenia, raportu oddziaływania na środowisko.

5) Dopuszcza się lokalizację usług o charaJaerze meuciążiiwyn-L, tj. takich^ które nie powodują
występowania zjawisk fizycznych !ub stanów utmdniających życie lub dokuczlwych dla
otacza^zpego środowiska isp. usług, handlu, gasfronDmii, łapaiości, ushji@. bytowe, usługi
kultury itp.

6) Nakazuje się prowadzenie gospodarki odpadami komunaln^ini na bazie urządzeń służących
do gromadzenia odpadów oraz usuwania i umeszkodliwiania ich, przez wyspecjalizowane
jednostki gminne !ub podmioty gospodarcze w ramach gminnego systemu gromadzenia i
usuwama odpadów na gminne składowisko odpadów fcomunafoych we wsi Gortatów.

7) Zagospodarowanie odpadó^w poprodukc^aych, w tym odpadów mebezpieczaych i iBnych
niż aiebezpłeeaie powadzić zgodme z cA5owiązująeyaB prz€pisana i gromi^is pląsem go-
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spodarki odpadami, przy preferowaniu działań zapobiegających i ograniczających wytwa-
rzasie odpadów oraz umożliwiających ich odzysk.

8) Ścieki sanitarne należy odprowadzać do projektowanej kanaiizacji samtamęj z
wyprowadzeniem na miejską oczyszczalnię w Kluczborku; do czasu realizacji sieci kanali-
zacyjnej dopuszcza się stosowanie tymczasowych rozwiązań tj. Odprowadzariie ścieków
samtamycłi do Aioniikcm7 -n^-bieralnych ~ skąd nEileży je -wywo-ńc na ocz)7szczaliue w
Kluczborku (obowiązuje uzyskanie uzgodniema zapewnienia odbiom ścieków); ścieki tech-
nologiczne przed odprowadzeniem na oczyszczalmę ścieków w>7magają podcz}''szczenia w
iniejscu kih powstania; wody opadowe z posesji mieszkalnych, i terenów meprodukcyjnych
(czyste) odprowadzane będą do istniejącej i projektowanej kanalizacji deszczowej, a w te-
renach zabudowy luźnej do rowów przydrożnych; wody opadowe z terenów produkcyjnych
(„brudne1") •u,'ymaga}ą wstępnego podczyszczenia na. urządzemach- oczyszczających.

9) Gospodarkę cieplną dla celów socjalno - bytowych i technologicznych należy prowadzić na
bazie kotłowni indywidualnych pracujących na paliwach niskoemis%nych (ciekłe i gazowe)
lub z wykorzystaniem energu. elefctryczDfi}.

10) Przy prowadzeniu robót zieirmych lub w czasie przebudowy istmejących obiektów bu-
dowlanych należy powstrzymywać się przed przekształcemami istniejącej rzeźby terenu i
niszczeniem istnieJąsej szaty rośUnnei w stoptiiu przekraczajz^ytn niezbędny zakres działań,
służący uzyskaniu zakładanego celu; w przypadim działań mogących namszyć równowagę
przyrodniczą, sporządzić należy ekspertyzę ekologiczną spdniającą wymogi przepisów
szczegółowych.

11) W przypadhi odkrv'cia w trakcie prowadzema robót budov/lanych, kopalnych szczątków
roślin lub zwierząt, na inwestorze cis^y obowiązek niezwłocznego powiadomienia Woje-
wody Opolskiego tub Burmistrza Kluczborka, o znalezisku.

§44
Na terenach objętych maiejszym planem ustala się strefy izolacyjne, w celu ograniczenia slait-
ków oddziaływ.^ania. obielctów i urządzeń. ss. otoczenie^ oraz zapoblegaiuu ewentualnym kon-
fliktom:

ł) strefy ochrony bezpośredniej ujęć wody, ustalone w granicach ogrodzenia terenów ujęć^ w
których obowiązują ograaiczenia i zakazy określone w przepisach szczególnych,

2) strefa izolac^sa wofeół cmentarza, w odłe^ości 50 m, w których obowiązuje zakaz łofcali-
zacji obiektów mieszkalnych, produkcji, przetwarzania i konsumpcji zy^vnosci.

3) strefa izołac^na wzdłuż gazociągu wysokoprężnego 6,3 MPa gazu zienmego R 500, w od-
ległoścź 35 m od linii zwartej zabudowy, w którym obowiązuje:
a) bezwzględny zakaz wznoszenia jakichkolwiek obiektów i urządzeń z wyłączeniem infra-

struktury technicznej, jeśE nie narusza to wymagań określonych w odrębnych przepisach
dotyczących sieci gazowych,

b) utrzymanie dofyc.hczasowego rolmczego sposobu użytkowania gruntów.

ROZDZIAŁ VI
Warwnki ^vynikajqce z potrzeb ochrony dóbr kultury
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§45
l.W celu zachowarua i ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współ-

czesnej, przy wszelkich działaniach inwestycyjnych oraz innych, z\viązanych ze zmianą
funkcji i sposobu użytkowania terenów lub obiektów, nakazuje się przestrzeganie aktualnie
obowiązujących przepisów szczególnych, a ponadto usta!a się:

2, Dla tewnow stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunki} planu, w tym:
- stanowjskoj - stanowisko prfożone w pAd.-wsch. części wsi;

Uwaga:- obiekt wpisany do rejesuu zabytków pod lir A - 14 / 6$:
- stanowisko 12 - osada: kultura łużycka;

stanowisko położone na dz. gr. nr 422/2, 423, 428
Uwaga: - obiekt wpisany do rejestm zabytków pod nr A - 525 / 79;

- stanowisko 21 - punkt osadniczy: średniowiecze; stanowisko pcrfożone na dz. gr. nr 558,
ustala się:

l) zabudowa lub urnę prace ziemne wymagają każdorazowo uzgodnienia Opolskiego Wo-
jewódzkiego Konserwatora Zabytków,

2) dopuszcza się dotychczasowy rolniczy sposób użytkowama gruntów.

2. W przypadku odbycia w trakcie prowadzenia robót zienmych znaiezisk archeologicznych,
na inwestorze ciąży obowiązek:
l) powiadoniiema Państwowej Służby Ochrony Zabytków w Opolu o .znalezisku,
2) przeprowadzenia na koszt inwestora ratowniczych badań archeologicznych przez specja-

listyczne placówki.

3) Dla obiektu zabytkowego kościoła p.w. MB Częstochowskiej należy:
a) zachować w niezmiemoaej formie architektonicz&ej i należytym stanie techsicznym, w

tym: gabaryty, fonnę i detale architektoniczne oraz bezpośrednie otoczeme;
b) wszelka działalność projektowa i budowlana w zakresie modernizacji i przebudowy

obiektu kośdrfa oraz prac projektowych dla obiektów towarzyszących na dz. 607/4
wymaga uzyskania warunków konsei'watorskich i uzgodmenia z Państwową Służbą
Ochrony Zabytków.

ROZDZIAŁ VS.
Prz.episy końcmw

§46
W sprawach nie imormowanych ustaleniami niniejszego planu obowiązują przq)isy ustaw
szczególnych.

§47
Stawkę procentową, służąca, na!iczeniu jednorazowej opłaty na rzecz gminy, w związku ze
wzrostem wartości niemchomości w skutek uchwaiema mmejszego planu, ustała się na pozio-
mię:
l) dla terenów zabudowy mieszkaniowej, usługowej i wytwórczej - trzydzieści procent (30 %),
2) dla terenów dróg i ulic - zero procent (O) %),
3) dla terenów zieleni pubEcznej - zero procent (O %),
4) dla terenów zielem izolacyjnej - zero procent (0%).,
5) dla terenów obsługi komunabiei ~ zero procent (O %).
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Wykonanie niniejszej uchwały powierza się Burmistrzowi Kluczborka.

§49
l. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogfoszenia w Dzieiuuku Urzędowym

Województwa Opolskiego.
2. Uchwala podlega ogłoszeniu na tabiicy ogłoszeń Urzędu Miejskiego w Kluczborku.

c
-Przewód] zqcy^^^^^.G.

/
Janusz Kędzia

c


