Uchwala nr XLVIiI/514/66
Rady Miejskiej w Kluczborku
z dnia 8 lutego 2066 r.

w sprawie uchwalania miejscowego pianu zagospedarowania przesirzennego tere-
néw zainwestowanych wsi KRZYWIZNA

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412 , Nr, 111 poz. 1279, z 2000r. Nr 12, poz.
136 , Nr 109, poz. 1157 , Nr 120, poz. 1268 , z 2001 r. Nr 5, poz. 42 , Nr 14, poz. 124, Nr
100, poz. 1085 , Nr 115, poz. 1229 , Nr 154, poz. 1804 , z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113,
poz. 984 , Nr 130, poz. 1112 ) - w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2004r., Nr 6, poz.
41, Nr 141, poz. 1492; z 2005r. Nr 113, poz. 954 , Nr 130, poz. 1087) oraz art. 18 ust. 2 pkt
5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz .U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591,
z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558; Nr 113, poz.984 ,Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.
1806 , z 2003r. Nr 80, poz. 717 , Nr 162 , poz. 1568 , z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203 , z 2005r. Nr 172, poz. 1441 , z 20061. Nr 17, poz. 128) , Rada Miejska w Klucz-
borku uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Krzywizna, obsimujacy
ustalenia i rysunek planu (zat. nr 1).

ROZDZIAL 1
Ustalenia ogdlne

§1
Plan obejmuje tereny zainwestowane wsi Krzywizna w granicach okreslonych na zataczniku nr
1 do niniejszej uchwaly o powierzchni 161 ha.

§2
Ustalenia planu s3 spdjne z kierunkami zagospodarowania przestrzennego obszaru, okreslo-
nymi w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta 1
Gminy Kluczbork, zatwierdzonym uchwata nr XXX1/237/00 Rady Miejskiej w Kluczborku z
dnia 29 listopada 2000 r.

§3
Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) ochrona intereséw publicznych w zakresie:
a) uslug: o$wiaty, kultury, kultu religijnego, sportu i rekreacji,
b) ochrony $rodowiska przyrodniczego i dobr kultury,
¢) komunikacji,
d) obstugi komunalnej.
2) umozliwienie dziatalnoéci gospodarczej réznorodnych podmiotéw przy jednoczesnej mini-
malizacji wzajemnych konfliktow.
3) umozliwienie zaspokojenia lokalnych potrzeb w zakresie mieszkalnictwa 1 poprawy warun-
k6w zycia mieszkancow.
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1. Przedmiotem ustalen planu s

1) tereny wytworczosci i sktadowania, oznaczone na rysunku planu symbolami: P, S,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnos$c¢i, oznaczone na rysunku planu sym-
bolami MW, MN, MR, MU,

3) tereny uslug publicznych (UP): kultu religijnego, oswiaty, sportu i rekreacji i innych - ozna-
czone na rysunku planu symbolami: UKz, U 0, US,

4) tereny ushug komercyjnych (UC): handlu i gastronomii, ustug bytowych, rzemiosta 1 innych,
oznaczone na rysunku planu symbolami: UH, U, UR,

5) tereny uzytkow rolnych, upraw ogrodniczych i sadowniczych, tereny osrodkéw produkcii
rolnej oraz obiektéw i urzadzen obshugi rolnictwa - oznaczone na rysunku planu symbola-
mi: RP, RZ, RO, RPO 1 RPU,

6) tereny zieleni publicznej - urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem: ZP,

7) tereny zieleni publicznej — nie urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem: ZL,

8) tereny cmentarzy, 0znaczone na rysunku planu symbolem ZC,

9) tereny obshugi komunalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: WZ,

10) tereny wod otwartych, oznaczone na rysunku planu symbolem W,

11) tereny tras komunikacyjnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: KG, KZ, Ki,
KD ]

12) tereny parkingbw, oznaczone na rysunku planu symbolami: KP,

13) zasady obshugi oraz tereny urzadzen infrastruktury technicznej.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig przeznaczemnie podstawowe, a w uzasad-
nionych przypadkach okresia si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszcze-

3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 2 moga by¢ w calosci wykorzystywane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub czesciowo na cele przeznaczenia podstawowego
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i dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w dalszych przepisach.

z
§5
Dia terenow funkcjonalnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami
literowymi ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie dopuszczaine z warunkami jego dopuszcze-

2) warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu,

3) zasady obstugi w zakresie komunikagji i infrastruktury technicznej,
4) warunki wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska,

5) warunki wynikajace z potrzeb ochrony débr kultury.

§6
1. Integralng czefcig planu jest rysunek planu w skali 1:2500, stanowiacy zatacznik graficzny
nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Obowigzujacymi ustaleniami na rysunku planu sa:

1) granice terenu objgtego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach podstawowych i roznych zasadach zago-
spodarowaria,

3) nieprzekraczaine linie zabudowy.



3. Orientacyjnymi ustaleniami na rysunku planu sz
1) linie rozgraniczajace — prientacyine,
2) postulowane linie podziatow geodezyinych,

§7
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenow w decyzjach administracyjnych nalezy okre-
§la¢ wedhug tresci regulacyjnych ustalonych w § 10 do § 45, a takze z uwzglednieniem obo-
wigzujacych przepisow szczegblnych.

§ 8
1. Ustalenia planu nie okreslaia rozwiazan technicznych uzbrojenia inzynieryinego terenow.

> Planowane inwestycie w zakresie uzbrojenia terendéw w obszarze objetym granicami zmian
planu nalezy poprzedzi¢ specjalistycznymi opracowaniami projektowymi, dia kiorych usta-
lenia niniejszego planu stanowig podstawowe warur ki wyjsciowe.
§9
Hekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa 0!
planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia niniejszej uchwaly,

rysunku planu — naleZy przez 10 rozumied rysunek planu sporzadzony na mapie W skali
1:2500, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

terenie — nalezy przez 1o rozumieé obszar ograniczony limami rozZgraniczajgcymi, 0Znaczo-
ny symbolem okreslajacym podstawowe przeznaczene funkcjonalne,

przeznaczeniu podstawowym terend — nalezy przez to rozumied takie przeznaczenie
funkcjonalne, ktore powinno przewazac na terenie wyznaczonym liniami f0Zgraniczajacymi,

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony niniejszym planem
inny sposob przeznaczenia terenu niz przeznaczenie podstawowe, ktory uzupelnia iub
wzbogaca funkcig podstawows,

zagospedarowaniu pedstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okresiony niniejszym pla-
nem sposob uzytkowania 1 zagospodarowania terenu do czasu realizacji przeznaczenia pod-
stawowego lub dopuszczalnego,

terenach wyiworczosci i skiadowania — nalezy przez to rozumie¢ tereny, ktérych funkcia
uzytkowa i sposth zagospodarowania Zwigzany jest Z obiektami i urzadzeniami produkeyj-
nymi, baz magazynowo — skitadowych, baz sprzetowo-transportowych, rzemiosta produk-
cyjnego, oraz innych produkcyjnych,

terenach uslug publicznych — naleZy przez to rozumied tereny, ktorych funkcja uzytkowa
i sposob zagospodarowania zwiazany jest z obiektami i urzadzeniami ustug administracyj-
nych, oéwiaty, kultury, zdrowia, sportu, opieki spolecznej 1 innych nie komercyinych,

terenach ushig komercyjnych — nalezy przez to rozumieé tereny, ktorych funkcja uzyt-
kowa i sposob zagospodarowania zwigzany jest z obiektami i urzadzeniami ushigowymi
handiu, w tym handlu hurtowego, gastronomii, rzemiosta, doradztwa prawno — finansowe-
go i ubezpieczeniowego, kosmetyki, odnowy biologicznej, napraw sprzgtu AGD i elektro-
nicznego, napraw obuwia i odziezy, obshugi turystycznej i inne tego typu,
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terenach usiug innych — nalezy przez to rozumie¢ tereny, ktorych funkcja uzytkowa
i sposob zagospodarowania zwigzany jest z obiektami i urzadzeniami pozostalych nie wy-
mienionych wyzej rodzajow dziatalnosci ushugowes,

przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wyko-
nawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzii
administracyinych,

ucigzliwosci dla Srodowiska — nalezy przez to rozumieé zjawiska fizyczne lub stany utrud-
nigjace zycie albo dokuczliwe dla srodowiska, 2 zwlaszcza halas, wibragje, zanieczyszezenie
powietrza 1 zanieczyszczenie odpadami,

przedsigwzigcia mogjce Znaczaco pogorszy¢ stan Srodowiska — rozumie si¢ przez 1o
przedsiewziecia 0 znaczaco ujemnym wplywie na $rodowisko, okresione w ohowigzujaeych
przepisach o ochronie érodowiska,

odpadach komunainych — nalezy przez to rozumie¢ odpady powstajace W gospodar-
stwach domowych, a takze odpady nie zawierajace odpadéw niebezpiecznych pochodza-
cych od innych wytwércow odpadow, ktore ze wzgledu na swoi charakter lub sidad sa po-
dobne do odpadow powstajacych w gospodarstwach domowych,

odpadach niebezpiecznych — naleZy przez 1o rozumiet te odpady, ktbre ze wzgledu na
swoje pochodzenie, sidad chemiczny, biologiczny, inne wilasciwosci i okolicznosci stanowia
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludz albo dla rodowiska,

urzadzeniach towarzyszgcych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty 1 urzadzenia pelniace
shizebna role wobec funkgji podstawowej terenu.

ROZDZIAL IL

Ustalenia szczegdlowe dia terenow wyznaczonych Iiniami rozgraniczajgcymi na zalgezniku
nr 1 do niniejszej uchwaly

Wytworczofd i skiadowanie

§ 10
Dla terendw oznaczonych na rysunku plamu s bolem - P
P

ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy predukeyjnej.

2) przeznaczenie dopuszczalne:
- w terenach (P) dopuszcza sie lokalizacje obiektow ushug handlu hurtowego, rzemiosia
produkeyinego, innych ustug komercyjnych, ktére moga wspotistnie¢ z funkcia podstawowa
terenu.

3) zasady uzytkowania i urzadzania terenu, W tym
a) dla istniejacych budynkéw, obiektéw budowlanych i urzadzen towarzyszacych dopuszeza
sie mozliwoéé ich modernizaci, remontéw, przebudowy oraz wymiany, a takze zmiany
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dotychczasowego sposobu ich uzylkowania, pod warunkiem zacnowania Waringiw

okreslonych w pkt. g) oraz utrzymania wymi nionych w ust. 1 lub 2 funkeii,

b) w terenach istniejacej zabudowy produkeyinej dopuszcza sie mozliwoéé realizacii obiek-
tow i urzadzen towarzyszacych zwiazanych z obshuga techniczna 1 transportowa,

¢) dopuszcza si¢ mozliwosé zmiany profilu dziatalnoséci lub technologii, pod warunkiem sto-
sowania technologii minimaiizujacych oddzialywanie na STOGOWISKO,

d) lokalizacja przedsiewzig¢ zaliczonych na podstawie przepisow szczegolnych do moga-
cych znaczaco pogorszyt stan érodowiska, dla ktérych sporzadzenie raporfu oddziaty-
wania na $rodowisko moze by¢ wymagane, podlega procedurze ocen oddzialywanma na
srodowisko,

e) uciazliwo$é Iub szkodliwosé dia $rodowiska wywolana przez obiekty produkcyjne
i inne nie moze wykracza¢ poza granice terendw, o ktorych mowa w ust. 1,

f) obowiazuje nakaz gospodarczego wykorzystania odpadéw poprodukeyjnych,

g) dla projektowanych budynkow administracyjnych, socjalnych, gospodarczych, warszta-
towych, produkeyjnych, hal i wiat nalezy zachowa¢:

- nieprzekraczaing linie zabudowy okresiona w § 41 niniejszej uchwaly,

- wysoko$é¢ zabudowy: 4o 2 kondygnacji lub nie wigcej niz 9 m liczony ch od poziomu
terenu do szezytu dachu, realizacia obiektow wyzszych moze byé uzasadniona wzgle-
dami technologicznymi.

h) w ramach terenu nalezy zaprojektowaé zieleh niskg i wysoks, place gospodarcze

i manewrowe, elementy matej architektury, parkingi oraz drogi dojazdowe niezbedne dla

obstugi terenow,

i) zasady uzbrojenia terenu wediug § 42 ninieiszej uchwaly.

§ 11
Dilz terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolen: S,
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudewy magazynowo — skladowej,

AN i mam A S d,\__“ﬂ_g,\_ alem o

4} PrZeZnaCrieine OpUSZezZaine.
a) w terenach (S) dopuszcza sie lokalizacjg baz budowlanych, baz sprzgtowo — irans-
portowych, a takze obiektéw ushig handlu hurtowego, rzemiosta produkcyjnego, innych
pg}ug kome_rcyjnych, ktore moga, yspé%éstrﬁeé z funkcj a podstawows terent, o
b) w terenie (S) na dziaice nr 551/5 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow inwentarskich
o obsadzie do 50 DIP na obiekt oraz budowli rolniczych pod warunkiem dotrzymania

dopuszczalnych norm emisji i imisii zanieczyszczef, zagospodarowania éciekéw hodow-
lanych oraz warunkow technicznych, sanitarnych i bezpieczenstwa pozarowego.

3) zasady uzZytkowania i urzadzania terenu, Ty
a) dla istniejacych budynkow, obiektéw budowlanych i urzadzen towarzyszacych do-
puszcza sie mozliwos¢ ich modernizacii, remontow, przebudowy oraz wymiany, a takze
zmiany dotychczasowego sposobu ich uzytkowania, pod warunkiem zachowania warun-
kow okreslonych w pkt 3. oraz utrzymania wymienionych w pkt. 1 lub pkt. 2 funkcil,
b) w terenach istni€jacej 1 projektowangj zabudGowy Magazynowo — skiadowej dopuszcza
sie mozliwos¢ realizacji obiektow i urzadzefi towarzyszacych zwiazanych z obstuga
techniczng i transportows,
lokalizacja przedsigwzie¢ mogacych znaczaco pogorszy¢ stan Srodowiska, dla ktorych
sporzadzenie raporiu oddzialywania na $rodowisko moze by¢ wymagane, podiega pro-
cedurze ocen oddzialywama na srodowisko,
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d) uciazliwo$¢ lub szkodliwos¢ dia $rodowiska wywolana przez ODieKLy DrOGQUKCYH

i inne nie moze wykracza¢ poza granice terenéw, o ktérych mowa w pkt. 1,

e) dopuszcza sie mozliwosé dokonywania podziatéw geodezyjnych 1 wydzielen terendw

zainwestowanych w zwiazku z podziatami jednostek na mniejsze podmioty gospodarcze,

pod warunkiem zapewnienia wydzielonym terenom obstugi transportowej (dojazdéw),

f) dla projektowanych budynkow administracyjnych, socjalnych, gospodarczych, maga-

zynowych, warsztatowych, wiat nalezy zachowag:

- nieprzekraczalng linie zabudowy okreflong w § 41 niniejszej uchwaly,

- wysoko$é zabudowy: do 2 kondygn cji lub nie wigcej niz 9 m liczonych od pozio-
mu terenu do szczytu dachu, realizacja obiektow wyzszych moze by¢ uzasadniona
wzgledami technologicznyni,

g) dla projektowanych budynkow inwentarskich na dz. nr 551/5 nalezy zachowac:

- wysokoéé zabudowy: obiekty jednokondygnacyjne,

- ksztalt dachu: dwuspadowe, symetryczne o pochyleniu polaci pod katem od 5%do 30°,
h) w ramach terenu nalezy zaprojektowac zieleh niska i wysoka, place gospodarcze
{ manewrowe, elementy matej architektury, parkingi oraz drogi dojazdowe niezbedne dia
obstugi terenow,

i) zasady uzbrojenia terenu wedhug § 42 niniejszej uchwaly.

Fieszkainictwo

vl

§ iz
Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: MW
ustala sie:

Jeri

nej, obejmujace: budynki mieszkalne (killkurodzinne), budynki gospodarcze, garaze, ulice
dojazdowe, parkingi, zielen, obiekty malej architektury i urzadzenia rekreacyjne, oraz urza-
dzenia infrastruktury technicznej

1) przeznaczenie podstawowe: tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-

2) zasady uzytkowania i urzadzania terenu, w tym:

mozliwosé dokonywania modernizacii, remontow, odbudowy i przebudowy,
mozliwosé nadbudowy polegajacej na zmianie konstrukcji dachu plaskiego na spadzisty,
z zagospodarowaniem poddasza do celow uzytkowych,
mozliwose lokalizacji budynkéw garazowych lub garazowo-gospodarczych jednokondy-
gnacyjnych, z dopuszczeniem realizacji poddasza,
dopuszcza si¢ mozliwosé wymiany zuzytych technicznie budynkoéw pod warunkiem za-
chowania dotychczasowych:
- linii zabudowy od krawedzi ulic,
- wysokoséci zabudowy, za wyjatkiem zmiany dachu z plaskiego na spadzisty (dwu- lub
czterospadowy),
¢) w przypadku wymiany obiektow gospodarczych nalezy ich forme i gabaryty dostoso-
waé do architektury obiektow podstawowych na dziaice - tj. budynkéw mieszkalnych.

§ 13
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: MN
ustala sig:



1) przeznaczenie podstawowe: teremy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. obej-
snuiace. DAYkl mieszKaine: jeanorogzinne — woinostojace, maie domy mieszkaine wieio-

rodzinne (do 4 mieszkan w budynku), budynki w zabudowie blizniacze] 1 szeregowej, ushugi
whndowane lub w budvnkach wolnostoiacveh iako uzupelnienie podstawowei funkcii
mieszkaniowej, budynki gospodarcze, garaze, zielen ogrodowa, obiekty matej architektury :

urzadzenia rekreacyjne oraz urzadzenia infrastruktury technicznej.

2) zasady uzytkowania i urzadzania terenu, w tym dla zabudowy istniejace;:

a) utrzymanie funkcji mieszkaniowej 1 innej zwiazanej z dziatalnocia ushugowa pod wa-
runkiem zachowania dopuszezalnych norm ucigzliwosci w granicach wiasnosci leieiu.
b) mozliwosé dokonywania remontow, modernizacji, rozbudowy, nadbudowy i przebu-
dowy, a takze wymiany zuzyte] technicznie zabudowy mieszkaniowej z zachowaniem:

- nieprzekraczalnej wysokosci do dwéch kondygnacit,

_ ksztait dachow: dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe 0 zalecanym pokryciu

dachéwka lub materialami dachéwkopodobnymi,

- dotychczasowej linii zabudowy,
¢) adaptacje, remonty 1 modernizacje budynkéw gospodarczych 1 garazowych,
d) mozliwo$é lokalizacji budynkow garazowych lub garazowo-gospodarczych jednokon-
dygnacyjnych, z dopuszczeniem realizacji poddasza - jako obiekty dobudowane do ist-
niejacych budynkéw lub wolnostojacych o architekiurze nawiazujacej do obiektu pod-
stawowego pod warunkiem zachowania: ’

- nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegloéciach okreslonych w § 41,
- obowiazujacych warunkow technicznych i bezpieczenstwa pozarowego,

- dopuszcza sig sytuowanie budynkow gospodarczych i garazowych w granicach dzia-

fek, jako obiekty bliZniacze,
&) nie dopuszcza si¢ do lokalizacji przedsigwzigé zaliczonych do mogacych znaczaco od-
dzialywaé na §rodowisko w rozumieniu obowiazujacych przepisow z zakresu ochrony
srodowiska, dla ktérych sporzadzenie raportu oddzialywania na Srodowisko jest wyma-

gane.

3) zasady uzyikowania i urzadzania terenu dla zabudowy projektowanej:

a) wielkos¢ dziatki budowlane; ok. 700 — 1500 m”.

b) powierzchnie zabudowane i utwardzone (budynki, tarasy, dojazdy, Sciezki, place,

iejsca postojowe) nie mogy stanowi¢ wiscej niz 50 % ogdlnej powierzchni dziatki, po-
zostalg powierzchni¢ nalezy zagospodarowaé jako tereny czynnie biologicznie (tereny
zieleni i ogrodow),
c) dopuszcza sie mozliwosé realizacji matych doméw wielorodzinnych do 4 mieszkag w
jednym budynku,
d) szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ nie mniej niz:
- w zabudowie wolnostojacej. 20 m,
- w zabudowie blizniaczej: 18 m,
- w zabudowie szeregowej: 9 m.

e) dopuszcza sig mozliwosé taczenia dzialek budowlanych w zespoly skiadajace sig
7 dwoch sasiednich dzialek i zagospodarowanie ich przez jednego inwestora, pod wa-
runkiem, ze dotyczy to kompleksu co najmniej 10 dzialek (przed laczeniem), oraz za-
chowania w obrebie kazdej nieruchomosci co najmniej 60 % powierzchni czynnej biolo-
gicznie,

f) dopuszcza sie taczenie funkgji mieszkaniowych i uslugowych o nieucigzliwym charakte-
rze,
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g) funkcje ustugowe dopuszcza sig w parterach budynkow mieszkalnych iub w budynkach
towarzyszacych,

h) dla budynkéw mieszkalnych cbowiazuje:

_ zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy W odlegloéciach okreslonych w § 41 ni-
niejszej uchwaly,

- wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji,

- ksztalt dachéw: symetryczne dwu- lub wielospadowe, o pochyleniu polaci 30° + 507,

- pokrycie dachowks, lub materialem dachéwkopodobnym,

i) obowiazuje zasada realizacji zabudowy jednolitej w zakresie bryly budynku, w tym usytu-
owania kalenic i kata pochylenia potaci dachowych, oraz wysokosci podpiwniczenia (W
nawigzaniu do istniejacej zabudowy) — obejmujacej zespoly co najmniej 5 budynkow,

j) mozliwos¢ lokalizacji budynkéw garazowych lub garazowo-gospodarczych jednokondy-
gnacyjnych, jako obiekty dobudowane do obiektu podstawowego lub wolnostojace o ar-
chitekturze nawiazujacej do obiektu podstawowego pod warunkiem zachowania nie-
przekraczalnych linii zabudowy w odleglosciach okreslonych w § 41 niniejszej uchwaly,

k) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych i garazowych w granicach dziatek,
jako obiekty blizniacze,

1) ogrodzenie w granicy dzialki: trwvale, azurowe co najimniei 0.6 m powyzej powierzchni te-
renu {od strony drog publicznych),

m) nie dopuszcza sig do iokalizacji przedsiewzie¢ zaliczonych do mogacych znaczaco od-
dziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu obowiazujacych przepisow z zaKresu ochrony
érodowiska, dla ktorych sporzadzenie raportu oddziatywania na §rodowisko jest wyma-
gane oraz obiektow inwentarskich i tymczasowych garazy,

n) w przypadku funkcjonowania ustug, nalezy na terenie posesji zapewni¢ miejsca parkin-
gowe w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 10 m’ powierzchni uzytkowej
ustugi.

o) zasady obshugi infrastrukturalnej zgodnie z warunkami okreslonymi w § 42 niniejszej
uchwaly.

p) dopuszcza sig dotychczasowy sposob uzytkowania gruntow do czasu podjecia realizacji
projektowanych zamierzef inwestycyjnych.

§ 14

Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: MR

ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej obejmujace: budynki mieszkal-
ne, mieszkaino — inwentarskie, inwentarskie, gospodarcze, garaze, wiaty na sprzet i maszy-
ny rolnicze, ogrody i sady przydomowe, obiekty maiej architektury i urzadzenia rekreacyjne
oraz urzadzenia infrastruktury technicznej

2) zasady uzytkowania i urzadzania terenu dla zabudowy istni€jace;:

a) utrzymanie funkdji mieszkalnej, produkcii rolngj i innegj zwiazanej z dzialalnoscia ustugo-
wg, pod warunkiem zachowania dopuszezalnych norm ucigzliwoséci w granicach wiasno-
§ci terenu,

b) mozliwosé dokonywania remontéw, modernizacji, rozbudowy i przebudowy, a takze
wymiany zuzytej technicznie zabudowy mieszkaniowej z zachowaniem:

- wysokosci do 2 kondygnacji,
- ksztattu dachéw: dwu- lub wielospadowego.
- dotychczasowej linii zabudowy,
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¢) MOZIiwos¢ adaptacji ODIEKIOW gOSpOdarczych (INWentarskici 1 Magazynowveiis Gu tuis
cii pozarolniczych pod warunkiem zachowania dopuszczalnych norm ucigziiwosct W
granicach wiadania terenem,

d) mozliwos¢ lokalizacji budynkéw gospodarczo - garazowych jednokondygnacyjnych jako
obiekty dobudowane do istniejacych budynkow lub wolnostojacych o architekturze na-
wiazujacej do obiektu podstawowego Oraz wiat na maszyny roinicze, pod warunkiem
zachowania:

- nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegloéciach okreélonych w § 41 niniejszej
uchwaty,
- obowigzujacych warunkéw technicznych i bezpieczenstwa pozarowego,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych i garazowych w granicach dzialek,

jako obiekty blizniacze.

3) zasady uzytkowania i urzadzania terenu dia zabudowy projektowanej:

a) dia budynku mieszkalnego obowiazuje architektura jak dla zabudowy jednorodzinnej (3§
13 ust. 1. pkt 3h).

b) mozliwoéé lokalizacji budynkow gospodarczych i magazynowych jednokondygnacyjnych
dobudowanych lub wolnostojacych o architekturze nawigzujacej do obiektu podstawo-
wego,

¢) mozliwos¢ lokalizacji budynkow imwentarskich o obsadzie do 50 DJP pod warunkiem
dotrzymania dopuszczalnych norm emisji i imisji zanieczyszczen, zagospodarowania
éciekdw hodowlanych oraz warunkéw technicznych, sanitarnych i bezpieczenstwa poza-
rowego,

d) mozliwos¢ lokalizacji wiat na maszyny rolnicze,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych, garazowych i wiat w granicach
dziatek, jako obiekty blizniacze,

f) dla budynkéw nowoprojektowanych cbowiaziie zachowanie nieprzekraczalnych linii za-
budowy okreslonych w § 41 niniejszej uchwaly,

g) mozliwos¢ lokalizacji funkgii pozarolniczych (uslug), z wyjatkiem przedsigwzig¢ zaliczo-
nych na podstawie przepisow szczegdinych do mogacych Znaczaco pogorszy¢ stan Sro-
dowiska, dla ktérych sporzadzenie raportu oddzialywania na §rodowisko jest wymagane,

h) w przypadku funkcjonowania ushig nalezy na terenie posesji zapewnic miejsca parkin-
gowe w ilosci dostosowanej do programu ushug,

i) zasady obshugi infrastrukiurainej zgodnie z warunkami okreSlonymi w § 42 niniejszej

uchwaty.
§ 15
Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: MU
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej z obiektami uslugowymi,
obejmujace: budynki mieszkalne, budynki ustug komercyjnych, budynki gospodarcze, gara-
ze, drogi dojazdowe, parkingi, zielen, obiekty malej architektury i urzadzenia rekreacyjne,
oraz urzgdzenia infrastruktury technicznej.

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow produkcyjnych nie ucigzliwych dla srodowiska
3) zasady uzytkowania i urzadzania terenu dla zabudowy istniejacej:

a) utrzymanie funkcji mieszkaniowej oraz ushugowej zwigzanej z prowadzona dzialainoscia
gospodarcza whascicieli nieruchomo$ci pod warunkiem zachowania dopuszczalnych

norm ucigzliwosci w granicach wlasnoSci terenu,



b) mozliwos¢ dokonywania remontow, modernizaciji, rozbudowy. przebudowy, nadbudo-

wy, a takze wymiany zuzyte] technicznie zabudowy mieszkaniowe] 1 usiugowe: z z2-
chowanien:
- wysokosci do 2 kondygnacji,
- dachow wysokich: dwu lub wielospadowych o zalecanym pokryciu dachowka cera-
miczng lub materiatami dachowkopodobnymi,

- dotychczasowej lirii zabudowy,

¢) wyklucza sig mozliwo$é lokalizacji obiektow i urzadzen produkceyjnych oraz uslugowych
zaliczonych na podstawie przepisdw szezeghtowych do mogacych znaczaco pogorszy¢
stan érodowiska, dla ktorych wymagane jest sporzadzenie raportu oddzialywania na §ro-

dowisko.

4) zasady uzytkowania 1 urzadzania terenu dla zabudowy projektowanej:

a) powierzchnie zabudowane 1 utwardzone (budynki, tarasy, dojazdy, $ciezki, place, mieisca
postojowe) nie moga stanowié wiecej niz 70 % ogdlnej powierzchni dziatld, pozostaly
powierzchni¢ nalezy zagospodarowaé jako tereny czynnie biologicznie (tereny zieleni i
ogrodow),

b) dla budynkow mieszkalnych obowiazuje:

. zachowanie nieprzekraczalnych Ilinii zabudowy w odleglosciach okreslonych
w § 41,

- wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacii,

- ksztalt dachéw: symetryczne dwu- lub wielospadowe, 0 pochyleniu potaci 30° + 50°

- pokrycie dachowka lub materialem dachowkopodobnyrm,

¢) dla budynkow warsztatowych, gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych

obowigzuje:

- zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy W odleglosciach okreslonych w § 41,

- wysoko$¢ zabudowy: 1 lub 2 kondygnacje (druga niepeina), jezeli projektowany budy-
nek mieszkalny Iub usiugowy jest 2 kondygnacyjny,

- ksztalt dachow: jednospadowe lub symetryczne dwuspadowe,

- dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w granicach dziatek, jako obiekty blizniacze,

d) ogrodzenie w granicy dzialki: trwale, azurowe co najmniej 0,6 m powyzej powierzchni
terenu (od strony drog publicznych),

e) wyklucza si¢ mozliwos¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco pogorszy¢ stan
srodowiska, oraz obiektow inwentarskich,

f) na terenie posesii nalezy zapewnic miejsca parkingowe W iloéci odpowiadaiacej charakte-
rowi prowadzonej dziatalnosci rzemieslniczej,

g) zasady obsiugi infrastrukturalnej zgodnie z warunkami okre§lonymi w § 42 niniejsze]
uchwaly,

h) dopuszcza sie dotychczasowy sposob uzytkowania gruntow do czasu podiecia realizacji
projektowanych zamierzen inwestycyinych.

Ustugi
1L
iv
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolemn: UKr

ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny obiektéw sakralnych, obejmujace budynek kosciota,
piebani, domow katechetycznych, obiekty i urzadzenia towarzyszace (budynki gospodarcze,



4
B i
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garaze, urzadzenia infrastruktury technicznej), tereny komunikacyjne (dojécia, dojazdy,
miejsca parkingowe), zielef urzadzona i ogrodowg, oraz obiekty matej architektury.

2) zasady uzytkowania i urzadzania terenu, W tym:

a) modernizacja i remonty istniejacych obiektow kultu religiinego, z zachowaniem obecnej
formy architektonicznej,

b) wszelka dzialalno$¢ projektowa i budowlana dotyczaca modernizacji, remontéw
i ewentualnego odtworzenia zuzytej technicznie zabudowy wymaga uzgodnienia Pan-
stwowej Stuzby Ochrony Zabytkow,

¢) mozliwoé¢ budowy, przebudowy i rozbudowy oraz modernizacji i remontow obiektow
towarzyszacych, pod warunkiem zachowania formy architektonicznej harmonizujacej z
obiektami sakralnymi.

d) zasady obstugi infrastrukturalnej zgodnie z warunkami okreslonymi w § 42 niniejszej

uchwaty.
7

i
1 Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem: U0

[Zw]

ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny usiug o$wiaty obejmujace: budynki przedszkola i
szkoly podstawowej, budynkéw mieszkalnych dla nauczycieli oraz obiekty i urzadzenia to-
warzyszace (gospodarcze, garaze, wiaty, dojazdy, parkingi, obiekty i urzadzenia sportowe,
zielen urzadzona, obiekty malej architektury i urzadzenia infrastruktury technicznej).

2) przeznaczenie dopuszczalne: tereny ushug kultury, zabudowy mieszkaniowej lub ushig ko-
mercyjnych — nie uciazliwych.

3) zasady uzytkowania i urzadzania terenu, w tym:

a) zakaz wprowadzania funkcji nie zwigzanych z podstawowyIn pizeznaczeniem terenu.
b) mozliwo$é modernizacji, remontow, przebudowy i rozbudowy istniejacych obiektow z
zachowaniem:

- dotychczasowej linii zabudowy,

- dotychczasowej wysokosci zabudowy, za wyjatkiem zmiany dachu z plaskiego na spa-
dzisty (dwu- lub czterospadowy),

¢) mozliwosé zmiany konstrukgji dachu plaskiego na spadzisty — dwu lub wielospadowy,
d) dla zabudowy nowoprojektowanej nalezy uwzglednic:

- funkcje zgodna z przeznaczeniem terenu,

- linie zabudowy w odleglosciach okreslonych w § 41,

- wysokoéé zabudowy, forme i gabaryty nalezy dostosowa¢ do istniejacych obiektow,

e) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic:

- mozliwo$é lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych, w tym jednokondygnacyj-
nych budynkéw gospodarczych na zapleczu obiektu podstawowego,

- realizacie ulic dojazdowych, parkingow dla uzytkownikow i 0sob zatrudnionych w ilo-
éci dostosowanej do funkeji obiektu, zieleni urzadzonej, obiektow i urzadzen sporto-
wych, elementow matej architektury i niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej,

f) w uzasadnionych przypadkach (likwidacja placowki o$wiaty) dopuszcza sic mozliwosC
zmiany dotychczasowego profile prowadzonej dziatalnosci publicznej tub zmiany formy
uzytkowania budynkow wiacznie z ich przeznaczeniem i adaptacjg do funkcji mieszka-
niowych i ustug, w tym ushug komercyjnych (z wykluczeniem przedsigwzigé mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko),

g) tereny niewykorzystywane do funkcji o$wiatowych mozna wydzieli¢ i przeznaczy¢ pod
budownictwo mieszkaniowe — jednorodzinne z zastosowaniem zieleni izolacyjnej od
strony terenow o$wiaty,



h) zasady obshugi infrastrukturainej zgodnie z warunkami okreslonymi w § 42 niniejszej
uchwaly.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: US

ustala sie;

1) przeznaczenie podstawowe: tereny obiektow i urzadzen sportu i rekreacji obejmujace:
boiska do gier zespotowych oraz obiekty i urzadzenia towarzyszace (administracyjno-
sociaine, gospodarcze, pomocnicze, a takze dojazdy, parkingi, oraz  zielen urzadzona,
obiekty matej architektury i urzadzenia infrastruktury technicznej).

2) zasady uzytkowania i urzadzania terenu, w tym:

a) zakaz wprowadzania funkcji nie zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu.
b) mozliwo$¢ modernizacji, remontow, przebudowy, rozbudowy z zachowaniem:

- dotychczasowej linii zabudowy,

- dotychczasowej wysokosci zabudowy,
c) dla zabudowy nowoprojektowanej nalezy uwzglednié:

- funkcje zgodna z przeznaczeniem terenu,

- linie zabudowy w odleglosciach okresionych w § 41,

- wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnaci,

d) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic:

- mozliwosé lokalizacji obiektoéw i urzadzen towarzyszacych, w tym jednokondygnacyj-
nych budynkéw gospodarczych i pomocniczych,

- realizacje drog dojazdowych, parkingdw w ilosci dostosowanej do funkcji obiektu,
Zicleni urzadzone), clementdw mele] architekiury 3 niezbednych urzadzen mfrastruktury
technicznej,

e) zasady obshugi infrastrukturalnej zgodnie z warunkami okreslonymi w § 42 niniejszej
uchwaly.

§19

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: UH

ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny usfug handlu i gastronomii obejmujace: budynki ushug
komercyjnych wiacznie z mieszkaniami wiascicieli, budynki magazynowe, gospodarcze,
oraz obiekty i urzadzenia towarzyszace a takze dojazdy, parkingi, oraz zielei urzadzona,
obiekty malej architektury i urzadzenia infrastruktury techniczne].

2) zasady uzytkowania i urzadzania terenu, w tym:

a) mozliwo$¢ adaptacil, modernizacii, remontow, przeksztatcen, rozbudowy i wymiany zu-
zytej technicznie zabudowy pod warunkiem zachowania:

- dotychczasowej linii zabudowy,

- dotychczasowej wysokosci zabudowy, za wyjatkiem zmiany dachu z plaskiego na spa-
dzisty (dwu- lub czterospadowy),

- wymog6w technicznych, sanitarnych i pozarowych,

b) dopuszcza sie mozliwos¢ zmiany profilu funkcji ustugowej terenu z wykluczeniem przed-
siewzie¢ zliczonych na podstawie przepisow szczegéinych do mogacych znaczaco po-
gorszy¢ stan srodowiska,

¢) dopuszeza sie mozliwosé lokalizacji w terenach oznaczonych symbolem UH obiektow
tymezasowych (kioskow) o lekkich konstrukcjach oraz odpowiednich walorach este-
tycznych i uzytkowych,

d) dla zabudowy nowoprojektowanej nalezy uwzglednic:

- funkcje zgodna z przeznaczeniem terenu,
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- linie zabudowy w odieglosciach okresionych w § <.,

- wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnaciji,

- dachy symetryczne: dwu lub wielospadowe, dia obiektéw parterowych dopuszeza sig
mozliwo$é realizacji dachow jednospadowych,

- mozliwo$é realizacji mieszkan na wyzszych kondygnacjach lub poddaszu uzytkowym,

e) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic:

- mozliwo$¢ lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych, w tym jednokondygnacyj-
nych budynkow gospodarczych i pomocniczych,

- realizacje drég dojazdowych, parkingéw w iloéci dostosowanej do funkcji obiektu,
zieleni urzadzonej, elementow matlej architektury i niezbednych urzadzen infrastruktury
technicznej,

- mozliwosé lokalizacji urzadzen reklamowych zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegOlnymi,

f) zasady obstugi infrastrukturalnej zgodnie z warunkami okreslonymi w § 42 niniejszej
uchwaly,

dopuszcza si¢ dotychczasowy sposéb uzytkowania gruntéw do czasu podjecia realizacji
projektowanych zamierzen inwestycyjnych.

§ 20

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: UR
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny uslug rzemiosla obejmujace: budynki produkcyjne,
warsztatowe, magazynowe, mieszkalne wiascicieli obiektow ustug rzemiosta oraz obiekty i
urzadzenia towarzyszace (gospodarcze, pomocnicze, a takze dojazdy, parkingi, oraz zielef
urzadzona, obiekty matej architektury i urzadzenia infrastruktury technicznej).

2) zasady uzytkowania i urzadzania terenu, w tym:

a) mozliwos¢ laczenia funkcji mieszkaniowej (wiascicieli zakladow) i ustug rzemieslniczych
w ramach wiasnosci nieruchomosci,

b) adaptacje oraz mozliwos¢ dokonywania remontoéw, modernizacji, rozbudowy, prze-
ksztalcefi, wymiany zuzytej technicznie zabudowy oraz lokalizacji nowej zabudowy ustug
rzemieslniczych pod warunkiem zachowania:

- nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych w § 41,

- zachowania wysokosci zabudowy maksymalnie do 2 kondygnacji (druga kondygnacja
jako niepeina),

- zachowania warunkéw technicznych i bezpieczenstwa pozarowego okreslonych przepi-
sami szczegOlnymi,

- zachowania dopuszczalnych norm ucigzliwosci w granicy wlasnosci terenu.

¢) dla budynkéw mieszkalno-ustugowych obowiazujg warunki okreslone w § 13 ust. 1
pkt.3h niniejszej uchwaly,

d) dopuszcza sig realizacj¢ przedsigwzigc zaliczonych na podstawie przepisow szczegdlnych
do mogacych znaczaco pogorszy¢ stan srodowiska, dla ktorych sporzadzenie raportu
oddzialywania na srodowisko moze by¢ wymagane, pod warunkiem ograniczenia uciaz-
liwosci do granic wiadania terenem,

€) zasady obshugi infrastrukturalnej zgodnie z warunkami okreélonymi w § 42 niniejszej
uchwaly,

f) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania gruntéw do czasu podjgcia realizacji
projektowanych zamierzef inwestycyjnych.

§ 21

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: UH/UR, ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe: tereny usiug komercyjnych handiu i rzemiosia produkeyi-
nego.

2) dopuszcza sig mozliwosé laczenia funkeji mieszkaniowej (wiadcicieli zakladow) i ushug han-
dlowych i rzemie§lniczych w ramach wlasnosci nieruchomosci.

3) zasady uzytkowania i urzadzania terenu, w tym:

a) mozliwo$é adaptacji, modernizacji, remontow, przeksztaice, rozbudowy i wymiany zu-

zytej technicznie zabudowy pod warunkiem zachowania:

- dotychczasowej linii zabudowy,

- dotychczasowej wysokosci zabudowy, za wyjatkiem zmiany dachu z plaskiego na spa-
dzisty (dwu- lub czterospadowy),

- wymogow technicznych, sanitarnych i pozarowych,

b) dla zabudowy nowoproiektowanej nalezy uwzglednié:

- funkcie zgodns, z przeznaczeniem terenu,

- linie zabudowy w odleglosciach okreslonych w § 41,

- wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji,

- dachy wysokie dwuspadowe o pochyleniu pofaci 30°+ 50° - kryte dachowka lub mate-
riglem dachowkopodobnym,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy dla dachdéw plaskich wynosi 5 m liczonych od po-
wierzchni terenu do kalenicy dachu,

¢) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic:

- moziiwos¢ lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych,

- realizacje ulic dojazdowych, parkingéw dla uzytkownikow i 0s6b zatrudnionych w ilo-
éci dostosowanej do funkeii obiektu, zieleni urzadzonej, elementéw malej architektury i
niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej,

d) wyklucza si¢ lokalizacje przedsigwzig¢ zaliczonych do mogacych znaczaco oddziatywal
na srodowiskc w rozumieniu obowigzujacych przepiséw z zakresu ochrony $rodowiska,
dla ktorych sporzadzenie raportu oddziatywania na $rodowisko jest wymagane,

e) zasady obshigi infrastrukturalnej zgodnie z warunkami okreSlonym: w § 42 niniejszej

uchwaly.
§22
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem: U
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teremy zabudowy ushug bytowych (ushugi dla ludnosci),
obejmujace budynki ustug komercyjnych: handly, w tym handlu hurtowego, gastronomii,
ustug finansowych, ubezpieczeniowych, rozrywki, naprawy sprzgtu AGD i RTV 1 innych
tego typu ushug wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi (gospodarcze, garaze,
wiaty, dojazdy, parkingi_ zielen urzadzona obiekty malej architektury i urzadzenia infra-
struktury technicznej).

2) na terenie, o ktérym mowa w ustgpie 1 dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow pro-
dukeyjnych nie ucigzliwych dla $rodowiska — jako uzupelnienie podstawowsj - ustugowej
funkcji terenu.

3) wyklucza sie mozliwos¢ lokalizacii przedsiewzigé zaliczonych do mogacych znaczaco od-
dziatywaé na srodowisko w rozumieniu obowiazujacych przepisow z zakresu ochrony Sro-
dowiska, dla ktorych sporzadzenie raportu oddzialywania na Srodowisko jest wymagane
oraz, dla ktorych sporzadzenie raportu oddziatywanta na srodowisko moze by wymagane,

4) dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizacji w obiektach ustug komercyjnych mieszkan wiascicieli
tych obiektéw w ramach wiasnosci nieruchomosci.

5) zasady uzytkowania i urzadzania terenu dia zabudowy istniejacej:
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a) mozliwos¢ modernizacji, remontow, przebudowy i rozbudowy istniejacych obiektow z
zachowaniem:

- dominujacej funkeji ushigowej,

- dotychczasowej linii zabudowy,

- dotychczasowe] wysokosci zabudowy, za wyjatkiem zmiany dachu z plaskiego na spa-
dzisty (dwu- lub czterospadowy),

6) zasady uzytkowania i urzadzania terenu dla zabudowy projektowanej:

a) funkcje zgodna z przeznaczeniem teren,

b) linie zabudowy W odleglosciach okreslonych w § 41,

c) wysokos¢ zabudowy do Z kondygnacjl.

d) dachy wysokie dwuspadowe 0 pochyleniu polaci 30°+ 50°- kryte dachdwka lub mate-
riatem dachéwkopodobnym,

e) maksymalna wysokosc zabudowy dla dachéw plaskich wynosi 5 m liczonych od po-
wierzchni terenu do kalenicy dachu.

f) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic:

_ mozliwo$é lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych,

- realizacje ulic dojazdowych, parkingow dla uzytkownikow i 0séb zatrudnionych w ilo-
éci dostosowanej do funkciji obiektu, zieleni urzadzonei, elementow matej architektury 1
niezbednych urzadzen infrastruktury techniczne],

g} dia terendw projektowanych funkeit dopuszeza sie mozliwodt ich zagospodarowania W
catobci lub czedei przez jednego lub kilku inwestor6w, pod warunkiem zapewnienia wWy-
dzielanym terenom dojazdu droga publiczna,

h) zasady obstugi infrastrukturalnej zgodnie z warunkami okreslonymi w § 42 niniejszej
uchwaly,

i} dopuszeza sie dotychczasowy sposéh uzytkowania gruntow do czasu podiecia realizacii
projektowanych zamierzef inwestycyinych.

Reluictwo
§23
Dila terentw ozmaczonych nia rysunku plams symbolarm: RP, RZ

ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teremy gruntéw rolnych (gruntow ornych RP i trwalych uzyt-
kow zielonych RZ) — przeznaczone pod uprawy polowe i fgkowe, podiegajace szczegoinej
ochronie przed zmiang sposobu uzytkowania.

7) zasady uzytkowania i urzadzania terenu, w tym.

a) zakaz realizacji nowych obiektow kubaturowych za wyjatkiem obiektow bezposrednio
zwigzanych z produkejg roing,

b) zakaz stosowania srodkow ochrony roslin o wysokiej klasie toksycznosci, Oraz nawozow
sztucznych w dawkach powodujacych skazenie wod, gleb i Zywnosci,

¢) zakaz likwidacii zieleni éradpolnej.

3) w granicach terenéw RP, RZ dopuszcza si¢:

a) dokonywanie remontow, wymiang oraz przebudowe i rozbudowe istniejacych obiekiow
shuzacych prowadzeniu produkcji rolnej oraz realizacje nowej zabudowy stuzacej tej pro-
dukeji, z zachowaniem wymogow okreslonych obowiazujacymi przepisami odrebnymi,
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b) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej ,,podziemnej” i ,,napowietrznej”
z zachowaniem wymogdw technicznych i srodowiskowych okreslonych
w obowiazujacych przepisach szczegolnych,

¢) realizacje obiekiow warunkujacych funkcjonowanie sieci przesylowych (stacji transfor-
matorowych 15/0,4 kV, przepompowni itp.),

d) lokalizacje telekomunikacyjnych nrzadzen przekaznikowych, w tym wiezowych stacji ba-
zowych o powierzchni zajmowanego terenu nie przekraczajacej 100 m’,

e) realizacje utwardzonych drog gospodarczych.

§ 24
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RO
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ogrodéw i sadéw oraz gospodarstw ogrodniczych
2) zasady uzytkowania i urzadzania terenu, w tym.

a) zakaz realizacji zabudowy kubaturowej nie zwiazanej z funkcja terenu,

b) dopuszcza si¢ mozliwosé lokalizacji na terenach gospodarstw ogrodniczych obiektow i
urzadzen shizacych produkcji ogrodniczej i sadowniczej, pod warunkiem zachowania
odlegloséci wymaganych przepisami prawa budowlanego,

¢) dopuszcza sig mozliwosé prowadzenia linii sieciowych uzbrojenia terenu, za zgoda wia-

§25

Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RPO

ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny oérodkéw produkeji rolnej, obejmujace bud iin-
wentarskie, magazynowe, gospodarcze, warsztatowe, administracyjno — socjalne, wiaty, si-
losy oraz inne urzadzenia towarzyszace, 2 takze istniejace budynki mieszkalne (zakladowe).

2) przeznaczenie dopuszczalne: - w terenach (RPO) dopuszcza si¢ adaptacie istniejacych
obiektéw do fiinkcji ushig komercyinych handh (skupu zwierzat, produktéw rolnych, mate-
riatéw budowlanych, maszyn, urzadzen i srodkow do produkcji rolnej itp.) oraz lokalizacje
obiektow ustug komercyjnych handiu.

3) zasady uzytkowania i urzadzania terenu, w tym:

a) utrzymanie funkcji shizacych produkeji zwierzecej, roslinnej pod warunkiem zachowania
dopuszezalnych norm okreélonych przepisami szczegSlnymi w zakresie ochrony $rodo-
wiska,

b) moziiwosé dokonywania modernizacji, remontow, rozbudowy a takze wymiany zuzytej
technicznie zabudowy (budynkéw administracyjnych, gospodarczych, inwentarskich,
warsztatowych, magazynowych, wiat na maszyny i sprzgt rolniczy i innych),

c) mozliwosé adaptacii obiektéw do funkeiji innych niz pierwotne — np. obshigi rolnictwa,

d) mozliwos¢ lokalizacji nowoprojektowanych obiektow parterowych (inwentarskich, go-
spodarczych, warsztatowycl, garazowych) z zachowaniem obowigzujacych warunkow
technicznych, sanitarnych i bezpieczenstwa pozZarowego oraz w dostosowaniu architek-
tury do istniejace] zabudowy,

e) prowadzenie hodowli w obiektach projektowanych do 100 DIP na obiekt,

f) wyklucza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkow mieszkainych,

g) zasady obslugi infrastrukturalnej zgodnie z warunkami okreSlonymi w § 42 niniejszej
uchwaly.

§ 26
Dia terendéw oznaczonych na rysunku pianu symbolem RFU
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ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: lereny obiekiéw i urzadzen obsiugi relmiciwa
2) zasady uzytkowania 1 urzadzania terenu, w tym:

2) utrzymanie istniejacej zabudowy gospodarczej, magazynowo — skladowej i rzemiesni-
czej,

b) mozliwoé¢ adaptacii istniejacych obiektéw gospodarczych i magazynowych do funkcji
warsztatowych i produkeyjnych pod warunkiem nie przekraczania dopuszezalnych norm
emisji i imisji zanieczyszczef oraz halasu,

c) dopuszcza si¢ mozliwosé rozbudowy istniejacych obiektéw lub realizacii nowych pod
warunkiem: '

- zachowania wysokosci do 2 kondygnacii (druga jako kondygnacja niepeina),
- zachowania warunkow technicznych i bezpieczenstwa pozarowego,
- zachowania dopuszczalnych norm uciazliwosci w granicy wiasnosSci terenu,

d) dopuszcza sig mozliwosé lokalizacji obiektéw towarzyszacych.

Zielen publicina
§27
Dia terendw oznaczonych na Tysunku vterm symbolem: ZP
3 Ty P

ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni publicznej - urzadzonej (parki, skwery i place
zabaw), obejmujace: tereny zieleni niskiej, éredniej i wysokiej, aleje, obiekty malej archi-
tektury.

2) zasady uzytkowania i urzadzania terenu, w tym:

a) utrzymanie finkcii pierwotnej bez mozliwosci wprowadzania funkeiji degradujacych zie-
lery,

b) utrzymanie istniejacych obiektow, z mozliwosceia ich modernizacii i remontow z wyklu-
czeniem rozbudowy i nadbudowy,

c) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych przeznaczonych na pobyt staly fudzi,

d) mozliwos¢ wymiany (uzasadnionej wzgledami sanitarnymi) oraz uzupelnianie drzewosta-
nu i krzewow - w uzgodnieniu z whasciwymi organami gminy,

e) dopuszcza si¢ mozIiwose wymiany i rozbudowy elementow malej architekiury,

f) dopuszcza sig lokalizacie sieci infrastruktury technicznej, ktorych przebieg przez tereny
inne nie jest mozliwy,

g) przy prowadzeniu robot ziemnych nalezy powsirzymywac sig przed nadmiernym niszcze-
niem istniejacej szaty rodlinnej, w stopniu przekraczajacym niezbedny zakres dziatan, shu-
zacy uzyskaniu zakladanego cehy, w przypadlu dziatan mogacych naruszyé rOwWnowage
przyrodnicza, sporzadzi¢ nalezy ekspertyze ekologiczng spelniajaca Wymogi przepisow

szczegdtowych.
§28
Dia terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem: ZL
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni publicznej nie urzadzonej, obejmuiace: tereny
zadrzewien.

2) na terenie, o ktérym mowa W ustepic 1 dopuszcza si¢ mozliwose wprowadzenia ObiektOW
matej architektury.



18

3) zasady uzytkowania i urzadzania terenu, w tym:
a) wyklucza si¢ moziiwosci wprowadzania funkcji degradujacych zielen,
b) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci doziemnych i urzadzen infrastruktury technicznej, ktorych
przebieg przez tereny inne nie jest mozliwy,
¢) przy prowadzeniu robot ziemnych nalezy powstrzymywac si¢ przed nadmiernym niszcze-
niem istniejacej szaty roslinnej, w stopniu przekraczajacym miezbedny zakres dzialan, shu-
7acy uzyskaniu zakladanego celu; w przypadku dzialaf mogacych naruszy¢ réwnowage
przyrodnicza, sporzadzic nalezy ekspertyze ekologiczng spelnizjaca wymogi przepisow
szczegdtowych.
§ 29
Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: ZC
ustala sie:
1) przeznaczenie podsiawowe: teren cmentarza, obejmujacy: obiekty domu przedpogrzebo-
wego, kaplicy, budynkow gospodarczych, kwatery, tereny zieleni, aleje, elementy malej ar-
chitektury, oraz urzadzenia techniczne niezbedne dia funkcjonowania cmentarza.

2) zasady uzytkowania i urzadzania terenu, w tyn
a) utrzymanie alejek, elementéw malej architektury, grobow, zieleni i innych zwigzanych z
funkcia terenu.
b) obowiazek wyposazenia Cmentarzy w hydranty wodociagowe,
c) dla terenu cmentarza ustala sie strefe izolacying o szerokosci minirnum 50 m, w kibrej

zakazuje sie lokalizacii obiektow mieszkalnych, produkcji, przetwarzania i konsumpcit

Zywnoscl
Infrasirukiura techniczna
§ 30
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: WZ,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny obiektéw i urzgdzen zacpatrzeniz w wods, obeimuia-
ce ujecia waody, stacie uzdatniania wody, przepompownie, budynki administracyine, gospo-
darcze 1 inne toWarzZyszace.
2) zasady uiytkowania i urzad: dzanis terery, W ymy
a) utrzymanie Oraz mozliwo$é przeprowadzenia modernizacji oraz remontéw urzadzen 1
obiektow,

b) uzytkowanie i zagospodarowanie stref ochronmych zgodrie z warunkami obowigzajacych
pozwolen wodno-prawnych,

¢) mozliwosé realizacit nowych otwordw studziennych dla potrzeb wodociagu grupowego,

d) mozliwosé realizacii niezbednej infrastrktury technicznej i komunikacyinei,

¢) ochrong przed zagrozZeniami sanitarnymi, W fym przed robotami i czynnosciami powo-
dujacymi zmniejszenie przydatnoscei ujmowanych wod lub wydajnosci ujec.

§31
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: EG 2xR500,

ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: rurociag wysokopreiny gazu ziemnego (6,3 MPa), relacji
Komorzno — Tworzen.



19

7) zasady uzytkowania i urzadzania terenu, w tym:
a) uzytkowanie zgodnie przeznaczeniem,
b)mozliwo$¢ prowadzenia remontow, modernizacji i wymiany elementéw rurociagu.
¢) dla rurociagu wyznacza sig odlegloéé podstawowa w rozumieniu § 6.1 Rozporzadzenia

Ministra Przemyshu i Handlu z dnia 14.11.1995 1. w sprawie warunkow technicznych, ja-

kim powinny odpowiadat sieci gazowe (Dz.U. nr 139, poz. 686) o szerokosci 20 m od

linii zwartej zabudowy,
d) w obszarze, o kiorym mowa w ust. 3 obowigznie:

- bezwzgledny zakaz wznoszenia jakichkolwiek obiektow i urzadzen z wylaczeniem in-
frastruktury technicznej, jedli nie narusza to wymagan okreélonych w odrebnych przepi-
sach dotyczacych sieci gazowych,

- utrzymanie dotychczasowego rolmiczego sposobu uzytkowania gruntOw.

§32

Dia terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: EG,

ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ferenmy obiektéw i nrzadzein gazowniciwa, obejmujace
obiekty stacji redukcyjno — pomiarowych, budynki administracyjne, magazynowe, gospo-
darcze, oraz obiekty i urzadzenia towarzyszace.

2) zasady uzytkowania i urzadzania terenu, w tym
a) utrzymanie istniejacych obiektow i urzadzen z mozliwoécia modernizacii i rozbudowy

zgodnie z obowigzujacymi warunkami technicznymi i bezpieczenstwa pozarowego,
b) zakaz lokalizacji obiektow nie zwigzanych z podstawows funkcia terenu,
¢) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji niezbednej infrastruktury technicznej.

§33
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem: W i Ws
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ciekow wodnych i rowéw melioracyjnych (W) oraz
wad stojacych (Ws).
7Y zasady uzytkowania i urzadzania terems, w tym:
a) mozliwos¢ odbudowy, przebudowy i realizacii urzadzen zwiazanych z gospodarka wod-
na, oraz bezposrednio sluzacym zabezpieczeniom przeciwpowodziowym,
b) zakaz wprowadzania Sciekow,
¢) obowiazek uzyskania kazdorazowo pozwolenia wodnoprawnego na pobor wody.

Tereny urzadzed transportu samochodowego

§34
Dla terentw oznaczonych na rysunku plams symboler: KP
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny parkingow
2) zasady uzytkowania i urzadzania ferenn, w tym-
a) realizacja nawierzchni utwardzonej krytej asfaltem, plytami betonowymi lub kostka bru-
kowa,
b) realizacja odwodnienia i oSwietlenia terenu.



Tereny urzadzeh {ransportu kolejowego

§35
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: KK i KKd

usiaia sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny transportu kolejowege, obejmujace torowiska, budyn-
ki administracyjne, socjalne, magazynowe, gospodarcze, mieszkalne (pracownicze) wiaty,
budynek stacji kolejowej (KKd) oraz urzadzenia techniczne niezbedne do ich funkcjonowa-
nia.

2) w ramach terendw kolejowych (KK) dopuszcza sig lokalizacje obicktéw magazynowo —
uslugowych z zachowaniem warunkow technicznych, sanitarnych i pozarowych.

3) zasady uzytkowania i urzadzania terenu, w tym:

a) prowadzenie remontow i modernizacji torowisk oraz urzadzen sterowniczo-
sygnalizacyjnych,

b) mozliwoé¢ modernizacji, remontow, przeksztalcen, przebudowy i wymiany zuzytej tech-
nicznie zabudowy pod wamnkiem zachowania:
- dotychczasowej linii zabudowy,
- dotychczasowej wysokoéci zabudowy,
- wymogéw technicznych, sanitarnych i pozarowych,

¢) wyklucza si¢ moziiwosc lokalizacji budynkéw przeznaczonyeh na staly pobyt ludzi nie
zwiazanych z obstuga ruchu kolejowego 1 trakcii elektrycznej.

4) dopuszcza sie mozliwosé wydzielenia czesci terenu zajmowanego przez budynki mieszkalne
— pracownicze, jesli speinione zostana wymagania przepisow szczegdinych w zakresie odle-
glosci i warunkow dopuszczajacych usytuowanie budowh i budynkow, drzew lub krzewow,
elementéw ochrony akustycznej 1 wykonywania robét ziemnych w sasiedztwie linii kolejo-
wej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zasion odsnieznych i pasow przeciwpoza-
rowych. Dla wydzielonych terenow nalezy stosowaé, w zaleznosei od rodzaju zabudowy,
ustalenia zawarte w § 12 (zabudowa wielorodzinna - istniejaca) ub § 13 (zabudowa jedno-
rodzinna - istniejgca).

Zasady realizacji i funkcjonowania ukladu drogowego

§36
Dls terenéw oznaczonych na rysunky plany symholem KG,
ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny isiniejgcej drogi ruchu giéwnego (drogi krajowej
nr 11},
7) do czasu realizacji wschodniego obejscia miejscowosci (zlokalizowanego poza granicami
niniejszego planu) nalezy utrzymac w obszarze zabudowanym:
2) szerokos¢ pasa komunikacyjnego w iiniach rozgraniczaiacych 25 m,
b)jezdni¢ o dwoch pasach ruchu (2x 3,5 m),
¢) obustronne chodniki 2,0 — 25m,
d) urzadzenia komunikacji zbiorowej (zatoki, przystanki autobusowe),
e) zielefi izolacyina.
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3) zasady uzytkowania i urzadzania terenu, w tym:

a) skrzyzowania z drogami ruchu zbiorczego (Z) i lokainego (L) w jednym poziomie,

b) mozliwo$¢ realizacji oswietlenia slupowego,

c) dopuszeza sie mozliwosé lokalizowania sieci (podziemnych), urzadzen uzbrojenia tech-
nicznego oraz urzadzen technicznych drog i zwigzanych z utrzymaniem i obshuga ruchu,
a takze iablic informacyjnych i reklam - w obrebie linii rozgraniczaiacych, pod warun-
kiem zachowania okrelonych cbowigzujgcymi przepisami norm branzowych, a takze
uzyskania zgody zarzadcy drogi.

§37
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KZ,
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drég i ulic ruchu zbiorczego,
2) zasady nzytkowania i nrzadzania terem, W fym
a) szeroko$¢ pasa komunikacyjnego w liniach rozgraniczajacych: 20 ~ 25 m, w tymt
- jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu (2x 3,5 m},
- dwustronne chodniki o szer. 2,0 m
- zielen izolacyina,
- urzadzenia komunikacji zbiorowej (zatoki, przystanki autobusowe),
b) skrzyzowania z drogami kKlasy KL 1KD -w jednym poziomie,
¢) mozliwos¢ realizacji ofwietlenia sSlupowego,
d) dopuszcza sie moziiwos¢ lokalizowania sieci (podziemnych), urzadzen uzbrojenia tech-
nicznego oraz urzadzef technicznych drog i zwiazanych z utrzymaniem i obshiga ruchu,
2 takze obiektéw tymezasowych (kioskéw) oraz tablic informacyjnych i reklam - w ob-
rebie linii rozgraniczajacych, pod warunkiem zachowania okreslonych obowigzujacymi
przepisami norm branzowych, a takze uzyskania zgody zarzadey drogi,
e) do czasu podiecia realizacii projektowanych odcinkéw drég iulic dopuszeza sie mozli-
woéé dotychczasowego uzytkowania gruntow.

§38
Dla terenéw oznaczonych na rysunku plann symbolem: Ki.,
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny plic ruchu Iokalnego,
2) zasady uzytkowania i urzadzania terenu, w tym:
a) szerokoié pasa komunikacyjnego w liniach rozgraniczajgoych dia ulic projektowanych:
10+ 15 m, w tyn
- jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu (2x 3-3,5 m),
- dwustronne chodniki o szer. 2,0 m
- zelen izolacyina,
- urzadzenia komunikacji zbiorowej (zatoki, przystanki autobusowe},
b) skezyzowania z ylicami klasy Z {rucha: zhiorczego} w jednym poziomie,
¢) mozliwoéé realizacii oswietlenia stupowego,
d) dopuszcza sig mozliwosé lokalizowania sieci (podziemnych), urzadzen uzbrojenia tech-
nicznego oraz urzadzen technicznych drog i zwiazanych z utrzymaniem i obshuga ruchu,
a takze obiektéw tymczasowych (kioskéw) oraz tablic informacyjnych i reklam - w ob-
rebie linii rozgraniczajacych, pod warunkiem zachowania okreslonych obowiazujacymi
przepisami norm branzowych, a takze uzyskania zgody zarzadey drogl.

§ 39
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Dila terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: KD,

ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drég dojazdowych i gespodarczych,
2) zasady uzytkowania i urzadzania terenu, w tym:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6 ~ 12 m,

b) mozliwo$é modernizacii nawierzchni,

c) dopuszcza sig lokalizacje doziemnej sieci infrastruktury technicznej i napowietrznych linii
energetycznych i telekomunikacyjnych, oraz tablic informacyjnych 1 rekiam - w obrebie
linii rozgraniczajacych, pod warunkiem zachowania okreslonych obowigzujacymi przepi-
sami norm branzowych, a takze uzyskania zgody zarzadcy drogi.

§ 40
Do czasu realizacji projektowanych odcinkéw drég lub poszerzenia istniejacych drog i ulic do
parametrow okreslonych niniejszym planem, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospoda-
rowania terendw, z wykluczeniem mozliwosci lokalizowania trwatych obiektow budowlanych,
uniemozliwiajacych docelowa realizacje ustalen planu.

§ 41
Na obszarze w granicach opracowania ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla budyn-
kow projektowanych w odleglosciach:
1) 20 m od linii rozgraniczajacych drogi KG,
2) 15 m od zewnetrznych krawedzi jezdni drog i ulic ruchu zbiorczego KZ,
3) 10 m od zewnetrzoych krawedzi jezdni drog 1 ulic ruchu lokalnego KL,
4) 6 + 8 m od zewnetrznych krawedzi jezdni drég dojazdowych KD,
5) 4 + 6 m od zewnetrznych krawedzi jezdni drog gospodarczych.

ROZDZIAL IV
Zasady realizacji uzbrojenia technicznego w terenach omnaczonych na rysunku planu
(zal. nr I}

§4z
Dla terenéw w granicach planu ustala sie nastepujace zasady realizacii uzbrojenia techniczne-
go:

1) w zakresie sieci wodociagowej:

a) zaopatrzenie budynkow i obiektow w wodg z sieci wodociagowe; wyprowadzonej z ist-
niejacych lub projektowanych przewodéw w liniach rozgraniczajacych drog 1 ulic,

b) zaopatrzenie w wodg do celow bytowych, produkeyjno - usiugowych oraz przeciwpoza-
rowych z uje¢ wodociagu grupowego , Krzywizna”,

c) rozprowadzenie po terenie projektowanych przedsigwzig¢ inwestycyjnych poprzez prze-
wody o przekrojach zabezpieczajacych planowane potrzeby, w tym takze potrzeby prze-
CIWpOZarowe,

d) wodociagi nalezy budowa¢ jako rurociagi doziemne w sposob zapewniajacy najmniejsza
Ticzbe skrzyzowan i zblizen z innymi obiektami budowlanymi i istniejacym uzbrojeniem
podziemnym,

e) przebieg rurociaggu powinien zapewni¢ dogodne warunki budowy, bezpieczna eksploata-
Gje oraz mozliwo$¢ dostepu do wodociagu w ciagu cafego roku,

f) budowe i montaz nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z wymaganiami technicznymi okreslo-
nymi w normach branzowych,
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g) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie prowadzenie odcinkéw sieci poza finiami
rozgraniczajacymi drog i ulic w uzgodnieniu z wiascicielami nieruchomosci pod warun-
kiem zachowania obowiazujacych odleglo$ci od budynkow.

2) w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) na obszarze w granicach ninigjszego planu, dopuszcza si¢ jedynie zorganizowany sposob
odprowadzania scickow,

b) do czasu realizacji kanalizacji w terenach dotychczas nie skanalizowanych dopuszcza si¢
tymczasowo, odprowadzanie i gromadzenie sciekow sanitarnych do szezelnych zbiorni-
kéw wybierainych,

c) projektuje si¢ wykonanie kanalizacji sanitarnej grawitacyjno — tlocznej z wyprowadze-
niem na miejskg oczyszczalnig Sciekow w Kluczborku,

d) budowa sieci wymaga:

- realizacji rurociagoéw doziemnych w sposob zapewniajacy najmniejsza liczbg skrzyzo-
wan i zZblizeh z innymi obiektami budowlanymi i istniejacym uzbrojeniem podziemnym,

- przebieg rurociagu powinien zapewni¢ dogodne warunki budowy, bezpieczna eksplo-
atacje oraz mozliwo$¢ dostepu do rurociagéw w ciagu calego roku,

- budowe i montaz nalezy przeprowadzié zgodnie z wymaganiami technicznym okreslo-
nymi w normach branzowych,

- prowadzenia sieci w liniach rozgraniczajacych drog i uic. ‘

- dopuszcza sie prowadzenie odeinkow sieci poza liniami rozgraniczajacymi drog iulicw
uzgodnienin z whascicielami nieruchomosci pod warunkiem zachowania obowiazuja-
cych odlegiosci od budynkow,

- w ciagach projektowanych sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig mozliwos¢ realiza-
cji przepompowni,

e) scieki technologiczne przed odprowadzeniem na oczyszczalnig sciekow wymagaja pod-
czyszczenia w miejscu ich powstania,

f) w szczegblnych przypadkach dopuszeza sie budowe indywidualnych - przydomowych
oczyszczaki $ciekéw zgodnie z prawem wodnym i budowlanym.

3) w zakresie kanalizacji deszczowej:

a) tereny projektowanego zainwestowania na obszarze objetym niniejszym planem nalezy
odwadniaé poprzez wykonanie sieci kanalizacji deszczowsj, zaopatrzonej w studzienki
kanalizacyine oraz kratki Sciekowe,

b) wody opadowe nalezy odprowadzaé do istniejacych 1 projektowanych kanalow
zaopatrzonych w urzadzenia podczyszczajace (separatory),

¢) dopuszcza si¢ mozliwosé tymczasowego odprowadzenia wod do istnicjgeych rowdw
przydroznych,

d) wody opadowe z terenéw produkeyjnych (,brudne”) wymagaja wstepnego podczyszcze-
nia na urzadzeniach oczyszczajacych,

e) odprowadzenie $ciekow ,,brudnych” - podczyszczonych na urzadzeniach oczyszczajacych
do rowow przydroznych - wymaga uzyskania pozwolenia wodno — prawnego,

f) w miejscach lokalizacii myjni samochodowych nalezy instalowaé dodatkowe lapacze sub-
stancji ropopochodnych,

g) do sieci kanalizacji deszczowe] nalezy przylaczy¢ rury spustowe z dachow budynkow
1 innych obiektow,

h) odcinki kanalizacji deszczowej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog
i ulic zgodnie z wymaganiami technicznymi okreslonymi w normach branzowych.

4) zakresie zasilania energetycznego:
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a) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia modernizacji i przebudowy linii $redniego i
niskiego napiecia,

b) utrzymuje sie istniejace stacje transformatorowe 15/0,4 kV, z dopuszczeniem ich moder-
nizacji, wymiany lub likwidacji,

¢) dia obshigi terenéw projektowanych funkcji przewiduje si¢ mozliwosé realizacji nowych
stacji transformatorowych 15/0,4 kV zlokalizowanych w ich obrebie jako obiekty towa-
rzyszace, dla ktérych nalezy zapewni¢ staly dostep,

d) projektowang sie¢ Sredniego 1 niskiego napigcia nalezy wykonywa¢ jako kablowa do-
ziemna, w liniach rozgraniczajacych drog i ulic, a w uzasadnionych przypadkach jako na-
powietrzna,

e) dla istniejacych linii Sredniego 1 niskiego napiecia ustala sig¢ moziiwos¢ ich likwidacji
i zastapienia liniami kablowymi — doziemnymi,

f) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji odcinkéw linii prowadzonych poza liniami rozgrani-
czajacymi drog i ulic — nie kolidujacych z innymi obiektami i urzadzeniami,

g) budowe i montaz linii §redniego i niskiego napiecia nalezy prowadzi¢ zgodnie z
normami branzowymi w sposob zapewniajacy dogodne warunki budowy, bezpieczna
eksploatacje oraz mozliwos¢ dostepu do linii w ciagu catego roku.

5) w zakresie gazownictwa:

a) w przypadku realizacji koncepcji zgazyfikowania miejscowosci w oparciu 0 dowiazanie
do istniejacego gazociagu Komomo — Tworzen, ustala sie mozliwos¢ realizacji stacji re-
dukeyjno — pomiarowej oraz rozdzielczej sieci gazowej prowadzonej w ciagach ulicz-
nych,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ prowadzenia krotkich odcinkéw sieci gazowej poza liniami
rozgraniczajacymi ulic, pod warunkiem uzgodnienia z wiadcicielem nieruchomoéci prze-
biegu i zasad dostepnosci w sytuacjach awaryjnych lub w celu modernizacji gazociagu.

6) w zakresie sieci telekomunikacyjnej:

a) linie telefoniczne nalezy budowac jako kablowe doziemne w sposdb zapewniajacy naj-
mniejsza liczbe skrzyzowan i zblizeh z innymi obiektami budowlanymi wymagajacymi
dodatkowych zabezpieczen,

b) dopuszcza sie mozliwo$c ustawienia wyniesionych modulow centrali telefonicznej w po-
staci wolnostojacych szaf sieci dostepowej,

¢) przebieg linit powinien zapewnié dogodne warunki budowy, bezpieczng eksploatacje oraz
mozliwo$é dostepu do linii i modutow w ciagu cafego roku,

d) budowg i montaz nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z normami branzowymi.

7) w zakresie cieplownictwa:
a) realizacja instalacji indywidualnych z wykorzystaniem urzadzen grzewczych pracujacych
w oparciu o niskoemisyjne Zrodia energii (gaz, ol¢j opalowy, energia elekiryczna), Z za-
chowaniem obowiazujacych przepisow i norm branzowych.

8) gospodarka odpadami:

a) odprowadzanie odpadéw komunalnych do pojemnikéw lub konteneréw i usuwanie
w ramach gminnego systemu gromadzenia 1usuwama odpaddéw na gminne sktadowisko
odpadow komunainych w Gotartowie,

b) dla funkcji o charakterze produkcyjno - ushigowym wprowadza si¢ nakaz gospodarcze-
go zagospodarowania odpadow poprodukcyinych. Zasady zagospodarowania odpadgw
niebezpiecznych lub innych niz niebezpieczne okreslaja przepisy ustaw szczegblnych.
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9) Prowadzenie na nieruchomosciach przewodow i urzadzen infrastruktury technicznej wyma-
ga przediozenia do wniosku o pozwolenie na budowe zgdd wiascicieli lab wieczystych
uzytkownikéw tych nieruchomodci, lub zezwolenia Starosty na przeprowadzenie linii — je-
seli wiasciciel lub wieczysty uzytkownik nieruchomosei nie wyraza zgody na wykonanie
prac ziemnych.

Po zakohczeniu robot ziemnych, teren nalezy przywrocié do stanu poprzedniego, nie-
zwiocznie po zatozentu i przeprowadzeniu urzadzeh 1 linit.

ROZDZIAL V
Warunki wynikajgce 7 potrzeb ochrony Srodowiska i ochrony proyrody

§ 43
Na terenach objetych ninigjszym planem obowiazujg nastepujace warunki wynikajace
z potrzeb ochrony $rodowiska:

1) Na obszarze opracowanego planu obowiazuja dopuszczalne wartosci sigzen zanieczyszczen
w powietrzu atmosferycznym, wynikajace z aktualnie obowiazujacych przepiséw szczegol-
nych.

2) Na obszarze opracowania obowiazuja dopuszczalne poziomy halasu w srodowisku wynika-
jace z aktualnych przepisow w zakresie ochron érodowiska, odpowiadajace okreslonemu
w ustaleniach szczegélowych planu, podstawowemu przeznaczeniu terenu.

3) Na okreslonych w ustaleniach szczegolowych planu obszarach dopuszcza sig lokalizac)
) Y goiowych p p € 1€
przedsiewzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu cbowiazuia-

cych przepisow z zakresu ochrony Srodowiska, dla ktérych sporzadzenie raportu oddzialy-
wania na §rodowisko moze by¢ wymagane.

4) Na wyznaczonych w ustaleniach szczegdtowych planu obszarach nie dopuszcza sie do loka-
lizacji przedsigwzigé zaliczonych do mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko w ro-
zumieniu obowiazujacych przepisow z zakresu ochrony érodowiska, dla ktdrych istnieje
obowiazek sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko.

5) Dopuszcza si¢ lokalizacje usiug o charakterze nieucigzliwym, tj. takich, kiore nie powoduja
wystepowania zjawisk fizycznych lub standw utrudniajacych zycie lub dokuczliwych dla
otaczajacego $rodowiska np. ushigi handlu, gastronomii, facznodei, uslugi bytowe, ustugi
kultury itp.

6) Nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami komunalnymi na bazie urzadzen sluzacych
do gromadzenia odpadow oraz usuwania i unieszkodliwiania ich, przez wyspecjalizowane
jednostki gminne lub podmioty gospodarcze w ramach gminnego systemu gromadzenia i
usuwania odpadéw na gminne skladowisko odpadow komunalnych we wsi Gortatéw.

7) Zagospodarowanie odpadow poprodukcyjnych, w tym odpadow niebezpiecznych i innych
niz niebezpieczne prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami i gminnym planem go-
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spodarki odpadami, przy preferowaniu dzialan zapobiegajacych i ograniczajacych wytwa-
rzanie odpadow oraz umoziiwiajacych ich odzysk.

8) Scieki sanitarne nalezy odprowadza¢ do projektowanej kanalizacji sanitarnej z
wyprowadzeniem na miejskg oczyszczalnie w Kluczborku; do czasu realizacji sieci kanali-
zacyjnej dopuszcza sig stosowanie tymezasowych rozwiazan tj. Odprowadzanie sciekow
sanitarmych do Zbiomnikéw wybieralnych - skad nalezy je wywozié ma oczyszczalme w
Kiuczborku (obowiazuje uzyskanie uzgodnienia zapewnienia odbioru $ciekow), scieki tech-
nologiczne przed odprowadzeniem na oczyszczalnie Sciekéw wymagajg podczyszczenia W
miejscu ich powstania; wody opadowe z posesji mieszkalnych i terendw nieprodukeyjnych
(czyste) odprowadzane beda do istniejacej i projekiowanej kanalizacji deszczowej, a W te-
renach zabudowy luznej do rowow przydroznych; wody opadowe z terenéw produkcyjnych
(. brudne”) wymagaia wstepnego podczyszczenia na urzadzeniach oczyszczajacych.

9) Gospodarke cieplna dia celéw socjaino - bytowych i technologicznych nalezy prowadzi¢ na
bazie kotlowni indywidualnych pracujacych na paliwach niskoemisyinych (ciekle i gazowe)
lub z wykorzystaniem energii elektrycznej.

10) Przy prowadzeniu robot ziemnych lub w czasie przebudowy istniejacych obiekiow bu-
dowlanych nalezy powstrzymywac sig przed przeksztalceniami istniejace] rzezby terenu 1
niszczeniem istniejacej szaty roslinnej w stopniu przekraczajacym niezbedny zakres dzialaf,
sluzacy uzyskaniu zakiadanego celu; w przypadku dzialan mogacych naruszy¢ rownowage
przyrodnicza, sporzadzi¢ nalezy ekspertyze ekologiczng spelniajacq wymogi przepiséw
szczegotowych.

11) W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych, kopalnych szczatkow
roélin lub zwierzat, na inwestorze ciazy obowigzek niezwlocznego powiadomienia Woje-
wody Opolskiego lub Burmistrza Kluczborka o znalezisku.

§ 44
Na terenach objetych niniejszym planem ustala sig strefy izolacyjne, w celu ograniczenia skut-
kéw oddziatywania obiektéw i urzadzen na otoczenie, oraz zapobieganiu ewentualnym kon-
fliktom:

1) strefy ochrony bezposredniej uje¢ wody, ustalone w granicach ogrodzenia terendw ujeé, W
ktorych obowiazujg ograniczenia 1 zakazy okresione w przepisach szczegOlnych,

2) strefa izolacyjna woké! cmentarza, w odleglosci 50 m, w ktorych obowiazuje zakaz lokali-
zagji obiektow mieszkalnych, produkeji, przetwarzania i konsumpcji Zywnosci.

3) strefa izolacyjna wzdluz gazociagu wysokopreznego 6,3 MPa gazu ziemnego R 500, w od-
legiosci 35 m od linii zwartej zabudowy, w kiorym obowigzuje:

a) bezwzgledny zakaz wznoszenia jakichkolwiek obiektow i urzadzen z wylaczeniem infra-
struktury technicznej, jesli nie narusza to wymagan okreslonych w odrebnych przepisach
dotyczacych sieci gazowych,

b) utrzymanie dotychczasowego rolniczego sposobu uzytkowania gruntow.

ROZDZIAL VI
Warunki wynikajace 7 potrzeb ochrony dobr kultury
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§ 45
1 W celu zachowania i ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspot-
czesnej, przy wszelkich dzialaniach inwestycyjnych oraz innych, zwiazanych ze zmiang
funkcji i sposobu uzytkowania terenow Iub obiektow, nakazuje sie przestrzeganie aktualinie
obowiazujacych przepiséw szczegolnych, a ponadto ustala sie:
7 Dla terenéw stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunku planu, w tym:
- stanowisko 3 — stanowisko polozone w pid.-wsch. czesci wsi;
Uwaga:— obiekt wpisany do rejestru zabytkéw pod nr A — 14 [ 65;
- stanowisko 12 — osada: kultura tuzycka ;
stanowisko polozone na dz. gr. nr 422/2, 423, 428
Uwaga: - obiekt wpisany do rejestru zabytkéw pod nr A — 525/79:
- stanowisko 21 — punkt osadniczy: §redniowiecze; stanowisko polozone na dz. gr. nr 558,
ustala sie:

1) zabudowa lub inne prace ziemne wymagaja kazdorazowo uzgodnienia Opolskiego Wo-
jewédzkiego Konserwatora Zabytkow,
2) dopuszcza sie dotychczasowy rolniczy sposab uzytkowania grantéw.

2. W przypadin odkrycia w trakcie prowadzenia rob6t ziemnych znalezisk archeologicznych,
na inwestorze cigzy obowiazek:
1) powiadomienia Panstwowej Shuzby Ochrony Zabytkéw w Opolu o znalezisku,
2) przeprowadzenia na koszi inwestora ratowniczych badan archeologicznych przez specja-
listyczne placowki.

3) Dia obiektu zabytkowego kosciofa p.w. MB Czestochowskiej nalezy:

a) zachowa¢ w niezmienionej formie architektonicznej i nalezytym stanie technicznym, W
tym: gabaryty, forme i detale architektoniczne oraz bezposrednie otoczenie,
b) wszelka dzialalno$¢ projektowa 1 budowlana w zakresie modernizacji i przebudowy
obiektu kosciola oraz prac projektowych dla obiektow towarzyszacych na dz. 607/4
wymaga uzyskania warunkow konserwatiorskich i uzgodnienia z Pafstwowa Siuzba

Ochrony Zabytkow.

ROZDZIAL VII
Przepisy koricowe

§ 46
W sprawach nie unormowanych ustaleniami niniejszego planu obowiazuja przepisy ustaw
szczegolnych.

§ 47
Stawke procentows, sluzacg naliczeniu jednorazowej oplaty na rzecz gminy, w zwiazku ze
wazrostem wartoéci nieruchomoséci w skutek uchwalenia niniejszego planu, ustala sig na pozio-
mie:
1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i wytworczej - trzydziesci procent (30 %),
2) dla terenéw drég i ulic — zero procent (0) %),
3) dia terenéw zieleni publicznej — zero procent (0 %),
4) dla terenéw zieleni izolacyjnej — zero procent (0%).,
5) dla terenéw obstugi komunalnej — zero procent (0 %).
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§ 48
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Kluczborka.
§ 49

1. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.

2. Uchwata podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Kiuczborku.

Przewod
ROdY Mieis :

lanusz Kedzig



