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Uchwata Nr XLVI/513/14
Rady Miejskiej w Kluczborku
z dnia 14 kwietnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczbork oraz wsi
Ligota Dolna, Ligota Gorna i Ligota Zamecka w zakresie wsi Ligota Gérna i Ligota Zamecka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz.
594 z pdin. zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdzn. zm.), w zwigzku z uchwatg Nr XXXVI/388/13 Rady Miejskiej w
Kluczborku z dnia 4 lipca 2013 r. w sprawie przystgpienia do zmian w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Kluczbork oraz wsi Ligota Dolna, Ligota Gérna i Ligota Zamecka w zakresie wsi Ligota GArna
i Ligota Zamecka, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Kluczbork przyjetym uchwatg Nr XIX/194/2012 z dnia 24 lutego 2012 r., Rada Miejska w
Kluczborku uchwala, co nastepuje:

Dziat |

Przepisy ogodlne

Rozdziat 1

Zakres i przedmiot ustalen planu

§ 1.1. Uchwala sie zmiane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczbork oraz wsi
Ligota Dolna, Ligota Gdrna i Ligota Zamecka w zakresie wsi Ligota Gorna i Ligota Zamecka, zwang dalej planem.
2. Granice terenu objetego planem okreslone sg na rysunkach w skali 1:2000, stanowigce zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty, zwane dalej rysunkami planu.
3. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 — rysunki planu w skali 1:2000, numer 1 i numer 2, stanowigce integralng czes¢ niniejszej
uchwaty;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu niniejszego
planu w trakcie wytozenia do publicznego wgladu;

3) zafacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

§ 2.1. W planie okreéla sie:

1) przeznaczenie podstawowe i uzupetniajgce;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady i warunki podziatu nieruchomosci;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terendéw;

9) stawki procentowe stanowigce podstawe do okresSlenia optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
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§ 3.1. W planie nie okresla sie:

1) terendw gorniczych;

2) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig;

3) terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

4) granic pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych, poniewaz takie obiekty i tereny nie wystepujg na obszarze
objetym planem.

§ 4.1. Na rysunkach planu obowigzujgcymi ustaleniami sa:
1) oznaczenia ogdlne:
a) granica obszaréw objetych zmianami w planie,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia przeznaczenia terendw zawierajgce:
a) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu;
b) kolejny numer terenu, wyrdzniajgcy go sposréd innych terendw;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia dotyczace ochrony srodowiska kulturowego i przyrodniczego:
a) zabytki nieruchome wpisane do gminnej ewidencji zabytkdow;
5) oznaczenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:
a) linie elektroenergetyczne napowietrzne wysokiego napiecia 110 kV ze strefg ochronna.

Rozdziat 2
Definicje i zasady ogdlne

§ 5.1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach o symetrycznie nachylonych potaciach — dach o jednakowym kacie nachylenia potaci na catym
budynku,

2) kat nachylenia potaci dachowych — kat mieszczacy sie w zakresie okreslonym w przepisach szczegétowych
uchwaty, jednakowy dla poszczegdlnych elementéw budynku,

3) linia rozgraniczajaca — linia rozgraniczajgca tereny o réiznym przeznaczeniu i réinych zasadach
zagospodarowania, ktérej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wigzacy i nie moze ulegac
przesunieciu w ramach realizacji planu,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczajgca najmniejszg dopuszczalng odlegtosé sytuowania
obiektéw budowlanych od ulicy (drogi), mierzona do zasadniczej frontowej sciany budynku lub — w przypadku, gdy
Sciana ta jest nierdwnolegta do linii rozgraniczajgcej ulicy — do najblizszego punktu tej Sciany; elementy niebedgce
czescig konstrukcji budynku, takie jak: wykusze, ganki wejsciowe, balkony lub schody zewnetrzne moga
przekraczaé (by¢ wysuniete przed nig) nie wiecej niz 1,80 m;

5) plan — ustalenia dotyczgce obszaru okreslonego w § 1 uchwaty,

6) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym, liczona w
rzucie przyziemia, mierzonego w przekroju poziomym budynku na wysokosci 1 m,

7) przepisy odrebne — aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a takze ratyfikowane umowy
miedzynarodowe, prawodawstwo organizacji i organdw miedzynarodowych, ktérych Rzeczpospolita Polska jest
cztonkiem oraz prawo Unii Europejskiej obowigzujgce w regulowanej dziedzinie,

8) przeznaczenie podstawowe — funkcja terenu wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi, ktdra
powinna przewaza¢ na wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi terenie, w sposéb okreslony w
ustaleniach niniejszego planu (stanowi¢ nie mniej niz 60% powierzchni terenu) i ktéremu winne byc
podporzagdkowane inne rodzaje zagospodarowania okreslone, jako dopuszczalne i uzupetniajace,

9) przeznaczenie uzupetniajgce — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje samodzielnie na danym terenie oraz stanowi nie wiecej niz 30%
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powierzchni uzytkowej obiektow przeznaczenia podstawowego, z wytgczeniem przeznaczenia stanowigcego
powierzchnie biologicznie czynng,

10) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia dziatki lub terenu zagospodarowana, jako zielen
ozdobna, trawniki, ogrod przydomowy, a takze 50% sumy nawierzchni tarasow i stropodachéw urzadzonych, jako
state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym ich naturalng wegetacje o powierzchni nie mniejszej niz 10
m?;

11) stawka procentowa — stawka procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2013 r. poz. 647 z pdzn. zmian.),

12) szerokos¢ elewacji frontowej — szerokos¢ zawarta pomiedzy naroznikami konstrukcyjnymi elewac;i
frontowej (nie zawierajgca przybuddéwek, garazy itp.),

13) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem,

14) urzadzenia i obiekty towarzyszgce — urzadzenia niezbedne do prawidtowego funkcjonowania obiektow
budowlanych lub stanowigce wyposazenie terenu, takie jak obiekty matej architektury i oswietlenie terenu,

15) ustugi podstawowe — ustugi stuzgce mieszkarncom wsi, stuzgce do wykonywania funkcji administracyjnych i
biurowych, zdrowia, bankowosci i tgcznosci, handlu detalicznego i gastronomii, oswiaty, kultury i rekreacji oraz
rzemiosta nieucigzliwego, takiego jak zaktady fryzjerskie, krawieckie lub inne o podobnym charakterze,

16) ustugi ponadpodstawowe — ustugi o zakresie szerszym niz bezposrednia obstuga potrzeb mieszkarnicéow wsi,
w dziedzinach, o ktérych mowa w pkt. 16, a takze takich jak hotelarstwo, sport i rekreacja, handel hurtowy lub inne
o podobnym charakterze,

17) ustugi rzemiosta — dziatalnos¢ gospodarcza w zakresie wytworstwa i napraw, przy zatrudnieniu do 15
pracownikéw, w branzy budowlanej, drzewnej, tekstylnej i odziezowej, metalowej, elektrotechnicznej i
elektronicznej, spozywczej oraz artystycznej,

18) wskaznik zabudowy dziatki — wartos¢ stanowigca stosunek tacznej powierzchni zabudowy zlokalizowanej
na dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki,

19) wysokos¢ zabudowy — wysokos$¢ obiektu mierzona w metrach w linii elewacji frontowej od poziomu
terenu (w odniesieniu do gruntu rodzimego) i odnoszaca sie do kalenicy obiektu w wypadku dachu stromego lub
petnej wysokosci obiektu w wypadku dachu ptaskiego i/lub wyrazona w ilosci kondygnacji nadziemnych wraz z
poddaszem, przy czym wprowadzanie dominant architektonicznych przekraczajacych dopuszczalng wysokosc
zabudowy jest mozliwe wytgcznie na warunkach okreslonych w przepisach szczegétowych uchwaty,

20) zakfady uciazliwe — zaktady z instalacjami zaliczonymi do przedsiewzie¢ wymagajgcych sporzadzenia
raportu oddziatywania na srodowisko,

21) nosnik reklamowy — wolnostojgca budowla jak np. konstrukcja, stelaz stup wraz z nosnikiem informacji
wizualnej stuzacej reklamie, w tym szczegdlnie reklamy wielkogabarytowe i wieloprzestrzenne takie jak bander,
billboard i megaboard, a takze reklamy o powierzchni wiekszej niz 3m? umieszczane na innych obiektach
budowlanych

22) cigg pieszo-rowerowy — nalezy przez to rozumiec droge dla pieszych i dla rowerdw, na ktdrej w przypadku
niewydzielenia sciezki rowerowej pieszy korzysta z catej szerokosci drogi i ma pierwszerstwo przed rowerem.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumiec zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi:

1) dziatka budowlana, front dziatki, dostep do drogi publicznej — definiujg przepisy odrebne z zakresu
planowania i zagospodarowania przestrzennego;

2) obiekt budowlany, budynek, budowla, obiekt matej architektury, roboty budowlane, przebudowa,
urzadzenia budowlane, tymczasowy obiekt budowlany, obiekty niewymagajgce pozwolenia na budowe — definiujg
przepisy odrebne z zakresu prawa budowlanego;

3) pas drogowy, droga, ulica droga wewnetrzna, droga publiczna — definiujg przepisy odrebne o drogach
publicznych oraz warunki techniczne, jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i ich usytuowanie;

4) instalacje, kompensacja przyrodnicza, dostepne techniki, standard jakosci srodowiska i standardy emisyjne —
definiujg przepisy z zakresu ochrony srodowiska.
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3. Wyrazenia, o ktérych mowa w ust. 2, interpretuje sie wedtug stanu prawnego obowigzujgcego w dniu
uchwalenia planu.

Rozdziat 3
Przeznaczenie terenow
§ 6.1. Ustala sie linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania
zgodnie z oznaczeniem na rysunkach planu.
2. Ustala sie nastepujace tereny, wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi, o ktorych mowa w ust. 1:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U,
3) tereny ustug komercyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolem U,
4) tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem UP,
5) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US,
6) tereny produkcji, magazyndw i sktadéw, oznaczone na rysunku planu symbolem P,
7) tereny obstugi komunikacji z ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolem KS/U,
8) tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolem E,
9) tereny drég publicznych, w tym:
a) droga ekspresowa, oznaczona na rysunku planu symbolem KDS,
b) droga gtéwna ruchu przyspieszonego, oznaczona na rysunku planu symbolem KDGP,
c) droga gtdwna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDG,
d) drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,
10) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,
11) tereny ciggu pieszo-rowerowego, oznaczone na rysunku planu symbolem KPR.
3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terendw wymienionych w ust.2 okreslono w przepisach szczegdétowych
uchwaty.

Rozdziat 4
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
§ 7.1. Ustala sie nastepujace ogdlne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejgcych budynkéw zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem ustalen, o ktédrych mowa w § 8 oraz zgodnie z przepisami szczegétowymi
uchwaty,

2) dla istniejgcych obiektéw i budynkéw oraz ich czesci, ktdre posiadajg inne niz ustalone w planie wskazniki
zabudowy, liczbe kondygnacji, wysokosé, geometrie dachu, linie zabudowy, szeroko$¢ elewacji frontowej -
dopuszcza sie:

a) remont w zakresie biezgcej konserwacji oraz rozbiorke,

b) zmiane sposobu uzytkowania obiektu,

c) przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe obiektu, zgodnie z przepisami szczegétowymi uchwaty,
d) dostosowanie obiektu do potrzeb oséb niepetnosprawnych,

3) dla istniejgcych terendéw zabudowanych, ktére posiadajg mniejsze niz ustalone w planie wskazniki
powierzchni biologicznie czynnej - zakazuje sie pomniejszania powierzchni biologicznie czynnej,

4) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w przypadku braku linii
zabudowy na rysunku planu obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy istniejgcego budynku podstawowego lub
zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) okapy i gzymsy mogg przekracza¢ wyznaczong w planie linie zabudowy nie wiecej niz 0.8 m, natomiast czesci
budynku takie jak balkony, wykusze, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — nie wiecej niz 1.5 m,
lecz nie dalej niz do wyznaczonej w planie linii rozgraniczajacej,
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6) dla obiektéw i budynkdéw, ktérych budowa rozpoczeta sie przed wejsciem w zycie planu lecz nie zostata
ukonczona, a ktére przekraczajg wyznaczong w planie linie zabudowy, dopuszcza sie kontynuacje budowy na
warunkach okreslonych w wydanym pozwoleniu na budowe,

7) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatek, w tym budynkéw garazowych i
gospodarczych, zgodnie z przepisami szczegétowymi uchwaty,

8) budynki na dziatce budowlanej nalezy sytuowaé w sposdéb nastepujacy:

a) rownolegle lub prostopadle do granic dziatki,

b) w przypadku dziatki o nieregularnych granicach — tak, aby co najmniej jedna z zewnetrznych $cian
konstrukcyjnych budynku byta réwnolegta do jednej z linii podziatu dziatki budowlanej,

c) w przypadku, gdy dziatka sgsiednia jest zabudowana — w nawigzaniu do budynku zlokalizowanego na
dziafce sagsiednie;j.

9) wzdtuz gornej krawedzi skarp urzadzen melioracji wodnych (rowdw melioracyjnych), nalezy pozostawié
wolny od wszelkiej zabudowy pas terenu o szerokosci min. 4 m (po obu stronach rowu), niezbedny dla
wykonywania prac konserwacyjnych.

Rozdziat 5
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 8.1. Ustala sie nastepujace ogdlne zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do gruntu, wéd gruntowych oraz powierzchniowych,

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U, MN, UP, US ustala sie zakaz lokalizacji
przedsiewziec, dla ktérych zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony srodowiska wymagane jest badz
moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko z zastrzezeniem pkt. 3,

3) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzieé polegajgcych na budowie drdg oraz sieci infrastruktury technicznej,

4) dziatalnos¢ realizujgca ustalenia niniejszego planu nie moze powodowac ucigzliwosci na terenach sasiednich
oraz ponadnormatywnego obcigzenia Srodowiska poza granicami dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny,

5) przed podjeciem dziatalnosci na obszarach wyznaczonych w planie, ustala sie obowigzek zdjecia warstwy
prochniczej z czeéci przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastepnie
odpowiednie jej zagospodarowanie,

6) ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w potencjalnej strefie
ucigzliwego oddziatywania napowietrznej linii wysokiego napiecia 110 kV, tj. w odlegtosci od skrajnego przewodu
roboczego linii 14,5 m,

7) szczatki rodlin lub zwierzat odkryte w trakcie robdt ziemnych podlegajg ochronie na mocy przepiséw
odrebnych,

8) uzupetnianie istniejgcej zieleni zaréwno na terenach zabudowy mieszkaniowej jak i terenach prowadzonej
dziatalnosci ustugowo-produkcyjne;j.

2. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego oraz ochrony przed hatasem i wibracjami:

1) nalezy stosowac rozwigzania oraz srodki techniczne i technologiczne zapobiegajgce lub ograniczajgce emisje
zanieczyszczen, hatasu i wibracji, w tym szczegdlnie:

a) przy sktadowaniu na otwartym terenie materiatéw, bedacych Zrédtem emisji niezorganizowanej do
powietrza, wdrazaé technologie minimalizujgce emisje wtdrng,

b) stosowa¢ paliwa niskoemisyjne Ilub wysokosprawne urzadzenia zapewniajgce dotrzymanie
obowigzujgcych norm emisji zanieczyszczen,

c) wprowadza¢ paliwa ekologiczne: energie elektryczng, gaz, olej opatowy, wegiel o niskiej zawartosci siarki
palnej a takze niekonwencjonalng energie odnawialng w zasilaniu energetycznym budynkdéw i gospodarce
komunalnej, w tym energie stoneczng,

d) w zagospodarowaniu terendéw stwarzajgcych ucigzliwos¢ dla otoczenia wprowadzaé zielen izolacyjng,

e) dla budynkéw lub pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi podlegajgcych ochronie na podstawie
przepisdw odrebnych w zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami, potozonych w zasiegu potencjalnego
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uciazliwego oddziatywania drég krajowych nr 11, 42 i 45, nalezy stosowac zabezpieczenie w budynku lub jego
czesci, okreslone w przepisach odrebnych;

2) ochronie przed hatasem i wibracjami podlegajg zgodnie z przepisami odrebnymi nastepujace tereny
wyznaczone na rysunku planu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i jednorodzinna z ustugami — MN, MN/U: dopuszczalny poziom
hatasu nalezy przyjmowac jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
b) ustugi publiczne — UP: dopuszczalny poziom hatasu nalezy przyjmowad jak dla terenéw zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
c) obiekty sportu i rekreacji — US: dopuszczalny poziom hatasu nalezy przyjmowaé jak dla terendéw
rekreacyjno-wypoczynkowych.
3. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i kopalin, wéd powierzchniowych i podziemnych:

1) powierzchnie, na ktérych istnieje niebezpieczenstwo zanieczyszczenia substancjami szkodliwymi, mogacymi
przenikaé¢ do wadd lub do ziemi, nalezy uszczelni¢, zabezpieczy¢ przed sptywem zanieczyszczonych wéd na tereny
przylegte oraz wyposazy¢ w urzgdzenia oczyszczajace i zabezpieczajgce przed przedostaniem sie substancji
zagrazajgcych sSrodowisku naturalnemu waod i ziemi;

2) na terenach niezabudowanych przed podjeciem dziatalnosci okreslonej w planie, ustala sie obowigzek zdjecia
warstwy proéchniczej; zdjetg prochniczg warstwe gleby nalezy w miare mozliwosci wykorzysta¢ na terenie
inwestycji do poprawy wartosci uzytkowej gruntéw niezabudowanych, zwtaszcza do ksztattowania terendw zieleni
wewnetrznej (urzagdzonej);

3) dopuszcza sie dokonywanie zmian rzezby terenu, za wyjatkiem obszaréw objetych ochrona, w zakresie
niezbednym dla realizacji inwestycji, przy czym dokonane zmiany nie mogg powodowacé sptywu wod opadowych i
roztopowych w sposdéb powodujgcy zalewanie nieruchomosci sgsiednich, w tym drdg.

4. W zakresie ochrony walordw przyrodniczych i krajobrazowych:

1) nakaz zabezpieczenia bryty korzeniowej drzew przed uszkodzeniami w trakcie robét budowlanych;

2) zakaz nieuzasadnionej wycinki drzew z wyjatkiem cie¢ pielegnacyjnych i wystgpienia zagrozen dla ludzi i
mienia lub ruchu drogowego.

Rozdziat 6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej
§ 9.1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoétczesnej:
1) okresla sie ochrone zabytkéw nieruchomych, wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczonych na
rysunku planu:
a) Ligota Gérna — dom przy ul. Gliwickiej 4,
2) dla obiektu, o ktérym mowa w pkt. 1 w przypadku prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich lub
robot budowlanych obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) nalezy zachowa¢ bryte obiektu w niezmienionej formie, w tym geometrie i ksztatt dachu,
b) jako pokrycie dachowe nalezy stosowac wytacznie dachdéwke ceramiczng,
c) nalezy zachowac oryginalng architekture elewacji oraz detale architektoniczne,
d) nalezy stosowaé kolorystyke elewacji harmonizujgcg z otoczeniem oraz historycznym charakterem
obiektu, zblizong do koloréw surowcéw naturalnych i tradycyjnych materiatéw budowlanych, takich jak
kamien, cegta i drewno,
e) nalezy zachowac¢ jednolitg forme stolarki okien i drzwi zewnetrznych — dopuszcza sie wymiane stolarki
pod warunkiem zachowania pierwotnych wielkosci otwordw okiennych i drzwiowych oraz ich podziatow,
f) dopuszcza sie rozbidrke obiektdw objetych ochrong konserwatorska tylko w przypadkach uzasadnionych
bardzo ztym stanem technicznym, po wykonaniu dokumentacji dla celéw archiwalnych, w zakresie
uzgodnionym z organem wtasciwym do spraw ochrony zabytkow.
3) Dopuszcza sie odstepstwa od ustalern zawartych w pkt. 2 po uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem
zabytkéw oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.
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4) W przypadku dokonania niespodziewanych odkry¢ archeologicznych podczas wykonywania prac ziemnych
nalezy niezwtocznie zgtosi¢ je do wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkdw, a nastepnie podjac
odpowiednie dziatania zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 7
Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych
§ 10.1. Wyznacza sie obszary przestrzeni publicznej objete szczegdlng ochrong ze wzgledu na wartosci
krajobrazowe, kulturowe lub spoteczne:
1) tereny drég publicznych, oznaczone symbolami: KDS, KDGP, KDG, KDD,
2) tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: UP,
3) tereny sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolami US .
2. Dla obszardéw przestrzeni publicznej, o ktédrych mowa w ust. 1, oprécz innych ustalen planu, obowigzuje:
1) nakaz:
a) wyposazenia terendw w elementy matej architektury i oswietlenia, szyldéw i reklam o ujednoliconym
charakterze i wysokich walorach estetycznych i uzytkowych,
b) zapewnienia ogdlnej dostepnosci terenu, w tym osobom niepetnosprawnym;
2) zakaz:
a) sytuowania obiektow ustugowych;
3) dopuszcza sie lokalizacje:
a) znakow oraz planéw informacji wizualnej,
b) urzadzonych miejsc na kontenery do selektywnego zbierania odpadow,
c¢) nos$nikéw reklamowych na zasadach okreslonych w § 11 planu,
d) wprowadzania elementdw matej architektury, oswietlenia i zieleni urzgdzonej w dostosowaniu do
warunkéw lokalnych,
e) lokalizowania przystankéw autobusowych,
f) instalowania barierek ochronnych w rejonie skrzyzowan ulic,
g) jako miejsce organizacji okazjonalnych imprez masowych wyznacza sie na obszarze planu teren boiska
sportowego oznaczony symbolem: US.
3. Ustala sie nastepujgce zasady budowy ogrodzen zlokalizowanych od strony ulic i ciggéw pieszo — jezdnych:
1) nowe ogrodzenia nalezy wykonywac jako azurowe, z uzyciem kamienia, materiatéw ceramicznych, drewna
lub stali; dopuszcza sie fragmenty wykonane z betonu stanowigce stupki i fundamenty;
2) zabrania sie realizacji ogrodzen stanowigcych mur petny;
3) ustala sie maksymalng wysokos$¢ ogrodzenia na 1,8 m liczagc od poziomu terenu.

§ 11.1. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady sytuowania nosnikéw reklamowych:

1) zakazuje sie sytuowania:
a) no$nikdw reklamowych na obszarze objetym planem, rozumianych zgodnie z § 5 ust. 1 pkt. 21 na terenach
oznaczonych symbolem: MN, MN/U, UP, US,
b) w przestrzeniach publicznych ulic — pasach drogowych — wyklucza sie realizowanie nowych schodéw
wejsciowych do budynkow, oraz stragandow, kioskéw i elementéw matej architektury, ograniczajgcych
mozliwos¢ swobodnego przejscia,
c) wszelkich nosnikdow reklamowych, jako namalowanych na $cianach budynkdéw, podwieszonych do
balkonéw i wykuszy oraz wieszania i montowania ich na ogrodzeniach i innych obiektach budowlanych,
d) w liniach rozgraniczajgcych drég i ulic zabrania sie umieszczania wolnostojgcych reklam i znakéw w sposdb
powodujgcy utrudnienia w komunikacji pieszej, ograniczania widocznosci na skrzyzowaniach oraz percepcji
znakdw i sygnatow drogowych,
d) nosnikow reklamowych na terenach P i KS/U w odlegtosci mniejszej niz 50 m od osi skrzyzowania drog
KDS-1.1. KDG-1.1. i KDGP-1.1.

2) dopuszcza sie;
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a) sytuowanie tablic informacyjnych, szyldow i reklam, nie stanowigcych nosnikow reklamowych w
rozumieniu § 5 ust. 1 pkt. 21 na elewacjach budynkéw i na szybach otworéw okiennych, w pasie
usytuowanym do wysokosci dolnej krawedzi otworéw okiennych pietra budynku,

b) tablice informacyjne, szyldy i reklamy, o ktérych mowa w pkt 2a, nie moga zajmowaé wiecej niz 5%
powierzchni elewacji budynku, na ktérej sg zawieszane oraz nie wiecej niz 40% tafli szyby, w przypadku
sytuowania ich na szybach witryn i okien jako namalowanych lub naklejanych,

c) na terenach prowadzone] dziatalnosci gospodarczej dopuszcza sie umieszczanie no$nikdw reklamowych
zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig w obrebie danej dziatki, przy czym suma wszystkich powierzchni
reklamowych nie moze przekracza¢ na terenach z zabudowa mieszkaniowg do 4 m?, na terenach P do 8 m?,
d) wysokos¢ nosnikow reklamowych nie moze przekraczaé 12 m,

e) lokalizacja nosnikéw reklamowych na terenach komunikacji — zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 8

Zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci

§ 12.1. W planie nie wyznacza sie obszaru wymagajgcego dokonania scalenia i podziatu nieruchomosci w
rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. Jesli przepisy szczegdtowe nie stanowig inaczej, dopuszcza sie podziaty parcelacyjne terendéw pod warunkiem:

1) zapewnienia dostepnosci komunikacyjnej do wszystkich nieruchomosci bezposrednio z istniejgcych ulic/drog
lub za posrednictwem drog wewnetrznych spetniajgcych wymagania dojazdu do dziatek budowlanych i drogi
pozarowej, a takze zapewnienia zjazdu z drogi, okreslone w przepisach odrebnych;

2) zachowania wymaganych odlegtosci pomiedzy istniejgcymi budynkami i nowymi granicami dziatek
budowlanych, okreslonych w przepisach odrebnych;

3) mozliwosci zagospodarowania dziatek budowlanych powstatych w wyniku parcelacji zgodnie z
obowigzujgcymi warunkami technicznymi oraz ustaleniami planu, w tym zgodnie ze wskaznikami urbanistycznymi
okreslonymi w niniejszej uchwale;

4) zachowania ustalen planu w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terendw oraz w zakresie
usytuowania budynkéw w stosunku do granic dziatki i wymagan przeciw pozarowych okreslonych przepisami
odrebnymi;

5) uwzglednienia prawnie chronionych intereséw stron w zakresie okreslonym przepisami odrebnymi, w tym
szczegoblnie sptywu wod opadowych, obstugi komunikacyjnej i inzynieryjno-technicznej;

6) mozliwos¢ doprowadzenia wtasciwej dla przeznaczenia terenu infrastruktury technicznej.

3. W projektach podziatu nieruchomosci nalezy zachowaé ustalone planem zasady wydzielenia drég i ulic,
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi.

4. Linie rozgraniczajgce tereny o rdoinych rodzajach przeznaczenia, okreslone $cisle, stanowig rodwnoczesnie
zewnetrzne granice dziatek przeznaczonych do wydzielenia.

5. Ustala sie parametry dla wydzielanych, nowych dziatek budowlanych, jesli nie sa okreslone w ustaleniach
szczegdtowych z zaleceniem zachowania podziatu geodezyjnego:

1) powierzchnia dziatki budowlanej powinna wynosié:

a) od 600 m? do 1200 m? — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej,

b) nie mniej niz 800 m? — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,

c) nie mniej niz 500 m? — dla zabudowy ustugowej,

d) nie mniej niz 2000 m? — dla zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazyndw, handlu hurtowego, baz
transportowych itp.;

2) szerokosé frontu dziatki powinna wynosic:

a) od 18 m do 28 m - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,

b) od 20 m do 40 — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,

c) nie mniej niz 15 m — dla zabudowy ustugowej,

d) nie mniej niz 20 m dla zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw, handlu hurtowego, baz
transportowych itp.

Strona | 8



6. Parametry dla wydzielonych dziatek, o ktérych mowa w ust. 5, nie obowigzuja dla wydzielanych dziatek dla
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.
7. Dopuszcza sie inne parametry dziatek, niz okreslone w ust. 5, w przypadku uzasadnionym skrajnym lub
naroznym usytuowaniem dziatki przy liniach rozgraniczajgcych terenu, o symbolu i przeznaczeniu ustalonym
planem.
8. Wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych powinna by¢ dostosowana do przeznaczenia terenu
okreslonego w niniejszym planie i umozliwiaé¢ lokalizacje budynkdw na dziatce zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu prawa budowlanego bez koniecznosci uzyskania odstepstwa od tych przepiséw.
9. Kat potozenia granicy nowej dziatki, w stosunku do linii rozgraniczajgcych pasa drogowego, z ktdérej od-bywac sie
bedzie gtéwny zjazd na dziatke, powinien by¢ zblizony do kata prostego (80° do 90°) z tolerancja maksymalnie do
5°.
10. Wydzielenie dziatek przeznaczonych pod zabudowe musi by¢ réwnoczesne lub poprzedzone wydzieleniem
niezbednych drdg, przy czym dopuszcza sie inne przewidziane przepisami odrebnymi formy zapewnienia dostepu
do drogi publiczne;.
11. Dopuszcza sie scalanie gruntow w celach:

1) uzyskania parametréw dziatek, o ktérych mowa w ust. 5;

2) umozliwienia wykorzystania i racjonalnego zagospodarowania dziatek zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
planu;

3) okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

Rozdziat 9
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
§ 13.1. Ustala sie zakaz zabudowy oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) W obiektach uzytecznosci publicznej lub na terenach ich lokalizacji, dopuszcza sie pomieszczenia, urzadzenia
lub obiekty obrony cywilnej; modernizacja, rozbudowa, budowa i rozbiérka tych obiektéw winna by¢ uzgodniona
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2) Ustala sie obowigzek zapewnienia dostepu do ciekéw wodnych i rowdw melioracyjnych wiasciwemu
zarzadcy, odpowiedzialnemu za ich eksploatacje, poprzez skanalizowanie cieku wodnego lub rowu melioracyjnego,
budowe mostkdw i ktadek mozliwe za zgodg zarzadcy.

3) Od osi linii elektroenergetycznych zachowacé odlegtos¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 10
Tereny komunikacji
§ 14.1. Powigzania z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym realizowane bedg za posrednictwem drég w ciggu
nastepujacych drég publicznych:
1) krajowej nr 11, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDS,
2) krajowej nr 42 i 45, oznaczonej na rysunku planu symbolami KDGP, KDG-1,
3) gminnymi, oznaczonymi na rysunku planu symbolami KDD.

Rozdziat 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
§ 15.1. Ustala sie nastepujace, ogélne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) sieci uzbrojenia technicznego nalezy sytuowac w liniach rozgraniczajgcych drég za zgodg zarzadcy terenu, w
uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczefdstwa przypadkach, dopuszcza sie usytuowanie poza
liniami rozgraniczajgcymi,

2) dopuszcza sie lokalizacje naziemnych kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej, wolnostojgcych lub
jako obiektéw wbudowanych w budynki przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajgcego,

3) nalezy zapewni¢ swobodny dostep do urzadzen infrastruktury technicznej,
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4) w przypadku zaistnienia konfliktu pomiedzy obiektami sieciowymi a projektowanym zainwestowaniem
terenu, dopuszcza sie przetozenie lub kablowanie sieci.

2. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) dopuszcza sie rozbudowe sieci elektroenergetycznej w sposob zapewniajgcy obstuge wszystkich obszarow,
na ktdrych ustalenia planu dopuszczajg zabudowe,

2) w zagospodarowaniu terendw znajdujgcych sie pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi lub do
nich przylegajacych, nalezy zachowac odlegtosci i ograniczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) dopuszcza sie przetozenie lub kablowanie sieci na zasadach i warunkach uzgodnionych z zarzgdcg sieci,

4) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wtasnych inwestora.

3. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie rozbudowe gminnej sieci wodociggowe] w sposdb zapewniajgcy obstuge wszystkich obszaréw, na
ktorych ustalenia planu dopuszczajg zabudowe,

2) zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie poprzez wodocigg gminny,

3) dopuszcza sie budowe nowych urzadzen stuzgcych ujmowaniu i uzdatnianiu wod w zakresie niezbednym do
zapewnienia obstugi wszystkich obszarow, na ktérych ustalenia planu dopuszczajg zabudowe.

4. Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzenia Sciekow:

1) ustala sie rozbudowe gminnej sieci kanalizacyjnej w sposdb zapewniajgcy obstuge wszystkich obszaréw, na
ktorych ustalenia planu dopuszczajg zabudowe,

2) Scieki bytowe i komunalne, ktérych dopuszczalny sktad okreslajg przepisy odrebne, nalezy odprowadzac za
posrednictwem sieci kanalizacji ogélnosptawnej lub rozdzielczej, do oczyszczalni Sciekow,

3) odprowadzenie Sciekdw pochodzenia przemystowego i technologicznego z terenu objetego planem nastgpi
po ich uprzednim oczyszczeniu na terenie wtasnym inwestora, do gminnej sieci kanalizacyjnej,

4) do czasu realizacji kanalizacji, Scieki bytowe nalezy odprowadzaé do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
pod warunkiem zapewnienia ich okresowego odbioru i oczyszczenia w oczyszczalni Sciekdw, a wszelkie dziatania w
zakresie gospodarki sciekowej muszg by¢ powadzone zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

1) ustala sie rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej w sposdb zapewniajacy obstuge wszystkich obszaréw, na
ktorych ustalenia planu dopuszczajg zabudowe,

2) do czasu rozbudowy i modernizacji istniejgcego systemu kanalizacji deszczowej, wody opadowe i roztopowe
odprowadzane beda na terenach uzbrojonych do istniejgcych odcinkéw kanalizacji deszczowej, a z pozostatego
terenu powierzchniowo w teren,

3) dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie dziatki,

4) kazdy teren, na ktérym moze dojs¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub
innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, a powstate Scieki odprowadzi¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi.

6. Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie usuwania odpaddw statych:

1) wywéz odpaddéw komunalnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) dla obiektéw budowlanych na terenie objetym planem nalezy zapewnié¢ miejsca na pojemniki i kontenery
stuzace do czasowego gromadzenia odpaddw statych,

3) miejsca na pojemniki i kontenery stuzgce do czasowego gromadzenia odpaddéw statych nalezy urzadzi¢c w
sposéb umozliwiajgcy segregacje odpadow,

4) odpady powstate w wyniku dziatalno$ci gospodarczej nalezy poddac¢ odzyskowi lub unieszkodliwieniu,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) wytwdrcy odpaddéw zobowigzani sg do stosowania technologii minimalizujgcych powstawanie odpadoéw i
ograniczajacych ich ucigzliwos¢ dla srodowiska.

7. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) obiekty w obszarze objetym planem zaopatrywane bedg z indywidualnych lub grupowych Zrdédet
zaopatrzenia w ciepto, z zastosowaniem technologii o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen
do atmosfery,
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2) zbiorniki stacjonarne na paliwo gazowe lub olejowe nalezy lokalizowaé na terenie witasnym inwestora,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) w zagospodarowaniu terendéw znajdujgcych sie nad istniejgcymi i projektowanymi gazociggami lub do nich
przylegajacymi, nalezy zachowac odlegtosci i ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) dopuszcza sie budowe sieci gazowej Sredniego i wysokiego ci$nienia w sposob nie kolidujgcy z istniejgca
zabudowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) budowa sieci gazowej i przytgczenie do niej obiektow przez przedsiebiorstwo energetyczne powinno
odbywac sie w oparciu o przepisy odrebne, wnioski zainteresowanych oraz o sporzadzony przez przedsiebiorstwo
energetyczne plan rozwoju w zakresie budowy sieci gazowej,

4) opracowanie projektu gazyfikacji nalezy poprzedzi¢ analizg okreslajgcg zasadnos$¢ inwestycji oraz jej warunki
techniczne i ekonomiczne,

5) do czasu realizacji sieci gazowe] dopuszcza sie korzystanie ze zbiornikdw stacjonarnych lokalizowanych na
terenie wtasnym inwestora, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Ustala sie nastepujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej:
1) dopuszcza sie rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej.

Rozdziat 12
Zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie
§ 16.1. Okresdla sie granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektdw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow:

1) obszar objety planem znajduje sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 324 ,,Dolina
Kopalna Kluczbork”, dla ktérego brak jest decyzji administracyjnych.

Dziat Il
Przepisy szczegétowe

Rozdziat 13
Przeznaczenie terendw oraz zasady ich zagospodarowania i zabudowy
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 17.1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami MN-
39.1, MN-39.2, MN-39.3, MN-39.4 dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) uzupetniajgce:
a) ustugi podstawowe, rozumiane jako lokale bedace czescig budynku przeznaczenia podstawowego;
powierzchnia uzytkowa ustug nie moze przekraczaé¢ 30% powierzchni uzytkowej budynkéw przeznaczenia
podstawowego,
b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
c) zielen,
d) miejsca postojowe.
2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania $Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -
obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreSlonym w przepisach
odrebnych — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.
3. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i tadu
przestrzennego:
1) istniejgca zabudowa mieszkaniowa i towarzyszgca moze podlega¢ remontom, przebudowie, rozbudowie,
nadbudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania na przeznaczenie podstawowe lub dopuszczalne,
2) dopuszcza sie zabudowe wolnostojacg lub blizniacza,
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3) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu; od pozostatych granic dziatki nalezy zachowac odlegtosci
budynkéw zgodne z wymaganiami obowigzujgcych przepiséw techniczno-budowlanych; budynki towarzyszgce
nalezy lokalizowac na zapleczu budynku podstawowego z mozliwoscig sytuowania ich przy granicy dziatki,

4) zakazuje sie stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych i blaszanych,

5) w zakresie ksztattowania dachdw ustala sie:

a) stosowanie dachéw stromych, wielospadowych jako powtérzenie uktadu dachu dwuspadowego,
b) kat nachylenia potaci dachowych w przedziale: 30°- 45°,

c¢) zakaz stosowania dachéw o potaciach mijajgcych sie na wysokosci kalenicy,

d) stosowanie dachdwki cementowej lub ceramicznej lub ich imitacji.

6) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ dwdch kondygnacji nadziemnych oraz 9 m, przy czym drugg
kondygnacje moze stanowi¢ wyfacznie poddasze uzytkowe, z zastrzezeniem pkt 7,

7) dopuszcza sie nadbudowe dachu na istniejgcych obiektach z dachem ptaskim; wysokos$¢ zabudowy w takim
przypadku nie moze przekroczy¢ 11 m,

8) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych, w tym pojedynczych segmentéw w zabudowie
szeregowej, wynosi od 8 do 16 m,

9) ustala sie nastepujace zasady lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych:

a) dopuszcza sie lokalizacje dwéch garazy jednostanowiskowych lub jednego garazu dwustanowiskowego w
ramach jednej dziatki budowlanej,

b) dopuszcza sie garazowanie wytgcznie samochoddw osobowych i matych dostawczych,

c¢) dopuszcza sie lokalizacje jednego obiektu gospodarczego, nie liczac garazy,

d) wysokos¢ zabudowy do 3,6 m; w przypadku zastosowania dachu o kacie nachylenia 30°-50°, dopuszcza sie
wysokos$¢ do 5,5 m,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektéw garazowych i gospodarczych — do 60 m? (nie wlicza sie
garazy lub pomieszczen gospodarczych wbudowanych),

10) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 0,35,

11) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0,45 powierzchni dziatki,

12) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 - 0,4.

4. Ustala sie nastepujgce szczegdtowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki dla zabudowy wolnostojgcej wynosi 20 m,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy blizniaczej wynosi 15 m,

3) minimalna wielko$¢ dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci dla zabudowy wolnostojacej wynosi
od 700 m?,

4) minimalna wielkos¢ dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci dla zabudowy blizniaczej wynosi od
600 m?,

5) obowigzujg ogdlne warunki podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa w § 12.

5. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terendw odbywac sie bedzie z drég publicznych lub drég wewnetrznych, do ktérych przylegajg
tereny przeznaczenia podstawowego,

2) nalezy zapewnic¢ nastepujaca ilos¢ miejsc parkingowych (wliczajgc miejsca parkingowe w garazach):

a) 1 miejsce na jedno mieszkanie,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m’ powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych na dziatce
przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe.

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 15.

6. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 30 %.

§ 18.1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu
symbolami MN/U-15.1, MN/U-15.2, MN/U-21.1, MN/U-21.2 i MN/U-22.1, dla ktdrych obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe:
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a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi podstawowe, ponadpodstawowe i ustugi rzemiosta.
2) uzupetniajgce:

a) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
c) zielen,
d) miejsca postojowe.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrebnych — jak dla terendéw mieszkaniowo-ustugowych,

3. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesne;j :

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U-21.2, obowigzujg ograniczenia wynikajace z
ochrony zabytkéw nieruchomych, o ktérych mowa w § 9 ust.1,

4. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i tadu
przestrzennego:
1) istniejgcy zabudowe adaptuje sie z mozliwoscig dokonywania remontéw, przebudowy, rozbudowy i zmiany
sposobu uzytkowania na cele wytgcznie ustugowe lub mieszkaniowe
2) dopuszcza sie zabudowe wolnostojgcg lub blizniacza,
3) na terenie dopuszcza sie budowe nowych obiektdw ustugowych lub ustugowo-mieszkaniowych,
4) w budynku ustugowo-mieszkaniowym ustugi nalezy sytuowac w parterze budynku,
5) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu; od pozostatych granic dziatki nalezy zachowac odlegtosci
budynkéw zgodne z wymaganiami obowigzujgcych przepiséw techniczno-budowlanych; budynki towarzyszgce
nalezy lokalizowac na zapleczu budynku podstawowego z mozliwoscig sytuowania ich przy granicy dziatki,
6) zakazuje sie lokalizowania zabudowy szeregowej,
7) zakazuje sie stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych lub blaszanych,
8) w zakresie ksztattowania dachdéw ustala sie:
a) stosowanie dachéw stromych, wielospadowych jako powtérzenie uktadu dachu dwuspadowego,
b) kat nachylenia potaci dachowych w przedziale 25°- 45°,
¢) zakaz stosowania dachéw o potaciach mijajgcych sie na wysokosci kalenicy,
d) dla budynkéw mieszkaniowych i ustugowych stosowanie dachéwki ceramicznej, cementowe] lub ich
imitacji.
9) dopuszcza sie odstepstwo od wymogdw okreslonych w pkt. 8 dla budynkéw garazowych, gospodarczych i
wiat oraz dla elementéw budynkédw mieszkalnych i ustugowych, takich jak wykusze, przekrycia taraséw, werandy
itp.
10) ustala sie wysokosci zabudowy do dwdch kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz9 m,
11) dopuszcza sie nadbudowe dachu na istniejgcych obiektach z dachem ptaskim; wysokos$¢ zabudowy w
takim przypadku nie moze przekroczy¢ 11 m,
12) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych lub ustugowych wolnostojgcych wynosi od 8 do 18
m,
13) szerokos¢ elewacji frontowej potgczonych budynkdw mieszkalnych i ustugowych nie moze by¢ wieksza niz
36m,
14) ustala sie nastepujgce zasady lokalizowania obiektéw garazowych i gospodarczych:
a) dopuszcza sie garazowanie wytgcznie samochoddw osobowych i matych dostawczych,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektéw garazowych i gospodarczych — do 60 m* (nie wlicza sie
garazy lub pomieszczen gospodarczych wbudowanych),
¢) wysokos¢ zabudowy do 3,6 m; w przypadku zastosowania dachu o kacie nachylenia 25°-50°, dopuszcza sie
wysokos¢ do 5,5 m.

15) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 0,50,

16) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0,25 powierzchni dziatki.
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17) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1-0,4.
5. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki dla zabudowy wolnostojacej wynosi 20 m,
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy blizniaczej wynosi 15 m,
3) minimalna wielko$¢ dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci dla zabudowy wolnostojacej wynosi
1000 m?,
4) minimalna wielkos¢ dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci dla zabudowy blizniaczej wynosi 800
m?,
5) obowigzujg ogdlne warunki podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa w § 12.
6. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) dojazd do terendw odbywac sie bedzie z drég publicznych lub drég wewnetrznych, do ktérych przylegaja
tereny przeznaczenia podstawowego,
2) nalezy zapewnic¢ nastepujacg ilos¢ miejsc parkingowych (wliczajgc miejsca parkingowe w garazach):
a) 1 miejsce na jedno mieszkanie,
b) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe,
¢) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m2 powierzchni uzytkowej ustug lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe.
3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 15,
4) uwzglednia sie ograniczenia, zakazy i nakazy wynikajgce z przepiséw odrebnych.
7. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30%.

§ 19.1. Ustala sie tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem UP-2.1, dla ktérych obowigzuje
przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) budynki uzytecznosci publicznej w zakresie szkolnictwa, oswiaty i wychowania lub innych
przeznaczonych do wykonywania podobnych funkcji,

2) uzupetniajgce:

a) inne ustugi o charakterze ogdlnospotecznym, nie wymienione w pkt 1,

b) ustugi podstawowe i ponadpodstawowe,

c) mieszkania towarzyszace, petnigce stuzebng role wobec przeznaczenia podstawowego terenu;

powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze przekracza¢ 50% powierzchni uzytkowej budynkéw

przeznaczenia podstawowego,

c) urzadzenia sportowo-rekreacyjne,

d) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

e) zielen.
2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego —
obowigzujg zasady ochrony przed hatasem i wibracjami — jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy, w przypadku utrzymania na tym terenie istniejgcej funkcji
oswiatowe;j.
3. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z istniejgca linig zabudowy; od pozostatych granic dziatki nalezy zachowac
odlegtosci budynkéw zgodne z wymaganiami obowigzujgcych przepiséw techniczno-budowlanych; budynki
towarzyszace nalezy lokalizowac na zapleczu budynku podstawowego z mozliwoscig sytuowania ich przy granicy
dziatki,

2) istniejgcy zabudowe adaptuje sie z mozliwoscig dokonywania remontéw, przebudowy i rozbudowy,

3) zakazuje sie stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych lub blaszanych,

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - wynosi 0.50,

5) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych, to jest parter, pietro i poddasze
uzytkowe oraz nie wiecej niz 12 m,
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6) w zakresie ksztattowania dachdw ustala sie:
a) stosowanie dachéw stromych, o symetrycznie nachylonych potfaciach, dwuspadowych, naczétkowych
lub wielospadowych, jako powtdrzenie uktadu dachu dwuspadowego,
b) kat nachylenia potaci dachowych w przedziale 30°- 45°,
¢) stosowanie dachdwki ceramicznej lub cementowej,
d) zakaz stosowania dachéw o potaciach mijajgcych sie na wysokosci kalenicy.
7) dopuszcza sie odstepstwo od wymogdw okreslonych w pkt 5 i 6 dla budynkéw garazowych, gospodarczych i
wiat oraz dla elementdw budynkdw ustugowych, takich jak wykusze, przekrycia tarasow, werandy itp.
4. Ustala sie nastepujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci — zakazuje sie dokonywania podziatu
nieruchomosci z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 12ust.2.
5. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdédw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:
1) dojazd do terenu odbywac sie bedzie z drdg publicznych, do ktérych przylegajg tereny przeznaczenia
podstawowego,
2) nalezy zapewnic¢ nastepujacg ilos¢ miejsc parkingowych (wliczajgc miejsca parkingowe w garazach):
a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowe;j,
b) 1 miejsce na jedno mieszkanie,
¢) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepetnosprawnej na kazde kolejne 25 miejsc parkingowych, lecz nie mniej
niz 1 miejsce w przypadku parkingéw o liczbie miejsc wiekszej niz 10.
3) do bilansu miejsc parkingowych dopuszcza sie wtgczenie przyulicznych miejsc postojowych,
4) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 15.
6. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 0%.

§ 20.1. Ustala sie tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US-1.1, dla ktérego
obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe — ustugi sportu i rekreacji, rozumiane jako obiekty i urzadzenia zwigzane z kulturg fizyczng i
wypoczynkiem, takie jak hale sportowe, boiska, baseny oraz siedziby klubéw sportowych,
2) uzupetniajace:
a) ustugi turystyki i hotelarstwa, kultury oraz handlu detalicznego i gastronomii,
b) parkingi terenowe,
c) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
d) zielen.
2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i fadu
przestrzennego:
1) linie zabudowy: od pozostatych granic dziatki nalezy zachowa¢ odlegtosci budynkéw zgodne z wymaganiami
obowigzujgcych przepiséw techniczno-budowlanych;
2) dopuszcza sie dowolng geometrie dachu,
3) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0.25,
4) wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wieksza niz trzy kondygnacje nadziemne oraz nie moze przekroczy¢ 12 m.
3. Ustala sie nastepujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci — zakazuje sie podziatu nieruchomosci z
zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 12 ust.2.
4. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:
1) dojazd do terenu odbywac sie bedzie z drég publicznych, do ktérych przylegajg tereny przeznaczenia
podstawowego,
2) nalezy zapewnic¢ niezbedng ilos¢ miejsc parkingowych (wliczajgc miejsca parkingowe w garazach):
a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m?* powierzchni uzytkowej w budynkach zabudowy ustugowej,
b) 1 miejsce na kazde 4 miejsca noclegowe w hotelach,
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c) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepetnosprawnej na kazde kolejne 25 miejsc parkingowych, lecz nie mniej niz
1 miejsce w przypadku parkingdw o liczbie miejsc wiekszej niz 10,
d) do bilansu miejsc parkingowych dopuszcza sie wiaczenie przyulicznych miejsc postojowych.

5. Wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 15.

6. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 0%.

§ 21.1. Ustala sie tereny ustug komercyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolami U-2.1 i U-4.1., dla ktérych
obwigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — ustugi podstawowe, ponadpodstawowe i ustugi rzemiosta,

2) uzupetniajace:

a) ustugi publiczne, o ktérych mowa w § 19,
b) mieszkania towarzyszace, petnigce stuzebng role wobec przeznaczenia podstawowego terenu;
powierzchnia uzytkowa mieszkann nie moze przekraczaé 30% powierzchni uzytkowej budynkow
przeznaczenia podstawowego,
¢) urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
d) parkingi terenowe,
e) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
f) zielen.
2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrebnych - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustugami rzemieslniczymi i zabudowy
zagrodowej,

3. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i tadu
przestrzennego:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu; od pozostatych granic dziatki nalezy zachowa¢ odlegtosci
budynkéw zgodne z wymaganiami obowigzujgcych przepisdw techniczno-budowlanych; budynki towarzyszace
nalezy lokalizowac na zapleczu budynku podstawowego z mozliwoscig sytuowania ich przy granicy dziatki,

2) istniejgcy zabudowe adaptuje sie z mozliwoscig dokonywania remontéw, przebudowy i rozbudowy,

3) zakazuje sie stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych lub blaszanych,

4) ustala sie wysokosci zabudowy:

a) do trzech kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 9 m,

5) w zakresie ksztattowania dachdw ustala sie:

a) stosowanie dachéw stromych, wielospadowych, jako powtérzenie uktadu dachu dwuspadowego,
b) kat nachylenia potaci dachowych w przedziale 30°-50°,

c) obowigzek stosowania dachéwki ceramicznej, cementowej lub ich imitacji,

d) zakaz stosowania dachéw o potaciach mijajgcych sie na wysokosci kalenicy.

6) dopuszcza sie odstepstwo od wymogdw okreslonych w pkt. 3 dla budynkéw garazowych, gospodarczych i
wiat oraz dla elementédw budynkéw ustugowych, takich jak wykusze, przekrycia taraséw, werandy itp. dopuszcza
sie spadki dachéw w przedziale 15°- 50°,

7) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 0.60,

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0.20 powierzchni dziatki.

4. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe musi by¢é poprzedzone wydzieleniem
niezbednych dojazdow,

2) obowigzujg ogdlne warunki podziatu nieruchomosci, o ktéorych mowa w § 12.

5. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdédw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) dojazd do terenéw odbywac sie bedzie z drogi publicznej zbiorczej, przylegajacej do terenu przeznaczenia
podstawowego,
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2) nalezy zapewnic¢ nastepujacg ilos¢ miejsc parkingowych:
a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m’ powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych i powierzchni
uzytkowej w innych budynkach zabudowy ustugowej,
b) 1 miejsce na kazde 4 miejsca noclegowe w hotelach,
¢) 1 miejsce na jedno mieszkanie,
d) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepetnosprawnej na kazde kolejne 25 miejsc parkingowych, lecz nie mniej
niz 1 miejsce w przypadku parkingéw o liczbie miejsc wiekszej niz 10.

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 15.

6. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30%.

§ 22.1. Ustala sie tereny produkcji, sktadéw i magazynéw, oznaczone na rysunku planu symbolami od P-4.1 i P-
5.1, dla ktérych obowigzuje przeznaczanie:

1) podstawowe:

a) zaktady produkcji, budownictwa, sktadéw, magazynéw, ustug, zaktady ustugowo — produkcyjne, zaktady
przetwdrstwa i przechowalnictwa spozywczego, budownictwa,

b) sktady, magazyny i ustugi w tym zaktady ustug technicznych i punkty selektywnej zbiérki odpaddw, obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy do 400 m?,

c) zaktady ustug technicznych, motoryzacyjne, bazy komunalne i transportowe,

2) dopuszczalne:

a) urzadzenia obstugi produkcji rolnej; stacje paliw i urzgdzenia obstugi komunikacji; maszty i stacje
przekaznikowe telefonii komérkowej,

3) uzupetniajace:

a) parkingi terenowe,
b) urzadzenia i obiekty towarzyszace, w tym obiekty i pomieszczenia administracyjne, higieniczno-
sanitarne i socjalne,
c) zielen.
2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i fadu
przestrzennego:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu; od pozostatych granic dziatki nalezy zachowa¢ odlegtosci
budynkéw zgodne z wymaganiami obowigzujgcych przepisdw techniczno-budowlanych; budynki towarzyszace
nalezy lokalizowac na zapleczu budynku podstawowego z mozliwoscig sytuowania ich przy granicy dziatki,

2) istniejgcy zabudowe adaptuje sie z mozliwoscig dokonywania remontéw, przebudowy i rozbudowy,

3) na terenie ustala sie lokalizacje przedsiewzieé, spetniajgcych ustalenia planu w zakresie ochrony srodowiska,
okreslone w rozdz. 1§ 8,

4) wyklucza sie lokalizacje zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii oraz dziatalnosci
ktora zagraza zanieczyszczeniem wod podziemnych lub moze powodowaé przekroczenia standardéw jakosci
sSrodowiska poza terenem do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny,

5) wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe dziatalnosci inwestycyjnej musi obejmowac
zagospodarowanie planowanego zamierzenia inwestycyjnego z obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi,

6) linie zabudowy nieprzekraczalne jak oznaczono na rysunku planu,

7) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 75%,

8) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2-1,5,

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0.15 powierzchni dziatki.

10) w zakresie ksztattowania dachéw dopuszcza sie dowolng geometrie i pokrycie,

11) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 30 m na terenie P-4.1.i 15 m na terenie P-5.1.,

12) dla obiektéw i urzadzen wyposazenia technologicznego (np. komindw) wysokos$¢ nie moze przekroczy¢ —

35m.

4. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
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1) wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe musi by¢é poprzedzone wydzieleniem
niezbednych dojazdow,
2) obowigzujg ogdlne warunki podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa w § 12.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) dojazd do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P-4.1 odbywad sie bedzie z drogi publicznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG-1.1 w uzgodnieniu z zarzadca drogi,
2) dojazd do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P-5.1 odbywa¢ sie bedzie z drogi publicznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG-1.1 w uzgodnieniu z zarzadca drogi,
3) nalezy zapewnic¢ nastepujaca ilos¢ miejsc parkingowych (wliczajgc miejsca parkingowe w garazach):
a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m’ powierzchni uzytkowej obiektéw zabudowy ustugowej lub
administracyjno-socjalnych,
b) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepetnosprawnej na kazde kolejne 25 miejsc parkingowych, lecz nie mniej
niz 1 miejsce w przypadku parkingdw o liczbie miejsc wiekszej niz 10.
4) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 15.
6. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30%.

§ 23.1. Ustala sie tereny obstugi komunikacji z ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolem KS/U-1.1, dla
ktorego obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) parkingi terenowe,
b) ustugi podstawowe, ponadpodstawowe, rzemiosta, ustugi transportowe i logistyczne,
2) uzupetniajace:
a) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
b) zielen.
2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i fadu
przestrzennego:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu; od pozostatych granic dziatki nalezy zachowa¢ odlegtosci
budynkéw zgodne z wymaganiami obowigzujgcych przepisdw techniczno-budowlanych; budynki towarzyszace
nalezy lokalizowac na zapleczu budynku podstawowego z mozliwoscig sytuowania ich przy granicy dziatki,

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami KS/U-1.1:

a) wysokos¢ zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych, oraz nie wiecej niz 12 m,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0.10 powierzchni dziatki.
3. Ustala sie nastepujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe musi by¢é poprzedzone wydzieleniem
niezbednych dojazdow,

2) obowigzujg ogdlne warunki podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa w § 12.

4. Ustala sie nastepujagce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac sie bedzie z drég publicznych, do ktdrych przylega teren przeznaczenia
podstawowego,

2) zakazuje sie lokalizacji wiaczen komunikacyjnych do drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDS-1.1,

3) nalezy zapewni¢ nastepujaca ilos¢ miejsc parkingowych:

a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m® powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych i powierzchni
uzytkowej w innych budynkach zabudowy ustugowej,
b) 1 miejsce na kazde 4 miejsca noclegowe w hotelach,
¢) 1 miejsce na jedno mieszkanie,
d) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepetnosprawnej na kazde kolejne 25 miejsc parkingowych, lecz nie mniej niz
1 miejsce w przypadku parkingdw o liczbie miejsc wiekszej niz 10.
4) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywad sie bedzie na warunkach okreslonych w § 15.
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5. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30%.

§ 24.1. Ustala sie tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolem E-4.1, dla
ktorego obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe — obiekty i urzadzenia elektroenergetyczne,
2) uzupetniajgce - urzadzenia towarzyszgce oraz zielen.
2. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie rozbudowe lub przebudowe istniejgcych  obiektow  trafostacji, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,
2) teren wolny od zabudowy nalezy zagospodarowac zielenia.
3. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki podziatu nieruchomosci — zakazuje sie podziatu nieruchomosci, z
zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 12 ust.2.
4. Dojazd do terenéw odbywaé sie bedzie z drogi publicznej, do ktérej przylega teren przeznaczenia
podstawowego.
5. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 0%.

§ 25.1. Ustala sie teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDS-1.1, dla ktérych obowigzuje
przeznaczenie podstawowe — droga ekspresowa, w ramach ktdrej znajduja sie wydzielone pasy terenu
przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw oraz wezet drogowy (skrzyzowanie, rondo lub estakada).
2. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — okoto 100 m, zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na rysunku
planu,
3. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 0%.

§ 26.1. Ustala sie teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDGP-1.1, dla ktérej obowigzuje
przeznaczenie podstawowe — droga gtdwna ruchu przyspieszonego — w $ladzie drogi krajowej nr 45, w ramach
ktdrej znajdujg sie wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu pieszych w tym:
jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i sciezki rowerowe, zielen oraz wezet drogowy (skrzyzowanie,
rondo lub estakada).
2. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 20 m do ok. 50 m, zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na
rysunku planu,

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej oraz sieci infrastruktury technicznej, po
uzgodnieniu z zarzadcg drogi,

3) dopuszcza sie podtgczenia poszczegdlnych terendw przylegtych, po uzgodnieniu z zarzadcg drogi.
3. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 0%.

§ 27.1. Ustala sie tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDG-1.1, dla ktdrych
obowigzuje przeznaczenie podstawowe — droga gtdwna, w ramach ktdérej znajdujg sie wydzielone pasy terenu
przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu pieszych w tym: jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki,
chodniki i $ciezki rowerowe, zielen oraz wezet drogowy (skrzyzowanie, rondo lub estakada).
2. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych — od 50 m do ok. 188 m, zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak
na rysunku planu,

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej oraz sieci infrastruktury technicznej, po
uzgodnieniu z zarzadca drogi,

3) dopuszcza sie podtgczenia poszczegdlnych terendw przylegtych, po uzgodnieniu z zarzadcg drogi.
3. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 0%.
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§ 28.1. Ustala sie tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD-10.1. i KDD-11.1 dla
ktorych obowigzuje przeznaczenie podstawowe — droga dojazdowa, w ramach ktérej znajdujg sie wydzielone pasy
terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazddéw i ruchu pieszych w tym: jezdnie, obiekty inzynierskie, place,
parkingi, zatoki, chodniki i Sciezki rowerowe oraz zielen.
2. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 8 m do ok. 20m, zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na
rysunku planu,

2) dopuszcza sie realizacje jednostronnie chodnikéw,

3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen sieci infrastruktury technicznej, w sposdb nie pogarszajgcy warunkow
ruchu drogowego
3. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 0%.

§ 29.1. Ustala sie tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW-18.1, KDW-19.1 i
KDW-19.2, KDW-19.3 dla ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe — droga wewnetrzna, rozumiana jako
droga o parametrach jak dla drég dojazdowych, nie zaliczana do zadnej z kategorii drég publicznych, stuzaca
obstudze wydzielonego terenu i posiadajgca podtgczenie do drogi publicznej.
2. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — od 6 m do ok. 12 m, zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na
rysunku planu,

2) dopuszcza sie realizacje jednostronnie chodnikéw, a w szczegdlnych przypadkach brak wyodrebnionej jezdni
i chodnika,

3) dopuszcza sie odstepstwa od parametréow technicznych, jezeli s one uzasadnione uksztattowaniem terenu,
warunkami geologiczno-inzynierskimi lub aktualnym zagospodarowaniem sgsiadujgcego terenu,

4) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen sieci infrastruktury technicznej oraz zieleni i elementow matej
architektury.
3. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 0%.

§ 30.1. Ustala sie tereny ciggu pieszo-rowerowego, oznaczone na rysunku planu symbolem KPR-1 dla ktérego
obowigzuje przeznaczenie podstawowe — droga pieszo-rowerowa.
2. Ustala sie nastepujagce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — od 7 m do ok. 9 m, zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na
rysunku planu,

2) droga bez segregacji ruchu pieszego i rowerowego,

3) zakaz wjazdu dla pojazdéw samochodowych,

4) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen sieci infrastruktury technicznej oraz zieleni i elementéw matej
architektury.
3. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 0%.

Rozdziat 14
Przepisy koricowe

§ 31. W granicach zmiany planu traci moc obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Kluczbork oraz wsi Ligota Dolna, Ligota Gérna i Ligota Zamecka przyjety uchwatg Nr XXXI11/426/09 Rady Miejskiej w
Kluczborku z dnia 5 lutego 2009 r.

§ 32. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Kluczborka.
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§ 33.1. Uchwata wchodzi w zycie w po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.
2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Kluczborku.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kluczborku

Janusz Kedzia

Strona | 21



Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLVI/513/14
Rady Miejskiej w Kluczborku
z dnia 14 kwietnia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U.z 2012 r. poz. 647 z péin. zm.), Rada Miejska w Kluczborku rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zgodnie z art. 17 pkt. 9 ustawy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Kluczborka oraz wsi Ligota Dolna, Ligota Gérna i Ligota Zamecka w zakresie wsi Ligota Gérna i Ligota Zamecka, do
sporzadzenia ktorego przystgpiono uchwatg Nr XXXVI/388/13 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 4 lipca 2013 r.,
wytozony zostat do publicznego wgladu w dniach od 7 marca 2014 r. do 28 marca 2014 r.

2. Zgodnie z terminem okreslonym na podstawie art. 17 pkt. 11 ustawy termin sktadania uwag uptynat
odpowiednio w dniu 11 kwietnia 2014 r.

3. W terminie, o ktéorym mowa w art. 17 pkt. 11 ustawy, do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kluczborka oraz wsi Ligota Dolna, Ligota Gdorna i Ligota Zamecka w zakresie wsi Ligota
Gorna i Ligota Zamecka nie wniesiono uwag.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLVI/513/14
Rady Miejskiej w Kluczborku
z dnia 14 kwietnia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleia
do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2012 r. poz. 647 z pdin. zm.) oraz w zwigzku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kluczborka oraz wsi Ligota Dolna, Ligota Gorna i Ligota Zamecka w zakresie wsi Ligota
Gorna i Ligota Zamecka, Rada Miejska w Kluczborku rozstrzyga, co nastepuje:

I. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami planu

Zasady obstugi oraz charakterystyka rozwigzan infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjnej, zostaty okreslone
w ustaleniach zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka oraz wsi Ligota
Dolna, Ligota Gérna i Ligota Zamecka w zakresie wsi Ligota Gérna i Ligota Zamecka. W zakresie nalezagcym do zadan
wtasnych gminy zapisano w planie nastepujgce inwestycje infrastrukturalne: budowe drogi publicznej dojazdowej
KDD-10.1; budowe infrastruktury techniczne;j.

Il. Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j

1. Zadania w zakresie realizacji dréog publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanych z nimi wykupami
terendw, prowadzié¢ beda wtasciwe jednostki gminne.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej bedg prowadzié¢ wtasciwe przedsiebiorstwa, w kompetenc;ji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej, cieplnej oraz
gospodarka odpadami. Wszystkie zadania realizowane bedg zgodnie z ustaleniami zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz przepisami odrebnymi.

3. Podstawe przyjecia do realizacji zadarn okreslonych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktére nalezg do zadan witasnych gminy, stanowi¢ bedg zapisy programow inwestycyjnych i
rozwojowych gminy Kluczbork.

4. Okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriéw i zasad
przyjetych przy konstruowaniu programéw inwestycyjnych i rozwojowych gminy Kluczbork.

5. Inwestycje moga by¢ realizowane etapowo w zaleznosci od wielkosci Srodkéw przeznaczonych na inwestycje.

lll. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie
1. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet miasta —w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych;
3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wtascicieli nieruchomosci.
2. Ustala sie zasade finansowania wymienionych w ust. 1 inwestycji w zakresie uktadu komunikacyjnego, zgodnie
art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 260 z pézi.. zm.), ktdry stanowi,
ze budowa lub przebudowa drdg publicznych spowodowana inwestycjg niedrogowg nalezy do inwestora tego
przedsiewziecia, a szczegétowe warunki budowy lub przebudowy drog okresla umowa miedzy zarzadca drogi a
inwestorem inwestycji niedrogowe;.
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