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UCHWALA NR XXV/258/12
RADY MIEJSKIEJ W KLUCZBORKU

z dnia 28 wrze$nia 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczbork
oraz wsi Ligota Dolna, Ligota Zamecka i Ligota Gérna w zakresie wsi Ligota Zamecka
i Ligota Gorna, cze¢$¢ poludniowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2012 r. poz. 647) w zwiazku z uchwatg Nr XL'V/593/10 Rady Miej-
skiej w Kluczborku z dnia 28 stycznia 2010 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego miasta Kluczbork oraz wsi Ligota Dolna, Ligota Zamecka i Ligota Gorna w zakresie
wsi Ligota Zamecka i Ligota Gorna czg$¢ poludniowa, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kluczbork, Rada Miejska
w Kluczborku uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogoélne

§ 1.1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczbork oraz
wsi Ligota Dolna, Ligota Zamecka i Ligota Gorna w zakresie wsi Ligota Zamecka i Ligota Gorna czgs¢ potu-
dniowa, zwana dalej planem.

2. Granice obszaru objgtego planem okresla rysunek planu, stanowiacy integralng czgs¢ uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapach zasadniczych w skali 1: 1000, o ktéorym mowa
w ust. 2;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepi-
sami o finansach publicznych.

4. Celem planu jest zmiana obowiazujacego planu miejscowego uwzgledniajaca potrzeby wynikajace z re-
alizacji zbiornika wodnego ,,Kluczbork™” - przygotowanie i prawidtowe uksztaltowanie funkcjonalno - prze-
strzenne terendw przyleglych, z uwzglednieniem uwarunkowan przyrodniczych, inwestycyjnych oraz tadu
przestrzennego.

5. W granicach planu nie wystepuja:

1) tereny gornicze;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego -2- Poz. 1437

2) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, ktore okresla si¢ obowigzkowo, zgodnie z art. 15 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 ze zmianami).

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale powotane sa artykuty bez blizszego okreslenia, nalezy przez to rozumiec
przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3.1. Na rysunku planu obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne, stanowiace obowigzujace ustalenia
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowiazujace linie zabudowy;

5) oznaczenia poszczegOlnych terendw zawierajace symbole literowe, okreslajace przeznaczenia terenow
1 numery wyrozniajace je sposrod innych terenow:

- IMN — 18MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- IMNU — 30MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
- 1U — 4U — tereny ushug,
- 1US - 10US — tereny ustug sportu i rekreacji,
- 1ML - 7ML - tereny zabudowy letniskowej,
- 1UT - 8UT - tereny ustug turystyki,
-1ZL - 2ZL - lasy,
- 1ZP — teren zieleni urzadzonej,
- 1R - 4R - tereny rolnicze,
- 1WS — 8WS — tereny $rodladowych wod powierzchniowych,
- 1KS - 6KS - tereny obstugi komunikacji,
- 1E — 4E — tereny urzadzen elektroenergetycznych,
- 1H - 4H - tereny budowli hydrotechnicznej,
- 1IKDGP — 3KDGP - tereny drog publicznych — glowne ruchu przyspieszonego,
- 1IKDL - 7KDL - tereny drog publicznych — lokalnych,
- 1KDD - 9KDD - tereny drég publicznych — dojazdowych,
- IKDW — 14KDW - tereny drog wewnetrznych,
- 1KDpj — 7KDpj — tereny ciagéw pieszo-jezdnych,
- 1KDP -4 KDP - tereny ciagdéw pieszo-rowerowych;
6) zabytki nieruchome objgte ochrona konserwatorska;
7) lokalizacja ciagu pieszo-rowerowego;
8) zadrzewienia do utrzymania i nasadzenia;
9) lokalizacja plazy;
10) lokalizacja przystani;
11) lokalizacja wysp;
12) lokalizacja kawiarni na wodzie.
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2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, niebedace ustaleniami planu posiadaja charakter in-
formacyjny.

§ 4. Nastgpujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach o symetrycznie nachylonych potaciach — dach o symetrycznym uktadzie potaci na catym budynku;

2) dzialka budowlana — nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatka gruntu w rozumieniu ustawy o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym;

3) elewacja frontowa — zewngtrzna $ciana budynku od strony frontu dziatki;

4) linia rozgraniczajaca -linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospo-
darowania, ktorej przebieg okre§lony na rysunku planu ma charakter wigzacy i nie moze ulega¢ przesunie-
ciu w ramach realizacji planu;

5) obowiazujaca linia zabudowy - linia, przy ktorej nalezy usytuowac elewacj¢ frontowa przynajmniej jed-
nego budynku zwigzanego z przeznaczeniem podstawowym terenu, na wszystkich kondygnacjach; dla po-
zostatych budynkow oraz okre§lonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych niebedacych li-
niami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu lub urzadzeniami terenowymi komunikacji linia ta stanowi
nieprzekraczalna lini¢ zabudowy;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, okre$lajaca najmniejsza dopuszczalna odlegtos¢ zabudowy
od linii rozgraniczajacej teren, nie dotyczy budowli bgdacych liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia te-
renu lub urzadzeniami terenowymi komunikacji, ktorej przekroczenia nie dopuszcza si¢ na wszystkich kon-
dygnacjach;

7) plan — zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczbork oraz wsi Ligota
Dolna, Ligota Zamecka i Ligota Gérna w zakresie wsi Ligota Zamecka i Ligota Gorna czgs$¢ poludniowa,
o ktérym mowa w § 1 ust. 1 uchwaty;

8) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym, liczona
W rzucie przyziemia, mierzonego w przekroju poziomym budynku na wysokosci 1 m;

9) produkcja zwierzgeca — chow i hodowla zwierzat w celach handlowych oraz w skali przekraczajacej po-
trzeby konsumpcyjne i uzytkowe rodzinnego gospodarstwa rolnego — powyzej 5 DJP;

10) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie bedace dominujaca forma wykorzystania terenu oraz obiek-
tow z nim zwiazanych, w przypadku okreslenia wigcej niz jednej kategorii przeznaczenia podstawowego
kazda z tych kategorii moze stanowi¢ wytaczne przeznaczenie terenu lub nieruchomosci, lub moga uzupet-
nia¢ si¢ w dowolnych proporcjach;

11) przeznaczenie uzupekiajace — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca prze-
znaczenie podstawowe;

12) stawka procentowa - stawka procentowa, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

14) produkcja nieucigzliwa - nalezy przez to rozumie¢ produkcjg nie powodujacej emisji hatasu, emisji py-
16w 1 gazéw oraz promieniowania elektromagnetycznego, zanieczyszczenia wody oraz gleby ponad stan-
dardy okreslone w przepisach dotyczacych ochrony srodowiska dla poszczego6lnych funkcji terenow, poza
teren do ktorego inwestor ma tytut prawny;

15) usthugi:

a) motoryzacyjne — stacje diagnostyczne, remontowe i stacje obstugi pojazdéw mechanicznych, w tym
myjnie samochodowe i stacje paliw, itp.,

b) podstawowe - ustugi o charakterze lokalnym, zwiazane z obstuga istniejacej i projektowanej zabudowy,
np. handel detaliczny i gastronomia, o$wiaty, kultury i rekreacji oraz rzemiosta nieuciazliwego, takiego
jak zaktady fryzjerskie, krawieckie lub inne o podobnym charakterze,

¢) ponadpodstawowe — ustugi o charakterze ponadlokalnym, np. handel detaliczny, gastronomia, o$wiaty,
kultury i rekreacji, administracji, itp.,
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d) rzemiosta — samodzielna dziatalno$¢ gospodarcza na niewielka skale obejmujaca produkcje drobnotowa-
rowa, wytwarzanie dobr i §wiadczenie ustug, prowadzona w matych warsztatach, przy zatrudnieniu do
15 pracownikow,

e) sportu i rekreacji — ustugi zwiazane ze sportem i rekreacja oraz wypoczynkiem, np. park linowy, $ciez-
ka zdrowia, place do gier zespotowych, park tresury psow, boiska sportowe, przystanie wodne, trasy ro-
werowe, wypozyczalnie sprzetu sportowego, itp.,

f) techniczne — warsztaty samochodowe w tym wymiany opon, stacje diagnostyczne, remontowe i obshugi
pojazddéw, warsztaty lakiernicze, mechaniczne, wulkanizacyjne, $lusarskie, stolarskie, kowalstwo, itp.,

g) turystyki — ustugi turystyczne, hotelarstwo, agroturystyka, domy wypoczynkowe, pensjonaty, kempingi,
pola namiotowe, pokoje do wynajecia itp.,

16) wskaznik zabudowy dzialki — warto$¢ stanowiaca stosunek tacznej powierzchni zabudowanej zlokalizo-
wanej na dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki;

17) zabudowa letniskowa — teren, na ktorym zlokalizowane sa budynki rekreacji indywidualnej w rozumie-
niu przepiso6w odrebnych.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg lub nadbudowe istniejacych budynkow zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 7 pkt 1 i 2 oraz zgodnie z przepisami
szczegOtowymi uchwaty;

2) dla budynkéw istniejacych w momencie wej$cia w zycie niniejszej uchwaty, a niespetniajacych parame-
trow 1 wskaznikow okre$lonych w niniejszej uchwale:

a) dopuszcza si¢ ich remont i biezaca konserwacj¢ oraz rozbiorke,

b) dla obiektow nie spetniajacych ustalen dotyczacych nieprzekraczalnych linii zabudowy dopuszcza si¢ ich
odbudowe i nadbudowg po istniejacym obrysie budynku, a takze rozbudoweg poza ustalona nieprzekra-
czalna lini¢ zabudowy, jednakze zgodnie z parametrami okreslonymi w uchwale,

¢) dostosowanie obiektu do potrzeb 0sob niepetnosprawnych,
d) zmiang sposobu uzytkowania obiektu — zgodnie z przepisami szczegdtowymi;

3) dla istniejacych terenow zabudowanych, ktore posiadaja mniejsze niz ustalone w planie wskazniki po-
wierzchni biologicznie czynnej - zakazuje si¢ pomniejszania powierzchni biologicznie czynnej;

4) material wykonczeniowy elewacji: zakazuje si¢ stosowania blach oraz plastiku (typu siding) na wszystkich
terenach MN, MNU, ML oraz UT oraz na terenach od 2US do 10US przy czym dla istniejacej zabudowy
dopuszcza si¢ zastosowania dotychczasowego materialu wykonczeniowego w ramach uzupelnien i remon-
tow istniejacych elewacji;

5) ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

6) w przypadku braku linii zabudowy na rysunku planu w zakresie lokalizacji budynkéw w stosunku do grani-
cy dziatki obowiazuja przepisy odrebne, przy czym dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow garazowych i go-
spodarczych bezposrednio przy granicy dziatek;

7) dopuszcza si¢ odstepstwa od wyznaczonych w planie nieprzekraczalnych oraz obowiazujacych linii zabu-
dowy na nastgpujacych zasadach:

a) przekroczenie nie wigcej niz 1 m dla okapow i gzymsow,

b) przekroczenie oraz cofnigcie na gtebokos¢ nie wigcej niz 2,0 m dla balkonow, wykuszy, galerii, tarasow,
daszkow nad wej$ciem, schodow zewngtrznych, pochylni i ramp,

¢) cofnigcie na glgboko$¢ nie wigcej niz 2 m maksymalnie 30% dtugosci elewacji budynku (dotyczy obo-
wiazujacej linii zabudowy),

d) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4WS — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu;
8) zasady ksztaltowania dachoéw (z uwzglgdnieniem przepiséw szczegdtowych):

a) geometria dachu:
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- obowiazuja dachy symetryczne o jednakowym kacie nachylenia podstawowych potaci,
- kat nachylenia podstawowych potaci dachowych 30° - 45°,
- obowiazuje zastosowanie jednorodnego materialu pokrycia dachu w ramach jednego budynku,

- zakazuje si¢ stosowania dachéw o mijajacych si¢ potaciach na wysokos$ci kalenicy oraz o asymetrycz-
nym nachyleniu potaci dachowych, z wyjatkiem istniejacych budynkéw,

b) materiat:

- dachowka ceramiczna, cementowa, a takze tupek naturalny lub sztuczny, blachodachoéwka; zakazuje
si¢ stosowania papy oraz blachy ptaskie;j,

- dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zastosowanie dotychczasowego pokrycia dachu w ramach
uzupenia tego typu pokrycia,

c) kolorystyka: czerwony, czerwono — brazowy, brazowy, grafitowy lub czarny;
9) budynki na dziatce budowlanej nalezy sytuowac w sposdb nastepujacy:
a) rownolegle lub prostopadle do granic dziatki,

b) w przypadku dziatki o nieregularnych granicach - tak, aby co najmniej jedna z zewngtrznych $cian bu-
dynku byta réwnolegla do jednej z linii podziatu dziatki budowlanej,

¢) w przypadku, gdy dziatka sasiednia jest zabudowana — réwnolegle lub prostopadle do budynku zlokali-
zowanego na dzialce sasiedniej, z uwzglednieniem ustalen szczegétowych planu;

10) w przypadku lokalizacji domkéw kempingowych obowiazuje stosowanie jako materiatu wykonczeniowego
elewacji drewna, wszystkie domki na danym terenie musza by¢ podobne (w zakresie rodzaju i kolorystyki ele-
wacji, kata nachylenia dachu, pokrycia i kolorystyki dachu) ich wysokos$¢ nie moze przekroczy¢ 6 m;

11) wzdhuz gornej krawedzi skarp urzadzen melioracji wodnych (rowoéw melioracyjnych), nalezy pozostawic¢
wolny od wszelkiej zabudowy pas terenu o szeroko$ci min. 4 m (po obu stronach rowu), niezbedny dla wy-
konywania prac konserwacyjnych.

§ 6. Ustala sie¢ nastepujace ogolne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu, wod gruntowych oraz powierzchniowych;

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, ML oraz UT ustala si¢ zakaz lokalizacji przed-
sigwzie¢ mogacych zawsze i1 potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko (w rozumieniu przepiséw
odrgbnych) z zastrzezeniem pkt 4;

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU, UT, US, ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢
mogacych zawsze oddzialywa¢ na srodowisko (w rozumieniu przepisow odrebnych) z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ polegajacych na budowie drog oraz sieci infrastruktury technicznej;
5) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,
b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNU — jak dla terenow zabudowy mieszkanio-
wo-ustugowej,
¢) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami US, ML oraz UT — jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych;

6) dziatalno$¢ realizujaca ustalenia niniejszego planu nie moze powodowac uciazliwo$ci na terenach sasied-
nich oraz przekroczenia standardow jakosci Srodowiska poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada
tytut prawny;

7) przed podjgciem dziatalno$ci na obszarach wyznaczonych w planie, ustala si¢ obowiazek zdjgcia warstwy
prochniczej z czgSci przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastgpnie od-
powiednie jej zagospodarowanie;
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8) obowiazuje zachowanie i ochrona istniejacych zadrzewien oraz ich odtwarzanie w przypadku koniecznosci
wycinki;

9) obowiazuja odpowiednio zakazy i ograniczenia okre$lone w przepisach odrebnych i decyzjach ustanawia-
jacych strefy wynikajace z potozenia czgsci planu w zewngtrznym terenie ochrony posredniej ujecia wod —
w szczegolnosci zakazuje sie lokalizacji nowych uje¢ wdd oprocz zastgpezych i awaryjnych do juz istnieja-
cych oraz mozliwosci lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko (potencjalnie

oraz zawsze) jezeli z raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko wynika, ze moga spowodo-
wac one trwale zanieczyszczenie gruntow lub wod.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspot-
czesnej:

1) okresla si¢ ochrong zabytkéw nieruchomych objetych ochrona konserwatorska, wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkéw, 0znaczonych na rysunku planu:

a) Ligota Gorna — obora ze stodota i ogrodzeniem przy ul. Gliwickiej 1,
b) Ligota Goérna — kuznia przy ul. Gliwickiej,

¢) Ligota Gérna — dom przy ul. Gliwickiej 31,

d) Ligota Zamecka — dom przy ul. Katowickiej 39,

e) Ligota Zamecka — dom przy ul. Katowickiej 47;

2) dla obiektéw, o ktorych mowa w pkt 1 w przypadku prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich
lub robdt budowlanych obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) nalezy zachowac brylte obiektu w niezmienionej formie, w tym geometri¢ i ksztatt dachu, z dopuszcze-
niem lit. b,

b) dopuszcza si¢ adaptacje budynkdéw do potrzeb poruszania si¢ osob niepetnosprawnych, w tym budowe
ramp, poszerzenie otworéw wejsciowych oraz montaz wewngtrznych elewatoréw windowych,

¢) jako pokrycie dachowe nalezy stosowac wytacznie dachéwke ceramiczna,
d) nalezy zachowac oryginalna architekture elewacji oraz detale architektoniczne,

e) nalezy stosowac kolorystyke elewacji harmonizujaca z otoczeniem oraz historycznym charakterem
obiektu, zblizong do koloréw surowcow naturalnych i tradycyjnych materiatéw budowlanych, takich jak
kamien, cegta i drewno,

f) w obrgbie poszczegolnych obiektéw objgtych ochrona, nalezy zachowac jednolita forme stolarki okien
i drzwi zewngtrznych — dopuszcza si¢ wymiang stolarki pod warunkiem zachowania pierwotnych wiel-
kosci otworow okiennych i drzwiowych oraz ich podziatow, z zastrzezeniem lit. b,

g) dopuszcza sig rozbiorke obiektow, ktorym udokumentowano zty stan techniczny, po uprzednim wyko-
naniu prac dokumentacyjnych — kart ewidencyjnych zabytku architektury i budownictwa - w takim przy-
padku stosowne oznaczenie na rysunku planu staje si¢ nicobowiazujace;

3) dla oznaczonych na rysunku planu stanowisk archeologicznych (stanowisko nr A — kultura ceramiki sznur-
kowej oraz stanowisko nr B — skorupy prehistoryczne), w obrebie ktorych, oraz w odlegtosci 100m od nich
zamierzenia inwestycyjne zwiazane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia ratowniczych badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w przypadku dokonania niespodziewanych odkry¢ archeologicznych podczas wykonywania prac ziemnych
nalezy podja¢ odpowiednie dziatania zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. Ustala sie nastepujace wymagania wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) wyznacza sig¢ nastgpujace tereny, posiadajace cechy funkcjonalno - przestrzenne charakterystyczne dla
przestrzeni publicznej, oznaczone symbolami:

a) 1US — 10US — tereny sportu i rekreacji,
b) 1ZP — teren zieleni urzadzonej,

¢) 1H — 4H — tereny budowli hydrotecznicznej,
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d) 1WS - 8WS — tereny $rodladowych wod powierzchniowych,

e) 1KS - 6KS — tereny obstugi komunikacji,

f) 1IKDGP — 3KDGP — tereny drog publicznych — glowne ruchu przyspieszonego,
g) 1KDL — 7KDL - tereny drog publicznych — lokalnych,

h) 1IKDD — 9KDD - tereny drog publicznych - dojazdowych;

2) na obszarze planu zakazuje si¢ lokalizowania wolnostojacych nosnikéw reklamowych, o wymiarach tablicy
reklamowej wigkszych niz 1,5 m x 3,0 — dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie jednej tablicy informacyjne;j
dotyczace danej inwestycji;

3) zakazuje sig¢ lokalizowania ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych na granicy tere-
néw, o ktérych mowa w pkt 1;

4) na elewacjach obiektow dopuszcza si¢ umieszczanie anten telekomunikacyjnych jedynie w taki sposob, aby
nie byly widoczne z terenéw, o ktorych mowa w pkt 1.

§ 9. Okresla si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepisow:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 324 ,,Doli-
na Kopalna Kluczbork”, wymagajacy szczeg6lnej ochrony, dla ktoérego ustala sig:

a) odprowadzenie $ciekow sanitarnych z nowych i rozbudowywanych obiektow wylacznie do kanalizacji
sanitarnej (do czasu jej realizacji dopuszcza sig¢ stosowanie wylacznie szczelnych bezodptywowych
zbiornikéw, zakazujac jednoczesdnie realizacji przydomowych oczyszczalni §ciekow),

b) zakazuje si¢ realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (potencjalnie oraz
zawsze) jezeli z raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko wynika, ze moga spowodowaé
one trwale zanieczyszczenie gruntéw lub waod,

¢) kazdy teren, na ktérym moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub
innymi substancjami chemicznymi, musi by¢ utwardzony oraz wyposazony w kanalizacj¢ deszczowa, do
ktoérej odprowadzone zostana Scieki — po uprzednim oczyszczeniu na terenie wlasnym inwestora;

2) obowiazuja ustalenia zawarte w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” zatwierdzo-
nego na posiedzeniu Rady Ministréw w dniu 22 lutego 2011 r. (opublikowano w Monitorze Polskim Nr 40,
poz. 451);

3) uwzglednia si¢ ochrong 2 pomnikow przyrody — cisdéw pospolitych zlokalizowanych na terenie 3U — zgod-
nie z przepisami odrgbnymi (Prawo ochrony przyrody);

4) obowiazuja ograniczenia — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi (Prawo Wodne) dotyczace wykonywania obiektow
budowlanych w odleglosci mniejszej niz 50 m od stopy watu wynikajace z koniecznosci zapewnienia szczelno-
§ci 1 stabilno$ci watow przeciwpowodziowych. Dopuszcza sie wystapienie do Marszatka Wojewodztwa (zgod-
nie z przepisami odregbnymi — Prawo Wodne) o wyrazenie zgody na odstepstwo od tych ograniczen w zakresie
lokalizacji obiektow matej architektury (z wytaczeniem obiektow handlowych i gastronomicznych).

§ 10. Okresla sig nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ dokonywanie podziatéw i scalen nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi dotycza-
cymi gospodarki nieruchomo$ciami;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie maksymalnie jednej dziatki o parametrach nie spelniajacych warunkow okreslo-
nych w przepisach uchwaly; jej powierzchnia moze by¢ mniejsza maksymalnie o 20% od ustalonej przepi-
sach szczegolnych dla danego terenu;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie niezbgdnych dziatek dla realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
dostosowujac wielkos¢ tych dziatek do gabarytow i parametrow technicznych tych urzadzen zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) dla terenow MN oraz ML oraz MNU okre$la si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i po-
dzialu nieruchomosci:

a) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki dla zabudowy wolnostojace;j:
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- 18 m - na terenach: 9MN, 11MN, 12MN, od 14MN do 16MN, 18MN,

- 20 m — na terenach; od 1IMN do 8MN, 10MN, 13MN, 17MN, oraz od 1ML do 7ML; oraz od 1IMNU
do 30MNU,

b) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki dla zabudowy bliZzniaczej: 15 m,

¢) minimalna szeroko$¢ dziatki wyznaczonej pod droge wewngtrzna: 6 m,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojace;:
- 700 m? - na terenach: 9MN, 11MN, 12MN, od 14MN do 16MN, 18MN oraz od 1ML do 7ML,
- 800 m?- na terenach: od IMN do 8MN, 10MN, 13MN, 17MN,

- 1000 m? — na terenach: od IMNU do 6MNU, 8MNU, od 10MNU do 14MNU, od 16MNU
do 18MNU, 24MNU,

- 1200 m? — na terenach: 7MNU, 9MNU, 15MNU, od 19MNU do 23MNU, od 25MNU do 30MNU,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy blizniaczej: 600 m?

f) maksymalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej oraz bliz-
niaczej na terenach oznaczonych symbolami MN oraz MNU: 2500 m?,

g) maksymalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej oraz bliz-
niaczej na terenach oznaczonych symbolami ML:1500 m?,

h) ustala si¢ kat potozenia granic nowowydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego pomigdzy
75° a 105° (granice te musza by¢ rownolegte do siebie na danym odcinku pasa drogowego — pomigdzy
skrzyzowaniami);

5) dla terenow U okresla si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 20 m,
b) minimalna szeroko$¢ dziatki wyznaczonej pod droge wewnetrzna: 6 m,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m?,

d) ustala si¢ kat potozenia granic nowowydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego pomigdzy
75° a 105° (granice te musza by¢ rownolegte do siebie na danym odcinku pasa drogowego — pomiedzy
skrzyzowaniami);

6) dla terenow US oraz UT okresla si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieru-
chomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 20 m,

b) minimalna szeroko$¢ dziatki wyznaczonej pod droge wewngtrzna: 6 m,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m?.
d) dla terenu oznaczonego symbolem 8US obowiazuje zakaz podziatu,

e) ustala si¢ kat polozenia granic nowowydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego pomigdzy
75° a 105° (granice te musza by¢ rownolegte do siebie na danym odcinku pasa drogowego — pomiedzy
skrzyzowaniami);

7) dla pozostatych terenow okresla si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu:
a) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 1 m,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 1 m?,
¢) ustala si¢ kat potozenia granic nowowydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego pomigdzy 75°a 105°.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace, szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzyt-
kowaniu, w tym zakaz zabudowy - obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow na terenach oznaczonych symbo-
lami: 1R - 4R.
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§ 12.1. Ustala sie nastepujace, ogdlne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) sieci uzbrojenia technicznego nalezy sytuowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych, w uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa przypadkach,
dopuszcza si¢ usytuowanie poza liniami rozgraniczajacymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, wolnostojacych lub jako obiek-
tow wbudowanych w budynki przeznaczenia podstawowego lub uzupetiajacego;

3) nalezy zapewni¢ swobodny dostep do urzadzen infrastruktury technicznej;

4) w przypadku zaistnienia konfliktu pomigdzy obiektami sieciowymi a projektowanym zainwestowaniem te-
renu, dopuszcza si¢ przetozenie lub kablowanie sieci.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energig elektryczna:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej w sposdb zapewniajacy obstuge wszystkich obszarow,
na ktorych ustalenia planu dopuszczaja zabudowe;

2) w zagospodarowaniu terenow znajdujacych si¢ pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi lub do
nich przylegajacych, nalezy zachowac¢ odlegtosci i ograniczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza sig przelozenie lub kablowanie sieci na zasadach i warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci;
4) dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wtasnych inwestora.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ rozbudowg gminnej sieci wodociagowej w sposob zapewniajacy obstuge wszystkich terenow,
na ktorych ustalenia planu dopuszczaja zabudowe;

2) zaopatrzenie w wodg odbywac si¢ bedzie poprzez wodociag gminny.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzenia $ciekow:

1) ustala si¢ rozbudowe gminnej sieci kanalizacyjnej w sposdb zapewniajacy obstuge wszystkich obszarow,
na ktorych ustalenia planu dopuszczaja zabudowg;

2) $cieki bytowe i komunalne, ktoérych dopuszczalny sktad okreslaja przepisy odrebne, nalezy odprowadzaé za
posrednictwem sieci kanalizacji ogélnosptawnej lub rozdzielczej, do oczyszczalni sciekow w Kluczborku;

3) odprowadzenie $ciekow pochodzenia przemystowego i technologicznego z terenu objetego planem nastapi
po ich uprzednim oczyszczeniu na terenie wlasnym inwestora, do gminne;j sieci kanalizacyjnej;

4) do czasu realizacji kanalizacji, $cieki bytowe nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrgbnymi,
przy czym zakazuje sig lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekdw.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej w sposob zapewniajacy obstuge wszystkich obszarow,
na ktorych ustalenia planu dopuszczaja zabudowe;

2) do czasu rozbudowy i modernizacji istniejacego systemu kanalizacji deszczowej, wody opadowe 1 roztopowe
odprowadzane beda na terenach uzbrojonych do istniejacych odcinkéw kanalizacji deszczowej, a z pozostatego
terenu powierzchniowo w teren;

3) dopuszcza sig zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie dziatki;

4) kazdy teren, na ktorym moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub
innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowa¢, a powstate $cieki odprowadzi¢ zgod-
nie z przepisami odrebnymi.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie usuwania odpadow statych:
1) wywoéz odpadéw komunalnych odbywaé si¢ bedzie na zorganizowane gminne sktadowisko odpadow;

2) dla obiektow budowlanych na terenie objetym planem nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i1 kontenery
stuzace do czasowego gromadzenia odpadow stalych;
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3) miejsca na pojemniki i kontenery stluzace do czasowego gromadzenia odpadoéw statych nalezy urzadzi¢
w sposOb umozliwiajacy segregacje odpadow;

4) odpady powstate w wyniku dziatalnosci gospodarczej nalezy podda¢ odzyskowi lub unieszkodliwieniu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) wytworcy odpaddéw zobowiazani sa do stosowania technologii minimalizujacych powstawanie odpadow
i ograniczajacych ich uciazliwo$¢ dla srodowiska.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) obiekty w obszarze objetym planem zaopatrywane beda z indywidualnych lub grupowych zrodet zaopa-
trzenia w cieplo, z zastosowaniem technologii o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczysz-
czen do atmosfery;

2) zbiorniki stacjonarne na paliwo gazowe lub olejowe nalezy lokalizowaé na terenie wlasnym inwestora,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej Sredniego cisnienia w sposob niekolidujacy z istniejaca zabudowa,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) budowa sieci gazowej i przytaczenie do niej obiektow przez przedsigbiorstwo energetyczne powinno od-
bywac si¢ w oparciu o przepisy odrgbne, wnioski zainteresowanych oraz o sporzadzony przez przedsigbior-
stwo energetyczne plan rozwoju w zakresie budowy sieci gazowej;

3) opracowanie projektu gazyfikacji nalezy poprzedzi¢ analiza okreslajaca zasadno$¢ inwestycji oraz jej wa-
runki techniczne i ekonomiczne;

4) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikéw stacjonarnych lokalizowanych na
terenie wlasnym inwestora, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Ustala sig nastepujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej - dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ uktad komunikacyjny obszaru na ktory sktadaja si¢ drogi, ktorych klasyfikacje, kategorie oraz
Minimalne szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych okreslaja przepisy szczegdtowe uchwaty;

2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywa-
jacych okresowo w ilosciach, nie mniej niz:

a) 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny na terenach pozostatej zabudowy,

¢) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m” powierzchni zabudowy ustugowe;j,

d) 1 miejsce postojowe na 2 miejsca noclegowe w pensjonatach, hotelach, motelach, itp.,

e) w przypadku realizacji na danym terenie dwoch roznych funkcji, liczb¢ minimalnej ilo$ci miejsc posto-
jowych nalezy zsumowac,

f) miejsce w garazu liczy si¢ jak miejsce postojowe.

§ 14. Ustala sie sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania — do czasu
realizacji ustalen szczegdtowych planu dopuszcza si¢ nastepujace zagospodarowanie wszystkich terendow:

1) utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania;

2) ustugi sportu i rekreacji — wytacznie urzadzenia terenowe, taki jak: place zabaw, boiska sportowe, place do
gier zespotowych, trasy rowerowe, urzadzenia do tresury psoéw, Sciezki dydaktyczne, pola namiotowe, pola
kempingowe (przyczepy kempingowe), itp.;

3) zielen urzadzona wraz z obiektami matej architektury (z zastrzezeniem pkt 4);

4) na terenach, o ktérych mowa w § 8 pkt 1 zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow handlowych
i gastronomicznych.
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Rozdzial 2
Przepisy szczegotowe

§ 15.1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbo-
lami IMN do 18MN, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rozumieniu przepisoéw odrgbnych;
2) uzupehniajace:
a) ushugi podstawowe, wytacznie jako wbudowane w obiekty przeznaczenia podstawowego,
b) ustugi turystyki:

- na terenach oznaczonych symbolami: od IMN do 3MN oraz od 7MN do 18MN wytacznie jako wbu-
dowane w obiekty przeznaczenia podstawowego,

- na terenach oznaczonych symbolami: od 4MN do 6MN — jako whbudowane w obiekty przeznaczenia
podstawowego oraz dopuszcza si¢ dodatkowo lokalizacj¢ 3 wolnostojacych budynkow — domkéw
kempingowych,

c) zielen,
d) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji.

2. Ustala sie nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotcze-
snej - na terenie oznaczonych na rysunku planu symbolem 12MN obowiazuja ograniczenia wynikajace
z ochrony obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, o ktorych mowa w § 7.

3. Na terenach 4MN, 5MN oraz 6MN:
1) obowiazuja ograniczenia dotyczace wykonywania obiektoéw budowlanych, o ktoérych mowa w § 9 pkt 4;
2) zakazuje si¢ podpiwniczania budynkow.

4. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zabudowe wolnostojaca lub blizniacza;
2) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy szeregowej;
3) w zakresie ksztattowania dachow ustala si¢:

a) dla budynkow przeznaczenia podstawowego - obowiazek stosowania dachow, o ktorych mowa w § 5 pkt 8,

b) w przypadku lokalizacji budynku garazowego lub gospodarczego zastosowanie takiego samego kata na-
chylenia dachu oraz jego pokrycia i kolorystyki jak dla budynku przeznaczenia podstawowego zlokali-
zowanego na tej samej dzialce;

4) w przypadku lokalizacji domkow kempingowych obowiazuja ustalenia § 5 pkt 10;

5) dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalen pkt 3 lit. a dla takich elementéw budynku jak wykusze, przekrycie ta-
rasow, balkonow, itp.;

6) wysokos¢ budynkow przeznaczenia podstawowego nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji nadziem-
nych w tym poddasze uzytkowe oraz 9 m, z zastrzezeniem pkt 7 i &;

7) dopuszcza si¢ nadbudowg dachu na istniejacych budynkach z dachem ptaskim; wysokos$¢ budynku w takim
przypadku nie moze przekroczy¢ 11 m;

8) ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych (gospodarczo-
garazowych oraz wiat):

a) dopuszcza sig lokalizacje jednego wolnostojacego obiektu w ramach jednej dziatki budowlanej (nie li-
czac garazu wbudowanego w budynek przeznaczenia podstawowego) o maksymalnej powierzchni zabu-
dowy wynoszacej 50 m?,

b) dopuszcza sig garazowanie wylacznie samochoddéw osobowych i matych dostawczych,

¢) dopuszcza si¢ wysoko$¢ do 6 m, przy czym maksymalna wysoko$¢ kondygnacji — 2,4 m;
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9) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 0.30;
10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0.60 powierzchni dziatki;
11) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,1,

b) maksymalna: 0,4.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac¢ si¢ bedzie z drog publicznych lub drég wewngetrznych, do ktoérych przylegaja
tereny przeznaczenia podstawowego;

2) wyposazenie w infrastrukturg techniczna odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 12.
6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 16.1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1MNU do 30MNU, dla ktorych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rozumieniu przepiséw odrebnych,
b) ustugi (zlokalizowane jako wbudowane w zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz wolnostojace):
- podstawowe,
- terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,

- turystyki w formie agroturystyki, pensjonatu, pokojow do wynajecia, pola kempingowego, namioto-
wego, domkow kempingowych, itp.,

- na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MNU, 17MNU i 28MNU — dodatkowo ustugi
techniczne,

- na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 23MNU — dodatkowo nieuciazliwa wytworczos¢
badz produkcja z zakazem lokalizacji sktadowisk;

2) uzupetniajace — zielen;,
3) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych obiektow i urzadzen zwiazanych z prowadzeniem dziatalno$ci rolniczej.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zaka-
zuje sig prowadzenia produkcji zwierzgce;.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
- na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MNU, 3MNU obowiazuja ograniczenia wynikajace
z ochrony zabytkow nieruchomych, o ktérych mowa w § 7.

4. Na terenach 12MNU i 14MNU obowiazuja ograniczenia dotyczace wykonywania obiektow budowla-
nych, o ktorych mowa w § 9 pkt 4.

5. Ustala sig¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ zabudowe wolnostojaca;
2) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy blizniaczej oraz szeregowej;
3) w zakresie ksztattowania dachow ustala si¢:

a) dla budynkéw przeznaczenia podstawowego - obowiazek stosowania dachow, o ktoérych mowa w § 5 pkt 8,

b) przypadku lokalizacji budynku garazowego lub gospodarczego obowiazuje zastosowanie takiego samego
kata nachylenia dachu oraz jego pokrycia i kolorystyki jak dla budynku przeznaczenia podstawowego
zlokalizowanego na tej samej dziatce;

4) dopuszcza sig¢ odstgpstwo od wymogow okreslonych w pkt 3 lit. a dla elementéw budynkow mieszkalnych
i ushugowych, takich jak wykusze, pokrycia tarasow, werandy itp.;
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5) w przypadku lokalizacji domkow kempingowych obowiazuja ustalenia § 5 pkt 10;

6) ustala si¢ wysoko$ci zabudowy do dwdch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe i nie wigcej
niz 9 m, z zastrzezeniem pkt 6 1 7,

7) dopuszcza sig¢ nadbudowg dachu na istniejacych obiektach z dachem ptaskim; wysokos$¢ zabudowy w takim
przypadku nie moze przekroczy¢ 11 m;

8) ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych (gospodarczo-
garazowych oraz wiat):

a) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego wolnostojacego obiektu w ramach jednej dziatki budowlanej (nie li-
czac garazu wbudowanego w budynek przeznaczenia podstawowego),

b) dopuszcza si¢ garazowanie wytacznie samochodow osobowych i matych dostawczych oraz sprzetu rol-
niczego,

¢) dopuszcza sig wysoko$¢ do 6 m, przy czym maksymalna wysokos$¢ kondygnacji — 2,4 m;
9) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 0.45;
10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0.50 powierzchni dziatki;
11) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,3,

b) maksymalna: 0,6.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac¢ si¢ bedzie z drog publicznych lub drog wewngtrznych, do ktorych przylegaja
tereny przeznaczenia podstawowego;

2) wyposazenie w infrastrukture techniczna odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 12.
7. Ustala sig stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 17.1. Ustala si¢ tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U do 4U, dla ktérych obwiazuje
przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) ushugi podstawowe,
b) ustugi sportu i rekreacji,
¢) ustugi turystyki,
d) na terenie 1U — dodatkowo ustugi handlu o charakterze ponadlokalnym o powierzchni sprzedazy do 1000 m?,
e) na terenach 2U i 3U — dodatkowo nieuciazliwa produkcja,
f) na terenie 4U — dodatkowo ustugi motoryzacyjne oraz techniczne;
2) uzupehniajace:
a) mieszkania towarzyszace,
b) urzadzenia budowlane,
c) zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zabudowe wolnostojaca;
2) zakazuje si¢ zabudowy blizniaczej i szeregowej;

3) w przypadku lokalizacji domkow kempingowych obowiazuja ustalenia § 5 pkt 10;
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4) wysokos$¢ zabudowy przeznaczenia podstawowego nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych
w tym poddasze uzytkowe oraz 12 m, przy czym dla istniejacych budynkéw (na terenie 3U — mtyn) prze-
kraczajacych ustalona wysokos$¢ dopuszcza sig ich rozbudowe, jednak czesci dobudowywane nie moga by¢
WyZsze niz istniejace;

5) w zakresie ksztaltowania dachow ustala sig, obowiazek stosowania dachow, o ktorych mowa w § 5 pkt 8,
przy czym dla budynkéw i budowli o rozpigtosci konstrukcji wigkszej niz 15 m dopuszcza si¢ spadki da-
chow w przedziale 15° - 50°;

6) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogow okreslonych w pkt 5 dla elementow budynkow, takich jak wyku-
sze, pokrycia tarasow, itp.;

7) ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych (gospodarczo-
garazowych oraz wiat):

a) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego wolnostojacego garazu w ramach jednej dziatki budowlanej,

b) dopuszcza si¢ garazowanie wytacznie samochodéw osobowych i matych dostawczych oraz sprzetu rol-
niczego,

¢) dopuszcza si¢ wysokos¢ do 6 m;
8) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 0.40;
9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0.45 powierzchni dziatki;
10) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,3,

b) maksymalna: 0,8.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac¢ si¢ bedzie z drog publicznych lub drég wewngtrznych, do ktorych przylegaja
tereny przeznaczenia podstawowego;

2) wyposazenie w infrastrukture techniczna odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 12.
4. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 18.1. Ustala si¢ tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami 1US do 10US,
dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) na terenie 1US:

a) podstawowe: ustugi sportu i rekreacji oraz baseny, hale sportowe, itp.,

b) uzupetniajace: ushugi podstawowe, ustugi turystyki, urzadzenia budowlane, zielen;
2) na terenie 2US:

a) podstawowe: ustugi sportu i rekreacji, np. ekotrasy,

b) uzupeiajace: ustugi podstawowe - handel detaliczny, gastronomia, ustugi turystyki, urzadzenia budow-
lane, zielen, ciag pieszo-jezdny;

3) na terenie 3US:

a) podstawowe: terenowe ustugi sportu i rekreacji, np. park linowy, park tresury psow, wraz z obiektem
o ktorym mowa w ust. 2 pkt 4 lit. a,

b) uzupelniajace: zielen, ciag pieszo-jezdny;
4) na terenie 4US:
a) podstawowe: ustugi sportu i rekreacji,

b) uzupekniajace: ushugi podstawowe, ustugi turystyki, urzadzenia budowlane, zielen, ciag pieszo-rowerowy;
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5) na terenie 5US:
a) podstawowe: ustugi sportu i rekreacji,

b) uzupetniajace: ustugi turystyki w formie np. pola namiotowego, pola kempingowego, urzadzenia budow-
lane, zielen, ciag pieszo-rowerowy;

6) na terenie 6US, 7US i 9US:

a) podstawowe: ustugi sportu i rekreacji, np. w formie plazy, boiska do siatkowki plazowe;,

b) uzupekniajace: ushugi podstawowe, ustugi turystyki, urzadzenia budowlane, zielen, ciag pieszo-rowerowy;
7) naterenie 8US:

a) podstawowe: ustugi sportu i rekreacji, np. w formie plazy, wypozyczalni sprz¢tu wodnego,

b) uzupehiajace: ushugi podstawowe — handel detaliczny, gastronomia, urzadzenia budowlane, zielen, ciag
pieszo-rowerowy;

8) na terenie 10US:
a) podstawowe: ustugi sportu i rekreacji, np. w formie crossowej trasy rowerowe;j,
b) uzupetniajace: urzadzenia budowlane, zielen, ciag pieszo-rowerowy.
2. Ustala si¢ nast¢pujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) na terenach od 2US, 3US, 4US, 5US, 8US oraz 10US obowiazuja ograniczenia dotyczace wykonywania
obiektow budowlanych, o ktérych mowa w § 9 pkt 4;

2) na terenie 1US obowiazuja nastgpujace ustalenia:
a) dopuszcza si¢ dowolna geometri¢ dachu,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 0.15,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0.75 powierzchni dziatki,
d) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna: 0,1,
- maksymalna: 0,2;
3) na terenie 2US obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) w zakresie ksztaltowania dachow ustala sig, obowiazek stosowania dachow spadzistych, o ktorych mowa
w § 5 pkt 8,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 0.15,
¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0.80 powierzchni dziatki,

d) obowiazuje utrzymanie i nasadzenie zadrzewien, ktore beda stanowity minimum 30% powierzchni bio-
logicznie czynnej,

e) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,1,
- maksymalna: 0,2;
4) na terenie 3US obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) dopuszcza sie lokalizacje wylacznie 1 obiektu na terenie o maksymalnej powierzchni zabudowy 100 m?,
stuzacego wyltacznie obstudze przeznaczenia podstawowego terenu (np. przechowywanie sprzetu spor-
towego, sprzedaz biletow, itp.) z zastrzezeniem pkt 1,

b) obowiazuje utrzymanie i nasadzenie zadrzewien, ktore beda stanowily minimum 30% powierzchni bio-
logicznie czynnej;
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5) na terenie 4US obowiazuja ustalenia:
a) w zakresie ksztattowania dachow ustala si¢, obowiazek stosowania dachow, o ktorych mowa w § 5 pkt 8,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 0.15,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0.75 powierzchni dziatki,
d) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna: 0,1,
- maksymalna: 0,2,

e) obowiazuje utrzymanie i nasadzenie zadrzewief, ktore bgda stanowily minimum 30% powierzchni bio-
logicznie czynnej,

f) obowiazuje lokalizacja elementow ochrony akustycznej od strony terenu SMN w formie estetycznych
ekrandéw akustycznych lub odpowiednio uksztalttowanej zieleni izolacyjnej (zielen wysoka, $rednia oraz
niska);

6) na terenie 5US obowiazuja nastepujace ustalenia:
a) w zakresie ksztaltowania dachow ustala si¢, obowiazek stosowania dachow, o ktorych mowa w § 5 pkt 8,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 0.15,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0.75 powierzchni dziatki,
d) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna; 0,1,
- maksymalna: 0,2,

obowigzuje utrzymanie i nasadzenie zadrzewien, ktore beda stanowity minimum 30% powierzchni biolo-
DOW13ZL) Zy y p
gicznie czynnej,

e) zakazuje sig stosowania ogrodzen od strony terenu 2KDP, 1ZP w sposob uniemozliwiajacy poruszanie
si¢ pieszym oraz rowerzystom wzdtuz linii brzegowej zbiornika wodnego ,,Kluczbork™;

7) na terenie 6US, 7US, 9US obowiazuja ustalenia:
a) w zakresie ksztattowania dachow ustala sie, obowiazek stosowania dachow, o ktorych mowa w § 5 pkt 8,

b) obowiazuje utrzymanie i nasadzenie zadrzewien, ktore bgda stanowily minimum 30% powierzchni bio-
logicznie czynnej,

¢) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 0.15,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0.70 powierzchni dziatki,
e) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,1,
- maksymalna: 0,2;
8) na terenie 8US obowiazuja ustalenia:
a) obowiazuje lokalizacja plazy — zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow kubaturowych wylacznie w miejscu wskazanym na rysunku planu
jako ,,lokalizacja kawiarni na wodzie” — w sposob umozliwiajacy ich lokalizacj¢ na terenie 4WS, jednak-
ze moga one by¢ zlokalizowane w odlegto$ci maksymalnie 3 m od linii rozgraniczajacej tereny,

¢) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen;

9) na terenie 10US obowiazuja ustalenia: minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0.70
powierzchni dziatki.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:
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1) dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie z drog publicznych oraz ciagdéw pieszo-jezdnych, do ktorych przyle-
gaja tereny przeznaczenia podstawowego;

2) wyposazenie w infrastrukturg techniczna odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 12.
4. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 19.1. Ustala si¢ tereny zabudowy letniskowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ML do 7ML,
dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa letniskowa wraz z urzadzeniami budowlanymi;
2) uzupetniajace - zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zabudowg wolnostojaca;
2) zakazuje sig lokalizowania zabudowy blizniaczej oraz szeregowej;
3) w zakresie ksztaltowania dachow ustala si¢ - obowiazek stosowania dachow, o ktorych mowa w § 5 pkt 8;
4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze oraz 8 m;

5) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogow okreslonych w pkt 4 dla elementow budynkow, takich jak wyku-
sze, pokrycia tarasow, werandy itp.;

6) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow garazowych i gospodarczych oraz wiat;
7) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku wynosi 80 m?;
8) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 0.15;
9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0.70 powierzchni dziatki,
10) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 0,25;

11) na terenie 4ML obowiazuja ograniczenia dotyczace wykonywania obiektow budowlanych, o ktorych mo-
waw § 9 pkt 4.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac¢ si¢ bedzie z drog publicznych lub droég wewngtrznych, do ktorych przylegaja
tereny przeznaczenia podstawowego;

2) wyposazenie w infrastrukture techniczna odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 12.
8. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 20.1. Ustala si¢ tereny ustug turystyki, oznaczone na rysunku planu symbolami 1UT do 8UT, dla kto-
rych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — ustugi turystyki;
2) uzupehniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa (zlokalizowana jako mieszkania wbudowane w przeznaczenie podstawowe),
b) ustugi podstawowe (zlokalizowane jako wbudowane w przeznaczenie podstawowe),
¢) terenowe ushugi sportu i rekreacji,
d) urzadzenia budowlane,
e) zielen.
2. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zabudowe wolnostojaca;
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2) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy bliZzniaczej oraz szeregowej;
3) w zakresie ksztaltowania dachow ustala si¢ - obowiazek stosowania dachow, o ktorych mowa w § 5 pkt 8;

4) dopuszcza sig¢ odstgpstwo od wymogow okreslonych w pkt 3 dla budynkow garazowych, gospodarczych
1 wiat oraz dla elementow budynkow, takich jak wykusze, pokrycia tarasow, itp.;

5) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze oraz 9 m;
6) ustala si¢ nastepujace zasady lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych (w tym wiat):

a) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego garazu w ramach jednej dziatki budowlanej,

b) dopuszcza si¢ garazowanie wylacznie samochodow osobowych,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego obiektu gospodarczego, nie liczac garazy,

d) wysoko$¢ zabudowy do 6 m, przy czym maksymalna wysokos$¢ kondygnacji — 2,4 m;

7) na terenach oznaczonych symbolami 6UT i 7UT zakazuje si¢ podpiwniczania budynkéw oraz ustala si¢ po-
ziom posadowienia parteru budynku na wysokosci 0,5;

8) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 0.15;
9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0.75 powierzchni dziatki;
10) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,1,

b) maksymalna: 0,2;

11) na terenie 1UT obowiazuja ograniczenia dotyczace wykonywania obiektow budowlanych, o ktorych mo-
waw § 9 pkt 4.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac¢ si¢ bedzie z drog publicznych lub drog wewngtrznych, do ktorych przylegaja
tereny przeznaczenia podstawowego;

2) wyposazenie w infrastrukturg techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 12.
4. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 21.1. Ustala si¢ tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZL do 2ZL, dla ktérych obo-
wiazuje przeznaczenie podstawowe — lasy w rozumieniu przepisoOw odrgbnych.

2. Dojazd do terenow odbywac si¢ bedzie z drog publicznych lub transportu rolnego, do ktérych przylegaja
tereny przeznaczenia podstawowego.

3. Ustala sig stawke procentowa w wysokosci 0,1%.

§ 22.1. Ustala si¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP, dla ktérego obo-
wiazuje przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona wraz z urzadzeniami budowlanymi.

2. Obowiazuje utrzymanie i nasadzenie zadrzewien, ktdre beda stanowity minimum 30% powierzchni terenu.
3. Obowiazuja ograniczenia dotyczace wykonywania obiektow budowlanych, o ktorych mowa w § 9 pkt 4.

4. Dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie z drogi publicznej, do ktorych przylega teren przeznaczenia pod-
stawowego.

5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0,1%.

§ 23.1. Ustala sie tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1R do 4R, dla ktérych obo-
wiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny rolnicze w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakazem lokalizacji budynkow;

2) uzupehiajace - urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.
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2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenow odbywac si¢ bedzie z drog publicznych lub transportu rolnego, do ktorych przylegaja tereny
przeznaczenia podstawowego, z wylaczeniem drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDGP;

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 11.
3. Ustala sig stawke procentowa w wysokosci 0,1%.

§ 24.1. Ustala si¢ tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1WS do 8WS,
dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) tereny oznaczone symbolami od 1WS do 3WS oraz od 6WS do 8WS - wody powierzchniowe $rodladowe,

b) tereny oznaczone symbolami 4WS i 5WS — sztuczny zbiornik wodny ,,Kluczbork” (budowla hydrotech-
niczna), ktérego celem jest:

- gromadzenie zasobéw do nawodnien rolnych i lesnych,
- redukcja fal powodziowych,
- zaspokojenie potrzeb rekreacyjnych,
- akwen ochrony przeciwpozarowe;j;
2) uzupehniajace:

a) elementy matej architektury,

b) ciagi piesze i rowerowe,

¢) mosty i ktadki,

d) budowle hydrotechniczne,

e) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji,

f) na terenach oznaczonych symbolami 4WS i SWS:
- ushugi sportu i rekreacji — przystanie wodne wraz z niezbgdng infrastruktura, slipy, tory kajakarskie, itp.,
- Wyspy,

- ustugi handlu i gastronomii — W miejscu 0znaczonym na rysunku planu jako ,,lokalizacja kawiarni na
wodzie”.

2. Zakazuje si¢ stosowania ogrodzen od strony terenu 8US w sposob uniemozliwiajacy korzystanie z plazy
zlokalizowanej (na obszarze oznaczonym na rysunku planu jako ,,lokalizacja plazy” — zlokalizowanym na tere-
nie 8US) wzdtuz linii brzegowej zbiornika wodnego ,,Kluczbork™ oraz kapieliska.

3. Nalezy zapewni¢ dostep do wod powierzchniowych i urzadzen wodnych umozliwiajacy ich utrzymanie.
4. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0,1%.

§ 25.1. Ustala si¢ tereny obshugi komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KS do 6KS,
dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — parking terenowy;
2) uzupetniajace — urzadzenia budowlane, zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenow odbywac sig bedzie z drog publicznych, do ktorych przylega teren przeznaczenia pod-
stawowego;

2) wyposazenie w infrastrukturg techniczng odbywacé si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 11.

3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.
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§ 26.1. Ustala si¢ tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolami
od 1E do 4E, dla ktérego obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — obiekty i urzadzenia elektroenergetyczne;
2) uzupetniajace - urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe lub przebudowg istniejacych obiektow trafostacji, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrgbnymi;

2) teren wolny od zabudowy nalezy zagospodarowac zielenia.

3. Dojazd do terenow odbywac si¢ bedzie z drog publicznych, do ktorych przylega teren przeznaczenia
podstawowego.

4. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0,1%.

§ 27.1. Ustala si¢ tereny budowli hydrotechnicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1H do 4H,
dla ktorych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — budowla hydrotechniczna w rozumieniu przepisow odrebnych;
2) uzupetniajace - urzadzenia towarzyszace, Sciezki piesze, rowerowe, dydaktyczne oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
- teren wolny od zabudowy nalezy zagospodarowac zielenia.

3. Obowiazuje lokalizacja ciagu pieszo-rowerowego, ktérego przebieg nalezy zachowac, przy czym do-
puszcza si¢ jego przesunigcie w dostosowaniu do warunkow lokalnych i wlasnosciowych wytacznie w taki
sposob, by byta zachowana jego ciaglos¢ oraz kierunki powiazan komunikacyjnych.

4. Obowiazuja ograniczenia dotyczace wykonywania obiektow budowlanych, o ktorych mowa w § 9 pkt 4.

5. Dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie z drog publicznych, do ktorych przylega teren przeznaczenia pod-
stawowego.

6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0,1%.

§ 28.1. Ustala sig tereny drog publicznych — gléwne ruchu przyspieszonego, 0znaczone na rysunku planu
symbolami 1IKDGP, 2KDGP oraz 3KDGP, dla ktorych obowiazuje przeznaczenie podstawowe — droga gtow-
na ruchu przyspieszonego — w $ladzie drogi krajowej nr 45, w ramach ktorej znajduja si¢ wydzielone pasy tere-
nu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu pieszych w tym: jezdnie, obiekty inzynierskie, place,
zatoki, chodniki 1 Sciezki rowerowe oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na rysunku
planu — w granicach planu znajduje si¢ jedynie fragment stuzacy poszerzeniu istniejacej drogi;

2) dopuszcza sig lokalizacjg sieci infrastruktury technicznej, po uzgodnieniu z zarzadca drogi.
3. Dopuszcza sig odstgpstwa od parametrow technicznych, jezeli sa one uzasadnione uksztattowaniem tere-

nu, warunkami geologiczno - inzynierskimi, aktualnym zagospodarowaniem terenu lub ograniczeniami wyni-
kajacymi z przepiséw odregbnych.

4. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0,1%.

§ 29.1. Ustala sie tereny drég publicznych - dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami od
1KDL do 7KDL, dla ktorych obowiazuje przeznaczenie podstawowe - droga lokalna, w ramach ktorej znajduja
sie wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu pieszych w tym: jezdnie,
obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i §ciezki rowerowe oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotcze-
snej - na terenie oznaczonych na rysunku planu symbolem 2KDL obowiazuja ograniczenia wynikajace
z ochrony obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, o ktorych mowa w § 7.
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3. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi 12 m (dopuszczalne lokalne przewezenia wyni-
kajace z istniejacych uwarunkowan, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu);

2) minimalna szeroko$¢ jezdni z dwoma pasami ruchu wynosi 6 m;

3) dopuszcza sig¢ odstgpstwa od parametréw technicznych, jezeli sa one uzasadnione uksztaltowaniem terenu,
warunkami geologiczno-inzynierskimi lub aktualnym zagospodarowaniem sasiadujacego terenu;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej oraz sieci infrastruktury technicznej;

5) zakazuje si¢ bezposredniego podtaczenia drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDL oraz 7KDL
do drogi 0znaczonej na rysunku planu symbolem 3KDGP;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementow matej architektury oraz elementéw reklamowych w sposob niepogar-
szajacy warunkow ruchu drogowego, w uzgodnieniu z zarzadca drogi.

4. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0,1%.

§ 30.1. Ustala si¢ tereny drog publicznych - dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
od 1KDD do 9KDD, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie podstawowe - droga dojazdowa, w ramach ktorej
znajduja si¢ wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu pieszych w tym:
jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i $ciezki rowerowe oraz zielen.

2. Ustala sig nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi 10 m (dopuszczalne lokalne przewgzenia wyni-
kajace z istniejacych uwarunkowan, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu);

2) minimalna szeroko$¢ jezdni z dwoma pasami ruchu wynosi 5 m;

3) dopuszcza sig realizacje jednostronnie chodnikdéw, a w szczegolnych przypadkach brak wyodrgbnionej
jezdni i chodnika;

4) dopuszcza si¢ odstepstwa od parametréw technicznych, jezeli sa one uzasadnione uksztattowaniem terenu,
warunkami geologiczno-inzynierskimi lub aktualnym zagospodarowaniem sasiadujacego terenu;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen sieci infrastruktury technicznej, w sposob niepogarszajacy warunkow
ruchu drogowego.

3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0,1%.

§ 31.1. Ustala si¢ tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDW
do 14KDW, dla ktoérych obowiazuje przeznaczenie podstawowe — droga wewnetrzna, rozumiana jako droga
o parametrach jak dla dréog dojazdowych, nie zaliczana do zadnej z kategorii drog publicznych, stuzaca obstu-
dze wydzielonego terenu i posiadajaca podtaczenie do drogi publicznej.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi 6 m (dopuszczalne lokalne przewezenia wynika-
jace z istniejacych uwarunkowan, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu);

2) dopuszcza sie realizacje jednostronnie chodnikow, a w szczegolnych przypadkach brak wyodrebnionej
jezdni i chodnika;

3) dopuszcza si¢ odstgpstwa od parametrow technicznych, jezeli sa one uzasadnione uksztaltowaniem terenu,
warunkami geologiczno-inzynierskimi lub aktualnym zagospodarowaniem sasiadujacego terenu;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen sieci infrastruktury technicznej oraz zieleni i elementoéw matej architektury;

5) dopuszcza sig, przy zachowaniu zasady dostgpnosci wszystkich dziatek budowlanych do drogi publicznej
lub wewngtrznej majacej podiaczenie do drogi publiczne;j:

a) zmiang przebiegu drogi wewngtrznej,
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b) odstapienie od jej realizacji i wlaczenie do terenu przyleglego.
3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0,1%.

§ 32.1. Ustala si¢ tereny ciagéw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDpj do
7KDpj, dla ktorych obowiazuje przeznaczenie podstawowe — ciagi pieszo - jezdne rozumiane jako wydzielone
pasy terenu przeznaczone dla ruchu pieszego, dojazdu do posesji pojazdow wiascicieli i stuzb specjalnych wraz
znajdujacymi si¢ w wydzielonym pasie terenu urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia.

2. Ustala sig nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu;
2) dopuszcza sig lokalizacjg urzadzen sieci infrastruktury technicznej oraz zieleni i elementéw matej architektury.
3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0,1%.

§ 33.1. Ustala si¢ tereny ciagow pieszo-rowerowych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDP
do 4KDP, dla ktorych obowiazuje przeznaczenie podstawowe — wydzielone pasy terenu przeznaczone dla ru-
chu pieszego i rowerowego, dojazdu do posesji pojazdow wiascicieli (z wytaczeniem terenu 1KDP) i stuzb
specjalnych wraz znajdujacymi si¢ w wydzielonym pasie terenu urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia.

2. Ustala sig nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z oznaczeniami na rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg urzadzen sieci infrastruktury technicznej oraz zieleni i elementow matej architektury.
3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 34. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kluczborka.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego Kluczborka.

Wiceprzewodniczacy
Rady Miejskiej w Kluczborku

Krzysztof Lewandowski
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XXV/258/12
Rady Miejskiej w Kluczborku
z dnia 28 wrzeénia 2012 .
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXV/258/12
Rady Miejskiej w Kluczborku
z dnia 28 wrze$nia 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. z dnia 12 czerwca 2012 r. poz. 647), Rada Miejska w Kluczborku rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zgodnie z art. 17 pkt 10 ustawy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Kluczbork oraz wsi Ligota Dolna, Ligota Zamecka i Ligota Gorna, czg¢$¢ poludniowa wylozony zostat
do publicznego wgladu w dniach od 27 lipca 2012 r. do 17 sierpnia 2011 r.

2. Zgodnie z terminem okre$§lonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy termin sktadania uwag uptynat od-
powiednio w dniu 31 sierpnia 2012 r.

3. W terminie, o ktéorym mowa w art. 17 pkt 11 wptyneto 5 uwag, z czego 1 uwaga zostata rozpatrzona
w cato$ci pozytywnie, 1 uwaga zostala rozpatrzona pozytywnie w czesci, a pozostate nieuwzglednione uwagi
zostaly rozstrzygnigte w sposob nastgpujacy:

1) uwaga ztozona w dniu 14 sierpnia 2012 r. dotyczaca braku zgody na projektowana drogeg na dz. nr 449
i 453 — uwaga nieuwzgle¢dniona;

2) uwaga ztozona w dniu 27 sierpnia 2012 r. dotyczaca braku zgody na projektowana droge na dz. nr 454
i 455 — uwaga nieuwzgledniona;

3) uwaga ztozona w dniu 30 sierpnia 2012 r. dotyczaca braku zgody na projektowana droge na dz. nr 585/4
— uwaga nieuwzgledniona;

4) uwaga ztozona w dniu 30 sierpnia 2012 r. dotyczaca dopuszczenia mozliwo$ci usytuowania obiektow tym-
czasowych niezwiazanych na stale z gruntem — sezonowe, tj. pole namiotowe oraz kempingowe (pojazdy
kempingowe) oraz obiektow rekreacyjno-gastronomiczne na dz. nr 582 — uwaga nicuwzgledniona w czgsci
dotyczacej zakazu lokalizacji tymczasowych obiektow handlowych i1 gastronomicznych.
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Zakacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXV/258/12
Rady Miejskiej w Kluczborku
z dnia 28 wrze$nia 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. z dnia 12 czerwca 2012 r. poz. 647), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samo-
rzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 ze zmianami), art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
30 czerwca 2005 roku o finansach publicznych (j.t. Dz. U. z 2005 r. Nr 249, poz. 2104 ze zmianami), art. 3 i 4
ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2003 r. Nr 203,
poz. 1966 ze zmianami), Rada Miejska w Kluczborku okresla nast¢pujacy sposob realizacji inwestycji z zakre-
su infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

§ 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkan-
cOw zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591
Z podzn. zm.):

1) budowa sieci uzbrojenia technicznego w obrebie korytarzy infrastruktury oraz na innych terenach — za zgo-
da wiascicieli:

wodociagowych,
kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej.

§ 2.1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wtasnych gminy,
zapisanych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240 z p6zn. zm.), przy czym:

1) limity wydatkow budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sa ujgte kazdorazowo w budzecie
gminy na kazdy rok;

2) istnieja mozliwosci ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie budowy drog
oraz uzbrojenia pozostajacego w gestii gminy) i/lub wspotfinansowania tych inwestycji z zainteresowanym
inwestorem.
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