Uchwata nr XXVIII/276/04
Rady Miejskiej w Kluczborku
z dnia 28 lipca 2004 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Kluczbork oraz wsi Ligota Dolna, Ligota Gorna i Ligota Zamecka.

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0 pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z 2004 . Nr 6,
poz. 41)oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U.
Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr113, poz984, Nr 153, poz.
1271 z 2003 r. Nr80, poz717, Nr 162, poz1568, z 2004 r. Nr 102, poz.1055, Nrl16,
poz.1203)

Rada Miejska w Kluczborku uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial I
Ustalenia ogoélne

§1
Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczbork
oraz wsi Ligota Dolna, Ligota Gérna i Ligota Zamecka, uchwalonego uchwatg nr X/89/03
Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 28 maja 2003r., zwana w dalszej czesci zmiang planu.

§2
Przedmiotem zmiany planu jest zmiana ustalen czesci tekstowej zapisu planu - w odniesieniu
do warunkéw zabudowy i zagospodarowania na istniejacych dziatkach budowlanych w tere-
nach zabudowy $rédmiejskiej, mieszkaniowej i uslugowej w granicach administracyjnych mia-
sta Kluczborka oraz wsi Ligota Dolna, Ligota Gorna i Ligota Zamecka.

§3
Granice obszaru objetego uchwata okresla zatacznik nr 1, ktory stanowi integralng czes¢
uchwaly.

§4
Ustalenia zmiany planu s3 zgodne z kierunkami zagospodarowania przestrzennego obszaru,
okreélonymi w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Mia-
sta i Gminy Kluczbork, zatwierdzonym uchwata nr XXX1/237/00 Rady Miejskiej w Kluczbor-

ku z dnia 29 listopada 2000 r.



Rozdzial IT
Zakres zmian w uchwale nr X/89/03 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 28 maja
2003r., w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Kluczbork oraz wsi Ligota Dolna, Ligota Gérna i Ligota Zamecka

§5
W rozdziale I Ustalenia ogdlne, w paragrafie 9, w stowniczku pojec, kropke na koncu zdania
zastepuje si¢ przecinkiem i wprowadza ciag dalszy zdania w brzmieniu:

,zabudowie $rédmiejskiej — nalezy przez to rozumie¢ budynki wraz z obiektami i urzadze-
niami towarzyszacymi oraz terenami funkcjonalnie z nimi zwiazanymi — polozone w granicach
odpowiadajacych historycznie uksztattowanej przestrzeni miasta z zachowanym zabytkowym
ukladem urbanistycznym Kluczborka, objetej strefa A ochrony konserwatorskiej.”

§6
1. W rozdziale II Ustalenia szczegdlowe dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajq-
cymi na zalqczniku nr 1 do niniejszej uchwaly wprowadza si¢ nastepujace zmiany i uzupel-
nienia zapisOw:

a/ wprowadza si¢ paragraf 9a w brzmieniu:

_1. Dla terenéw zabudowy $rodmiejskiej obowiazuja nastepujace zasady zabudowy i zagospo-
darowania terenow:

a/ dopuszcza si¢ mozliwo$é realizacji zabudowy w granicy dziatki, jesli sposob zabudowy
dzialki sasiedniej umozliwia zachowanie wymaganych przepisami odrebnymi odleglo-
$ci,

b/ wysoko$é zabudowy ustala si¢ w nawiazaniu do istniejacej zabudowy, lecz nie mniej niz
dwie kondygnacje,

¢/ ksztaltty dachow symetryczne: dwu lub wielospadowe,

d/ mozliwoé¢ zmiany konstrukcji dachu z plaskiego na spadzisty, po uzyskaniu zgody Pafi-
stwowej Shuzby Konserwatora Zabytkow,

e/ warunki wynikajace z potrzeb ochrony dziedzictwa kulturowego 1 dobr kultury okre-
§laja, przepisy paragrafu 81 uchwaly nr X/89/03 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 28
maja 2003r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Kluczbork oraz wsi Ligota Dolna, Ligota Gorna i Ligota Zamecka.”

b/ w paragrafie 12:
- pkt. 2.1.b otrzymuje brzmienie: ,mozliwos¢ nadbudowy budynkéw do wysokosci

obiektow sasiadujacych o tym samym przeznaczeniu”,

- pkt. 2.1.h otrzymuje brzmienie: , dopuszcza si¢ mozliwo$é lokalizacji obiektow ushug
nieuciazliwych - wolnostojacych, w oparciu o urbanistyczna koncepcje zagospodaro-
wania terenu ograniczonego liniami rozgraniczajacymi, w tym ushug handlu o po-
wierzchni uzytkowej do 500m’lub 800m’ powierzchni catkowitej”,



- pkt 2.2.e otrzymuje brzmienie: ,,dachy wysokie dwu lub wielospadowe, dopuszczalne
plaskie”

- pkt. 2.2j otrzymuje brzmienie: ,,dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji garazy jednopo-
ziomowych Iub wielopoziomowych pod warunkiem zachowania powierzchni czynnej
biologicznie nie mniejszej niz 30 % powierzchni terenu brutto ograniczonego liniami
rozgraniczajacymi”,

- pkt. 2.2k otrzymuje brzmienie: ,,dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji obiektow ustug
nieucigzliwych - wolnostojacych, w oparciu o urbanistyczng koncepcje zagospodaro-
wania terenu ograniczonego liniami rozgraniczajacymi, w tym ustug handlu o po-
wierzchni uzytkowej do 500m?lub 800m* powierzchni catkowitej”,

wprowadza si¢ pkt. 2.2.p w brzmieniu: ,,zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych”.
wprowadza si¢ pkt. 2.1.k w brzmieniu ,zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych”.

¢/ w paragrafie 13:

- pkt. 2.b otrzymuje brzmienie: ,,mozliwosc nadbudowy budynkow do wysokosci
obiektow sasiadujacych o tym samym przeznaczeniu oraz mozliwos¢ zmiany konstruk-
cji dachu plaskiego na spadzisty w uzgodnieniu z Panstwowa Stuzba Konserwatora
Zabytkow”,

d/ w paragrafie 14:

- do pkt.1 wprowadza sie zapis po stowach ,ushugi wbudowane” o nastgpujacym brzmie-
niu ,,oraz budynkow towarzyszacych jak :’

- wprowadza si¢ pkt. 2.1.d.3 w brzmieniu: ,, proporcja powierzchni zabudowy budynka-
mi gospodarczymi i garazowymi do powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego nie
moze by¢ wigksza jak 1 do 3.7,

- wprowadza si¢ pkt. 2.2.d.1 w brzmieniu: ,dla dziatek budowlanych wydzielonych na
podstawie planéw obowiazujacych przed uchwaleniem miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Kluczbork oraz wsi Ligota Dolna, Ligota Gorna i Li-
gota Zamecka, a nie posiadajacych obecnie wymaganej szerokosci frontu dzialki oraz
powierzchni dziatki odstepuje si¢ od parametrow okreslonych w pkt. 2.2.d.”,

- pkt. 2.2.i. otrzymuje brzmienie: ,,mozliwos¢ lokalizacji budynkéw garazowych lub ga-
razowo-gospodarczych jednokondygnacyjnych, jako obiekty dobudowane do obiektu
podstawowego lub wolnostojace o architekturze nawiazujacej do obiektu podstawo-
wego pod warunkiem zachowania warunkow okreslonych w pkt. g.1. oraz proporcji
powierzchni zabudowy budynkami gospodarczymi i garazowymi w stosunku do po-
wierzchni zabudowy budynku mieszkalnego nie wigkszej jak 1 do 37,

e/ w paragrafie 15:
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- wprowadza si¢ pkt. 2.2k w brzmieniu: ,dopuszcza si¢ mozliwo$¢ sytuowania budyn-
kow niemieszkalnych o podobnym przeznaczeniu w granicy dziatki jako obiekty bliz-
niacze”,

f/ w paragrafie 16:

- pkt. 1 otrzymuje brzmienie: ,przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkal-
nictwa zbiorowego obejmujace: budynki zamieszkania zbiorowego, tym m.in. hoteli 1
internatéw oraz budynkéw towarzyszacych: gospodarczych, garazy, obiektow matej
architektury i urzadzen rekreacyjnych, oraz urzadzen infrastruktury technicznej”,

- pkt. 3b otrzymuje brzmienie: ,,zakaz nadbudowy, z wyjatkiem zmiany konstrukcji da-
chu z ptaskiego na spadzisty”,

g/ w paragrafie 17:

- do pkt. 1 wprowadza si¢ zapis po stowach ,uslug komercyjnych” o nastgpujacym
brzmieniu ,,oraz budynki towarzyszace”

- wprowadza si¢ pkt. 3.1.d oraz 3.2.£5 w brzmieniu: ,,proporcja powierzchni zabudowy
budynkami gospodarczymi i garazowymi do powierzchni zabudowy budynkami pod-
stawowymi winna wynosi¢ maksymalnie jak 1 do 3,

- zmienia sie oznaczenia w pkt. 3.2.f zd.3 naf3 oraz z d4naf4,

h/ w paragrafie 19 :

- wprowadza si¢ nowy punkt 2.d / o nastepujacym brzmieniu ,, w uzasadnionych przy
padkach ( likwidacja placowki administracyjnej ) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zmiany do-
tychczasowego profilu prowadzone; dzialalnosci publicznej lub zmiany formy uzytko
wania budynku wiacznie z ich przeznaczeniem i adaptacja do funkcji mieszkaniowych i

ustug, w tym ustug komercyjnych ( z wykluczeniem przedsiewzigé mogacych znaczaco
oddzialywaé na srodowisko )

i/ w paragrafie 21:
- skresla si¢ pkt. 2.¢.3,

- zmienia si¢ oznaczenia w pkt. 2.b: zc.1nab.1zc.2 na b2orazzc3nab.3,

- wprowadza si¢ nowy punkt 2.e / 0 nastepujacym brzmieniu ,, w uzasadnionych przy
padkach ( likwidacja placowki kultury ) dopuszcza sie mozliwo$¢ zmiany do-
tychczasowego profilu prowadzonej dzialalnosci publicznej lub zmiany formy uzytko
wania budynku wiacznie z ich przeznaczeniem i adaptacja do funkcji mieszkaniowych i

uslug, w tym ustug komercyjnych ( z wykluczeniem przedsiewzigé mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko )

j w paragrafie 23:
- skresla si¢ pkt. 2.b.2,

- wprowadza si¢ nowy punkt 2.e/0 nastepujacym brzmieniu ,, w uzasadnionych przy
padkach ( likwidacja placowki oswiaty ) dopuszcza si¢ mozliwo$é zmiany do-
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tychczasowego profilu prowadzonej dziatalnosci publicznej lub zmiany formy uzytko

wania budynku wiacznie z ich przeznaczeniem i adaptacja do funkcji mieszkaniowych i
ustug, w tym ushug komercyjnych ( z wykluczeniem przedsigwzigc mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko )

k/ w paragrafie 24:

- skresla sie pkt. 2.b.2,

I/ w paragrafie 27:

- wpkt. 1 po stowie strzelnice dodaje si¢ stowo: ,baseny kapielowe”,

- wpkt. 2.d.1 po stowie gospodarczych dodaje si¢ stowa: ,handlowych i gastronomicz-
nych o wielkosci odpowiedniej do obstugi obiektéw podstawowych oraz budynkow
pomocniczych”,

Y/ w paragrafie 77 dodaje si¢ pkt. 2 w brzmieniu: ,,ustala si¢ mozliwo$¢ zmniejszenia odlegtosci
linii zabudowy, o ktérej mowa w pkt. 1, po uzyskaniu zgody whasciciela lub zarzadey drogi i
okresleniu przez niego wymaganej odlegltosci.”,

m/ dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UC/P wprowadza si¢ paragraf 32a w
brzmieniu:
,,1. przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy uslug komercyjnych lub tereny zabudowy

2.

wytworczej.
na terenach, o ktorych mowa wyzej dopuszcza si¢ mozliwos¢ wspotistnienia obiektow
ustug komercyjnych i obiektéw produkcyjnych, obejmujacych budynki handlu, w tym han-
dlu hurtowego, gastronomii, ustug finansowo — ubezpieczeniowych, ustug bytowych, ustug
rzemiosta wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi (gospodarcze, garaze, wiaty,
dojazdy, parkingi, zielen urzadzona, obiekty matej architektury i urzadzenia infrastruktury
technicznej) oraz zabudowe produkcyjna,

dopuszcza sie mozliwoscé lokalizacji w obiektach ustug komercyjnych mieszkar wiascicieli

tych obiektéw w ramach wiasnosci nieruchomosci oraz zabudowy mieszkaniowej jednoro-

dzinnej w rejonie ul. Gorzowskiej dla dz. nr 260/3 - 260/28

zasady uzytkowania i urzadzania terenu, w tym:
a/ mozliwo$é modernizacji, remontéw, przebudowy i rozbudowy istniejacych obiektow z
zachowaniem:
a.1/ dominujacej funkcji ushugowej,
a.2/ dotychczasowej linii zabudowy,
a.3/ dotychczasowej wysokosci zabudowy,

b/ dla terenéw projektowanych funkcji dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ich zagospodarowania w
calosci lub czesci przez jednego lub kilku inwestoréw, pod warunkiem zapewnienia
wydzielanym terenom dojazdu droga publiczna,

¢/ dla zabudowy nowoprojektowanej nalezy uwzglednié:

c.1/ funkcje zgodna z przeznaczeniem terenu,

c.2/ maksymalna powierzchni¢ uzytkowa obiektow ustig handlu i uslug bytowych —
projektowanych w granicach administracyjnych miasta Kluczbork - do 500 m*lub do
800 m” powierzchni catkowitej,



c.3/ linie zabudowy w odlegtosciach okreslonych w § 77,

c.4/ wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji (3 kondygnacja liczona jako poddasze uzyt-
kowe) z mozliwoscia podpiwniczenia do wysokosci 1,5 m nad poziomem terenu, a
w przypadku wystepowania wody gruntowe; nalezy projektowaé¢ budynki bez pod-
piwniczenia, ze wzmocniong izolacja,

¢.5/ dachy wysokie dwuspadowe o pochyleniu potaci 30° + 50° - kryte dachowka lub
materialem dachéwkopodobnym,

c.6/ maksymalna wysoko$é zabudowy dla dachéw plaskich wynosi 15 m liczonych od
powierzchni terenu do kalenicy dachu.

¢/7 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej warunki zabudowy zgodne z warunkami
okreslonymi w § 14 uchwaly ( teren oznaczony symbolem MN )

d/ w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic:

d.1/ mozliwoséé lokalizacji obiektéw i urzadzen towarzyszacych zwiazanych z obshuga
techniczna i transportowa,

d.2/ realizacje ulic dojazdowych, parkingéw dla uzytkownikow i 0sob zatrudnionych w
ilosci dostosowanej do funkcji obiektu, zieleni urzadzonej, elementow malej archi-
tektury i niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej,

e/ lokalizacja przedsiewzigé mogacych znaczaco pogorszy¢ stan érodowiska, dla ktorych
sporzadzenie raportu oddziatywania na $rodowisko moze by¢ wymagane, podlega pro-
cedurze ocen oddzialywania na srodowisko,

f/ ewentualna ucigzliwosé lub szkodliwosé dla srodowiska wywotana przez obiekty pro-

dukcyjne i inne nie moze wykracza¢ poza granice terenow, o ktorych mowa w ust. 1,

g/ obowiazuje nakaz gospodarczego wykorzystania odpadoéw poprodukcyjnych,

h/ zasady obshugi infrastrukturalnej zgodnie z warunkami okreslonymi w § 78 uchwaly.

i/ dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania gruntow do czasu podjecia realizacji
projektowanych zamierzen inwestycyjnych.”

n/ w§ 81

do pkt. 1 wprowadza sie zapis po stowach ,konserwatorskiej typu A” o nastepujacym

brzmieniu - strefa zabudowy $rédmiejskiej”

- zmienia si¢ oznaczenie punktu 1.1.i na 1.1.1

- wprowadza si¢ nowy punkt 1.1.i o nastepujacym brzmieniu ,,dopuszcza si¢ mozliwos¢
zabudowy w granicy dziafki z zachowaniem istniejacej linii zabudowy™

- wprowadza si¢ nowy punkt 1.1 o nastepujacym brzmieniu ,,wysoko$¢ zabudowy
ustala sie w nawiazaniu do istniejacej zabudowy , lecz nie mniej niz dwie kondygnacje”

- wprowadza si¢ nowy punkt 1.1k o nastgpujacym brzmieniu , istnieje mozliwos¢

zmiany konstrukcji dachu z ptaskiego na spadzisty.

Rozdzial III
Przepisy koncowe

§7
Moc obowiazujaca zachowuje uchwata nr X/89/03 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 28
maja 2003r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mia-
sta Kluczbork oraz wsi Ligota Dolna, Ligota Gorna i Ligota Zamecka, w czesci nie objete]

ustaleniami niniejszej zmiany planu.



§8
Zobowiazuje si¢ Burmistrza Kluczborka do sporzadzenia jednolitego tekstu miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczbork oraz wsi Ligota Dolna, Ligota Gorna i

Ligota Zamecka.

§9

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Kluczborka

§ 10
1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Opolskiego.

2. Uchwata podlega opublikowaniu na stronie internetowej Urzedu Miasta.

mgr Jacek Tabor
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