| Projekt z dnia 26.07.2021r. |

Uchwata NI ...
Rady Miejskiej w Kluczborku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Klucz-
borka — cze$¢ potudniowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2021 r. poz. 1038) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z péin. zm.), w zwigzku z uchwata Nr 1X/170/19
Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 29 maja 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczbork — czg$¢ potudniowa, Rada
Miejska w Kluczborku uchwala, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza sie, ze miejscowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego miasta i gminy Kluczbork, przyjetego uchwata Nr XXVI11/410/20 Rady Miej-
skiej w Kluczborku z dnia 21 grudnia 2020 r.

§ 2. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczbork -
cze$é potudniowa przyjetego uchwatg Nr XXV/259/12 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 28 wrzesnia
2012 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2012 r. poz. 1436) z p6zn. zm., zwang dalej zmiang planu.

2. Granice terenu objetego zmiang planu okreslone sg na rysunkach nr 1 - 2, stanowiacych zatgcznik nr
1 do niniejszej uchwaty, zwanych dalej rysunkami zmiany planu.

3. Integralng czescig uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 — rysunki zmiany planu od nr 1 do nr 2 w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
niniejszej zmiany planu w trakcie wytozenia do publicznego wgladu;

3) zatfacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej, ktére nalezg do zadarn wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne dla aktu planowania w postaci cyfrowe;j.

§ 3. Na rysunku zmiany planu obowigzujacymi ustaleniami sa:

1) granice terenéw objetych zmiang planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol okreslajgcy przeznaczenie terenu wraz z numerem;

4) nieprzekraczalnie linie zabudowy;

5) strefa sanitarna cmentarza 50 m;

6) strefy od obszaru kolejowego oraz od osi skrajnego toru kolejowego.

§ 4. W uchwale Nr XXV/259/12 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 28 wrzednia 2012 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczbork — czg$¢ potu-
dniowa (z pdZn. zm.) wprowadza sie nastepujgce zmiany:
1) w §4 ust. 1 wprowadza sie pkt 16 ktéry otrzymuje brzmienie:
,16) strefy 10 m od obszaru kolejowego oraz 20 m od osi skrajnego toru kolejowego.”
2) w §22 wprowadza sie pkt 9 ktéry otrzymuje brzmienie:
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,9) na terenach 9MN, 10MN, 2ZC, 3ZC, 1ZD, 2ZP, 1KDD w wyznaczonych strefach od obszaru
kolejowego oraz od osi skrajnego toru kolejowego obowigzujq ograniczenia, zakazy i dopusz-
czenia okreslone w przepisach odrebnych.”

3) w §43 ust. 4 pkt 9 otrzymuje brzmienie:

»9. Teren SUP:
a) wysokosc zabudowy — do dwdch kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 7 m, a w przy-
padku dachéw wysokich 10,5 m,
b) dachy wysokie lub ptaskie,
¢) max.% powierzchni zabudowanej - 70,
d) min. % powierzchni biologicznie czynnej — 20,
e) min./max. wskazniki intensywnosci zabudowy — 1,0/2,5”;

4) w§52:

5)

6)

a) wust. 1 dopisuje sie teren 7ZMWU;
b) w ust. 3 pkt 3 wprowadza sie lit. e ktéra otrzymuje brzmienie:
»e) dla terenu 7ZMWU:
-  max.% powierzchni zabudowanej - 60,
- min. % powierzchni biologicznie czynnej terenu - 20,
- min./max. wskaZznik intensywnosci zabudowy — 1,0/2,5%;
c) w ust. 3 wprowadza sie pkt 6 ktéry otrzymuje brzmienie:
,6) dla terenu 7MWU ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo-
sci:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 700m?,
b) minimalna szerokos¢ frontéw dziatek budowlanych — 15m,
¢) zachowanie kqgta 90° dla nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku
do drogi wewnetrznej 11KDW, z dopuszczalng tolerancjg +20°”;
d) w ust. 4 wprowadza sie pkt 5 ktéry otrzymuje brzmienie:
»5) teren 7MWU:
a) wysokosc¢ zabudowy — do trzech kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 14 m, a w przy-
padku dachéw wysokich 16 m,
b) dopuszcza sie jedng kondygnacje podziemngq lub podpiwniczenie,
¢) dachy wysokie lub ptaskie”;

w §53:
a) wust. 1 dopisuje sie tereny 9MN, 10MN;
b) w ust. 4 pkt 3 dopisuje sie tereny 9MN, 10MN;
c) w ust. 4 pkt 3 dopisuje sie lit. i) oraz lit. j) ktére otrzymujg brzmienie:
1) na terenach 9MN, 10MN istniejgce budynki mieszkalne do zachowania z mozZliwosciq prze-
budowy, rozbudowy i nadbudowy,
j) wysokosé zabudowy na terenach 9MN, 10MN:
- dla budynkdéw mieszkalnych — nie wiecej niz 10 m,
- dla pozostatej zabudowy i obiektéw budowlanych — nie wiecej niz 6 m.”

po § 55 wprowadza sie § 55a ktéry otrzymuje brzmienie:
»1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczone na ry-
sunku zmiany planu symbolami symbolem 8MNU, 9MNU.
2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng i
ustugi, z nastepujgcymi dopuszczeniami i ograniczeniami:
1) dopuszcza sie ustugi uzytecznosci publicznej, bytowe oraz ustugi rzemiosta z wyfqczeniem
ustug technicznych i dziatalnosci zaliczanych w przepisach odrebnych do przedsiewziec¢

Strona | 2



moggqcych zawsze znaczqco oddziatywac na srodowisko i potencjalnie znaczqco oddziaty-
wac na srodowisko,

2) na jednej dziatce budowlanej mozliwa jest lokalizacja:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego bqdZ w zabudowie blizniaczej
lub

b) budynku mieszkalno-ustugowego z lokalem mieszkalnym i lokalem ustugowym o dowol-
nych proporcjach powierzchni tych lokali, lub

¢) budynku mieszkalnego jednorodzinnego i budynku ustugowego, lub

d) budynku ustugowego oraz lokalizacja budynkéw pomocniczych i gospodarczych;

3) wyklucza sie obiekty i urzqgdzenia terenowe stuzqce wykonywanej dziatalnosci gospodarczej,
takie jak wiaty gospodarcze, sktadowiska, place postojowe;

3. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) minimalna powierzchnia nowych dziatek przeznaczonych pod zabudowe - 600m?*;

2) kgt potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 45-90°;

3) wskazniki zagospodarowania dziatek:

a) max.% powierzchni zabudowanej dziatki — 40,
b) min. % powierzchni biologicznie czynnej — 40,
¢) min./max. wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,3/0,8;

4) wysokosé budynkéw do dwdch kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz 9 m,

5) dachy - wysokie o symetrycznym uktadzie gtdwnych potaci dachowych.

6) dopuszcza sie realizacje dachu ptaskiego dla czesci budynku mieszkalnego stanowiqcego
jego integralng cafosé, jak: ganek, weranda, garaz, salon lub czesé ustugowa, pergola, za-
daszenie tarasu lub czesci wejsciowej

7) dla budynkéw pomocniczych i gospodarczych:

a) wysokos¢—do 4 m, aw przypadku dachéw wysokich do 5 m;
b) dach takiego rodzaju jak w budynku podstawowym potoZonym na tej samej dziafce,
lub ptaski;
8) wysokosé pozostatych obiektéw budowlanych do 4 m.”

7) po § 57 wprowadza sie § 57a ktéry otrzymuje brzmienie:
1. Wyznacza sie tereny ogrodéw dziatkowych oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem 1ZD.
2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 przeznacza sie pod ogrody dziatkowe w rozumieniu przepisow
odrebnych.
3. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu i ksztaftowania zabudowy:
a) obstuga komunikacyjna z terenu ZD;
b) minimalny udziatf procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
terenu - 90%,
c) zasady ksztaftowania zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.”;

8) w§hs9:
a) w ust. 1 wprowadza sie pkt 3 ktéry otrzymuje brzmienie:
,3) zieleni parkowej oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 2ZP.”;
b) wprowadza sie ust. 4 ktéry otrzymuje brzmienie:
4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3 ustala sie:
1) przeznaczenie - zieleri o funkcji wypoczynkowej i ozdobnej wraz z dopuszczeniem urzq-
dzen o funkcji rekreacyjnej, wypoczynkowej oraz ciggéw pieszych;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki: 80%.”;

9) w § 60 ust. 4 otrzymuje brzmienie:
,» 4. Dla terenu 3ZC ustala sie dodatkowo:
1) wskaZniki zagospodarowania terenu:
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a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki: 15%,
b) maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowanej — 10,
¢) min./max. wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01/0,2;
2) dopuszcza sie lokalizacje budynkdw z nastepujgcymi warunkami:
a) wysokosc¢ do 12 m i dwdch kondygnacji,
b) ksztaft i pokrycie dachu — dowolne;
3) wysokosé dla budowli do 6 m;
4) cmentarz nalezy potgczyc funkcjonalnie i przestrzennie z istniejgcymi cmentarzami 12C
i2z2C.”;
8) w§76:
a) wust. 1 dopisuje sie teren 11KDW,;
b) w ust. 2 dopisuje sie pkt 10 ktéry otrzymuje brzmienie:
»10) 11KDW - droga projektowana.”;
c) wust. 4 pkt 1 dopisuje sie lit. g ktéra otrzymujg brzmienie:
»0) droga 11KDW — min. 6 m zgodnie z zatqcznikiem graficznym;”.

§ 5. Na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 2 do uchwaty, o ktérej mowa w § 2 ust. 1, wprowadza
sie zmiany okreslone na rysunkach nr 1 - 2 zmiany planu, stanowigcych zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 6. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Kluczborka.

§ 7. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego oraz publikacji
na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Kluczborku i wchodzi w
zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia.
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Uzasadnienie

Realizujac zadania przydzielone jednostkom samorzadu terytorialnego w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z pdin.
zm.), polegajgce na ustalaniu przeznaczenia terenow oraz okreslaniu sposobéw ich zagospodarowania
i zabudowy, Rada Miejska w Kluczborku podjeta uchwate Nr1X/170/19 z dnia 29 maja 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Kluczbork — cze$é¢ potudniowa. Procedura planistyczna prowadzona byta w mysl przepiséw ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Prace poprzedzono sporzg-
dzeniem analizy zasadnoéci przystapienia do sporzgdzenia w/w zmiany miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego.

Zmiane planu miejscowego opracowano w celu uporzadkowania istniejgcego i projektowanego
zagospodarowania terenéw, w tym rozwoju ich funkcji mieszkalnych i ustugowych poprzez ustalenie
rodzaju przeznaczenia terendw i standardéw urbanistyczno-architektonicznych, z uwzglednieniem wy-
mogéw ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu, waloréw kulturowych i zabytkéw oraz sgsiedztwa.

Zmiana planu obejmuje obszar potudniowej czesci miasta Kluczborka w okolicach Placu Jana Ma-
tejki (rys. 1) oraz ul. Grota-Roweckiego i Bora-Komorowskiego (rys. 2). Na terenie tym obowigzuje miej-
scowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczbork — cze$¢ potudniowa przyjety uchwatg
XXV/259/12 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 28 wrzesnia 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2012
r. poz. 1436) z pdin. zm.

Do zmiany planu przystapiono w zwigzku ze ztozonymi wnioskami wiascicieli poszczegdlnych te-
rendéw jak i Urzedu Miejskiego w Kluczborku. Zmiany w czesci graficznej obejmujg dwie lokalizacje prze-
strzenne ujete na dwdch rysunkach zmiany planu, z kolei w czesci tekstowej zmodyfikowano czes¢
obecnych zapiséw jak i wprowadzono nowe.

W czesci graficznej zmiany obejmujg (zgodnie z numeracjg rysunkéw zmiany planu):

1) przywrécono mozliwo$¢ realizacji zabudowy wielorodzinnej (wyznaczonej w planie z 2002 r.)
oraz skorygowano przebieg drogi wewnetrznej obstugujacej tereny.

Whiosek indywidualny wiasciciela dziatek (wtasciciel zgtosit roszczenie do Gminy).

2) skorygowano granice cmentarza komunalnego w Kluczborku wprowadzajac teren zieleni par-
kowej, co skutkowato zmiang przebiegu strefy sanitarnej 50 m od cmentarza i mozliwoscia re-
alizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy ul. Bora-Komorowskiego.

Whiosek wiasny wynikajgcy z analizy zapiséw planu oraz od osoby prywatne;j.
W uchwale (tekscie planu) wprowadzono nastepujgce (wazniejsze) zmiany:

1) wprowadzono zapisy odnosnie nowych terenéw: 8MNU, SMNU, 7MWU, 2KDD, 11KDW, 2ZP,
1ZD, 9MN, 10MN;

2) wprowadzono dodatkowe zapisy dla terenéw objetych planem w celu dostosowania do obec-
nie obowigzujgcego prawa z zakresu planowania przestrzennego.

Obszar objety zmiang planu jest juz w zdecydowanej czesci zagospodarowany, zatem uporzad-
kowanie kwestii istniejgcej i projektowanej zabudowy jest w petni racjonaine i poprzez uwzglednienie
wymagan tadu przestrzennego korzystnie wptynie na zagospodarowanie wyznaczonych obszaréw mia-
sta.

Projekt zmiany planu opracowano na cyfrowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, uzyskanej
w Powiatowym Osrodku Dokumentacji Geodezyjno-Kartograficznej w Kluczborku (licencja i mapa za-
faczone zostaty do dokumentacji planistycznej). Skala zmiany planu jest identyczna ze skalg dokumentu
podstawowego.
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Prace nad projektem zmiany planu rozpoczeto w dniu 22 pazdziernika 2019 r. ogtaszajgc i ob-
wieszczajgc o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego. W trakcie procedury planistycznej do projektu planu nie wptynety wnioski od oséb indywidual-
nych, zgtoszone zostaty wnioski organéw opiniujacych i uzgadniajgcych projekt dokumentu, o ktorych
mowa w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodo-
wisko (Dz.U. z 2021 r. poz. 784 z p62n. zm.), Burmistrz Kluczborka wystapit do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Opolu oraz do Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Klucz-
borku, o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziaty-
wania na $rodowisko, a takze zapewnit udziat spoteczeristwa w opracowaniu dokumentu zgodnie z
wymogami art. 39 ww. ustawy. Prognoza oddziatywania projektu planu na srodowisko byta sporza-
dzona w petnym zakresie, okre$lonym w art. 51 ust. 2 i art. 52 ust. 1 i ust. ww. ustawy, réwnolegle z
projektem planu. W prognozie nie zaproponowano rozwigzan alternatywnych w stosunku do rozwig-
zan przyjetych w projekcie planu, poniewaz projekt planu porzagdkuje przeznaczenie i warunki zabu-
dowy terendw juz objetych miejscowym planem. W prognozie stwierdzono ponadto, ze realizacja usta-
leri projektu planu nie stoi w sprzecznosci z celami i politykami ochrony srodowiska i przyrody realizo-
wanymi na szczeblu miedzynarodowym, krajowym i regionalnym. Przewidywane znaczace oddziaty-
wania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, $red-
nioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, nie beda miaty wptywu
na cele i przedmiot ochrony obszaréw objetych ochrong na podstawie art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, w szczegélnosci na obszary Natura 2000. Projekt planu nie wymagat prze-
prowadzenia postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania na $rodowisko.

Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
planu uzyskat wymagane opinie i uzgodnienia organéw i instytucji.

Projekt planu nie wymagat uzyskania zg6d na zmiane przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze
lub nielesne.

W okresie od dnia ......... 2021 r. do ......... 2021 r. Burmistrz Kluczborka wytozyt projekt zmiany
planu do publicznego wgladu, na dzien ......... 2021 r. wyznaczono termin dyskusji publicznej nad roz-
wigzaniami przyjetym w projekcie planu a uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia ......... 2021 r. Do projektu

zmiany planu wptynety / nie wptynety uwagi.

Zachowano jawnos¢ i przejrzystosc procedury planistycznej wynikajgcej z wymogow art. 17 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zapewniono udziat spo-
feczenstwa w pracach nad projektem zmiany planu poprzez ogtoszenia i obwieszczenia o przystgpieniu
do sporzadzenia projektu planu i zbieraniu wnioskéw, o wytozeniu projektu zmiany planu do publicz-
nego wgladu i zbieraniu uwag, w tym takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej.

W planie podstawowym tj. miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Klucz-
bork — cze$é potudniowa przyjetym uchwatg Nr XXV/259/12 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 28
wrzesnia 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2012 r. poz. 1436) z péin. zm. uwzgledniono wymagania
okreslone w art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym, tzn. zapewniono:

1) rozwigzania gwarantujgce fad przestrzenny oraz ochrone i ksztattowanie waloréw architekto-
niczno-krajobrazowych poprzez ustalenie linii zabudowy oraz szczegétowych parametréow i
wskaZnikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania;
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2)

3)
4)
5)

6)

7)

8)
9)

10)

11)

12)

ochrone $rodowiska poprzez ustalenie m.in. obowigzku stosowania w dziatalnosci gospodarczej
rozwigzan przestrzennych, technicznych, technologicznych i organizacyjnych minimalizujgcych
negatywne oddziatywanie na $rodowisko, zagospodarowania odpadéw zgodnie z przepisami od-
rebnymi, odprowadzania $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zaopatrzenia w wode
pitna z sieci wodociagowej, nakazu zachowania odpowiednich dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku;

ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

ochrone zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia;

potrzeby oséb niepetnosprawnych poprzez nakaz wyznaczenie na poszczegélnych terenach od-
powiedniej liczby miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa paristwa zrealizowano poprzez zawiadomienie o przystg-
pieniu do planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu do wtasciwych organéw wojsko-
wych (Wojewddzki Sztab Wojskowy), ochrony granic (Slaski Oddziat Strazy Granicznej) oraz bez-
pieczefistwa paristwa (ABW); ww. organy uzgodnity projekt planu bez uwag, co oznacza, ze spet-
nia on wymogi obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego zrealizowano w ograniczonym zakresie, ze wzgledu na przezna-
czenie terenu i charakter planu, poprzez uwzglednienie wnioskéw ztozonych do planu miejsco-
wego przez wtasciwe instytucje i organy;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej;

ochrone prawa wtasnosci poprzez zachowanie istniejgcego sposobu uzytkowania i zagospoda-
rowania terenéw zabudowanych oraz wykorzystanie ich zgodnie ze spoteczno-gospodarczym
przeznaczeniem, a takZe poprzez ograniczenie potencjalnych oddziatywan nieruchomosci na te-
reny sgsiednie;

racjonalne réwnowazenie nadrzednego interesu publicznego z interesami podmiotéw gospo-
darczych, umozliwiajgc rozwdj i osigganie korzysci z dziatalnosci gospodarczej i realizacji jednost-
kowych indywidualnych potrzeb z zachowaniem zasad uniwersalnego projektowania, wyklu-
czono lub ograniczono konflikty przestrzenne oraz zapewniono warunki ochrony $rodowiska,
zdrowia publicznego i dziedzictwa kulturowego;

dla istniejacej i planowane]j zabudowy odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci, ustug i gospodarki;

witaéciwe, charakterystyczne dla tego obszaru miasta i charakteru inwestycji, wskazniki urbani-
styczne.

Do niniejszej zmiany planu zagospodarowania przestrzennego powyzsze wymagania okreslone

w planie podstawowym nie wymagaty wprowadzenia dodatkowych zmian. Oprécz powyiszego dla te-
rendw objetych zmiang planu obowigzujg nastepujace ustalenia planu zasadniczego:

1)

2)
3)

4)

5)

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznym
sposobie zagospodarowania zawarte w § 11 - 12;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zawarte w § 13 - 15;

zasady ochrony $rodowiska i przyrody, w tym granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodo-
wiska, a takze szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w zabudowie
zawartew § 16 - 22;

zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym granice i
sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie prze-
piséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw zawarte w § 23 - 27;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zawarte w § 28;
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6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji, w tym minimalna liczbe miejsc
do parkowania i sposdb ich realizacji zawarte w § 29 - 30;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej zawarte w § 31
—39;
8) szczegdtowe przeznaczenie terendéw oraz zasady ich zagospodarowania i zabudowy, w tym
wskaZniki zagospodarowania terendw, zasady ksztattowania zabudowy oraz szczegdtowe zasady
i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw przewidzianych do ich przeprowadzenia
zawarte w § 40 - 78;
9) stawki procentowe, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zawarte w § 79;
10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw za-
warte w § 80.
W zmianie planu nie okreslono terendw goérniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, te-
rendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych, débr kultury wspot-
czesnej oraz granic terendw zamknietych i granic stref ochronnych terenéw zamknietych, poniewaz
takie obszary, obiekty i tereny nie wystepuja na obszarze objetym zmiang planu.

Do niniejszej zmiany planu, zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przygotowano zatgcznik nr 4 zawierajgcy dane przestrzenne dla aktu planowania w
postaci cyfrowej (GML).

Ustalenia ujete w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
naruszajg ustalen Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Kluczbork przyjetego uchwatg Nr XXVI1/410/20 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 21 grudnia
2020 r. oraz nie sg sprzeczne z wynikami Oceny aktualnosci studium uwarunkowar i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kluczbork przyjetej uchwatg Nr XXVIl/246/16 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 31 sierpnia 2016 r.

Projekt zmiany planu nie obejmuje wazniejszych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy (oprécz budowy fragmentu drogi 2KDD i kontynuacji cmentarza
komunalnego). Prognoza finansowa wykazata, ze uchwalenie zmiany planu, z punktu widzenia finan-
séw gminy, bedzie korzystne ze wzgledu na wzrost dochoddéw gminy. Rozwdj przestrzenny odbywacé
sie bowiem bedzie na terenach posiadajacych juz dostep do istniejgcych drég publicznych, wyposazo-
nych w sie¢ wodociggowa, kanalizacyjng i elektroenergetyczna.
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