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1. Analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne

Zbilansowana analiza ekonomiczna, Srodowiskowa i spoteczna jest narzedziem
wspierajgcym wprowadzanie zasad zrownowazonego rozwoju i wspomaga racjonalne
wykorzystanie waloréw gospodarczych i krajobrazowych przestrzeni. Jej celem jest takze
ograniczenie lub wrecz eliminacja zbednej i nadmiernej podazy na zagospodarowanie terenéw
i bardziej ekonomiczne wykorzystanie ich potencjatu. Tym samym przyczynia sie ona do
ograniczenia procesow dezurbanizacji i deprecjacji przestrzeni, bedgcej dobrem
ograniczonym i trudnym do odtworzenia.

1.1. Analizy ekonomiczne

1.1.1. Podmioty gospodarcze

Gmina Kluczbork nalezy do obszarow o stabilnej pozycji pod wzgledem liczby
podmiotéw gospodarczych w rejestrze REGON (Ryc. 1).

Podmioty gospodarki narodowej w rejestrze REGON
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Ryc.1. Podmioty gospodarcze w rejestrze REGON w latach 2010 - 2019
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS

Na tej podstawie mozna stwierdzi¢, iz warunki do rozpoczynania i prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej sg sprzyjajgce, a dziatania gminy w zakresie wspierania i rozwoju

przedsiebiorczosci przyczyniajg sie do poprawy stanu gospodarki lokalne;.

W wykazie liczby podmiotéw gospodarczych w rejestrze REGON powiatu
kluczborskiego, gmina Kluczbork plasuje sie na pierwszej pozycji zestawienia z liczbg 4049

podmiotéw gospodarczych na koniec roku 2019 (Ryc.2).
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Podmioty gospodarki narodowej w rejestrze REGON
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Ryc.2. Podmioty gospodarcze w rejestrze REGON na tle gmin powiatu
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS, 2019 r.

Biorgc pod uwage, iz miasto Kluczbork stanowi ono wazny osrodek administracyjny
i gospodarczy, zapewniajgcy miejsca pracy takze dla osob niezamieszkujgcych miasto.
Wynika to z petnionej przez Kluczbork funkcji osrodka powiatowego, bedgcego tym samym
osrodkiem o znaczeniu ponadlokalnym, zaspokajajgcym potrzeby mieszkancéw miasta,
powiatu i okolic. Stabilno$¢ struktury gospodarczej i jej rozwdj ma zatem szczegdlne
znaczenie, gdyz wplywa nie tylko na sytuacje mieszkancéw miasta i gminy Kluczbork,
ale i gmin osciennych, determinujgc ich dalszy rozwd.

W roku 2019 w gminie Kluczbork najwiecej podmiotow, bo az 23%, prowadzito
dziatalnos¢ w sekcji G (wedtug PKD 2007), czyli handel hurtowy i detaliczny; naprawa
pojazdéw samochodowych, wtgczajgc motocykle. Kolejnymi pod wzgledem liczebnosci
grupami byly podmioty dziatajgce w sekcji L (dziatalno$¢ zwigzana z obstugg rynku
nieruchomosci) i w sekcji F (budownictwo) — po 12%, w sekcji C (przetwoérstwo przemystowe)
oraz w sekcji | (dziatalno$¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi
dziatalnos¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi) — po 9%.
W sekcji M (dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa itechniczna) dziatalo 8% podmiotéw,
w sekcji Q (opieka zdrowotna i pomoc spoteczna) — 6% podmiotéw, w sekcji S i T
(pozostata dziatalno$¢ ustugowa i gospodarstwa domowe zatrudniajgce pracownikow)
oraz w sekcji H (transport i gospodarka magazynowa) — po 5% oraz w sekcji P — (edukacja)
po 4% podmiotéw, w sekcji K (dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa) i w sekcji N
(dziatalno$¢ w zakresie ustug administrowania i dziatalno$¢ wspierajgca) — po 3 % podmiotéw
gospodarczych. W pozostatych sekcjach dziataty nieliczne podmioty stanowigce fgcznie okoto
9% wszystkich podmiotéw w rejestrze REGON (Ryc.3.).

Przedstawione dane nie obejmujg oséb prowadzacych gospodarstwa indywidualne
w rolnictwie.
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Ryc.3. Podmioty gospodarcze w rejestrze REGON wedtug sekcji PKD
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS, 2019 r.

Z 4049 podmiotéw gospodarczych dziatajgcych w gminie Kluczbork w 2019 r.
96% stanowity podmioty prywatne, w tym okoto 76% stanowity osoby fizyczne prowadzgce
dziatalnos¢ gospodarczg (2918 podmiotéw). Funkcjonowaty tez 164 podmioty sektora
publicznego.
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Sektory dziatalnosci gospodarcze;j
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Ryc.4. Sektory dzialalnosci gospodarcze;j
Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie BDL GUS, 2019 r.

1.1.2. Turystyka

Gmina miejsko-wiejska Kluczbork potozona jest w poétnocno-wschodniej czesci
wojewoddztwa opolskiego. Obszar gminy charakteryzuje sie wysokimi walorami turystycznymi,
szczegoblnie w kontekscie jej bogactwa przyrodniczego. Znaczne pofacie pokrywajg piekne
lasy i fgki, a rzeki i stawy stanowig atrakcyjne miejsce wypoczynku oraz uprawiania turystyki,
agroturystyki i ekoturystyki. Gmine przecinajg liczne trasy pieszych wedréwek i szlaki
rowerowe, na ktérych mozna podziwia¢ piekno natury na terenach niezurbanizowanych
nieprzeksztatconych antropogenicznie. Liczne formy ochrony przyrody (w tym rezerwat
przyrody, park krajobrazowy, obszar chronionego krajobrazu, obszar natura 2000,
uzytek ekologiczny oraz pomniki przyrody) stanowig o bogactwie naturalnym gminy
i zapewniajg doskonate miejsce wypoczynku na tonie natury.

Gmina posiada dobrze rozwinietg baze noclegowg i gastronomiczng (w tym
gospodarstwa ekologiczne i agroturystyczne, a takze inne miejsca wypoczynku), a obstuge
odwiedzajgcych prowadzg liczne biura podrézy. Na atrakcyjnosc turystyczng gminy wpltywaja
liczne zabytki kultury i przyrody, atrakcje i szlaki turystyczne.

Wychodzac naprzeciw potrzebie rozwoju rynku turystyki w powiecie kluczborskim
zostata powotanie na poczgtku 2002 roku Kluczborska Lokalna Organizacja Turystyczna
do wspoétpracy z samorzadem terytorialnym i branzg turystyczng. Jej celem jest wspieranie
turystyki w powiecie kluczborskim, integracja spotecznosci lokalnej, gtdwnie samorzadu
lokalnego w branzy turystycznej, tworzenie, rozwdj i promocja lokalnych produktow i atrakcji
turystycznych, propagowanie i podejmowanie dziatan na rzecz ekologii i ochrony srodowiska,
koordynacja wszelkich dziatan pro turystycznych, zapewnienie mitej i szybkiej obstugi
w zakresie turystyki.

W kontekscie niniejszej analizy atrakcyjnosé¢ turystyczna gminy, wzrost liczby atrakcji
turystycznych, ich ré6znorodnosc¢ i systematyczna poprawa ich standardéw stanowi ogromny
potencjat rozwojowy gminy Kluczbork. Réznorodnosé potrzeb turystéw i mozliwosci ich
spetnienia powodujg, iz charakter i jakos¢ ustug turystycznych muszag by¢ zréznicowane.
Obszar gminy Kluczbork posiada liczne walory turystyczne — naturalne oraz wynikajgce
z historii regionu i dziatalnosci mieszkancow. Walory przyrodnicze, bogactwo kulturowe,
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liczne tereny rekreacyjne oraz dogodna komunikacja sg czynnikami sprzyjajgcymi rozwojowi
turystyki, w tym turystyki weekendowej i zimowej oraz agroturystyki.

1.1.3. Ekonomiczne skutki rozwoju obszaréw zurbanizowanych

Racjonalne gospodarowanie przestrzenig opiera sie o zatozenie, iz uzytkownicy
przestrzeni i ich potrzeby stanowig najwazniejszy punkt odniesienia w planowaniu
przestrzennym. Niemniej jednak stwierdzenie to nalezy rozpatrywac z punktu widzenia takze
mozliwosci rozwoju obszaru, w dtugoletnim horyzoncie czasowym, co umozliwi zaspokojenie
potrzeb przyszitych pokolen.

W praktyce oznacza to gospodarowanie przestrzenig, u podstaw ktérego lezy
Swiadomos¢ ograniczonosci zasobdw przestrzennych i koniecznos¢ oszczednego ich
wykorzystania. Proces rozwoju musi zatem uwzgledniaC zatozenia ekonomii przestrzennej,
ktéra zwraca szczegdlng uwage na minimalne standardy wyposazenia terendw
zurbanizowanych i bodzce finansowe, jakie wywotuje ekspansja zagospodarowania terenéw.

Podstawowym zatozeniem polityki przestrzennej gminy Kluczbork winno zatem by¢
zwiekszenie efektywnosci wykorzystania terenéw juz zurbanizowanych, ograniczenie
suburbanizacji oraz przeciwdziatanie dekoncentracji zabudowy. Gtoéwnym zatozeniem
planowania przestrzennego jest zatem takie ksztattowanie przestrzeni, ktére wspiera dziatania
ograniczajgce rozpraszanie zabudowy i maksymalne wykorzystanie terenéw juz
zagospodarowanych poprzez uzupetnianie istniejgcych uktaddéw przestrzennych, a takze
ograniczenie presji na niezagospodarowane tereny otwarte.

Racjonalne ekonomicznie gospodarowanie przestrzenia wymaga uwzglednienia
konsekwencji finansowych, jakie beda wynika¢ z rozwigzan przyjetych w dokumentach
planistycznych, juz na etapie tworzenia projektow tych dokumentéw. Gtéwnym celem analizy
ekonomicznej jest ksztattowanie swiadomosci wtadz i uzytkownikdw przestrzeni w zakresie
wydatkéw i dochodow gminy, bedacych skutkiem uchwalenia studium oraz miejscowych
planbw zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z tym projektowane
zagospodarowanie przestrzeni winno by¢ ksztattowane w taki sposéb, aby bilans ekonomiczny
byt dodatni, a przyjete rozwigzania adekwatne do mozliwosci finansowych gminy.

Do zasadniczych wydatkdw gminy zwigzanych z realizacjg rozwigzan przestrzennych
uwzglednionych w dokumentach planistycznych naleza:

e Kkoszty realizacji lokalnych celéw publicznych przewidzianych w tych opracowaniach
(wtym w szczegodlnosci koszty infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, koszty
zagospodarowania przestrzeni publicznych itp.),

e Kkoszty sporzadzenia lub zmian studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

e odszkodowania zwigzane ze zmiang wartosci nieruchomosci, wskutek uchwalenia
planéw miejscowych

e Kkoszty podziatow i scalen nieruchomosci.

Do zasadniczych dochodéw gminy zwigzanych z realizacjg rozwigzan przestrzennych
uwzglednionych w dokumentach planistycznych naleza:
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e dochody z podatkdw,

e opfaty za dzierzawe gruntow,

e dochody ze sprzedazy nieruchomosci gminnych,

e posrednio: optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci (optaty planistyczne,
adiacenckie) uzyskiwane po uchwaleniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Niemniej jednak samo uchwalenie studium nie rodzi bezposrednio konsekwenciji
finansowych, gdyz nie jest ono aktem prawa miejscowego, a w przypadku braku planu
miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy dla potrzeb naliczania podatkéw wigzgce
sg zapisy ewidenciji gruntow i budynkéw. Ponadto dochody z nowych terenéw sptywajg powoli,
w miare zagospodarowywania terenow i nie rownowazg kosztéw w krétkim okresie.
W zwigzku z powyzszym skutki finansowe nalezy traktowaé¢ jako potencjalne,
cho¢ niewatpliwie realne i zwigzane scisle z realizacjg zatozen dokumentach planistycznych.

Nalezy jednak zaznaczy¢, iz celem gospodarki przestrzennej nie jest maksymalizacja
korzysci ekonomicznych, a uporzgdkowane ksztattowanie przestrzeni, odpowiadajgce
potrzebom jej uzytkownikow i dobdr funkcji terendéw, uwzgledniajgcy takze uwarunkowania
przyrodnicze i krajobrazowe. Pozytywny efekt przestrzenny jest gtdwnym zatozeniem,
do ktérego dgzy gmina. Analiza ekonomiczna wspiera zatem proces podejmowania decyzji
przestrzennych, ale nie determinuje go i nie ogranicza, stawiajgc na pierwszym miejscu
potrzeby uzytkownikéw przestrzeni i racjonalny sposdb gospodarowania nig.

1.2. Analizy srodowiskowe

Zasada zrownowazonego rozwoju zaktada wprowadzenie kryterium ekologicznego
zagospodarowania terendw na wszystkich szczeblach planowania przestrzennego: krajowym,
regionalnym i lokalnym (miejscowym). Oznacza to takie gospodarowanie, dzieki ktéremu cele
gospodarcze i spoteczne osiggane sg przy jednoczesnym zapewnieniu prawidiowego
funkcjonowania przyrody, poprzez mozliwe zmniejszenie negatywnych oddziatywan
na $rodowisko. Rozwdj terendéw powinien zatem by¢ uzalezniony od cech $rodowiska,
€O W obecnie obowigzujagcym systemie planowania przestrzennego jest zapewnione poprzez
analize stanu $rodowiska oraz uwzglednianie wymogow jego ochrony juz na etapie analizy
obecnego stanu uzytkowania i zagospodarowania.

1.2.1. Zasoby srodowiska przyrodniczego

W zwigzku z wysokimi walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi, na obszarze gminy
Kluczbork znajdujg sie obszary chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody
charakteryzujgce sie duzym zréznicowaniem form ochrony przyrody.

Na terenie gminy Kluczbork znajdujg sie obszary i obiekty chronione, zgodnie z ustawg
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2018, poz. 142 z p6zn. zm.), do ktérych
naleza:

REZERWAT PRZYRODY BAZANY

Obszar zostat wyznaczony 20 czerwca 1969 r. na mocy Zarzgdzenia Ministra Le$nictwa
i Przemystu Drzewnego w sprawie uznania za rezerwat przyrody. Obecnie obowigzujgcym
aktem prawnym regulujgcym istnienie rezerwatu jest Zarzgdzenie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Opolu z dnia 11 kwietnia 2018 r. w sprawie rezerwatu przyrody
"Bazany". Jest to obszar o powierzchni 21,01 ha potozony w wojewodztwie opolskim,
w powiecie kluczborskim, na obszarze gminy Kluczbork. Celem ochrony jest zachowanie
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ze wzgledéw naukowych i dydaktycznych jedynego w wojewddztwie opolskim naturalnego
drzewostanu sosnowego, potozonego na wydmach, z obfitym stanowiskiem jatowca.

STOBRAWSKI PARK KRAJOBRAZOWY

Obszar zostat wyznaczony 3 listopada 1999 r. na mocy Rozporzgdzenia Nr P/11/99 Wojewody
Opolskiego z dnia 28 wrzesnia 1999 r. w sprawie utworzenia "Stobrawskiego Parku
Krajobrazowego". Obecnie obowigzujgcym aktem prawnym regulujgcym istnienie parku
krajobrazowego jest Rozporzadzenie Nr 0151/P/19/06 Wojewody Opolskiego z dnia
8 maja 2006 r. w sprawie Stobrawskiego Parku Krajobrazowego. Jest to obszar o powierzchni
52 636,5 ha potozony w wojewddztwie opolskim, w powiecie opolskim na terenie gmin:
Dabrowa, Dobrzen Wielki, tubniany, Muréw, Popieléw, w powiecie namystowskim na terenie
gmin: Domaszowice, Pokd;j, Swierczow, w powiecie kluczborskim na terenie gmin: Kluczbork,
Lasowice Wielkie, Wotczyn oraz w powiecie brzeskim na terenie gmin: Lewin Brzeski, Lubsza.
Szczegolnymi celami ochrony Parku sa:

1) zachowanie najcenniejszych fragmentéw przyrody naturalnej, waloréw krajobrazowych
oraz dziedzictwa kulturowego czesci Niziny Slgskiej;

2) zachowanie petni rdéznorodnosci biologicznej oraz trwatosci i rownowagi procesow
przyrodniczych;

3) przywracanie walorow naturalnych przeksztatconym siedliskom, zwilaszcza dolinom
rzecznym, torfowiskom, lasom i innym sktadnikom przyrody;

4) stwarzanie korzystnych warunkéw do prawidlowego funkcjonowania systemow
przyrodniczych, ich trwatosci i zdolnosci odtwarzania;

5) zwiekszanie swiadomosci ekologicznej lokalnych spotecznosci w zakresie koniecznosci
zachowania catego bogactwa przyrodniczego jako dziedzictwa i dobra wspdlnego.

OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU LASY STOBRAWSKO-TURAWSKIE:

Obszar zostat wyznaczony 01.01.1989 r. na mocy Uchwaty Nr XXIV/193/88 Wojewddzkiej
Rady Narodowej w Opolu z dnia 26 maja 1988 r. w sprawie ochrony waloréw krajobrazu.
Obecnie  obowigzujgcym aktem prawnym regulujgcym istnienie OChK jest
Uchwata Nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 27 wrzesnia 2016 r.
w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu. Jest to obszar o powierzchni 119 061,7 ha
potozony w potozony w gminach: Chrzgstowice, Domaszowice, |zbicko, Jemielnica, Kluczbork,
Kolonowskie, Lasowice Wielkie, Lubsza, tubniany, Namystéw, Ozimek, Pokéj, Strzelce
Opolskie, Swierczéw, Tarnéw Opolski, Turawa, Wotczyn, Zawadzkie i Zebowice.
Uchwata okresla ustalenia dotyczgce czynnej ochrony ekosystemow lesnych, nieleSnych
ekosystemow Igdowych, ekosysteméw wodnych oraz zakazy, jakie obowigzujg w zasiegu
OChK. Obszar Chronionego Krajobrazu Lasy Stobrawsko-Turawskie sg najwiekszym
obszarem chronionego krajobrazu w wojewddztwie opolskim potozonym w mezoregionie
Réwnina Opolska. Obszar ten zajmuje czes¢ prawego dorzecza Odry na potudnie od Stobrawy
i na pétnoc od Garbu Tarnogérskiego, suwajgc sie na wschod wzdtuz biegu Matej Panwi.
Powierzchnie terenu budujg zwydmione piaski, porosniete przez Bory Stobrawskie.
Przez srodek obszaru przeptywa Mata Panew, na ktérej w Turawie utworzono zbiornik Jezioro
Turawskie - jeden z zasilajgcych zegluge na Odrze ale takze wykorzystywany do celow
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rekreacyjnych. Wschodnia czes¢ regionu (Obnizenie Matej Panwi) stanowi szlak
komunikacyjny ze wschodu na zachod.

OBSZAR NATURA 2000 tAKI W OKOLICACH KLUCZBORKA NAD STOBRAWA:

Obszar Natura 2000 ,taki w okolicach Kluczborka nad Stobrawg” (kod: PLH160013)
utworzony zostat 1 marca 2011 r. na podstawie Decyzji Komisji z dnia 10 stycznia 2011 r.
w sprawie przyjecia na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG czwartego zaktualizowanego
wykazu terendw majgcych znaczenie dla Wspolnoty sktadajgcych sie na kontynentalny region
biogeograficzny (notyfikowana jako dokument nr C(2010) 9669)(2011/64/UE). Obszar zajmujg
prawie w 90% siedliska tgkowe i zaroSlowe, pozostatg czesS¢ zajmujg siedliska rolnicze
oraz inne tereny (miasta, wsie, drogi, $mietniska, kopalnie, tereny przemystowe).
Na terenie wchodzgcym jeszcze w administracyjne granice Kluczborka wystepujg zbiorowisko
okresowo koszonych tgk ze szczawiami, rdestem wezownikiem, wierzbowka, turzycami
oraz mozgag trzcinowatg i krwisciggiem lekarskim ksztaltujace sie wzdtuz rzeki Stobrawy.
Bardziej podmokte fragmenty zarasta trzcina. Niektére miejsca sg odksztatcone ze znacznym
udziatem pokrzywy. Natomiast fragmenty potozone w czesci wschodniej i potudniowo-
wschodniej miejscami porasta dgb szyputkowy, olcha czarna i wierzby. Cze$¢ tgk nosi Slady
wiosennego wypalania. Po stronie zachodniej budowana jest obwodnica Kluczborka
rozdzielajgca dawnej jednolity kompleks na dwie czesci. Laki za drogg sg regularnie koszone.
Stobrawa prowadzi czysta wode, na wschodniej granicy gk jest podpietrzana niewielkg $luza.
Przez tgke prowadzony jest réw odwadniajgcy zarosniety trzcinami. Obiekt ten jest swiezo
czyszczony. Dno doliny wyscielajg mady rzeczne, lokalnie namuty. Pospolitym gatunkiem
na fgkach jest zaba trawna, wystepuje takze zaskroniec. Z obserwowanych ptakéw wymienic
nalezy skowronka polnego, pliszke z6#tg, Swiergotka tgkowego i czajke. Na tgki zalatujg bocian
biaty, gawron, szpak oraz polujgca na gryzonie pustutka. Ssaki reprezentuje m. in. zajac
i sarna, chociaz nie sg zbyt czeste. W omawianych biotopach bogata jest fauna
bezkregowcow. Wzdtuz rowu wystepujg duze ilosci winniczkdw. W miejscach gdzie pojawia
sie trzcina czesto wystepujg slimaki z rodzaju bursztynka (Succinella) oraz liczne gatunki
pajgkow, w tym tygrzyk paskowany. W okresie kwitnienia rosngce tutaj gatunki roslin
odwiedzane sg przez rozne gatunki motyli chronione trzmiele, rusaftki (pawik, pokrzywnik,
admirat, kratkowiec, dostojki, przeplatki i inne), kilka gatunkéw modrszkéw, pazie krélowe;j,
potdbwce szachownica. W Stobrawie obserwowano kietbia i ptotke, a na brzegach Zzabe
jeziorowg i zaba trawna. Wydaje sie, ze wiosng siedlisko jest rowniez odpowiednie dla zaby
moczarowej. Styszano rowniez rzekotkg drzewng. Obszar jest istotny dla ochrony 2 gatunkéw
motyli z zatgcznika Il Dyrektywy Siedliskowe;j.

UZYTEK EKOLOGICZNY - TORFOWISKO:

Uzytek ekologiczny zostat ustanowiony 20 stycznia 1997 r. na mocy Rozporzadzenie Nr 33/96
Wojewody Czestochowskiego z 23.12.1996 r. w sprawie uznania za uzytek ekologiczny.
Obecnie obowigzujgcym aktem prawnym regulujgcym istnienie uzytku jest Rozporzgdzenie
Nr 0151/P/9/2003 Wojewody Opolskiego z 08.12.2003 r. w sprawie uznania za uzytki
ekologiczne. Jest to obszar o powierzchni 2,48 ha potozony na Progu Woznickim Obnizenie
Liswarty-Prosno, dziatka nr 123/27. Celem ochrony jest zachowanie bagna srédle$nego.

POMNIKI PRZYRODY:

Na obszarze gminy Kluczbork znajduje jest 13 pomnikow przyrody ozywionej.
Wykaz pomnikéw przyrody zawarto w ponizszej Tabeli.
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Tab.1. Pomniki przyrody na obszarze gminy Kluczbork
Zrédto: http://crfop.gdos.gov.pl

Nazwa pomnika

Lp. przyrody Opis Tekstowy opis potozenia
szesciopienny Obwdd: Dziatka nr 167/2 a.m. 6,
okaz magnolii 61 cm, 68 cm, 81 cm, Rynek miasta stanowigcy czes¢
1. | Soulange’a 74 cm, 67 cm, 79 cm zabytkowego uktadu urbanistycznego
fac. Magnolia x Zespotu Staromiejskiego miasta
soulangeana Wysokosé: 6 m Kluczborka
Grupa drzew: Obwdéd:
2 gitsl:)ré)?ig Cis 0d 25 do 53 cm Kluczbork ul. Byczyhska (po zachodniej
fac. Taxus Wysokos$¢: lewej" stronie ulicy)
baccata od6mdol2m
Olsza czarna - .
3. | fac. Alnus Vc\)lb:gokci)'élégig r:; warsztaty remontowe PKP
glutinosa y )
Dab szyputkowy Obwdd: 146 cm skrzyzowanie ulic Pitsudskiego i
4. | fac. Quercus n. .
Wysokos$¢: 24 m Kopernika
robur
Dab szyputkowy .
Obwdd: 101 cm . . .
5. g%.u(r)uercus Wysoko$é: 22 m Bogdanczowice 31, ogroéd przydomowy
. zib(;ﬁéfé‘:jksowy Obwod: 121 cm Kluczbork ul. Chopina 5, teren
' roﬁur Wysoko$¢: 25 m zabudowany (153/10)
) Obwadd:
G_rupa drzgw. 83 cm. 99 cm
7. | Cis pospolity - Ligota Gérna, Gliwicka 47
fac. Taxus
Wysokos¢:
baccata om
Dab szyputkowy . Nadle$nictwo: Kluczbork Obreb lesny:
8. | fac. Quercus V(\)/bwokd',l,éz cm Zameczek, Lesnictwo: Zabieniec, Oddz.:
robur ysokosc¢: 39 m 39 d
Dab szyputkowy - Nadlesnictwo: Kluczbork Obreb lesny:
9. | fac. Quercus ObWOd',1,(_39 em Zameczek, Lesnictwo: Zabieniec, Oddz.:
Wysokosé: 37 m
robur 89d
Buk pospolity - ) .
(Buk zwyczajny) Obwad: 111 em Nadlesnlctwo,. P'(Iucz?qu Qbr'eb lesny: '
10. ‘.. Zameczek, Lesnictwo: Zabieniec, Oddz.:
fac. Fagus Wysoko$é: 29 m 38 k
sylvatica
Grupa drzew: Obwod:
Dab sz u+k6w od 145 cm do 205 cm
11. ab Szyp y brak danych
fac. Quercus W >y
robur ysokosc:
0d14mdo25m
Dab szyputkowy
12. | fac. Quercus brak danych 223d
robur
Dab szyputkowy 1. Nadlesnictwo: Kluczbork, Obreb lesny:
13. | fac. Quercus Obwod: 171 cm Zameczek, Lesnictwo: Zameczek,

robur

Wysokos¢: 32 m

Oddz.: 220 m
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Obszary i obiekty chronione stanowig istotny element srodowiska przyrodniczego
gminy wymagajacy zachowania i ochrony, stgd konieczno$¢ ich uwzglednienia w planowaniu
przestrzennym. Na uwage zastuguje fakt, iz stanowig one walory z punktu widzenia ich
przydatnosci jako jednej z podstaw rozwoju funkcji turystyczne;.

W kontekscie niniejszej analizy nalezy zwréci¢é uwage na konieczno$¢ uwzglednienia
waloréw srodowiska przyrodniczego, w tym obszardw i obiektéw chronionych w ustaleniach
dokumentéw planistycznych. Dla ich zachowania konieczne jest wytgczanie terendéw
wystepowania cennych wartosci przyrodniczych z przeznaczenia na funkcje uzytkowe,
wprowadzenie nakazu zachowania chronionych i rzadkich gatunkow flory i fauny,
a przy przeznaczeniu terenu na funkcje uzytkowe — minimalizowanie udziatu powierzchni
0 zréznicowanych wartosciach przyrodniczych, ktora jest przeznaczona na cele uzytkowe.

1.3. Analizy spoteczne

W podejmowaniu decyzji dotyczgcych wyboru kierunkdéw rozwoju i gospodarowania
terenami szczegodlnie istotng role odgrywa wymiar spoteczny planowania przestrzennego.
Spotecznosc lokalna i uzytkownicy przestrzeni w catoksztatcie problematyki gospodarowania
odgrywajg szczegolnie istotng role, gdyz aspekt przestrzenny w sensie miejsca zamieszkania
i codziennego przebywania roznicuje opinie, postawy i zachowania. Ponadto estetyczne
i funkcjonalne ujecie przestrzeni jest dla ludzi swojego rodzaju wartoscia, ktdra jest przez nich
oceniana i przezywana, a niewtasciwy dobdr elementéw otoczenia moze doprowadzié¢
do dezaktywizacji spotecznej, depresji demograficzno-gospodarczej i psychospotecznej danej
jednostki przestrzennej, a w konsekwencji do powstawania patologii spotecznych.

Szczegobtowa analiza problemdéw spotecznych zawarta zostata w ,Strategii integracji
i rozwigzywania probleméw spotecznych gminy Kluczbork na lata 2014-2020".
Dokument ten zostat opracowany w oparciu o materialy badawcze w zakresie probleméw
spotecznych oraz potrzeb spotecznosci lokalnej, a forma i zatozenia Strategii sg wyrazem woli
mieszkancow w odniesieniu do ksztattowania jakosci zycia w gminie. Na podstawie analizy
zawartosci dokumentu zdefiniowane zostato problemy decyzyjne, przed ktorymi stoi polityka
przestrzenna gminy Kluczbork.

Na potrzeby niniejszego opracowania przeprowadzono analize czynnikéw
spotecznych, ktére majg swoje odzwierciedlenie w sposobie zagospodarowania przestrzeni.
Jej celem byto dostarczenie informacji o sytuacji spotecznej oraz okreslenie potrzeb
i mozliwosci rozwoju gminy w odpowiedzi na te czynniki.

1.3.1. Warunki i jako$¢ zycia mieszkancow

Na obszarze gminy Kluczbork wystepuje zaréwno zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna jak i wielorodzinna, w zwigzku z czym wskazniki charakteryzujgce warunki
mieszkaniowe sg dosy¢ wysokie. Wedlug danych GUS na obszarze gminy w 2018 r.
znajdowato sie 13314 mieszkan (o tgcznej powierzchni uzytkowej 1 014 049 m?)
sktadajgcych sie z 53 806 izb, w tym 698 mieszkan komunalnych (o tgcznej powierzchni
uzytkowej 33 558 m?) oraz 82 lokale socjalne (o tgcznej powierzchni uzytkowej 3 057 m?).

Na 1000 mieszkancow przypadato 370,0 mieszkania. Przecietna powierzchnia
uzytkowa 1 mieszkania wynosita 76,2 m?, $rednia powierzchnia uzytkowa mieszkania na
1 osobe wynosita 28,2 m?. Warunki mieszkaniowe w gminie Kluczbork na tle pozostatych gmin
powiatu kluczborskiego przedstawiajg Ryc. 5-8.
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Mieszkania na 1000 mieszkancow

400,0
300,0 —
200,0 —
’ 349,6 343,3 370,0 336,3
277,6
100,0 —
0,0 \
pow. Kluczborski gm. Byczyna gm. Kluczbork gm. Lasowice gm. Wotczyn
Wielkie
Ryc.5. Warunki mieszkaniowe
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS, 2018 r.
Przecietna powierzchnia uzytkowa
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Ryc.6. Warunki mieszkaniowe
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS, 2018 r.
Przecietna powierzchnia uzytkowa
na 1 osobe w m?
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Wielkie

Ryc.7. Warunki mieszkaniowe
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS, 2018 r.
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Zgodnie z danymi GUS (2018 r.) w ginie Kluczbork 83,2% mieszkan wyposazonych
byto w centralne ogrzewanie. Przytgcze wodociggowe posiadto 98,8% mieszkan na obszarze
gminy, a 94,2% mieszkan wyposazonych byto w tazienke. Ustep sptukiwany posiadato 97,2%
mieszkan w gminie. Z gazu sieciowego korzystato 66% mieszkan.

Wyposazenie mieszkan w gminie Kluczbork jest zdecydowanie lepsze niz
w pozostatych gminach powiatu.

% Mieszkania w % ogotu mieszkan wyposazone
w:
100,0%
80,0% -+
60,0% [ wodociag
M ustep sptukiwany
40,0%
M tazienka
0, 4
20,0% [ centralne ogrzewanie
0,0% -+ ‘ W gaz sieciowy
pow. gm. Byczyna gm. gm. gm. Wotczyn
kluczborski Kluczbork  Lasowice
Wielkie

Ryc.8. Warunki mieszkaniowe
Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie BDL GUS, 2018 r.

Z powyzszego wynika, iz warunki mieszkaniowe wraz z wyposazeniem mieszkan
w gminie Kluczbork mozna okresli¢ jako bardzo dobre. Problemem w zakresie jakosci zycia
jest natomiast staba dostepnos¢ mieszkan socjalnych, a co za tym idzie niewielkie mozliwosci
w zakresie poprawy warunkow mieszkaniowych oséb najgorzej sytuowanych. Przyrost liczby
obiektow budownictwa socjalnego jest niewystarczajgcy w stosunku do potrzeb. Szansg na
podjecie interwencji samorzgdu w tym zakresie moze staC sie udzial w mieszkaniowych
programach rzgdowych.

Analizujgc spoteczny wymiar jakosci warunkéw mieszkaniowych, nalezy zwrdcic
uwage na rosngce oczekiwania mieszkancow w zakresie lokalizacji mieszkan, ich rozmiaru,
technologii budowlanej i wyposazenia. Nalezy zaktadac, iz w perspektywie 30-letniej nastgpi
wzrost poziomu i jakosci zycia, szczegolnie poprzez poprawe warunkéw mieszkaniowych
(wtym wzrost powierzchni uzytkowej mieszkan i przecietnej powierzchni uzytkowej
na 1 mieszkanca), a takze spadek zageszczenia (liczby osdb) na mieszkanie (Tab. 2).

Na 1000 mieszkancow przypadato 370 mieszkan. Przecietna powierzchnia uzytkowa
1 mieszkania wynosita 76,2 m?, S$rednia powierzchnia uzytkowa mieszkania na
1 osobe wynosita 28,2 m?.
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Tab.2. Warunki mieszkaniowe na obszarze gminy Kluczbork

Wskaznik Stan na 2018 . Zmiana | Stan na 2048 r.

0 wartosci prognozowane,
wg danych BDL GUS w /0 opracowanie wiasne

przecietna powierzchnia uzytkowa 1

. . 76,2 + 25% 95,25
mieszkania
pr;ecugtng powierzchnia uzytkowa 28,2 + 25% 35,25
mieszkania na 1 osobe
przecietna liczba oséb na 1 mieszkanie 2,70 - 25% 2,025

1.3.2. Zatrudnienie i problem bezrobocia

W odniesieniu do planowania przestrzennego najbardziej istotnym czynnikiem
spotecznym wydaje sie by¢ aspekt dostepnosci miejsc pracy i ich réznorodnosci.

Analizujgc poziom zatrudnienia, struktura podmiotow gospodarczych wg wielkosci
w przedstawiata sie podobnie do innych gmin miejsko-wiejskich w wojewodztwie.
W 2018 r. w gminie Kluczbork ponad 99% (4017) wszystkich podmiotéw stanowity firmy mate,
zatrudniajgce ponizej 50 osob, przy czym wiekszosé¢ (3908) to podmioty mikro zatrudniajgce
maksymalnie 9 oséb. W grupie firm srednich (50-249 oso6b) dziatalnos¢ prowadzito
29 podmiotéw, a wsrdod duzych (250-999 osdb) — 3 podmioty.

Podmioty gospodarcze wg klas wiekosci

3813

Ryc.9. Podmioty gospodarcze wg klas wielkosci
Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie BDL GUS, 2019 r.

Korzystnym elementem uwarunkowan spotecznego rozwoju gminy Kluczbork
jest stosunkowo szeroki miejscowy rynek pracy. Niemniej jednak, z uwagi na ponadlokalne
znaczenie miasta Kluczbork, rynek pracy okazuje sie by¢ niewystarczajgcy, szczegdlnie
w odniesieniu do powiatowego znaczenia miasta. Sukcesywny spadek liczby ludnosci gminy
(w roku 2019 liczba ludnosci wynosita 35802, co oznacza spadek o niemal 6% w ciggu
ostatnich 10 lat) powoduje, iz konieczne jest tworzenie nowych miejsc pracy i szeroko pojety
rozwoj rynku pracy, odpowiadajgcy obecnym tendencjom demograficznym i stwarzajgcy
warunki dla wzrostu liczby ludnosci. Dostepnos¢ miejsc pracy jest bowiem kluczowym
czynnikiem, ktory wptywa na wybor miejsca zamieszkania przez osoby spoza gminy.

Brak dziatan w tym zakresie moze spowodowac wzrost bezrobocia, co w konsekwencji
przetozy sie na utrzymanie niekorzystnych tendencji demograficznych — wyjazdy do pracy
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poza obszar gminy (w tym za granice), szczegdlnie przez mezczyzn oraz brak znaczgcego
naptywu nowej ludnosci.

Na obszarze gminy Kluczbork w strukturze oséb pracujgcych przewazajg mezczyzni.
Pracujacych mezczyzn jest o okoto 10% wiecej niz kobiet.

Liczba pracujacych mezczyzn i kobiet

B mezczyzni
4500 rezy

M kobiety

gm. Byczyna gm. Kluczbork gm. Lasowice Wielkie gm. Wotczyn

Ryc.10. Struktura zatrudnienia wg plci
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS, 2019 r.

W latach 2011-2019 poziom bezrobocia na obszarze gminy Kluczbork sukcesywnie
spadat. Na koniec roku 2019 w miescie zarejestrowanych byto 682 bezrobotnych, niemniej
jednak rzeczywisty wskaznik byt wiekszy, poniewaz cze$é oséb bezrobotnych nie byto
zarejestrowanych w Powiatowym Urzedzie Pracy (bezrobocie ukryte). Od roku 2011
obserwuje sie bardzo korzystne zmiany i spadek liczby os6b bezrobotnych, w roku 2019
o ponad 55% w stosunku do roku 2011. Swiadczy to o pozytywnych zmianach na rynku pracy
oraz ogolnym ozywieniu gospodarczym bedgcymi wynikiem wtasciwej polityki gminy i wptywu
nowych krajowych instrumentéw wsparcia bezrobotnych.

Liczbe bezrobotnych w latach 2011-2019 prezentuje zamieszczony ponizej wykres
(Ryc. 11). Najwyzsze bezrobocie zanotowano w roku 2011, a najnizsze w roku 2018.
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Liczba bezrobotnych w gminie Kluczbork
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Ryc.11. Liczba bezrobotnych zarejestrowanych na obszarze gminy Kluczbork
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS

Warto jednak zauwazyc, iz czynnikiem korzystnie wptywajacym na lokalizacje nowych
podmiotéw gospodarczych (szczegdlnie przez inwestorow zewnetrznych) jest istniejgca na
obszarze gminy kluczborska podstrefa ekonomiczna w Ligocie Dolnej. Podstrefa Kluczbork
zaoferowata inwestorom krajowym i zagranicznym tereny inwestycyjne o tgcznej powierzchni
54 ha. Dzialajgce juz zaktady stworzyly fgcznie 680 nowych miejsc pracy. Kluczborska
podstrefa jest juz petna, dlatego wtadze miasta, chcgc stworzy¢ nowe miejsce dla inwestorow,
wykupity teren po bytym tartaku o powierzchni 11 ha, ktére zostat wigczony do Watbrzyskiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej.

Obszary te sg przygotowane do szybkiego przeprowadzenia procesu inwestycyjnego
tj.: realizacji inwestycji produkcyjnych i ustugowych — tereny uzbrojone, posiadajgce aktualny
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o dobrej dostepnosci komunikacyjnej.
Dodatkowym atutem miasta dla tworzenia i rozwoju dziatalnosci gospodarczej, w tym takze
poza obszarem stref ekonomicznych, jest dobra jakos¢ i dostepnosc¢ ustug publicznych.

W celu zapewnienia inwestorom dojazdu dla samochoddéw cigezarowych, gmina od kilku
lat buduje miejskg obwodnice. Juz potgczono drogi krajowe nr 42 i 45, a w ostatnim etapie ma
powstac jeszcze potgczenie z krajowg ,jedenastkg”. Ostatni, pigty etap realizacji tej inwestycji
jest realizowany w latach 2018-2020. Dostepnos¢ komunikacyjna gminy bedzie ulega¢ dalszej
poprawi, w zwigzku z budowg drogi ekspresowej S11, ktéra stanowi pasmo przyspieszonego
rozwoju.

1.4. Whioski

1) Na podstawie przeprowadzonych analiz ekonomicznych stwierdzono mozliwosci rozwoju
ekonomicznego gminy Kluczbork w oparciu o:
e ustugi, drobng wytworczos¢ i dziatalnos¢ produkcyjng — co wynika ze wzrastajgcych
trendow tego typu dziatalnosci (atrakcyjnos¢ inwestycyjna gminy, preferencyjne
zasady lokalizacji dziatalnosci na obszarze WSSE),
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2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

o turystyke — co wynika z atrakcyjnosci zasobéw przyrodniczych i wysokiego poziomu
dotychczasowej obstugi turystow.

Z punktu widzenia ekonomii nie bez znaczenia pozostaje takze lokalizacja gminy przy
jednym z gtéwnych szlakow komunikacyjnych, co stwarza mozliwosci rozwoju
gospodarczego, czynigc gmine osrodkiem o znaczeniu regionalnym.

Rozwdéj obszaréw dziatalnosci gospodarczej winien opierac sie o zasade nie rozpraszania
zabudowy poza uksztattowane istniejgce zespoly osadnicze. Rozwdj przestrzenny
osadnictwa powinien polega¢ na uzupetnianiu istniejgcej struktury osadniczej, a dopiero
w dalszej kolejnosci jej rozbudowe poprzez dotgczanie nowych obszaréow przylegajgcych
do niej. Pozwoli to na ograniczenie wydatkow inwestycyjnych, zwigzanych z uzbrojeniem
nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe, a tym samym ekonomiczng
optymalizacje rozwoju.

Na podstawie przeprowadzonych analiz srodowiskowych stwierdzono mozliwosci rozwoju
ekonomicznego gminy Kluczbork w oparciu o elementy cenne dla krajobrazu gminy,
z zachowaniem koniecznego warunku ich eksponowania i ochrony.

Obszar gminy Kluczbork charakteryzuje sie korzystnymi warunkami mieszkaniowymi
pod wzgledem krajobrazowym -sie¢ osadniczg miasta tworzy zabudowa zwarta,
sie¢ osadniczg obszaru wiejskiego — zabudowa niskiej intensywnosci, a tereny cenne
przyrodniczo i krajobrazowe sg chronione przed ekspansywng urbanizacja.

Funkcje mieszkaniowg nalezy rozwija¢ w formie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i jednorodzinnej w pierwszej kolejnosci na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, przy jednoczesnej ochronie terendéw otwartych
przed jej nadmierng ekspansja.

Nalezy dazy¢ do zwigkszenia ilosci mieszkan socjalnych poprzez rozwdj budownictwa
socjalnego na obszarze gminy Kluczbork.

Stwierdzono mozliwos¢ dalszego rozwoju turystyki w oparciu o zasoby przyrodnicze
gminy, a takze mozliwos¢ dalszego zwiekszania i uatrakcyjniania oferty turystycznej
i wypoczynkowej, rowniez w sezonie zimowym.

Na podstawie przeprowadzonych analiz spotecznych stwierdzono mozliwosci rozwoju
spotecznego gminy Kluczbork w oparciu o:
e podnoszenie jakosci warunkéw mieszkaniowych,
e tworzenie nowych miejsc pracy poprzez przycigganie inwestoréw,
e mozliwos¢ wykorzystania $rodkow unijnych na zwigkszanie aktywnosci
spoteczenstwa, w tym rozwoj organizacji pozarzgdowych.

2. Prognozy demograficzne

W roku 2014 Gtéwny Urzad Statystyczny opracowat ,Prognoze demograficzng

dla powiatéw i miast na prawach powiatu oraz podregionéw na lata 2014 — 2050
Opracowanie to jest spojne z prognozg dla wojewddztw, a podstawe obliczen stanowity stany
ludnosci wedtug ptci, wieku i powiatow.
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Jako dane bazowe przyjeto prognozowang liczbe ludnosci gminy Kluczbork na koniec
2019 r., tj. 35 802 osoby. Podstawg do oszacowania liczby ludnosci gminy Kluczbork stat sie
wskaznik zmian liczby ludnosci dla powiatu, ktéry nastepnie poddano analizie tendencji zmian,
przeniesionych w kolejnym etapie na liczbe ludnosci gminy. Zgodnie z uwarunkowaniami
rozwoju oraz cechami i prognozami demograficznymi gminy zaktada sie spadek liczby ludnosci
w perspektywie 30-letniej, tj. do roku 2048. W tym roku liczba ludnosci gminy Kluczbork
wyniesie 26 913 0sob, co oznacza spadek liczby ludnosci o 8 889 o0s6b (24%). Prognoze
demograficzng na podstawie opracowania GUS obrazuje Tabela nr 3.

Tab.3. Prognoza demograficzna dla gminy Kluczbork

Rok Ogdtem | Mezczyzni| Kobiety
2019 35802 17 293 18 509
2020 35566 17 179 18 387
2021 35327 17 063 18 264
2022 35083 16 946 18 137
2023 34 835 16 826 18 009
2024 34 583 16 704 17 879
2025 34 327 16 580 17 746
2026 34 065 16 454 17611
2027 33797 16 324 17473
2028 33526 16 193 17 332
2029 33249 16 060 17 189
2030 32 968 15924 17044
2031 32681 15785 16 896
2032 32388 15 644 16 744
2033 32091 15 500 16 590
2034 31789 15354 16434
2035 31482 15 206 16 276
2036 31170 15 055 16114
2037 30855 14 903 15951
2038 30536 14749 15787
2039 30213 14 593 15620
2040 29 888 14 436 15452
2041 29 560 14 278 15282
2042 29230 14119 15112
2043 28 900 13959 14941
2044 28 568 13799 14 769
2045 28 237 13639 14 598
2046 27 905 13479 14 427
2047 27574 13319 14 256
2048 27 244 13 159 14 085
2049 26913 12 999 13914
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Ryc.12. Prognoza demograficzna na podstawie opracowania GUS
Zrédto: Opracowanie wltasne na podstawie BDL GUS
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Wyniki powyzszych analiz pozwalajg oszacowac, iz spadek liczby ludnosci w gminie
Kluczbork do roku 2048 wyniesie 24%, co oznacza spadek liczby ludnosci o 8 558 o0s6éb.
Tym samym przyjeto zatozenie, iz w roku 2048 liczba ludno$ci gminy wyniesie 27 244 osoby.

3. Mozliwosci finansowania inwestycji

Szeroko pojety rozwdj uzalezniony jest w gtdbwnej mierze od realizacji lokalnych
i ponadlokalnych inwestycji celu publicznego. Gmina jako rzeczywisty gospodarz terendow
zlokalizowanych w jej granicach administracyjnych modeluje przestrzen, ktorej sposob
zagospodarowania jest czesto widoczny gtoéwnie przez pryzmat intensywnosci i réznorodnosci
inwestycji, w tym inwestycji strategicznych, majgcych bezposrednie przetozenie na realizacje
celéw rozwojowych gminy.

Podtoze ekonomiczne inwestycji ksztattowane jest przez sfere finanséw, a o pewnosci
kapitatowej gminy decydujg przede wszystkim wzajemne relacje dochodéw w postaci:
dochodoéw wiasnych, subwencji ogdlnych, dotacji, srodkéw finansowych Unii Europejskiej,
a takze dochodow z innych Zrodet.

W ostatnim dziesiecioleciu poziom dochodéw gminy Kluczbork ulegat wzrostowi,
z niewielkimi spadkami w latach 2012, 2013 i 2015, na ktéry wptyw miato m.in. znaczne
obnizenie wartosci finansowania i wspoffinansowania programow i projektow unijnych, gtéwnie
ze wzgledu na koniec perspektywy finansowej 2009-2018 (Ryc. 14-16).
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Ryc.14. Dochody gminy ogotem
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS

Zrédta i wartosci dochodéw gminy w min zi
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Ryc.15. Zrodta i wartosci dochodéw gminy w miln zt
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS
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Dochody na 1 mieszkanca
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Ryc.16. Dochody na 1 mieszkanca
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS

Na podstawie powyzszych analiz mozna stwierdzi¢ znaczng pewnos¢ pozyskiwania
dochodoéw gminy z réznych Zzrodet finansowania. Zauwazalny jest sukcesywny wzrost
dochodéw, w tym dochoddéw na 1 mieszkanca, co w konsekwencji przektada sie na wzrost
mozliwo$ci inwestycyjnych gminy Kluczbork.

Z puntu widzenia gospodarowania budzetem gminy Kluczbork i prognozowania
diugoterminowego, zanotowane w analizie zmiany sg korzystne dla gminy. Wynika to gtdwnie
ze wzrostu dochodéw wilasnych i swojego rodzaju niezaleznosci budzetu od dochodéw
wspomagajgcych (zewnetrznych) niepodlegajgcych decyzyjnosci lokalnej. Wzrostowy udziat
srodkéw wilasnych sprzyja wzmocnieniu lokalnej bazy ekonomicznej, mozliwemu
do osiggniecia m.in. w wyniku realizowanych inwestycji stuzgcych lokowaniu nowej
dziatalnosci gospodarczej oraz rozwojowi mieszkalnictwa. Rownie pozytywnym czynnikiem
jest wzrost udziatu srodkéw zewnetrznych, w tym srodkéw unijnych. Szczegdlnie istotnym jest
fakt uruchomienia Nowej Perspektywy finansowej Unii Europejskiej na lata 2014 — 2020,
ktéra daje miastu mozliwosci pozyskiwania dofinansowan na realizacje zadan w ramach
Funduszy Strukturalnych. Jest to realna szansa pozyskania dodatkowych srodkow
na inwestycje o wysokich naktadach kapitatowych, szczegdlnie innowacje i inwestycje
prorozwojowe stymulujgce rozwoj takze w ujeciu ponadlokalnym.

Sg to niewatpliwie elementy pozytywnie wplywajgce na ocene podmiotow
zewnetrznych  dokonywang przed podjeciem decyzji o wejsciu na rynek kapitatowy,
atym samym wplywajgce na atrakcyjnos¢ inwestycyjng gminy i powiekszajgce baze
podatkows.

Tab.4. Wydatki gminy Kluczbork

rok

wydatki ogétem (min

zh)

wydatki majgtkowe
inwestycyjne
(min zt) 22,96 | 23,72 | 21,87 | 14,74 | 6,33 11,99 | 16,46 9,02 | 13,81 | 19,00

udziat wydatkéw
inwestycyjnych (%) |23,12% |22,05% | 21,39% | 15,09% | 6,76% | 11,51% | 14,68% | 7,48% |10,26% | 12,94%
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Poziom wydatkéw inwestycyjnych gminy Kluczbork w ostatnim dziesiecioleciu
charakteryzowat sie zréznicowanym poziomem, co w konsekwencji przektadato sie na
zréznicowanie ilosci realizowanych inwestycji. Na uwage zastuguje fakt, iz w latach 2014-2015
oraz 2017-2018 nastgpit gwattowny wzrost wydatkow inwestycyjnych majatkowych, bedacych
kluczowym instrumentem polityki wydatkowej gminy Kluczbork. Wydatki te majg charakter
powszechny i sg zwigzane przede wszystkim z inwestycjami infrastrukturalnymi. Wiadze
gminne decydujgc o poziomie wydatkéw inwestycyjnych i kierunkach ich wydatkowania, moga
stwarza¢ warunki sprzyjajgce rozwojowi gminy i podnoszeniu jakosci zycia mieszkancow
poprzez poprawe dostepnoéci komunikacyjnej i infrastrukturalnej. Tym samym majg realny
wpltyw na atrakcyjno$¢ inwestycyjng gminy i mozliwosci jego rozwoju, szczegolnie w aspekcie
przyrostu iloéci terendw zurbanizowanych.

Wydatki majgtkowe inwestycyjne gminy w min zt

23,72
25,00 22,96 21,87
19,00
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Ryc.17. Wydatki majatkowe inwestycyjne gminy
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS
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Ryc.18. Planowane wydatki inwestycyjne miasta
Zrédto: Wieloletnia Prognoza Finansowa gminy Kluczbork

Na podstawie powyzszych zestawien stwierdzono wiele faktow, s$wiadczgcych
korzystnie o mozliwosciach finansowania przez gmine wydatkéw inwestycyjnych. Sukcesywny
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wzrost wydatkéw inwestycyjnych oraz planowany wzrost tych wydatkow w perspektywie
wieloletniej $wiadczy o duzym nacisku na kreowanie rozwoju lokalnego. Motywem ponoszenia
tych wydatkow jest zatem cheé pobudzania rozwoju i sg one swiadomg ingerencjg w lokalny
system spoteczno-gospodarczy.

Niekorzystnym zjawiskiem jest zauwazalne zwiekszanie sie dysproporcji pomiedzy
wydatkami biezgcymi a inwestycyjnymi. Wzrastajgce koszty biezgce powodujg spowolnienie
wzrostu, a w dalszej perspektywie mogg przetozy¢ sie na spadek wielkosci inwestycji.
Niemniej jednak gmina znajduje sie obecnie w sytuacji, w ktoérej stosunkowo tatwo mozna
przeciwdziataé nasilaniu sie niekorzystnych relacji poprzez monitorowanie wzajemnych
stosunkéw wzrostu obu grup wydatkéw.

Struktura wydatkow gminy Kluczbork

200,00
150,00
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0,00
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
wydatki majgtkowe inwestycyjne (min zt) wydatki biezgce ogétem (min zt)

Ryc.19. Struktura wybranych wydatkow gminy Kluczbork
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS

Dalsze przyspieszenie tempa wzrostu poziomu wydatkow inwestycyjnych mozna
osiggna¢ poprzez zwiekszenie tempa przyrostu dochoddéw w stosunku do tempa przyrostu
wydatkow biezgcych, co spowoduje zwiekszenie nadwyZzki operacyjnej, a tym samym wzmocni
stabilnos¢ struktury wydatkéw.

Warto wzig¢ pod uwage rozszerzenie plandw inwestycyjnych, bazujgce na
wykorzystaniu zewnetrznych Zzrodet finansowania, zwitaszcza bezzwrotnych $Srodkow
krajowych i unijnych. Warunkiem systematycznego zwiekszania zakresu realizowanych zadan
inwestycyjnych, a tym samym wzrostu bazy ekonomicznej gminy bedzie utrzymanie
racjonalnie prowadzonej gospodarki budzetowe;j.

4. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

4.1. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe

Zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(.t. Dz. U. 2020, poz. 293 z pdzn. zm.), maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe
wyrazono w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy.

W celu okreslenia ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy (m?) konieczne byto
zastosowanie wskaznikdw, umozliwiajgcych przejscie od poziomu liczby ludnosci
i wskaznikow charakteryzujgcych warunki mieszkaniowe do powierzchni uzytkowej zabudowy.
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Wskazniki te sg powszechnie dostepnymi danymi, publikowanymi przez BDL GUS i dotycza
liczby o0s6b/1 mieszkanie oraz przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkania.
Ponadto uwzglednione zostaty zatozenia dotyczgce wzrostu poziomu i jakosci zycia poprzez
podniesienie warunkéw mieszkaniowych (przedstawionych w Tab.2. Warunki mieszkaniowe
na obszarze gminy Kluczbork, str. 14).

Tab.S. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie Kluczbork
w roku 2047

Przecietna Catkowita
Liczba | Liczba oséb/ | powierzchnia . . . powierzchnia
Rok g . : . Liczba mieszkan :
ludnosci | mieszkanie uzytkowa uzytkowa
mieszkania mieszkan
2
2018 35802 2,70 76,2 [m?] 19{ ,234 . 014,949 [m’]
(wartos¢ realna) (wartos¢ realna)
2
13 291 1265 968, [m ]
2048 26 913 2,025 95,25 [m?] . (wartos¢
(warto$¢ szacowana)
szacowana)
Saldo -8 889 -0,675 +19,05 [m?] +57 +251 919 [m?

O ile rozwoj mieszkalnictwa moze by¢ z duzg trafnoscig prognozowany na podstawie
prognozy demograficznej i przy uzyciu przedstawionych powyzej wskaznikéw, tak rozwdj
budownictwa niemieszkalnego jest uzalezniony od wielu czynnikow, przede wszystkim
czynnikéw gospodarczych o charakterze lokalnym, regionalnym, makroregionalnym i wreszcie
krajowym. Na inwestycje, szczegdlnie inwestorow indywidualnych i podmiotéw
gospodarczych, lokalne wiltadze majg tylko posredni wptyw, ktéry wynika ze stworzenia
korzystnych warunkow dla lokowania zabudowy. Nalezy jednak braé¢ pod uwage, iz jest to tylko
jeden z elementdw, a decyzje lokacyjne sg w wiekszoéci przypadkow uzaleznione od wielu
innych kwestii niezaleznych od wtadz lokalnych.

W celu oszacowania zapotrzebowania na zabudowe petnigcg funkcje inne niz
mieszkaniowe (tj. zabudowa ustugowa i produkcyjna), wielko$¢ zapotrzebowania w tym
zakresie ustalono jako proporcje w stosunku do zapotrzebowania obliczonego dla funkcji
mieszkaniowej:

o funkcje ustugowe — 15% terendw (w tym ustugi publiczne — 5%, ustugi komercyjne — 10%);
o funkcje produkcyjne — 10% terendw.

Tab.6. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe o funkcjach innych niz
mieszkaniowa w gminie Kluczbork w roku 2048

3 2

Funkcja zabudowy % udziat funkcji Maksymalr_1e zapoj[rzebowanle wm
powierzchni zabudowy

Ustugi 15% 37 787,85

w tym

Ustugi publiczne 5% 12 595,95

Ustugi komercyjne 10% 25191,90

Produkcja, sktady, magazyny 10% 25191,90

Razem 25% 62 979,75
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Stosunkowo duzy udziat zabudowy zwigzanej z ustugami i produkcjg wynika z faktu, iz
miasto Kluczbork petni role miasta powiatowego, a w dluzszej perspektywie ma szanse stac
sie osrodkiem o znaczeniu ponadlokalnym, a nawet regionalnym za sprawg poprawy
dostepnosci komunikacyjnej (dostep do drogi ekspresowej S11, stanowigcy istotny czynnik
przyspieszenia rozwoju).

4.2. Chlonnos$c¢ terenéw w podziale na funkcje zabudowy

Dokonujgc bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe oszacowano chtonnosc
obszarow o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
jednostek osadniczych oraz obszardéw przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, rozumianych jako mozliwos$¢ lokalizowania na tych
obszarach nowej zabudowy. Chtonno$¢ na nowg zabudowe okreslono przy uzyciu wskaznika
powierzchni uzytkowej mozliwej do zrealizowania dla poszczegoinych funkcji zabudowy.

Zasieg chionnych obszarow o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostek osadniczych oraz obszaréw przeznaczonych
pod zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zostat
przedstawiony na ponizszej Ryc. 20.

Strona 26 z 49



LEGENDA

s BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE DLA MIASTA | GMINY KLUCZBORK
TERENY CHLONNE
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Ryc.20. Tereny chtonne

Zrédto: Opracowanie wlasne
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Obszary o w pefni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach jednostek osadniczych

Jako obszary o w peilni wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach jednostek osadniczych rozumie sie takie obszary zurbanizowane, w ktérych
struktura przestrzenna, ciggi komunikacyjne i wyposazenie w sieci infrastruktury technicznej
oraz infrastrukture spoteczng zostaty zrealizowane w takim zakresie, ze zlokalizowanie na tych
obszarach nowej zabudowy nie wymaga istotnych nowych inwestycji infrastrukturalnych
(np. budowa nowych drég czy szkét, zwielokrotnienie przepustowosci istniejgcych sieci
uzbrojenia)®. Przy wyznaczaniu zwartej struktury wzieto pod uwage s$rednie zageszczenie
zabudowy w gminie, tym samym zwartg strukture stanowi zespdt minimum 5 budynkow
potozonych w odlegto$ci nie wiecej niz 100 m od siebie.

Wyznaczono w ten sposob obszary o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej o fgcznej powierzchni 2295,2412 ha (w tym 482,1519 ha obszaréw chtonnych
w granicach jednostek osadniczych).

Zgodnie z obowigzujgcymi w przesztosci standardami urbanistycznymi, z zatozenia
zapewniony miat by¢ dostep do obiektéw swiadczgcych ustugi spoteczne (np. szpitali, szkof,
osrodkow kultury i urzgdzen sportowych), terenéw rekreacyjnych (np. zielen, ustugi sportu
i rekreacji, place zabaw i miejsca wypoczynku), miejsc pracy (np. tereny produkcyjne
lub produkcyjno-ustugowe). Wytyczne te staly sie podstawg do okreslenia sposobu
zagospodarowania, zapewniajgcego wiasciwg strukture  funkcjonalno-przestrzenng
i zrwnowazony rozwoj gminy Kluczbork. Pod uwage wzieto jednak kwestie, ktére zmienity sie
istotnie w stosunku do Il potowy XX w., a mianowicie kwestie stale rosngcej liczby
samochodow i innych pojazdéw oraz wzrost natezenia ruchu, skutkujgce koniecznoscig
realizacji wiekszej ilosci drog, ciggdéw pieszych, rowerowych i parkingow.

W celu oszacowania chionnosci obszaréw o w peini wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych, w podziale na funkcje
zabudowy okreslono procentowy udziat poszczegolnych funkcji w tych obszarach.

W oparciu o wymagania fadu przestrzennego, przestrzennego minimum zdrowotnego
oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy Kluczbork, okreslono udziat poszczegdlnych funkciji
W niezagospodarowanej czesci obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych:

— funkcje mieszkaniowe — 50% terendw;

— funkcje ustugowe — 20% terendw;

— funkcje produkcyjne — 10% terenow;

— Zzielen (w tym rekreacja) — 10% terendw;

— komunikacja (w tym drogi, ciggi piesze i rowerowe, parkingi) — 10% terendw.

* Opinia Ministra Infrastruktury i Budownictwa w sprawie zajecia stanowiska w sprawie zmian w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, sygn.. akt DPP.621.1.2016.RR NK: 66198/16
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Tab.7. ChlonnosS¢ obszarow o w peilni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych

Zrédto: Opracowanie wlasne

maksymalna . . 7 . o
. . . . . . | powierzchnia srednia pow.uz.
powierzchnia | powierzchnia | powierzchnia . -
obszary zabudowy liczba mozliwa do
terenu [ha] | terenu [m2] zabudowy .. . .
%] [m2] kondygnacji | zrealizowania
(]
chtonne obszary o w petni
wyksztatconej strukturze funkcjonalno- | 482,1519 4821519 40% 1928608 2,17 4178650
przestrzennej
w tym
funkcja mieszkaniowa 241,0760 2410760 40% 964304 2,5 2410760
funkcja ustugowa 96,4304 964304 40% 385722 2 771443
funkcja produkcyjna 48,2152 482152 40% 192861 2 385722

Obszary przeznaczone pod zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Gmina Kluczbork posiada tylko czesciowe pokrycie miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, dlatego tez analiza chtonnosci w tym zakresie
obejmuje cze$¢ obszaru gminy, dla ktérej sporzadzone zostaty plany miejscowe,
przedstawione w Tab. 8.

Tab.8. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy
Kluczbork

Zrédto: Opracowanie wlasne

Lp. Tytul mpzp Nr uchwaly Uwagi
obszar objety
planem

MPZP miasta zlokalizowany
iy C w obszarze
1 Kl’uczborka - _czesc Uchwata Nr XVIII/3.‘14/20 R.ady' Miejskiej zwartej zabudowy,
poétnocna (zmiana w Kluczborku z dnia 15 kwietnia 2020 r. nie wyznacza
punktowa) nowych terenow
przeznaczonych
pod zabudowe
MPZP miasta obszar oblety
, |Kluczborka — czeé¢  |Uchwala Nr LIV/531/18 Rady Miejskie] pl'a;elm
| potudniowa (zmiana | w Kluczborku z dnia 27 wrzesnia 2018 1. bsrare
punktowa) zwartej zabudowy
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obszar objety

MPZP miasta |, a8 Nr XLI415/17 Rady Miejskiej planem

3. |Kluczborka w rejonie w Kluczborku z dnia 23 listopada 2017 r. Zlokalizowany
ul. Putawskiego P ' w obszarze

zwartej zabudowy

MPZP miasta obszar objety
Kluczborka w rejonie |Uchwata Nr XLII/414/17 Rady Miejskiej planem

4- | ul. Sktodowskiej- w Kluczborku z dnia 23 listopada 2017 r. zlokalizowany
ul. S J P ) w obszarze
Curie zwartej zabudowy

Uchwata Nr XXV/227/16 Rady Miejskiej w

MPZP miasta Kluczborku z dnia 29 czerwca 2016 .

Kluczborka — czesé¢
poéinocna

(obowigzuje wytgcznie w czesci nieobjetej
uchwatg Nr XVI1I/314/20 z dnia 15 kwietnia
2020r.)

MPZP miasta
Kluczborka — czesé
potudniowa

Uchwata Nr XXI1/207/16 Rady Miejskiej
w Kluczborku z dnia 27 kwietnia 2016 .

obszar objety
planem
zlokalizowany

w obszarze
zwartej zabudowy

zmiana MPZP miasta
Kluczborka — czes¢
poéinocna

Uchwata Nr XXXVI11/365/17 Rady Miejskiej w
Kluczborku z dnia 31 maja 2017 r.

nie dotyczy
(brak obszaréw chfonnych

przeznaczonych po
zabudowe mieszkaniows,
ustugowg lub produkcyjng)

zmiana MPZP miasta

Uchwata nr X/89/03 Rady Miejskiej w
Kluczborku z dnia 28 maja 2003 r.
(obowigzujgcy w czeSci nie objetej Uchwatg nr

obszar objety
planem

8. KIucszrka —czesc XXV/259/12 - oznaczonej na zatgczniku Zlokalizowany W

potudniowa graficznym tej uchwaty kolorem biatym oraz obts)zzrze zwarte]
numerami 1, 3) zabudowy

MPZP miasta
Kluczbork oraz wsi
Ligota Dolna, Ligota
Zamecka i Ligota obszar objety
Gorna /zmiana w planem

uchwale nr X/89/03 -
teren przy szpitalu -
niezainwestowane
czesci dziatek
ewidencyjnych nr:
91/19, 91/23, 91/25./

Uchwata nr XLIV/490/14 Rady Miejskiej w
Kluczborku z dnia 5 marca 2014 r.

Zlokalizowany w
obszarze zwartej
zabudowy

10

MPZP terenéw
zainwestowanych wsi
Bazany

Uchwata Nr XLI11/423/17 Rady Miejskiej w
Kluczborku z dnia 21 grudnia 2017 r.

rozstrzygniecie
nadzorcze Nr
IN.1.743.6.2018.AD
, ogtoszone w Dz.
U. Woj. Opolskiego
z dnia 30 stycznia
2018 r. Poz. 280

11

zmiana MPZP terenéw
zainwestowanych wsi
Bazany

Uchwata Nr XXIX/359/08 Rady Miejskiej w
Kluczborku z dnia 28 pazdziernika 2008 r.
(obowigzuje wytgcznie w czesci nieobjetej
uchwatg Nr XLIIl/423/17 z dnia 21 grudnia
2017r.)

nie dotyczy

(brak obszaréw chtonnych
przeznaczonych po
zabudowe mieszkaniowa,
ustugowg lub produkcyjng
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12

MPZP terenéw
zainwestowanych wsi
Bazany

Uchwata nr XVI/157/03 Rady Miejskiej w
Kluczborku z dnia 29 pazdziernika 2003 r.
(obowigzuje wytgcznie w czesci nieobjetej
Uchwatg Nr XXIX /359/08 oraz uchwatg Nr
XLIII/423/17 z dnia 21 grudnia 2017r.)

13

zmiana MPZP terenéw
zainwestowanych wsi
Bakow

Uchwata Nr XX1/183/16 Rady Miejskiej
w Kluczborku z dnia 24 lutego 2016 r.

obszar objety
planem
zlokalizowany

w obszarze
zwartej zabudowy

14

zmiana MPZP terenéw
zainwestowanych wsi
Bakow

Uchwata Nr LIII/574/14 Rady Miejskiej
w Kluczborku z dnia 28 pazdziernika 2014 r.

15

zmiana MPZP terenéw
zainwestowanych wsi
Bakow

Uchwata Nr XXVI1/334/08 Rady Miejskiej w
Kluczborku z dnia 3 wrzesnia 2008 r.

16

zmiana MPZP terenéw
zainwestowanych wsi
Bakow

Uchwata Nr XV1/156/03 Rady Miejskiej w
Kluczborku z dnia 29 pazdziernika 2003 r.
(obowigzujgcy w czesci nie objetej Uchwatg Nr
XXVI/334/08)

17

zmiana MPZP terenow
zainwestowanych wsi
Biadacz

Uchwata Nr XXIX/358/08 Rady Miejskiej w
Kluczborku z dnia 28 pazdziernika 2008 r.

18

zmiana MPZP terenéw
zainwestowanych wsi
Bogacica

Uchwata Nr LI/504/18 Rady
w Kluczborku z dnia 28 czerwca 2018 r.

Miejskiej

19

MPZP terenéw
zainwestowanych wsi
Bogacica

Uchwata Nr XXIX/357/08 Rady Miejskiej w
Kluczborku z dnia 28 pazdziernika 2008 r.

20

zmiana MPZP terenéw
zainwestowanych wsi
Bogacica

Uchwata Nr XVI1/154/03 Rady Miejskiej w
Kluczborku z dnia 29 pazdziernika 2003 r.
(obowigzujgcy w czeSci nie objetej Uchwatg Nr
XXIX/357/08)

21

zmiana MPZP terenéw
zainwestowanych wsi
Borkowice

Uchwata Nr VII/61/15 Rady Miejskiej
w Kluczborku z dnia 26 marca 2015 .

22

MPZP terenéw
zainwestowanych wsi
Borkowice

Uchwata Nr XXV1/332/08 Rady Miejskiej w
Kluczborku z dnia 3 wrzesnia 2008 r.

23

zmiana MPZP terenow
zainwestowanych wsi
Borkowice

Uchwata Nr XVI1/159/03 Rady Miejskiej w
Kluczborku z dnia 29 pazdziernika 2003 r.
(obowigzujgcy w czesci nie objetej Uchwatg Nr
XXVI1/332/08)

24

MPZP terenéw
zainwestowanych wsi
Bogdanczowice

Uchwata Nr XV1/217/07 Rady Miejskiej w
Kluczborku z dnia 26 listopada 2007 r.
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25

MPZP terenéw
zainwestowanych wsi
Gotartow

Uchwata Nr XI11/161/07 Rady Miejskiej w
Kluczborku z dnia 27 wrzesnia 2007 r.
(obowigzujgcy w czeSci, ktorej nie objeta
pdézniejsza zmiana)

26

zmiana MPZP terenow
zainwestowanych wsi
Gotartow

Uchwata Nr LII/558/14 Rady Miejskiej w
Kluczborku z dnia 30 wrzesnia 2014 r.

zmiana dotyczy dziatki nr 50 a. m. 4 w
Gotartowie (zgodnie z zatgcznikiem graficznym

do uchwaty)

27

MPZP terenéw
zainwestowanych wsi
Kraskow

Uchwata Nr X/123/2007 Rady Miejskiej w
Kluczborku z dnia 27 czerwca 2007 r.

28

MPZP czesci terenow
zainwestowanych wsi
Kraskow

Uchwata Nr XXXIX/391/17 Rady Miejskiej w
Kluczborku z dnia 30 sierpnia 2017 r.
(obowigzuje na obszarach przedstawionych na
zatgcznikach graficznych do przedmiotowej
uchwaty)

Rozstrzygniecie
nadzorcze Nr
IN.1.743.88.2017.M
K /ogtoszone w Dz.
U. Woj. Opolskiego
z 16 pazdziernika
2017r. Poz. 2551

29

zmiana MPZP terenéw
zainwestowanych wsi
Kujakowice Gorne

Uchwata Nr XXIV/300/08 Rady Miejskiej w
Kluczborku z dnia 25 czerwca 2008 r

30

zmiana MPZP terenéw
zainwestowanych wsi
Kujakowice Dolne

Uchwata Nr XXIV/300/08 Rady Miejskiej w
Kluczborku z dnia 25 czerwca 2008 r

31

MPZP terenéw
zainwestowanych wsi
towkowice

Uchwata Nr XXV1/333/08 Rady Miejskiej w
Kluczborku z dnia 3 wrze$nia 2008 r.
(obowigzujgcy w czesci, ktorej nie objeta
pdézniejsza zmiana tekstowa)

32

zmiana MPZP terenéw
zainwestowanych wsi
towkowice

Uchwata Nr XXXVI11/403/13 Rady Miejskiej w
Kluczborku z dnia 4 wrzesnia 2013 r

nie dotyczy

(brak obszaréw chifonnych
przeznaczonych po
zabudowe mieszkaniowa,
ustugowa lub produkcyjng)

33

zmiana MPZP terenéw
zainwestowanych wsi
Krzywizna

Uchwata nr XLVI111/514/06 Rady Miejskiej w
Kluczborku z dnia 8 lutego 2006 r.

34

MPZP terenéw
zainwestowanych wsi
Kuniéw

Uchwata Nr XXVI111/251/16 Rady Miejskiej w
Kluczborku z dnia 28 wrzes$nia 2016 r.

35

MPZP terenéw
zainwestowanych wsi
Smardy Gérne

Uchwata Nr XXIX/272/16 Rady Miejskiej w
Kluczborku z dnia 27 pazdziernika 2016 .

36

MPZP terenéw
zainwestowanych wsi
Smardy Dolne

Uchwata Nr XXIX/271/16 Rady Miejskiej w
Kluczborku z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

37

MPZP miasta
Kluczbork, oraz wsi
Ligota Dolna, Ligota
Zamecka i Ligota
Goérna

Uchwata Nr XXXI11/426/09 Rady Miejskiej w
Kluczborku z dnia 5 lutego 2009 r.
(obowigzujgcy w czeSci, ktérej nie objety
pozniejsze zmiany)
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38

zmiana MPZP miasta
Kluczbork oraz wsi
Ligota Dolna, Ligota
Zamecka i Ligota
Gorna w zakresie wsi
Ligota Zamecka i
Ligota Gorna, czesé
potudniowa

Uchwata Nr XXV/258/12 Rady Miejskiej w
Kluczborku z dnia 28 wrzesnia 2012 .

39

zmiana MPZP miasta
Kluczbork, oraz wsi
Ligota Dolna, Ligota
Gornaii Ligota

Uchwata nr XLVI/513/14 Rady Miejskiej w
Kluczborku z dnia 14 kwietnia 2014 r.
punktowe zmiany w Uchwale Nr XXXI11/426/09/
(teren objety zmiang - zgodnie z

obszar objety
planem
zlokalizowany w
obszarze zwartej

40

Zamecka zalgcznikiem graficznym do uchwaty) zabudowy
zmiana MPZP miasta
Kluczbork oraz wsi Uchwata Nr LI1/561/14 Rady Miejskiej
Ligota Dolna, Ligota chwata INr ady Miejskiej w .
J g Kluczborku z dnia 30 wrzesénia 2014 r. nie dotyczy

Goérnai Ligota
Zamecka w zakresie
wsi Ligota Gérna i
Ligota Zamecka czes¢
poéinocna

(punktowe zmiany w uchwale nr XXXI11/426/09)
w zakresie wsi Ligota Goérna i Ligota Zamecka
czes¢ poétnocna

(brak obszaréw chfonnych
przeznaczonych po
zabudowe mieszkaniowa,
ustugowg lub produkcyjng)

41

zmiana MPZP miasta
Kluczbork oraz wsi
Ligota Dolna, Ligota
Zamecka i Ligota
Goérna

Uchwata Nr XL/517/09 Rady Miejskiej
Kluczborku z dnia 7 wrze$nia 2009 r.
(obowigzujgcy w czesci, ktorej nie objeta
pbzniejsza zmiana)

42

zmiana MPZP miasta
Kluczbork oraz wsi
Ligota Dolna, Ligota
Zamecka i Ligota
Gorna

Uchwata nr X/89/03 Rady Miejskiej w
Kluczborku z dnia 28 maja 2003 r.

i Uchwata Nr XXVIII/276/04 Rady Miejskiej w
Kluczborku z dnia 28 lipca 2004r.
(obowigzujgcy w czesci nie objetej Uchwatg Nr
XL/517/09)

43

zmiana MPZP miasta
Kluczbork oraz wsi
Ligota Dolna, Ligota
Goérnai Ligota
Zamecka w zakresie
wsi Ligota Dolna

Uchwata Nr LI1/559/14 Rady Miejskiej w
Kluczborku z dnia 30 wrzes$nia 2014 r.

obszar objety
planem
zlokalizowany w
obszarze zwartej
zabudowy

planach zagospodarowania przestrzennego funkgciji,

Chtonnos¢ obszaréw przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslona zostata dla wyznaczonych w miejscowych

ktore w koncowych wyliczeniach

sprowadzono do trzech podstawowych typéw: mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej. W
przypadku funkcji tgczonych (np. mieszkaniowo-ustugowej) przyjeto zatozenie realizacji obu
funkciji, w stosunku 50:50. Chtonno$¢ obszaréw zabudowy oszacowano poprzez zastosowanie
przejscia z powierzchni tych obszaréw (podanej w m? i ha) poprzez zatozenie maksymalnej
powierzchni zabudowy na poziomie 40% oraz wspotczynnika korygujgcego, zaktadajgcego
wytgczenie 20% powierzchni budynku na funkcje obstugowe (w tym sciany, korytarze, klatki
schodowe, piwnice, strychy, itp.).
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Tab.9. Chlonnos¢ terenow wyznaczonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka — czeS¢ poéinocna,
przyjetym uchwalg nr XXV/227/16 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia

29 czerwca 2016 r. z pozn. zm.
Zrédto: Opracowanie wtasne

symbol | pow. terenu | pow. terenu crﬂg\gﬁa crﬂg\gﬁa przec. iloécj:. zagt?(\jﬂgwy uzsg:g;/va
przezn. [ha] [m?] [ha] [m?] kondygnacji [m?] [m?]
MN 26,2807 262807 26,2807 262807 1 105123 84098
MW 14,671 146710 14,671 146710 4 234736 187789
P 17,1599 171599 17,1599 171599 1 68640 54912
U 12,8895 128895 12,8895 128895 1 51558 41246
upP 0,3487 3487 0,3487 3487 1 1395 1116
us 0,7671 7671 0,7671 7671 1 3068 2455
Tab.10. Chltonnosé

terenow wyznaczonych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego terenow zainwestowanych wsi Bazany,

przyjetym uchwata nr XLIII/423/17 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia
21 grudnia 2017 r.

Zrédto: Opracowanie wlasne

pow. pow. oy pow. pow.
S?’ngggl powthtg]r enu pow[.nts]r enu chtonna chtonna l?;ﬁﬁ‘;g':}%i?i zabudowy uzytkowa

' [ha] [m?] [m?] [m?]

MN 22,7874 227874 22,7874 227874 1 91150 72920

RM 0,7348 7348 0,7348 7348 1 2939 2351

RU 0,3381 3381 0,3381 3381 1 1352 1082

us 1,437 14370 1,437 14370 1 5748 4598
Tab.11. Chlonnos¢

terenow wyznaczonych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego terenow zainwestowanych wsi Bazany,

przyjetym uchwala nr XVI/157/03 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia
29 pazdziernika 2003 r.

Zrédto: Opracowanie wlasne

symbol ow. terenu ow. terenu POW. POW. rzec. ilosé POW. POW.
|¥zezn P tha] P fmz] chtonna chtonna Ifon d ‘ nacii zabudowy uzytkowa
AEE [ha] [m?] i [m?] [m?]
MN 6,3033 63033 6,3033 63033 1 25213 20171
RM 0,0903 903 0,0903 903 1 361 289
U 0,5514 5514 0,5514 5514 1 2206 1764
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Tab.12. Chlonnos¢ terenow wyznaczonych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow zainwestowanych wsi Bakow,
przyjetej uchwata nr LIII/574/14 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia
28 pazdziernika 2014 r.

Zrédto: Opracowanie wtasne

pow. pow. oo pow. pow.
S?’ggﬁl powthtg]r enu pow[.nts]r enu chtonna chtonna Ifgﬁ?j;éizsc(j?i zabudowy uzytkowa
: [ha] [m?] [m?] [m?]
MN 0,1226 1226 0,1226 1226 1 392 392
MNU 1,0986 10986 1,0986 10986 2 3516 7031
U 0,1855 1855 0,1855 1855 2 594 1187

Tab.13. Chlonnos¢ terenéw wyznaczonych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow zainwestowanych wsi Bakow,
przyjetej uchwatg nr XXVI/334/08 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia

3 wrzesnia 2008 r.

Zrédto: Opracowanie wlasne

symbol ow. terenu ow. terenu pOW. pOW. rzec. ilosé pOW. pow.
?zezn P tha] P fmz] chtonna chtonna Ifon d ’ naci zabudowy uzytkowa
preezn. [ha] [m?] yonad [m?] [m?]
MN 10,107 101070 10,107 101070 1 40428 32342
MNU 5,3062 53062 5,3062 53062 1 21225 16980
P 1,1589 11589 1,1589 11589 1 4636 3708
RM 1,0086 10086 1,0086 10086 1 4034 3228
RU 1,526 15260 1,526 15260 1 6104 4883
us 1,2587 12587 1,2587 12587 1 5035 4028
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Tab.14. Chlonnos¢ terendéw wyznaczonych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow zainwestowanych wsi Bakow,
przyjetej uchwala nr XVI/156/03 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia
29 pazdziernika 2003 r.

Zrédto: Opracowanie wlasne

symbol | pow. terenu | pow. terenu crﬂg\gﬁa crﬂg\gﬁa przec. ilos¢ zagl?(\j,\gwy uzsg:g;/va
2 .
przezn. [ha] [m?] [ha] [m?] kondygnaciji [m?] [m?]
MN 3,8539 38539 3,8539 38539 1 15416 12332

Tab.15. Chlonnosc¢ terenéw wyznaczonych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw zainwestowanych wsi Biadacz,
przyjetej uchwatg nr XXIX/358/08 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia

28 pazdziernika 2008 r.

Zrédto: Opracowanie wlasne

symbol ow. terenu ow. terenu pow. pow. rzec. ilos¢ pow. POW.
p?zezn P tha] P fmz] chtonna chtonna Ifon dyénacji zabudowy uzytkowa

' [ha] [m?] [m?] [m?]

MN 5,9245 59245 5,9245 59245 1 23698 18958

MNU 9,728 97280 9,728 97280 1 38912 31130

RM 13,2902 132902 13,2902 132902 1 53161 42529

u 0,2323 2323 0,2323 2323 1 929 743

us 0,6324 6324 0,6324 6324 1 2530 2024
Tab.16. Chlonnos¢ terenow wyznaczonych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego terenow zainwestowanych wsi Bogacica,

przyjetym uchwata nr LI/504/18 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia
28 czerwca 2018 r.

Zrédto: Opracowanie wlasne

pow. pow. Do pow. pow.
S¥$2ﬁ| powtlﬂ;tg]r enu pow[.r;[]tz]r enu chtonna chtonna IE)orf\?jf/anlqc;S(:?i zabudowy uzytkowa
' [ha] [m?] [m?] [m?]
MN 4,8011 48011 4,8011 48011 1 15364 15364
MNU 1,9278 19278 1,9278 19278 2 6169 12338
RM 1,837 18370 1,837 18370 1 4684 4684
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Tab.17. Chlonnos¢ terenow wyznaczonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenow zainwestowanych wsi Bogacica,
przyjetym uchwalg nr XXIX/357/08 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia

28 pazdziernika 2008 r.

Zrédto: Opracowanie wlasne

symbol ow. terenu ow. terenu pow. pow. rzec. ilosé pOw. pow.
)r/zezn P tha] P fmz] chtonna chtonna Ifon d ’ nacii zabudowy uzytkowa
S [ha] [m?] U [m?] [m?]
MN 10,471 104710 10,471 104710 1 41884 33507
MNU 0,2229 2229 0,2229 2229 1 892 713
RM 2,409 24090 2,409 24090 1 9636 7709
U 0,8682 8682 0,8682 8682 1 3473 2778

Tab.18. Chlonnos¢ terenéow wyznaczonych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow zainwestowanych wsi Bogacica,
przyjetej uchwala nr XVI/154/03 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia

29 pazdziernika 2003 r.

Zrédto: Opracowanie wlasne

pow. pow. O pow. pow.
S?’gg?}l powthtz]r enu pow[.nt](z]r enu chtonna chtonna I?gﬁ?jc. 'LC;SCC.:i zabudowy uzytkowa
preezn. [ha] [m?] yonad [m?] [m?]
MN 10,6412 106412 10,6412 106412 1 42565 34052
u 0,4997 4997 0,4997 4997 1 1999 1599

Tab.19. Chlonnos¢ terenéw wyznaczonych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow zainwestowanych wsi Borkowice,
przyjetej uchwala nr VII/61/15 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia
26 marca 2015 r.

Zrédto: Opracowanie wlasne

symbol ow. terenu ow. terenu pow. pow. rzec. ilosé pOW. pow.
p?/zezn P tha] P fmz] chtonna chtonna Ifon dy.gnacji zabudowy uzytkowa
' [ha] [m?] [m?] [m?]
MN 0,5179 5179 0,5179 5179 1 1657 1657
MNU 0,5311 5311 0,5311 5311 2 1700 3399
U 0,3628 3628 0,3628 3628 2 1161 2322
UpP 0,0774 774 0,0774 774 2 248 495
us 0,0811 811 0,0811 811 1 260 260
RM 0,1174 1174 0,1174 1174 1 299 299
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Tab.20. Chlonnos¢ terenow wyznaczonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenow zainwestowanych wsi Borkowice,
przyjetym uchwalg nr XXVI/332/08 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia

3 wrzesnia 2008 r.

Zrédto: Opracowanie wlasne

pow. pow. 0 pow. pow.
Sﬁggﬁl powtﬁg]r enu pow[.ntg]r enu chtonna chtonna lfgﬁﬁ;élr;s& zabudowy uzytkowa

' [ha] [m?] [m?] [m?]

MN 10,2125 102125 10,2125 102125 1 40850 32680

MNU 1,164 11640 1,164 11640 1 4656 3725

RM 0,4672 4672 0,4672 4672 1 1869 1495

u 0,2019 2019 0,2019 2019 1 808 646
us 1,4572 14572 1,4572 14572 1 5829 4663

Tab.21. Chlonnos¢ terenow wyznaczonych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow zainwestowanych wsi Borkowice,
przyjetej uchwala nr XVI/159/03 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia

29 pazdziernika 2003 r.

Zrédto: Opracowanie wlasne

symbol | pow. terenu | pow. terenu pow. pow. przec. ilos¢ pow. pOow.
przezn tha] fmz] chtonna chtonna kon dyénacji zabudowy uzytkowa
: [ha] [m?] [m?] [m?]

MN 1,4422 14422 1,4422 14422 1 5769 4615
Tab.22. Chlonnos¢ terenow wyznaczonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenow zainwestowanych wsi
Bogdanczowice, przyjetym uchwala nr XVI/217/07 Rady Miejskiej
w Kluczborku z dnia 26 listopada 2007 r.

Zrédto: Opracowanie wlasne
pow. pow. Do pow. pow.
S¥$2ﬁ| powtlﬂ;tg]r enu pow[.r;[]tz]r enu chtonna chtonna IE)orf\?jf/anlqc;S(:?i zabudowy uzytkowa
' [ha] [m?] [m?] [m?]

MN 3,5113 35113 3,5113 35113 1 14045 11236

P 9,0728 90728 9,0728 90728 1 36291 29033

RPO 1,0726 10726 1,0726 10726 1 4290 3432

RPU 2,8915 28915 2,8915 28915 1 11566 9253
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Tab.23.

Chlonnosé

terenow wyznaczonych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego terenéw zainwestowanych wsi Gotartow,
przyjetym uchwata nr XIII/161/07 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia
27 wrzesnia 2007 r.

Zrédto: Opracowanie wlasne

symbol | pow. terenu | pow. terenu crﬂg\gﬁa crﬂg\gﬁa przec. iloé(j:. zagt?(\jﬂgwy uzsg:g;/va
przezn. [ha] [m?] [ha] [m?] kondygnacji [m?] [m?]
MN 2,7397 27397 2,7397 27397 1 10959 8767
MNU 0,0598 598 0,0598 598 1 239 191
(6} 16,2985 162985 16,2985 162985 1 65194 52155
RM 1,5571 15571 1,5571 15571 1 6228 4983
U 1,184 11840 1,184 11840 1 4736 3789

Tab.24. Chlonnos¢ terenow wyznaczonych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow zainwestowanych wsi Gotartow,
przyjetej uchwala nr LII/558/14 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia

30 wrzesnia 2014 r.
Zrédto: Opracowanie wlasne

symbol | pow. terenu | pow. terenu pow. pow. przec. ilos¢ pow. pOow.
: S5 chtonna chtonna ’ " zabudowy uzytkowa
przezn. [ha] [m?] [ha] [m?] kondygnaciji [m?] [m?]
MN 0,3825 3825 0,3825 3825 1 1530 1224
Tab.25. Chlonnos¢ terenow wyznaczonych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego terenow zainwestowanych wsi Kraskow,
przyjetym uchwala nr X/123/2007 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia
27 czerwca 2007 r.

Zrédto: Opracowanie wlasne

symbol ow. terenu ow. terenu pow. pow. rzec. ilosé pOW. pow.
p?/zezn P tha] P fmz] chtonna chtonna Ifon dy.gnacji zabudowy uzytkowa
' [ha] [m?] [m?] [m?]
MN 6,7093 67093 6,7093 67093 1 26837 21470
MNU 2,7303 27303 2,7303 27303 1 10921 8737
RM 5,773 57730 5,773 57730 1 23092 18474
U 0,3576 3576 0,3576 3576 1 1430 1144
UpP 0,1637 1637 0,1637 1637 1 655 524
us 1,6321 16321 1,6321 16321 1 6528 5223
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Tab.26. Chlonnos¢ terenow wyznaczonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego czesci terenow zainwestowanych wsi
Kraskow, przyjetym uchwata nr XXXIX/391/17 Rady Miejskiej w Kluczborku
z dnia 30 sierpnia 2017 r.

Zrédto: Opracowanie wtasne

symbol | pow. terenu | pow. terenu pow. pow. przec. ilos¢ pOow. POwW.
- tha] fmz] chtonna chtonna kond ’ - zabudowy uzytkowa

preezn. [ha] [m?] yonad [m?] [m?]
PU 0,3459 3459 0,3459 3459 1 1384 1107

Tab.27. Chlonnos¢ terenow wyznaczonych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow zainwestowanych wsi Kujakowice
Gorne, przyjetej uchwala nr XXIV/300/08 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia
25 czerwca 2008 r.

Zrédto: Opracowanie wlasne

symbol ow. terenu ow. terenu pow. POW. rzec. ilosé pOW. pow.
?zezn P tha] P fmz] chtonna chtonna Ifon d ’ naci zabudowy uzytkowa
preezn. [ha] [m?] yonad [m?] [m?]
MN 13,2025 132025 13,2025 132025 1 52810 42248
MNU 5,3976 53976 5,3976 53976 1 21590 17272
RM 0,5295 5295 0,5295 5295 1 2118 1694
U 0,4692 4692 0,4692 4692 1 1877 1501
UP 0,6243 6243 0,6243 6243 1 2497 1998
us 1,0748 10748 1,0748 10748 1 4299 3439

Tab.28. Chlonnos¢ terenow wyznaczonych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow zainwestowanych wsi Kujakowice
Dolne, przyjetej uchwata nr XXIV /301 /08 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia
25 czerwca 2008 r.

Zrédto: Opracowanie wlasne

pow. pow. Do pow. pow.
S¥$2ﬁ| powtlﬂ;tg]r enu pow[.nt](z]r enu chtonna chtonna IE)orf\?jf/anlqc;S(:?i zabudowy uzytkowa
: [ha] [m?] [m?] [m?]
MN 1,2132 12132 1,2132 12132 1 4853 3882
MNU 10,438 104380 10,438 104380 1 41752 33402
RM 2,4016 24016 2,4016 24016 1 9606 7685
up 0,3218 3218 0,3218 3218 1 1287 1030
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Tab.29. Chlonnos¢ terenow wyznaczonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenow zainwestowanych wsi Lowkowice,
przyjetym uchwalg nr XXVI/333/08 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia
3 wrzesnia 2008 r.

Zrédto: Opracowanie wlasne

symbol ow. terenu ow. terenu pow. pow. rzec. ilosé pOw. pow.
p)r/zezn P tha] P fmz] chtonna chtonna Ifon dyénacji zabudowy uzytkowa

i [ha] [m?] [m?] [m?]

MN 7,8241 78241 7,8241 78241 1 31296 25037

RM 2,9024 29024 2,9024 29024 1 11610 9288

us 0,9056 9056 0,9056 9056 1 3622 2898

Tab.30. Chlonnos¢ terenéw wyznaczonych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow zainwestowanych wsi Krzywizna,
przyjetej uchwala nr XLVIII/514/06 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia
8 lutego 2006 r.

Zrédto: Opracowanie wlasne

symbol ow. terenu ow. terenu pow. pow. rzec. ilos¢ pow. POW.
p?zezn P tha] P fmz] chtonna chtonna Ifon dyénacji zabudowy uzytkowa
: [ha] [m?] [m?] [m?]
MN 7,6262 76262 7,6262 76262 1 30505 24404
MU 0,2418 2418 0,2418 2418 1 967 774
RM 0,1489 1489 0,1489 1489 1 596 476
RPO 1,9515 19515 1,9515 19515 1 7806 6245
u 0,0906 906 0,0906 906 1 362 290
Uh 0,2011 2011 0,2011 2011 1 804 644
Ur 0,1221 1221 0,1221 1221 1 488 391
Tab.31. Chlonnos¢ terenow wyznaczonych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego terenow zainwestowanych wsi Kuniow,
przyjetym uchwala nr XXVIII/251/16 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia
28 wrzesnia 2016 r.

Zrédto: Opracowanie wlasne

pow. pow. Qo pow. pow.

S?’;;tz)?ll powtlﬂ;tg]r enu pow[.r;[]tz]r enu chtonna chtonna IE)orﬁ?jc. 'Lc;iqi zabudowy uzytkowa

preeen. [ha] [m?] yonac [m?] [m?]
MN 4,4385 44385 4,4385 44385 1 17754 14203
MU 9,6125 96125 9,6125 96125 1 38450 30760
RM 2,7681 27681 2,7681 27681 1 11072 8858
RO 0,3838 3838 0,3838 3838 1 1535 1228
RU 1,2604 12604 1,2604 12604 1 5042 4033
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u 2,9943 29943 2,9943 29943 1 11977 9582

up 1,67 16700 1,67 16700 1 6680 5344

us 0,3467 3467 0,3467 3467 1 1387 1109
Tab.32. Chlonnos¢ terenow wyznaczonych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego terenow zainwestowanych wsi Smardy
Gorne, przyjetym uchwata nr XXIX/272/16 Rady Miejskiej w Kluczborku
z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

Zrédto: Opracowanie wtasne

symbol ow. terenu ow. terenu POW. POW. rzec. ilosé pOW. pow.
p?zezn P tha] P fmz] chtonna chtonna Ifon dyénacji zabudowy uzytkowa

' [ha] [m?] [m?] [m?]

MN 7,0937 70937 7,0937 70937 1 28375 22700

MNU 0,5897 5897 0,5897 5897 1 2359 1887

P/U 1,6941 16941 1,6941 16941 1 6776 5421

RM 2,9742 29742 2,9742 29742 1 11897 9517

RU 0,0662 662 0,0662 662 1 265 212

Tab.33. Chlonnos¢ terenow wyznaczonych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego terenow zainwestowanych wsi Smardy
Dolne, przyjetym uchwala nr XXIX/271/16 Rady Miejskiej w Kluczborku
z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

Zrédto: Opracowanie wlasne

Symbol | pow efen | pow. Efed | gionng | chionna | P2 1% | zanudowy | uzytkowa

[ha] [m?] [m?] [m?]
MN 4,6897 46897 4,6897 46897 1 18759 15007
MNU 1,5606 15606 1,5606 15606 1 6242 4994
MW 0,352 3520 0,352 3520 1 1408 1126
P 0,9882 9882 0,9882 9882 1 3953 3162
RM 5,484 54840 5,484 54840 1 21936 17549
us 1,7199 17199 1,7199 17199 1 6880 5504
ZP/U 2,676 26760 2,676 26760 1 10704 8563
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Tab.34.

Chlonnosé

terenow Wwyznaczonych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczbork, oraz wsi Ligota Dolna,
Ligota Zamecka i Ligota Gorna, przyjetym uchwatg nr XXXIII/426/09 Rady

Miejskiej w Kluczborku z dnia S lutego 2009 r.

Zrédto: Opracowanie wlasne

pow. pow. 0 s pow. pow.
S¥£22| powthtg]r enu pow[.nts]r enu chtonna chtonna Ifgﬁ?j;éizsc(j?i zabudowy uzytkowa
' [ha] [m?] [m?] [m?]
MN 28,8722 288722 28,8722 288722 1 115489 92391
MNU 11,4304 114304 11,4304 114304 1 45722 36577
P 150,0119 1500119 150,0119 1500119 1 600048 480038
u 25,589 255890 25,589 255890 1 102356 81885
E 0,0102 102 0,0102 102 1 41 33
KS/U 20,7843 207843 20,7843 207843 1 83137 66510

Tab.35. Chlonnos¢ terenow wyznaczonych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczbork oraz wsi Ligota Dolna,
Ligota Zamecka i Ligota Gorna w zakresie wsi Ligota Zamecka i Ligota Gorna,
czeS¢ poludniowa, przyjetej uchwala nr XXV/258/12 Rady Miejskiej
w Kluczborku z dnia 28 wrzesnia 2012 r.
Zrédto: Opracowanie wlasne

pow. pow. Do pow. pow.
Sﬁggﬁl pOWtI:Z]F enu pow[.r;[]tz]r enu chtonna chtonna Ii)orf]?j(;/'gIILC)aS(:(j':i zabudowy uzytkowa

' [ha] [m?] [m?] [m?]

MN 11,3099 113099 11,3099 113099 1 45240 36192

ML 11,3919 113919 11,3919 113919 1 45568 36454

MNU 12,2652 122652 12,2652 122652 1 49061 39249

u 1,6691 16691 1,6691 16691 1 6676 5341

us 8,4833 84833 8,4833 84833 1 33933 27147

uT 8,6383 86383 8,6383 86383 1 34553 27643
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Tab.36. Chlonnos¢ terenéw wyznaczonych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczbork oraz wsi Ligota Dolna,
Ligota Zamecka i Ligota Gorna, przyjetej uchwala nr XL/517/09 Rady
Miejskiej Kluczborku z dnia 7 wrzesnia 2009 r.

Zrédto: Opracowanie wlasne

symbol | pow. terenu | pow. terenu crﬂg\gﬁa crﬂg\gﬁa przec. iloécj:. zagt?(\j,\gwy uzsg:g;/va
przezn. [ha] [m?] [ha] [m?] kondygnacji [m?] [m?]
MN 0,4117 4117 0,4117 4117 1 1647 1317
MNU 2,0718 20718 2,0718 20718 1 8287 6630
(6} 6,671 66710 6,671 66710 1 26684 21347
P 37,093 370930 37,093 370930 1 148372 118698
us 1,6638 16638 1,6638 16638 1 6655 5324

Tab.37. Chlonnos¢ terenéw wyznaczonych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zmiana MPZP miasta Kluczbork oraz wsi
Ligota Dolna, Ligota Zamecka i Ligota Gorna, przyjetej uchwata nr X/89/03

Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 28 maja 2003 r.

Zrédto: Opracowanie wlasne

symbol ow. terenu ow. terenu pOW. POW. rzec. ilosé pOW. pow.

?zezn P tha] P fmz] chtonna chtonna Ifon d ’ naci zabudowy uzytkowa

AL [ha] [m?] Ve [m?] [m?]
MN 4,0485 40485 4,0485 40485 1 16194 12955
P 2,9407 29407 2,9407 29407 1 11763 9410
us 0,906 9060 0,906 9060 1 3624 2899

Catkowita chtonnos$¢ terenéw na obszarze gminy Kluczbork

Dokonujgc podsumowania chtonnosci terendw na obszarze gminy Kluczbork pod
uwage wzieto fakt, iz gmina posiada czesciowe pokrycie miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Tym samym oznacza to, iz czeS¢ obszaréw
przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
zawiera sie w zasiegu obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostek osadniczych. Tym samym pokrywajgce sie obszary
zostaty zakwalifikowane do chtonnosci obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych.

W zwigzku z powyzszym podsumowujgc chtonnos¢ terendw na obszarze gminy
Kluczbork w pierwszej kolejnosci pod uwage wzieto wskaznik chtonnosci terendw, czyli ,luki w
zabudowie” na obszarach o w pemni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostek osadniczych, a dopiero w dalszej kolejnosci wolne tereny
na obszarach przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Dzieki temu chtonnos¢ nie zostata zdublowana, a jej wskaznik oddaje stan
rzeczywisty i pozwala na realng ocene stanu zagospodarowania i ilosci ,luk w zabudowie”.
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Tab.38. ChlonnosS¢ obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz obszarow wyznaczonych w mpzp poza
jednostka osadnicza na obszarze gminy Kluczbork

Zrédto: Opracowanie wlasne

CHLONNOSC TERENOW
[m? powierzchni uzytkowej]
obszar
zabudowa | zabudowa | zabudowa
mieszkaniowa | ustugowa | produkcyjna
funkejonaln.przestrzenne) w ranioach jednostek osadniczych | 2410760 | 771443 | 385722
MPZP miasta Kluczborka — cze$¢ pétnocna 271887 44817 54912
MPZP terendw zainwestowanych wsi Bazany 75271 5680 -
MPZP terendw zainwestowanych wsi Bazany 20460 1764 -
zmiana MPZP terendw zainwestowanych wsi Bgkow 7423 1187 -
zmiana MPZP terendéw zainwestowanych wsi Bgkow 52550 8911 3708
zmiana MPZP terendw zainwestowanych wsi Bgkow 12332 - -
zmiana MPZP terendw zainwestowanych wsi Biadacz 92617 2767 -
zmiana MPZP terendéw zainwestowanych wsi Bogacica 32386 6169 -
MPZP terendéw zainwestowanych wsi Bogacica 41929 2778 -
zmiana MPZP terenéw zainwestowanych wsi Bogacica 34052 1599 -
zmiana MPZP terendw zainwestowanych wsi Borkowice 5356 3077 -
MPZP terendw zainwestowanych wsi Borkowice 37900 5309 -
zmiana MPZP terendw zainwestowanych wsi Borkowice 4615 - -
MPZP terendéw zainwestowanych wsi Bogdanczowice 11236 12685 29033
MPZP terenéw zainwestowanych wsi Gotartow 13941 3789 -
zmiana MPZP terendéw zainwestowanych wsi Gotartow 1224 - -
MPZP terenéw zainwestowanych wsi Kraskow 48680 6891 -
MPZP czesci terendw zainwestowanych wsi Kraskéw - 553 553
zmiana MPZP terendéw zainwestowanych wsi Kujakowice Gérne 61215 6939 -
zmiana MPZP terendw zainwestowanych wsi Kujakowice Dolne 44969 515 515
MPZP terenéw zainwestowanych wsi towkowice 34325 2898 -
zmiana MPZP terendw zainwestowanych wsi Krzywizna 25654 1324 -
MPZP terenéw zainwestowanych wsi Kuniéw 53821 20068 -
MPZP terenéw zainwestowanych wsi Smardy Gérne 34104 2922 -
MPZP terenéw zainwestowanych wsi Smardy Dolne 38676 8563 3162
t/ilgftz gée;i;a Kluczbork, oraz wsi Ligota Dolna, Ligota Zamecka i 128968 148395 480038
zmiana MPZP miasta Kluczbork oraz wsi Ligota Dolna, Ligota
Zamecka i Ligota Gérna w zakresie wsi Ligota Zamecka i Ligota 111894 60130 -
Goérna, czes¢ potudniowa
;r:rﬁgskl;/lrégorgaégn}guczbork oraz wsi Ligota Dolna, Ligota 7947 5324 118698
;r;wrﬁgskhaﬂrégorgaégamlguczbork oraz wsi Ligota Dolna, Ligota 12955 2899 9410
SUMA 3729147 |1139396| 1085751
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4.3. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe poza obszarami o w petni wyksztatconej

zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek

osadniczych oraz obszarami wyznaczonymi w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego

Analiza mozliwosci lokalizowania zabudowy wykazata, iz chtonne obszary o w pefni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz chtonne obszary
wyznaczone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego przeznaczone
pod zabudowe przekraczajg zapotrzebowanie na tereny petnigce funkcje mieszkaniowe,
ustugowe i produkcyjne, jakie oszacowano w perspektywie 30-letniej. W zwigzku z powyzszym
nie przewiduje sie lokalizacji nowych obszarow przeznaczonych pod zabudowe
poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej.

Tab.39. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe poza obszarami o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz obszarami
wyznaczonymi w miejscowych planie zagospodarowania przestrzennego
w m?2 powierzchni uzytkowej

Zrédto: Opracowanie wlasne

IS . nadwyzka zapotrzebowania
zapotrzebowanie -
iz nad chtonno$cig
. . na nowa chtonnos¢
funkcja zabudowy zapotrzebowanie .
zabudowe terenéw
(nowe tereny)
(+ 30%) [m? pow.uz.]
tereny mieszkaniowe 251919 327 495 3729 147
tereny ustugowe 37 787,85 46 552,51 1139 396
tereny produkcyjne 25191,90 31035 1085751

Niezaleznie od powyzszych obliczen na obszarze gminy Kluczbork stwierdzono
potrzebe wyznaczenia nowych obszaréw ustug turystyki, co wynika przede wszystkim
z petnionej przez gmine funkcji osrodka powiatowego, a takze z uwagi na liczne walory
przyrodnicze, krajobrazowe i rekreacyjne. W ten sposob wtadze gminy mogg ksztattowac
przestrzen, ktéra odpowiadac¢ bedzie zaréwno na potrzeby mieszkancéw (zapotrzebowanie
nanowg zabudowe), jak i osOb spoza gminy, w szczegdlnosci turystow, tym samym
wzmachniajgc jeszcze bardziej pozycje gminy w skali regionu. Taki sposéb zagospodarowania
pozwoli na ochrone systemu przyrodniczo-srodowiskowego w potgczeniu z funkcjami
turystycznymi i rekreacyjnymi. Dzieki temu obszar gminy ma szanse na osiggniecie wzrostu
poziomu i jakos$ci zycia mieszkancéw.

Obowigzujgce ,Strategia Rozwoju Miasta i Gminy Kluczbork 2015-2020” podkresla,
iz obecnie sektor turystyki w gminie Kluczbork charakteryzuje rozwdj w kierunku turystyki
weekendowej i sentymentalnej. Ta druga skierowana jest gtownie do turystow z Niemiec,
co stwarza szanse na osiggniecie miedzynarodowego znaczenia gminy. Posiadane cechy
(walory przyrodnicze, kulturowe, dostepno$¢ komunikacyjna), ktére przy spetnieniu
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okreslonych warunkéw (w zakresie m.in. inwestycyjnym, promocyjnym) dajg szanse na rozwoj
turystyczny obszaru.

Przektadajgc te zatozenia na kwestie planowania przestrzennego, w niniejszym
opracowaniu  stwierdzono  koniecznos¢  uwzglednienia  kwestii  Srodowiskowych
oraz spotecznych (brak lub niewystarczajgca ilos¢ terendw turystycznych i rekreacyjnych),
a w konsekwencji zaktada sie realizacje obszarow tgczacych potrzeby $Srodowiskowe
I spoteczne, w tym m.in.:

o Sciezki piesze i rowerowe — realizowane w potgczeniu z zielenig niskg i wysoka,
stanowigce powigzania dla istniejgcych obszaréw najbardziej cennych przyrodniczo,

e obszary ustug sportu i rekreacji — realizowane w potgczeniu z zielenig niskg i wysoka,
stanowigce uzupetnienie naturalnych obszaréw cennych przyrodniczo,

e obszary ustug turystyki — lokalizowane proporcjonalnie na obszarze catego miasta,
otoczone projektowang lub istniejgcg zielenig nieurzadzong i urzadzong, stanowigce
obszary weztowe dla potgczenia funkcji spotecznych i srodowiskowych.

Biorgc pod uwage, iz obecnie na obszarze gminy Kluczbork obszary ustug turystyki
i obszary ustug sportu i rekreacji stanowig jedng z silnych gatezi gospodarki, realizacja tych
zatozen jest konieczna dla dalszego wzmacniania sytuacji ekonomicznej gminy
(wzbogacenia), a jednoczesnie ma stuzy¢ ksztaltowaniu lepszej jakosciowo struktury
funkcjonalno-przestrzennej, co w konsekwencji stanie sie szansg na przyciggniecie howych
mieszkancow, inwestorow i turystéw. Taki sposob zagospodarowania spowoduje takze,
iz z terendw tych bedg korzystac takze mieszkancy gmin sgsiednich.

Takie zmiany struktury funkcjonalno-przestrzennej wyraznie wptyng na poprawe
sytuacji gminy Kluczbork w regionie i stworzy szanse dla przyspieszenia rozwoju zaréwno
gminy, jak i jej otoczenia.

W zwigzku z faktem, iz mozliwosci rozwoju obszaréw ustug turystyki oraz obszaréw
ustug sportu i rekreacji nalezy dostosowa¢ do aktualnych potrzeb, w niniejszym opracowaniu
odstepuje sie od okreslenia ilosci terendw o wskazanych funkcjach (mierzonej w powierzchni
uzytkowej zabudowy i w powierzchni fizycznej obszaréw). Kazde zamierzenie inwestycyjne
oraz wszelkie zmiany w strukturze funkcjonalno-przestrzennej (zmiany przeznaczenia gruntow
pod ustugi turystyki oraz ustugi sportu i rekreacji) nalezy rozpatrywac indywidualnie.

Wyniki prognozy stanowig swojego rodzaju wytyczne dla gminy przy planowaniu
rozmieszczenia zabudowy i nalezy je traktowa¢ sygnalnie. Nalezy pamieta¢, iz glownym
zatozeniem zréwnowazonego rozwoju przestrzeni jest przeciwdziatanie dezurbanizaciji
i rozpraszaniu zabudowy, a nowoprojektowana zabudowa powinna stanowi¢ swojego rodzaju
odzwierciedlenie i uzupetnienie zabudowy juz istniejgce;j.

4.4. Bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe

Na podstawie przeprowadzonych analiz sporzgdzono bilans terenéw przeznaczonych
pod zabudowe, przedstawiony w tabeli nr 40.
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Tab.40. Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe gminy Kluczbork

Lp. GMINA KLUCZBORK
Liczba ludnosci:
1 - stan istniejgcy: 35 802 os.
- prognoza: 26 913 os.
- spadek: 8 889 os.
Zapotrzebowanie na nowa zabudowe w podziale na funkcje zabudowy
(m? powierzchni uzytkowej):
- zabudowa mieszkaniowa: 251 919 m? powierzchni uzytkowej
- zabudowa ustugowa: 37 787,85 m? powierzchni uzytkowej
w tym
ustugi publiczne 12 595,95 m?2 powierzchni uzytkowej
ustugi komercyjne 25 191,9 m?2 powierzchni uzytkowej
- zabudowa produkcyjna: 25 191,9 m? powierzchni uzytkowe;j
2
Zwiekszone zapotrzebowanie ze wzgledu na niepewnosé procesow inwestycyjnych (+30%):
- zabudowa mieszkaniowa: 327 495 m? powierzchni uzytkowej
- zabudowa ustugowa: 46 552,51 m? powierzchni uzytkowej
w tym
ustugi publiczne 16 374,7 m2 powierzchni uzytkowej
ustugi komercyjne 33 695,9 m?2 powierzchni uzytkowej
- zabudowa produkcyjna: 33 695,9 m2 powierzchni uzytkowej
Obszary o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach jednostek osadniczych:
Obszary: 2 295,2412 ha
Luki w zabudowie (tzw. tereny chtonne): 482,1519 ha
3 Chtonnos¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach jednostek osadniczych w podziale na funkcje zabudowy (m? powierzchni
uzytkowej):
tereny mieszkaniowe: 2 410 760 m? powierzchni uzytkowej
tereny ustugowe: 771 443 m? powierzchni uzytkowe;
tereny produkcyjne: 385 722 m? powierzchni uzytkowe;j
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Lp.

GMINA KLUCZBORK

Chtonnos¢ obszaréw przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego:

Chtonnos$¢ obszaréw w podziale na funkcje zabudowy (m? powierzchni uzytkowej):
tereny mieszkaniowe: 1 318 387 m?2 powierzchni uzytkowej
tereny ustugowe: 367953 m? powierzchni uzytkowej
tereny produkcyjne: 700 029 m? powierzchni uzytkowe;

Razem chtonnos¢ obszaréw przeznaczonych pod zabudowe w mpzp:
2 386 369 m? powierzchni uzytkowe;j

Nowe tereny:

W zwigzku ze znaczng nadwyzkg chtonnosci obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych oraz obszaréw
przeznaczonych pod zabudowe miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

nie  przewiduje sie lokalizacji__nowej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej
i produkcyjnej poza obszarami__o w_pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz obszarami__wyznaczonymi w__obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Tereny pod zabudowe zlokalizowane w zasiegu obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej

stru

kturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych oraz obszaréw

przeznaczonych pod zabudowe miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
nalezy projektowac¢ w oparciu o ponizsze zatozenia:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

Przyjmuje sie, iz tereny o zabudowie mocno rozproszonej oraz samotne zagrody
zlokalizowane poza tymi terenami, nie bedag sie rozwija¢ pod wzgledem demograficznym
i przestrzennym.

Planowana zabudowa winna opierac¢ sie gtéwnie o uzupetnianie obszaru zwartej zabudowy
wzdtuz istniejgcych drég i uzbrojenia terenu, dzieki czemu lokalizacja nowej zabudowy nie
bedzie wymagata uzupetniania istniejgcego uktadu komunikacyjnego o nowe odcinki drog
publicznych ani rozbudowy magistralnych sieci infrastruktury technicznej.

Realizacja nowych odcinkéw droég publicznych i systemow infrastruktury technicznej
odpowiada mozliwosciom inwestycyjnym gminy.

Zaktada sie oraz wzrost standardu zamieszkania poprzez zwigkszenie przecietnej
powierzchni uzytkowej mieszkan w nowej zabudowie mieszkaniowe;.

Zaktada sie realizacje mieszkan socjalnych, ktérych ilos¢ bedzie stanowita do 2% ilosci
mieszkahn w ogblnym zasobie mieszkaniowym gminy Kluczbork.

Z uwagi na czeste prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w miejscu zamieszkania
dopuszcza sie przeznaczenie w mpzp terendw mieszkaniowych pod zabudowe mieszang
— mieszkaniowo-ustugowg oraz pod zabudowe zagrodows.

Zaktada sie wzrost standardéw w zakresie warunkow mieszkaniowych, dzieki czemu
nowopowstajgca zabudowa bedzie spetniaC wymogi przestrzennego minimum
zdrowotnego oraz odpowiadac¢ rosngcym wymaganiom i potrzebom spoteczenstwa.
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