projekt

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENOW ZAINWESTOWANYCH WSI
GOTARTOW

UCHWALANR ...
RADY MIEJSKIEJ W KLUCZBORKU
ZDNIA e

Kluczbork, wrzesien 2022 r.



UCHWALA NR ......c.ccoee
RADY MIEJSKIEJ W KLUCZBORKU

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
zainwestowanych wsi Gotartow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2022 r., poz. 559 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503), w zwiazku z uchwala Rady Miejskiej
w Kluczborku nr 1X/161/19 z dnia 29 maja 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow zainwestowanych wsi Gotartow oraz
uchwatg Rady Miejskiej w Kluczborku nr XXV111/429/21 z dnia 27 stycznia 2021 r. zmieniajacg ww.
uchwate, Rada Miejska w Kluczborku stwierdza i uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1.

Stwierdza sie, ze uchwalana zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw
zainwestowanych wsi Gotartow, nie narusza ustaleh Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kluczbork, przyjetego uchwatg nr XXVI11/410/20
Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 21 grudnia 2020 r.

§2.

1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
zainwestowanych wsi Gotartow, w granicach okreslonych na zalacznikach nr: 1.1, 1.2, 1.3, 1.4,
1.5, 1.6 do uchwaty,

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek zmiany planu w skali 1:1000 bedacy integralng czeSciag uchwaty, stanowiacy
zatgcznikinr: 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5, 1.6;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne dla aktu planowania w postaci cyfrowej, stanowigce zalgcznik nr 4 do
uchwaty.

3.

Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarz§e zmiany planu problematyki, terenow lub obiektow

okreslonych w pkt od 1 do 4, w zmianie planu nie okresla sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, obszarOw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, obszaréw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4.

Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku zmiany planu, sa obowigzujacymi
ustaleniami zmiany planu:
1) granice obszarow objetych zmiang planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) stanowisko archeologiczne;
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej — archeologicznej,



6)

rodzaje przeznaczenia terendéw, oznaczone symbolami: MN/U, RM, U, R, IT-K, KDZ, KDW.
§5.

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)
6)
7)
8)
9

dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia do 12°;
infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zwigzane z obicktem
budowlanym: urzadzenia budowlane, instalacje zbiornikowe gazu ptynnego, zbiorniki do
retencjonowania wod opadowych i roztopowych, instalacje i zbiorniki przeciwpozarowe,
urzadzenia oraz mikroinstalacje OZE (odnawialnych Zrodet energii), dojécia oraz dojazdy do
budynkow i innych obiektow;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
zmiany planu lini¢, ktérej nie moga przekracza¢ zewngtrzne $ciany nadziemnej czgsci
projektowanych budynkow, konstrukcje wiat oraz budowle rolnicze; wyznaczona
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej;
przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore
zostalo ustalone w zmianie planu jako przewazajace na wyznaczonym terenie;

przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu
uzupelhniajace jego przeznaczenie podstawowe;

stanowisku postojowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe zewngtrzne oraz
migjsce postojowe w garazu,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem zgodnie z legenda na rysunku zmiany planu;
wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni
wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi nadziemnych czgéci budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, nie
wliczajac: schodow i ramp zewngtrznych, taraséw, zadaszen i okapow dachu.

§ 6.

1. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

tereny oznaczone symbolem RM - tereny zabudowy zagrodowej — tereny przeznaczone
pod lokalizacje budynkow mieszkalnych oraz obiektow gospodarczych i inwentarskich w
zabudowie zagrodowej, towarzyszacych budynkéw i wiat gospodarczych, garazowych,
gospodarczo - garazowych, budowli rolniczych oraz infrastruktury towarzyszacej;

tereny oznaczone symbolem MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami —
obiekty realizowane w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (budynki
mieszkalne jednorodzinne wraz z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi, garazowymi,
gospodarczo — garazowymi, wiatami oraz infrastrukturg towarzyszaca) lub/oraz zabudowy
ustugowej o ktorej mowa w pkt 3;

teren oznaczony symbolem U - terem zabudowy ustlugowej — teren przeznaczony pod
lokalizacj¢ budynkow i obiektow ustugowych, towarzyszacych budynkow i wiat o funkcji
garazowe] i gospodarczej oraz infrastruktury towarzyszace;j;

teren oznaczony symbolem IT-K - teren infrastruktury technicznej - kanalizacja — teren
sieci 1 urzadzen zwigzanych z odprowadzaniem $ciekéw - przepompownia sciekéw wraz
infrastruktura towarzyszaca;

teren oznaczony symbolem R - teren rolniczy — teren gruntéw ornych, Iak i pastwisk,
z mozliwoscig lokalizacji urzadzen melioracyjnych, stawéw hodowlanych, drog transportu
rolnego, budowli rolniczych;

teren oznaczony symbolem KDZ - teren drogi publicznej — czgs¢ drogi klasy ,,2”
zbiorczej;

tereny oznaczone symbolem KDW - teremy drég wewnetrznych — tereny pasoéw
drogowych drog wewnetrznych, z mozliwoscig realizacji towarzyszacych drog rowerowych.



ROZDZIAL 11
USTALENIA OGOLNE

§7.

W zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego, obowiazuja nastgpujgce ustalenia:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku zmiany planu;

2) wyznaczone na rysunku zmiany planu nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza nowych oraz
rozbudowywanych czesci istniejacych: budynkow, wiat i budowli rolniczych;

3) dopuszcza si¢ remont, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, odbudowe i zmiang sposobu
uzytkowania istniejgcych obiektow z zastrzezeniem ustalen okreslonych w pkt 4, 5, 6,

4) dopuszcza si¢ remont, przebudoweg, nadbudoweg, odbudoweg i zmiang sposobu uzytkowania
istniejagcych budynkow lub ich czgéci, znajdujacych si¢ w mniejszej odleglosci od drog niz
okreslaja to wyznaczone na rysunku zmiany planu nieprzekraczalne linie zabudowy, z
wykluczeniem ich rozbudowy;

5) w przypadku rozbudowy, nad rozbudowywanymi czesciami budynkéw nalezy stosowaé dachy o
geometrii odpowiadajgcej formie dachu budynku rozbudowywanego, za wyjatkiem nastepujacych
elementow budynkow: wykuszy dachowych, lukarn, zadaszen taraséw, werand 1 wiatrotapow;

6) w przypadku remontu lub przebudowy dachu istniejacych budynkow, niewptywajacej na jego
geometrie, dopuszcza si¢ zachowanie obecnej geometrii dachu oraz jego pokrycia;

7) okreslone w zmianie planu ustalenia dotyczace geometrii dachow budynkéw dotycza gtdéwnych
potaci dachu, nie dotycza nastgpujacych elementéw budynkéw: wykusze dachowe, lukarny,
przekrycia tarasow, werandy, wiatrotapy, wbudowane garaze;

8) ustalenia szczegotowe w zakresie geometrii dachu, okreslone w Rozdziale III niniejszej uchwaty,
nie dotycza kubaturowych obiektow infrastruktury technicznej, dla ktorych ustala si¢ nastepujaca
geometri¢ dachu: dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub czterospadowe o kacie
nachylenia potaci do 45°;

9) ustala si¢ zakaz stosowania dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy;

10) ustala sie zakaz stosowania dachéw o niesymetrycznym kacie nachylenia dachu oraz dachéw o
potaciach uskokowych,

11) ustala si¢ zakaz stosowania wysunigtych okapdéw powyzej 1,0 m,

12) ustala sie kolorystyke dachow w odcieniach: ceglastych czerwieni, bragzow i grafitu;

13) za zgodne ze zmiang planu uznaje si¢ realizacje lukarn oraz okien potaciowych;

14) w odniesieniu do zabudowy bliZniaczej, obowigzuje zasada zachowania symetrii podstawowych
elementéw rozplanowania rzutu obiektu, ukladu elewacji (rozplanowania i proporcji otworow
okiennych i drzwiowych) oraz jednakowej geometrii dachu;

15) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ kubaturowych obiektow infrastruktury technicznej wynoszacg
6,0m;

16) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w ramach zespotu zabudowy blizniaczej, na granicy dziatek
budowlanych;

17) ustala si¢ nastepujacy sposob lokalizacji nowych budynkow na dzialce budowlane;j:

a) rownolegle lub prostopadle do granic dziatki,
b) w przypadku dzialki o nieregularnych granicach - tak, aby co najmniej jedna z zewnetrznych
$cian konstrukcyjnych budynku byta réwnolegta do jednej z linii podziatu dziatki budowlanej;

18) w przypadku okreslenia w ustaleniach zmiany planu kierunku kalenicy przebiegajacej rownolegle
lub prostopadle w stosunku drogi, dopuszcza sig¢ tolerancje przebiegu kalenicy do 5°;

19) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej wynoszaca 20,0m;

20) w terenach zwigzanych z zabudowsg zagrodowsa dopuszcza sie prowadzenie gospodarstw
agroturystycznych.

§ 8.

W zakresie zasad ochrony srodowiska oraz przyrody, obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) stosownie do przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed
hatasem, na obszarze objetym zmiang planu wskazuje si¢ tereny:
a) oznaczone symbolem MN/U — zaliczone do terenow mieszkaniowo — ustugowych,
b) oznaczone symbolem RM — zaliczone do terenéw zabudowy zagrodowe;j;



2) w terenach oznaczonych symbolami: MN/U, U, ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony srodowiska,

3) ustala si¢ nast¢pujace ograniczenia w zakresie prowadzenia gospodarki zwierzgcej:

a) w terenach oznaczonych symbolami: 1.RM, 2.RM — dopuszcza si¢ prowadzenie produkcji
zwierzecej o obsadzie do 20 DJP,
b) w terenie oznaczonym symbolem 3.RM ustala si¢ zakaz prowadzenia produkcji zwierzece;j.

§09.
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz krajobrazu kulturowego,
obowigzujg nast¢pujace ustalenia: ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej archeologicznej dla
zabytkéw archeologicznych wyznaczong wokoét stanowiska archeologicznego, w granicach ktorej,
inwestycje zwigzane z pracami ziemnymi, wymagaja przeprowadzenia postgpowania w zakresie
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkow.

§ 10.
W zakresie szczegétowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci innych niz rolne,
obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek wynoszaca:

a) 900m? — w terenach oznaczonych symbolem MN/U dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolno stojacej oraz dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej realizowanej
acznie na tej samej dziatce budowlanej,

b) 600m?> — w terenach oznaczonych symbolem MN/U dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej,

c) 700m?— w terenach oznaczonych symbolem MN/U dla zabudowy ustugowej oraz W terenie
oznaczonym symbolem U;

2) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontow nowo wydzielanych dzialek wynoszaca:

a) 150m - w terenach oznaczonych symbolem MN/U dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej,

b) 18,0m — w terenie oznaczonym symbolem U oraz w terenach oznaczonych symbolem MN/U
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej, zabudowy ustugowej i
zabudowy mieszkaniowej i uslugowej realizowanej tacznie na tej samej dziatce budowlane;;

3) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do osi drogi, z ktorej odbywa si¢ obstuga
komunikacyjna terenu, wynoszacy 90°z tolerancja do 25°.

§ 11.
W zakresie szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
obowigzuje nastepujace ustalenie: teren oznaczony symbolem 1.U potozony jest w granicach strefy
ochrony sanitarnej w odlegto$ci 50 m od cmentarza, w granicach ktorej obowiazuje: zakaz lokalizacji
budynkéw zwigzanych =z Zywieniem zbiorowych, obiektow zwigzanych =z produkcja
I magazynowaniem artykutéw zywnosciowych oraz zakaz lokalizacji studni dla celow czerpania wody
pitnej oraz dla potrzeb gospodarczych.

§ 12.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1) na obszarach zmiany planu dopuszcza si¢ budowg, przebudowe i remont infrastruktury
technicznej dystrybucyjnej;
2) ustala si¢ nastgpujace zasady uzbrojenia terenow:
a) w zakresie zaopatrzenia w wodg, ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w wode z sieci
wodociagowej, z dopuszczeniem realizacji uje¢ wlasnych,
b) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
- ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej,
- dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng pozyskang z odnawialnych zrodet
energii, z zakazem urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru,
c) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
- ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w gaz z sieci gazowej,
- dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow na gaz,



d) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego: na obszarach objetych zmiang planu

€)

f)

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjnej w zakresie facznosci publicznej,

z uwzglednieniem ograniczen wynikajgcych z przepisow odrebnych,

w zakresie odprowadzenia $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ sposob odprowadzenia $ciekow bytowych i komunalnych do sieci
kanalizacyjnej,

b) w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan
indywidualnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowa¢ w granicach wiasnych dziatki albo
odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikoéw wod opadowych,

d) wody opadowe i roztopowe zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi nalezy
oczysci¢ przed odprowadzeniem do odbiornika — zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow oczyszczonych do warto$ci normatywnych
okreslonych w przepisach odrgbnych do rowdéw melioracyjnych oraz wod
powierzchniowych ptynacych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

w zakresie zagospodarowania odpaddéw: obowigzuje sposob zagospodarowania odpadow,

w tym odpaddw niebezpiecznych - zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

g) w zakresie zaopatrzenia budynkow w ciepto: w sposdb uwzgledniajgcy ograniczenia

wynikajace z wlasciwej uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego.

§ 13.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1) ustala si¢ obowigzek zapewnienia niezbednej liczby miejsc postojowych dla pojazdow

2)

3)

samochodowych, nie mniejszej niz:

a) dla nowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: 2 stanowiska postojowe w obrebie
dziatki budowlanej, przypadajace na kazdy lokal mieszkalny, a w przypadku lokalizacji w
budynku mieszkalnym jednorodzinnym lokalu uzytkowego, dodatkowo 1 stanowisko
postojowe na kazde 25m? powierzchni lokalu uzytkowego - jednak nie mniej niz 1
stanowisko,

b) dla nowych budynkow ustugowo - mieszkalnych - 1 stanowisko postojowe na kazdy lokal
mieszkalny oraz 1 stanowisko postojowe na kazde 40m? powierzchni uzytkowej budynku
zwigzanej z funkcjg ustugowa, jednak nie mniej niz 3 stanowiska,

dla budynkéw, dla ktéorych obowiazujace przepisy ustalaja taka konieczno$¢: ustala sig

minimalng liczbe miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

wynoszacg 5% okreslonej liczby miejsc postojowych dla danego obiektu, jednak nie mniej niz

1 miejsce postojowe, realizowane jako stanowisko zewngtrzne lub garazowe, a w przypadku

drég publicznych w strefach zamieszkania i strefach ruchu, ilo§¢ stanowisk nalezy realizowac

w liczbie okreslonej w przepisach odrgbnych;

powiazanie obszaru objetego zmiang planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,

odbywa si¢ poprzez droge krajowa nr 45 oraz droge powiatowa nr 1310 O.

§ 14.

W zakresie obszaréw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1)

2)

wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem
1.KDZ, stanowigcy obszar rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym;

wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi teren 0znaczony na rysunku zmiany planu symbolem
1.1T-K, stanowiagcy obszar rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.



ROZDZIAL 11T
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terenow, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu,

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 15.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: od 1.MN/U do 9.MN/U,
dla ktérych obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)

4)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami;
przeznaczenie uzupelniajgce terenu: infrastruktura techniczna;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony 1 ksztaltowania fadu
przestrzennego:

a) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych, wynoszace:

- 900m? — w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno
stojacej,

- 600m? — w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 50% powierzchni
dziatki budowlanej,
C) ustala siec minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej

wynoszacy 0,1,

d) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej

WYNoszacy:

- 0,6 — w przypadku lokalizacji wytacznie zabudowy mieszkaniowej albo uslugowej na
dzialce budowlanej,

- 0,8 — w przypadku lokalizacji tacznie zabudowy mieszkaniowej oraz uslugowej na
dzialce budowlanej,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy:

- 40% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku dziatek niezainwestowanych,

- 25% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku dzialek zainwestowanych,

f) w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezaleznie: zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustlugowej lub tacznie obu tych funkcji,

g) dopuszcza si¢ realizacje towarzyszacych budynkow o funkcji garazowej i gospodarczej w
formie zespotow zabudowy obstugujacych osiedle domoéw mieszkalnych;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) ustala si¢ mozliwos¢ realizowania budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie
wolno stojagcym lub blizniaczym,

b) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych wynoszacg
9,0m, przy czym druga kondygnacje moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe,

C) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkéw i obiektéw 0 funkcji garazowej i
gospodarczej, wynoszaca 5,5m,

d) ustala si¢ nastepujacg geometrie dachow budynkow:

- w terenie 1.MN/U - dachy dwuspadowe o jednakowych katach nachylenia glownych
potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 50°, kryte dachowka
ceramiczng, cementowg lub ich imitacjg, z dopuszczeniem dachéw ptlaskich dla
budynkéw o funkcji garazowe;.

- w terenach: od 2.MN/U do 9.MN/U - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o
jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych mieszczacych sie w
przedziale od 30° do 50°, kryte dachéwka ceramiczng, cementowa lub ich imitacja, z
dopuszczeniem dachow ptaskich dla budynkow o funkcji garazowej i gospodarcze;j.

§ 16.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1.RM, 2RM, 3.RM, dla
ktorych obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy zagrodowej;
przeznaczenie uzupetniajgce terenu: sieci infrastruktury technicznej,



3)

4)

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania fadu

przestrzennego:

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 60% powierzchni
dziatki budowlanej,

b) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce budowlanej
wynoszacy 0,1,

C) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej
wynoszacy 1,0,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 25%
powierzchni dziatki budowlanej;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkow mieszkalnych wynoszacg 9,0m,

b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow inwentarskich, budynkow gospodarczych,
wiat gospodarczych na ptody rolne i maszyny rolnicze, wynoszacg 10,0m,

C) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow i obiektow garazowych wynoszaca 5,5m w
przypadku zastosowania dachow dwuspadowych lub 4,5m w przypadku zastosowania
dachow ptaskich,

d) ustala si¢ nastepujacg geometri¢ dachow budynkéw mieszkalnych:

- w terenach 1.RM, 2.RM - dachy dwuspadowe o jednakowych katach nachylenia
gtownych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 50°, kryte
dachowka ceramiczng, cementows lub ich imitacja,

- w terenie 3.RM - dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o jednakowych katach
nachylenia gtownych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 50°,
kryte dachowka ceramiczng, cementowa lub ich imitacja,

e) ustala si¢ nastepujgcg geometrie¢ dachow budynkow inwentarskich oraz gospodarczych:
dachy dwuspadowe o jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych
mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 50°, kryte dachéwka ceramiczna, cementowg
lub ich imitacja, z uwzglednieniem ustalen okre§lonych w lit. f,

f) dla obiektow o rozpietosci konstrukcji przekraczajacej 15,0m dopuszcza si¢ spadki
dachow o minimalnym kacie nachylenia potaci wynoszgcym 15°, bez okreslania sposobu
pokrycia dachu,

g) ustala sie nastepujacg geometric dachow budynkow garazowych: dachy dwuspadowe
o jednakowych katach nachylenia gtownych potaci dachowych mieszczacych sig
w przedziale od 30° do 50°, z dopuszczeniem dachow ptaskich,

h) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budowli rolniczych wynoszaca 16,0m.

§17.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1.U, dla ktérego obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy uslugowe;j;

przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

a) urzadzenia sportowo — rekreacyjne,

b) infrastruktura techniczna;

zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 60% powierzchni
dziatki budowlanej,

b) ustala sie¢ minimalny wskazZnik intensywno$ci zabudowy na dzialce budowlanej
wynoszacy 0,1,

c) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce budowlanej
wynoszacy 1,2,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 20%
powierzchni dziatki budowlanej;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow i obiektow ustugowych wynoszacg 9,0m,

b) ustala sie¢ maksymalng wysokos¢ budynkoéw 1 obiektow o0 funkcji garazowej
i gospodarczej, wynoszacg 5,5m - w przypadku zastosowania dachéw dwuspadowych lub
4,5m - w przypadku zastosowania dachow ptaskich,



C) ustala si¢ nastepujgca geometri¢ dachow budynkéw ustugowych: dachy dwuspadowe o
jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych mieszczacych sie w
przedziale od 30° do 50°, kryte dachowka ceramiczna, cementows lub ich imitacja,

d) ustala si¢ nastepujacg geometric dachow budynkéw o funkcji garazowej i gospodarczej:
dachy dwuspadowe o jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych
mieszczacych sie¢ w przedziale od 30° do 50°, z dopuszczeniem dachow ptaskich,

§ 18.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1.1T-K, dla ktérego

obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren infrastruktury technicznej - kanalizacja;

2) zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej niezwigzanej z systemem
odprowadzaniem $ciekow.

§ 19.

Wyznacza si¢ teren 0znaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1.R, dla ktérego obowigzuja
nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren rolniczy;
2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: infrastruktura techniczna w zakresie okreslonym w pkt 3;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) ustala sie¢ maksymalng wysoko$¢ budowli rolniczych wynoszaca 16,0m.

§ 20.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1.KDZ, dla ktorego

obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi publicznej — cze$é drogi lasy ,,Z”° -
zbiorczej;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: infrastruktura techniczna;

3) =zasady i standardy urzadzania terenu: wymiary trojkata widocznosci w obrebie skrzyzowania
drog: 5,0m x 5,0m.

§ 21.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: od 1.KDW do 8.KDW, dla
ktorych obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog wewnetrznych;
2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady i standardy urzgdzania terenu: szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
a) 1.KDW - od 6,0m do 8,0m,
b) 2.KDW - od 6,0m do 10,5m,
c) 3.KDW -6,0m,
d) 4.KDW -od 5,0m do 7,0m,
e) 5.KDW, 7.KDW - 6,0m,
f) 8.KDW - od 5,0m do 6,0m,
g) 6.KDW - 8,0m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 22.

Stawke procentows zwigzang z naliczeniem oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu, ustala sie w wysokosci:

1) 30% dla terenéw oznaczonych symbolami: RM, MN/U, U;

2) 1% dla pozostatych terenow.



§ 23.
Na obszarach obje¢tych zmiang planu, traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw zainwestowanych wsi Gotartow, zatwierdzonego uchwata Nr XI11/161/07
Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 27 wrzesnia 2007r.

§ 24.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kluczborka.
§ 25.

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Opolskiego oraz publikacji na
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Miejskiego w Kluczborku i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia.



