Projekt

z dnia 6 grudnia 2022 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR.........cccveueneee
RADY MIEJSKIEJ W KLUCZBORKU

z dnia 21 grudnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
zainwestowanych wsi Gotartéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 20221, poz.559zpézn.zm.) iart. 20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r., poz. 503 zp6zn. zm.), w zwigzku zuchwalg Rady
Miejskiej w Kluczborku nr 1X/167/19 z dnia 29 maja 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow zainwestowanych wsi Gotartow oraz uchwata
Rady Miejskiej w Kluczborku nr XXVIII/429/21 z dnia 27 stycznia 2021 r. zmieniajaca ww. uchwale, Rada
Miejska w Kluczborku stwierdza i uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze uchwalana zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
zainwestowanych wsi Gotartdw, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Kluczbork, przyjetego uchwatg nr XXVI1/410/20 Rady Miejskiej w Kluczborku
z dnia 21 grudnia 2020 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ zmian¢g miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
zainwestowanych wsi Gotartow, w granicach okreslonych na zatacznikach nr: 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5, 1.6 do
uchwaly.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek zmiany planu w skali 1:1000 bedacy integralng czescig uchwaty, stanowiacy zataczniki nr: 1.1, 1.2,
1.3,1.4, 1.5, 1.6;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne dla aktu planowania w postaci cyfrowej, stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 3. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze zmiany planu problematyki, terenow lub obiektow
okreslonych w pkt od 1 do 4, w zmianie planu nie okresla sig¢:

1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terené6w gorniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, obszarow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku zmiany planu, sg obowigzujacymi
ustaleniami zmiany planu:

1) granice obszar6w objetych zmiang planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) stanowisko archeologiczne;

5) granica strefy ochrony konserwatorskiej — archeologicznej;

6) rodzaje przeznaczenia terendw, oznaczone symbolami: MN/U, RM, U, R, IT-K, KDZ, KDW.
§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia do 12°;

2) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zwigzane z obiektem budowlanym: urzadzenia
budowlane, instalacje zbiornikowe gazu plynnego, zbiorniki do retencjonowania wod opadowych
i roztopowych, instalacje 1izbiorniki przeciwpozarowe, urzadzenia oraz mikroinstalacie OZE
(odnawialnych zrédet energii), dojscia oraz dojazdy do budynkow i innych obiektow;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajgca tereny o r6znym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku zmiany planu linig,
ktorej nie moga przekracza¢ zewnetrzne $ciany nadziemnej czesci projektowanych budynkow, konstrukcje
wiat oraz budowle rolnicze; wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy obiektow
infrastruktury technicznej;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostato
ustalone w zmianie planu jako przewazajace na wyznaczonym terenie;

6) przeznaczeniu uzupekliajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu uzupetniajgce
jego przeznaczenie podstawowe;

7) stanowisku postojowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe zewnetrzne oraz miejsce
postojowe w garazu;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem zgodnie z legendg na rysunku zmiany planu;

9) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wyznaczonych przez
rzut pionowy zewnetrznych krawedzi nadziemnych cze$ci budynkéw zlokalizowanych na dzialce
budowlanej, w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, nie wliczajac: schodéw i ramp zewnetrznych,
tarasow, zadaszen i okapow dachu.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) tereny oznaczone symbolem RM - tereny zabudowy zagrodowej — tereny przeznaczone pod lokalizacje
budynkoéw mieszkalnych oraz obiektow gospodarczych iinwentarskich w zabudowie zagrodowej,
towarzyszacych budynkéw iwiat gospodarczych, garazowych, gospodarczo - garazowych, budowli
rolniczych oraz infrastruktury towarzyszacej;

2) tereny oznaczone symbolem MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami —
obiekty realizowane w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (budynki mieszkalne
jednorodzinne wraz ztowarzyszacymi budynkami gospodarczymi, garazowymi, gospodarczo -
garazowymi, wiatami oraz infrastrukturg towarzyszacg) lub/oraz zabudowy ustugowej o ktérej mowa
w pkt 3;

3) teren oznaczony symbolem U - teren zabudowy uslugowej — teren przeznaczony pod lokalizacje
budynkow i obiektéw ustugowych, towarzyszacych budynkow i wiat o funkcji garazowej i gospodarczej
oraz infrastruktury towarzyszacej;

4) teren oznaczony symbolem IT-K - teren infrastruktury technicznej - kanalizacja — teren sieci i urzadzen
zwigzanych z odprowadzaniem $ciekow - przepompownia $ciekow wraz infrastrukturg towarzyszaca;

Id: 88B2920E-B493-4530-B9BD-201D6CC5137C. Projekt Strona 2



5)teren oznaczony symbolem R - teren rolniczy - teren gruntow ornych, gk i pastwisk,
z mozliwoscig lokalizacji urzadzen melioracyjnych, stawow hodowlanych, drég transportu rolnego,
budowli rolniczych;

6) teren oznaczony symbolem KDZ - teren drogi publicznej — cz¢s¢ drogi klasy ,,Z” zbiorczej;

7) tereny oznaczone symbolem KDW - tereny drog wewnetrznych — tereny pasow drogowych drog
wewngtrznych, z mozliwos$cig realizacji towarzyszacych drog rowerowych.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 7. W zakresie zasad zabudowy 1izagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku zmiany planu;

2) wyznaczone na rysunku zmiany planu nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza nowych oraz
rozbudowywanych czesci istniejacych: budynkow, wiat i budowli rolniczych;

3) dopuszcza si¢ remont, przebudowe, rozbudowg, nadbudowe, odbudowe i zmiang sposobu uzytkowania
istniejacych obiektow z zastrzezeniem ustalen okreslonych w pkt 4, 5, 6;

4) dopuszcza si¢ remont, przebudowe, nadbudowe, odbudoweg i zmiane sposobu uzytkowania istniejacych
budynkow lub ich czgsci, znajdujacych si¢ w mniejszej odleglosci od drog niz okreslajg to wyznaczone na
rysunku zmiany planu nieprzekraczalne linie zabudowy, z wykluczeniem ich rozbudowy;

5) w przypadku rozbudowy, nad rozbudowywanymi cze$ciami budynkéw nalezy stosowa¢ dachy o geometrii
odpowiadajacej formie dachu budynku rozbudowywanego, za wyjatkiem nastepujacych elementow
budynkow: wykuszy dachowych, lukarn, zadaszen taraséw, werand i wiatrotapow;

6) w przypadku remontu lub przebudowy dachu istniejacych budynkéw, niewptywajacej na jego geometrig,
dopuszcza si¢ zachowanie obecnej geometrii dachu oraz jego pokrycia;

7) okreslone w zmianie planu ustalenia dotyczace geometrii dachow budynkoéw dotycza gléwnych potaci
dachu, nie dotycza nastgpujacych elementow budynkéw: wykusze dachowe, lukarny, zadaszenia tarasow,
werandy, wiatrotapy, wbudowane garaze;

8) ustalenia szczegdtowe w zakresie geometrii dachu, okreslone w Rozdziale III niniejszej uchwaly,
nie dotycza kubaturowych obiektow infrastruktury technicznej, dla ktorych ustala si¢ nastepujaca geometrie
dachu: dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci do 45;

9) ustala si¢ zakaz stosowania dachdéw o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy;

10) ustala si¢ zakaz stosowania dachow o niesymetrycznym kacie nachylenia dachu oraz dachéw o potaciach
uskokowych;

11) ustala si¢ zakaz stosowania wysuni¢tych okapow powyzej 1,0 m;
12) ustala sie kolorystyke dachow w odcieniach: ceglastych czerwieni, brazow i grafitu;
13) za zgodne ze zmiang planu uznaje si¢ realizacj¢ lukarn oraz okien potaciowych;

14) w odniesieniu do zabudowy blizniaczej, obowiazuje zasada zachowania symetrii podstawowych
elementow rozplanowania rzutu obiektu, uktadu elewacji (rozplanowania i proporcji otworéw okiennych
i drzwiowych) oraz jednakowej geometrii dachu;

15) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ kubaturowych obiektoéw infrastruktury technicznej wynoszaca 6,0m;

16) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkdéw w ramach zespotu zabudowy blizniaczej, na granicy dziatek
budowlanych;

17) ustala si¢ nastepujacy sposob lokalizacji nowych budynkéw na dziatce budowlane;j:
a) rownolegle lub prostopadle do granic dziatki,

b) w przypadku dzialki o nieregularnych granicach - tak, aby co najmniej jedna z zewngtrznych Scian
konstrukcyjnych budynku byta rownolegta do jednej z linii podziatu dziatki budowlane;j;
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18) w przypadku okres$lenia w ustaleniach zmiany planu kierunku kalenicy przebiegajacej rownolegle lub
prostopadle w stosunku drogi, dopuszcza si¢ tolerancj¢ przebiegu kalenicy do 5°;

19) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej wynoszaca 20,0m;

20) w terenach zwiazanych zzabudowa zagrodowa dopuszcza si¢ prowadzenie gospodarstw
agroturystycznych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska oraz przyrody, obowigzuja nast¢pujgce ustalenia:

1) stosownie do przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, na
obszarze objetym zmiang planu wskazuje si¢ tereny:

a) oznaczone symbolem MN/U — zaliczone do terenéw mieszkaniowo — uslugowych,
b) oznaczone symbolem RM — zaliczone do terenow zabudowy zagrodowe;;

2) w terenach oznaczonych symbolami: MN/U, U, ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony srodowiska;

3) ustala si¢ nastgpujace ograniczenia w zakresie prowadzenia gospodarki zwierzecej:

a) w terenach oznaczonych symbolami: 1.RM, 2.RM — dopuszcza si¢ prowadzenie produkcji zwierzecej
0 obsadzie do 20 DJP,

b) w terenie oznaczonym symbolem 3.RM ustala si¢ zakaz prowadzenia produkcji zwierzece;.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz krajobrazu kulturowego,
obowiazuja nastepujace ustalenia: ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej archeologicznej dla zabytkow
archeologicznych, wyznaczong wokot stanowiska archeologicznego, w granicach ktorej, inwestycje zwigzane
z pracami ziemnymi, wymagaja przeprowadzenia postgpowania w zakresie badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow.

§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci innych niz rolne,
obowiazuja nastegpujace ustalenia:

1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek wynoszaca:

a) 900m? — w terenach oznaczonych symbolem MN/U dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno
stojagcej oraz dla zabudowy mieszkaniowej iustugowej realizowanej lacznie na tej samej dziatce
budowlane;j,

b) 600m?> — w terenach oznaczonych symbolem MN/U dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej,

¢) 700m? — w terenach oznaczonych symbolem MN/U dla zabudowy ustugowej oraz w terenie oznaczonym
symbolem U;

2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontdow nowo wydzielanych dzialek wynoszaca:

a) 15,0m — w terenach oznaczonych symbolem MN/U dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej,
b) 18,0m — wterenie oznaczonym symbolem U oraz w terenach oznaczonych symbolem MN/U dla

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej, zabudowy ustugowej 1 zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej realizowanej tacznie na tej samej dzialce budowlanej;

3) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do osi drogi, z ktérej odbywa si¢ obstuga komunikacyjna
terenu, wynoszacy 90° z tolerancjg do 25°.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
obowigzuje nastgpujace ustalenie: teren oznaczony symbolem 1.U potozony jest w granicach strefy ochrony
sanitarnej w odlegltosci 50 m od cmentarza, w granicach ktérej obowiazuje: zakaz lokalizacji budynkéw
zwigzanych z Zywieniem zbiorowych, obiektow zwigzanych z produkcja
i magazynowaniem artykutdéw zywnosciowych oraz zakaz lokalizacji studni dla celow czerpania wody pitne;j
oraz dla potrzeb gospodarczych.
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§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1ibudowy infrastruktury technicznej, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) na obszarach zmiany planu dopuszcza si¢ budowe, przebudowe iremont infrastruktury technicznej
dystrybucyjnej;

2) ustala si¢ nastepujace zasady uzbrojenia terenow:

a) w zakresie zaopatrzenia w wode, ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w wode z sieci wodociggowej,
z dopuszczeniem realizacji uje¢ wlasnych,

b) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
- ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng pozyskang z odnawialnych Zrédet energii,
z zakazem urzadzen wykorzystujacych energic wiatru,

¢) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
- ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w gaz z sieci gazowej,
- dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow na gaz,

d) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego: na obszarach obje¢tych zmiang planu dopuszcza si¢
lokalizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjnej w zakresie 1tacznosci publicznej, z uwzglgdnieniem
ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych,

e) w zakresie odprowadzenia $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych:
- ustala si¢ sposob odprowadzenia Sciekéw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacyjne;j,

- w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych,
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

- wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowac¢ w granicach wiasnych dziatki albo odprowadzi¢
do kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikéw wod opadowych,

- wody opadowe i roztopowe zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi nalezy oczysci¢ przed
odprowadzeniem do odbiornika — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekdw oczyszczonych do warto$ci normatywnych okreslonych
w przepisach odrebnych do rowéw melioracyjnych oraz wod powierzchniowych plynacych, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

f) w zakresie zagospodarowania odpadow: obowiazuje sposob zagospodarowania odpadéw, w tym
odpadéw niebezpiecznych - zgodnie z przepisami odrebnymi,

g)w zakresie zaopatrzenia budynkow w ciepto: w sposdb uwzgledniajacy ograniczenia wynikajgce
z wlasciwej uchwaly Sejmiku Wojewodztwa Opolskiego.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obowigzujg nast¢pujace
ustalenia:

1) ustala si¢ obowigzek zapewnienia niezbednej liczby miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych,
nie mniejszej niz:

a) dla nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 2 stanowiska postojowe w obrgbie dziatki
budowlanej, przypadajace na kazdy lokal mieszkalny, aw przypadku lokalizacji w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym lokalu uzytkowego, dodatkowo 1 stanowisko postojowe na kazde 25m?
powierzchni lokalu uzytkowego - jednak nie mniej niz 1 stanowisko,

b) dla nowych budynkow ustugowo - mieszkalnych - 1 stanowisko postojowe na kazdy lokal mieszkalny
oraz 1 stanowisko postojowe na kazde 40m? powierzchni uzytkowej budynku zwigzanej z funkcja
ustugowa, jednak nie mniej niz 3 stanowiska;

2) dla budynkow, dla ktérych obowigzujace przepisy ustalajg taka konieczno$¢: ustala si¢ minimalng liczbg
miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa, wynoszaca 5% okreslonej liczby
miejsc postojowych dla danego obiektu, jednak nie mniej niz 1 miejsce postojowe, realizowane jako

Id: 88B2920E-B493-4530-B9BD-201D6CC5137C. Projekt Strona 5



stanowisko zewnetrzne lub garazowe, a w przypadku drég publicznych w strefach zamieszkania i strefach
ruchu, ilo$¢ stanowisk nalezy realizowac¢ w liczbie okreslonej w przepisach odrebnych;

3) powigzanie obszaru obj¢tego zmiang planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, odbywa si¢ poprzez
droge krajowa nr 45 oraz droge powiatowa nr 1310 O.

§ 14. W zakresie obszarow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) wyznacza si¢ liniami rozgraniczajagcymi teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1.KDZ,
stanowigcy obszar rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

2) wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1.IT-K,
stanowiacy obszar rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWEPrzeznaczenie terenéw, zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego i krajobrazu,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 15. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: od 1.MN/U do 9.MN/U, dla
ktorych obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami;
2) przeznaczenie uzupehiajace terenu: infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych, wynoszace:
- 900m? — w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;j,
- 600m? — w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 50% powierzchni dziatki
budowlane;j,

c) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,1,
d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy:

-0,6 — wprzypadku lokalizacji wylacznie zabudowy mieszkaniowej albo ustugowej na dzialce
budowlanej,

-0,8 — wprzypadku lokalizacji tacznie zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej na dzialce
budowlane;j,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy:
- 40% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku dzialek niezainwestowanych,
- 25% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku dzialek zainwestowanych,

w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje niezaleznie: zabudowy mieszkaniowej
icach dziatki budowlanej d i¢ lokalizacj¢ niezalezni bud ieszkaniowej
jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej lub tacznie obu tych funkcji,

g) dopuszcza si¢ realizacj¢ towarzyszacych budynkéw o funkcji garazowej i gospodarczej w formie
zespotow zabudowy obstugujacych osiedle domow mieszkalnych;

4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) ustala si¢ mozliwos¢ realizowania budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie wolno stojacym
lub blizniaczym,

b) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych wynoszaca 9,0m, przy czym
druga kondygnacj¢ moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe,

c) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkow i obiektéw o funkcji garazowej i gospodarczej, wynoszaca
5,5m,

d) ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachéw budynkow:
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-w terenie 1.MN/U - dachy dwuspadowe o jednakowych katach nachylenia glownych potaci
dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 50°, kryte dachowka ceramiczna, cementowa lub
ich imitacja, z dopuszczeniem dachow plaskich dla budynkow o funkcji garazowej 1 gospodarcze;,

- w terenach: od 2.MN/U do 9.MN/U - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowych katach
nachylenia glownych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 50°, kryte dachowka
ceramiczng, cementowa lub ich imitacja, z dopuszczeniem dachéw ptaskich dla budynkow o funkcji
garazowej 1 gospodarcze;j.

§ 16. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1.RM, 2RM, 3.RM, dla
ktorych obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupehniajgce terenu: sieci infrastruktury techniczne;j;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 60% powierzchni dziatki
budowlane;j,

b) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej wynoszacy 0,1,
¢) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej wynoszacy 1,0,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 25% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych wynoszaca 9,0m,

b) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkow inwentarskich, budynkéw gospodarczych, wiat
gospodarczych na ptody rolne i maszyny rolnicze, wynoszaca 10,0m,

c) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw i obiektow garazowych wynoszaca 5,5m w przypadku
zastosowania dachow dwuspadowych lub 4,5m w przypadku zastosowania dachow ptaskich,

d) ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachéw budynkéw mieszkalnych:

-w terenach 1.RM, 2.RM - dachy dwuspadowe o jednakowych katach nachylenia gtéwnych potaci
dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 50°, kryte dachowka ceramiczng, cementowg lub
ich imitacja,

- w terenie 3.RM - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowych katach nachylenia gléwnych
potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 50°, kryte dachdéwka ceramiczna,
cementowy lub ich imitacja,

e)ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachow budynkéw inwentarskich oraz gospodarczych: dachy
dwuspadowe o jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych mieszczacych sie
w przedziale od 30° do 50°, kryte dachowka ceramiczng, cementowg lub ich imitacja, z uwzglednieniem
ustalen okreslonych w lit. £,

f)dla obiektow o rozpietosci konstrukcji przekraczajacej 15,0m dopuszcza si¢ spadki dachow
o minimalnym kacie nachylenia potaci wynoszacym 15°, bez okreslania sposobu pokrycia dachu,

g)ustala si¢ nastgpujgca geometric dachow budynkéw garazowych: dachy dwuspadowe
o jednakowych katach nachylenia glownych potaci dachowych  mieszczacych — sie
w przedziale od 30° do 50°, z dopuszczeniem dachow ptaskich,

h) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli rolniczych wynoszaca 16,0m.

§ 17. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1.U, dla ktérego obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupehiajgce terenu:
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a) urzadzenia sportowo — rekreacyjne,
b) infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 60% powierzchni dziatki
budowlane;j,

b) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,1,
c) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 1,2,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow i obiektéw ustugowych wynoszaca 9,0m,

b) ustala sie maksymalna wysokosé budynkow i obiektow o funkcji garazowej
1 gospodarczej, wynoszaca 5,5m - w przypadku zastosowania dachéw dwuspadowych lub 4,5m -
w przypadku zastosowania dachow ptaskich,

c) ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachow budynkow ustugowych: dachy dwuspadowe o jednakowych
katach nachylenia glownych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 50°, kryte
dachowka ceramiczng, cementows lub ich imitacja,

d) ustala si¢ nastepujacg geometri¢ dachow budynkéw o funkcji garazowej i gospodarczej: dachy
dwuspadowe o jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych mieszczacych sie
w przedziale od 30° do 50°, z dopuszczeniem dachow ptaskich.

§ 18. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1.IT-K, dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren infrastruktury technicznej - kanalizacja;

2) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dopuszcza
si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej niezwigzanej z systemem odprowadzaniem $ciekow.

§ 19. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1.R, dla ktérego obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren rolniczy;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna w zakresie okreslonym w pkt 3;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli rolniczych wynoszaca 16,0m.

§ 20. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1.KDZ, dla ktérego obowigzujg
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi publicznej — cze¢$¢ drogi klasy ,,Z” - zbiorczej;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna;

3) zasady i standardy urzadzania terenu: wymiary trojkata widocznosci w obrebie skrzyzowania drog: 5,0m x
5,0m.

§ 21. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: od 1.KDW do 8. KDW, dla
ktorych obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog wewnetrznych;
2) przeznaczenie uzupelniajgce terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
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a) 1. KDW —od 6,0m do 8,0m,

b) 2. KDW - od 6,0m do 10,5m,

¢) 3.KDW - 6,0m,

d) 4. KDW —od 5,0m do 7,0m,

e) 5. KDW, 7.KDW - 6,0m,

f) 6. KDW — 8,0m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
g) 8. KDW —od 5,0m do 6,0m.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 22. Stawke procentowg zwigzana z naliczeniem optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu, ustala si¢ w wysokosci:

1) 30% dla terené6w oznaczonych symbolami: RM, MN/U, U;
2) 1% dla pozostalych terenow.

§ 23. Na obszarach objetych zmiang planu, tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow zainwestowanych wsi Gotartow, zatwierdzonego uchwala Nr XIII/161/07 Rady
Miejskiej w Kluczborku z dnia 27 wrzesnia 2007r.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kluczborka.

§ 25. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewoddztwa Opolskiego oraz publikacji na
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Kluczborku i wchodzi w zycie po
uplywie 14 dni od ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kluczborku

Janusz Kedzia
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Kluczborku
z dnia 21 grudnia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENOW ZAINWESTOWANYCH WSI GOTARTOW

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag do wyltozonego do publicznego wgladu projektu planu, Rada
Migjska w Kluczborku nie dokonuje rozstrzygnig¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. oplanowaniu 1izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r.,
poz. 503 z p6zn.zm.)
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Kluczborku
z dnia 21 grudnia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH
W ZMIANIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOW ZAINWESTOWANYCH WSI GOTARTOW,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 7ust. I pkt2i3 ustawy zdnia 8 marca 1990roku o samorzadzie gminnym
gminnym (Dz.U. z2022r., poz.559 zp6ézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2022r., poz. 503 z p6ézn. zm), Rada Miejska
Kluczborku rozstrzyga, co nastepuje:

1. Wskazuje si¢ nastgpujacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1.2. Zadania wlasne gminy obejmuja nastepujace inwestycje: rozbudowe sieci wodociggowej
i kanalizacji sanitarne;j.

1.2. Sposob realizacji inwestycji: realizacja zadan wlasnych gminy odbywac si¢ bedzie poprzez tryb
zamowien publicznych. Zadania powinny zosta¢ uwzglednione w wieloletnim planie inwestycyjnym.

1.4. Zasady finansowania inwestycji:
Zrédlem finansowania zadan wlasnych gminy beda:
1) budzet gminy;

2) dotacje i fundusze celowe, pozyczki ikredyty bankowe, $rodki pomocowe Unii Europejskiej oraz inne
srodki zewnetrzne.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z uchwalg Nr 1X/161/19 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 29 maja 2019 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow zainwestowanych wsi Gotartow, Burmistrz Miasta Kluczborka przystapit do opracowania ww.
dokumentu planistycznego. W zwigzku z trwajgcym procesem realizacji drogi ekspresowej S-11 po trasie
odbiegajacej od zapisow studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
niezbednym stata si¢ aktualizacja studium w powyzszym zakresie. W zwiazku z konieczno$cia
zachowania zgodnosci ustalen planu z zapisami studium, obszar opracowania ograniczono uchwatg Rady
Miejskiej w Kluczborku Nr XXVIII/429/21 z dnia 27 stycznia 2021 r., do obszarow, dla ktorych zaszia
potrzeba korekty ustalen obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gotartow.

Celem zmiany planu jest weryfikacja i uwzglednienie wnioskéw dotyczacych wybranych terendéw,
ktore wpltywaty do Urzedu Miejskiego przez okres kilku lat. Rozwigzania zawarte w sporzadzanej zmianie
planu, zgodne sa z polityka przestrzenng Gminy okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kluczbork przyjetego uchwata nr XXVII/410/20 Rady
Miejskiej w Kluczborku z dnia 21 grudnia 2020 r.

1. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 wust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
1) Wymagania dotyczace zachowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.
Zmiana planu zawiera ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy w postaci okreSlenia jej
parametrow takich jak wysoko$¢, geometria dachu. Ponadto, w celu zachowania tadu przestrzennego,
w planie okre$la si¢ minimalng liczbe¢ miejsc postojowych w zaleznosci od rodzaju zabudowy, ustala
zasady obstugi komunikacyjnej terendéw, dla wybranych terenéw okre§la warunki podziatu
nieruchomosci z uwzglednieniem minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych, ustala wskazniki w zakresie zachowania okreslonej powierzchni biologicznie czynnej
oraz maksymalnej powierzchni zabudowy, a w odniesieniu do terenow bedacych przedmiotem
przeprowadzanej procedury, zmiana planu wprowadza rowniez wskazniki intensywnos$ci zabudowy.
2) Wymagania dotyczace zachowania walorow historycznych i krajobrazowych oraz ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
W celu zachowania waloréw historycznych miejscowo$ci, w zmianie planu wprowadzono zapisy
zmierzajace do ochrony zabytkow archeologicznych.
3) Wymagania dotyczgce ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i le$nych.
W odniesieniu do ochrony $rodowiska, zmiana planu okresla dopuszczalne poziomy hatasu
w odniesieniu do poszczegdlnych typdéw zabudowy okreSlonych w przepisach odrgbnych,
dotyczacych ochrony srodowiska. W wybranych terenach zabudowy zagrodowej, zmiana planu
ogranicza wielko$¢ dopuszczalnej hodowli.
4) Wymagania dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepelnosprawnych.
Na obszarach objetych zmiang planu nie stwierdza si¢ zagrozen bezpieczenstwa ludzi i mienia w
postaci wystepowania terendw osuwiskowych oraz obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia.
Zmiana planu uwzglednia wymagania dotyczace ochrony zdrowia poprzez:
- wskazanie dopuszczalnych poziomow hatasu, w odniesieniu do poszczegoélnych typoéw
zabudowy okreslonych w przepisach odrgbnych, dotyczacych ochrony $rodowiska
w zakresie ochrony przed hatasem,
- wskazanie sposobu uwzgledniajacego ograniczenia wynikajace z wlasciwej uchwaly Sejmiku
Wojewodztwa Opolskiego w zakresie zaopatrzenia budynkow w ciepto.
W odniesieniu do terendw bedacych przedmiotem przeprowadzanej procedury, uwzglednia si¢
potrzeby 0séb niepelnosprawnych poprzez regulacje w zakresie obowigzku wyznaczenia miejsc
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa.
5) Wymagania dotyczace waloréw ekonomicznych przestrzeni oraz potrzeb interesu publicznego.
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Na obszarach objgtych zmiang planu wprowadzono mozliwo$¢ rozwoju inwestycji zwigzanych z
rozwojem dziatalnosci gospodarczej, co w rezultacie przyniesie mozliwos¢ pozyskania wptywow
podatkowych do budzetu gminy jak rowniez potencjalnie stworzy oferte zatrudnienia dla lokalne;j
spolecznosci.

6) Wymagania dotyczace praw wlasnosci.

W $wietle powszechnie obowigzujgcych przepiséw, prawo wlasnosci jest chronione i zmiana
planu w tym aspekcie nie powoduje jego ograniczenia. W przypadku pozyskania gruntow
prywatnych na cele publiczne, funkcjonuja przepisy i procedury prawne regulujace powyzsza
problematyke zabezpieczajace nalezycie interesy wiascicieli gruntow.

7) Wymagania dotyczace potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W zakresie wymagan dotyczacych potrzeb obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa,
w procedurze sporzadzenia zmiany planu wystapiono o wnioski i uzgodnienie projektu do
wlasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.

8) Wymagania dotyczace potrzeb w  zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,

w szczegolnosci sieci szerokopasmowych.
W zakresie wymagan dotyczacych rozwoju infrastruktury technicznej w zmianie planu ustalono
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej oraz uzbrojenia terenow
poprzez dopuszczenie, na obszarach objetych zmiana planu, lokalizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz okreslenie sposobow zaopatrzenia inwestycji w wodg, energi¢
elektryczng i gaz, jak rowniez okreslono zasady odprowadzenia $ciekéw oraz zagospodarowania
odpadow. W zakresie rozwoju sieci szerokopasmowych, w na obszarach objetych zmiang planu,
dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji infrastruktury technicznej w zakresie taczno$ci publiczne;j.

9) Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.
Stosownie wymogow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podano do
publicznej wiadomos$ci informacje o przystapieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu,
poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskiego oraz publikacje stosownego
ogloszenia w prasie oraz w Biuletynie Informacji Publicznej. Poinformowano w ww.
ogloszeniach o mozliwo$ci zglaszania wnioskow do projektu planu. Zawarto roéwniez informacje,
iz z dokumentacja sprawy mozna zapozna¢ si¢ w siedzibie Urzedu Miejskiego. Na etapie
wylozenia projektu do wgladu publicznego, podano do publicznej wiadomosci informacje o
wylozeniu do wgladu publicznego projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko,
poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim oraz publikacje stosownego
ogloszenia w prasie i Biuletynie Informacji Publicznej. Na stronie BIP umieszczono projekt wraz
z prognoza. W ogloszeniach poinformowano o terminie dyskusji publicznej nad projektowanymi
rozwigzaniami zmiany planu.

10) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

W projekcie zmiany planu wprowadza si¢ nowe tereny inwestycyjne na obszarach wyposazonych
w infrastrukture techniczna.

2. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 wustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
W procesie tworzenia zmiany planu zagospodarowania przestrzennego, w trakcie ustalania
przeznaczenia terendw oraz okreslania mozliwych sposobdéw ich  zagospodarowania
1 uzytkowania, w zakresie zabezpieczenia interesu publicznego oraz mozliwego uwzglednienia
interesOw prywatnych zmierzajacych do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i
zmian w zakresie jego zagospodarowania, na etapie projektowym wzigto pod uwage nastgpujace
aspekty:
- rozpatrzono wnioski zglaszane na etapie przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu przez osoby
fizyczne, stanowigce material analityczny w zakresie spotecznych warunkoéw realizacji zatozen
projektu zmiany planu,
- uwzgledniono wnioski zglaszane na etapie przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu przez
wlasciwe organy i instytucje,
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- wzigto pod uwage skutki dla Srodowiska okreslone w prognozie oddziatywania na §rodowisko,
stanowigcej materiat analityczny w zakresie srodowiskowych warunkéw realizacji zalozen projektu
zmiany planu.

3. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
W  procesie sytuowania nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego  gospodarowania  przestrzenia  oraz  walory ekonomiczne  przestrzeni
z uwzglednieniem ponizszej problematyki:

1) W zakresie ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego, w przedmiotowym projekcie
zmiany planu lokalizowano nowe tereny inwestycyjne w formie uzupetnien istniejacej tkanki w
bezposrednim sagsiedztwie ukladu drogowego co zapewnia optymalne warunki obstugi nowych
inwestycji w zakresie obszarow objetych zmiang planu.

2) W zakresie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposoéb umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu, nalezy stwierdzi¢, iz obszar wsi nie jest obstugiwany poprzez
srodki publicznego transportu zbiorowego.

3) W zakresie zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow, nalezy stwierdzi¢, iz obszary objete zmiang panu nie dotyczg ciagow
komunikacyjnych mogacych stuzy¢ ww. celom.

4) W zakresie dgzenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w zmianie planu zaprojektowano
obszary nowej zabudowy w sasiedztwie istniejgcej zabudowy, na obszarach wyposazonych w
infrastrukturg techniczng i oraz system komunikacji drogowe;.

4. W zakresie zgodnosci z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, o ktoérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza si¢, iz zgodnie z
uchwala Rady Miejskiej w Kluczborku Nr XXVII/246/16 w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kluczbork z dnia 31 sierpnia 2016 r. iz plan
zagospodarowania przestrzennego obejmujacy wies Gotartow jest aktualny. Jednoczesnie, zgodnie z
opracowaniem p.n. "Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Kluczbork",
aktualizacja polityki przestrzennej w planach miejscowych powinna nastegpowaé w zaleznosci od
potrzeb.

5. W zakresie sposobu uwzglednienia ,uniwersalnego projektowania”, nalezy stwierdzi¢, iz
przedmiotowa zmiana planu stwarza przestrzen dla stosowania ww. rozwigzan, jednakze
z uwagi na stopien uszczegélowienia zapisOw zmiany planu zagospodarowania przestrzennego
dotyczacego przeznaczenia terenu oraz og6lnych parametrow i wskaznikow zabudowy, nalezy
podkresli¢, iz uniwersalne projektowanie stanowi narzgdzie w zakresie ksztaltowania przestrzeni
uzytkowej stosowane na poziomie rozwigzan architektonicznych i budowlanych.

6. W zakresie wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, w zmianie planu nie zaprojektowano
inwestycji, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi stanowig zadania gminy finansowane z budzetu
gminy, za wyjatkiem rozbudowy sieci infrastruktury techniczne;.
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