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UCHWALA NR ...
RADY MIEJSKIEJ W KLUCZBORKU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ligota Dolna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 40 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977), w zwiazku z uchwata Nr V1/44/15 z dnia 25 lutego 2015 r.,
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego WSi
Ligota Dolna, Rada Miejska w Kluczborku stwierdza i uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1.

Stwierdza si¢, ze uchwalany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Ligota Dolna nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Kluczbork.

§2.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Ligota Dolna - w granicach
okreslonych na zalaczniku nr 1 do uchwaty.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng cze$cig uchwaly, stanowigcy zatgcznik
nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne dla aktu planowania w postaci cyfrowej, stanowigce zatacznik nr 4 do
uchwaty.

§ 3.

Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektow

okreslonych w pkt od 1 do 4, w planie nie okresla sig¢:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, obszaréw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu stanowia obowigzujace
ustalenia planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) granice terenow zamknigtych;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obowiazujace linie zabudowy;
6) napowietrzne linie elektoroenergetyczne wysokiego napigcia 110 kV wraz z pasem
technologicznym ograniczonego zagospodarowania;
7) obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
8) budynek wpisany do rejestru zabytkow;
9) stanowiska archeologiczne;
10) stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow;



11) strefa,,OW” obserwacji archeologicznej;

12) strefa ochrony sanitarnej w odlegtosci 50m od cmentarza;

13) strefa ochrony sanitarnej w odlegtosci 150m od cmentarza;

14) strefa ograniczen w zagospodarowaniu terendow potozonych w sasiedztwie terenow

kolejowych;

15) granica strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu

i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z energii stonecznej o mocy przekraczajacej 500 kW;

16) granice udokumentowanych zt6z kopalin:

a) ztoze surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,,Ligota Dolna”,
b) ztoze wdd leczniczych ,,Wotczyn”;

17) granica obszaru Natura 2000 ,,f.aki w okolicach Kluczborka nad Stobrawg”;
18) granica Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 324 ,,Dolna Kopalna Kluczborka”;
19) rodzaj przeznaczenia terenu oznaczony symbolem: MN, RM, MW, MN/U, MW/U, U, UP,

U/BS, P/U, RU, US, E, K, ZC, ZP, ZI, ZN, R, RZ, ZL, WP, WS, W-R, WS/ZN, KDGP,
KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW, KK.

§ 5.

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

6)
7)

8)

9

infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumieé¢ zwigzane z obiektem
budowlanym: budowle, urzadzenia budowlane, instalacje zbiornikowe gazu plynnego,
zbiorniki do retencjonowania wod opadowych 1 roztopowych, instalacje i zbiorniki
przeciwpozarowe, urzadzenia oraz instalacje OZE (odnawialnych zrodet energii) z
uwzglednieniem ograniczen o ktéorych mowa w § 13 pkt 3, dojscia, dojazdy do budynkow i
innych obiektow;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

budynkach mieszkalno - ustugowych — nalezy przez to rozumie¢ budynki z maksymalnie
dwoma lokalami mieszkalnymi oraz z lokalem lub lokalami uslugowymi, niebedace
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi w rozumieniu przepiséw odrebnych;

dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia do 12°;
przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ wiodgcy sposob
zagospodarowania terenu;

przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu,
ktére uzupetnia lub wzbogaca podstawowe przeznaczenie terenu;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem zgodnie z legenda na rysunku planu;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
linie, ktoérej nie moga przekracza¢ zewnetrzne $ciany nadziemnej cze$ci projektowanych
budynkow, konstrukcje wiat oraz budowle rolnicze; wyznaczona nieprzekraczalna linia
zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej;

obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktérej musi znajdowacé sie
najbardziej wysunigty odcinek $ciany budynku o funkcji podstawowej (nie dotyczy: okapow
dachu, balkonéw, wykuszy, werand, wiatrotapow, tarasow, schodéw zewnetrznych, pochylni i
ramp) lub - w przypadku, gdy Sciana ta jest nierdbwnolegta do linii rozgraniczajacej drogi -
najblizszy punkt tej §ciany; linia ta jest jednocze$nie nieprzekraczalng linig zabudowy dla
innych budynkéw towarzyszacych, wiat oraz budowli rolniczych;

10) stanowisku postojowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe zewngetrzne oraz

miejsce postojowe w garazu;

11) uslugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ niekomercyjne ustugi stuzace zaspokajaniu

potrzeb ludnosci w zakresie oswiaty i wychowania, obstugi administracyjnej, kultury, opieki
zdrowotnej i spotecznej, ochrony i bezpieczenstwa mieszkancow;

12) uslugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi prowadzone przez podmioty

gospodarcze majace na celu uzyskanie zyskow finansowych; w ramach funkcji ustugowej w
zakresie ustug komercyjnych, dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalnosci polegajacej na drobnej
wytworczosci, ktéra w miejscu lokalizacji 1 poza granicami dziatkki na ktorej jest
zlokalizowana, nie spowoduje naruszenia przepisOw dotyczacych standardow jakosci
srodowiska dla funkcji mieszkaniowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,



13) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni

wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi nadziemnych czgéci budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, nie
wliczajac: schodéw i ramp zewngtrznych, taraséw, zadaszen i okapow dachu.

§ 6.

1. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

tereny oznaczone symbolem MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi, garazowymi, gospodarczo — garazowymi,
wiatami oraz infrastrukturg towarzyszaca;

tereny oznaczone symbolem RM - tereny zabudowy zagrodowej — tereny przeznaczone
pod lokalizacje budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i inwentarskich w zabudowie
zagrodowej, towarzyszacych budynkow garazowych, gospodarczo - garazowych, wiat,
budowli rolniczych oraz infrastruktury towarzyszacej;

tereny oznaczone symbolem MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustlugowej —
obiekty realizowane w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub/oraz zabudowy
ustugowej z zakresu ustug komercyjnych, o ktorej mowa w pkt 6;

tereny oznaczone symbolem MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej —
tereny przeznaczone pod lokalizacje¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz
z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi, garazowymi, gospodarczO - garazowymi
oraz infrastrukturg towarzyszaca;

tereny oznaczone symbolem MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
uslugami — nalezy przez to rozumie¢ obiekty realizowane w ramach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub/oraz zabudowy ustugowej z zakresu ustug komercyjnych,
o ktorej mowa w pkt 6, z dopuszczeniem lokalizacji budynkow mieszkalno - ustugowych;
tereny oznaczone symbolem U - tereny zabudowy uslugowej — tereny przeznaczone pod
lokalizacje budynkéw i obiektow ustugowych z zakresu ustug komercyjnych, budynkéw
magazynowych  zwigzanych z  prowadzong  dziatalno$cia  ustugowa,  wraz
z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi, garazowymi, gospodarczo — garazowymi,
wiatami, placami zwigzanymi z prowadzong dziatalno$cig oraz infrastrukturg towarzyszaca;
tereny oznaczone symbolem UP - tereny zabudowy ustugowej - ustugi publiczne — tereny
przeznaczone pod lokalizacje budynkow 1 obiektow ushlugowych z zakresu ustug
publicznych, wraz z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi, garazowymi, gospodarczo
- garazowymi, wiatami oraz infrastrukturg towarzyszaca;

tereny oznaczone symbolem U/BS - tereny zabudowy uslugowej, skladowej i
magazynowej — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ budynkow i obiektow ustugowych z
zakresu ustlug komercyjnych, sktadowo — magazynowych, baz transportowych i
budowlanych, placow sktadowych oraz placow zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia,
budynkow i obiektow handlu hurtowego, wraz z towarzyszacymi obiektami garazowymi,
parkingami oraz infrastruktura towarzyszaca, a W terenach oznaczonych symbolami: 5U/BS,
6U/BS, 7U/BS, 8U/BS — z dopuszczeniem lokalizacji urzadzen zwigzanych z produkcja
energii pozyskiwanej z energii stonecznej o mocy przekraczajacej 500 kW;

9) tereny oznaczone symbolem P/U - tereny zabudowy produkcyjno — uslugowej — tereny

10)

11)

przeznaczone pod lokalizacj¢ budynkéw, obiektow i instalacji produkcyjnych — w tym
urzadzen zwigzanych z produkcja energii pozyskiwanej z energii stonecznej o mocy
przekraczajacej 500 kW, budynkow i obiektow sktadowych, magazynowych, ustugowych z
zakresu ushug komercyjnych, baz transportowych i budowlanych, placow sktadowych oraz
placow zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia, budynkow i obiektoéw handlu hurtowego,
zaktadéw zajmujacych si¢ gospodarka komunalng w zakresie ustug technicznych, wraz z
towarzyszacymi obiektami garazowymi, parkingami, placami zwigzanymi z prowadzona
dziatalnoscia oraz infrastruktura towarzyszaca,

teren oznaczony symbolem RU - teren osrodka produkcji rolnej — teren przeznaczony pod
lokalizacj¢ budynkéw i obiektow zwigzanych z produkcja rolng oraz magazynowaniem
ptodow rolnych, placow sktadowych i manewrowych w tym przeznaczonych na maszyny
i pojazdy rolnicze, budowli rolniczych wraz infrastrukturq towarzyszaca;

tereny oznaczone symbolem US - tereny ustug sportu i rekreacji — tereny przeznaczone
pod lokalizacj¢ budowli i urzadzen zwigzanych z kultura fizyczng i wypoczynkiem,
budynkow o funkcji sanitarnej, administracyjnej, wiat rekreacyjnych, placow zabaw dla



12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

25)

26)

27)

dzieci wraz z infrastruktura towarzyszaca;

tereny oznaczone symbolem E - tereny infrastruktury technicznej - energetyka — tereny
przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z
zaopatrzeniem w energi¢ elektryczng wraz z infrastruktura towarzyszaca;

teren oznaczony symbolem K - teren infrastruktury technicznej - kanalizacja — teren
przeznaczony pod lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych
z oczyszczaniem $ciekow wraz z infrastrukturg towarzyszaca;

teren oznaczony symbolem ZC - teren cmentarza — teren cmentarza z dopuszczeniem
lokalizacji budynku kaplicy oraz budynkow o funkcji administracyjnej, socjalnej, sanitarnej,
gospodarczej wraz z infrastrukturg towarzyszaca;

teren oznaczony symbolem ZP - teren zieleni urzadzonej — teren zwigzany
z zalozeniem zieleni o charakterze reprezentacyjnym, rekreacyjnym lub izolacyjnym
z dopuszczeniem lokalizacji $ciezek pieszych i rowerowych;

tereny oznaczone symbolami: ZI - teren zieleni izolacyjnej — tereny zwartej zieleni $redniej
i wysokiej o charakterze izolacyjnym z dopuszczeniem lokalizacji §ciezek pieszych i
rowerowych;

tereny oznaczone symbolem ZN - tereny zieleni nieurzadzonej — tereny zieleni stanowigce
naturalne skupiska zieleni wysokiej, $redniej i niskiej oraz obszary zieleni stanowiace
obudowe biologiczng ciekow wodnych, z dopuszczeniem lokalizacji rowow melioracyjnych;
tereny oznaczone symbolem ZL - teremy laséw - tereny laséw i gruntow lesnych, z
mozliwoscia lokalizacji zabudowy zwigzanej z gospodarka lesna;

tereny oznaczone symbolem R - tereny rolnicze — tereny gruntdow ornych, tak i pastwisk,
z mozliwoscig lokalizacji urzadzen melioracyjnych, stawéw hodowlanych, drog transportu
rolnego, budowli rolniczych, z dopuszczeniem utrzymania istniejgcych budynkow
zwigzanych z rolnictwem oraz z zakazem lokalizacji nowych budynkéw;

tereny oznaczone symbolami: RZ - tereny rolnicze — uzytki zielone — tereny tgk i pastwisk,
z mozliwoscia lokalizacji urzadzen melioracyjnych, stawéw hodowlanych, drég transportu
rolnego, z dopuszczeniem utrzymania istniejacych budynkéw zwigzanych z rolnictwem oraz
z zakazem lokalizacji nowych budynkow i budowli rolniczych;

tereny oznaczone symbolem WP - tereny woéd powierzchniowych plynacych — tereny
ciekow wodnych wraz ze strefg brzegowa, z mozliwos$cia realizacji urzadzen wodnych oraz
drogowych obiektow inzynierskich w rejonie przekraczania ciekéw przez drogi;

tereny oznaczone symbolem WS - teren wéd powierzchniowych stojacych — tereny
zbiornikow wodnych wraz ze strefg brzegowa, z mozliwoscia realizacji urzadzen wodnych
oraz prowadzenia gospodarki rybackiej;

tereny oznaczone symbolem W-R - tereny rowéw melioracyjnych — tereny rowow
wodnych wraz ze strefg brzegows, z mozliwoscig realizacji urzadzen wodnych oraz
drogowych obiektow inzynierskich w rejonie przekraczania rowow przez drogi;

tereny oznaczone symbolem WS/ZN - teremy wod powierzchniowych oraz zieleni
nieurzadzonej — tereny zbiornikbw wodnych wraz ze strefg brzegowa oraz zielenig
nieurzadzona, z mozliwoscig realizacji urzadzen wodnych, oraz prowadzenia gospodarki
rybackiej;

tereny oznaczone symbolami: KDGP, KDG, KDZ, KDL, KDD - tereny drég publicznych
— tereny pasow drogowych drog publicznych, z mozliwoS$cig realizacji towarzyszacych drog
rowerowych, a w obrebie przejazdow kolejowych wraz z obiektami budowlanymi i
urzadzeniami technicznymi zwigzanymi z prowadzeniem ruchu kolejowego;

tereny oznaczone symbolem KDW - tereny drog wewnetrznych — tereny pasow
drogowych drog wewnetrznych, z mozliwoscig realizacji towarzyszacych drog rowerowych,
a w obrebie przejazdow kolejowych oraz skrzyzowan wielopoziomowych z drogami wraz z
obiektami budowlanymi i urzadzeniami technicznymi zwigzanymi z prowadzeniem ruchu

kolejowego;

tereny oznaczone symbolami KK - tereny kolejowe - tereny kolejowe wraz
z infrastrukturg kolejows, a w obrebie przejazdow kolejowych oraz skrzyzowan
wielopoziomowych z drogami - wraz z obiektami budowlanymi i urzadzeniami

technicznymi zwigzanymi z prowadzeniem ruchu drogowego.



ROZDZIAL 11
USTALENIA OGOLNE

§7.

W zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego, obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ wyznaczone na rysunku planu obowigzujace linie zabudowy oraz nieprzekraczalne linie
zabudowy;

2) wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza nowych oraz
rozbudowywanych cze¢éci istniejacych: budynkoéw, wiat i budowli rolniczych;

3) dopuszcza si¢ remont, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, odbudowe i zmiang sposobu
uzytkowania istniejacych obiektow z zastrzezeniem ustalen okreslonych w pkt 4, 5, 6, 7, 8;

4) dopuszcza si¢ remont, przebudoweg, nadbudowg, odbudoweg i zmiang sposobu uzytkowania
istniejacych budynkow lub ich czgéci, znajdujacych si¢ w mniejszej odleglosci od drog niz
okreslajg to wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) w przypadku rozbudowy, nad rozbudowywanymi czesciami budynkéw nalezy stosowaé dachy o
geometrii odpowiadajacej formie dachu budynku rozbudowywanego, za wyjatkiem nastepujacych
elementow budynkow: wykuszy dachowych, lukarn, zadaszen tarasow, werand i wiatrotapow;

6) w przypadku remontu lub przebudowy dachu istniejagcych budynkow, niewplywajacej na jego
geometri¢, dopuszcza si¢ zachowanie obecnej geometrii dachu oraz jego pokrycia;

7) w przypadku nadbudowy lub przebudowy w zakresie zmiany geometrii dachu istniejacych
budynkow mieszkalnych o dachach ptaskich, ustala si¢ forme¢ dachu okreslong w ustaleniach
szczegotowych dla danego terenu, przy czym maksymalna wysoko$¢ budynkoéw nie moze
przekracza¢ 11,0m, a katy nachylenia gltéwnych potaci dachowych musza miesci¢ sig
w przedziale od 25° do 45°;

8) w przypadku nadbudowy lub przebudowy istniejacych budynkéw o dachach dwu - lub
wielospadowych w zakresie zmiany geometrii dachu, obowigzujg ustalenia okreslone w planie jak
dla nowej zabudowy;

9) okreslone w planie ustalenia dotyczace geometrii dachéw budynkéw dotyczg gtdéwnych potaci
dachu, nie dotycza nastepujacych elementow budynkow: wykusze dachowe, lukarny, przekrycia
tarasow, werandy, wiatrotapy, wbudowane garaze;

10) ustalenia szczegotowe w zakresie geometrii dachu, okreslone w Rozdziale III niniejszej uchwaty,
nie dotyczg kubaturowych obiektow infrastruktury technicznej, dla ktorych ustala sie¢ nast¢pujacg
geometri¢ dachu: dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub czterospadowe o kacie
nachylenia potaci do 45°;

11) ustala si¢ zakaz stosowania dachéw o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy;

12) ustala sie zakaz stosowania dachéw o niesymetrycznym kacie nachylenia dachu oraz dachéw o
potaciach uskokowych,

13) ustala si¢ zakaz stosowania wysuni¢tych okapoéw powyzej 1,0 m,

14) ustala sie kolorystyke dachow w odcieniach: ceglastych czerwieni, brazow i grafitu;

15) za zgodne z planem uznaje si¢ realizacje lukarn oraz okien potaciowych;

16) w odniesieniu do zabudowy bliZniaczej, obowigzuje zasada zachowania symetrii podstawowych
elementéw rozplanowania rzutu obiektu, ukladu elewacji (rozplanowania i proporcji otworow
okiennych i drzwiowych) oraz jednakowej geometrii dachu;

17) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ nowych kubaturowych obiektow infrastruktury technicznej
wynoszacg 6,0m;

18) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej wynoszaca:

a) 45,0m - lokalizowanych w terenach oznaczonych symbolem R, P/U, K,

b) 20,0m - w pozostatych terenach;

przy czym lokalizacja obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej nie moze powodowac zaktocen
lub negatywnego oddzialywania na urzgdzenia radiotgczno$ci kolejowej oraz urzadzenia
sterowania ruchem kolejowym;

19) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budowli rolniczych wynoszacg 16,0m,

20) ustala sie maksymalng wysokos¢ instalacji wolnostojacych fotowoltaicznych wynoszaca 8,0m.

§ 8.



W zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1)

2)

3)
4)
5)
6)

stosownie do przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed

hatasem, na obszarze objetym planem wskazuje si¢ tereny:

b) oznaczone symbolem MN — zaliczone do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢) oznaczone symbolem MW — zaliczone do terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego,

d) oznaczone symbolami: MN/U, MW/U — zaliczone do terenéw mieszkaniowo — ustugowych,

e) oznaczone symbolem UP — zaliczone do terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

f) oznaczone symbolem US — zaliczone do terenow rekreacyjno - wypoczynkowych,

g) oznaczone symbolem RM — zaliczone do terenéw zabudowy zagrodoweyj;

w terenach oznaczonych symbolami: MN, MW, MW/U, MN/U ustala si¢ zakaz prowadzenia

dziatalnosci zaliczonej do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko

oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

w terenach oznaczonych symbolem U/BS ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji zaliczonych do

przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

na obszarze planu wystepuje ztoze surowcow ilastych ceramiki budowlanej "Ligota Dolna", w

granicach ktorego, w celu ochrony zloza, obowiazuje zakaz lokalizacji budynkows;

czg$¢ obszaru objegtego planem potozona jest w granicach udokumentowanego ztoza wod

leczniczych "Wolczyn";

czgS¢C obszaru objetego planem polozona jest w granicach Gtownego Zbiornika Wod

Podziemnych nr 324 ,,Dolina kopalna Kluczborka”, wymagajacego szczeg6lnej ochrony.

§9.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, krajobrazu kulturowego i zabytkoéw, obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

na obszarze objetym planem wystepuje budynek wpisany do rejestru zabytkow - kaplica
cmentarna na cmentarzu ewangelickim - nr w rejestrze zabytkow: 240/2015, ktorego ochrona
polega na zachowaniu substancji zabytku, skali i formy architektonicznej, detalu
architektonicznego i wykonczenia materialowego oraz historycznego otoczenia;

obowigzuje prowadzenie prac budowlanych zwigzanych z obiektem zabytkowym, o ktorym mowa
w pkt 1, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkow;

obejmuje si¢ ochrong nastepujace obiekty zabytkowe:

a) dom przy ul. Wotczynskiej 1,

b) dom przy ul. Wotczynskiej 7,

¢) dom przy ul. Wotczynskiej 12,

d) dom z oborg przy ul. Wotczynskiej 18,

e) dom przy ul. Wolczynskiej 24,

f) dom przy ul. Wolczynskiej 25,

g) dom przy ul. Wotczynskiej 30,

h) dom przy ul. Wotczynskiej 61,

i) dom przy ul. Wotczynskiej 64,

j) dom i obora przy ul. Woltczynskiej 68,

K) szkota przy ul. Wotczynskiej 73,

1) dom przy ul. Wotczynskiej 80,

m) dom przy ul. Wotczynskiej 82,

n) dom przy ul. Kraskowska 3,

0) dom przy ul. Kraskowska 18,

p) dom przy ul. Lakowej 7,

r)dom i budynek gospodarczy przy ul. Lakowej 9;
w odniesieniu do obiektéw o ktorych mowa w pkt 3, ustala sie¢ obowigzek zachowania gabarytow
budynkéw, ksztaltu i rodzaju pokrycia dachu, wystroju architektonicznego elewacji oraz
historycznych cech stolarki okiennej i drzwiowej;
na obszarze objetym planem wystepuja nastepujgce stanowiska archeologiczne:
a) stanowisko archeologiczne nr 1 — §lad osadniczy: epoka kamienia, punkt osadniczy: kultura

huzycka, slad osadniczy: kultura przeworska, punkt osadniczy: pradzieje, punkt osadniczy:
pbdzne Sredniowiecze - nr w rejestrze zabytkow: A-1083/98,



6)

7)

b) stanowisko archeologiczne nr 5 — §lad osadniczy: epoka kamienia, cmentarzysko ciatopalne:
kultura przeworska, - nr w rejestrze zabytkow: A-13/65,

c) stanowisko archeologiczne nr 10 — $lad osadniczy: kultura tuzycka, punkt osadniczy: p6zne
Sredniowiecze,

d) stanowisko archeologiczne nr 11 — punkt osadniczy: pradzieje, slad osadniczy: wczesne
$redniowiecze X - XIII w., punkt osadniczy: pdzne Sredniowiecze,

e) stanowisko archeologiczne nr 12 — punkt osadniczy: kultura przeworska, punkt osadniczy:
pbdzne sredniowiecze,

f) stanowisko archeologiczne nr 13 — §lad osadniczy: wczesne sredniowiecze, punkt osadniczy:
pbdzne $redniowiecze,

g) stanowisko archeologiczne nr 14 — $lad osadniczy: pradzieje, $lad osadniczy: wczesne
sredniowiecze XIII w., punkt osadniczy: pézne Sredniowiecze,

h) stanowisko archeologiczne nr 15 — §lad osadniczy: epoka kamienia;

ustala si¢ strefy obserwacji archeologicznej ,,OW” wokot stanowisk archeologicznych wpisanych

do rejestru zabytkow, w obrebie ktorych obowiazuje prowadzenie prac ziemnych pod nadzorem

archeologicznym;

w odniesieniu do stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w pkt 5, przy pracach ziemnych

nalezy stosowac przepisy odrebne zwiazane z ochrona zabytkow, przy czym w obrgbie stanowisk

wpisanych do rejestru zabytkéw ustala si¢ obowiazek przeprowadzenia badan archeologicznych.

§ 10.

W zakresie granic terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow, wskazuje si¢ wystepujace na obszarze planu:

1)

2)

3)

4)

stanowisko archeologiczne nr 1 — $lad osadniczy: epoka kamienia, punkt osadniczy: kultura
tuzycka, slad osadniczy: kultura przeworska, punkt osadniczy: pradzieje, punkt osadniczy: pozne
sredniowiecze - nr w rejestrze zabytkow: A-1083/98, dla ktorego obowigzuja przepisy odrgbne w
zakresie ochrony zabytkow;

stanowisko archeologiczne nr 5 — §lad osadniczy: epoka kamienia, cmentarzysko ciatopalne:
kultura przeworska, - nr w rejestrze zabytkow: A-13/65, dla ktorego obowiazuja przepisy odrebne
w zakresie ochrony zabytkow;

budynek kaplicy cmentarnej na cmentarzu ewangelickim - nr w rejestrze zabytkow: 240/2015, dla
ktorego obowigzuja przepisy odrgbne w zakresie ochrony zabytkow;

Obszar Natura 2000 ,,Laki w okolicach Kluczborka nad Stobrawg”.

§ 11.

W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomos$ci innych niz rolne
i le$ne, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1)

2)
3)

4)

ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek wynoszaca:

a) 700m? - w terenach oznaczonych symbolem MN w przypadku lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej wolno stojace;j,

b) 450m? - w terenach oznaczonych symbolem MN w przypadku lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej blizniaczej,

c) 450m? - w terenach oznaczonych symbolem MN/U w przypadku lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej blizniaczej, a w przypadku lokalizacji tacznie zabudowy mieszkaniowej
blizniaczej i zabudowy uslugowej oraz w przypadku lokalizacji wylacznie zabudowy
ustugowej — 700m?,

d) 700m? w pozostatych terenach;

ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontéw nowo wydzielanych dziatek wynoszacg 20m;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi, z ktorej odbywa si¢ obstuga komunikacyjna

terenu, ustala si¢ na 90° z tolerancja do 30°, przy czym obowiazuje zachowania jednakowego kata

potozenia linii podzialow geodezyjnych ciagow dziatek budowlanych wydzielanych wzdtuz tej
samej drogi;

ustalenia okreslone w pkt 1 - 3 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna

i komunikacje wewngtrzna.



§ 12.

W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

ustala si¢ strefy ochrony sanitarnej od cmentarza, wyznaczone w odlegtosciach: 50 m od

cmentarza oraz 150 m od cmentarza, w granicach ktorych obowiazuje:

a) w obrgbie strefy sanitarnej wyznaczonej w odlegtosci 150 m od cmentarza:

— zakaz lokalizacji studni dla celow czerpania wody pitnej oraz dla potrzeb gospodarczych,

— zakaz lokalizacji niepodtaczonych do sieci wodociggowej nowych budynkéw
mieszkalnych, budynkéw $wiadczacych ustugi w zakresie zywienia zbiorowego oraz
zwigzanych z produkcja i magazynowaniem artykutéw zywno$ciowych,

b) w obrebie strefy sanitarnej wyznaczonej w odleglosci 50 m od cmentarza: zakaz lokalizacji
nowych budynkéow mieszkalnych, budynkowa. ustugowych zwigzanych z zywieniem
zbiorowych oraz obiektow zwigzanych z produkcja i1 magazynowaniem artykulow
zywnosciowych;

w granicach pasa technologicznego ograniczonego zagospodarowania wzdluz linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV, ktorego granice przebiegaja w odlegtosci 15,0m
od osi linii, obowiazuje zakaz nasadzen zieleni o wysokosci przekraczajacej 3,0m;
w granicach strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
1 uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania urzadzen wytwarzajacych
energie¢ z energii stonecznej o mocy przekraczajacej 500 kW, obowigzuje montaz instalacji
fotowoltaicznych w sposob wykluczajacy powstanie negatywnego oddziatywania na zdrowie
ludzi;
w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwiazanych z prowadzeniem
ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego, wyznacza si¢ strefe ograniczen w
zagospodarowaniu terendw potozonych w sasiedztwie terenéw kolejowych, ktorej granice
przebiegaja w odlegtosci 20,0 m od terenow kolejowych, w obrgbie ktorej obowiazuja zakazy,
nakazy i ograniczenia w sposobie ich zagospodarowania, w zakresie lokalizacji: budynkow,
budowli, drzew i krzewow oraz wykonywania prac ziemnych, wynikajace z przepisow odrebnych
zwigzanych z transportem kolejowym;

w przypadku lokalizacji instalacji fotowoltaicznych w sasiedztwie linii kolejowej, obowigzuje

stosowanie antyrefleksyjnych paneli fotowoltaicznych oraz lokalizowanie paneli w sposob

eliminujacy mozliwo$¢ negatywnego oddziatywania na bezpieczenstwo ruchu kolejowego.

§ 13.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

dopuszcza si¢ przebudowe i remont istniejace;j linii 110kV;

na obszarze planu dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remont infrastruktury technicznej

dystrybucyjnej;

w ramach infrastruktury towarzyszacej, dopuszcza si¢ instalacje OZE (odnawialnych zrodet

energii):

a) w postaci instalacji fotowoltaicznych montowanych na dachach budynkéw,

b) w postaci instalacji fotowoltaicznych wolnostojacych — bez ograniczen mocy w terenach
oznaczonych symbolami: P/U od 5U/BS do 8U/BS, z ograniczeniem mocy do 500 kW w
terenach oznaczonych symbolami: od 1U/BS do 4U/BS, 1K i 1RU, oraz z ograniczeniem
mocy do 100 kW w pozostatych terenach przeznaczonych pod zabudowe;

ustala si¢ nastgpujace zasady uzbrojenia terendow:

a) w zakresie zaopatrzenia w wodg, ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w wode z sieCi
wodociggowej, z dopuszczeniem realizacji ujg¢ wiasnych,

b) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

- ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,
- dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng pozyskana z odnawialnych zrodet
energii, z zakazem urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru,

c) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

- ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w gaz z sieci gazowej,
- dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow na gaz,



d) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego: na obszarze obj¢tym planem dopuszcza si¢

lokalizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjnej w zakresie tacznosci publicznej, z
uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych,

e) w zakresie odprowadzenia $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych:

f)

- ustala si¢ sposob odprowadzenia $ciekow bytowych i komunalnych do sieci
kanalizacyjnej,

- w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan
indywidualnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowaé¢ w granicach wilasnych dziatki albo
odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikoéw wod opadowych,

- wody opadowe i roztopowe zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi nalezy
oczysci¢ przed odprowadzeniem do odbiornika — zgodnie z przepisami odrghnymi,

- dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow oczyszczonych do wartosci normatywnych
okreslonych w przepisach odrebnych, do rowdéw melioracyjnych oraz do wod
powierzchniowych ptynacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych oraz §ciekdOw na tereny
kolejowe i wykorzystanie do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajgcych,

w zakresie zagospodarowania odpadow: obowiazuje sposob zagospodarowania odpadow,

w tym odpaddw niebezpiecznych - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) w zakresie zaopatrzenia budynkow w ciepto: w sposdéb uwzgledniajgcy ograniczenia

wynikajace z wlasciwej uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Opolskiego.

§ 14.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1) w rejonie skrzyzowan nalezy stosowac trojkaty widocznosci, w miejscach wskazanych na

rysunku planu;

2) powigzanie obszaru objetego planem z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym, odbywa si¢

poprzez drogi krajowe nr: 42 i 45 oraz drogi powiatowe nr: 13190, 13210.

3) nalezy zapewni¢ niezbedng liczb¢ miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych,

nie mniejszg niz:

a) dla nowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: 2 stanowiska postojowe w obrebie
dziatki budowlanej, przypadajace na kazdy lokal mieszkalny, a w przypadku lokalizacji w
budynku mieszkalnym jednorodzinnym lokalu uzytkowego, dodatkowo 1 stanowisko
postojowe na kazde 25m? powierzchni lokalu uzytkowego - jednak nie mniej niz 1
stanowisko,

b) dla nowych budynkoéw mieszkalno - ustlugowych: 2 stanowiska postojowe w obrebie
dziatki budowlanej, przypadajace na kazdy lokal mieszkalny oraz 1 stanowisko postojowe
na kazde 40m? powierzchni uzytkowej budynku zwiazanej z funkcja ustugowsg - jednak nie
mniej niz 2 stanowiska,

c) dla nowych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: 1 stanowisko postojowe
przypadajace na kazdy lokal mieszkalny, a w przypadku lokalizacji w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym lokalu ustugowego, dodatkowo 1 stanowisko postojowe na
kazde 25m? powierzchni lokalu ustugowego - jednak nie mniej niz 1 stanowisko,

d) dla nowych budynkéw ustugowych: 1 stanowisko postojowe na kazde 40m? powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego, jednak nie mniej niz 3 stanowiska,

e) dla nowych budynkéw produkcyjnych i magazynowych: 1 miejsce na kazde 5
zatrudnionych oséb,

f) ponadto dla budynkow, dla ktorych obowigzujace przepisy ustalaja taka konieczno$é:
ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, wynoszacg 5% okreSlonej liczby miejsc postojowych dla danego obiektu,
jednak nie mniej niz 1 miejsce postojowe, realizowane jako stanowisko zewngtrzne lub
garazowe, a w przypadku drog publicznych w strefach zamieszkania i strefach ruchu, ilos¢
stanowisk nalezy realizowa¢ w liczbie okreslonej w przepisach odrebnych;

4) ustala si¢ sposob realizacji miejsc postojowych jako stanowiska zewnetrzne lub garazowe.

§ 15.



W zakresie obszaréw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, obowigzujg nastepujgce

ustalenia:

1) wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KK,
2KK, 1KDGP, 2KDGP, 3KDGP, 1KDG, 1KDZ, 4KDZ, 5KDZ, 9KDD stanowigce obszary
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

2) wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od
1KDD do 8KDD, 10KDD, 11KDD, 1KDL, 2KDZ, 1K, 1E, 2E, 1ZC stanowigce obszary
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Przeznaczenie terenow, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 16.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od IMN do 19MN, dla ktorych

obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: infrastruktura techniczna;

3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynoszace:
- 700m? — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

- 450m? — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 30% powierzchni
dziatki budowlanej w przypadku zabudowy wolnostojacej oraz 35% w przypadku
zabudowy blizniaczej,

C) ustala sie minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce budowlanej
wynoszacy 0,1,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce budowlanej
wynoszacy 0,6,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 50%
powierzchni dziatki budowlanej,

f) dla nowych budynkéw lokalizowanych w terenie 6MN ustala si¢ obowigzek zapewnienia
obstugi komunikacyjnej z drogi 10KDD;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) ustala si¢ obowigzek realizowania budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie
wolno stojagcym lub blizniaczym,

b) w budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
przy czym druga kondygnacj¢ moze stanowic¢ wytacznie poddasze uzytkowe,

C) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych wynoszacg 9,0m,

d) ustala sie maksymalng wysoko$¢ towarzyszacych budynkéw i wiat garazowych,
gospodarczych oraz garazowo — gospodarczych, wynoszaca 5,5m w przypadku
zastosowania dachow dwu - lub wielospadowych, lub 4,5m w przypadku zastosowania
dachow ptaskich,

e) ustala si¢ nastepujgcg geometrie dachow budynkéw mieszkalnych - dachy dwuspadowe
lub czterospadowych o jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych
mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45°,

f) wustala sie obowigzek stosowania geometrii dachéw budynkow garazowych,
gospodarczych oraz garazowo — gospodarczych w nawigzaniu do geometrii dachu
budynkéw mieszkalnych, z dopuszczeniem dachow ptaskich,

g) jako pokrycie dachéw dwu - lub czterospadowych o katach nachylenia gtéwnych potaci
dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45°, ustala si¢ obowigzek
stosowania: dachowki ceramicznej, cementowej lub materiatu dachéwkopodobnego.

§17.
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Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1IMN/U do 22MN/U, dla

ktorych obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna;

3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynoszace:
- 700m? — w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wolno stojagcej oraz w
przypadku lokalizacji tacznie zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowe;,

- 450m? — w przypadku lokalizacji wytacznie zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 35% powierzchni
dziatki budowlanej,

C) ustala si¢c minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej
wynoszacy 0,1,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej
wynoszacy 0,7,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 30%
powierzchni dziatki budowlanej;

f) w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje niezaleznie: zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j lub tacznie obu tych funkcji;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) ustala si¢ obowigzek realizowania budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie
wolno stojagcym lub blizniaczym,

b) w budynkach mieszkalnych, ustugowych oraz mieszkalno - ustugowych dopuszcza si¢
maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja w poddaszu
uzytkowym,

C) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych, ustugowych oraz mieszkalno -
ustugowych wynoszaca 9,0m,

d) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ towarzyszacych budynkow i wiat garazowych,
gospodarczych oraz garazowo — gospodarczych, wynoszacg 5,5m w przypadku
zastosowania dachow dwu - lub wielospadowych, lub 4,5m w przypadku zastosowania
dachow ptaskich,

e) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachow budynkow mieszkalnych oraz mieszkalno -
ustugowych - dachy dwuspadowe lub czterospadowe o jednakowych katach nachylenia
gtéwnych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45°,

f) ustala si¢ nastepujacg geometrie¢ dachéw budynkow ustugowych oraz budynkow
garazowych, gospodarczych oraz garazowo — gospodarczych - dachy dwuspadowe lub
czterospadowe o0 jednakowych katach nachylenia glownych potaci dachowych
mieszczacych sie w przedziale od 20° do 45°, z dopuszczeniem dachow ptlaskich,

g) jako pokrycie dachow dwu - lub czterospadowych o katach nachylenia gtéwnych potaci
dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 20° do 45°, ustala si¢ obowigzek
stosowania: dachowki ceramicznej, cementowej lub materialu dachowkopodobnego.

§ 18.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1MW do 6MW, dla ktorych
obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupelniajace terenu:
a) ustugi komercyjne,
b) infrastruktura techniczna;
3) zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 40% powierzchni
dziatki budowlanej,
b) ustala sie minimalny wskazZnik intensywno$ci zabudowy na dzialce budowlanej
wynoszacy 0,5,
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4)

c)
d)

ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce budowlanej
wynoszacy 1,0,

ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 25%
powierzchni dziatki budowlanej;

zasady ksztattowania zabudowy:

a)

b)
c)

d)

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug komercyjnych w parterze budynku mieszkalnego
wielorodzinnego,

ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkow mieszkalnych wynoszaca 12,0m,

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ towarzyszacych budynkéw 1 wiat garazowych,
gospodarczych oraz garazowo — gospodarczych, wynoszacg 5,5m w przypadku
zastosowania dachéw dwu - lub czterospadowych, lub 4,5m w przypadku zastosowania
dachow ptaskich,

ustala si¢ nastgpujaca geometriec dachéw budynkow - dachy dwuspadowe lub
czterospadowe 0 jednakowych katach nachylenia gtownych potaci dachowych
mieszczacych sie w przedziale od 25° do 45°, z dopuszczeniem dachow plaskich,

jako pokrycie dachéw dwu - lub czterospadowych o katach nachylenia gtownych potaci
dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 25° do 45°, ustala si¢ obowigzek
stosowania: dachowki ceramicznej, cementowej lub materiatu dachoéwkopodobnego.

§ 19.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW/U, dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Z ushugami;

przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna;

zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu

2)
3)

4)

przestrzennego:

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 40% powierzchni
dziatki budowlanej,

b) wustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej
wynoszacy 0,5,

C) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce budowlanej
wynoszacy 0,9,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 25%
powierzchni dziatki budowlanej;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) w parterze budynku mieszkalnego wielorodzinnego dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug
komercyjnych,

b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych,
wynoszaca 12,0m,

C) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkow ustugowych wynoszaca 8,0m,

d) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ towarzyszacych budynkow i wiat garazowych,
gospodarczych oraz garazowo — gospodarczych wynoszaca 5,5m w przypadku
zastosowania dachow dwu - lub wielospadowych, lub 4,5m w przypadku zastosowania
dachow ptaskich,

e) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachow budynkow - dachy dwuspadowe lub
czterospadowe o0 jednakowych katach nachylenia glownych potaci dachowych
mieszczacych si¢ w przedziale od 25° do 45°, z dopuszczeniem dachow plaskich,

f) jako pokrycie dachéw dwu - lub czterospadowych o katach nachylenia glownych potaci

dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 25° do 45°, ustala si¢ obowigzek
stosowania: dachowki ceramicznej, cementowej lub materiatu dachoéwkopodobnego.

§ 20.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2MW/U, dla ktérego obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z ustugami;
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2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna;
3) zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

4)

a)
b)
c)
d)

ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 45% powierzchni
dziatki budowlanej,

ustala si¢ minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce budowlangj
wynoszacy 0,5,

ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej
wynoszacy 0,9,

ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 20%
powierzchni dziatki budowlanej;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a)

b)
c)

d)

ustala si¢ maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych,
wynoszacg 15,0m,

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow ustugowych wynoszaca 6,0m,

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ towarzyszacych budynkéw i wiat garazowych,
gospodarczych oraz garazowo — gospodarczych wynoszacg 5,5m w przypadku
zastosowania dachow dwu - lub czterospadowych, lub 4,5m w przypadku zastosowania
dachow ptaskich,

ustala si¢ nastepujacg geometri¢ dachéw budynkow - dachy dwuspadowe lub
czterospadowe o jednakowych katach nachylenia glownych potaci dachowych
mieszczacych si¢ w przedziale od 18° do 45°, z dopuszczeniem dachow ptlaskich
w przypadku budynkéw garazowych, gospodarczych oraz garazowo — gospodarczych,
jako pokrycie dachow dwu - lub czterospadowych o katach nachylenia gléwnych potaci
dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 18° do 45°, ustala si¢ obowigzek
stosowania: dachowki ceramicznej, cementowej lub materiatu dachowkopodobnego.

§21.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1RM do 16RM, dla ktorych
obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

4)

a)

b)

c)

d)

€)
f)

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow zwigzanych z produkcja i obsluga rolnictwa,
z wylaczeniem obiektow hodowlanych zaliczonych do dziatéw specjalnych produkcji
rolnej - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

w terenach oznaczonych symbolami: 2RM, 3RM, 5RM, 6RM, 9RM, 15RM, ustala si¢
zakaz produkcji zwierzecej przekraczajacej SDJP, w pozostatych terenach ustala si¢ zakaz
produkcji zwierzecej przekraczajacej 20DJP,

ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 40% powierzchni
dziatki budowlanej,

ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej
WYnNoszacy:

- 0,5 w przypadku dziatek niezainwestowanych,

- 0,1 w przypadku dziatek zainwestowanych,

ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce budowlangj
wynoszacy 0,8,

ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 40%
powierzchni dziatki budowlanej;

zasady ksztattowania zabudowy:

a)

b)
c)

w budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
przy czym drugg kondygnacje moze stanowi¢ wytacznie poddasze uzytkowe,

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych wynoszaca 9,0m,

ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ obiektow gospodarczych i inwentarskich wynoszaca
10,0m,
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d)

€)

f)

9)

h)

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ towarzyszacych budynkéw wiat garazowych oraz
garazowo — gospodarczych wynoszacg 55m w przypadku zastosowania dachow dwu -
lub wielospadowych, lub 4,5m w przypadku zastosowania dachow ptaskich,

ustala si¢ nastepujacg geometri¢ dachéw budynkéw mieszkalnych - dachy dwuspadowe
lub czterospadowe o jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych
mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45°,

ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachow budynkow gospodarczych i inwentarskich -
dachy dwuspadowe lub czterospadowe o jednakowych katach nachylenia gtoéwnych
potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 20° do 45°, z uwzglednieniem
ustalen okreslonych w lit. g,

dla budynkoéw gospodarczych i inwentarskich o rozpigtosci konstrukcji przekraczajgcej
15,0m, ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachow - dachy dwuspadowe o katach nachylenia
glownych potaci dachowych do 20°,

ustala si¢ nastepujaca geometric dachéw budynkoéw garazowych i garazowo -
gospodarczych - dachy dwuspadowe o jednakowych katach nachylenia gtéwnych potaci
dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 20° do 45°, z dopuszczeniem dachow
ptaskich,

jako pokrycie dachow dwu - lub czterospadowych o katach nachylenia gtéwnych potaci
dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 20° do 45°, ustala si¢ obowigzek
stosowania: dachowki ceramicznej, cementowej lub materialu dachowkopodobnego.

§ 22.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, dla ktorych
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupelniajgce terenu: infrastruktura techniczna;

3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i Kksztaltowania tadu
przestrzennego:

4)

a)
b)
c)
d)

ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 35% powierzchni
dziatki budowlanej,

ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej
wynoszacy 0,1,

ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej
wynoszacy 0,7,

ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 25%
powierzchni dziatki budowlanej;

zasady ksztattowania zabudowy:

a)
b)

c)

d)

ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkéw ustugowych i magazynowych wynoszaca
10,0m,

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw i wiat garazowych, gospodarczych oraz
garazowo — gospodarczych wynoszaca 5,5m w przypadku zastosowania dachow dwu -
lub czterospadowych, lub 4,5m w przypadku zastosowania dachéw ptaskich,

ustala sie nastgpujaca geometrie dachow budynkow - dachy dwuspadowe lub
czterospadowe o jednakowych katach nachylenia glownych potaci dachowych
mieszczacych si¢ w przedziale od 25° do 45°, z dopuszczeniem dachdéw ptlaskich
w przypadku budynkow garazowych, gospodarczych oraz garazowo — gospodarczych,
jako pokrycie dachéw dwu - lub czterospadowych o katach nachylenia gléwnych potaci
dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 25° do 45°, ustala si¢ obowigzek
stosowania: dachowki ceramicznej, cementowej lub materiatlu dachowkopodobnego.

§ 23.

Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1UP, dla ktérego obowiazuja nastepujace
ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy uslugowej - ushugi publiczne;
2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

a) ushugi komercyjne,
b) tereny i obiekty sportu i rekreacji,
infrastruktura techniczna;

c)
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3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

4)

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 40% powierzchni dziatki

budowlanej,

b) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatlce budowlanej wynoszacy

0,1,

C) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy

0.8,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 30%

powierzchni dziatki budowlanej;

zasady ksztaltowania zabudowy:
a) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkow ustugowych wynoszacg 12,0m,
b) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ towarzyszacych budynkéw i wiat garazowych,

gospodarczych oraz garazowo — gospodarczych oraz rekreacyjnych, wynoszacg 5,5m w
przypadku zastosowania dachow spadzistych, lub 4,5m w przypadku zastosowania dachow
ptaskich,

C) ustala si¢ nastepujacg geometri¢ dachow budynkow - dachy dwuspadowe lub czterospadowe

o jednakowych katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale
od 30° do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich w przypadku budynkow garazowych,
gospodarczych oraz garazowo — gospodarczych,

d) jako pokrycie dachéw dwu - lub czterospadowych o katach nachylenia gléwnych potaci

dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45°, ustala si¢ obowiazek stosowania:
dachowki ceramicznej, cementowej lub materiatu dachoéwkopodobnego.

§ 24.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1U/BS do 7U/BS, dla ktorych
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)

4)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowej, sktadowej i magazynowe;j;

przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna;

zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 60% powierzchni
dziatki budowlanej,

b) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy
0,01,

C) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej
wynoszacy 0,8,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 15%
powierzchni dziatki budowlanej,

e) obowigzuje zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej terenu 4U/BS z drogi krajowej nr
45 oznaczonej symbolem 2KDGP, z dopuszczeniem obstugi komunikacyjnej terenu poprzez
droge 11KDD wlaczong do drogi krajowej nr 42 oznaczonej symbolem 1KDG lub poprzez
teren oznaczony symbolem 2P/U,

f) obowiazuje zakaz bezpo$redniej obstugi komunikacyjnej terenow: 5U/BS i 6U/BS z drogi
krajowej nr 42 oznaczonej symbolem 3KDGP,

g) obowigzuje zakaz bezpo$redniej obstugi komunikacyjnej terenu 7U/BS z drogi krajowej nr
42 oznaczonej symbolem 1KDG;

zasady ksztattowania zabudowy:

a) w terenach: 1U/BS, 2U/BS, 3U/BS, 7U/BS, ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy
wynoszacg 15,0m,

b) w terenie 4U/BS ustala sie¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszacg 10,0m,

¢) w terenie 5U/BS, 6U/BS ustala sie¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszacg 18,0m,

d) dopuszcza sie dowolng geometrie dachow.

§ 25.

Wyznacza si¢ teren oznaczony nha rysunku planu symbolem 8U/BS, dla ktérego obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1)

przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy ustugowej, skladowej i magazynowej;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu:
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3)

5)

a) infrastruktura techniczna,

b) wbudowana funkcja mieszkalna;

zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji mieszkalnej jako wbudowanej w budynku ustugowym,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 60% powierzchni
dziatki budowlanej,

C) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej wynoszacy
0,01,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej
wynoszacy 0,8,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 15%
powierzchni dziatki budowlanej;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszaca 15,0m,

b) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow.

§ 26.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1P/U, 2P/U, 3P/U, dla ktérych
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)

4)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej;

przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna;

zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 60% powierzchni
dziatki budowlanej,

b) wustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy ha dziatce budowlanej wynoszacy
0,01,

C) wustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce budowlanej
wynoszacy 1,0,

d) wustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 15%
powierzchni dziatki budowlanej;

zasady ksztattowania zabudowy:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow wynoszaca:
- wterenie 1P/U - 20,0m,
- wterenach 2P/U i 3P/U - 25,0m,

b) dopuszcza si¢ dowolng geometrie dachow.

§ 27.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1US, 2US, dla ktérych obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna;
3) zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 10% powierzchni
terenu,
b) w przypadku lokalizacji zabudowy ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci
zabudowy wynoszacy 0,01,
C) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,2,
d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 80%
powierzchni terenu;
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszacg 8,0m,
b) wustala si¢ nastepujaca geometric dachéw budynkéow - dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o jednakowych katach nachylenia gtoéwnych potaci dachowych do 45°, z
dopuszczeniem dachéw ptaskich.

§ 28.
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Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1RU, dla ktérego obowiazuja
nastepujace ustalenia:
przeznaczenie podstawowe terenu: teren osrodka produkcji rolnej;
2) przeznaczenie uzupehniajace terenu: Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
infrastruktura telekomunikacyjna;
3) zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:
a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 40% powierzchni
terenu,
b) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynoszacy 0,05,
C) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,6,
d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 20%
powierzchni terenu,
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy wynoszacg 12,0m,
b) wustala si¢ nastepujacg geometri¢ dachéw budynkéw - dachy dwuspadowe lub
czterospadowe o jednakowych katach nachylenia glownych potaci dachowych do 45°, z
dopuszczeniem dachow ptaskich.

§ 29.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZC, dla ktérego obowiazuja
nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren cmentarza;
2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 6% powierzchni
terenu,
b) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,01,
€) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 0,1,
d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 10%
powierzchni terenu;
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynku kaplicy wynoszacg 10,0m,
b) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ pozostatych budynkéw wynoszaca 7,0m,
C) ustala si¢ nastepujaca geometrie¢ dachéw budynkow - dachy dwuspadowe lub
czterospadowe 0 jednakowych katach nachylenia gldownych potaci dachowych do 50°.

§ 30.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP, dla ktoérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie uzupetiajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

§ 31.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZI oraz 2ZI, dla ktorych
obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni izolacyjnej;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 32.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1ZN do 6ZN, dla ktorych
obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni nieurzadzonej;
2) przeznaczenie uzupelniajace terenu:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
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b) wody powierzchniowe ptynace.

§ 33.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1E, 2E, dla ktorych obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)

4)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny infrastruktury technicznej — energetyka;

przeznaczenie uzupelniajace terenu: infrastruktura techniczna inna niz okreslona w pkt 1;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztalttowania tadu

przestrzennego:

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 60% powierzchni
terenu,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,6,

c) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 5%
powierzchni terenu;

zasady ksztattowania zabudowy:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszaca 6,0m,

b) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachéw budynkow - dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o jednakowych katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°,
z dopuszczeniem dachow ptaskich.

§ 34.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1K, dla ktorego obowiagzuja
nastgpujace ustalenia:

1)
2)
3)

4)

przeznaczenie podstawowe terenu: teren infrastruktury technicznej — kanalizacja.

przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna inna niz okreslona w pkt 1;

zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 40% powierzchni
terenu,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,4,

C) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 15%
powierzchni terenu;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszaca 15,0m,

b) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow.

§ 35.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1R do 20R, dla ktorych
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze;

przeznaczenie uzupehniajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
infrastruktura telekomunikacyjna;

zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie przebudowe oraz remont istniejgcych budynkow zwigzanych z rolnictwem,
b) ustala sie zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej zwigzanej z rolnictwem.

§ 36.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, dla ktorych
obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny laséw;

2) zasady ksztattowania zabudowy:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszaca 10,0m,

b) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachow budynkow: dachy dwuspadowe o jednakowych
katach nachylenia glownych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 20° do
45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich.

§ 37.
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Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1RZ do 23RZ, dla ktorych
obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze — uzytki zielone;
2) przeznaczenie uzupelniajgce terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ przebudowe oraz remont istniejgcych budynkow,
b) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy zwigzanej z rolnictwem.

§ 38.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1IWP do 13WP, dla ktorych
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny wod powierzchniowych plynacych;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: sieci infrastruktury techniczne;.

§ 39.

Wyznacza si¢ teren 0znaczony na rysunku planu symbolem 1WS, dla ktérego obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny wod powierzchniowych stojacych;

2) przeznaczenie uzupelniajgce terenu: sieci infrastruktury technicznej.

§ 40.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1W-R, 2W-R, dla ktorych
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rowow melioracyjnych;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: sieci infrastruktury techniczne;.

§ 41.

Wyznacza si¢ tereny 0znaczone na rysunku planu symbolami: IWS/ZN, 2WS/ZN, 3WS/ZN, dla

ktorych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny wod powierzchniowych oraz zieleni
nieurzadzonej;

2) przeznaczenie uzupelniajgce terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

§ 42.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KK, 2KK, dla ktorych
obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny kolejowe;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna,
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:
a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 40% powierzchni
dziatki budowlanej,
b) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynoszacy 0,01,
C) ustala sie¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,8,
d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 10%
powierzchni terenu;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ budynkow wynoszacg 12,0m,
b) wustala sie nastepujaca geometrie dachéw - dachy dwuspadowe lub czterospadowe
o jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych do 45°, z dopuszczeniem
dachow plaskich.

§ 43.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDGP, 2KDGP, 3KDGP, dla
ktorych obowigzujg nastgpujace ustalenia:
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1)

2)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog publicznych — drogi klasy ,,GP” — gléwnej

ruchu przyspieszonego;

przeznaczenie uzupetniajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

zasady i standardy urzadzania terenu: szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych:

a) droga 1KDGP - od 16,0m do 47,0m, z zawezeniem w rejonie przekroczenia rzeki
Stobrawy,

b) droga 2KDGP - od 33,0m do 70,0m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania drogi z linig
kolejowa,

c) droga 3KDGP - od 26m do 72,0m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania drogi z linig
kolejowa oraz skrzyzowania z drogami: 4KDZ i 5KDZ.

§ 44.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDG, dla ktoérego obowigzujg
nastgpujace ustalenia:

1)
2)
3)

przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi publicznej — droga klasy ,,G” — glownej;
przeznaczenie uzupetniajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
— od 14,5m do 48,0m, z miejscowymi poszerzeniami w rejonie ronda oraz skrzyzowania z
droga 3KDZ.

§ 45.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1KDZ do 5KDZ, dla ktorych
obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég publicznych — droga klasy ,,Z” — zbiorczej;

przeznaczenie uzupetniajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajgcych:

a) droga 1KDZ - od 8,0m do 18,0m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,

b) droga2KDZ - 13,5m do 17,5m,

c) droga 3KDZ od - 15,0m do 16,0m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z droga
3KDGP,

d) droga4KDZ od - 9,0m do 24,5m,

e) droga5KDZ od - 13,5m do 21,5m.

§ 46.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL, dla ktérego obowiagzuja
nastgpujace ustalenia:

przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi publicznej — droga klasy ,,L.”” — lokalnej;
przeznaczenie uzupetniajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
—od 13,5m do 22,0m.

§47.

Wyznacza sie tereny 0znaczone na rysunku planu symbolami: od 1KDD do 10KDD, 12KDD,
13KDD, dla ktérych obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)

2)
3)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég publicznych — droga klasy ,D” -
dojazdowej;

przeznaczenie uzupetniajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
a) 1KDD - od 16,0m do 20,0m,

b) 2KDD - od 12,0m do 22,0m,

c¢) 3KDD - od 8,5m do 13,5m,

d) 4KDD - od 4,5m do 10,0m,

e) 5KDD -od 11,0m do 17,0m,

f) 6KDD - od 17,0m do 18,0m,

g) 7KDD - od 5,0m do 6,0m,

h) 8KDD - od 9,0m do 10,0m,
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i) 9KDD - od 8,0m do 12,5m z obowiazkiem przebudowy skrzyzowania z droga krajowa nr
42 oznaczong symbolem 1KDG,

j) 10KDD - od 8,5m do 12,0m,

k) 12KDD - od 10,0m do 11,5m,

I) 13KDD -9,5m.

§ 48.

Wyznacza si¢ teren 0znaczony na rysunku planu symbolem 11KDD, dla ktérego obowiazuja
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi publicznej — droga klasy ,,D” — dojazdoweyj;
2) przeznaczenie uzupehniajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady i standardy urzadzania terenu:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — od 8,5m do 22,0m,

b) obowiazuje przebudowa skrzyzowania z drogg krajowa nr 42 oznaczong symbolem

1KDG.

§ 49.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 2KDW do 31KDW, dla ktérych
obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég wewnetrznych;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) =zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:
a) 2KDW, 25KDW - 10,0m,
b) 3KDW, 24KDW - od 4,0m do 6,0m,
c) 4KDW -4,0m,
d) 5KDW -od 7,0m do 8,5m,
e) 6KDW -8,0m,
f) 7KDW - od 7,0M do 8,0m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z drogg 2KDZ,
g) 8KDW, 23KDW - od 5,5m do 6,0m,
h) 9KDW - od 5,5m do 8,0m,
i) 10KDW - od 2,0m do 5,0m,
j) 11KDW, 12KDW, 13KDW, 16KDW - 6,0m, drogi zakonczone placem do zawracania,
k) 14KDW - 8,0m, droga zakonczona placem do zawracania,
[) 15KDW - 8,0m, droga zakonczona placem do zawracania,
m) 17KDW - od 3,5m do 4,5m,
n) 18KDW - od 5,0m do 14,0m,
0) 19KDW, 22KDW - od 4,0m do 5,0m,
p) 20KDW - od 5,5m do 6,0m,
r) 21KDW -od 7,0m do 11,0m,
s) 29KDW —4,5m,
t) 26KDW - od 3,0m do 10,0m,
u) 27KDW, 28KDW - od 4,5m do 6,0m,
w) 30KDW - 7,0m,
z) 31KDW - od 5,0m do 8,0m.

§ 50.

Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDW, dla ktérego obowigzujg
nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi wewnetrznej;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: od 5,5m do 9,5m,
b) droga zakonczona placem do zawracania 0 wymiarach: 12,5m x 12,5m,
C) obowigzuje zakaz wiaczenia drogi 1KDW do drogi krajowej oznaczonej symbolem
1KGD.
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ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 51.

Stawke procentowa zwigzang z naliczeniem optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokos$ci:
1) 30% dla terenéw oznaczonych symbolami: MN, RM, MW, MN/U, MW/U, U, KS, U/BS,
P/U, RU;
2) 1% dla pozostatych terenow.

§ 52.
Na obszarze objetym granicg opracowania, tracg moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczbork oraz wsi Ligota
Dolna, Ligota Zamecka i Ligota Gorna, zatwierdzonego uchwatg X/89/03 Rady Miejskiej
w Kluczborku z dnia 28 maja 2003 r.;

2) zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczbork oraz wsi
Ligota Dolna, Ligota Zamecka i Ligota Gorna, zatwierdzonego uchwata XL/517/09 Rady
Miejskiej w Kluczborku z dnia 7 wrzesnia 2009 r.;

3) zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczbork oraz wsi
Ligota Dolna, Ligota Zamecka i Ligota Gorna, w zakresie wsi Ligota Dolna, zatwierdzonego
uchwatg LII/559/14 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 30 wrzesnia 2014 r.

§ 53.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kluczborka.

§ 54.

Uchwata podlega ogltoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego oraz publikacji na
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Miejskiego w Kluczborku i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia.
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