Projekt

UCHWALA NR .......cccueueee
RADY MIEJSKIEJ W KLUCZBORKU

zdnia ....ooooiii, r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczbork
czes¢ polnocna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2023r. poz.40 z pézn. zm.) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn.
zm.), w zwiazku z uchwatg nr XXXIII/508/21 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 30 czerwca 2021
roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Kluczborka czg¢é¢ potnocna Rada Miejska w Kluczborku

uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Kluczbork czg$¢ potnocna, zwanego dalej ,,planem”, wraz z jej integralnymi cze¢sciami
W postaci:

1) rysunku planu wykonanego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000, stanowigcego zatacznik nr
1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wytozenia
do publicznego wgladu, stanowigcego zalacznik nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
zZ przepisami odrebnymi z zakresu finansow publicznych, stanowiacego zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) danych przestrzennych, stanowigcych zatacznik nr 4 do uchwaty.
2. Granice obszarow objetych planem okreslono na rysunku planu, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kluczbork zatwierdzonego uchwalg LVII/821/23 Rady
Miejskiej w Kluczborku z dnia 29 marca 2023 r. z wylagczeniem terenu 1RN, dla ktérego zgodnie z
przepisem art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) odstepuje
si¢ od stwierdzenia nienaruszenia ustalen zmiany studium.

§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sie:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujgce oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z legenda
zamieszczong na rysunku planu.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegodlnych terendéw
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen o charakterze ogdélnym zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegotowych zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowigzujgcych zawartych na rysunku planu.

4. Potozenie linii rozgraniczajacych ilinii zabudowy, ktore nie pokrywaja si¢ z granicami
ewidencyjnymi i punktami topograficznymi wskazanymi na mapie zasadniczej wykorzystanej przy
sporzadzeniu rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skalg.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ nastepujaco:

1) cechy historyczne zabytku — elementy zabytku stanowigce warto$¢ historyczng, artystyczng lub
naukowg okreslone na podstawie akt archiwalnych 1 dokumentoéw ewidencyjnych;

2) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15°;

3) elewacja frontowa — zewng¢trzna powierzchnia Sciany budynku zlokalizowana od strony przestrzeni
publicznej;

4) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do drogi publicznej lub innego
ciggu komunikacyjnego, z ktorego odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na te dziatke;

5) infrastruktura techniczna — urzadzenia i obiekty budowlane: wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne i cieptownicze;

6) instalacja artystyczna — budowla o charakterze artystycznym realizowana w celu podniesienia
estetyki miejsca;

7) linia rozgraniczajagca — wyznaczona na rysunku planu linia ciagta, stanowigca granice miedzy
terenami 0 r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach i warunkach zagospodarowania;

8) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona na rysunku planu linia okreslajaca czg¢$¢ dziatki
budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej przekraczania;

9) linia zabudowy obowigzujaca — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdtuz ktorej musi by¢
usytuowane minimum 50% powierzchni $ciany frontowej budynku;

10) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktérym nastepuje
zmiana rodzaju linii zabudowy;

11) oddziatywanie na $rodowisko — oddziatywanie na poszczegolne elementy sktadowe $rodowiska
oraz oddzialywanie na zdrowie ludzi;

12) podniesienie standardow jakosci uzytkowania — dziatania budowlane w obrebie budynkéow
istniejgcych obejmujace: dobudowe ciggow komunikacji pionowej, tacznikdw pomiedzy
budynkami, taraséw, werand;

13) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnosci ustawy
I rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowiazujace na obszarze Gminy Kluczbork;

14) przestrzen publiczna — wszelkie ogolnie dostepne tereny, w szczegolnosci tereny drog publicznych,

drog wewngtrznych, ciggow pieszych, drog rowerowych, placow publicznych, zieleni urzadzone;,
sportowo-rekreacyjne oraz obiektow uzytecznosci publicznej;
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15) przeznaczenie terenu — zagospodarowanie terenu okreslone ustaleniami planu, rozumiane
W szczeg6lnosci poprzez umieszczanie obiektow budowlanych, urzadzen budowlanych oraz
zieleni, tworzacych catos$¢ funkcjonalng, rozumiane odpowiednio jako:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce lub w przypadku
terenéw przewidzianych pod zabudowe na danej dziatce budowlane;,

b) przeznaczenie uzupehiajace — przeznaczenie, ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe lecz
musi obejmowaé¢ mniej niz 50% zagospodarowania dziatki lub w przypadku terenow
przewidzianych pod zabudowe dziatki budowlanej,

C) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie, ktore okresla sposob wykorzystania dziatki do
czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, podnoszace przejsciowo walory estetyczno-
uzytkowe przestrzent;

16) szpaler — kompozycja przestrzenna zieleni wysokiej polegajaca na rzgdowym nasadzeniu drzew,
ktorych ilos¢, rozstaw 1 miejsce sadzenia podlega indywidualnemu doborowi, stosownie do
wymagan gatunkowych drzew oraz lokalnych uwarunkowan;

17)tablica informacyjna — przedmiot materialny przeznaczony lub stuzacy do ekspozycji tresci
informacyjnych niestanowigcy reklamy, o ptaskiej powierzchni, wraz zjego elementami
konstrukcyjnymi i zamocowaniami;

18) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub liniami granic opracowania planu nieruchomosci
lub ich czgsci, oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi, z ktorych liczby oznaczaja numer
porzadkowy terenu, a litery przeznaczenie podstawowe terenu;

19) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Kluczborku;

20) uszlrugi handlu wielkopowierzchniowego — ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m*;

21) ustugi lokalne — nieucigzliwe ustugi z zakresu: o$wiaty, wychowania, ochrony zdrowia, opieki
spotecznej, kultury, rekreacji, turystyki, gastronomii, administracji, biurowos$ci, finansow,
fryzjerstwa, kosmetyki, fotografowania, introligatorstwa, rzemiosta odziezowego i
wlokienniczego, rzemiosta skoérzanego, witrazownictwa 1 malowania na szkle, optyki,
zegarmistrzostwa, zlotnictwa, jubilerstwa, grawerstwa, wyrobu pieczatek, zamieszkania
zbiorowego a takze wszystkie ustugi wykorzystujace, jako podstawowe narzgdzie wykonywania
dzialalnosci, sprzet informatyczny (IT);

22) ushugi ucigzliwe — dziatalno$¢ ushugowa powodujaca przekroczenie standardow inorm
srodowiskowych obowigzujacych dla przeznaczenia podstawowego terenu;

23)ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
0 ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

24) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udziatl procentowy terenu biologicznie czynnego
w powierzchni dziatki budowlanej;

25) wskaznik powierzchni zabudowy — udzial procentowy powierzchni wyznaczonej przez rzuty
wszystkich budynkow w ich obrysie zewnetrznym w powierzchni dziatki budowlane;;

26) wysoko$¢ zabudowy — okreslona w metrach wysoko$¢ obiektu budowlanego mierzona:
a) dla budynkoéw — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa,

b)dla pozostalych obiektow budowlanych — od najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego
lokalizacji, do najwyzszego punktu jego konstrukcji;

27) zabudowa frontowa — budynki o funkcji okreslonej podstawowym przeznaczeniem terenu,
lokalizowane na dzialce budowlanej, zgodnie z linig zabudowy od strony przestrzeni publicznych,
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ktora nie obejmuje wolnostojacych obiektéw pomocniczych, gospodarczych i technicznych oraz
infrastruktury technicznej, chyba Ze z ustalen planu wynika inaczej;

28) zabudowa istniejgca — budynki istnicjgce lub objete w chwili wejscia w zycie uchwaty ostateczng
decyzja o pozwoleniu na budowe.

2. Okre$lenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych
ustawg lub przepisami odrgbnymi przywolanymi w tresci niniejszej uchwaly, nalezy rozumied
W sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu
powszechnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w zakresie przeznaczenia terenow:
a) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? z
wylaczeniem terenow 1U-UW, 2U-UW, 3U-UW i 4U-UW;
b) zakaz lokalizacji ustug uciazliwych na terenach zabudowy mieszkaniowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolem MN, MW, MN-U, MW-U,
c) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwos¢ lokalizacji:

—  zieleni urzadzonej,

— obiektow matej architektury,

— urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

— miejsc postojowych dla samochodow osobowych i rowerow;
2) w zakresie lokalizacji zabudowy:

a) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy oraz nadbudowy istniejacych budynkow, budowli i
urzadzen, o przeznaczeniu niezgodnym z ustalonym w niniejszej uchwale przeznaczeniem
terenu, zgodnie z zasadami ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania
dziatki okreslonymi dla terenu, na ktorym si¢ znajduja, jesli ich funkcjonowanie:

— nie narusza zasad ochrony §rodowiska okreslonych w § 7,

— spelnia wszystkie wymogi wynikajace z przepisow odrgbnych z zakresu ochrony
srodowiska 1 budownictwa,

b) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu
Z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz tymczasowych obiektow budowlanych,

C) wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy obowiazuja takze dla urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych Zrodet energii,

d) zakaz przekraczania ustalonych na rysunku planu linii zabudowy nieprzekraczalnych i
obowigzujacych nie dotyczy:

— elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,
wiatrotap,

— elementow nadwieszen takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,
— tarasow, werand,
— podziemnych czesci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

— zewnetrznych warstw izolacji termicznej oktadzin — wytacznie dla budynkow istniejacych,
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3)

f)

9)

h)

— zewngtrznych elementéw komunikacji pionowej, takich jak klatki schodowe i szyby
windowe;

dopuszczenie wycofania zabudowy frontowej wzgledem linii zabudowy obowigzujacej na
dziatkach o szerokos$ci frontu mniejszej niz 10,0 m,

dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi uchwaly,

dla dziatek budowlanych, dla ktorych wyznaczono wigcej niz jedng linie zabudowy
obowigzujaca, nakaz lokalizacji obiektu budowlanego zgodnie z przynajmniej jedng z tych
linii;

dla zabudowy istniejagcej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespetniajgcej
wymagan okreslonych w lit. a:

— zlokalizowanej w calo$ci poza liniami zabudowy — dopuszczenie wylacznie remontu lub
przebudowy,

— zlokalizowanej w czgsci poza liniami zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy i
nadbudowy do parametrow okreslonych w planie oraz rozbudowy uwzgledniajacej
wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy,

— zlokalizowanej w obrebie linii zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy,
nadbudowy 1 rozbudowy bez koniecznosci jej realizacji w linii zabudowy obowigzujacej,

dla zabudowy frontowej o dachach kalenicowych nakaz ksztattowania kierunku gtownej
kalenicy dachu, a w przypadku zabudowy frontowej o dachach ptaskich lub kopertowych bez
kalenicy, nakaz ksztattowania uktadu §cian zewngtrznych rownolegle lub prostopadle do linii
zabudowy wytyczonej wzdluz drogi, przy ktorej znajduje si¢ wjazd na dang nieruchomos¢ lub
do jednej z granic dziatki budowlanej przylegajacej do frontu dziatki;

w zakresie wskaznikow i parametrow zabudowy:

a)

b)

nakaz ksztaltowania zabudowy zgodnie z warunkami zabudowy, wtym ze wskaznikami
| parametrami okreslonymi w ustaleniach szczegétowych tekstu planu, z wylaczeniem
infrastruktury technicznej,

intensywno$¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegdétowych dotyczy kondygnacji
nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej intensywnosci
zabudowy — 1,0,

dla zabudowy istniejgcej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespeiniajgcej
wymagan okreslonych w lit. a:

— przekraczajacej maksymalng powierzchni¢ zabudowy — dopuszczenie remontu,
przebudowy, nadbudowy oraz wykonania innych rob6t budowlanych polegajacych na
doprowadzeniu do zgodnos$ci z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa lub
podniesieniu standardow jako$ci uzytkowania,

— przekraczajacej maksymalng intensywnos¢ zabudowy lub maksymalng wysokos¢
zabudowy - dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania innych robot
budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrgbnymi
z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardow jakos$ci uzytkowania,

— nieosiaggajacej minimalnej intensywno$ci — dopuszczenie remontu, przebudowy oraz
wykonania innych robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci
Z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardéw jakoSci
uzytkowania, bez koniecznosci osiggniecia parametrow okreslonych w planie,
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4)

d)

f)

9)

h)

— rownej lub przekraczajacej maksymalng wysoko$¢ zabudowy — dopuszczenie nadbudowy
0 maksimum 1,0 m — wylacznie w przypadku zmiany geometrii dachu,

— dopuszczenie zachowania ksztattu dachu, niezgodnego z parametrami okreslonymi
w ustaleniach  szczegotowych, w przypadku prowadzenia robdt budowlanych
polegajacych na rozbudowie, przebudowie lub remoncie zabudowy istniejace;j,

okreslona w ustaleniach szczegdtowych geometria dachow dotyczy gtownej bryty dachu,

dopuszcza si¢ inne nachylania potaci dachowych nad oknami doswietlajacymi poddasze oraz
nad parterowymi cze$ciami budynkow wychodzacymi poza jego gtowng bryta, jak wiatrotapy,
werandy, wykusze, zadaszenia tarasow, dobudowane garaze, laczniki 1 inne zadaszenia
powigzane z brylg budynku,

w przypadku rozbudowy budynkéw lub dobudowy budynku, nakaz realizacji dachu czesci
dobudowanej lub rozbudowanej w takim samym rodzaju materiatu i w podobnym kolorze jak
pokrycie dachu istniejacego; ustalenie nie dotyczy dachow ptaskich,

w przypadku budynkow jednorodzinnych w zabudowie szeregowej i blizniaczej zakaz
nadbudowy pojedynczych segmentéw oraz ich rozbudowy i przebudowy zmieniajacej
geometri¢ dachu oraz zmieniajacej istotnie wyglad elewacji frontowej, w tym rodzaj materialu
wykonczenia $cian elewacyjnych i dachu,

dla zabudowy wielorodzinnej obowigzuje:

— zakaz cz¢éciowej nadbudowy,

— dopuszczenie mozliwosci budowy podjazdéw 1 wind dla 0s6b niepelnosprawnych do
mieszkan zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa wraz z mozliwoscig
zmiany otworow okiennych i przebudowy balkonow,

— dopuszczenie realizacji nowych otworéw okiennych i balkonéw tylko w przypadku ich
realizacji na catej osi kompozycyjnej budynku (pionowej lub poziomej);

w zakresie kolorystyki oraz materiatéw wykonczeniowych elewacji i dachow:

a)

b)

nakaz stosowania nie wi¢cej niz czterech koloréw dla Scian sposrod:

— naturalnej kolorystyki materiatbw wykonczeniowych takich jak: beton, beton
architektoniczny, ceramika budowlana, drewno, kamien naturalny, metal, szkto,

— dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajacych kolorom
wzorowanym na barwach ziemi,

ustalenia zawarte w lit. a, b obowiazuja na catym obszarze objetym planem o ile ustalenia
zawarte w § 8 dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej nie stanowig inaczej,

nakaz stosowania maksymalnie dwoch koloréw zewnetrznej stolarki i dwoch kolorow
zewnetrznej §lusarki w obrebie budynku,

nakaz stosowania ujednoliconych rozwigzan kolorystyczno-materialowych dla budynkow
w zabudowie szeregowej 1 blizniaczej,

dopuszczenie innych rozwigzan materiatlowych 1 Kkolorystycznych niz wymienione
w lit. a, b w przypadku:

— indywidualnego opracowania artystycznego $cian w postaci muralu lub instalacji
artystycznej,

— akcentoéw lub detali architektonicznych o powierzchni mniejszej niz 10% elewacji,

— zastosowania kolorystyki stanowigcej znak towarowy podmiotu prowadzacego
dziatalno$¢ gospodarczg lub dla logo podmiotu prowadzacego dziatalnos¢;
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5)

na

w zakresie powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
a) obowigzujg parametry okreslone w ustaleniach szczegdtowych tekstu planu,
b) parametry te nie dotyczg dziatek:

— wydzielonych pod drogi publiczne oraz wewnetrzne, poszerzenie drog istniejacych i pod
urzadzenia infrastruktury techniczne;,

— wydzielanych w celu obstugi komunikacyjnej nowo wydzielonych dziatek budowlanych
przy czym szerokos¢ takich dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 8,0 m,

— powstalych w wyniku podziatow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu
liniach rozgraniczajacych,

— wydzielanych w celu poprawy warunkow zagospodarowania nieruchomosci przylegle;j,
poprze przylaczenie dzialek nie nadajacych si¢ do samodzielnego zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami planu lub wydzielanych w celu uregulowania spraw
wlasnosciowych zwigzanych z istniejacg zabudowa.

§ 6. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, do ktérych
obszarze planu naleza tereny komunikacji drogowej publicznej (oznaczone na rysunku planu

symbolami: KDS, KDR, KDZ, KDL, KDD), tereny komunikacji drogowej wewngtrznej (oznaczonej
na rysunku planu symbolem KR), tereny komunikacji pieszo-rowerowej (oznaczonej na rysunku planu
symbolem KP) oraz tereny zieleni urzadzonej (oznaczonej na rysunku planu symbolem ZP):

1)

2)

3)

zakaz sytuowania stupow, tablic informacyjnych, znakoéw drogowych, obiektow matej architektury
oraz schodow, pochylni lub ramp, w sposdb ograniczajacy mozliwos¢ swobodnego poruszanie sie,
w tym ograniczajacych przejscia i dojazdy;

w obrebie kazdego z terenow zakaz stosowania odmiennych pod wzgledem kolorystyki,
materiatow 1 wzornictwa powtarzalnych elementoéw wyposazenia terendw, takich jak: tawki, kosze
na $mieci, latarnie;

nakaz ujednolicenia nawierzchni chodnikoéw, drog rowerowych oraz jezdni w zakresie materialow
nawierzchni oraz kolorystyki dla terendéw powiazanych ze soba funkcjonalnie.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady

ksztaltowania krajobrazu:

1)

2)

3)
4)
5)

6)

nakaz zachowania standardow jakosci Srodowiska na granicy dziatki budowlane;,

do ktorej inwestor posiada tytut prawny, odpowiedniej dla przeznaczenia terenu okreslonego dla

dzialek sgsiednich;

nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych

zachowanie standardow jakosci §rodowiska okreslonych na podstawie przepisow odrgbnych

dotyczacych ochrony §rodowiska;

nakaz zbierania i czasowego magazynowania odpadow i substancji w sposob niepowodujacy

ucigzliwosci dla terenéw sasiednich;

nakaz zbierania 1 czasowego magazynowania odpadow i1 substancji w sposob niepowodujacy

zagrozenia zanieczyszczenia gleby 1 wod podziemnych,;

zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j

W rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko za wyjatkiem:

a) inwestycji zlokalizowanych w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami P, od 1U-P
do 8U-P, od 14U-P do 17U-P, IN, IC, PFE-RN,

b) zespotow zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, centrow handlowych, garazy i parkingdw
samochodowych oraz zespotow parkingdéw wraz z towarzyszacg im infrastruktura,
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c)

przedsigwzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej i drog, a takze zbiornikow wodnych,
melioracji, obiektow mostowych, budowli przeciwpowodziowych oraz pigtrzacych wode;

7) w zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni — nakaz zachowania istniejacego szpaleru drzew
oznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem wymiany i uzupetiania drzewostanu w sposob
kontynuujacy zasady kompozycji 1 doboru gatunkowego, z wyjatkiem odcinkéw, gdzie jest to
niemozliwe ze wzgledow wynikajacych z przepisOw odrebnych dotyczacych drég publicznych;

8) w zakresie ochrony powietrza:

a)

nakaz stosowania do celow grzewczych zrodet ciepta bezemisyjnych lub o niewielkiej
intensywnosci emisji, spetniajagcych wymagania standardow jakosci powietrza,

b) dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng iciepto dopuszczenie wykorzystania

odnawialnych zrodet energii na zasadach okreslonych w ustawie oraz w przepisach odrebnych

z zakresu odnawialnych zrodet energii, Z wylaczeniem:

— urzadzen wykorzystujacych energi¢ sity wiatru z wylaczeniem urzadzen
wykorzystujacych energi¢ sity wiatru o mocy nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji w
rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu odnawialnych zrodet energii na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, MW, MN-U, MW-U, U, U-UW, UZ,
UE,US, UK, UR, UB, UA, U-KO, U-P, P potozonych poza strefa A i B ochrony
konserwatorskiej, strefa K ochrony krajobrazu kulturowego oraz poza budynkami i
obszarami wpisanymi do rejestru zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkow,

— urzadzen wykorzystujacych energi¢ stoneczng na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami ZN, ZP;

9) w zakresie ochrony wod powierzchniowych:

a)

b)

d)

wzdhuz wyznaczonych na rysunku planu ciekow wodnych obowigzuja ograniczenia w

zagospodarowaniu terenéw okreslone w przepisach odrgbnych z zakresu gospodarki wodne;,

w tym zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do ciekow w odlegtosci mniejszej niz 1,5

m od linii brzegu, a takze uniemozliwianie przechodzenia przez ten obszar,

nakaz zachowania ciggtosci istniejgcych ciekow na terenach zabudowy, z dopuszczeniem:

— przykrycia ich koryt przy zachowaniu wymagan okreslonych w przepisach odrebnych,

— zmiany przebiegu cieku wodnego przy zachowaniu jego cigglosci z jednoczesnym
dopuszczeniem jego przykrycia,

dla fragmentu wskazanego na rysunku planu cieku wodnego przewidzianego do likwidacji

dopuszczenie zmiany jego przebiegu z przeprowadzeniem go w kanale zamknigtym zgodnie z

rysunkiem planu,

nakaz stosowania nawierzchni umozliwiajacych infiltracje wod opadowych, z wyjatkiem drog

publicznych, drog wewnetrznych, ciggéw pieszo-rowerowych a takze terendw przeznaczonych

pod sktady i magazyny, parkingi i place manewrowe zlokalizowane na terenach U-UW, P, U-

PiIN;

10) w zakresie ochrony zasobow wod podziemnych — zakaz stosowania rozwigzan technicznych
stwarzajacych mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod podziemnych;

11) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania §ciekow oraz gospodarki odpadami wprowadza si¢
nakaz stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:

a)

b)

c)
d)

€)

doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej i kanalizacji sanitarnej do wszystkich
terendw przeznaczonych na cele zabudowy,

nakaz postgpowania ze $ciekami przemystowymi zgodnie z przepisami odrgbnymi,
dopuszczenie lokalizowania przepompowni sciekow,

dopuszczenie gromadzenia $ciekéw komunalnych w zbiornikach bezodptywowych do czasu
budowy miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terendw przeznaczanych
na cele zabudowy i ulic,
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9)

h)

)

k)

nakaz stosowania urzadzen umozliwiajgcych wykorzystanie nadmiaru wod opadowych
I roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, w celu ograniczenia ich odpltywu do sieci
kanalizacji deszczowej,

dla terenéw znajdujacych sie w zasiegu miejskiej sieci kanalizacji deszczowej nakaz
stosowania rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wod opadowych
i roztopowych, sptywajacych z powierzchni szczelnych dachow, ulic i placow, przed ich
odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,

dopuszczenie realizacji urzadzen retencjonujgcych wody opadowe i roztopowe na sieciach
miejskiej kanalizacji deszczowej,

zakaz stosowania rozwigzan odwadniania obiektow w sasiedztwie linii kolejowej zwigzanych
z odprowadzeniem wod opadowych na tereny kolejowe i korzystania z kolejowych urzadzen
odwadniajacych;

wlaczanie terenow zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami na
zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku
w gminach,

nakaz urzadzenia dla kazdej nieruchomosci miejsca do zbierania odpadow statych, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi dotyczacymi utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

nakaz czasowego magazynowania odpadow isubstancji w sposob niepowodujacy
ucigzliwo$ci dla terenéw sasiednich oraz zagrozenia zanieczyszczenia gleby i waod
podziemnych;

12) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

a)

b)

zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen i sieci infrastrukturalnych, ktére powoduja przekroczenie
dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych ~w $srodowisku  okreslonych
W przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony $rodowiska w obrgbie budynkow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepiséw odrebnych
z zakresu budownictwa,

natgzenie pola elektrycznego 1 magnetycznego wytwarzanego przez ogniwa fotowoltaiczne,
zlokalizowane na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1P do 5P, od 1U-P
do 5U-P, 7U-P, 8U-P, od 14U-P do 17U-P, 1IC i od 1PFE-RN do 4PFE-RN, nie moga
powodowaé przekroczen standardow jakosci Srodowiskowych poza granicami strefy
ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania na $rodowisko urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW wyznaczonej dla tych
urzadzen,

13) w zakresie ochrony przed hatasem:

a)

b)

c)

d)

tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN, zalicza si¢ do terenéw chronionych
akustycznie, okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”,
W rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony akustycznej,

tereny oznaczone na rysunku planu symbolami UZ, zalicza si¢ do terenow chronionych
akustycznie, okreslonych jako ,tereny domow opieki spolecznej”, w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu ochrony akustycznej,

tereny oznaczone na rysunku planu symbolami UE, zalicza si¢ do terendéw chronionych
akustycznie, okreslonych jako ,tereny zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci”,
W rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony akustycznej,

tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MW, zalicza si¢ do terenéw chronionych
akustycznie, okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
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9)

zamieszkania zbiorowego”, w rozumieniu przepisow odr¢gbnych z zakresu ochrony
akustycznej,

tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 3ZP 5ZP, 6ZP, 7ZP, zalicza si¢ do terenow
chronionych akustycznie, okreslonych jako ,tereny rekreacyjno-wypoczynkowe”,
W rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony akustycznej,

tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN-U, MW-U, zalicza si¢ do terenow
chronionych akustycznie, okreslonych jako ,.tereny mieszkaniowo-ustugowe”, w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony akustycznej,

na terenach polozonych w odleglosci do 50 m od kolejowego terenu zamknietego,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KKK, oraz od terenow drog krajowych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami KDS i KDR, przy budowie nowych budynkéw oraz
przy przebudowie i remontach istniejacej zabudowy — odpowiednio do zakresu tych prac,
nalezy w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi stosowaé rozwigzania techniczne
zapewniajace wlasciwe warunki akustyczne w budynkach, tj. zmniejszajace ucigzliwosci
spowodowane hatasem komunikacyjnym ponizej poziomu ustalonego w przepisach
odrebnych, zgodnie z wymaganiami wynikajacymi z warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki; rozwigzania te powinny polega¢ na zastosowaniu odpowiednich
rozwigzan dla przegrod zewnetrznych i okien o wysokim wskazniku izolacyjnos$ci akustyczne;j,
a w przypadku nowych budynkéw takze na odpowiednim usytuowaniu budynku i pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi wzgledem zrodta emisji hatasu; dopuszcza si¢ odstepstwa w
przypadku budynkow zabytkowych, jesli jest to uzasadnione wzgledami ochrony ich walorow

zabytkowych.

2. Ustala si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych

ochronie, na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody — wskazuje si¢ na rysunku
planu pomniki przyrody:

1) aleja cisow zlokalizowana wzdtuz zachodniej strony ulicy Byczynskiej (na wysoko$ci numerdéw

2)

22-40), dla ktorego okresla si¢ sposdb zagospodarowania i zasady ochrony na podstawie przepisow
odrgbnych z zakresu ochrony przyrody, ustanowiony na dzien przyjecia planu Rozporzadzeniem
Nr 0151/P/38/05 Wojewody Opolskiego z dnia 26 pazdziernika 2005 r. w sprawie ustanowienia
pomnikow przyrody;

dab szypulkowy zlokalizowany przy ul. Chopina 5, dz. nr 153/10 dla ktorego okresla si¢ sposob
zagospodarowania 1 zasady ochrony na podstawie przepisow odrgbnych z zakresu ochrony
przyrody, ustanowiony na dzien przyjecia planu uchwata nr LI/486/98 Rady Miejskiej w
Kluczborku z dn. 3 czerwca 1998 r. w sprawie uznania drzew za pomniki przyrody.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow

kulturowych, oraz dobr kultury wspoiczesne;:

1) wskazuje si¢ zabytki wpisane do rejestru zabytkow, oznaczone symbolem R oraz kolejng liczbg i

wymienione w ponizszej tabeli, dla ktorych na wszystkie roboty budowlane w obrebie terenow
wpisanych od rejestru zabytkéw oraz przy zabytkach wpisanych do rejestru zabytkow, wymagane
jest pozwolenie wtasciwego organu, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow:

Oznaczenie . Miejscowos$é Adres i nazwa zabytku Nr rejestru, data wpisu
zabytku w planie

R1 Kluczbork stare miasto 40/49 z 10.06.1949

R2 Kluczbork park, ul. Wolczynska 25 139/86 z 11.06.1986

R3 Kluczbork mury miejskie z baszta bramna, tzw. | 810/64 z 16.04.1964
Krakowska

R4 Kluczbork muzeum im. Jana Dzierzona, ul. | 61/2008 z 11.03.2008
Zamkowa 10
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R5 Kluczbork dom (kamienica) ul. Grunwaldzka 3 75/2008 z 27.10.2008
R6 Kluczbork budynek  wigzienia wraz murem, | 2348/95 z 2.03.1995
przyleglymi budynkami gospodarczymi,
bramami i dwiema wiezyczkami, ul.
Katowicka 4
R7 Kluczbork Dom Zakonny Zgromadzenia Siostr §w. | 126/2010 z 20.09.2010
Jozefa, ul. Klasztorna 3
R8 Kluczbork dom (kamienica), ul. Mickiewicza 17 79/2009 z 9.02.2009
R9 Kluczbork kamienica, PI. Niepodlegtosci 6 122/2010 z 18.08.2010
R10 Kluczbork dom, PI. Niepodlegtosci 7 1317/66 z 16.04.1966
R11 Kluczbork kamienica, Pl. Niepodlegtosci 8 197/2012 z 8.11.2012
R12 Kluczbork dom, Rynek 20 1298/66 z 13.04.1966
R13 Kluczbork dom, Rynek 21 2381/98 z 27.04.1998
R14 Kluczbork dom mieszkalny (kamienica czynszowa) | 190/2012 z 21.06.2012
ul. Sienkiewicza 2
R15 Kluczbork kamienica, ul. Sybirakow 1 120/2010 z 17.05.2010
R16 Kluczbork dom, ul. Sciegiennego 11 99/2009 z 27.08.2009
R17 Kluczbork dom, ul. Sciegiennego 13 1310/66 z 15.04.1966
R18 Kluczbork dom mieszkalny, ul. Sciegiennego 15 160/2011 z 30.06.2011
R19 Kluczbork dom, ul. Warynskiego 14 194/2012 z 26.09.2012
R20 Kluczbork budynek, ul. Wolnosci 6 2099/84 z 27.08.1984
R21 Kluczbork dom (kamienica) ul. Wolnosci 9 74/2008 z 28.10.2008
R22 Kluczbork dom (kamienica) ul. Wolnosci 25 181/2011 z 6.12.2011
R23 Kluczbork dawny zaktad dla ubogich, ul. Zamkowa | 814/64 z 16.04.1964
6 i Podwale 4a, 4b

2) wskazuje si¢ zabytki archeologiczne wyszczegdlnione w ponizszej tabeli symbolem A oraz kolejna
liczbg, dla ktorych przy realizacji robdt ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dzialalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
zabytkow:

Obszar AZP/
Nr stanowiska N_r Nr .
. Potozenie stanowiska w . Funkcja Okres
archeologicznego - , . | stanowiska
miejscowosci
na obszarze
Al Kluczbork 1 83-40/36 - miasto sredniowiecze
A2 Kluczbork 8 83-40/42 | ~Punktosadniczy | - neolit .
- punkt osadniczy | - okres rzymski
- pradzieje
- §lad osadniczy - wezesne Srednio-
A3 Kluczbork 9 83-39/42 - $lad osadniczy wiecze
- §lad osadniczy - pbézne S$rednio-
wiecze
Ad Kluczbork 12 82-40/25 - §lad osadniczy - Sredniowiecze

- punkt osadniczy | - IX-X wiek

A5 Kluczbork 23 83-40/54 | _ o da - XIV-XV wiek
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3) wprowadza si¢, oznaczong na rysunku planu, strefe ,,A” ochrony konserwatorskiej obejmujgca

zabytkowy uklad urbanistyczny zespolu staromiejskiego miasta Kluczborka z okresu
sredniowiecznej lokacji, dla ktérej ustala sie:

a)

b)

f)
9)

nakaz zachowanie historycznego uktadu przestrzennego, w tym: historycznego ukladu
parcelacyjnego i zasad zagospodarowania parceli, przebiegu ulic i przechodow, place, przekroi
i nawierzchni ulic, uktadu kwartatéw zabudowy 1 historycznych linii zabudowy oraz kompozycji
uktadow zieleni,

nakaz ksztaltowania nowej zabudowy na zasadach dobrej kontynuacji, tj. gabaryty i charakter
projektowanej zabudowy, w tym w szczegdlnosci liczba kondygnacji, ksztatt dachu oraz
podzialy architektoniczne elewacji (liczba osi) powinny odpowiada¢ charakterowi historycznej
zabudowy;

nakaz uporzadkowania i zagospodarowania wnetrza kwartatow zabudowy z zachowaniem ich
zabytkowego charakteru,

przy obiektach budowlanych znieksztatcajacych historyczne zalozenie urbanistyczne, tj.
usytuowanych niezgodnie z historycznym ukladem zabudowy, zakaz wykonywania robot
budowlanych z wyjatkiem przebudowy, remontdéw i rozbiorki,

zakaz wprowadzania wspolczesnych elementow zabudowy 1 zagospodarowania terenéw oraz
obiektoéw generujacy wzmozony ruch pojazdow i1 wymagajacych duzej ilosci miejsc
parkingowych,

zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

nakaz realizacji posadzek z drobnowymiarowych elementéw z preferencja elementéw
kamiennych lub imitujacych kamien;

4) wprowadza si¢, oznaczone na rysunku planu, strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujace
obszary o stosunkowo dobrze zachowanych glownych elementach historycznej struktury

przestrzennej z duzg ilo$cig budynkoéw zabytkowych, na ktore sktadaja sie:

a)
b)

c)

tereny obejmujace czesci dwoch najstarszych przedmies¢: polskiego i niemieckiego, z granica

na tytach parcel wzdtuz ulic: Katowickiej 1 Mickiewicza;

tereny obejmujace historyczne uklady urbanistyczne zespotow zabudowy przy ulicy

Byczynskiej, w postaci:

— ukladu urbanistycznego zespotu zabudowy jednorodzinnej pomig¢dzy ulicami Ossowskiego
1 Stowackiego,

— wnetrza urbanistycznego ulicy Byczynskiej na odcinku pomiedzy ulicami Stowackiego 1
Sienkiewicza,

teren obejmujacy uktad urbanistyczny zabudowy willowej oraz budynkow uzytecznosci

publicznej zlokalizowanych wzdtuz ul. Wolnosci,

5) dla stref, o ktorych mowa w pkt. 4 ustala si¢:

a)

nakaz zachowania historycznej kompozycji przestrzennej, tj. uktadu ulic, historycznych linii

zabudowy i formy komponowanej zieleni, w szczegdlno$ci nalezy utrzymac:

— rozplanowanie zabudowy otaczajacej Plac Niepodlegtosci,

— ulice w ich dzisiejszym przebiegu i liniach rozgraniczajacych,

— Aleje Wodng (tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 14KP i 15KP) w formie ciggu
pieszego (przykryty ciek wyznaczajacy historyczng potnocng granice zachodniego
przedmiescia),

— uklad zabudowy wzdluz ulic, w tym historyczng lini¢ zabudowy oraz historyczng skale
zabudowy,

— starodrzew wraz z konieczno$cig uzupetniania ubytkow,

— historyczne podziaty parcelacyjne (podzialy katastralne) lub co najmniej ich uczytelnienie
w terenie (ogrodzenia, mata architektura);
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b) w strefie obejmujgcej uktad urbanistyczny, o ktorym mowa w pkt. 4 lit. b tiret pierwsze, nalezy
zachowac:

— granice nieruchomosci odpowiadajace podzialom parcelacyjnym (podziatom katastralnym),

— jednolita forme architektoniczng budynkow,

c) w strefie obejmujgcej wnetrze urbanistyczne, o ktorym mowa w pkt. 4 lit. b tiret drugie, nalezy
zachowac:

— uktad i jednorodng forme¢ zabudowy ksztaltujacej to wnetrze,

— sposob zagospodarowania terenéw zieleni przed budynkami, w tym przede wszystkim
zachowanie i odtwarzanie alei cisow;

6) wprowadza si¢, oznaczong na rysunku planu, strefe , K” ochrony krajobrazu kulturowego,
obejmujaca historycznie uksztaltowany uklad zieleni parkowej z zabytkowym budynkiem
mieszkalnym wielorodzinnym, dla ktorej ustala sig:

a) zakaz nowej zabudowy oraz nowych trwatych nawierzchni, w tym na potrzeby komunikacji
(parkingi, dojazdy), z wyjatkiem terenu 8MW-U oraz utwardzen pod urzadzeniami placu zabaw
dla dzieci w ramach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8UE,

b) nakaz:

— zachowania 1 ochrony istniejacych drzew, oraz odtwarzania niezbednych wycinek
sanitarnych,

— zachowania ukladu 1 tozsamos$ci istniejgcego zatozenia parkowego przy pracach
renowacyjnych i uzupeknianiu istniejacej zieleni,

— zagospodarowania terenu 8BMW-U w nawigzaniu do zagospodarowania otaczajacego parku
poprzez wykonanie estetycznych nawierzchni i urzadzenie zieleni na nawierzchniach
nieutwardzonych;

7) wskazuje si¢ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczone symbolem E oraz kolejng

liczba:
Oznaczenie
zabytku | Miejscowos$é Nazwa zabytku Adres zabytku
w planie
El Kluczbork dom Plac Niepodlegltosci 9
E2 Kluczbork dom ul. Armii Krajowej 3
E3 Kluczbork dom ul. Podwale 26
E4 Kluczbork dom ul. Armii Krajowej 5
E5 Kluczbork dom ul. Armii Krajowej 7
E6 Kluczbork dom ul. Byczynska 1
E7 Kluczbork dom ul. Byczynska 2
ES8 Kluczbork dom ul. Byczynska 3-5
E9 Kluczbork dom ul. Byczynska 4
E10 Kluczbork dom ul. Byczynska 6
El1l Kluczbork szkota ul. Byczynska 7
E12 Kluczbork budynek warsztatow szkolnych ul. Byczynska 7
E13 Kluczbork dom ul. Byczynska 8
El4 Kluczbork dom ul. Byczynska 10-12
E15 Kluczbork dom ul. Byczynska 11
E16 Kluczbork dom ul. Byczynska 13
E1l7 Kluczbork dom ul. Byczynska 14
E18 Kluczbork dom ul. Byczynska 15
E19 Kluczbork dom ul. Byczynska 16
E20 Kluczbork dom ul. Byczynska 17
E21 Kluczbork budynek gospodarczy ul. Byczynska 15-17
E22 Kluczbork dom ul. Byczynska 21
E23 Kluczbork dom ul. Byczynska 22
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E24 Kluczbork dom ul. Byczynska 23-25
E25 Kluczbork dom ul. Byczynska 24
E26 Kluczbork dom ul. Byczynska 26
E27 Kluczbork dom ul. Byczynska 27
E28 Kluczbork dom ul. Byczynska 28
E29 Kluczbork dom ul. Byczynska 30
E30 Kluczbork budynek gospodarczy ul. Byczynska za nr 30
E31 Kluczbork dom ul. Byczynska 32
E32 Kluczbork dom ul. Byczynska 33-35
E33 Kluczbork dom ul. Byczynska 34
E34 Kluczbork dom ul. Byczynska 36
E35 Kluczbork dom ul. Byczynska 37-39
E36 Kluczbork dom ul. Byczynska 38
E37 Kluczbork dom ul. Byczynska 40
E38 Kluczbork dom ul. Byczynska 41
E39 Kluczbork dom ul. Byczynska 42
E40 Kluczbork dom ul. Byczynska 43-45
E41 Kluczbork dom ul. Byczynska 48
E42 Kluczbork dom ul. Byczynska 47-49
E43 Kluczbork dom ul. Byczynska 51-53
E44 Kluczbork dom ul. Byczynska 52
E45 Kluczbork dom ul. Byczynska 57
E46 Kluczbork dom ul. Byczynska 59-61
E47 Kluczbork dom ul. Byczynska 63
E48 Kluczbork dom ul. Byczynska 65-67
E49 Kluczbork dom ul. Byczynska 69-71
E50 Kluczbork dom ul. Byczynska 70
E51 Kluczbork dom ul. Byczynska 72-74
E52 Kluczbork dom ul. Byczynska 73-75
E53 Kluczbork dom ul. Byczynska 76-78
E54 Kluczbork dom ul. Byczynska 77
E55 Kluczbork dom ul. Byczynska 79-81
E56 Kluczbork dom ul. Byczynska 80-82
E57 Kluczbork dom ul. Byczynska 83
E58 Kluczbork dom ul. Byczynska 84
E59 Kluczbork dom ul. Byczynska 86
E60 Kluczbork dom ul. Byczynska 88-90
E61 Kluczbork dom ul. Byczynska 92
E62 Kluczbork dom ul. Byczynska 94-96
E63 Kluczbork dom ul. Byczynska 98-100
E64 Kluczbork dom ul. Byczynska 102-104
E65 Kluczbork dom ul. Byczynska 108-110
E66 Kluczbork willa ul. Chopina 1

E67 Kluczbork dom ul. Chopina 2

E68 Kluczbork dom ul. Chopina 5

E69 Kluczbork dom ul. Chopina 8

E70 Kluczbork dom ul. Chopina 9

E71 Kluczbork dom ul. Chopina 16

E72 Kluczbork dom ul. Chopina 18

E73 Kluczbork dom ul. Grunwaldzka 1
E74 Kluczbork dom ul. Grunwaldzka 4
E75 Kluczbork dom ul. Grunwaldzka 5
E76 Kluczbork dom ul. Grunwaldzka 6
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E77 Kluczbork dom ul. Grunwaldzka 7
E78 Kluczbork dom ul. Grunwaldzka 8
E79 Kluczbork dom ul. Grunwaldzka 9
E80 Kluczbork dom ul. Grunwaldzka 12
E81 Kluczbork dom ul. Grunwaldzka 16
E82 Kluczbork dom ul. Grunwaldzka 18
E83 Kluczbork dom ul. Grunwaldzka 20
E84 Kluczbork dom ul. Jagiellonska 1
E85 Kluczbork budynek  administracyjny,  ob. |ul. Jagiellonska 2b
budynek mieszkalny
E86 Kluczbork budynek administracyjny ul. Jagiellonska 3
E87 Kluczbork dom ul. Jagiellonska 4
E88 Kluczbork dom ul. Jagiellonska 5
E89 Kluczbork budynek gospodarczy (stajnia i|ul. Jagiellonska 6
wozownia) w d. zespole
gospodarczym szpitala
E90 Kluczbork budynek administracyjny (kuchnia | ul. Jagiellonska 6
szpitalna i pomieszczenia
administracyjne)
E91 Kluczbork komin w d. zespole gospodarczym |ul. Jagiellonska przy nr 6,
szpitala dz. nr 54/5
E92 Kluczbork budynek administracyjny ul. Jagiellonska 8
E93 Kluczbork dom ul. Jagiellonska 9
E94 Kluczbork dom ul. Jagiellonska 10
E95 Kluczbork dom ul. Jana Pawta II 1
E96 Kluczbork Sad Rejonowy ul. Katowicka 2
E97 Kluczbork dom ul. Katowicka 8
E98 Kluczbork dom ul. Katowicka 10
E99 Kluczbork dom ul. Katowicka 12
E100 Kluczbork koszary, ob. Policja ul. Katowicka 16
E101 Kluczbork budynki gospodarcze przy dawnych | ul. Katowicka 16
koszarach
E102 Kluczbork budynek gospodarczy ul. Katowicka 18
E103 Kluczbork dom ul. Katowicka 24
E104 Kluczbork dom ul. Katowicka 28
E105 Kluczbork dom w zagrodzie ul. Katowicka 32
E106 Kluczbork dom ul. Katowicka 36
E107 Kluczbork dom ul. Katowicka 38
E108 Kluczbork dom ul. Katowicka 42
E109 Kluczbork dom ul. Katowicka 44
E110 Kluczbork dom ul. Katowicka 46
E111 Kluczbork dom ul. Klasztorna 1
E112 Kluczbork stodota ul. Klasztorna 7
E113 Kluczbork dom ul. Kochanowskiego 2
E114 Kluczbork dom ul. Kochanowskiego 3
E115 Kluczbork dom ul. Kochanowskiego 4
E116 Kluczbork dom ul. Kochanowskiego 5
E117 Kluczbork dom ul. Kochanowskiego 6
E118 Kluczbork dom ul. Kochanowskiego 7
E119 Kluczbork dom ul. Kochanowskiego 8
E120 Kluczbork dom ul. Kochanowskiego 9
E121 Kluczbork dom ul. Konopnickiej 9
E122 Kluczbork dom ul. Konopnickiej 14
E123 Kluczbork dom ul. Konopnickiej 16
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E124 Kluczbork dom ul. Konopnickiej 18
E125 Kluczbork dom ul. Konopnickiej 20
E126 Kluczbork dom ul. Konopnickiej 22
E127 Kluczbork spichlerz, ob. budynek mieszkalny | ul. Kos$cielna 9
E128 Kluczbork dom ul. Krotka 1
E129 Kluczbork dom ul. Kujakowicka 9
E130 Kluczbork dom ul. Ligonia 3
E131 Kluczbork szkota ul. Ligonia 12
E132 Kluczbork dom ul. Ligonia 14
E133 Kluczbork budynek administracyjny kolei, ul. Miarki 3
ob. nieuzytkowany
E134 Kluczbork dom ul. Miarki 7
E135 Kluczbork dom ul. Miarki 9
E136 Kluczbork dom ul. Miarki 10
E137 Kluczbork dom ul. Miarki 12
E138 Kluczbork dom ul. Miarki 14
E139 Kluczbork dom ul. Miarki 16
E140 Kluczbork budynek gospodarczy ul. Miarki 16
E141 Kluczbork nastawnia kolejowa ul. Miarki, dz. nr 29/2
El42 Kluczbork dom ul. Mickiewicza 5
E143 Kluczbork dom ul. Mickiewicza 7
E144 Kluczbork dom ul. Mickiewicza 11
E145 Kluczbork dom ul. Mickiewicza 15
E146 Kluczbork dom ul. Mickiewicza 21
E147 Kluczbork dom ul. Mickiewicza 23
E148 Kluczbork dom ul. Mickiewicza 25
E149 Kluczbork dom i budynek gospodarczy ul. Miynska 1
E150 Kluczbork dom ul. Mlynska 3
E151 Kluczbork wieza strazacka ul. Moniuszki 3
E152 Kluczbork wozownie (garaze) strazy pozarnej, |ul. Moniuszki 3-5
ob. budynek biurowy
E153 Kluczbork budynek administracyjny ul. Moniuszki 4
E154 Kluczbork dom ul. Ossowskiego 14
E155 Kluczbork dom ul. Ossowskiego 16
E156 Kluczbork dom ul. Ossowskiego 18-20
E157 Kluczbork dom ul. Ossowskiego 22
E158 Kluczbork dom ul. Ossowskiego 24
E159 Kluczbork dom ul. Ossowskiego 26-28
E160 Kluczbork dom ul. Ossowskiego 30
E161 Kluczbork dom ul. Ossowskiego 32-34
E162 Kluczbork dom ul. Ossowskiego 36
E163 Kluczbork dom ul. Ossowskiego 38-40
E164 Kluczbork dom ul. Ossowskiego 42-44
E165 Kluczbork dom ul. Ossowskiego 46
E166 Kluczbork dom ul. Ossowskiego 48-50
E167 Kluczbork dom ul. Ossowskiego 52-54
E168 Kluczbork dom ul. Ossowskiego 56
E169 Kluczbork dom ul. Ossowskiego 58
E170 Kluczbork dom ul. Podwale 1
E171 Kluczbork budynek szpitala z Iagcznikiem, ob. | ul. Podwale 2
budynek administracyjny
E172 Kluczbork budynek  administracyjny,  ob.|ul. Podwale 6
budynek ustugowy
E173 Kluczbork dom ul. Podwale 8
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E174 Kluczbork dom ul. Podwale 16

E175 Kluczbork browar ul. Podwale 18

E176 Kluczbork dom ul. Polna 2

E177 Kluczbork nastawnia kolejowa ul. Robotnicza, dz. nr 2/4

E178 Kluczbork dom Rynek 17

E179 Kluczbork dom Rynek 18

E180 Kluczbork dom Rynek 19

E181 Kluczbork dom ul. Sienkiewicza 3-5

E182 Kluczbork dom ul. Sienkiewicza 4

E183 Kluczbork dom ul. Sienkiewicza 7

E184 Kluczbork dom ul. Sienkiewicza 9

E185 Kluczbork dom ul. Sienkiewicza 13-15-17

E186 Kluczbork dom ul. Sienkiewicza 18

E187 Kluczbork dom ul. Sienkiewicza 19

E188 Kluczbork dom ul. Sienkiewicza 21

E189 Kluczbork dom ul. Sienkiewicza 23

E190 Kluczbork dom ul. Sienkiewicza 25

E191 Kluczbork dom ul. Stowackiego 1

E192 Kluczbork dom ul. Stowackiego 3

E193 Kluczbork dom ul. Stowackiego 4

E194 Kluczbork dom ul. Stowackiego 9

E195 Kluczbork dom ul. Stowackiego 11

E196 Kluczbork dom ul. Sybirakow 2

E197 Kluczbork dom - ko$cioét Zielonoswiagtkowcdw | ul. Sybirakow 4

E198 Kluczbork dom ul. Sybirakéw 6-8

E199 Kluczbork gospoda ul. Sciegiennego 3

E200 Kluczbork dom ul. Sciegiennego 7

E201 Kluczbork dom ul. Sciegiennego 9

E202 Kluczbork dom ul. Sciegiennego 21

E203 Kluczbork dom ul. Towarowa 1

E204 Kluczbork magazyn kolejowy ul. Towarowa 1

E205 Kluczbork budynek  administracyjny  przy | ul. Towarowa 1
magazynach kolejowych

E206 Kluczbork nastawnia kolejowa ul. Towarowa, dz. nr 2/4

E207 Kluczbork dom ul. Warynskiego 7

E208 Kluczbork dom ul. Warynskiego 9-11

E209 Kluczbork dom ul. Warynskiego 10-12

E210 Kluczbork budynek gospodarczy przy domu nr|ul. Warynskiego 10
10

E211 Kluczbork dom ul. Warynskiego 15

E212 Kluczbork dom ul. Warynskiego 16

E213 Kluczbork dom ul. Warynskiego 17

E214 Kluczbork dom z ogrodzeniem ul. Warynskiego 20

E215 Kluczbork dom ul. Warynskiego 22-24

E216 Kluczbork dom ul. Warynskiego 27

E217 Kluczbork dom, ob. prokuratura rejonowa ul. Warynskiego 30

E218 Kluczbork oficyna ul. Warynskiego 30a

E219 Kluczbork dom ul. Wolnosci 3

E220 Kluczbork dom ul. Wolnosci 4

E221 Kluczbork dom ul. Wolnosci 5

E222 Kluczbork budynek gospodarczy ul. Wolnosci 6

E223 Kluczbork dom ul. Wolnosci 7

E224 Kluczbork dom ul. Wolnosci 11

E225 Kluczbork dom ul. Wolnosci 10
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E226 Kluczbork bank ul. Wolnosci 12

E227 Kluczbork dom z ogrodzeniem ul. Wolnosci 15
E228 Kluczbork szkota podstawowa ul. Wolnoséci 17
E229 Kluczbork dom ul. Wolnosci 16
E230 Kluczbork szkota $rednia zZenska, ob. Szkota |ul. Wolnosci 19
Podstawowa
E231 Kluczbork szkota powszechna katolicka ul. Wolnosci 18
E232 Kluczbork sala gimnastyczna przy szkole |ul. Wolnosci 18
powszechnej
E233 Kluczbork taznia w zespole szkoty | ul. Wolnosci 18
powszechnej,
ob. budynek szkoty
E234 Kluczbork dom ul. Wolnosci 21
E235 Kluczbork dom ul. Wolczynska 8
E236 Kluczbork dom ul. Wolczynska 11
E237 Kluczbork dom  wilasciciela tartaku, ob.|ul. Wolczynska 13
mieszkalny

E238 Kluczbork budynek biurowy z zabudowaniami | ul. Wotczynska 15
tartaku, ob. nieuzytkowany budynek

biurowy

E239 Kluczbork dom ul. Wotczynska 17
E240 Kluczbork dom ul. Wolczynska 19
E241 Kluczbork dom ul. Wolczynska 23
E242 Kluczbork willa ul. Wolczynska 25
E243 Kluczbork dom ul. Zamkowa 2
E244 Kluczbork dom ul. Zamkowa 4
E245 Kluczbork cze$¢ szpitala, ob. budynek ustugowy | ul. Zamkowa 8a
E246 Kluczbork dom ul. Zeromskiego 1
E247 Kluczbork dom ul. Zeromskiego 3

8) dla zabytkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, wskazanych w tabeli w pkt. 7, ustala si¢
ochrong poprzez:

a) nakaz zachowania formy dachu oraz rodzaju i koloru pokrycia dachu zgodnie z cechami
historycznymi zabytku,

b) nakaz zachowania zasad kompozycji elewacji oraz detalu architektonicznego i zastosowanych
materiatdw budowlanych zgodnie z cechami historycznymi zabytku,

c) nakaz zachowania ksztattu i podziatow stolarki okien i drzwi zgodnie z cechami historycznymi
zabytku,

d) zakaz termomodernizacji $cian zewngtrznych posiadajacych ceglane lica, oryginalne
historyczne wyprawy tynkarskie, w tym tynki szlachetne z okresu modernizmu oraz zakaz
wykonywania docieplenia elewacji niszczacych lub przystaniajacych detale architektoniczne,

e) zakaz wprowadzania na elewacje frontowe budynkow elementdw naruszajgcych wystroj
architektoniczny, w tym montazu urzadzen technicznego wyposazenia budynkow takich jak:
klimatyzatory, anteny, przewody kominowe, za wyjatkiem instalacji stuzacych iluminacji
budynkéw;

9) w przypadku rozbudowy obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkoéw, wskazanych w tabeli

w pkt. 7, ustala sie:

a) nakaz ksztaltowania rozwigzan architektonicznych rozbudowy w nawigzaniu do cech
charakterystycznych obiektow, w szczegOlnosci do elementow architektonicznego
uksztaltowania podlegajacych ochronie oraz do zasad historycznej kompozycji elewacji i bryly,
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f)

9)

nakaz nawigzania katem nachylenia potaci dachowej, rodzajem pokrycia dachowego, uktadem
potaci, kalenicg i kolorystyka do dotychczasowego historycznego dachu,

nakaz kontynuacji wymiarow, podziatéw i rytmu rozmieszczenia okien i drzwi w nawigzaniu
do istniejacej kompozycji elewaci,

realizacj¢ rozbudowy budynku w formie podporzadkowanej architekturze zabytkowej oraz
stosowanie rozwigzan architektonicznych i materialowych odrézniajagcych si¢ od cech
historycznych zabytku, w sposob nie powodujacy ich zatarcia,

realizacje werand i ogrodéw zimowych, tgcznikow pomiedzy budynkami, pionowych ciggow
komunikacyjnych oraz zadaszen podworzy lub dziedzincow w sposob nie powodujacy zatarcia
cech historycznych zabytku;

realizacj¢ nadbudowy w formie, materiale i kolorystyce odrozniajacej si¢ od zachowanych cech
historycznych zabytku,

realizacj¢ nadbudowy w sposdb nie zaburzajacy ekspozycji elementow wienczacych
nadbudowywany zabytek, takich jak: attyki, szczyty, ryzality wyniesione ponad dach zabytku;

10) wskazuje si¢ budynek stanowigcy dobro kultury wspotczesnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem DKW — Kosciot Rzymskokatolicki Pw. Najswigtszego Serca Pana Jezusa, dla ktorego
ustala si¢ ochrone poprzez:

a)
b)
c)
d)

e)
f)

nakaz trwatego zachowania budynku,

nakaz zachowania oryginalnej bryty budynku,

zakaz tynkowania oraz malowania farbami kryjacymi ceglanych czesci elewacii,

nakaz stosowania stolarki Iub §lusarki zewnetrznej odzwierciedlajacej istniejaca geometrie i
proporcje podzialow w obrebie budynku,

w przypadku likwidacji otworu okiennego nakaz realizacji w jego miejscu blendy,

zakaz stosowania parapetow, rynien i rur spustowych z PCV.

§ 9. 1. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen
| podziatlow nieruchomosci;

2) szczegdtowe zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomos$ci, dokonywanego na wniosek,
okreslono w ustaleniach szczeg6towych rozdziatu 3.

2. Parametry dotyczace dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci
okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla terendw nie obowiazuja dla dziatek gruntu wydzielonych
pod nowe drogi, poszerzenie drog istniejacych i pod urzadzenia infrastruktury technicznej.

§ 10. Ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) w wyznaczonych na rysunku planu strefach ochronnych od napowietrznych linii
elektroenergetycznych 110 kV wynoszacych 11,0 m od osi linii obowigzuje zakaz lokalizacji
budynkoéw przeznaczonych na pobyt ludzi;

w przypadku likwidacji linii elektroenergetycznych, o ktorych mowa w pkt 1, zakaz dotyczacy
strefy ochronnej nie obowigzuje;

w pasach technologicznych od linii elektroenergetycznych wynoszacych odpowiednio:

2)

3)

a) dla linii napowietrznych 110kV — 11,0 m od osi linii,

b) dla linii napowietrznych 15kV — 7,5 m od osi linii,
c¢) dla linii kablowych 110kV — 5,5 m od osi linii,
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4)

5)

6)

7)

d) dla linii kablowych 15kV — 1,5 m od osi linii,
e) dla linii kablowych 0,4kV — 1,0 m od osi linii

— obowigzuje zagospodarowanie terenu umozliwiajace dostep do sieci oraz zakaz lokalizacji
budynkow bezposrednio pod lub nad linig oraz w miejscach zagrazajacych prawidlowemu
funkcjonowaniu linii;

wokot istniejacych i projektowanych kubaturowych stacji elektroenergetycznych 15/0,4kV oraz

rozdzielni 15kV nalezy uwzgledni¢ strefe techniczng o szerokosci 1,5 m umozliwiajacg dostep do

wszystkich urzadzen elektroenergetycznych;

szczegbdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu stref kontrolowanych od

wskazanych na rysunku planu:

a) gazociggu wysokiego cisnienia — fragment nitki gtownej gazociagu Twordg — Komorzno | DN

500 PN 6,3 MPa,
b) odgalezienie od gazociggu gtdéwnego Twordg — Komorzno | do stacji gazowej Kluczbork DN
100 PN 6,3 MPa, MOP 5,5 MPa,

c) fragment nitki gtéwnej gazociggu Twordg — Komorzno |1 DN 500 PN 6,3 MPa

— okreslaja przepisy odregbne dotyczace lokalizacji sieci gazowych;

w przypadku likwidacji sieci gazowych, o ktérych mowa w pkt5, zakaz dotyczacy stref

kontrolowanych nie obowigzuje;

lokalizacja cze¢$ci terendw wskazanych na rysunku planu w granicach Gtéwnego Zbiornika Waod

Podziemnych nr 324 , Dolina Kopalna Kluczbork”, dla ktérego obowiazuja ustalenia w zakresie

ochrony wod podziemnych oraz w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej okreslone w § 7 pkt 9-

11.

§ 11. 1. Ustala si¢ dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet

energii o mocy nieprzekraczajacej 500 kW na catym obszarze objetym planem, z wylaczeniem:

1)

2)

urzadzen wykorzystujacych energie sity wiatru z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych energie
sity wiatru o mocy nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji w rozumieniu przepisow odrebnych z
zakresu odnawialnych Zrodet energii na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN,
MW, MN-U, MW-U, U, U-UW, UZ, UE,US, UK, UR, UB, UA, U-KO, U-P, P potozonych poza
strefa A 1 B ochrony konserwatorskiej, strefa K ochrony krajobrazu kulturowego oraz poza
budynkami 1 obszarami wpisanymi do rejestru zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkow;
urzadzen wykorzystujacych energi¢ stoneczng na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami ZN i ZP.

2. Ustala si¢ granice terendw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet

energii, wtym o mocy przekraczajgcej 500 KW w postaci farm fotowoltaicznych, ktore stanowig
wyznaczone na rysunku planu linie rozgraniczajace terendw oznaczonych symbolami od 1P do 5P, od
1U-P do 5U-P, 7U-P, 8U-P, od 14U-P do 17U-P, 1IC i od 1PFE-RN do 4PFE-RN.

3. Ustala si¢ granice stref ochronnych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu

I uzytkowaniu terendOw oraz wystgpowaniem znaczgcego oddzialywania na Srodowisko urzgdzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii, wtym 0 mocy przekraczajacej 500 KW
w postaci farm fotowoltaicznych, ktore pokrywajg si¢ z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi terenéw oznaczonych symbolami od 1P do 5P, od 1U-P do 5U-P, 7U-P, 8U-P, od
14U/P do 17U/P, 11C i od 1PFE-RN do 4PFE-RN z zakazem ich przekraczania.

1)
2)

§ 12. 1. Wskazuje si¢ wyznaczony na rysunku planu kolejowy teren zamknigty:

linii kolejowej nr 143 Kalety — Wroctaw Mikotajow;
linii kolejowej nr 272 Kluczbork — Poznan Gtowny.

2. W bezposrednim sgsiedztwie linii kolejowych wskazanych w ust. 1 obowigzuje:
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1)

2)

nakaz usytuowania budowli, budynkéw, drzew i krzewdéw oraz wykonywanie robdt ziemnych
w sasiedztwie linii kolejowych, bocznic kolejowych i przejazdéw kolejowych w odlegtosci
niezaklocajgcej ich eksploatacji, dzialania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego, a takze niepowodujacej zagrozenia bezpieczenstwa ruchu kolejowego;

poza obszarami lasow zakaz usytuowania drzew 1 krzewoéw w sasiedztwie linii kolejowej biegnacej
po nasypie albo w przekopie albo otoczonej rowami bocznymi - w odlegtos$ci mniejszej niz 6,0 m
od dolnej krawedzi nasypu albo gérnej krawedzi przekopu albo od zewnetrznej krawedzi rowow
bocznych, a w pozostatych przypadkach w odlegtosci mniejszej niz 6,0 m od skrajnej szyny.

3. W wyznaczonej na rysunku planu strefie ograniczonego uzytkowania od obszaru kolejowego

obowigzuje:

1)

2)

3)

zakaz lokalizacji budowli i budynkéw w odlegto$ci mniejszej niz 10,0 m od granicy obszaru
kolejowego, z tym ze odleglos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20,0 m,
z wylaczeniem budynkéw i budowli przeznaczonych do prowadzenia ruchu Kkolejowego
I utrzymania linii kolejowej oraz do obslugi przewozu osob irzeczy, wtym drog pieszych
i rowerowych;

zakaz wykonywania rob6ot ziemnych w odlegto$ci nie mniejszej niz 4,0 m od granicy obszaru
kolejowego z wylaczeniem robdt ziemnych zwigzanych z budowa, utrzymaniem, remontem
I modernizacja linii kolejowej;

wykonywanie rob6t ziemnych w odleglosci od 4,0 do 20,0 m od granicy obszaru kolejowego na
zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych z zakresu transportu kolejowego.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

oraz obslugi komunikacyjnej terenéw przylegtych:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

budowa, remont, przebudowa i rozbudowa drog publicznych, drég wewngtrznych oraz ciggow
pieszo-rowerowych wyznaczonych na rysunku planu w obrebie linii rozgraniczajacych zgodnie
z klasyfikacja i parametrami wskazanymi w ustaleniach szczegotowych tekstu planu;

budowa drog rowerowych 1 ciagéw pieszych;

nakaz zachowania cigglo$ci drog rowerowych zterenami sgsiadujagcymi z obszarem objetym
planem;

obstuga komunikacyjna obszaru planu przez docelowy uktad drogowy w granicach wyznaczonych
terenow drog publicznych oraz drog wewnetrznych;

wskazuje si¢ ulice stanowigce element uktadu ponadregionalnego:

a) projektowang droge ekspresowg oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDS (projektowana
droga krajowa S11),

b) istnicjgcg droge gldwng ruchu przyspieszonego oznaczong na rysunku planu symbolami
1KDR, 2KDR, 3KDR (droga krajowa nr 45),

wskazuje si¢ ulice tworzace uklad umozliwiajacy polaczenie obszaru planu z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym:

a) istniejacg ulice zbiorczg oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDZ (ul. Miarki),

b) istniejaca ulicg zbiorcza oznaczong na rysunku planu symbolami 2KDZ i 4KDZ (ul.
Wolczynska),

C) istniejacy ulice zbiorcza oznaczong na rysunku planu symbolem 5KDZ (ul. Byczynska),

d) istniejaca ulicg zbiorcza oznaczong na rysunku planu symbolem 8KDZ (ul. Jagiellonska),

e) istniejacy ulice zbiorczg oznaczong na rysunku planu symbolem 9KDZ (ul. Katowicka),

f) projektowang ulicg zbiorczg oznaczong na rysunku planu symbolem 11KDZ,

g) istniejacy ulicg zbiorcza oznaczong na rysunku planu symbolem 10KDZ (ul. Cybisa wraz z jej
przedtuzeniem do miejscowosci Ligota Zamecka);

Strona 21



7) wskazuje si¢ ulic stanowigce element potgczen wewnetrznego uktadu drogowego:

a) istniejagcg ulice zbiorcza oznaczong na rysunku planu symbolami 3KDZ i 12KDZ (ul.
KoMataja),

b) istniejaca ulicg zbiorcza oznaczong na rysunku planu symbolem 6KDZ (ul. Grunwaldzka),

C) istniejacg ulice zbiorczg oznaczong na rysunku planu symbolem 7KDZ (ul. Moniuszki),

d) istniejacg ulice lokalng oznaczong na rysunku planu symbolami 3KDL i 4KDL (ul. Miarki)

e) istniejgcg ulice lokalng oznaczong na rysunku planu symbolem 5KDL (ul. Ossowskiego),

f) projektowang ulice lokalng oznaczong na rysunku planu symbolem 6KDL,

g) istniejacg ulice lokalng oznaczong na rysunku planu symbolem 7KDL (ul. Kardynata
Wyszynskiego),

h) istnicjgca ulice lokalng oznaczong na rysunku planu symbolem 8KDL (ul. Jana Pawta II),

1) istniejaca ulice lokalng oznaczong na rysunku planu symbolem 9KDL (ul. Stowackiego),

J) istniejacg ulice lokalng oznaczong na rysunku planu symbolem 10KDL (ul. Wolnosci),

k) istniejaca ulicg lokalng oznaczong na rysunku planu symbolem 11KDL (ul. Warynskiego),

I) istniejaca ulice lokalng oznaczong na rysunku planu symbolem 12KDL (ul. Mickiewicza),

m) istniejaca ulicg lokalng oznaczong na rysunku planu symbolem 13KDL (ul. Armii Krajowej),

n) istniejacg ulicg lokalng oznaczong na rysunku planu symbolami 14KDL i 15KDL (ul.
Zamkowa),

0) istniejacg ulice lokalng oznaczong na rysunku planu symbolem 16KDL (ul. Kujakowicka, ul.
Matejki),

p) projektowane ulice lokalne oznaczone na rysunku planu symbolami od 17KDL do 19KDL,

q) istniejacy ulicg dojazdowa oznaczong na rysunku planu symbolem 15KDD (ul. Norwida),

r) istniejacg ulice dojazdowa oznaczong na rysunku planu symbolem 16KDD (ul. Ossowskiego),

S) istniejgcg ulice dojazdowa oznaczong na rysunku planu symbolem 27KDD (ul. Ksiedza
Skorupki),

t) istniejaca ulice dojazdowa oznaczong na rysunku planu symbolem 51KDD (ul. Klasztorna),

u) istniejacg ulicg lokalng oznaczong na rysunku planu symbolem 73KDD (ul. Ligonia);

8) wskazuje si¢ ulice i drogi wewngtrzne stanowigce uktad uzupetniajacy:

a) istniejace ulice lokalne oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDL i 2KDL (ul.
Robotnicza),

b) istniejace oraz projektowane ulice dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolami od
1KDD do 14KDD, od 17KDD do 26KDD, od 28KDD do 50KDD i od 52KDD do 72KDD,

c) istniejace oraz projektowane drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolami: od
1KR do 49KR;

9) obstuge komunikacyjng terendw zapewnia si¢ za pomocg zjazdéw indywidualnych i publicznych
z wyznaczonych na rysunku planu drog publicznych 1 wewnetrznych przylegtych do terendw,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa.

§ 14. 1. Ustala si¢ liczb¢ miejsc do parkowania dla samochoddéw irowerow dotyczaca nowo
projektowanych budynkéw lub ich czesci:

1) dla samochodow osobowych — minimum:

a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych — 1 miejsce parkingowe
na kazde mieszkanie,

b) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — 2 miejsca parkingowe,

¢) dla ustug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce parkingowe na
kazde 30 m? powierzchni uzytkowe;j,

d) dla zaktadow produkcyjnych, sktadow i magazynow — 25 miejsc parkingowych na 100
zatrudnionych,
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e) dla ustug administracyjno-biurowych — 3 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej,

f) dla ustug handlu — 2 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy,

g) dla ustug gastronomicznych — 1 miejsce parkingowe na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych,

h) dla pozostatych ustug nie wymienionych powyzej — 1 miejsce parkingowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej,

i) dla hoteli, obiektow zamieszkania zbiorowego — 5 miejsc parkingowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej,

j) dla muzeéw — 3 miejsca parkingowe na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

k) dla ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m? — 25 miejsc parkingowych na kazde
1 000 m? powierzchni uzytkowej,

I) dla zabudowy ustug edukacji — 1 miejsce parkingowe na 10 zatrudnionych,

m)dla obiektow sportowo-rekreacyjnych — 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni urzadzen
sportowych lub 1 miejsce parkingowe na 15 odwiedzajacych,

n) dla ogrodkow dziatkowych — 1 miejsce parkingowe na 5 ogrodkow;

2) dla rowerow - minimum:

a) dla szkot podstawowych i ponadpodstawowych w ramach ustug edukacji — 1 miejsce na 100 m?
powierzchni uzytkowe;j,

b) dla ustug administracyjno-biurowych — 1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,

¢) dla ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m? — 1 miejsce na kazde 200 m?
powierzchni uzytkowej,

d) dla obiektow sportowo-rekreacyjnych — 1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lub
1 miejsce na 50 odwiedzajacych.

2. Wymagang liczbe miejsc do parkowania dla samochodow 1 rowerow nalezy okreslac:

1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokragla¢ w goére do kolejnej
liczby catkowite;;

2) poprzez sumowanie liczby miejsc parkingowych wymaganych dla poszczegodlnych czgéci budynku.

3. Nie ustala si¢ liczby miejsc do parkowania dla samochodow i rowerow dotyczacej istniejacych
budynkow.

4. Dopuszczenie zachowania istniejgcej liczby miejsc do parkowania samochodéw w przypadku
rozbudowy istniejagcych budynkow funkcji podstawowej wylacznie na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolem UE.

5. Na parkingach dla samochoddéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na
postd] pojazdow, minimum 4% ogodlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe,
przeznaczy¢ nalezy na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérej mowa w
przepisach o ruchu drogowym, z zastrzezeniem: drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla
ktérych minimalng liczbg stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa
okreslajg przepisy odrebne dotyczace drog publicznych.

§ 15. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) wyposazenie terendw W SiecCi i urzadzenia infrastruktury technicznej w oparciu o istniejace systemy
infrastruktury technicznej, ich przebudowe 1 rozbudowe, a takze budowe nowych systemow;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach drog wewnetrznych
oraz, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych, w terenach drog publicznych;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w terenach o innym
przeznaczeniu:
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a) zwigzanych z bezposrednig obstugg zabudowy i zagospodarowania tych terenow,

b) niezwigzanych z bezposrednia obstuga zabudowy i zagospodarowania tych terenow z
wytaczeniem gldwnych punktow zasilania, oczyszczalni $ciekdw, stacji uzdatniania wody oraz
stacji gazowych lokalizowanych na gazociaggach wysokiego cisnienia.

2. Okresla si¢ warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu
z uktadem zewnetrznym:

1) podstawowy element zaopatrzenia w wode:

a) do celow bytowych, produkcyjno-ustugowych oraz przeciwpozarowych siecig komunalng
zaopatrywang w wod¢ z uje¢ zlokalizowanych w poludniowo-wschodniej czes$ci miasta (ujecia
»INowe” oraz ujecia ,,Chocianowice” i ,,Bakow”),

b) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami P, U-P i UW poprzez dopuszczenie:

— ujec¢ zakladowych,

— do celow przeciwpozarowych 1 innych zwigzanych z uzytkowaniem terendw (np. utrzymania
terenow zielonych) przechwytywania wod opadowych, podczyszczenia i retencjonowania w
zbiornikach przeznaczonych na ten cel,

€) z uje¢ wody podziemnej w ramach zwyklego korzystania, wynikajacego z przepiséw odrgbnych;

2) podstawowy odbiornik $ciekow — oczyszczalnia $ciekow w Ligocie Dolnej za posrednictwem
miejskiej sieci kanalizacyjnej;

3) podstawowy odbiornik nadmiaru wod opadowych:
a) istniejace cieki wodne,
b) zbiorniki retencyjne tworzone na systemach kanalizacji deszczoweyj;

4) podstawowy element zaopatrzenia w gaz — sie¢ gazowa $redniego i niskiego ci$nienia zasilana za
posrednictwem stacji gazowej Kluczbork zlokalizowanej w ramach terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1IG;

5) podstawowy element zasilania w energi¢ elektryczna:

a) Glowny Punkt Zasilania Kluczbork 110/10 kV,
b) dopuszczenie stosowania indywidualnych urzadzen pozyskujacych energie ze Zrodet
odnawialnych na zasadach okre$lonych w § 7 ust. 1 pkt. 8 uchwaty;

6) podstawowy element zaopatrzenia w ciepto:

a) siec¢ cieptociggdéw wody goracej zasilana przez cieptownie K-301 w Kluczborku zlokalizowang w
ramach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IC,

b) indywidualne Zrédla ciepta bezemisyjne lub o niewielkiej intensywnos$ci emisji, spetniajgce
wymagania standardow jakosci powietrza.

§ 16. 1. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, ktore stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace:

1) terenéw drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) 1KDS - projektowana droga krajowa S11,
b) 1KDR, 2KDR, 3KDR - droga krajowa nr 45,
c) 8KDL - droga powiatowa nr 2128 O (ul. Jana Pawta II),
d) 8KDZ - droga powiatowa nr 2129 O (ul. Jagiellonska),
e) 1KDZ, 3KDL, 4KDL — droga powiatowa 1321 O (ul. Miarki),
f) 1KDL, 2KDL — droga powiatowa nr 2117 O (ul. Robotnicza);
2) terenu wydzielonego pod linie kolejowe oznaczone na rysunku planu symbolem 1KKK;
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3) terenu infrastruktury technicznej — elektroenergetyki (GPZ Kluczbork) oznaczony na rysunku
planu symbolem 1IE;

4) terenow ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego oznaczonych na rysunku planu symbolem
1UB, 2UB i 3UB;

5) terenow ustug administracji oznaczonych na rysunku planu symbolami 2UA, 3UA, 4UA, SUA,
6UA 17 UA;

6) terenéw ustug edukacji oznaczonych na rysunku planu symbolami SUE i 7UE.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w granicach
terenéw nie wymienionych w ust. 1, pod warunkiem ich zgodno$ci z przeznaczeniem terenow.

§ 17. 1. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, ktore stanowig wskazane na rysunkach planu linie rozgraniczajace:

1) terendéw drog publicznych oznaczonych na rysunkach planu symbolami: od 2KDZ do 7KDZ,
9KDZ, 10KDZ, 11KDZ, od 5KDL do 7KDL, od 9KDL do 19KDL i od 1KDD do 73KDD;

2) terenu infrastruktury technicznej — kanalizacyjnej oznaczonego na rysunku planu symbolem 11K;

3) terenow ustug zdrowia i opieki spotecznej 0znaczonych na rysunku planu symbolami 1UZ i 2UZ;

4) terenow ustug edukacji oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UE, 2UE, 3UE, 4UE, 6UE,
8UE, 9UE, 10UE, 11UE, 12UE;

5) terenu ustug sportu i rekreacji oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US;

6) terenow kultury i rozrywki oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UK i 2UK;

7) terendéw zieleni urzadzonej — publicznie dostepnych samorzadowych parkoéw 0znaczonych na
rysunku planu symbolami od 1ZP do 15ZP;

8) terenow komunikacji pieszo-rowerowej — publicznie dostgpnych samorzadowych ciggow pieszych
i drog rowerowych oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KP do 22KP.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach
teren6w nie wymienionych w ust. 1, pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem terenow.

§ 18. 1. Ustala  si¢  wysokos¢  stawki  procentowej  sthuzacej  okresSleniu  oplaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy dla terendw oznaczonych symbolami: od 1IMN do 95MN, od
1MW do 56 MW, 1MN-U do 12MN-U, od 1IMW-U do 30MW-U, 1U do 34U, od 1U-UW do 4U-UW,
od 1U-KO do 4U-KO, od 1U-P do 23U-P, od 1P do 5P na 30%.

2. Dla terendw niewymienionych w ust. 1 stawka procentowa stuzaca okresleniu optaty, o ktorej
mowa W art. 36 ust. 4 ustawy — wynosi 1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegotowe dla terenow

§ 19. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1IMN do 95MN, obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego
paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego ustala sig:

1) typologi¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:

a) w terenach 1MN, 2MN, 3MN, 5MN, od 7MN do 12MN, od 25MN do 28MN, 31MN, 33MN,
od 39MN do 52MN, 54MN, 55MN, 57MN, 58MN, 59MN, 62MN, 63MN, 64MN, 67MN,
68MN, 69MN, od 73MN do 76MN, 80MN, 85MN, 86MN — budynki w zabudowie
wolnostojacej,
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b) w terenach 4MN, 6MN, 17MN, 23MN, 24MN, od 34MN do 37MN, 53MN, 56MN, 61MN,
70MN, 71MN, 77MN, 78MN, od 81MN do 84MN, od 87MN do 95MN — budynki w zabudowie
blizniaczej oraz wolnostojace,

¢) w terenach od 13MN do 16MN, 18MN, 19MN, 20MN, 22MN, 29MN, 72MN, 79MN — budynki
w zabudowie szeregowej, blizniaczej oraz wolnostojace,

d) w terenach 21MN, 30MN, 32MN, 38MN, 60MN, 65MN, 66MN — budynki w zabudowie
szeregowej;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:

dla dziatek o powierzchni do 400 m? — maksimum 40%,

— dla dziatek o powierzchni powyzej 400 m? do 800 m? — maksimum 35%,
dla dziatek o powierzchni powyzej 800 m? do 1000 m? — maksimum 30%,
— dla dziatek powyzej 1000 m? — maksimum 25%,

b) intensywno$¢ zabudowy w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od 7MN do
20MN, od 22MN, do 24MN, od 26 MN do 29MM, 33MN, 62MN, 71MN, 72MN, 74MN, 75MN,
77MN, 78MN, od 80MN do 95MN:

dla dziatek o powierzchni do 400 m? — minimum 0,01, maksimum 0,75,

dla dziatek o powierzchni powyzej 400 m? do 800 m? — minimum 0,01, maksimum 0,65,
— dla dziatek o powierzchni powyzej 800 m? do 1000 m? — minimum 0,01, maksimum 0,55,
dla dziatek powyzej 1000 m? — minimum 0,01, maksimum 0,45,

C) intensywnos$¢ zabudowy w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN do
6MN, 21MN, 25MN, 30MN, 31MN, 32MN, 0d34MN do 61MN, od 63MN do 70 MN, 73MN,
76MN, 79MN:

— dla dziatek o powierzchni do 400 m2 — minimum 0,2, maksimum 0,75,

— dla dziatek o powierzchni powyzej 400 m2 do 800 m2 — minimum 0,1, maksimum 0,65,
— dla dziatek o powierzchni powyzej 800 m2 do 1000 m2 — minimum 0,1, maksimum 0,55,
— dla dziatek powyzej 1000 m2 — minimum 0,1, maksimum 0,45,

d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

dla dziatek o powierzchni do 400 m? — minimum 30%,

dla dziatek o powierzchni powyzej 400 m? do 800 m? — minimum 40%,
— dla dziatek o powierzchni powyzej 800 m? do 1000 m? — minimum 50%,
dla dziatek powyzej 1000 m? — minimum 55%,

3) parametry ksztalttowania zabudowy:
a) geometria dachéw zabudowy frontowej:

— w terenach od 1IMN do 32MN, 38MN, od 40MN do 47MN, od 50MN do 54MN, od 60 MN
do 68MN, od 70MN do 95MN — dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci
dachowych i o nachyleniu od 25° do 40°,

— w terenach 33MN, od 55MN do 59MN, 69MN - dachy dwu lub wielospadowe o
symetrycznym uktadzie potaci dachowych i o nachyleniu od 20° do 45° oraz dachy ptaskie,

— w terenach od 34MN do 37MN, 39MN - dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznym

uktadzie potaci dachowych i o nachyleniu od 45° do 90° nawigzujace ksztattem do historycznej
zabudowy mieszkaniowej,
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— w terenie 48MN — dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych
i 0 nachyleniu do 25° oraz dachy ptaskie,

— w terenie 49MN — dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych
I 0 nachyleniu od 30° do 45° z wylaczeniem budynkow zlokalizowanych wzdhuz ulicy
Wolnosci (11KDL) gdzie dopuszcza si¢ dach dwu lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie
potaci dachowych i o nachyleniu do 25° oraz dachy ptaskie,

b) geometria dachéw pozostatych budynkow — dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznym
uktadzie potaci dachowych oraz dachy ptaskie o nachyleniu nawigzujacym do zabudowy
frontoweyj,

€) wysokos¢ zabudowy:
— dla zabudowy frontowej o dachach ptaskich — maksimum 8,0 m,

— dla zabudowy frontowej o dachach o kacie nachylenia potaci dachowych do 35° — maksimum
9,0m,

— dla zabudowy frontowej o dachach o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 35° —
maksimum 10,0 m,

— dla pozostalej zabudowy: dla budynkéw o dachach ptaskich — maksimum 6,0 m, dla budynkow
o0 dachach spadzistych — maksimum 6,0 m;

d) powierzchnia zabudowy budynkow gospodarczych lub garazowych: maksimum 60 m?;
4) zasady ksztalttowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych,

b) w przypadku realizacji ustug na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych z zakresu
budownictwa dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dopuszczenie lokalizacji
wylacznie ustug lokalnych,

c) dla zabudowy frontowej w terenach od 34MN do 37MN, 39MN, od 43MN do 47MN nakaz
nawigzania formga architektoniczng nowych budynkow oraz rozbudowywanych budynkéw do
budynkow zabudowy frontowej zlokalizowanych w sgsiedztwie,

d) dla dachow innych niz ptaskie — nakaz stosowania kolorow w odcieniach: brazu, czerwieni,
szarosci lub naturalnym o ile ustalenia zawarte w § 8 dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej nie
stanowig inaczej,

e) dla dachéw zabudowy frontowej innych niz dachy ptaskie — nakaz stosowania pokrycia
wytacznie w postaci: blachy dachowej, dachowki, szkta o ile ustalenia zawarte w § 8 dotyczace
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej nie stanowig inaczej,

f) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementow technicznego wyposazenia
budynkow takich jak: klimatyzatory, pompy ciepta, przewody kominowe i wentylacyjne, za
wyjatkiem instalacji stuzacych iluminacji budynkow.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

1) w terenach 1IMN, 2MN, 3MN, 5MN, od 7MN do 12MN, od 25MN do 28MN, 31MN, 33MN, od
39MN do 52MN, 54MN, 55MN, 57MN, 58MN, 59MN, 62MN, 63MN, 64MN, 67MN, 68MN,
69MN, od 73MN do 76MN, 85MN, 86MN — 700 m?

2) w terenach 4MN, 17MN, 24MN, od 34MN do 37MN, 56MN, 70MN, 71MN, 77MN, 78MN,
80MN, 81MN, 84MN, od 87MN do 95MN — 600 m?;

3) w terenach 6MN, 23MN, 29MN, 53MN, 61MN, 82MN, 83MN — 400 m?;

Strona 27



4) w terenach od 13MN do 16MN, od 18MN do 22MN, 30MN, 32MN, 38MN, 60MN, 65MN, 66MN,
72MN, 79MN — 200 m?,

5. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) powierzchni¢ dziatki:

a) w terenach 1IMN, 2MN, 3MN, 5MN, od 7MN do 12MN, od 25MN do 28MN, 31MN, 33MN,
od 39MN do 52MN, 54MN, 55MN, 57MN, 58MN, 59MN, 62MN, 63MN, 64MN, 67MN,
68MN, 69MN, od 73MN do 76MN, 85MN, 86MN — minimum 700 m?,

b) w terenach 4AMN, 17MN, 24MN, od 34MN do 37MN, 56MN, 70MN, 7IMN, 77MN, 78MN,
80MN, 81MN, 84MN, od 87MN do 95MN — minimum 600 m?,

¢) w terenach 6MN, 23MN, 29MN, 53MN, 61MN, 82MN, 83MN — minimum 400 m?,

d) w terenach od 13MN do 16MN, od 18MN do 22MN, 30MN, 32MN, 38MN, 60MN, 65MN,
66MN, 72MN, 79MN — minimum 200 m?;

2) szerokos¢ frontu dziatki:

a) w terenach IMN, 2MN, 3MN, 5MN, od 7MN do 12MN, od 25MN do 28MN, 31MN, 33MN,
od 39MN do 52MN, 54MN, 55MN, 57MN, 58MN, 59MN, 62MN, 63MN, 64MN, 67MN,
68MN, 69MN, od 73MN do 76MN, 85MN, 86MN — minimum 18,0 m,

b) w terenach 4MN, 17MN, 24MN, od 34MN do 37MN, 56MN, 70MN, 71MN, 77MN, 78MN,
80MN, 81MN, 84MN, od 87MN do 95MN — minimum 16,0 m,

c) w terenach 6MN, 23MN, 29MN, 53MN, 61MN, 82MN, 83MN — minimum 14,0 m,

d) w terenach od 13MN do 16MN, od 18MN do 22MN, 30MN, 32MN, 38MN, 60MN, 65MN,
66MN, 72MN, 79MN — minimum 6,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego:

a) w terenach 2MN, 3MN, 4MN, od 7MN do 11MN, od 13MN do 33MN, 38MN, 43MN, 44MN,
45MN, od 48MN do 52MN, 60MN, 61MN, od 64MN do 67MN, 79MN, 84MN, 85MN, 90MN,
91MN, 93MN, 94MN, 95MN — 80-90°,

b) w pozostatych terenach — 50-90°.

§ 20. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1MW do 56MW, obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego
paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace — ushugi.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
— w terenach 52MW, 53MW, 54MW — maksimum 35%,
— wterenach od 1MW do 7MW, od 9MW do 12MW, od 14MW do 30MW, 32MW, 37TMW,
38MW, 39MW, od 44MW do 51MW, 55MW, 56 MW — maksimum 40%,
— w terenach 8MW, 13MW, 31MW, 33MW, 34MW, 35MW, 36MW, 40MW, 41MW,
42MW, 43MW — maksimum 50%,
b) intensywno$¢ zabudowy:
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w terenie 53MW — minimum 0,01, maksimum 0,7,

w terenach 52MW, 54MW — minimum 0,1, maksimum 0,7,

w terenach od 1MW do 5MW, 9MW, 10MW, 12MW, 38MW, 39MW, 44MW, 45MW,
46MW, 48MW, 49MW — minimum 0,2, maksimum 1,2,

w terenie 27MW — minimum 0,01 maksimum 2,0

w terenach 47MW, 51MW, 55MW, 56 MW — minimum 0,01, maksimum 2,0,

w terenach 6MW, 7MW, 11MW, od 13MW do 26MW, 28MW, 29MW, 30MW, 32MW,
37MW, 50MW — minimum 0,2, maksimum 2,0,

w terenach 8MW, 13MW, 31MW, 33MW, 34MW, 35MW, 36MW, 40MW, 41MW,
42MW, 43MW — minimum 0,5, maksimum 2,0,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

w terenach 8MW, 13MW, 27MW, 31MW, 33MW, 34MW, 35MW, 36 MW, 40MW,
41MW, 42MW, 43MW — 20%,

w terenach od 1MW do 7MW, od 9MW do 12MW, od 14MW do 26 MW, 28MW, 29MW,
30MW, 32MW, 37TMW, 38MW, 39MW, od 44MW do 51MW, 55MW, 56 MW —
minimum 30%,

w terenach 52MW, 53MW, 54MW — minimum 40%;

2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) geometria dachow:

w terenach 6MW, 7MW, 11MW, od 14MW do 30MW, 32MW, 37TMW, 47MW, 51MW,
55MW, 56 MW — dachy ptaskie,

w terenach od IMW do 5SMW, 8MW, SMW, 10MW, 12MW, 13MW, 31MW, od 33MW
do 36MW, od 38MW do 46MW, 48MW, 49MW, 50MW — dachy dwu i wielospadowe o
symetrycznym uktadzie potaci dachowych i o nachyleniu do 45° oraz dachy ptaskie,

w terenach 52MW, 53MW, 54MW — dachy dwu i wielospadowe o symetrycznym uktadzie
potaci dachowych i o nachyleniu do 35°,

b) wysokos¢ zabudowy:

w terenach 52MW, 53MW, 54MW — maksimum 10,5 m,

w terenach od 1MW do 5MW, 9MW, 10MW, 12MW, 38MW, 39MW, 44MW, 45MW,
46MW, 48MW, 499MW — maksimum 12,0 m,

w terenach 8MW, 13MW, 31MW, 33MW, 34MW, 35MW, 36MW, 40MW, 41MW,
42MW, 43MW — maksimum 16,0 m,

w terenach 6MW, 7MW, 11MW, od 14MW do 26MW, od 28MW do 30MW, 32MW,
37MW, 47TMW, 50MW, 51MW, 55MW, 56 MW — maksimum 18,0 m,

w terenie 27MW — maksimum 20,0 m;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych,

b) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszczenie lokalizacji garazy w postaci zespotow

zabudowy wylacznie w celu zaspokojenia zapotrzebowania na miejsca parkingowe dla
sasiadujacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z wylaczeniem terendw oznaczonych
na rysunku planu symbolami od 38MW do 43MW,
w terenach 1MW, od do 8MW, 10MW, 11MW, 13MW, 14MW, 26MW, od 31MW do 36MW,
od 39MW do 42MW, 44MW dopuszczenie sytuowania projektowanego budynku zwrdconego
$ciang bez okien lub drzwi w strong granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odlegtosci nie
mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy z wylaczeniem
przypadkéw gdy granica dziatki budowlanej przylega do terendéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolem MN lub do trenéw terendow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczonych na rysunku planu
symbolem MN/U,
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d) dla dachoéw innych niz ptaskie — nakaz stosowania kolorow w odcieniach: brazu, czerwieni,
szarosci lub naturalnym o ile ustalenia zawarte w § 8 dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej nie
stanowig inaczej,

e) dla dachow zabudowy frontowej innych niz dachy ptaskie — nakaz stosowania pokrycia
wylacznie w postaci: blachy dachowej, dachoéwki, szkta o ile ustalenia zawarte w § 8 dotyczace
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej nie stanowig inaczej,

f) w terenie 27MW dla projektowanej zabudowy dopuszczenie bilansowania wymaganej iloSci
miejsc do parkowania dla samochodéw w ramach terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 23KR i 9KO,

g) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementéw technicznego wyposazenia
budynkéw takich jak: klimatyzatory, pompy ciepta, przewody kominowe i wentylacyjne, za
wyjatkiem instalacji stuzacych iluminacji budynkow.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) wterenach od 1MW do 5MW, 8MW, 9MW, 10MW, 12MW, 13MW, 31MW, od 33MW do 36MW,
od 38MW do 46MW, 48MW, 49MW, 52MW, 53MW, 54MW — 1000 m?;

2) w terenach 6MW, 7MW, 11MW, od 14MW do 30MW, 32MW, 37MW, 47MW, 50MW — 2000
m?;

3) w terenach 51MW, 55MW, 56MW — 5000 m?.

5. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) powierzchni¢ dziatki:
a) w terenach od 1MW do 5MW, 8MW, 9MW, 10MW, 12MW, 13MW, 31MW, od 33MW do
36MW, od 38MW do 46MW, 48MW, 49MW, 52MW, 53MW, 54MW — minimum 1000 m?,
b) w terenach 6MW, 7MW, 11MW, od 14MW do 30MW, 32MW, 37MW, 47MW, 50MW —
minimum 2000 m?,
c) w terenach 51MW, 55MW, 56MW — minimum 5000 m?;
2) szerokos$¢ frontu dziatki — minimum 25,0 m,
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45-90°.

§ 21. 1. Dla terenéow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonych na rysunku
planu symbolami od 1MN-U do 12MN-U, obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) tereny ustug.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego ustala si¢:

1) typologi¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: budynki w zabudowie wolnostojacej
I blizniaczej;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
— w terenach 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5MN-U, 6MN-U, 7MN-U, 8MN-U, 10MN-U,
11MN-U,12MN-U — maksimum 35%,
— w terenach IMN-U, 9MN-U — maksimum 40%,
b) intensywno$¢ zabudowy:
— w terenach od 6MN-U do 8MN-U, 10MN-U, 11MN-U — minimum 0,01, maksimum 0,7,
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— wterenach 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5MN-U, 12MN-U — minimum 0,1, maksimum 0,7,
— w terenach IMN-U, 9MN-U — minimum 0,1, maksimum 0,8,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%;
3) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) dachy budynkéw zabudowy frontowej:
w terenie IMN-U — dachy dwu i wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci
dachowych i o nachyleniu do 40° oraz dachy ptaskie,
— w terenach 2MN-U, 8MN-U, 10MN-U, 11MN-U — dachy dwu i wielospadowe o
symetrycznym uktadzie potaci dachowych i o nachyleniu do 45°,
— w terenie 3MN-U — dachy dwu i wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci
dachowych i o nachyleniu do 50°,
— w terenach 4MN-U, 12MN-U — dachy dwu i wielospadowe o symetrycznym uktadzie
potaci dachowych i o nachyleniu do 30°,
— wterenach 6MN-U, 7MN-U —dachy dwu i wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci
dachowych i o nachyleniu do 40°,
— wterenach 5MN-U, 9MN-U —dachy dwu i wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci
dachowych i o0 nachyleniu do 45° oraz dachy ptaskie,

b) dachy pozostatych budynkow:

— w terenach 1IMN-U, 6MN-U, 7MN-U — dachy dwu i wielospadowe 0 symetrycznym
uktadzie potaci dachowych i o nachyleniu do 40° oraz dachy ptaskie,

— w terenach 2MN-U, 5MN-U, 8MN-U, 9MN-U, 10MN-U — dachy dwu i wielospadowe o
symetrycznym uktadzie potaci dachowych i o nachyleniu do 45° oraz dachy ptaskie,

— w terenie 3MN-U — dachy dwu i wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci
dachowych i o nachyleniu do 50° oraz dachy ptaskie,

— w terenach 4MN-U, 12MN-U - dachy dwu i wielospadowe o symetrycznym uktadzie
potaci dachowych i o nachyleniu do 30°,

C) wysoko$¢ zabudowy:

— w terenach 4MN-U, 6MN-U — maksimum 8,0 m,
— w terenach 1IMN-U, 2MN-U, 3MN-U, 5MN-U, 7MN-U, 8MN-U, 10MN-U, 11MN-U,
12MN-U — maksimum 10,0 m,
— w terenie 9MN-U — maksimum 12,0 m;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) zakaz lokalizacji ustug uciazliwych,

b) w terenach 1IMN-U, 2MN-U, 6MN-U, od 8MN-U do 11MN-U dla zabudowy ustugowej —
dopuszczenie sytuowania budynku zwroconego §ciang bez okien lub drzwi w strone granicy z
sasiednig dzialkg budowlang w odleglo$ci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki lub
bezposrednio przy tej granicy,

c) dla dachoéw innych niz ptaskie — nakaz stosowania kolorow w odcieniach: brazu, czerwieni,
szaro$ci lub naturalnym o ile ustalenia zawarte w § 8 dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej nie
stanowig inaczej,

d) dla dachow zabudowy frontowej innych niz dachy ptaskie — nakaz stosowania pokrycia
wylacznie w postaci: blachy dachowej, dachdéwki, szkta o ile ustalenia zawarte w § 8 dotyczace
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspodlczesnej nie stanowig inaczej,

e) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementéw technicznego wyposazenia
budynkow takich jak: klimatyzatory, pompy ciepta, przewody kominowe i wentylacyjne, za
wyjatkiem instalacji stuzacych iluminacji budynkéw.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800 m?.

Strona 31



5. W zakresie szczegdotowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) powierzchni¢ dziatki — minimum 800 m?;

2) szerokos$¢ frontu dziatki: minimum 18,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego:
a) w terenach: 1IMN-U, 3MN-U, 6MN-U, 7MN-U — 45-90°,
b) w pozostatych terenach — 80-90°.

§ 22. 1. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczonych na rysunku
planu symbolami od 1IMW-U do 30MW-U, obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny ustug.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:

— w terenach od 1IMW-U do 9MW-U, 17MW-U, 28MW-U, 30MW-U — maksimum 50%,

— wterenach od 10MW-U do 16MW-U, od 18MW-U do 27MW-U, 29MW-U — maksimum
70%,

b) intensywno$¢ zabudowy:

— w terenie SIMW-U — minimum 0,01, maksimum 1,0,

— wterenach 7MW-U, 17MW-U, 30MW-U — minimum 0,1, maksimum 1,0,

— w terenach IMW-U, 2MW-U, 9MW-U, 28MW-U — minimum 0,1, maksimum 1,5,

— w terenach 5MW-U, 6MW-U, 8BMW-U, 15MW-U, 16MW-U — minimum 0,5, maksimum
2,0,

— w terenie 4AMW-U — minimum 0,01, maksimum 2,0,

— w terenach od 10MW-U do 13MW-U, od 18MW-U do 27MW-U, 29MW-U — minimum
0,7, maksimum 2,5,

— w terenie 14MW-U — minimum 2,0, maksimum 4,0,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

— w terenie 14MW-U — 0%,

— w terenach 7TMW-U, 10MW-U, 11MW-U, 12MW-U, 13MW-U, 15MW-U, 16MW-U,
18MW-U, 19MW-U, 20MW-U, 21MW-U, 22MW-U, 23MW-U, 24MW-U, 25MW-U,
26MW-U, 27TMW-U, 29MW-U — minimum 10%,

— w terenie SIMW-U — minimum 15%,

— w terenach 4AMW-U, 5SMW-U, 6MW-U, SMW-U, 9MW-U, 30MW-U — minimum 20%,

— wterenach IMW-U, 2MW-U, 17MW-U, 28MW-U — minimum 30%;

2) parametry ksztatltowania zabudowy:
a) geometria dachow:

— w terenach 4AMW-U, 6MW-U, 7TMW-U, 10MW-U, 11MW-U, 14MW-U, 15MW-U,
16MW-U, 18MW-U, 19MW-U, 20MW-U, 21MW-U, 22MW-U, 24MW-U, 25MW-U,
28MW-U — dachy pflaskie,

— w terenach 5MW-U, 23MW-U, 29MW-U, 30MW-U — dachy dwu i wielospadowe 0
symetrycznym uktadzie potaci dachowych i o nachyleniu do 30° oraz dachy ptaskie,
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— w terenach 1IMW-U, 3MW-U, 12MW-U, 13MW-U, 26 MW-U, 27MW-U — dachy dwu i
wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych i o nachyleniu do 45° oraz
dachy ptaskie,

— w terenach 2MW-U, 8MW-U, 9MW-U, 17MW-U — dachy dwu i wielospadowe o
symetrycznym uktadzie potaci dachowych i o nachyleniu do 45°,

b) wysokos¢ zabudowy:

— w terenie 7MW-U — maksimum 10,0 m,

— w terenach 9MW-U, 17MW-U, 30MW-U — maksimum 12,0 m,

— w terenach IMW-U, 2MW-U, 5MW-U, 8MW-U, od 11MW-U do 16MW-U, od 18MW-
U do 25MW-U, 28MW-U — maksimum 16,0 m,

— w terenach SAMW-U, 4AMW-U, 6MW-U, 29MW-U — maksimum 18,0 m,

— w terenie 27MW-U — maksimum 20,0 m,

— w terenie 26MW-U — maksimum 25,0 m,

— w terenie 10MW-U — maksimum 28,0 m;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych,

b) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszczenie lokalizacji garazy w postaci zespotow
zabudowy wyltacznie w celu zaspokojenia zapotrzebowania na miejsca parkingowe dla
sasiadujacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z wylaczeniem terendw oznaczonych
na rysunku planu symbolami 5SMW-U, 6MW-U, od 11MW-U do 16MW-U, od 18MW-U do
2TMW-U,

c) w terenach 3SMW-U, 5MW-U, od 8MW-U do 16MW-U, od 18MW-U do 27MW-U, 29MW-
U dopuszczenie sytuowania projektowanego budynku zwroconego $ciang bez okien lub drzwi
W strong granicy z sasiednig dziatka budowlang w odlegltosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy
dziatki lub bezposrednio przy tej granicy z wylaczeniem przypadkéw gdy granica dziatki
budowlanej przylega do terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na
rysunku planu symbolem MN lub do tren6w terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ushugowej oznaczonych na rysunku planu symbolem MN-U,

d) dla dachoéw innych niz ptaskie — nakaz stosowania kolorow w odcieniach: brazu, czerwieni,
szaro$ci lub naturalnym o ile ustalenia zawarte w § 8 dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej nie
stanowig inaczej,

e) dla dachow zabudowy frontowej innych niz dachy ptaskie — nakaz stosowania pokrycia
wylacznie w postaci: blachy dachowej, dachowki, szkta o ile ustalenia zawarte w § 8 dotyczace
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspodlczesnej nie stanowig inaczej.

4. Okres$la sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?.
5. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) powierzchni¢ dziatki — minimum 1000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 20,0 m,
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45-90°.

§ 23. 1. Dla terenow ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 33U, obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego ustala si¢:
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1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 50%,

intensywno$¢ zabudowy:

— w terenach 15U, 32U — minimum 0,1, maksimum 0,6,

— wterenach 1U, 4U, 5U, 7U, 10U, 11U, 33U — minimum 0,1, maksimum 1,0,

— w terenach 3U, 8U, 12U, 18U, 25U, 26U, 28U, 29U — minimum 0,1, maksimum 1,2,

— w terenach 2U, 6U, 9U, 13U, 14U, 16U, 17U, 19U, 20U, 21U, 22U, 23U, 24U, 27U —
minimum 0,1, maksimum 1,5,

— w terenie 31U — minimum 0,01, maksimum 1,5,

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 10%;

2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a)

b)

c)

geometria dachow:

— w terenach 8U, 11U, 12U, 17U, 27U — dachy dwu i wielospadowe 0 symetrycznym
uktadzie potaci dachowych i o nachyleniu do 30° oraz dachy ptaskie,

— w terenie 19U — dachy dwu i wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych
i 0 nachyleniu dachowych do 45° oraz dachy ptaskie,

— w terenie 33U — dachy wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych i o
nachyleniu do 60° oraz dachy ptaskie,

— w pozostalych terenach — dachy ptaskie,

wysokos$¢ zabudowy, z zastrzezeniem lit. c:

— w terenie 15U, 32U — maksimum 5,0 m,

— w terenach 1U, 4U, 5U, 7U, 10U, 11U — maksimum 8,0 m,

— w terenach 3U, 8U, 12U, 18U, 25U, 26U, 28U, 29U, 33U — maksimum 10,0 m,

— w terenach 2U, 6U, 9U, 13U, 14U, 21U, 22U, 23U, 24U, 27U, 30U, 31U — maksimum
12,0 m,
w terenach 16U, 17U, 19U, 20U — maksimum 14,0 m,

wterenach 2U, 3U, 11U, 24U, 29U, 30U, 31U wysokos¢ zabudowy dla obiektow budowlanych

niebedacych budynkami — maksimum 25,0 m;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a)

b)

d)

w terenach 4U, 5U, 8U do 15U, od 17U do 27U, 32U dopuszczenie sytuowania
projektowanego budynku zwrdconego $ciang bez okien lub drzwi w strone granicy z sgsiednig
dziatka budowlang w odlegto$ci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio
przy tej granicy z wylaczeniem przypadkow gdy granica dziatki budowlanej przylega do
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolem
MN lub do trendéw terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczonych
na rysunku planu symbolem MN-U,

dla dach6éw innych niz ptaskie — nakaz stosowania koloréw w odcieniach: brazu, czerwieni,
szaro$ci lub naturalnym o ile ustalenia zawarte w § 8 dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej nie
stanowig inaczej,

dla dachéw zabudowy frontowej innych niz dachy ptaskie — nakaz stosowania pokrycia
wylacznie w postaci: blachy dachowej, dachowki, szkta o ile ustalenia zawarte w § 8 dotyczace
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej nie stanowig inaczej,

zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementéw technicznego wyposazenia
budynkow takich jak: klimatyzatory, pompy ciepta, przewody kominowe i wentylacyjne, za
wyjatkiem instalacji stuzacych iluminacji budynkow.

4. Okres$la si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) w terenach 2U, 3U, 24U, 27U, 28U, 29U, 31U — 2000 m?;

Strona 34



2) w pozostatych terenach — 1000 m?,
5. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) powierzchni¢ dziatki:
a) w terenie 31U — minimum 5000 m?,
b) w terenach 2U, 3U, 24U, 27U, 28U, 29U — minimum 2000 m?,
¢) w pozostatych terenach — minimum 1000 m?;
2) szerokos$¢ frontu dziatki:
a) w terenach 2U, 3U, 24U, 27U, 28U, 29U, 31U — minimum 30,0 m,
b) w pozostatych terenach — minimum 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45-90°.

§ 24. 1. Dla terenow ustug lub ustug handlu wielkopowierzchniowego, oznaczonych na rysunku
planu symbolami od 1U-UW do 4U-UW, obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) tereny ustug;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — tereny stacji paliw ptynnych.

3. W zakresie warunkdéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
— w terenach 1U-UW, 2U-UW, 4U-UW — maksimum 50%,
— w terenie 3U-UW — maksimum 40%,
b) intensywno$¢ zabudowy:
— w terenach 1U-UW, 2U-UW, 4U-UW — minimum 0,01, maksimum 1,0,
— w terenie 3UW- minimum 0,01, maksimum 0,8,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%;
2) parametry ksztatltowania zabudowy:

a) geometria dachow: dachy ptaskie,

b) wysokos¢ zabudowy — maksimum 12,0 m, z zastrzezeniem lit. c,

c) wysoko$¢ zabudowy dla obiektow budowlanych nieb¢dacych budynkami:

— w terenie 3U-UW — maksimum 25,0 m,
— w terenach: 1U-UW, 2U-UW, 4U-UW — maksimum 50,0 m;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) w terenach: 1U-UW i 2U-UW dopuszczenie sytuowania projektowanego budynku
zwroconego $ciang bez okien lub drzwi w strone granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w
odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy,

b) kolorystyka oraz material pokrycia dachowego i innych zadaszen powigzanych z bryta
budynku — dowolna,

c) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-UW zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych w pasie terenu pomigdzy linig rozgraniczajacg terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 3KDR, stanowigcym drogg krajowa nr 45, a wyznaczong na rysunku planu
nieprzekraczalng linig zabudowy od strony tej drogi, z wylaczeniem infrastruktury techniczne;j,

d) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych — ustlugowo-handlowych
spetniajacych warunki:

— maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu: 12 m?,
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— maksymalna wysoko$¢: 3,5 m,
— dachy: ptaskie oraz dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do 30°.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m.
5. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) powierzchni¢ dziatki — minimum 2000 m?;
2) szerokos$¢ frontu dziatki: minimum 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45-90°.

§ 25. 1. Dla terenéw ustug zdrowia i pomocy spotecznej, 0znaczonych na rysunku planu symbolami
1UZ i 2UZ, obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny ustug zdrowia i
pomocy spoteczne;j.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
— w terenie 1UZ — maksimum 20%,
— wterenie 2UZ — maksimum 30%,
b) intensywnos¢ zabudowy:
— w terenie 1UZ — minimum 0,01, maksimum 0,4,
— w terenie 2UZ — minimum 0,01, maksimum 0,9,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
— w terenie 1UZ — minimum 60%,
— w terenie 2UZ — minimum 309%,
2) parametry ksztatltowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 15,0 m,
b) geometria dachow:
— w terenie 1UZ — dachy dwu i wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych
i 0 nachyleniu do 45° oraz dachy ptaskie,
— w terenie 2UZ — dachy ptaskie;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) dla dachow innych niz ptaskie — nakaz stosowania kolorow w odcieniach: brazu, czerwieni,
szaro$ci lub naturalnym o ile ustalenia zawarte w § 8 dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej nie
stanowig inaczej,

b) dla dachow zabudowy frontowej innych niz dachy ptaskie — nakaz stosowania pokrycia
wytacznie w postaci: blachy dachowej, dachowki, szkta o ile ustalenia zawarte w § 8 dotyczace
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej nie stanowig inaczej,

€) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementéw technicznego wyposazenia
budynkow takich jak: klimatyzatory, pompy ciepta, przewody kominowe 1 wentylacyjne, za
wyjatkiem instalacji shuzacych iluminacji budynkow.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

1) w terenie 1UZ — 17000 m?;
2) w terenie 2UZ — 1400 m?.

5. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) powierzchni¢ dziatki:
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a) w terenie 1UZ — minimum 17000 m?;
b) w terenie 2UZ — minimum 1400 m?;
2) szerokos$¢ frontu dziatki:
a) w terenie 1UZ — minimum 100,0 m;
b) w terenie 2UZ — minimum 30 m?;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80-90°.

§ 26. 1. Dla terenéw ustug edukacji, 0znaczonych na rysunku planu symbolami od 1UE do 12UE,
obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug edukacji;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — ushugi sportu i rekreacji.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
— w terenie 11UE — maksimum 15%,
— w terenach 2UE, 4UE, 5UE, 6UE, 8UE, 12UE — maksimum 20%,
— w terenach 9UE, 10UE — maksimum 25%,
— w terenach 1UE, 3UE — maksimum 35 %,
— w terenie 7TUE — maksimum 50%;
b) intensywnos¢ zabudowy:
— w terenach 2UE, 6UE, 8UE, 11UE, 12UE — minimum 0,1, maksimum 0,4,
— w terenach 4UE, QUE — minimum 0,1, maksimum 0,5,
— w terenie 1UE — minimum 0,1, maksimum 1,2,
— w terenach 3UE, 10UE — minimum 0,1, maksimum 0,7,
— w terenie 5SUE — minimum 0,1, maksimum 0,8,
— w terenie 7UE — minimum 0,1, maksimum 0,9,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
— w terenie TUE — minimum 10%,
— w terenie 3UE — minimum 30%,
— w terenach 1UE, 5UE, 10UE — minimum 40%,
— w terenach 2UE, 4UE, 6UE, 8UE, 9UE, 11UE, 12UE — minimum 50%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy
— w terenach 2UE, 8UE — maksimum 8,0 m,
— w terenach 1UE, 4UE, QUE — maksimum 12,0 m,
— w terenach 3UE, 5UE, 6UE, 12UE — maksimum 14,0 m,
— w terenach 7UE, 11UE — maksimum 16,0 m,
— w terenie 10UE — maksimum 18,0 m,
b) geometria dachow:
— w terenach 2UE, 3UE, 4UE, 5UE, 6UE, 8UE, 10UE — dachy ptaskie,
— w terenach 1UE, 11UE — dachy dwu i wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci
dachowych i o nachyleniu do 60° oraz dachy ptaskie,
— w terenie 7UE — dachy dwu i wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych
i 0 nachyleniu do 60° oraz dachy ptaskie,

— wterenie 12UE — dachy dwu i wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych
I 0 nachyleniu do 30°,
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— w terenie QUE — dachy dwu i wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych
I 0 nachyleniu do 60°,
— dla obiektow sportowych, w tym hal pneumatycznych, geometria dachéw dowolna;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

a)

b)

d)
e)

f)

w terenach 7UE, QUE, 10UE, 11UE dopuszczenie sytuowania projektowanego budynku
zwroconego $ciang bez okien lub drzwi w strone¢ granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w
odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy z
wylaczeniem przypadkéw gdy granica dziatki budowlanej przylega do terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolem MN,

dla dach6éw innych niz ptaskie — nakaz stosowania koloréw w odcieniach: brazu, czerwieni,
bieli, szarosci lub naturalnym o ile ustalenia zawarte w § 8 dotyczace zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej nie stanowig inaczej,

z wylaczeniem obiektow sportowych, dla dachow zabudowy frontowej innych niz dachy
ptaskie — nakaz stosowania pokrycia wytacznie w postaci: blachy dachowej, dachoéwki, szkta
o ile ustalenia zawarte w § 8 dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w
tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej nie stanowig inaczej,

dla obiektow sportowych materiat pokrycia dachowego — dowolny,

zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementéw technicznego wyposazenia
budynkow takich jak: klimatyzatory, pompy ciepta, przewody kominowe i wentylacyjne, za
wyjatkiem instalacji stuzacych iluminacji budynkéow,

dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

w terenie LTUE — minimum 6000 m?,
w terenie 2UE — minimum 5800 m?,
w terenie 3UE — minimum 14000 m?,
w terenie 4UE — minimum 18000 m?,
w terenie SUE — minimum 15000 m?,
w terenie 6UE — minimum 3500 m?,
w terenie 7UE — minimum 9000 m?,
w terenie BUE — minimum 6000 m?,
w terenie QUE — minimum 2500 m?,
10) w terenie 10UE — minimum 11000 m?,
11) w terenie 11UE — minimum 22000 m?,
12) w terenie 12UE — minimum 2000 m?;

5. W zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) powierzchni¢ dziatki:

a)
b)
c)
d)
€)
f)
9)
h)
i)
j)
k)
)

w terenie TUE — minimum 6000 m?,
w terenie 2UE — minimum 5800 m?,
w terenie 3UE — minimum 14000 m?,
w terenie 4UE — minimum 18000 m?,
w terenie SUE — minimum 15000 m?,
w terenie 6UE — minimum 3500 m?,
w terenie 7UE — minimum 9000 m?,
w terenie BUE — minimum 6000 m?,
w terenie QUE — minimum 2500 m?,
w terenie 10UE — minimum 11000 m?,
w terenie 11UE — minimum 22000 m?,
w terenie 12UE — minimum 2000 m?;
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2) szerokos$¢ frontu dziatki
a) w terenie JUE — minimum 55,0 m,
b) w terenie 2UE — minimum 50,0 m,
¢) w terenach 3UE, 10UE — minimum 100,0 m,
d) w terenach 4UE, SUE — minimum 80,0 m,
e) w terenach 6UE, 11UE — minimum 35,0 m,
f) w terenie 7UE — minimum 70,0 m,
g) w terenie 8UE — minimum 60,0 m,
h) w terenie QUE — minimum 30,0 m,
i) w terenie 12UE — minimum 25,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45°-90°.

§ 27. 1. Dla terenu uslug sportu i rekreacji, 0znaczonego na rysunku planu symbolem od 1US,
obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — ushugi gastronomii.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 40%,

b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,01, maksimum 0,7,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20%,

2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 18,0 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) wysokos¢ zabudowy dla obiektow budowlanych nieb¢dacych budynkami — maksimum 50,0
m;

c) geometria dachow — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 30° oraz dachy ptaskie, a
dla obiektow sportowych, w tym hal pneumatycznych, geometria dachow dowolna;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji:

a) dla dachow innych niz ptaskie — nakaz stosowania kolorow w odcieniach: brazu, czerwieni,
bieli, szaroéci lub naturalnym o ile ustalenia zawarte w § 8 dotyczace zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej nie stanowig inaczej,

b) material pokrycia dachowego — dowolny,

c) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementéw technicznego wyposazenia
budynkow takich jak: klimatyzatory, pompy ciepta, przewody kominowe i wentylacyjne, za
wyjatkiem instalacji stuzacych iluminacji budynkow,

d) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 4000 m?.
5. W zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) powierzchni¢ dziatki: minimum 4000 m?;
2) szerokos$¢ frontu dziatki: minimum 40,0 m,
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80-90°.

§ 28. 1. Dla terenoéw ushug kultury i rozrywki, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UK i
2UK, obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2.W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug kultury i rozrywki;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a)
b)

ushugi sportu 1 rekreacji,
ustugi gastronomii.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)

wskaznik powierzchni zabudowy:

— w terenie TUK — maksimum 20%,

— w terenie 2UK — maksimum 35%,

intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,1, maksimum 0,8,
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

— w terenie TUK — minimum 50%,

— w terenie 2UK — minimum 40%;

2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a)

b)

wysokos¢ zabudowy:

— w terenie JUK — maksimum 14,0 m,

— w terenie 2UK — maksimum 16,0 m z wyltaczeniem istniejacej baszty bramnej, dla ktorej
ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ 30,0 m,

geometria dachow:

— w terenie 1UK — dachy ptaskie,

— w terenie 2UK - dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 60°;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji:

a)

b)

d)

€)

dopuszczenie sytuowania projektowanego budynku zwrdconego $ciang bez okien lub drzwi w
strong granicy z sasiednig dziatka budowlang w odleglo$ci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy
dziatki lub bezposrednio przy tej granicy,

dla dachow innych niz ptaskie — nakaz stosowania koloréw w odcieniach: brazu, czerwieni,
szarosci lub naturalnym o ile ustalenia zawarte w § 8 dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej nie
stanowig inaczej,

dla dachow zabudowy frontowej innych niz dachy ptaskie — nakaz stosowania pokrycia
wylacznie w postaci: blachy dachowej, dachowki, szkta o ile ustalenia zawarte w § 8 dotyczace
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej nie stanowig inaczej,

zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementoéw technicznego wyposazenia
budynkow takich jak: klimatyzatory, pompy ciepta, przewody kominowe i wentylacyjne, za
wyjatkiem instalacji shuzacych iluminacji budynkow,

dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

1) w terenie 1UK — 5000 m?;
2) w terenie 2UK — 1400 m?,

5. W zakresie szczeg6lowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) powierzchni¢ dziatki:

a)
b)

w terenie LUK — minimum 5000 m?,
w terenie 2UK - minimum 1400 m?;

2) szerokos$¢ frontu dziatki:

a)
b)

w terenie UK — minimum 35,0 m,
w terenie 2UK — minimum 20,0 m;
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3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45-90°.

§ 29. 1. Dla terenow ustug kultu religijnego, 0znaczonych na rysunku planu symbolami 1UR i 2UR,
obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ust¢pach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug kultu religijnego;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi sportu i rekreacji,

b) ushugi edukacji.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 20%,

b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,1, maksimum 0,8,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50%;

2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy:

— w terenie 1UR: dla budynku kosciota — maksimum 30,0 m, dla pozostatych budynkow —
maksimum 12,0 m,
— w terenie 2UR — maksimum 16,0 m,
b) geometria dachow:
— w terenie 1UR: dla budynku ko$ciota — wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 60°, dla pozostatych budynkow — dachy ptaskie,
— w terenie 2UR — dachy wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych i o
nachyleniu do 60°;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkc;ji:

a) dla dachow innych niz ptaskie — nakaz stosowania kolorow w odcieniach: brazu, czerwieni,
szarosci lub naturalnym o ile ustalenia zawarte w § 8 dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej nie
stanowig inaczej,

b) dla dachéow zabudowy frontowej innych niz dachy ptaskie — nakaz stosowania pokrycia
wylacznie w postaci: blachy dachowej, dachowki, szkta o ile ustalenia zawarte w § 8 dotyczace
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej nie stanowig inaczej,

c) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementéw technicznego wyposazenia
budynkow takich jak: klimatyzatory, pompy ciepta, przewody kominowe i wentylacyjne, za
wyjatkiem instalacji stuzacych iluminacji budynkow,

d) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

1) w terenie 1UR — 33000 m?;
2) w terenie 2UR — 12000 m?2.

5. W zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) powierzchni¢ dziatki:
a) w terenie LTUR — minimum 33000 m?,
b) w terenie 2UR - minimum 12000 m?;
2) szerokos$¢ frontu dziatki:
a) w terenie JUR — minimum 190,0 m,
b) w terenie 2UR — minimum 70,0 m;
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3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45-90°.

§ 30. 1. Dla terendéw ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, 0znaczonych na rysunku planu
symbolami od 1UB do 3UB, obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny ustug bezpieczenstwa
i porzadku publicznego.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
— w terenie 1UB — maksimum 30%,
— w terenach 2UB i 3UB — maksimum 40%,
b) intensywno$¢ zabudowy:
— w terenie 1UB — minimum 0,1, maksimum 0,7,
— w terenie 2UB — minimum 0,2, maksimum 0,8,
— w terenie 3UB — minimum 0,5, maksimum 1,4,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
— w terenie 1UB — minimum 20%,
— wterenach 2UB i 3UB — minimum 10%;
2) parametry ksztatltowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
— w terenie 1UB — maksimum 9,0 m,
— w terenie 2UB — maksimum 20,0 m,
— w terenie 3UB — maksimum 16,0 m,
b) geometria dachow:
— wterenach 1UB i 3UB — dachy ptaskie,
— w terenie 2UB - dachy wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych i o
nachyleniu do 50° oraz dachy ptaskie;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji:

a) dopuszczenie sytuowania projektowanego budynku zwrdconego $ciang bez okien lub drzwi w
strong granicy z sasiednig dziatka budowlang w odleglo$ci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy
dziatki lub bezposrednio przy tej granicy,

b) dla dachow innych niz ptaskie — nakaz stosowania kolorow w odcieniach: brazu, czerwieni,
szaro$ci lub naturalnym o ile ustalenia zawarte w § 8 dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej nie
stanowig inaczej,

c) dla dachow zabudowy frontowej innych niz dachy ptaskie — nakaz stosowania pokrycia
wylacznie w postaci: blachy dachowej, dachowki, szkta o ile ustalenia zawarte w § 8 dotyczace
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej nie stanowig inaczej,

d) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementéw technicznego wyposazenia
budynkow takich jak: klimatyzatory, pompy ciepta, przewody kominowe i wentylacyjne, za
wyjatkiem instalacji stuzacych iluminacji budynkow,

e) wterenie 1UB w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszczenie lokalizacji ladowiska dla
stuzb ratunkowych.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) w terenie 1UB — 1500 m?;
2) w terenie 2UB — 13000 m?;
3) w terenie 3UB — 4000 m?.
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5. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:

1) powierzchni¢ dziatki:
a) w terenie 1UB — minimum 1500 m?,
b) w terenie 2UB — minimum 13000 m?,
c) w terenie 3UB — minimum 4000 m?;
2) szerokos$¢ frontu dziatki:
c) w terenie 1UB — minimum 40,0 m,
d) w terenie 2UB — minimum 20,0 m,
e) w terenie 3UB — minimum 70,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 75-90°.

§ 31. 1. Dla terenéw ustug biurowych i administracji, 0znaczonych na rysunku planu symbolami od
1UA do 7UA, obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny ustug biurowych i
administracji.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztalttowania
tadu przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy:
— w terenie 4UA — maksimum 20%,
— wterenach 1UA i 7UA — maksimum 30%,
— w terenach 3UA, 5UA, 6UA — maksimum 35%,
— w terenie 2UA — maksimum 45%,

b) intensywno$¢ zabudowy:
— w terenach 1UA i 3UA — minimum 0,1, maksimum 0,7,
— w terenie 4UA — minimum 0,2, maksimum 0,6,
— w terenie 3UA — minimum 1,1, maksimum 1,4,
— w terenie 5SUA — minimum 0,5, maksimum 1,1,
— w terenie 6UA — minimum 1,0, maksimum 1,4,
— w terenie 7UA — minimum 1,0, maksimum 1,2,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
— w terenach 5UA i 7UA — minimum 10%,
— wterenach 2UA, 3UA i 6UA — minimum 20%,
— w terenie TUA — minimum 30%,
— w terenie 4UA — minimum 40%;

2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy:
— wterenach 1UA i 2 UA — maksimum 10,0 m,
— w terenie 3UA — maksimum 11,0 m,
— wterenach 4UA i 5SUA — maksimum 14,0 m,
— wterenach 6UA i 7TUA — maksimum 18,0 m,

b) geometria dachow:
— w terenach 1UA, 2UA i TUA — dachy ptaskie,
— w terenie 3UA - dachy wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych i o

nachyleniu do 60°,
— w terenie 4UA - dachy wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych i o
nachyleniu do 30° oraz dachy ptaskie,
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— wterenach 5UA i 6UA - dachy wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych
I 0 nachyleniu do 45°

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a)

b)

d)

w terenach 1UA, 3UA, 5UA, 6UA, 7UA dopuszczenie sytuowania projektowanego budynku
zwroconego $ciang bez okien lub drzwi w strone¢ granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w
odleglo$ci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy,

dla dach6éw innych niz ptaskie — nakaz stosowania koloréw w odcieniach: brazu, czerwieni,
szarosci lub naturalnym o ile ustalenia zawarte w § 8 dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej nie
stanowig inaczej,

dla dachow zabudowy frontowej innych niz dachy ptaskie — nakaz stosowania pokrycia
wylacznie w postaci: blachy dachowej, dachowki, szkta o ile ustalenia zawarte w § 8 dotyczace
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspodlczesnej nie stanowig inaczej,

zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementéw technicznego wyposazenia
budynkéw takich jak: klimatyzatory, pompy ciepta, przewody kominowe i wentylacyjne, za
wyjatkiem instalacji stuzacych iluminacji budynkow.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

1) w terenach 1UA, 4UA — 3000 m?;
2) w terenie 2UA — 1700 m?;
3) w terenach 3UA, 5UA — 1300 m?;
4) w terenie 6UA — 2500 m?,
5) w terenie 7UA — 1800 m?2.

5. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) powierzchni¢ dziatki:

a)
b)
c)
d)
e)

w terenach 1UA, 4UA — minimum 3000 m?2,
w terenie 2UA — minimum 1700 m?,
w terenach 3UA, 5UA — minimum 1300 m?,
w terenie 6UA — minimum 1300 m?,
w terenie 7UA — minimum 1800 m?.

2) szerokos$¢ frontu dziatki:

a)
b)
c)
d)
e)

w terenie TUA — minimum 55,0 m,
w terenie 2UA — minimum 30,0 m,
w terenach 3UA, 7UA — minimum 35,0 m,
w terenach 4UA, 6UA — minimum 50,0 m,
w terenie SUA — minimum 40,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 75-90°.

§ 32. 1. Dla terenow ustug lub obstugi komunikacji, 0znaczonych na rysunku planu symbolami od
1U-KO do 4U-KO, obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:

a)
b)

tereny ustug,
tereny obstugi komunikacji.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztatltowania
fadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

wskaznik powierzchni zabudowy:
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— w terenach 1U-KO, 2U-KO — maksimum 50%,
— w terenie 3U-KO — maksimum 30%,
— w terenie 4U-KO — maksimum 70%,

b) intensywno$¢ zabudowy:
— w terenach 1U-KO, 2U-KO — minimum 0,01, maksimum 0,5,
— w terenie 3U-KO — minimum 0,2, maksimum 0,6,
— w terenie 4U-KO — minimum 0,01, maksimum 0,7,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
— w terenach 1U-KO, 2U-KO — minimum 20%,
— w terenach 3U-KO, 4U-KO — minimum 10%;

2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:

— w terenach 1U-KO, 2U-KO — maksimum 4,0 m,
— w terenie 3U-KO — maksimum 6,0 m,
— w terenach 4U-KO — maksimum 7,0 m,

b) geometria dachow — dachy ptaskie;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) dopuszczenie lokalizacji garazy naziemnych z wytaczeniem terenéw 3U-KO i 4U-KO,

b) w zagospodarowaniu terenu 3U-KO nakaz uwzglgdnienia terenu obstugi podroznych — dworca
autobusowego;

c) w terenie 4U-KO dopuszczenie sytuowania projektowanego budynku zwrdconego $ciang bez
okien lub drzwi w strong granicy z sgsiednig dziatka budowlang w odlegtosci nie mniejszej niz
1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy,

d) kolorystyka oraz materiat pokrycia dachowego — dowolna,

e) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementéw technicznego wyposazenia
budynkow takich jak: klimatyzatory, pompy ciepta, przewody kominowe i wentylacyjne, za
wyjatkiem instalacji stuzacych iluminacji budynkéw.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

1) w terenach 1U-KO, 2U-KO — 25 m?;
2) w terenie 2U-KO — 5000 m?;
3) w terenie 4U-KO — 150 m?,

5. W zakresie szczegblowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) powierzchni¢ dziatki:
a) w terenach 1U-KO, 2U-KO — minimum 25 m2,
b) w terenie 2U-KO — minimum 5000 m?,
c) w terenie 4U-KO — minimum 150 m?;
2) szerokos$¢ frontu dziatki:
a) w terenach 1U-KO, 2U-KO — minimum 3,0 m,
b) w terenie 3U-KO — minimum 65,0 m,
c) w terenie 4U-KO — minimum 8,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 75-90°.

§ 33. 1. Dla terenow ustug lub produkcji, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U-P do
23U-P, obowigzujg ustalenia zawarte W kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny produkcji,
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b) tereny ustug.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:

— w terenach 6U-P, 11U-P, 12U-P, 18U-P, 19U-P, 21U-P, 22U-P, 23U-P: maksimum 50%,
— w terenach od 1U-P do 5U-P, od 7U-P do 10U-P, od 13U-P do 17U-P, 20U-P: maksimum
70%,

b) intensywnos¢ zabudowy:

— w terenie 11U-P — minimum 0,01, maksimum 1,0,
— w terenach 18U-P, 21U-P, 22U-P, 23U-P: minimum 0,1, maksimum 1,0,
— w terenie 19U-P: minimum 0,1, maksimum 1,2,
— w terenach 6U-P, 12U-P, 20U-P: minimum 0,1, maksimum 1,5,
— wterenach 1U-P, 2U-P, 4U-P, 7U-P, 8U-P, 9U-P, 15U-P, 16U-P, 17U-P — minimum 0,01,
maksimum 2,0,
— w terenach 3U-P, 5U-P, 10U-P, 13U-P, 14U-P: minimum 0,1, maksimum 2,0,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
— w terenach 6U-P, 11U-P, 12U-P, 18U-P, 19U-P, 21U-P, 22U-P, 23U-P: minimum 20%,
— w terenach od 1U-P do 5U-P, od 7U-P do 10U-P, od 13U-P do 18U-P, 20U-P: minimum

10%,
2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) geometria dachow:

— w terenach od 1U-P do 5U-P, od 7U-P do 18U-P, od 21U-P do 23U-P: dachy dwu i
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 30° oraz dachy ptaskie,

— w terenach 6U-P, 19U-P: dachy dwu i wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci
dachowych i o nachyleniu do 35° oraz dachy ptaskie,

— w terenie 20U-P: dachy dwu i wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych
i 0 nachyleniu do 45° oraz dachy ptaskie,

b) wysokos$¢ zabudowy, z zastrzezeniem lit. c:
— w terenach 11U-P, 18U-P, 21U-P, 22U-P, 23U-P: maksimum 8,0 m,
— w terenie 19U-P: maksimum 10,0 m,
— w terenach 6U-P, 12U-P: maksimum 12,0 m,
— w terenie 20U-P: maksimum 14,0 m,

— w terenach od 1U-P do 5U-P, od 7U-P do 10U-P, od 13U-P do 18U-P, 23U-P: maksimum
25,0 m,

€) wysokos¢ zabudowy dla obiektow budowlanych niebedacych budynkami — maksimum 50,0
m;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
a) w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszczenie lokalizacji baz budowlanych i

transportowych, obiektow obstlugi transportu samochodowego i kolejowego, sktadow i
magazynow, garazow naziemnych z wytgczeniem terenéw od 18U-P do 23U-P,
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b) w terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolami od 18U-P do 23U-P zakaz lokalizacji
ucigzliwej produkcji i rzemiosta,

c) dlaterenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U-P do 5U-P, 7U-P, 8U-P, od 14U-
P do 17U-P dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii w postaci farm fotowoltaicznych w tym o mocy przekraczajacej 500 kW,

d) w terenach 11U-P, 12U-P, 18U-P, 19U-P, 20U-P, 21U-P, 22U-P, 23U-P dla dachéw innych
niz plaskie — nakaz stosowania kolor6w w odcieniach: brazu, czerwieni szarosci lub
naturalnym o ile ustalenia zawarte w § 8 dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej nie stanowig
inaczej,

e) wterenach 11U-P, 12U-P, 18U-P, 19U-P, 20U-P, 21U-P, 22U-P, 23U-P dla dachow zabudowy
frontowej innych niz dachy ptaskie — nakaz stosowania pokrycia wylacznie w postaci: blachy
dachowej, dachowki, szkta o ile ustalenia zawarte w § 8 dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej nie
stanowig inaczej,

f) w pozostatych terenach kolorystyka oraz materiat pokrycia dachowego — dowolna,

g) w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U-P zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych w pasie terenu pomigdzy linig rozgraniczajacg terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 3KDR, stanowigcym drogg krajowa nr 45, a wyznaczong na rysunku planu
nieprzekraczalng linig zabudowy od strony tej drogi, z wylaczeniem infrastruktury techniczne;j,

h) w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2U-P zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych w pasie terenu pomigdzy linig rozgraniczajacg terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 2KDR, stanowigcym drogg krajowa nr 45, a wyznaczong na rysunku planu
nieprzekraczalng linig zabudowy od strony tej drogi, z wylaczeniem infrastruktury technicznej,

i) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych spetniajacych warunki:
— maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu: 1000 m?,
— maksymalna wysoko$¢: 12,0 m,

— dachy: dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych i o nachyleniu do 30°
oraz dachy ptaskie,

— maksymalna ilo$¢ na dzialce budowlane;j: 5,

J) dopuszczenie sytuowania projektowanego budynku zwroconego $ciang bez okien lub drzwi w
strong granicy z sasiednig dziatka budowlang w odleglo$ci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy
dziatki lub bezpos$rednio przy tej granicy z wylaczeniem przypadkéw gdy granica dzialki
budowlanej przylega do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na
rysunku planu symbolem MN, do trenow terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; i
ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolem MN-U, do terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolem MW lub do terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej oznaczonych na rysunku planu
symbolami MW-U.

4. Okres$la si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 2000 m?.
5. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchni¢ dziatki: minimum 2000 m?,

2) szerokosc¢ frontu dziatki: minimum 30,0 m,
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3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45-90°.

§ 34. 1. Dla terenoéw produkcji, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1P do 5P, obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny produkcji;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) tereny obstugi produktéw naftowych,
b) ustugi.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 90%,

b) intensywnos¢ zabudowy: minimum 0,01, maksimum 2,5,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) geometria dachow: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 30° oraz
dachy ptaskie,

b) wysoko$¢ zabudowy:
— dla budynkow — maksimum 50,0 m,
— dla obiektéw budowlanych niebedacych budynkami — maksimum 150,0 m;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszczenie lokalizacji baz budowlanych i
transportowych, obiektow obstugi transportu samochodowego i kolejowego, sktadow i
magazynow,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii w
postaci farm fotowoltaicznych w tym o mocy przekraczajacej 500 kW,

c) kolorystyka oraz materiat pokrycia dachowego — dowolna,

d) w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1P zakaz lokalizacji obiektow budowlanych
w pasie terenu pomig¢dzy linig rozgraniczajacg terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
2KDR, stanowigcym droge krajowa nr 45, a wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng
linig zabudowy od strony tej drogi, z wytaczeniem infrastruktury technicznej,

e) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych spetniajacych warunki:
— maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu: 1000 m?,
— maksymalna wysoko$¢: 12,0 m,

— dachy: dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych i1 o nachyleniu do 30°
oraz dachy ptaskie,

— maksymalna ilo$¢ na dziatce budowlane;j: 5,
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f) dopuszczenie sytuowania projektowanego budynku zwroconego $ciang bez okien lub drzwi w
stron¢ granicy z sasiednig dziatkg budowlang w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy
dziatki lub bezposrednio przy tej granicy z wylaczeniem przypadkéw gdy granica dziatki
budowlanej przylega do terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na
rysunku planu symbolem MN, do trendéw terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolem MN-U, do terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolem MW lub do terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i1 uslugowej oznaczonych na rysunku planu
symbolami MW-U.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m?.
5. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki: minimum 2000 m?,
2) szerokos¢ frontu dziatki: minimum 30,0 m,
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45-90°.

§ 35. 1. Dla terenow elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczonych na
rysunku planu symbolami od 1PFE-RN do 4PFE-RN, obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny elektrowni stonecznej,
b) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) przeznaczenie uzupehniajgce:

a) lasy,
b) wody powierzchniowe $rodladowe.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztalttowania
fadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 80%,

b) intensywnos$¢ zabudowy: minimum 0,01, maksimum 0,8,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) geometria dachéw — dachy plaskie,

b) wysokos¢ zabudowy — maksimum 6,0 m,
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) kolorystyka oraz materiat pokrycia dachowego — dowolna,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PFE-RN, 2PFE-RN, 3PFE-RN zakaz
lokalizacji obiektow budowlanych w pasie terenu pomiedzy linig rozgraniczajaca terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDR i 2KDR, stanowigcym droge krajowa nr 45, a
wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linia zabudowy od strony tej drogi, z
wylaczeniem infrastruktury technicznej,
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4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 3000 m?.
5. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchni¢ dziatki: minimum 3000 m?,
2) szerokos¢ frontu dziatki: minimum 30,0 m,
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45-90°.

§ 36. 1. Dla terenu komunikacji kolejowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KKK,
obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji
kolejowe;j.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztalttowania
tadu przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 10%,

b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,00, maksimum 0,2,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) geometria dachéw: dachy dwu i wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych i
kacie nachylenia do 40° oraz dachy ptaskie,

b) wysokos¢ zabudowy:
— dla budynké6w: maksimum 15,0 m,
— dla obiektow budowlanych niebedacych budynkami: maksimum 50,0 m;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) dopuszczenie lokalizacji zabudowy ustugowej zwigzanej wyltacznie z podstawowym
przeznaczeniem terenu,

b) w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszczenie lokalizacji sktadéw i magazynow,

) dla dachoéw innych niz ptaskie — nakaz stosowania kolorow w odcieniach: brazu, czerwieni,
szaro$ci lub naturalnym o ile ustalenia zawarte w § 8 dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspdtczesnej nie
stanowig inaczej,

d) dla dachow zabudowy frontowej innych niz dachy plaskie — nakaz stosowania pokrycia
wylacznie w postaci: blachy dachowej, dachdéwki, szkla o ile ustalenia zawarte w § 8 dotyczace
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspolczesnej nie stanowig inaczej,

e) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych spetniajacych warunki:
— maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu: 20 m?,
— maksymalna wysoko$¢: 4,0 m,
— dachy: ptaskie,

— maksymalna ilo§¢ w terenie: 10.
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4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 5000 m?.
5. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) powierzchni¢ dziatki: minimum 5000 m?,
2) szerokos¢ frontu dziatki: minimum 40,0 m,
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45-90°.

§ 37. 1. Dla terenéw obstugi komunikacji, 0znaczonych na rysunku planu symbolami od 1KO do
13KO, obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny obshugi
komunikacji.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztalttowania
tadu przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 75%,

b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,01, maksimum 0,75,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 10%;

2) parametry ksztatltowania zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 4,0 m,

b) geometria dachéw — dachy plaskie;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszczenie zagospodarowania w postaci parkingu
naziemnego oraz, z wylaczeniem terenow SKO 1 12KO, w postaci garazy naziemnych,

b) w terenach 2KO, 3KO, 4KO, 7KO, 8KO, 11KO, 13KO dopuszczenie sytuowania budynku
zwrdconego $ciang bez okien lub drzwi w strone granicy z sasiednig dziatkag budowlang
bezposrednio przy tej granicy,

c) kolorystyka oraz materiat pokrycia dachowego — dowolna,

d) nakaz realizacji od strony przestrzeni publicznych: pnaczy lub ogrodow wertykalnych na
Scianach budynkow, badz zywoptotu,

e) w terenie 13KO nakaz lokalizacji szpaleru zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 1,5 m od
strony granicy z terenem 33MN.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

1) w terenach 1KO, 2KO, 6KO, 7KO, 8KO, 9KO, 10KO, 11KO, 13KO — 25 m?;
2) w terenie 3KO — 1600 m?;

3) w terenie 4KO — 650 m?;

4) w terenie 5KO — 2000 m?;

5) w terenie 12KO — 4000 m?.

5. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) powierzchni¢ dziatki:
a) w terenach 1KO, 2KO, 6KO, 7KO, 8KO, 9KO, 10KO, 11KO, 13KO — minimum 25 m?,
b) w terenie 3KO — minimum 1600 m?,
c) w terenie 4KO — minimum 650 m?,
d) w terenie 5KO — minimum 2000 m?,
e) w terenie 12KO — minimum 4000 m?;
2) szerokos$¢ frontu dziatki:
a) w terenach 1KO, 2KO, 6KO, 7KO, 8KO, 9KO, 10KO, 11KO, 13KO — minimum 3,0 m,
b) w terenie 3KO — minimum 30,0 m,
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c) w terenie 4KO — minimum 15,0 m,
d) w terenie 5KO — minimum 25,0 m,
e) w terenie 12KO — minimum 85,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 75-90°.

§ 38. 1. Dla terenow elektroenergetyki, oznaczonych na rysunku planu symbolami 11E i 2IE,
obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny
elektroenergetyki.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy:
— w terenie 11E: maksimum 20%,
— w terenie 21E: maksimum 40%,
b) intensywnos¢ zabudowy:
— w terenie 11E: minimum 0,01, maksimum 0,20,
— w terenie 21E: minimum 0,01, maksimum 0,40,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) geometria dachow - dachy ptaskie,
b) wysoko$¢ zabudowy: maksimum 8,0 m;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
a) kolorystyka oraz materiat pokrycia dachowego — dowolna,

b) w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 11E zakaz lokalizacji obiektow budowlanych
w pasie terenu pomiedzy linig rozgraniczajacg terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
2KDR, stanowigcym droge krajowg nr 45, a wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng
linig zabudowy od strony tej drogi, z wylaczeniem infrastruktury techniczne;.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) w terenie 1IE: 5000 m?;
2) w terenie 21E: 1500 m?.
5. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) powierzchni¢ dziatki:
a) w terenie 11E: minimum 5000 m?,
b) w terenie 2IE: minimum 1500 m?.
2) szerokos$¢ frontu dziatki:
a) w terenie 11E: minimum 50,0 m,
b) w terenie 2IE: minimum 35,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80-90°.

§ 39. 1. Dla terenéw gazownictwa, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 11G do 3IG,
obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ust¢pach niniejszego paragrafu.
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2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny gazownictwa.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 30%,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,1, maksimum 0,3,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) geometria dachow - dachy ptaskie,
b) wysokos¢ zabudowy:
— w terenie 11G: maksimum 6,0 m,
— w terenach 21G i 31G: maksimum 3,0 m.

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji — kolorystyka oraz materiat
pokrycia dachowego — dowolna.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) w terenie 11G: 1200 m?;
2) w terenie 21G: 500 m?;
3) w terenie 31G: 400 m?.
5. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) powierzchni¢ dziatki:
a) w terenie 11G: minimum 1200 m?,
b) w terenie 21G: minimum 500 m?,
c) w terenie 31G: minimum 400 m2.
2) szerokos$¢ frontu dziatki:
a) w terenie 11G: minimum 30,0 m,
b) w terenie 21G: minimum 20,0 m,
c) w terenie 31G: minimum 18,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45-90°.

§ 40. 1. Dla terenow obstugi produktow naftowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami od
1IN do 5IN, obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi produktéw naftowych;
2) przeznaczenie uzupetniajace — ushugi.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania

fadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 20%,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,1, maksimum 0,4,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%;

2) parametry ksztaltowania zabudowy:
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a) geometria dachow - dachy ptaskie,
b) wysokos¢ zabudowy — maksimum 7,0 m;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) w terenie SIN dopuszczenie sytuowania projektowanego budynku zwrdoconego $ciang bez okien
lub drzwi w stron¢ granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odleglo$ci nie mniejszej niz 1,5 m
od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy,

b) kolorystyka oraz material pokrycia dachowego — dowolna.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) w terenie 1IN: 3000 m?;
2) w terenie 2IN: 4000 m?;
3) w terenie 3IN: 1800 m?;
4) w terenie 4IN: 2400 m?;
5) w terenie 5IN: 900 m?.
5. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:

1) powierzchni¢ dziatki:
a) w terenie 1IN: minimum 3000 m?,
b) w terenie 2IN: minimum 4000 m?,
c) w terenie 3IN: minimum 1800 m?,
d) w terenie 4IN: minimum 2400 m?,
e) w terenie 5IN: minimum 900 m?.
2) szerokos$¢ frontu dziatki:
a) w terenie 1IN: minimum 100,0 m,
b) w terenie 2IN: minimum 80,0 m,
c) w terenie 3IN: minimum 25,0 m,
d) w terenie 3IN: minimum 35,0 m,
e) w terenie 3IN: minimum 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45-90°.

§ 41. 1. Dlaterenu kanalizacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem 11K, obowiazuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren kanalizacji.
3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 30%,

b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,1, maksimum 0,3,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) geometria dachow - dachy ptaskie,

b) wysokos¢ zabudowy: maksimum 6,0 m;
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3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji — kolorystyka oraz materiat
pokrycia dachowego — dowolna.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2300 m?.

5. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) powierzchni¢ dziatki: minimum 2300 m?;
2) szerokos$¢ frontu dziatki: minimum 50,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45-90°.

§ 42. 1. Dla terenu cieptownictwa, 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1IC, obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren cieptownictwa;
2) przeznaczenie uzupetniajace — sktady i magazyny.
3. W zakresie warunkéw zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania

tadu przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 50%,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,1, maksimum 1,0,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) geometria dachow - dachy ptaskie,
b) wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkéw maksimum 20,0 m,
— dla obiektéw budowlanych niebedacych budynkami: maksimum 100,0 m;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii w
postaci farm fotowoltaicznych w tym o mocy przekraczajacej 500 kW,

w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszczenie lokalizacji instalacji uktadu kogeneracyjnego
wytwarzajacej w jednym procesie technologicznym energi¢ cieplng i energi¢ elektryczng,
b) kolorystyka oraz material pokrycia dachowego — dowolna.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m?.
5. W zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:

1) powierzchni¢ dziatki: minimum 2000 m?;
2) szerokos$¢ frontu dziatki: minimum 50,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45-90°.

§ 43. 1. Dla terenow rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczonych na rysunku planu symbolami od
1RN do 9RN, obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) lasy,
b) wody powierzchniowe sroédladowe.
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3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkow za wyjatkiem infrastruktury technicznej;

2) wskaznik powierzchni zabudowy w zakresie przeznaczenia uzupelniajacego — infrastruktury
technicznej: maksimum 5%;

3) intensywno$¢ zabudowy w zakresie przeznaczenia uzupelniajacego — infrastruktury technicznej:
minimum 0,00, maksimum 0,05;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 70%.

§ 44. 1. Dla terendw zielenie nieurzadzonej, 0znaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZN do
16ZN, obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni
nieurzadzone;.
3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego ustala sig:
1) zakaz lokalizacji budynkow za wyjatkiem infrastruktury techniczne;j;
2) wskaznik powierzchni zabudowy w zakresie przeznaczenia uzupetniajacego — infrastruktury
technicznej: maksimum 5%;
3) intensywno$¢ zabudowy w zakresie przeznaczenia uzupetniajacego — infrastruktury technicznej:
minimum 0,00, maksimum 0,05;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 70%.

§ 45. 1. Dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZP do
15ZP, obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej publicznej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi sportu i rekreacji,
b) komunikacja rowerowa.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sig¢:
1) zakaz lokalizacji budynkoéw za wyjatkiem tymczasowych obiektow budowlanych i infrastruktury
techniczneyj;
2) wskaznik powierzchni zabudowy w zakresie przeznaczenia uzupelniajacego — tymczasowych
obiektow handlowo-ustugowych: maksimum 5%;
3) intensywnos$¢ zabudowy w zakresie przeznaczenia uzupelniajagcego — tymczasowych obiektow
handlowo-ustugowych: minimum 0,00, maksimum 0,05;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
5) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych i zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
a) zakaz wykonania nawierzchni z materiatow, takich jak:
— plyty betonowe petlne o wymiarach wigkszych niz 30 x 30 cm,
— plyt betonowych azurowych,
— asfalt z wylaczeniem jezdni oraz droég rowerowych,
b) w terenach 3ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP, 10ZP dopuszczenie lokalizacji tymczasowych
obiektow budowlanych spetiajacych warunki:
— maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu: 12 m?,
— maksymalna wysoko$¢: 3,5 m,
— dachy: ptaskie.
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4. Ze wzgledu na zakaz lokalizacji budynkéw nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo
wydzielonych dziatek budowlanych.
5. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) powierzchni¢ dziatki:

a) w terenie 1ZP: 6000 m?;

b) w terenie 2ZP: 2500 m?;

c) w terenie 3ZP: 5500 m?;

d) w terenie 4ZP: 550 m?;

e) w terenie 5ZP: 9000 m?;

f) w terenie 6ZP: 2000 m?;

g) w terenie 7ZP: 8000 m?;

h) w terenie 8ZP: 5000 m?;

i) w terenie 9ZP: 1800 m?;

j) w terenie 10ZP: 450 m?;

k) w terenie 11ZP: 350 m?;

[) w terenie 12ZP: 750 m?;

m) w terenie 13ZP: 1200 m?;

n) w terenie 14ZP: 2000 m?;

0) w terenie 15ZP: 1000 m?.
2) szerokos$¢ frontu dziatki: minimum 25,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45-90°

§ 46. 1. Dla terendw ogrodow dziatkowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZD do
47D, obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren ogrodow dziatkowych,
2) przeznaczenie uzupetniajace — komunikacja rowerowa.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu rodzinnych ogrodow dziatkowych,
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 80%;
2) parametry ksztatltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy — zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu rodzinnych ogrodow
dziatkowych,

b) geometria dachéw — dachy dwu i wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 35° oraz dachy
ptaskie;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
a) kolorystyka oraz material pokrycia dachowego — dowolna,

b) dla budynku administracyjnego zwigzanego z dziatalnoscig ogrodu dzialkowego ustala si¢
nastepujace parametry ksztaltowania zabudowy:

—  wysoko$¢ zabudowy — maksimum 8,5 m,
— geometria dachu — dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 35° lub dachy
ptaskie.
4. Okresla sic minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?,
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5. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) powierzchnie dziatek — minimum 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 25 m;
3) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: 45-90°.

§ 47. 1. Dla terenu drogi ekspresowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDS, obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drogi ekspresowej;
2) przeznaczenie uzupehniajgce — tereny obstugi podroznych;

3. W zakresie warunkoéw i1 parametrow funkcjonalno—technicznych ustala si¢ — dla projektowanej
drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDS (projektowana droga ekspresowa S11):

a) klase S — ekspresowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 0,0 m do 385,0 m — zgodnie z rysunkiem planu;

§ 48. 1. Dla terenow drogi gléwnej ruchu przyspieszonego, oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1KDR do 3KDR, obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego
paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego;
2) przeznaczenie uzupehniajgce:
a) komunikacja piesza,
b) komunikacja rowerowa.
3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno—technicznych ustala sig:

1) dla istniejacej drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDR (droga krajowa nr
45):

a) klas¢ GP — gtéwna ruchu przyspieszonego,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla istniejacej drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDR (droga krajowa nr
45):

a) klase GP — gtowna ruchu przyspieszonego,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla istniejacej drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDR (droga krajowa nr
45):

a) klase GP — gtowna ruchu przyspieszonego,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

§ 49.1. Dla terenow drogi zbiorczej, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDZ do
12KDZ, obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drogi zbiorczej;
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2) przeznaczenie uzupehniajgce:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

a) komunikacja piesza,
b) komunikacja rowerowa.

3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno—technicznych ustala sig:

dla istniejacej ulicy publicznej, przewidzianej do poszerzenia, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDZ (ul. Karola Miarki):

a) klase Z — zbiorcza,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 20,0 m — zgodnie z rysunkiem planu;

dla istniejacej ulicy publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ (ul. Wotczynska):
a) klase Z — zbiorcza,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

dla istniejacej ulicy publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDZ (ul. Koltataja):

a) klase Z — zbiorcza,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

dla istniejacej ulicy publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDZ (ul. Wotczynska):
a) klase Z — zbiorcza,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

dla istniejacej ulicy publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KDZ (ul. Byczynska):
a) klase Z — zbiorcza,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

dla istniejgcej ulicy publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDZ (ul. Grunwaldzka):
a) klas¢ Z — zbiorcza,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

dla istniejacej ulicy publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDZ (ul. Moniuszki):
a) klase Z — zbiorcza,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

dla istniejacej ulicy publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDZ (ul. Jagiellonska):
a) klase Z — zbiorcza,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

— na odcinku istniejagcym — zgodnie z rysunkiem planu,
— na nowoprojektowanym odcinku od ul. Kardynata Wyszynskiego (7KDL) do po6inocnej
granicy miasta minimum 18,0 m — zgodnie z rysunkiem planu;
dla istniejacej ulicy publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 9KDZ (ul. Katowicka wraz
z Palcem Niepodlegtosci):

a) klase Z — zbiorcza,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

10) dla istniejacej ulicy publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 10KDZ (ul. Cybisa):
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a) klase Z — zbiorcza,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:

— na odcinku istniejagcym — zgodnie z rysunkiem planu,
— na nowoprojektowanym odcinku od ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 61KDD
do wschodniej granicy miasta minimum 20,0 m — zgodnie z rysunkiem planu;
11) dla projektowanej ulicy publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 11KDZ:

a) klase Z — zbiorcza,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 19,5 m — zgodnie z rysunkiem planu;

12) dla istniejacej ulicy publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 12KDZ (ul. Kottataja w
sgsiedztwie kolejowego terenu zamknietego):

a) klase Z — zbiorcza,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 50. 1. Dla terenéw drogi lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDL do
20KDL, obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drogi lokalnej;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) komunikacja piesza,
b) komunikacja rowerowa.
3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno—technicznych ustala sig:

1) dla istniejacej ulicy publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL (ul. Robotnicza):
a) klase L — lokalna,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla istniejacej ulicy publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL (ul. Robotnicza):
a) klase L — lokalna,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla istniejacej ulicy publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL (ul. Miarki):
a) klase L — lokalna,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla projektowanej ulicy publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDL (ul. Miarki w
sgsiedztwie kolejowego terenu zamknigtego):

a) klase L — lokalna,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

5) dla istniejacej ulicy publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KDL (ul. Ossowskiego):
a) klase L — lokalna,

b) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie zrysunkiem planu, z projektowanym
poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulicg oznaczong na rysunku planu symbolem 5KDZ;
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6) dla projektowanej ulicy publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6 KDL.:
a) klase L — lokalna,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 15,0 m — zgodnie z rysunkiem planu;

7) dla istniejacej ulicy publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDL (ul. Kardynata
Wyszynskiego):

a) klase L — lokalna,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

— na odcinku istniejagcym — zgodnie z rysunkiem planu,
— na nowoprojektowanym odcinku od drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 14KR do ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDZ minimum 10,7 m
— zgodnie z rysunkiem planu;
8) dla istniejacej ulicy publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDL (ul. Jana Pawta II):

a) klase L — lokalna,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
9) dla istniejacej ulicy publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 9KDL (ul. Stowackiego):
a) klase L — lokalna,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
10) dla istniejacej ulicy publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 10KDL (ul. Wolnosci):
a) klase L — lokalna,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
11) dla istniejacej ulicy publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 11KDL (ul. Warynskiego):
a) klase L — lokalna,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
12) dla istniejacej ulicy publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 12KDL (ul. Mickiewicza):
a) klase L — lokalna,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

13) dla istniejgcej ulicy publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 13KDL (ul. Armii
Krajowej):

a) klase L — lokalna,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

14) dla istniejgcej ulicy publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 14KDL (ciag ulic Ksiedza
Sciegiennego — Rynek - Zamkowa):

a) klase L — lokalna,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
15) dla istniejacej ulicy publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 15KDL (ul. Zamkowa):
a) klase L — lokalna,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

16) dla istniejgcej ulicy publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 16 KDL (ul. Matejki):
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a) klase L — lokalna,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
17) dla projektowanej ulicy publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 17KDL.:

a) klase L — lokalna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 14,9 m — zgodnie z rysunkiem planu;
18) dla projektowanej ulicy publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 18KDL.:

a) klase L — lokalna,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 12,5 m — zgodnie z rysunkiem planu;
19) dla projektowanej ulicy publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 19KDL.:

a) klase L — lokalna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 15,0 m — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 51. 1. Dla terenow drogi dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDD do
73KDD, obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drogi dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupehniajgce:
a) komunikacja piesza,
b) komunikacja rowerowa.
3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno—technicznych ustala sig:

1) dla istniejacych ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD (ul. Powstancow Slaskich),
2KDD (ul. R6zana), 3KDD (ul. Rézana), 4KDD, 5KDD, 6KDD (ul. Mtynska), 7KDD (ul.
Towarowa), 8KDD (ul. Zeromskiego), 9KDD (ul. Konopnickiej), 10KDD (ul. Warynskiego),
11KDD (ul. Konopnickigj), 13KDD (ul. Zeromskiego), 14KDD (ul. Konopnickiej), 15KDD (ul.
Norwida), 16KDD (ciag ulic Konopnickiej i Ossowskiego), 17KDD (ul. Ligonia), 21KDD (ul.
Polna), 26KDD (ul. Ksigdza Tischnera), 28KDD (ul. Ksigdza Tischnera), 29KDD, 30KDD,
31KDD (ul. Ksiedza Skargi), 32KDD, 33KDD, 35KDD, 36KDD, 38KDD, 39KDD, 40KDD,
41KDD (ul. Reymonta), 42KDD (ul. Sienkiewicza), 43KDD (ul. Kochanowskiego), 44KDD (ul.
Chopina), 46KDD (ul. Grunwaldzka), 47KDD (ul. Armii Krajowej), 48KDD (ul. Podwale),
49KDD (ul. Paderewskiego), 50KDD (ul. Paderewskiego), 51KDD (ul. Klasztorna), 52KDD (ul.
Kossaka), 53KDD (ul. Fatata, ul. Witkacego), 54KDD (ul. Wyczoétkowskiego), 55KDD (ul.
Wyspianskiego), 56KDD (ul. Michatowskiego), 57KDD (ul. Malczewskiego), 60KDD (ul.
Chetmonskiego), 63KDD (ul. Kantora), 64KDD (ul. Podkowinskiego), 73KDD (ul. Ligonia):

a) klase D — dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dlaistniejacej ulicy publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 12KDD (ul. Sienkiewicza):
a) klase¢ D — dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
C) zakonczenie projektowanym placem do zawracania o wymiarach 20,0 m x 20,0 m;

3) dla projektowanej ulicy publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 18KDD:
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a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 6,0 m do 27,0 m — zgodnie z rysunkiem planu;
4) dla projektowanej ulicy publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 19KDD:

a) klase¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 6,5 m — zgodnie z rysunkiem planu;
5) dla projektowanej ulicy publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 20KDD:

a) klase D — dojazdowa,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 8,0 m — zgodnie z rysunkiem planu;
6) dla projektowanej ulicy publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 22KDD:

a) klase¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 12,0 m — zgodnie z rysunkiem planu;
7) dla projektowanej ulicy publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 23KDD:

a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 11,0 m — zgodnie z rysunkiem planu;
8) dla projektowanej ulicy publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 24KDD:

a) klase¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 11,0 m — zgodnie z rysunkiem planu;
9) dla projektowanej ulicy publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 25KDD:

a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 11,0 m — zgodnie z rysunkiem planu;

10) dla istniejacej ulicy publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 27KDD (ul. Ksigdza
Skorupki):
a) klas¢ D — dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

— na odcinku istniejagcym — zgodnie z rysunkiem planu,

— nanowoprojektowanym odcinku od skrzyzowania z ulicami oznaczonymi na rysunku planu
symbolami 25KDD i 30KDD do ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDZ
minimum 15,0 m — zgodnie z rysunkiem planu;

11)dla istniejacej ulicy publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 34KDD (ul. Ksiedza
Curzydty):
a) klase¢ D — dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

— na odcinku istniejagcym — zgodnie z rysunkiem planu,

— nanowoprojektowanym odcinku od skrzyzowania z ulicami oznaczonymi na rysunku planu
symbolami 33KDD i 36KDD minimum 10,0 m — zgodnie z rysunkiem planu;

12) dla istniejacej ulicy publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 37KDD (ul. Ksiedza
Popietuszki):

a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
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— na odcinku istniejacym — zgodnie z rysunkiem planu,
— nanowoprojektowanym odcinku od skrzyzowania z ulicami oznaczonymi na rysunku planu
symbolami 36KDD i 39KDD minimum 9,3 m — zgodnie z rysunkiem planu;
13) dla istniejacej ulicy publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 45KDD (Aleja Czerwonego
Krzyza i ul. Sybirakéw):

a) klase D — dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 6,0 m do 21,9 m — zgodnie z rysunkiem planu;

14)dla istniejacej ulicy publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 58KDD (ul.
Gierymskiego):

a) klase D — dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

— na odcinku istniejacym — zgodnie z rysunkiem planu,
— na nowoprojektowanym odcinku przy wlaczeniu do ulicy oznaczonej na rysunku planu
symbolem 61KDD minimum 12,0 m — zgodnie z rysunkiem planu;
15) dla istniejacej ulicy publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 59KDD (ul. Styki):

a) klase D — dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

— na odcinku istniejacym — zgodnie z rysunkiem planu,
— na nowoprojektowanym odcinku przy wilaczeniu do ulicy oznaczonej na rysunku planu
symbolem 61KDD minimum 11,3 m — zgodnie z rysunkiem planu;
16) dla projektowanej ulicy publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 61KDD:

a) klas¢ D — dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10,5 m — zgodnie z rysunkiem planu;

17)dla istniejacej ulicy publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 62KDD (ul.
Gniazdowskiego):

a) klas¢ D — dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

— na odcinku istniejagcym — zgodnie z rysunkiem planu,
— na nowoprojektowanym odcinku od skrzyzowania z droga wewnetrzng oznaczong na
rysunku planu symbolem 44KR minimum 7,6 m — zgodnie z rysunkiem planu;
18) dla projektowanej ulicy publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 65KDD:

a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10,0 m — zgodnie z rysunkiem planu;
19) dla projektowanej ulicy publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 66KDD:

a) klase¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 12,0 m — zgodnie z rysunkiem planu;
20) dla projektowanej ulicy publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 67KDD:

a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10,2 m — zgodnie z rysunkiem planu;
21) dla projektowanej ulicy publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 68KDD:
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a) klase D — dojazdowa,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10,0 m — zgodnie z rysunkiem planu;
22) dla projektowanej ulicy publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 69KDD:

a) klase¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 12,0 m — zgodnie z rysunkiem planu;
23) dla projektowanej ulicy publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 70KDD:

a) klase D — dojazdowa,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 9,7 m — zgodnie z rysunkiem planu;
24) dla projektowanej ulicy publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 71KDD:

a) klase¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 11,6 m — zgodnie z rysunkiem planu;
25) dla projektowanej ulicy publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 72KDD:

a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 12,0 m — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 52. 1. Dla terenow komunikacji drogowej wewnetrznej, 0znaczonych na rysunku planu
symbolami od 1KR do 48KR obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego
paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) przeznaczenie uzupehiajgce:
a) komunikacja piesza,
b) komunikacja rowerowa,
c) parkingi.

3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno—technicznych ustala si¢ szerokos$¢ terenow
komunikacji drogowej wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 53. 1. Dla terenéw komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami od
1KP do 22KP obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji
pieszo-rowerowej.

3. W zakresie warunkow i parametréw funkcjonalno—technicznych ustala si¢ szerokos¢ terenow
komunikacji pieszo-rowerowej w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 54. Tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka
zatwierdzonego uchwatg Nr XXV/227/16 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 29 czerwca 2016 r. (Dz.
Urz. Woj. Opolskiego z 2016 r. poz. 1652), wraz ze zmianami zatwierdzonymi:

1) uchwalg nr XXXVI11/365/17 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 31 maja 2017 r. (Dz. Urz. Woj.
Opolskiego z 2017 r. poz. 1699),
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2) uchwalg nr XV111/314/20 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 15 kwietnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj.
Opolskiego z 2020 r. poz. 1530).

§ 55. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kluczborka.

§ 56. Uchwatla podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej
Urzedu Miejskiego w Kluczborku.

§ 57. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Opolskiego oraz
publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Kluczborku 1
wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr.............
Rady Miejskiej w Kluczborku
z dnia 2023 r.
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Zatacznik Nr 2 douchwaty Nr......................
Rady Miejskiej w Kluczborku
z dnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczbork czes¢ polnocna.
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Zatacznik Nr 3 douchwaty Nr.................
Rady Miejskiej w Kluczborku
z dnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wtasnymi gminy nalezy:
-wydzielenie i wykup terenu pod realizacj¢ nowych publicznych drog i ciagow pieszych,

-budowa badz przebudowa drog publicznych, w tym: jezdni, chodnikoéw, nawierzchni pieszo-
jezdnych i sieci o$wietlenia ulicznego,

- uzbrojenie terenu w sie¢ kanalizacji deszczowej i sanitarnej oraz w sie¢ wodociaggows.

Powyzsze zadania be¢da umieszczone w programach rozwoju poszczegolnych elementow
zagospodarowania, a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnig prognoza
finansowa.

Finansowanie bedzie odbywalo si¢ woparciu o budzet gminy, zwykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej oraz srodkow Funduszu Ochrony Srodowiska.

Niniejszy zatacznik nie zawiera obcigzen miasta z tytutu odszkodowan w trybie art. 36 ust. 1 ustawy.
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Zatacznik Nr 4 douchwaty Nr.................
Rady Miejskiej w Kluczborku
z dnia 2023 r.

Dane przestrzenne o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.).
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kluczbork czes$¢ pélnocna.

Zgodnie z podjeta uchwatag XXXI11/508/21 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 30 czerwca 2021
przystapiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Kluczbork cze$¢ pdinocna.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni ok 617 ha obejmuje poétnocng czgs¢ miasta
Kluczbork w granicach administracyjnych, ktére wyznaczajg pétnocng, zachodnig i wschodnig granice
opracowania. Poludniowg granice stanowi natomiast cigg ulic Wolczynska — Mickiewicza —
Sciegiennego — Zamkowa — Katowicka.

W wyniku realizacji ww. uchwaly zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko i1 prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Przedmiotem planu, zgodnie z jego uchwalg inicjujacg, jest ustalenie przeznaczenia i Sposobu
zagospodarowania terenéw zgodnie z wymogami tadu przestrzennego oraz realizowana polityka
przestrzenng miasta okreslong w obowigzujacg zmiang Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kluczbork zatwierdzong uchwata LVII/821/23 Rady
Miejskiej w Kluczborku z dnia 29 marca 2023 r.

Na obszarze, dla ktorego sporzadzono niniejszy plan, obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Kluczborka zatwierdzony uchwata Nr XXV/227/16 Rady Miejskiej w
Kluczborku z dnia 29 czerwca 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2016 r. poz. 1652), wraz ze
zmianami zatwierdzonymi:

1) uchwatg nr XXXVII/365/17 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 31 maja 2017 r. (Dz. Urz. Woj.
Opolskiego z 2017 r. poz. 1699);

2) uchwatg nr XVII1/314/20 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 15 kwietnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj.
Opolskiego z 2020 r. poz. 1530).

Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wskazuje przeznaczenie funkcjonalne
poszczegbdlnych terendw uwzgledniajac zlozone wnioski o zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Okres$la rowniez wskazniki zagospodarowania terenéw 0raz
parametry ksztaltowania zabudowy adekwatne do prowadzonej na danym obszarze dziatalnosci.

Plan miejscowy w sposob szczegdltowy rozstrzyga o przeznaczeniu terendw, okresla parametry
zabudowy i zagospodarowania terenéw wraz z ustaleniem parametrow architektoniczno-budowlanych,
wskazuje zasady prawidtowej obstugi komunikacyjnej oraz rozwigzania w zakresie infrastruktury
technicznej.

Celem opracowania planu jest ksztattowanie standardow zagospodarowania i uzytkowania terenow
poprzez:

1) porzadkowania i uzupetniania istniejacych struktur zabudowy,

2) tworzenia mozliwo$ci rozwoju nowej zabudowy, w tym zaspokajajacej potrzeby mieszkaniowe
ludnosci,

3) okreslenia parametrow zabudowy, majacych na celu poprawe tadu przestrzennego;
4) wskazanie kierunkow ksztattowania przestrzeni publicznych,
5) rozbudowy uktadu komunikacyjnego oraz systemow infrastruktury techniczne;.

Ustalenia  planu  miejscowego  okre§laja  m.in.:  przeznaczenie, zasady zabudowy
1 zagospodarowania terenu, wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
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zasady ochrony $rodowiska, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury techniczne;j.

Plan miejscowy okresla rowniez szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu wynikajace z lokalizacji sieci urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona w trybie art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sposoéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym.

1) Srodki realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terenéw, wskaznikéw zagospodarowania
terenow 1 parametrow ksztaltowania zabudowy oraz przestrzeni publicznych;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztaltowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenow, w tym wprowadzonym zasadom sytuowania
urzadzen technicznych oraz infrastruktury technicznej;

3) wymagania ochrony $srodowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez wprowadzenie:

a) nakazu zachowania standardow jakosci $rodowiska na granicy dziatki budowlanej,
do ktoérej inwestor posiada tytul prawny, odpowiedniej dla przeznaczenia terenu
okreslonego dla dziatek sasiednich,

b) nakazu stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zapewniajacych zachowanie standardow jakos$ci srodowiska okreslonych na podstawie
przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska,

C) nakazu zbierania i magazynowania odpadow i substancji w sposob niepowodujacy
ucigzliwosci dla terenéw sagsiednich oraz zagrozenia zanieczyszczenia gleby i wod
podziemnych,

d) zakazu lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepisow odregbnych dotyczacych ochrony srodowiska,

e) zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko za
wyjatkiem:

— inwestycji zlokalizowanych w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami P,
od 1U-P do 8U-P, od 14U-P do 17U-P, IN, IC, PFE-RN,

— zespotow zabudowy mieszkaniowej, uslugowej, centrow handlowych, garazy i
parkingdbw samochodowych oraz zespotow parkingdéw wraz z towarzyszaca im
infrastrukturs,

— przedsigwzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej i1 drog, a takze zbiornikdéw
wodnych, melioracji, obiektow mostowych, budowli przeciwpowodziowych oraz
pietrzacych wodg,

f) w zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni:

— nakazu zachowania istniejacego szpaleru drzew oznaczonych na rysunku planu, z
dopuszczeniem wymiany i uzupetniania drzewostanu w sposob kontynuujacy zasady
kompozycji i doboru gatunkowego, z wyjatkiem odcinkow, gdzie jest to niemozliwe ze
wzgledow wynikajacych z przepiséw odrgbnych dotyczacych drég publicznych,

g) nakazu stosowania do celow grzewczych zrodet ciepla bezemisyjnych lub
o niewielkiej intensywnosci emisji, spetniajagcych wymagania standardow jakos$ci
powietrza,
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h) dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i ciepto dopuszczenia wykorzystania
odnawialnych zrodet energii na zasadach okreslonych w ustawie oraz w przepisach
odrebnych z zakresu odnawialnych zrodet energii, z wytaczeniem:

- urzadzen wykorzystujacych energi¢ sily wiatru z wylaczeniem urzadzen
wykorzystujacych energie sity wiatru o mocy nieprzekraczajgcej mocy mikroinstalacji
w rozumieniu przepisOw odrebnych z zakresu odnawialnych zrédetl energii na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, MW, MN-U, MW-U, U, U-UW, UZ,
UE,US, UK, UR, UB, UA, U-KO, U-P, P potozonych poza strefa A i B ochrony
konserwatorskiej, strefg K ochrony krajobrazu kulturowego oraz poza budynkami i
obszarami wpisanymi do rejestru zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkow,
urzadzen wykorzystujacych energie stoneczng na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami ZN, ZP,

i) w zakresie ochrony wod powierzchniowych:

- wzdhuz wyznaczonych na rysunku planu ciekow wodnych obowigzuja ograniczenia w
zagospodarowaniu terendw okreslone w przepisach odrebnych z zakresu gospodarki
wodnej, w tym zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do ciekow w odleglosci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze uniemozliwianie przechodzenia przez ten
obszar,

- nakazu zachowania ciaglo$ci istniejacych ciekow na terenach zabudowy, z
dopuszczeniem: przykrycia ich koryt przy zachowaniu wymagan okre§lonych w
przepisach odrgbnych, zmiany przebiegu cieku wodnego przy zachowaniu jego ciggtosci
z jednoczesnym dopuszczeniem jego przykrycia,

- wskazanie na rysunku planu fragment istniejacego cieku wodnego przewidzianego do
likwidacji przy jednoczesnym wskazaniu jego postulowanego przebiegu w kanale
zamknigtym,

- nakazu stosowania nawierzchni umozliwiajacych infiltracje wod opadowych, z
wyjatkiem drog publicznych, drog wewnetrznych, ciaggow pieszo-rowerowych a takze
terendbw przeznaczonych pod sktady i1 magazyny, parkingi i place manewrowe
zlokalizowane na terenach U-UW, P, U-P i IN,

J) zakazu stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwos¢ zanieczyszczenia
wod podziemnych,

k) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekow oraz gospodarki odpadami
nakazu stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:

- doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej i1 kanalizacji sanitarnej do
wszystkich terendw przeznaczonych na cele zabudowy,

- nakaz postgpowania ze §ciekami przemystowymi zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- dopuszczenie lokalizowania przepompowni $ciekow,

- dopuszczenie gromadzenia $ciekow komunalnych w zbiornikach bezodptywowych do
czasu budowy miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terenow
przeznaczanych na cele zabudowy i drog,

- nakaz stosowania urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie nadmiaru wod opadowych
I roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, w celu ograniczenia ich odptywu
do sieci kanalizacji deszczowej,

- dla terendw znajdujacych si¢ w zasiegu miejskiej sieci kanalizacji deszczowej nakaz
stosowania rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wod opadowych i
roztopowych, sptywajacych z powierzchni szczelnych dachéw, ulic 1 placow, przed ich
odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,

- dopuszczenie realizacji urzadzen retencjonujacych wody opadowe i1 roztopowe na
sieciach miejskiej kanalizacji deszczowej,
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- zakaz stosowania rozwigzan odwadniania obiektow w sasiedztwie linii kolejowej
zwigzanych z odprowadzeniem wod opadowych na tereny kolejowe i1 korzystania z
kolejowych urzadzen odwadniajacych;

- wlaczanie terenéw zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymania czystosci i
porzadku w gminach,

- nakaz urzadzenia dla kazdej nieruchomos$ci miejsca do zbierania odpadow statych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi utrzymania czystosci i porzadku w
gminach,

- nakaz czasowego magazynowania odpadow i substancji w sposdb niepowodujacy
ucigzliwosci dla terendw sgsiednich oraz zagrozenia zanieczyszczenia gleby i wod
podziemnych;

I) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

- zakazu lokalizacji obiektow, urzadzen isieci infrastrukturalnych, ktore powodujg
przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych w §rodowisku
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska w obrebie
budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu budownictwa,

- nat¢zenie pola elektrycznego 1 magnetycznego wytwarzanego przez ogniwa
fotowoltaiczne, zlokalizowane na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od
1P do 5P, od 1U-P do 5U-P, 7U-P, 8U-P, od 14U-P do 17U-P, 1IC i od 1PFE-RN do
4PFE-RN, nie moga powodowac przekroczen standardéw jakosci srodowiskowych poza
granicami strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
I uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczgcego oddzialywania na srodowisko
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej
500 kW wyznaczonej dla tych urzadzen,

m)w zakresie ochrony przed hatasem:

- tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN, zalicza si¢ do terenéw chronionych
akustycznie, okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, w
rozumieniu przepisOw odrgbnych z zakresu ochrony akustyczne;,

- tereny oznaczone na rysunku planu symbolami UZ, zalicza si¢ do terenoéw chronionych
akustycznie, okre$lonych jako ,tereny doméw opieki spolecznej”, w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu ochrony akustycznej,

- tereny oznaczone na rysunku planu symbolami UE, zalicza si¢ do terenow chronionych
akustycznie, okreslonych jako ,tereny zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci”, w rozumieniu przepisOw odrebnych z zakresu ochrony akustycznej,

- tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MW, zalicza si¢ do terenéw chronionych
akustycznie, okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego”, w rozumieniu przepisOw odrgbnych z zakresu ochrony
akustycznej,

- tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 3ZP 5ZP, 6ZP, 7ZP, zalicza si¢ do
terenow  chronionych akustycznie, okreSlonych jako ,tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe”, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony akustycznej,

- tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN-U, MW-U, zalicza si¢ do terenéw
chronionych akustycznie, okreslonych jako ,tereny mieszkaniowo-ustugowe”, w
rozumieniu przepisdw odrgbnych z zakresu ochrony akustycznej,

- na terenach potozonych w odleglosci do 50 m od kolejowego terenu zamknigtego,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KKK, oraz od terendow drog krajowych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami KDS i KDR, przy budowie nowych
budynkoéw oraz przy przebudowie i remontach istniejgcej zabudowy — odpowiednio do
zakresu tych prac, nalezy w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi stosowaé
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rozwigzania techniczne zapewniajace wilasciwe warunki akustyczne w budynkach, tj.
zmniejszajace ucigzliwosci spowodowane hatasem komunikacyjnym ponizej poziomu
ustalonego w przepisach odrgbnych, zgodnie z wymaganiami wynikajagcymi z warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki; rozwigzania te powinny polegac¢ na
zastosowaniu odpowiednich rozwigzan dla przegréd zewngtrznych i okien o wysokim
wskazniku izolacyjnosci akustycznej, a w przypadku nowych budynkéw takze na
odpowiednim usytuowaniu budynku i pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi
wzgledem zrodta emisji halasu; dopuszcza si¢ odstgpstwa w przypadku budynkow
zabytkowych, jesli jest to uzasadnione wzgledami ochrony ich waloréw zabytkowych,
n) ustalenie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody poprzez
wskazanie pomnikow przyrody:

- alei ciséw zlokalizowanej wzdtuz zachodniej strony ulicy Byczynskiej (na wysokosci
numerdw 22-40), dla ktorego okresla si¢ sposob zagospodarowania i zasady ochrony na
podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody, ustanowiony na dzien
przyjecia planu Rozporzadzeniem Nr 0151/P/38/05 Wojewody Opolskiego z dnia 26
pazdziernika 2005 r. w sprawie ustanowienia pomnikow przyrody;

- dgbu szyputkowego zlokalizowanego przy ul. Chopina 5, dz. nr 153/10 dla ktorego
okresla si¢ sposOb zagospodarowania i zasady ochrony na podstawie przepisow
odrebnych z zakresu ochrony przyrody, ustanowiony na dzien przyjecia planu uchwata
nr L1/486/98 Rady Miejskiej w Kluczborku z dn. 3 czerwca 1998 r. w sprawie uznania
drzew za pomniki przyrody.

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240 z pdzn. zm.)
poprzez okreslenie zasad ochrony Srodowiska, liczby miejsc parkingowych dla pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa oraz ustalenie wymagah wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia
technicznego 1 zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terenow budowlanych;

6) prawo wlasnosci, poprzez ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem 1 w sposob racjonalny ingerujacy w tereny stanowigce wtasnos$¢ prywatna,
ograniczony do uzasadnionych potrzeb wynikajacych z interesu publicznego o znaczeniu
lokalnym oraz wymogami ochrony $rodowiska i fadu przestrzennego;

7) potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa ustalajac ograniczenia w Sposobie
zagospodarowania terenu poprzez dostosowanie drdg publicznych, sieci 1 urzadzen
infrastruktury do dziatan w sytuacjach szczeg6élnych zagrozen;

8) potrzeby interesu publicznego, wskazujac w projekcie planu granice terendw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, w tym tereny drog publicznych;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez wprowadzenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoOw infrastruktury technicznej,

10) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez
informacj¢ na stronie internetowej BIP Urzgdu Miejskiego w Kluczborku, ogloszenie w
prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu,
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b) mozliwosci sktadania wnioskow do planu na pismie, ustnie do protokotu lub za pomoca
srodkéw komunikacji elektronicznej bez koniecznos$ci opatrywania ich podpisem
elektronicznym na adres pracowni,

¢) mozliwoS$ci zapoznania si¢ z niezb¢dng dokumentacjg sprawy;

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do
czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39
I art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. 22022 r. poz. 1029) przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddziatywania
na srodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnos$ci
poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowej zapewniajace odpowiednig ilos$¢
i jako$¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

2. Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposdb zagospodarowania
i korzystania z terenu, Burmistrz miasta Kluczborka zwazyt interes publiczny i interesy
prywatne, zmierzajace do zrOwnowazonego zagospodarowania terenu, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczbork cz¢s¢ potnocna w
przewidzianym terminie wplynety 44 wnioski. Zostaty one rozpatrzone Zarzadzeniem nr 0050.51.2023
Burmistrza Miasta Kluczborka z dnia 15 marca 2023 r. poprzez ich uwzglednienie w catosci w
dotychczas opracowanym projekcie planu miejscowego.

Wyzej wymieniony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal wytozony do
publicznego wgladu w terminie od 29 wrzesnia 2023 r. do 26 pazdziernika 2023 r. W powyzszym
terminie zorganizowano takze dyskusj¢ publicznga (16 pazdziernika 2023 r.) nad rozwigzaniami
zaproponowanymi w projektowanym dokumencie. Uwagi do projektu planu mozna bylo sktada¢ do 10
listopada 2023 r. W tym okresie do projektu planu wptyneto 10 uwag. Zrzadzeniem Burmistrza Miasta
Kluczborkanr ...... zdnia......... 4 uwagi zostaty uwzglednione w cato$ci, 3 uwagi zostaty czesciowo
nieuwzglednione, a 3 wagi w cato$ci zostaty nieuwzglednione.

Zaproponowane w planie rozwigzania przestrzenne i1 funkcjonalne sg wynikiem kolejnych etapow
procedury opracowania projektu planu miejscowego.

Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwage brano wnioski zglaszane m.in. przez instytucje i
ograny uprawnione do uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz zalecenia wynikajace z
opracowania ekofizjograficznego, sporzadzonego w 2008 roku, na potrzeby zmian w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego dla miasta Kluczborka i prognozy oddzialywania na
srodowisko, sporzadzonej na potrzeby niniejszego planu miejscowego, oraz instytucje i ograny biorace
udzial w procedurze sporzadzania planu, a takze inne osoby =zainteresowane oraz wlascicieli
nieruchomosci.

Podczas prac nad projektem planu miejscowego kierowano si¢ jednocze$nie potrzeba uporzadkowania
| wlasciwego uksztattowania tadu przestrzennego, konieczno$cig spelnienia wymogow przepisow
odrgbnych oraz interesem miasta.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognoz¢ oddziatywania na srodowisko
oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy — prognoze skutkow finansowych uchwaty.
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3. Umozliwiajgc sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegdlnosci:

1) projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejagcy 1 projektowany system
komunikacyjny uwzgledniajacy struktur¢ wtasnosci gruntéw na obszarze objetym planem;

2) zapewniono rozwigzania przestrzenne, ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych
I rowerzystoOw poprzez wprowadzenie w ramach terenow istniejacych i projektowanych drog
publicznych mozliwosci realizacji drog rowerowych oraz ciggdw pieszych.

2) Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kKierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego miasta Kluczborka oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Sporzadzany projekt planu uwzglednia ustalenia obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kluczbork zatwierdzonego uchwata LVII/821/23 Rady
Miejskiej w Kluczborku z dnia 29 marca 2023 r.

Zgodnie z Ustawg z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami (Dz. U. 2022, poz. 2240), zapewniono dostepno$¢ i mozliwos¢ zapoznania si¢ kazdej osobie
ze szczegbdlnymi potrzebami z trescig projektu planu miejscowego w sposéb zrozumiaty dla niej, w
terminie 14 dni od dnia zgloszenia wniosku o udostgpnienie tre$ci projektu planu miejscowego, w
szczegblnosci:

a) w zakresie dostgpnosci architektoniczne;,

b) w zakresie dostepnosci cyfrowej,

¢) w zakresie dostgpnosci informacyjno-komunikacyjnej.
3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkow uchwalenia planu okres§la potencjalne dochody i wpltywy z tytutu
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonane obliczenia wykazaly
dodatni wynik finansowy przedsigwzigcia (+217.336,00 zt). Obcigzeniem dla budzetu gminy beda:

— wykup gruntéw pod drogi — 422.480,00 zt,
— budowa uktadu drogowego — 3.412.994,00 zt,
— odszkodowania za zmniejszenie wartosci gruntéw — 1.491.315,00 zt

Wplywy do budzetu gminy w wysokosci 5.544.125,00 zt zwigzane beda z:

— odstgpieniem od realizacji terendw zieleni urzadzonej oraz sportu i rekreacji — 892.680,00 zt,
— dochodem ze sprzedazy nieruchomosci — 592.930,00 zt,

— oplata planistyczng — 1.778 302,00 z1,

— dochody wynikajace z optat adiacenckich — 1.792.864,00 zt,

— wazrostem podatku od nieruchomosci — 487.349,00 zt.

Nalezy podkresli¢, ze z uwagi na nieprzewidywalnos¢ cen rynkowych oraz zmienno$¢ uwarunkowan
w czasie, wskazany dodatni wynik finansowy moze ulec zmianie.

Prognoza skutkéw finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwosciach zagospodarowania
obszaru objetego planem, faktyczne wartosci wydatkow i wplywdw do budzetu gminy moga odbiegaé
od przewidywanych w opracowanej prognozie.
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