Projekt

z dnia 23 wrze$nia 2014 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeenen.

UCHWALA NR.........ceeuenee.
RADY MIEJSKIEJ W KLUCZBORKU

z dnia 30 wrzes$nia 2014 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczbork oraz wsi Ligota
Dolna, Ligota Goérna i Ligota Zamecka
w zakresie wsi Ligota Gorna i Ligota Zamecka cz¢$¢ pélnocna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2013r. poz. 594 zpdézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.), zgodnie z uchwata nrXXI1/217/12 Rady
Miejskiej w Kluczborku z dnia 26 kwietnia 2012r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczbork oraz wsi Ligota Dolna, Ligota Gérna i Ligota Zamecka
w zakresie wsi Ligota Gorna i Ligota Zamecka cze$¢ poétnocna oraz po stwierdzeniu, ze zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczbork oraz wsi Ligota Dolna, Ligota Goérna iLigota Zamecka
w zakresie wsi Ligota Gorna iLigota Zamecka czg$¢ podinocna nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kluczbork, przyjetego uchwata Nr XIX/194/12
Rady Migjskiej w Kluczborku z dnia 24 lutego 2012 1.,

Rada Miejska w Kluczborku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczbork oraz wsi
Ligota Dolna, Ligota Zamecka i Ligota Goérna w zakresie wsi Ligota Gorna i Ligota Zamecka czg$¢ pdinocna
przyjetego uchwata Nr XXXI11/426/09 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 5 lutego 2009r., zwana w dalszej tresci
zmiang planu.

2. Zmiana miejscowego planu, o ktéorym mowa w ust. 1, obejmuje obszary przedstawionew skali 1: 1 000 na
rysunku zmiany planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaty.

3. Integralnymi zalacznikami niniejszej uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 do uchwaty — rysunek zmiany planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 2;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Kluczborku o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie
planu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Kluczborku o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
zmiany planu.

4. W granicach obszarow objetych zmiang planu nie okreslono:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;

2) obszaréw przestrzeni publicznych (w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym);

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw:

a) terenow gorniczych,

Id: ACFC120C-60CD-473A-8FBA-3E708FB10FB4. Projekt Strona 1



b) terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
c) terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi
w zakresie gospodarki nieruchomosciami;

5) terenéw wymagajacych okreslenia sposobow itermindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow, ktore okresla si¢ obowiazkowo, zgodnie z art. 15 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 z p6zn. zm.).

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszardéw objetych zmiana planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) pasy zieleni wysokiej projektowanej;
6) identyfikacyjne oznaczenia literowe i cyfrowe poszczegolnych terenow;
7) obszar zakazu sytuowania budynkow mieszkalnych jednorodzinnych;
8) granica strefy ochrony krajobrazu kulturowego.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu, nie bgdace obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica strefy ochrony sanitarnej cmentarza;
2) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV;
3) napowietrzne linie elektroenergetyczne napowietrzne sredniego napigcia 15 kV;
4) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV;
5) proponowane podziaty dziatek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
6) proponowane usytuowanie budynkéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
7) istniejace budynki;

8) wyrys ze zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przestrzennego miasta Kluczborka
oraz wsi Ligota Dolna, Ligota Zamecka i1 Ligota Gorna w zakresie wsi Ligota Gorna i Ligota Zamecka czes¢
pélnocna przyjetego uchwata Nr XXXI11/426/09 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 5 lutego 2009 r.
z naniesionymi granicami obszaroéw objetych niniejszg zmiang planu.

3. Oznaczenia wymienione w ust. 2 posiadaja charakter informacyjny.
§ 3. Nastgpujace terminy stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach o symetrycznie nachylonych polaciach — dach o jednakowym kacie nachylenia potaci na catym
budynku;

2) dzialka budowlana - dziatka budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdzn. zm.);

3) elewacja frontowa — zewngtrzna powierzchnia $ciany budynku z wszystkimi znajdujacymi si¢ na niej
elementami (fasada), zwrécona w kierunku ulicy, drogi wewngetrznej lub placu, z ktérych najczesciej prowadzi
gtéwne wejscie do budynku;

4) liczba kondygnacji — liczba nadziemnych kondygnacji uzytkowych budynku;

5) front dzialki — cze$¢ dziatki budowlanej, ktora graniczy z droga (z ktorej najczesciej odbywa sig gtowny wjazd
lub wejsécie na dziatke), w kierunku ktorej zwrocona jest elewacja frontowa budynku usytuowanego na tej
dzialce;

6) kat nachylenia polaci dachowych — kat mieszczacy si¢ w zakresie okreslonym w przepisach szczegdétowych
uchwaty, jednakowy dla gléwnych potaci dachu;
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7) linia rozgraniczajaca — linia rozgraniczajaca tereny oroéznym przeznaczeniu 1irdéznych zasadach
zagospodarowania, ktorej przebieg okre§lony na rysunku zmiany planu ma charakter wiazacy i nie moze ulegac
przesunigciu w ramach realizacji zmiany planu;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach zmiany planu budowli naziemnych nie bgdacych liniami
przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu lub urzadzeniami terenowymi komunikacji, ktorej przekroczenia
nie dopuszcza si¢ na wszystkich kondygnacjach;

9) posadzka urbanistyczna — powierzchnia terenu, na ktérej nalezy stosowa jednolite rozwigzania
kompozycyjne, dendrologiczne i materiatlowe, zuwzglednieniem ograniczen wynikajacych z wymagan
ochrony konserwatorskiej;

10) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajgta przez budynek w stanie wykonczonym, liczona
W rzucie przyziemia, mierzonego w przekroju poziomym budynku na wysokosci 1 m;

11) produkcja zwierzeca — chow i hodowla zwierzat w celach handlowych oraz w skali przekraczajacej potrzeby
konsumpcyjne i uzytkowe rodzinnego gospodarstwa rolnego — powyzej 5 DJP;

12) przepisy odrgebne — aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a takze ratyfikowane umowy
migdzynarodowe, prawodawstwo organizacji i organow migdzynarodowych, ktorych Rzeczpospolita Polska
jest cztonkiem oraz prawo Unii Europejskiej obowiazujace w regulowanej dziedzinie;

13) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie bgdace dominujaca forma wykorzystania terenu oraz obiektow
z nim zwiazanych;

14) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupetia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe inie wystepuje samodzielnie na danym terenie oraz stanowi nie wigcej niz 30%
powierzchni uzytkowej obiektéw przeznaczenia podstawowego, z wylaczeniem przeznaczenia stanowiacego
powierzchnig¢ biologicznie czynna;

15) stawka procentowa - stawka procentowa, o ktorej] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.);

16) strefa ochrony sanitarnej cmentarza — obszar rozciagajacy si¢ w zasiggu 50 m od granic cmentarza,
w ktérym obowiazuja odleglosci dla zabudowy oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terenu majace na celu
ograniczenie szkodliwego wptywu cmentarza na otoczenie, okreslone w przepisach odrebnych;

17) szerokos$¢ elewacji frontowej — szeroko$§¢ zawarta pomigdzy naroznikami konstrukcyjnymi elewacji
frontowej (nie zawierajaca przybudowek, garazy itp.);

18) teren — obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku zmiany
planu liniami rozgraniczajacymi i wyrozniony identyfikacyjnym oznaczeniem literowym i cyfrowym;

19) urzadzenia i obiekty towarzyszace — urzadzenia niezbgdne do prawidtowego funkcjonowania obiektow
budowlanych lub stanowiace wyposazenie terenu, takie jak obiekty matej architektury i o§wietlenie terenu;

20) urzadzenia gospodarki rolnej — obiekty iurzadzenia zwiazane z prowadzeniem gospodarki polowej,
hodowlanej i ogrodniczej, w tym silosy, ptyty gnojowe itp.;

21) ustugi podstawowe - ustugi stuzace mieszkancom wsi, stuzace do wykonywania funkcji administracyjnych
1 biurowych, zdrowia, bankowosci i tacznosci, handlu detalicznego i gastronomii, o$wiaty, kultury i rekreacji
oraz rzemiosta nieuciazliwego, takiego jak zaklady fryzjerskie, krawieckie lub inne o podobnym charakterze,
a takze mieszkania dla nadzoru i wlascicieli obiektow;

22) ustugi ponadpodstawowe — ustugi o zakresie szerszym niz bezposrednia obstuga potrzeb mieszkancow wsi,
w dziedzinach, o ktérych mowa w pkt 21, a takze takich jak hotelarstwo, sport i rekreacja, handel hurtowy lub
inne o podobnym charakterze, a takze mieszkania dla nadzoru i wlascicieli obiektow;

23) ustugi rzemiosta — dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie wytworstwa inapraw, przy zatrudnieniu do
15 pracownikéw, w branzy budowlanej, drzewnej, tekstylnej iodziezowej, metalowej, elektrotechnicznej
i elektronicznej, spozywczej oraz artystycznej;

24) wskaznik zabudowy dzialki — warto$¢ stanowiaca stosunek tacznej powierzchni zabudowy zlokalizowane;j
na dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki;
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25) wysokos¢ zabudowy — wysokos¢ obiektu mierzona w metrach wlinii elewacji frontowej
od poziomu terenu (w odniesieniu do gruntu rodzimego) i odnoszaca si¢ do kalenicy obiektu w wypadku dachu
stromego lub pelnej wysokosci obiektu w wypadku dachu ptaskiego i/lub wyrazona w ilosci kondygnacji
nadziemnych wraz z poddaszem;

26) zmiana planu — fragmenty zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka
oraz wsi Ligota Dolna, Ligota Zamecka i Ligota Gérna w zakresie wsi Ligota Goérna i Ligota Zamecka czg$¢
pélnocna, przyjetej uchwata Nr XXXII1/426/09 Rady Miejskiej w Kluczborku zdnia 5 lutego 2009r.,
w obszarach, o ktorych mowa w § 1 ust. 2, zmienione niniejsza uchwata.

§ 4. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania
zgodnie z oznaczeniami na rysunku zmiany planu.

2. Ustala si¢ nastgpujace tereny, wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, o ktorych mowa w ust. 1:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem
MN/U;

3) teren obstugi komunikacji z ustugami, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem KS/U;
4) tereny drég publicznych:
a) drogi lokalnej oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem KDL,
b) drog dojazdowych, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem KDD;
5) teren publiczny - ciagu pieszo-jezdnego, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem KDPJ;
6) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem KDW.

3. Zasady zabudowy izagospodarowania terenow wymienionych w ust. 2 okreslono w przepisach
szczegotowych uchwaty.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace og6lne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego :

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowg istniejacych budynkéw zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrgbnymi oraz zgodnie z przepisami szczegbélowymi uchwaty;

2) dla istniejacych obiektow i budynkoéw oraz ich czgsci, ktore posiadaja inne niz ustalone w zmianie planu
wskazniki zabudowy, liczb¢ kondygnacji, wysokos¢, geometrie dachu, lini¢ zabudowy, szerokos¢ elewacji
frontowej - dopuszcza sig:

a) remont w zakresie biezacej konserwacji oraz rozbiorke,

b) zmiang sposobu uzytkowania obiektu,

¢) przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe obiektu, zgodnie z przepisami szczegotowymi uchwaty,
d) dostosowanie obiektu do potrzeb 0s6b niepelnosprawnych;

3) dla istniejacych terenow zabudowanych, ktoére posiadaja mniejsze niz ustalone w zmianie planu wskazniki
powierzchni biologicznie czynnej - zakazuje si¢ pomniejszania powierzchni biologicznie czynnej;

4) ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku zmiany planu;

5) okapy i1 gzymsy moga przekraczaé wyznaczona w zmianie planu lini¢ zabudowy nie wigcej niz 0.8 m,
natomiast czgsci budynku takie jak balkony, wykusze, galerie, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy —
nie wigcej niz 1.5 m, lecz nie dalejniz do wyznaczonej w zmianie planu linii rozgraniczajacej terenu;

6) dla obiektow ibudynkow, ktérych budowa rozpoczgla sig przed wejsciem w zycie zmiany planu lecz
nie zostata ukonczona, a ktdre przekraczaja wyznaczona w zmianie planu lini¢ zabudowy, dopuszcza si¢
kontynuacj¢ budowy na warunkach okreslonych w wydanym pozwoleniu na budowg;

7) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dzialek, wtym budynkow garazowych
1 gospodarczych, zgodnie z przepisami szczegdlowymi uchwaty;

8) budynki na dziatce budowlanej nalezy sytuowac w sposob nastepujacy:

a) rownolegle lub prostopadle do granic dziatki,
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b) w przypadku dzialki o nieregularnych granicach - tak, aby co najmniej jedna zzewngtrznych $cian
konstrukcyjnych budynku byta réwnolegta do jednej z linii podziatu dziatki budowlane;j,

¢) w przypadku, gdy dziatka sasiednia jest zabudowana - w nawiazaniu do budynku zlokalizowanego na dziatce
sasiedniej;

9) miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych nalezy realizowaé wylacznie w granicach terendéw i dziatek
budowlanych, na ktérych usytuowane sa budynki i budowle oraz przeznaczenia terenu, ktorym te miejsca
towarzysza,

10) na terenach przeznaczonych na realizacj¢ drog publicznych oraz w przypadku wyznaczenia stref zamieszkania
i stref ruchu obowiazuja miejsca postojowe przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie nie mniejszej niz okreslaja to przepisy odrebne.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego :
1) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu, wod gruntowych oraz powierzchniowych;

2) na terenach oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami MN oraz MN/U ustala si¢ zakaz lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko,
z zastrzezeniem pkt 3 oraz przepisow szczegolowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzig¢ polegajacych na budowie drog oraz sieci infrastruktury techniczne;j;

4) dziatalno$¢ realizujaca ustalenia niniejszej zmiany planu nie moze powodowaé uciazliwosci
na terenach sasiednich oraz ponadnormatywnego obciazenia $rodowiska poza granicami dziatki, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny;

5) przed podjeciem dzialalno$ci na obszarach wyznaczonych w zmianie planu, ustala si¢ obowiazek zdjecia
warstwy prochniczej z czeséci przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastgpnie
odpowiednie jej zagospodarowanie;

6) wyznacza si¢ tereny w ramach innego przeznaczenia podstawowego, na ktérych obowiazuje nasadzenie pasow
zieleni wysokiej projektowanej w uktadzie szpalerowym, zgodnie z oznaczeniem na rysunku zmiany planu;

7) wyznacza sig strefe ochrony krajobrazu kulturowego, w granicach ktorej zakazuje si¢ lokalizowania:
a) konstrukcji wiezowych, masztéw oraz wysokosciowych obiektow technologicznych,
b) wolnostojacych nosnikow reklamowych, o wymiarach tablicy reklamowej wigkszych niz 1,5 m x 3,0,
¢) ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych plyt betonowych od frontu dziatki.
§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujace, ogdlne zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane:

1) zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach szczegotowych uchwaty, odpowiednio dla poszczegdlnych
terendéw;

2) zgodnie z okreslong na rysunku zmiany planu proponowana linia podzialu geodezyjnego, przy czym dopuszcza
si¢ zmiang szerokosci frontu dzialki w dostosowaniu do projektowanej zabudowy oraz odchylenie kata
potozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego, nie wigksze niz 10°%

3) dopuszcza si¢ odstgpstwo od parametrow okreslonych w przepisach szczegdétowych uchwaty dla dzialek
budowlanych:

a) skrajnych, przy czym ich szeroko$¢ mierzona na wysokosci elewacji frontowej budynku musi mie¢ wartos¢
okreslona w przepisach szczegétowych uchwaty,

b) przylegajacych do terenu drogi publicznej lub wewngtrznej czescia dzialki budowlanej o szerokosci
zapewniajace] konieczny dostgp do tej drogi, przy czym jej szeroko$¢ mierzona na wysokosci elewacji
frontowej budynku musi mie¢ wartos¢ okreslona w przepisach szczegoétowych uchwaty,

c) ktore w chwili wejscia w zycie niniejszej uchwaly sa zainwestowane kubaturowo lub posiadaja wczesniej
ustalone podziaty nieruchomosci;

4) dopuszcza si¢ dla obszaru objetego ustaleniami zmiany planu, wydzielanie dziatek gruntu przeznaczonych pod
lokalizacjg¢ urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacjiw ramach innego przeznaczenia podstawowego;
wielkos¢ tych dziatek nalezy ustalaéw dostosowaniu do parametrow technicznych tych urzadzen i potrzeb ich
obstugi.
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2. Dopuszcza si¢ odstgpstwo od okreslonych w ustaleniach szczegdélowych zmiany planu zasad lub zakazu
podziatu w przypadku, gdy wydzielenie nieruchomosci ma na celu poprawe warunkow zagospodarowania terenu
dziatek budowlanych przylegtych, poprzez przytaczenie dziatek samodzielnie nie dajacych si¢ w racjonalny sposob
zagospodarowac zgodnie z ustaleniami zmiany planu oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie gospodarki
nieruchomosciami.

3.W przypadku, gdy powierzchnia dziatki podlegajacej podzialowi uniemozliwia wydzielenie
dziateko parametrach okreslonych w ustaleniach szczegétowych zmiany planu, dopuszcza pomniejszenie
powierzchni nie wigcej niz jednej z nowo wydzielanych dziatek maksymalnieo 15% minimalnej powierzchni dla
poszczegblnego terenu.

§ 8. 1. Ustala sig nastepujace, ogdlne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) sieci uzbrojenia technicznego nalezy sytuowaé w liniach rozgraniczajacych drog,w uzasadnionych wzgledami
technicznymi badz bezpieczenstwa przypadkach, dopuszcza si¢ usytuowanie poza liniami rozgraniczajacymi;

2) dopuszcza sig lokalizacj¢ naziemnych kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej, wolnostojacych lub
jako obiektow wbudowanych w budynki przeznaczenia podstawowegolub uzupehiajacego;

3) nalezy zapewni¢ swobodny dostep do urzadzen infrastruktury technicznej;

4) w przypadku zaistnienia konfliktu pomi¢dzy obiektami sieciowymi a projektowanym zainwestowaniem terenu,
dopuszcza sig przetozenie lub kablowanie sieci.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej w sposob zapewniajacy obstuge wszystkich obszardéw, na
ktorych ustalenia zmiany planu dopuszczaja zabudowe;

2) w zagospodarowaniu terenéw znajdujacych si¢ pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi lub do nich
przylegajacych, nalezy zachowa¢ odleglos$ci i ograniczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) obowiazuje wymog realizacji linii kablowych;
4) dopuszcza sig lokalizacjg stacji transformatorowych na terenach wtasnych inwestora.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wodg:

1) obowiazuje zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociagowej w sposob zapewniajacy obsluge wszystkich
obszar6éw, na ktorych ustalenia zmiany planu dopuszczaja zabudowe;

2) dopuszcza sig budowe nowych urzadzen stuzacych ujmowaniu i uzdatnianiu wod w zakresie niezbgdnym do
zapewnienia obstugi wszystkich obszarow, na ktorych ustalenia zmiany planu dopuszczaja zabudowe.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzenia $ciekow:

1) obowiazuje odprowadzenie S$ciekdéw do gminnej sieci kanalizacyjnej w sposdb zapewniajacy obstuge
wszystkich obszardéw, na ktoérych ustalenia zmiany planu dopuszczaja zabudowg;

2) do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacyjnej, $cieki bytowe nalezy odprowadza¢do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, przy zapewnieniu okresowego odbiorui oczyszczenia w komunalnej oczyszczalni Sciekow;

3) odprowadzenie $SciekdOw z terenu objgtego zmiang planu nastapi po ich uprzednim oczyszczeniu na terenie
wlasnym inwestora, do gminnej sieci kanalizacyjne;.

5. Ustala sig¢ nastgpujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) obowiazuje  odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
W sposob zapewniajacy obstuge wszystkich obszaréw, na ktérych ustalenia zmiany planu dopuszczaja
zabudowe;

2) do czasu rozbudowy i modernizacji istniejacego systemu kanalizacji deszczowej, wody opadowe i roztopowe
odprowadzane bgda na terenach uzbrojonych do istniejacych odcinkéw kanalizacji deszczowej, a z pozostatego
terenu powierzchniowo w teren;

3) dopuszcza sig zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie dziatki;
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4) kazdy teren, na ktérym moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub innymi
substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowa¢,a powstate $cieki odprowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie usuwania odpadow statych:
1) wywodz odpadéw komunalnych odbywac sig bedzie na zorganizowane gminne sktadowisko odpadéw;

2) odpady powstate w wyniku dziatalno$ci gospodarczej nalezy podda¢ odzyskowilub unieszkodliwieniu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) wytworcy odpadow zobowiazani sa do stosowania technologii minimalizujacych powstawanie odpadow
i ograniczajacych ich uciazliwos¢ dla srodowiska.
7. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) na obszarach objgtych zmiang planu obiekty zaopatrywane beda z indywidualnychlub grupowych zrodet

zaopatrzenia w cieplo, z zastosowaniem technologii o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji
zanieczyszczen do atmosfery;

2) zbiorniki stacjonarne na paliwo gazowe lub olejowe nalezy lokalizowa¢ na terenie wlasnym inwestora, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.
8. Ustala sig nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ budoweg sieci gazowej Sredniego i wysokiego ci$nienia w sposob nie kolidujacy z istniejaca
zabudowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) budowa sieci gazowej i przytaczenie do niej obiektéw przez przedsigbiorstwo energetyczne powinno odbywaé
si¢ w oparciu o przepisy odrgbne, wnioski zainteresowanych oraz o sporzadzony przez przedsigbiorstwo
energetyczne plan rozwoju w zakresie budowy sieci gazowe;j;

3) opracowanie projektu gazyfikacji nalezy poprzedzi¢ analiza okreslajaca zasadno$¢ inwestycji oraz jej warunki
techniczne i ekonomiczne;

4) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikow stacjonarnych lokalizowanych na
terenie wlasnym inwestora, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjne;j:
1) dopuszcza si¢ rozbudowg lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen przekaznikowych telekomunikacji, w tym konstrukcji wiezowych i stacji
bazowych telefonii komdrkowej na terenie obstugi komunikacji z ustugami oznaczonym symbolem KS/U -
odlegto$¢ urzadzenia od terenu, na ktorym zmiana planu przewiduje lokalizacj¢ obiektow zwiazanych ze
statym lub wielogodzinnym pobytem ludzi, zgodnie z przepisami odrgbnymi, musi by¢ wigksza niz zasigg
oddzialywania okreslony w raporcie oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko.

§ 9. Okresla sig granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisOw - wyznacza si¢ stref¢ ochrony sanitarnej cmentarza o zasiggu 50 m od linii
rozgraniczajacej terenu cmentarza, zgodnie zoznaczeniem na rysunku zmiany planu, w granicach ktorej
obowiazuja zasady zagospodarowania terendw zawarte w przepisach szczegotowych uchwaty oraz zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

§ 10. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolami 1MN-1 do 1MN-8, dla ktoérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) uzupekniajace:

a) ustugi podstawowe, rozumiane jako lokale bedace czgscia budynku przeznaczenia podstawowego;
powierzchnia uzytkowa ustug nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej budynkoéw przeznaczenia
podstawowego,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
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¢) zielen.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu halasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrgbnych - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) obowiazuja ograniczenia wynikajace z ustanowienia w zmianie planu strefy ochrony krajobrazu kulturowego,
o ktoérej mowa w § 6 pkt. 7.

3. Na terenie oznaczonym symbolem 1MN-8 ustala si¢ nastgpujace zasady iograniczenia w ksztattowaniu
zabudowy od strony frontu dziatki:

1) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych;

2) na elewacjach obiektow oraz ogrodzeniach dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen infrastruktury technicznej,
przy czym obowiazuje wymog nadania oprawie urzadzen cech indywidualnych i dostosowanie jej wygladu do
charakterystycznych cech elewacji lub ogrodzenia pod wzgledem materiatu i kolorystyki;

3) na elewacjach obiektow dopuszcza si¢ umieszczanie anten telekomunikacyjnych jedynie w taki sposob, aby
nie byly widoczne z obszaru przestrzeni publicznych.

4. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ zabudowe wolnostojaca lub blizniacza;
2) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy szeregowej;

3) na terenie 1MN-8 obowiazuje obszar zakazu sytuowania budynkow mieszkalnych jednorodzinnych zgodnie
z rysunkiem zmiany planu;

4) zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych i blaszanych;
5) w zakresie ksztattowania dachow ustala sig:
a) obowiazek stosowania dachow stromych, wielospadowych jako powtoérzenie uktadu dachu dwuspadowego,
b) kat nachylenia potaci dachowych w przedziale: 30°- 45°,
¢) zakaz stosowania dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,
d) obowiazek stosowanie dachowki cementowej lub ceramicznej lub ich imitacji;

6) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ dwodch kondygnacji nadziemnych oraz 9 m, przy czym druga
kondygnacj¢ moze stanowi¢ wytacznie poddasze uzytkowe, z zastrzezeniem pkt 7;

7) dopuszcza si¢ nadbudowe dachu na istniejacych obiektach z dachem ptaskim; wysoko$¢ zabudowy w takim
przypadku nie moze przekroczy¢ 11 m;

8) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych, wtym pojedynczych segmentéw w zabudowie
blizniaczej, wynosi od 8 do 16 m;

9) ustala si¢ nastepujace zasady lokalizowania obiektoéw garazowych i gospodarczych:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje dwoch garazy jednostanowiskowych lub jednego garazu dwustanowiskowego
w ramach jednej dziatki budowlane;j,

b) dopuszcza sig garazowanie wylacznie samochodoéw osobowych i matych dostawczych;
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego obiektu gospodarczego, nie liczac garazy,

d) taczna powierzchnia zabudowy obiektéw garazowych i gospodarczych nie moze przekracza¢ 60 m? (nie
wlicza si¢ garazy lub pomieszczen gospodarczych wbudowanych),

e) wysoko$¢ zabudowy do 3.6 m; w przypadku zastosowania dachu o kacie nachylenia 35°-45°, dopuszcza si¢
wysoko$¢ do 5.5 m;

10) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej do powierzchni dziatki wynosi 0.30;
11) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0.50 powierzchni dziatki;

12) obowiazuja nastgpujace wskazniki intensywnosci zabudowy:
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a) max. - 0,6,

b) min. - 0,1.

5. Ustala sig¢ nastgpujace szczegotowe zasady 1 warunki podzialu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy wolnostojacej wynosi 15 m;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy blizniaczej wynosi 12 m;

3) minimalna wielko$¢ dziatki uzyskana w wyniku podzialu nieruchomosci dla zabudowy wolnostojacej wynosi
od 700 m?;

4) minimalna wielko$¢ dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci dla zabudowy blizniaczej wynosi od
500 m?;

5) wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych pod zabudoweg musi by¢ poprzedzone wydzieleniem niezbgdnych
dojazdow;

6) obowiazuja ogolne warunki podziatu nieruchomosci, o ktorych mowa w § 7.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i1budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenow odbywaé si¢ bedzie z drog publicznych lub drég wewngtrznych, do ktorych przylegaja
tereny przeznaczenia podstawowego;

2) nalezy zapewni¢ nastgpujaca ilo§¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):
a) 2 miejsca na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m?> powierzchni uzytkowej ushug zlokalizowanych na dzialce
przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

3) wyposazenie w infrastrukturg techniczna odbywac si¢ bgdzie na warunkach okreslonych w § 8.

7. Uwzglednia si¢ ograniczenia, zakazy i nakazy wynikajace z przepisOw odrgbnych - na terenie oznaczonym
na rysunku zmiany planu symbolem 1MN-8 ustala si¢ ograniczenia wynikajace z ustanowienia w zmianie planu
strefy ochrony sanitarnej cmentarza, o ktorej mowa w §9, w granicach ktorej zakazuje si¢ lokalizowania nowej
zabudowy mieszkaniowej, ustug zwiazanych z obrotem zywnoscia, studni oraz obiektow zwiazanych z rekreacja
i rozrywka, oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 11. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami, oznaczone na rysunku
zmiany planu symbolami 2MN/U-1 do 2MN/U-5, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ustugi podstawowe, ponadpodstawowe i ushugi rzemiosta z wytaczeniem ushug zaliczonych w przepisach
z zakresu ochrony srodowiska do mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko, z zastrzezeniem pkt. c,

c)dla terenu 2MN/U-5 ustugi podstawowe, ponadpodstawowe iustugi rzemiosta z wylaczeniem ushug
wymagajacych sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko;

2) uzupetniajace:
a) terenowe urzadzenia sportowo — rekreacyjne,
b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
¢) zielen;

3) dopuszcza si¢ utrzymanie irozbudowe wylacznie istniejacych obiektow iurzadzen zwiazanych
z prowadzeniem istniejacej dziatalno$ci rolniczej w rodzinnym gospodarstwie rolnym oraz istniejacych
zaktadéw kamieniarskich i warsztatow samochodowych.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrgbnych - jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;

2) zakazuje si¢ prowadzenia produkcji zwierzece;;

3) obowiazuje wymog nasadzenia paséw zieleni wysokiej projektowanej w uktadzie szpalerowym na terenach
2MN/U-2, 2MN/U-4, o ktérych mowa w § 6 pkt 6, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca lub blizniacza z wykluczeniem zabudowy
szeregowej;

2) zabudowe ustugowa dopuszcza si¢ jako wolnostojaca lub wbudowana w zabudowe mieszkaniowa lub
zespolona z budynkiem mieszkalnym,;

3) zakazuje si¢ lokalizowania wiat i otwartych placow sktadowych towarzyszacych wykonywanej ustugowe;j
dziatalno$ci gospodarczej;

4) przy lokalizowaniu nowej zabudowy oraz rozbudowie iuzupelianiu zabudowy istniejacej obowiazuja
obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku zmiany planu;

5) zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych lub blaszanych;

6) ustala si¢ wysokosci zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 9 m, z zastrzezeniem pkt
7

7) dopuszcza si¢ nadbudowe dachu na istniejacych obiektach z dachem plaskim; wysoko$¢ zabudowy w takim
przypadku nie moze przekroczy¢ 11 m;

8) w zakresie ksztattowania dachow na pozostatych terenach ustala sig:
a) obowiazek stosowania dachow stromych o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych,
b) kat nachylenia potaci dachowych w przedziale 30°- 45°,
¢) zakaz stosowania dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,
9) dla budynkéw mieszkaniowych i ustugowych obowiazek stosowania dachowki ceramicznej, cementowej lub
ich imitacji;
10) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogdéw okreslonych w pkt 8 dla budynkow garazowych, gospodarczych

i wiat oraz dla elementdw budynkoéw mieszkalnych iushlugowych, takich jak wykusze, przekrycia tarasow,
werandy itp;

11) szerokos¢ elewacji frontowej budynkoéw mieszkalnych lub ustugowych wolnostojacych wynosi od 8 do 18 m;

12) szerokos¢ elewacji frontowej potaczonych budynkéw mieszkalnych i ustugowych nie moze by¢ wigksza niz
36 m;

13) ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych:
a) dopuszcza si¢ garazowanie wylacznie samochodéw osobowych i matych dostawczych,

b) taczna powierzchnia zabudowy obiektow garazowych i gospodarczych nie moze przekracza¢ 60 m? (nie
wlicza si¢ garazy lub pomieszczen gospodarczych wbudowanych),

¢) wysokos$¢ zabudowy do 3.6 m; w przypadku zastosowania dachu o kacie nachylenia 35°-45°, dopuszcza si¢
wysoko$¢ do 5.5 m;

14) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej do powierzchni dziatki wynosi 0.70;
15) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0.20 powierzchni dziatki;
16) obowiazuja nastgpujace wskazniki intensywno$ci zabudowy:

a) max. - 2,5,

b) min. - 1,0.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
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1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy wolnostojacej wynosi 20 m;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy blizniaczej wynosi 15 m;
3) minimalna wielkos$¢ dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci dla zabudowy wolnostojacej wynosi:
a) na terenie 2MN/U-3 - 550 m?,
b) na terenach 2MN/U-1, 2MN/U-2, 2MN/U-4 i MN/U-5 - 700 m?;
4) minimalna wielko$¢ dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci dla zabudowy blizniaczej wynosi:
a) na terenie 2MN/U-3 - 400 m?,
b) na terenach 2MN/U-1, 2MN/U-2, 2MN/U-4 i MN/U-5 - 500 m?;

5) wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe musi by¢ poprzedzone wydzieleniem niezbe¢dnych
dojazdow;

6) obowiazuja ogdlne warunki podziatu nieruchomosci, o ktéorych mowa w § 7.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) dojazd do terenow odbywac si¢ bedzie z drog publicznych Iub droég wewngtrznych, do ktérych przylegaja
tereny przeznaczenia podstawowego;

2) nalezy zapewnic¢ nastepujaca ilo§¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):

a) 2 miejsca na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe,

¢) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m2 powierzchni uzytkowej ustug lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;
3) wyposazenie w infrastrukture techniczna odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § §;
4) uwzglednia sig¢ ograniczenia, zakazy i nakazy wynikajace z przepisow odrgbnych.

6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 12. 1. Ustala si¢ teren obslugi komunikacji z ustugami, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem
3KS/U, dla ktérego obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) parkingi terenowe,
b) ustugi podstawowe, ponadpodstawowe, rzemiosta, ustugi transportowe i logistyczne;
2) uzupehiajace:
a) urzadzenia i obiekty towarzyszace z dopuszczeniem mieszkan dla wlascicieli nieruchomosci,
b) zielen.
2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wysoko$¢ zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych, oraz nie wigcej niz 12 m;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej do powierzchni dziatki wynosi 0,80;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0.10 powierzchni dziatki;
4) obowiazuja nastgpujace wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) max. - 2,0,
b) min. - 0,1.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci:

1) wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe musi by¢ poprzedzone wydzieleniem niezbednych
dojazdow;
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2) obowiazuja ogdlne warunki podziatu nieruchomosci, o ktorych mowa w § 7.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) dojazd z drogi krajowej dopuszcza si¢ jedynie poprzez istniejace wiaczenie komunikacyjne zlokalizowane poza
obszarem objetym zmiana planu;

2) dojazd do terenu odbywaé si¢ bedzie zdrdg publicznych, do ktorych przylega teren przeznaczenia
podstawowego, z zastrzezeniem pkt 1;

3) nalezy zapewni¢ nastgpujaca ilos¢ miejsc parkingowych:

a) | miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych i powierzchni
uzytkowej w innych budynkach zabudowy ustugowej,

b) 1 miejsce na kazde 4 miejsca noclegowe w hotelach,
c¢) 1 miejsce na jedno mieszkanie,

d) 1 migjsce dla pojazdu osoby niepelnosprawnej na kazde kolejne 25 miejsc parkingowych, lecz nie mniej niz
1 miejsce w przypadku parkingéw o liczbie miejsc wigkszej niz 10;

4) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sig¢ bedzie na warunkach okre$lonych w § 8.
5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 13. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 4KDL,
dla ktorego obowiazuje przeznaczenie podstawowe - droga lokalna, w ramach ktorej znajduja si¢ wydzielone pasy
terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu pieszych w tym: jezdnie, obiekty inzynierskie, place,
zatoki, chodniki i1 Sciezki rowerowe oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - na
terenie obowiazuja pasy zieleni wysokiej projektowanej, o ktorych mowa w § 6 pkt 6, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi 20 m lub zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

2) dopuszcza si¢ odstepstwa od parametrow technicznych, jezeli sa one uzasadnione uksztattowaniem terenu,
warunkami geologiczno-inzynierskimi lub aktualnym zagospodarowaniem sasiadujacego terenu,

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej oraz sieci infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje elementdéw matej architektury oraz elementéw reklamowych w sposob
nie pogarszajacy warunkow ruchu drogowego.

4. Ustala sig stawke procentowa w wysokosci 0,1%.

§ 14. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami SKDD-1 do
S5KDD-4, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie podstawowe - droga dojazdowa, w ramach ktorej znajduja si¢
wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazddéw iruchu pieszych w tym: jezdnie, obiekty
inzynierskie, place, parkingi, zatoki, chodniki i §ciezki rowerowe oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi odpowiednio:
a) dla SKDD-1, SKDD-2 i 5KDD-3 — 10 m zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
b) dla SKDD-4 — zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ jednostronnie chodnikow, a w szczegdlnych przypadkach brak wyodregbnionej jezdni
1 chodnika;

3) dopuszcza si¢ odstepstwa od parametrow technicznych, jezeli sa one uzasadnione uksztattowaniem terenu,
warunkami geologiczno-inzynierskimi lub aktualnym zagospodarowaniem sasiadujacego terenu,
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4) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen sieci infrastruktury technicznej, w sposob nie pogarszajacy warunkow ruchu
drogowego;

5)dopuszcza si¢ lokalizacje elementow malej architektury oraz elementow reklamowych w sposob
nie pogarszajacy warunkow ruchu drogowego.

3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0,1%.

§ 15. 1. Ustala si¢ teren ciagu pieszo-jezdnego, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem KDPJ, dla
ktorego obowiazuje przeznaczenie podstawowe - ciag pieszo-jezdny, rozumiany jako jednoprzestrzenny ciag
komunikacyjny przeznaczony do ruchu pojazdow i pieszych, posiadajacy podiaczenie do drogi publiczne;.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi 6 m zgodnie z rysunkiem zmiany planu;
2) dopuszcza sig brak wyodrgbnionej jezdni i chodnika;
3) dopuszcza sig lokalizacje¢ urzadzen sieci infrastruktury techniczne;.

3. Ustala sig stawke procentowa w wysokosci 0,1%.

§ 16. 1. Ustala si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami 6KDW-1 do
6KDW-5 dla ktorych obowiazuje przeznaczenie podstawowe - droga wewngtrzna, rozumiana jako droga
o parametrach jak dla drog dojazdowych, nie zaliczana do zadnej z kategorii drog publicznych, stuzaca obstudze
wydzielonego terenu i posiadajaca podtaczenie do drogi publiczne;.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi odpowiednio:
a) dla 6KDW-1 i 6KDW-2 — 8 m zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
b) dla 6KDW-3 — 9 m z placem manewrowym do zawracania o wymiarach: 15m na 11m,
¢) dla 6KDW-4 — 10 m z placem manewrowym do zawracania o wymiarach: 14m na 10m,

d)e) dla 6KDW-5 — 8m zplacem manewrowym do zawracania o wymiarach: 16m na 10m, zgodnie
z rysunkiem zmiany planu;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ jednostronnie chodnikow, a w szczegdlnych przypadkach brak wyodregbnionej jezdni
i chodnika;

3) dopuszcza sig odstgpstwa od parametrow technicznych, jezeli sa one uzasadnione uksztaltowaniem terenu,
warunkami geologiczno-inzynierskimi lub aktualnym zagospodarowaniem sasiadujacego terenu,

4) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen sieci infrastruktury technicznej oraz zieleni i elementéw matej architektury.
3. Ustala sig stawke procentowa w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 17. Dla obszaréw objgtych niniejsza uchwala, traci moc zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kluczborka oraz wsi Ligota Dolna, Ligota Zamecka i Ligota Gorna w zakresie wsi Ligota
Gorna i Ligota Zamecka cz¢$¢ potnocna przyjeta uchwala Nr XXXI111/426/09 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia
5 Iutego 2000 .

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kluczborka.

§ 19. 1. Uchwata wchodzi w zycie w po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Opolskiego.

2. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Kluczborku.
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OZNACZENIA INFORMACYJUNE:

OBSZAR PODLEGAJACY OCHRONIE
USTALONEJ NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

GRANICA STREFY OCHRONY SANITARNEJ CMENTARZA

INNE OZNACZENIA INFORMACYJNE

10m

0,31 ha

NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA
WYSOKIEGO NAPIECIA 110kV

NAPOWIETRZNE LINIE ELEKTROENERGETYCZNE
SREDNIEGO NAPIECIA 15kV

STREFA OCHRONNA
OD NAPOWIETRZNEJ LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ
WYSOKIEGO NAPIECIA 110kV

PROPONOWANE PODZIALY DZIALEK
DLA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ

ISTNIEJACE BUDYNKI

WSKAZANE W WYBRANYCH
MIEJSCACH WYMIARY:

- ODLEGOSCI LINIl ZABUDOWY

OD LINIl ROZGRANICZAJACEJ TERENU
- SZEROKOSCI DROG

POWIERZCHNIE TERENOW
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Kluczborku

z dnia 18 wrze$nia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r. poz. 647 z pdzn. zm.), Rada Miejska w Kluczborku rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Kluczborka oraz wsi Ligota Dolna, Ligota Goérna i Ligota Zamecka w zakresie wsi Ligota Go6rna
i Ligota Zamecka cze$é polnocna, do sporzadzenia ktorego przystapiono uchwata nr XX1/217/12 Rady Miejskie;j
w Kluczborku z dnia 26 kwietnia 2012r., wytozony zostat do publicznego wgladu w dniach od 28 lipca 2014 r. do
28 sierpnia 2014 r.

2. Zgodnie zterminem okre§lonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy termin skladania uwag uptynat
odpowiednio w dniu 12 wrzesnia 2014 r.

3. W terminie, oktorym mowa wart. 17 pkt 11 ustawy, do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka oraz wsi Ligota Dolna, Ligota Goérna i Ligota
Zamecka w zakresie wsi Ligota Gorna i Ligota Zamecka cze$¢ pélnocna, nie wniesiono uwag.

Id: ACFC120C-60CD-473A-8FBA-3E708FB10FB4. Projekt Strona 1



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Kluczborku

z dnia 18 wrze$nia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r. poz. 647 z pdzn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013r. poz.
594 z pézn. zm.), art 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r.
poz. 885 z p6zn. zm.), art. 3 1 4 ustawy dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(Dz. U. z2010 r. Nr 80, poz. 526 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Kluczborku rozstrzyga, co nastgpuje:

I. Inwestycje infrastruktury technicznej objgte ustaleniami zmiany planu. Zasady obslugi oraz charakterystyka
rozwigzan infrastruktury technicznej, wtym komunikacyjnej, zostaly okreslone w ustaleniach zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka oraz wsi Ligota Dolna, Ligota
Gorna iLigota Zamecka w zakresie wsi Ligota Gorna i Ligota Zamecka cze$¢ polnocna. W zakresie
nalezacym do zadan wlasnych gminy zapisano w zmianie planu nastgpujace inwestycje infrastrukturalne:
budowe drogi publicznej lokalnej 4KDL, budowe drég publicznych dojazdowych SKDD-1, SKDD-2, SKDD-3
i SKDD-4, budowe publicznego ciagu pieszo-jezdnego KDPJ, budowg infrastruktury techniczne;j.

I1. Sposoéb realizacji zapisanych w zmianie planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

1. Zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w zmianie planu oraz zwiazanych z nimi
wykupami terenow, prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki gminne.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej bgda prowadzi¢ wiasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej, cieplnej oraz
gospodarka odpadami. Wszystkie zadania realizowane beda zgodnie z ustaleniami zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz przepisami odrgbnymi.

3. Podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy programdéw inwestycyjnych
i rozwojowych gminy Kluczbork.

4. Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu programow inwestycyjnych i rozwojowych gminy Kluczbork.

5. Inwestycje moga by¢ realizowane etapowo w zaleznosci od wielkosci Srodkdw przeznaczonych na
inwestycje.

II1. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w zmianie planu.

1. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet miasta — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewngtrznych;
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3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wilascicieli nieruchomosci.

2. Ustala si¢ zasade finansowania wymienionych w ust. 1 inwestycji w zakresie uktadu komunikacyjnego,
zgodnie art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U.z 2013 r. poz. 260 z p6zn. zm.),
ktory stanowi, ze budowa lub przebudowa drog publicznych spowodowana inwestycja niedrogowa nalezy do
inwestora tego przedsiewzigcia, a szczegdtowe warunki budowy lub przebudowy drég okresla umowa migdzy
zarzadca drogi a inwestorem inwestycji niedrogowe;j.
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