UCHWALA NR LIII/574/14
RADY MIEJSKIEJ W KLUCZBORKU

z dnia 28 pazdziernika 2014 r.

w sprawie zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terenéw zainwestowanych wsi Bagkow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z2013r. poz. 594 zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 z pdézn. zm.), zgodnie zuchwala Nr XXI/216/12
Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 26 kwietnia 2012r. w sprawie przystapienia do zmiany w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenow zainwestowanych wsi Bakow oraz po stwierdzeniu, Ze zmiana
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terendw zainwestowanych wsi Bakow nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kluczbork, przyjetego
uchwata Nr XI1X/194/12 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 24 lutego 2012r.,

Rada Miejska w Kluczborku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terendw zainwestowanych
wsi Bakow przyjetym uchwata Nr XXV1/334/08 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 3 wrzesnia 2008r., zwana
dalej zmiana planu.

2. Granice obszardw objetych zmiang planu oznaczono na rysunku zmiany planu, stanowigcym zatacznik
graficzny do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1- rysunek zmiany planu, sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1: 1000, stanowiacy
integralng cze¢$¢ uchwaty;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Kluczborku o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
zmiany planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Kluczborku o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie
planu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania.

4. W granicach obszaru objetego zmiang planu nie wystepuja:

1) obszary przestrzeni publicznych (w rozumieniu art. 2 pkt. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) wymagajace ich uksztattowania;

2) podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepisow:
a) tereny gornicze,
b) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi,
¢) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3) wymagajace okreslenia szczegdlowych zasad i warunkéw scalania nieruchomosci;

4) wymagajace okreslenia sposobdw itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow, ktore okresla si¢ obowiazkowo, zgodnie z art. 15 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 z pdzn. zm.).

§ 2. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sa obowiazujacymi ustaleniami zmiany
planu:

1) oznaczenia ogdlne:
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a) granice obszarow objetych zmiang planu,
b) linie rozgraniczajace,
¢) oznaczenia poszczegolnych terendw zawierajace:
- symbol literowy okreslajacy przeznaczenie terenu,
- kolejny numer terenu, wyr6zniajacy go sposrod innych terenow;

2) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego - granica strefy ochrony krajobrazu
kulturowego;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zabytkoéw oraz dobr kultury wspodtczesnej - zabytki nieruchome
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) korytarz usytuowania ciagu komunikacyjnego.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu, nie bedace obowiazujacymi ustaleniami zmiany
planu:

1) granice terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych - granica Obszaru
Chronionego Krajobrazu lasow Stobrawsko — Turawskich;

2) napowietrzna linia elektroenergetyczna Sredniego napigcia 15 kV;
3) w granicach obszaréw objetych zmiang planu:

a) orientacyjne podzialty geodezyjne - proponowane podziaty dzialek dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) proponowane usytuowanie budynkoéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
c) istniejace budynki,
d) wskazane w wybranych miejscach wymiary:
- odlegtosci sytuowania linii zabudowy od linii rozgraniczajacej terenu,
- szerokosci korytarza usytuowania ciagu komunikacyjnego,
e) powierzchnie terenow;

4) wyrys ze zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zainwestowanych wsi Bakow
przyjetego uchwata Nr XXV1/334/08 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 3 wrzesnia 2008 r. z naniesionymi
granicami obszarow objetych niniejsza zmianga planu.

3. Oznaczenia wymienione w ust. 2 posiadaja charakter informacyjny.
§ 3. Nastgpujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach o symetrycznie nachylonych polaciach — dach o jednakowym kacie nachylenia potaci na catym
budynku;

2) elewacja frontowa — zewngtrzng powierzchni¢ $ciany budynku z wszystkimi znajdujacymi sig¢ na niej
elementami (fasada), zwrocona w kierunku ulicy, drogi lub placu, w ktorej najczgsciej umieszczone jest gtowne
wejscie do budynku;

3) front dzialki —cze¢$¢ dziatki budowlanej, ktora graniczy z droga (z ktorej najczesciej odbywa sig¢ gtowny wjazd
lub wejscie na dziatke), w kierunku ktorej zwrocona jest elewacja frontowa budynku usytuowanego na tej
dzialce;

4) kat nachylenia polaci dachowych - kat mieszczacy si¢ w zakresie okre§lonym w przepisach szczegotowych
uchwaty, jednakowy dla gtéwnych potaci dachu;

5)linia rozgraniczajaca - linia rozgraniczajaca tereny oroéznym przeznaczeniu 1iroéznych zasadach
zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony na rysunku zmiany planu ma charakter wiazacy i nie moze ulegaé
przesunigciu w ramach realizacji planu;
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6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach zmiany planu budowli naziemnych nie bgdacych liniami
przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu lub urzadzeniami terenowymi komunikacji, ktorej przekroczenia
nie dopuszcza si¢ na wszystkich kondygnacjach;

7) zmiana planu — ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 uchwaty;

8) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajgta przez budynek w stanie wykonczonym, liczona
W rzucie przyziemia, mierzonego w przekroju poziomym budynku na wysokosci 1 m;

9) produkcja zwierzeca — chow 1 hodowla zwierzat w celach handlowych oraz w skali przekraczajacej potrzeby
konsumpcyjne i uzytkowe rodzinnego gospodarstwa rolnego — powyzej 5 DJP;

10) przepisy odrebne — aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a takze ratyfikowane umowy
migdzynarodowe, prawodawstwo organizacji i organdw migdzynarodowych, ktérych Rzeczpospolita Polska
jest cztonkiem oraz prawo Unii Europejskiej obowiazujace w regulowanej dziedzinie;

11) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie bedace dominujaca forma wykorzystania terenu oraz obiektow
z nim zwigzanych;

12) przeznaczenie uzupelniajagce — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupelnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe i nie wystgpuje samodzielnie na danym terenie oraz stanowi nie wigcej niz 30%
powierzchni terenu, z wylaczeniem przeznaczenia stanowiacego powierzchnig biologicznie czynna;

13) stawka procentowa - stawka procentowa, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.);

14) szerokoS¢ elewacji frontowej — szeroko$¢ zawarta pomigdzy naroznikami konstrukcyjnymi elewacji
frontowej (nie zawierajaca przybudowek, garazy itp.);

15) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku zmiany
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

16) urzadzenia towarzyszace — urzadzenia niezbgedne do prawidlowego funkcjonowania obiektoéw budowlanych
lub stanowiace wyposazenie terenu, takie jak obiekty malej architektury i o$§wietlenie terenu;

17) urzadzenia gospodarki rolnej — obiekty iurzadzenia zwiazane z prowadzeniem gospodarki polowe;,
hodowlanej i ogrodniczej, w tym silosy, ptyty gnojowe itp.;

18) ustugi podstawowe - ushugi stuzace mieszkancom wsi, stuzace do wykonywania funkcji administracyjnych
i biurowych, zdrowia, bankowosci i taczno$ci, handlu detalicznego i gastronomii, o§wiaty, kultury i rekreacji
oraz rzemiosta nieuciazliwego, takiego jak zaktady fryzjerskie, krawieckie lub inne o podobnym charakterze;

19) ustugi ponadpodstawowe — ustugi o zakresie szerszym niz bezposrednia obstuga potrzeb mieszkancow wsi,
w dziedzinach, o ktéorych mowa w pkt. 18, a takze takich jak hotelarstwo, sport i rekreacja, handel hurtowy lub
inne o podobnym charakterze;

20) ushugi techniczne — ustugi o znaczeniu ponadlokalnym, nieuciazliwe dla ludnos$ci z zakresu kamieniarstwa,
budownictwa oraz warsztaty samochodowe w tym wymiany opon wraz z niezbedna infrastruktura techniczna,
przy czym zakazuje si¢ lokalizacji warsztatow lakierniczych, mechanicznych, wulkanizacyjnych, Slusarskich,
stolarskich;

21) ushugi rzemiosta — dzialalno$¢ gospodarcza w zakresie wytworstwa inapraw, przy zatrudnieniu do
15 pracownikoéw, w branzy budowlanej, drzewnej, tekstylnej iodziezowej, metalowej, elektrotechnicznej
i elektronicznej, spozywczej oraz artystycznej;

22) wskaznik zabudowy dzialki — warto$¢ stanowiaca stosunek tacznej powierzchni zabudowy zlokalizowanej
na dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki;

23) wysokos¢ zabudowy — wysokos$¢ obiektu mierzona w metrach w linii elewacji frontowej od poziomu terenu
(w odniesieniu do gruntu rodzimego) i odnoszaca si¢ do kalenicy obiektu w przypadku dachu stromego lub
pelej wysokosci obiektu w przypadku dachu ptaskiego i/lub wyrazona wilosci kondygnacji nadziemnych
wraz z poddaszem, przy czym wprowadzanie dominant architektonicznych przekraczajacych dopuszczalna
wysokos¢ zabudowy jest mozliwe wylacznie na warunkach okre$lonych w przepisach szczegdétowych uchwaty.

§4.1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o roznych przeznaczeniach lub rdéznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z oznaczeniem na rysunku zmiany planu.
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2. Ustala si¢ nastgpujace tereny, wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, o ktorych mowa w ust. 1:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem MN,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem
MN/U,

3) teren zabudowy wielorodzinnej, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem MW;
4) teren ustug komercyjnych, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem U.

3. Zasady zabudowy izagospodarowania terendw wymienionych wust.2 okreslono w przepisach
szczegotowych uchwaty.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego :

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkéw zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem ustalen o ktorych mowa w§7 oraz zgodnie zprzepisami
szczegotowymi uchwaty;

2) dla istniejacych obiektow ibudynkow oraz ich czgséci, ktore posiadaja inne niz ustalone w zmianie planu
wskazniki zabudowy, liczbg kondygnacji, wysokos$¢, geometri¢ dachu, lini¢ zabudowy, szerokos$¢ elewacji
frontowe;j - dopuszcza sig:

a) remont w zakresie biezacej konserwacji oraz rozbiorke,

b) zmiang sposobu uzytkowania obiektu,

¢) przebudowe, rozbudowe lub nadbudowg obiektu, zgodnie z przepisami szczegotowymi uchwaty,
d) dostosowanie obiektu do potrzeb 0so6b niepelnosprawnych;

3) dla istniejacych terenéw zabudowanych, ktdre posiadaja mniejsze niz ustalone w zmianie planu wskazniki
powierzchni biologicznie czynnej - zakazuje si¢ pomniejszania powierzchni biologicznie czynnej;

4) ustala sig¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku zmiany planu;
5) okapy 1gzymsy moga przekracza¢ wyznaczong w zmianie planu lini¢ zabudowy nie wigcej niz 0.8 m,

natomiast czgsci budynku takie jak balkony, wykusze, galerie, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy —
nie wigcej niz 1.5 m, lecz nie dalej niz do wyznaczonej w zmianie planu linii rozgraniczajacej terenu;

6) dla obiektéw ibudynkéw, ktorych budowa rozpoczela sie przed wejsciem w zycie zmiany planu lecz
nie zostata ukonczona, a ktore przekraczaja wyznaczona w planie lini¢ zabudowy, dopuszcza si¢ kontynuacje
budowy na warunkach okreslonych w wydanym pozwoleniu na budowe;

7) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dzialek, wtym budynkow garazowych
i gospodarczych, zgodnie z przepisami szczegdtowymi uchwaty;
8) budynki na dziatce budowlanej nalezy sytuowac¢ w sposob nastepujacy:

a) rownolegle lub prostopadle do granic dziatki,

b) w przypadku dzialki o nieregularnych granicach - tak, aby co najmniej jedna zzewngtrznych $cian
konstrukcyjnych budynku byta rownolegta do jednej z linii podziatu dziatki budowlane;j,

c) w przypadku, gdy dzialka sasiednia jest zabudowana - w nawiazaniu do budynku zlokalizowanego na dziatce
sasiedniej;
9) w granicach obszarow objetych zmiana planu wzdhuz goérnych krawedzi skarp urzadzen melioracji wodnych -

rowow melioracyjnych, po obu stronach rowdéw, nalezy zapewni¢ dostgp do urzadzen melioracji wodnych
niezbedny dla wykonywania prac konserwacyjnych;

10) miejsca parkingowe dla samochoddéw osobowych nalezy realizowaé wytacznie w granicach terenow i dziatek
budowlanych, na ktérych usytuowane sa budynki i budowle oraz przeznaczenia terenu, ktéorym te miejsca
towarzysza,

11) w przypadku wyznaczenia stref zamieszkania i stref ruchu obowiazuja miejsca postojowe przeznaczone do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w liczbie nie mniejszej niz okreslaja to przepisy
odrebne.
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§ 6. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego :
1) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu, wod gruntowych oraz powierzchniowych;

2) na terenach oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami MN ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢
mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, z zastrzezeniem pkt. 3;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwziec polegajacych na budowie drog oraz sieci infrastruktury technicznej;

4) dziatalno$¢ realizujaca ustalenia niniejszej zmiany planu nie moze powodowaé uciazliwo$ci na terenach
sasiednich oraz ponadnormatywnego obciazenia srodowiska poza granicami dziatki, do ktdrej inwestor posiada
tytut prawny;

5) przed podjeciem dziatalno$ci na obszarach wyznaczonych w zmianie planu, ustala si¢ obowiazek zdjecia
warstwy prochniczej z czegsci przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastgpnie
odpowiednie jej zagospodarowanie;

6) wyznacza sig¢ strefe ochrony krajobrazu kulturowego, w granicach ktorej zakazuje sig lokalizowania:
a) konstrukcji wiezowych, masztéw oraz wysokosciowych obiektow technologicznych,
b) wolnostojacych nosnikow reklamowych, o wymiarach tablicy reklamowej wigkszych niz 1,5 m x 3,0 m,
¢) ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych plyt betonowych od frontu dziatki.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesnej:

1) okresla si¢ ochrong zabytkow nieruchomych, wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonych na
rysunku zmiany planu:

a) ul. Wolnosci 32-34 — dom,
b) ul. Wolnosci 54-56 — dom wielorodzinny z budynkiem gospodarczym;

2) dla obiektow, o ktorych mowa w ust. 1, w przypadku prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich lub
robot budowlanych obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) nalezy zachowac¢ bryl¢ obiektu w niezmienionej formie, w tym geometri¢ i ksztatt dachu,

b) dopuszcza si¢ adaptacje budynkow do potrzeb poruszania si¢ 0oso6b niepetnosprawnych, w tym budowe ramp,
poszerzenie otworow wejsciowych oraz montaz wewnetrznych elewatorow windowych,

¢) jako pokrycie dachowe nalezy stosowac¢ wytacznie dachéwke ceramiczna,
d) nalezy zachowac oryginalna architekturg elewacji, oraz detale architektoniczne,

e) nalezy stosowac kolorystyke elewacji harmonizujaca z otoczeniem oraz historycznym charakterem obiektu,
zblizona do koloréw surowcoéw naturalnych i tradycyjnych materiatow budowlanych, takich jak kamien,
cegla i drewno,

f) w obrebie poszczegolnych obiektow objetych ochrona, nalezy zachowaé jednolita forme stolarki okien
i drzwi zewnetrznych — dopuszcza si¢ wymiang stolarki pod warunkiem zachowania pierwotnych wielkos$ci
otwordéw okiennych i drzwiowych oraz ich podziatow,

g) dopuszcza si¢ rozbiorke obiektow, ktorym udokumentowano zty stan techniczny, po uprzednim wykonaniu
prac dokumentacyjnych — kart ewidencyjnych zabytku architektury i budownictwa - w takim przypadku
stosowne oznaczenie na rysunku zmiany planu staje si¢ nieobowiazujace;

3) w przypadku dokonania niespodziewanych odkry¢ archeologicznych podczas wykonywania prac ziemnych
nalezy niezwlocznie zglosi¢ je do wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a nastgpnie podja¢ odpowiednie
dziatania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. 1. Ustala sig nastgpujace, ogélne zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane:

1) zgodnie zzasadami okreSlonymi w przepisach szczegdétowych uchwaly, odpowiednio dla poszczegoélnych
terenow;
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2) zgodnie z okreslona na rysunku zmiany planu orientacyjna linia podziatu geodezyjnego, przy czym dopuszcza
si¢ zmiang szerokosci frontu dziatki w dostosowaniu do projektowanej zabudowy oraz odchylenie kata
polozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego, nie wigksze niz 10°%

3) dopuszcza si¢ odstgpstwo od parametrow okreslonych w przepisach szczegétowych uchwaty dla dzialek
budowlanych:

a) skrajnych, pod warunkiem, ze jej szeroko$¢ mierzona na wysokosci elewacji frontowej budynku ma wartos¢
okreslona w przepisach szczegotowych uchwaty,

b) przylegajacych do terenu drogi publicznej lub wewngtrznej czescia dzialki budowlanej o szerokosci
zapewniajacej konieczny dostgp do tej drogi, pod warunkiem, ze jej szeroko$¢ mierzona na wysokosci
elewacji frontowej budynku ma warto$¢ okreslona w przepisach szczegdtowych uchwaty,

c) ktore w chwili wejscia w zycie niniejszej uchwaty sg zainwestowane kubaturowo lub posiadaja wczesniej
ustalone podziaty nieruchomosci;

4) dopuszcza si¢ dla obszaru objetego ustaleniami zmiany planu, wydzielanie dziatek gruntu przeznaczonych pod
lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji w ramach innego przeznaczenia podstawowego;
wielko$¢ tych dzialek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do parametrow technicznych tych urzadzen i potrzeb ich
obstugi.

2. Dopuszcza si¢ odstepstwo od okreslonych w ustaleniach szczegdétowych zmiany planu zasad lub zakazu
podziatu w przypadku, gdy wydzielenie nieruchomosci ma na celu poprawg warunkow zagospodarowania terenu
dziatek budowlanych przylegtych, poprzez przytaczenie dzialek samodzielnie nie dajacych si¢ w racjonalny sposéb
zagospodarowac zgodnie z ustaleniami zmiany planu oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie gospodarki
nieruchomosciami.

3. W przypadku, gdy powierzchnia dziatki podlegajacej podzialowi uniemozliwia wydzielenie dziatek
o parametrach okreslonych w ustaleniach szczegétowych zmiany planu, dopuszcza pomniejszenie powierzchni
nie wigcej niz jednej znowo wydzielanych dziatek maksymalnie o 15% minimalnej powierzchni dla
poszczegolnego terenu.

§ 9. Powiazania z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym realizowane beda za posrednictwem nastepujacych
drog zlokalizowanych poza granicami obszarow objgtych zmiang planu:

1) powiatowej nr 1313 O;
2) powiatowej 1314 O.
§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace, ogolne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) sieci uzbrojenia technicznego nalezy sytuowac w liniach rozgraniczajacych drog, w uzasadnionych wzgledami
technicznymi badz bezpieczenstwa przypadkach, dopuszcza si¢ usytuowanie poza liniami rozgraniczajacymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej, wolnostojacych lub
jako obiektow wbudowanych w budynki przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego;

3) nalezy zapewni¢ swobodny dostgp do urzadzen infrastruktury technicznej;

4) w przypadku zaistnienia konfliktu pomi¢dzy obiektami sieciowymi a projektowanym zainwestowaniem terenu,
dopuszcza sig przetozenie lub kablowanie sieci.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej w sposob zapewniajacy obshuge wszystkich obszaréw, na
ktorych ustalenia zmiany planu dopuszczaja zabudowe;

2) w zagospodarowaniu terenéw znajdujacych si¢ pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi lub do nich
przylegajacych, nalezy zachowa¢ odleglosci i ograniczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) obowiazuje wymog realizacji linii kablowych;
4) dopuszcza si¢ lokalizacjg stacji transformatorowych na terenach wtasnych inwestora.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wodg:

1) obowiazuje zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociagowej w sposdb zapewniajacy obstuge wszystkich
obszaroéw, na ktorych ustalenia zmiany planu dopuszczaja zabudowe;
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2) dopuszcza sig budowe nowych urzadzen stuzacych ujmowaniu i uzdatnianiu wod w zakresie niezbgdnym do
zapewnienia obstugi wszystkich obszarow, na ktorych ustalenia zmiany planu dopuszczaja zabudowe.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzenia $ciekow:

1) obowiazuje odprowadzenie S$ciekdow do gminnej sieci kanalizacyjnej w sposdb zapewniajacy obstuge
wszystkich obszardéw, na ktoérych ustalenia zmiany planu dopuszczaja zabudoweg;

2) do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacyjnej, Scieki bytowe nalezy odprowadzaé do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, pod warunkiem zapewnienia okresowego odbioru i oczyszczenia w komunalnej oczyszczalni
Sciekow;

3) odprowadzenie $ciekdw pochodzenia przemystowego itechnologicznego zterenu objetego zmiana planu
nastapi po ich uprzednim oczyszczeniu na terenie wlasnym inwestora, do gminnej sieci kanalizacyjne;.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) obowiazuje odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej w sposob
zapewniajacy obshuge wszystkich obszarow, na ktorych ustalenia zmiany planu dopuszczaja zabudowe;

2) do czasu rozbudowy i modernizacji istniejacego systemu kanalizacji deszczowej, wody opadowe i roztopowe
odprowadzane bgda na terenach uzbrojonych do istniejacych odcinkoéw kanalizacji deszczowej, a z pozostatego
terenu powierzchniowo w teren;

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie dziatki;

4) kazdy teren, na ktérym moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub innymi
substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, apowstate Scieki odprowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

6. Ustala sig¢ nastgpujace zasady w zakresie usuwania odpadow statych:
1) wywodz odpadéw komunalnych odbywac sig bedzie na zorganizowane gminne sktadowisko odpadéw;

2) odpady powstale w wyniku dziatalnoSci gospodarczej nalezy poddaé odzyskowi lub unieszkodliwieniu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) wytworcy odpadow zobowiazani sa do stosowania technologii minimalizujacych powstawanie odpadow
1 ograniczajacych ich uciazliwos¢ dla srodowiska.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) obiekty w obszarze objetym zmiana planu zaopatrywane begda zindywidualnych lub grupowych zrodet
zaopatrzenia w cieplo, z zastosowaniem technologii o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji
zanieczyszczen do atmosfery;

2) zbiorniki stacjonarne na paliwo gazowe lub olejowe nalezy lokalizowa¢ na terenie wlasnym inwestora, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

8. Ustala sig nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza si¢ budowg sieci gazowej $redniego cisnienia w sposob nie kolidujacy z istniejaca zabudowa;

2) budowa sieci gazowej 1 przytaczenie do niej obiektow przez przedsigbiorstwo energetyczne powinno odbywac
si¢ w oparciu o przepisy odregbne, wnioski zainteresowanych oraz o sporzadzony przez przedsigbiorstwo
energetyczne plan rozwoju w zakresie budowy sieci gazowej;

3) opracowanie projektu gazyfikacji nalezy poprzedzi¢ analiza okreslajaca zasadno$¢ inwestycji oraz jej warunki
techniczne 1 ekonomiczne;

4) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikéw stacjonarnych lokalizowanych na
terenie wlasnym inwestora, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Ustala sig nastgpujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjne;j:
1) dopuszcza si¢ rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjne;j;

2) w granicach obszarow objetych zmiana planu nie dopuszcza si¢ lokalizacji urzadzen przekaznikowych
telekomunikacji, w tym konstrukcji wiezowych i stacji bazowych telefonii komoérkowe;.
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§ 11. Okresla si¢ granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych — uwzglednia si¢ ograniczenia wynikajace z Rozporzadzenia
Wojewody Opolskiego nr P/12/98 zdnia 17.06.1998r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu
w wojewodztwie opolskim (Dz. Urz. woj. opolskiego nr 17) zpodzniejszymi zmianami — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami 1MN/U2 i 2MN/U2
znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Lasow Stobrawsko — Turawskich, zlokalizowanych
poza granicami obszaroéw objetych zmiang planu, w ktorych zakazuje sig:

a) lokalizowania konstrukcji wiezowych, masztow oraz wysokosciowych obiektow technologicznych, oraz
nos$nikow reklamowych,

b) zmiany stosunkéw wodnych, w tym regulacji rzek i potokdéw oraz budowy nowych zbiornikéw wodnych.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

§ 12. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolami 1MN-1 i 2MN-1, dla ktorych obowiazuja przeznaczenia:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupehiajace:

a) ustugi podstawowe, rozumiane jako lokale bedace czegscia budynku przeznaczenia podstawowego;
powierzchnia uzytkowa ustug nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej budynkoéw przeznaczenia
podstawowego,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
¢) zielen.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrgbnych - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) obowiazuja ograniczenia wynikajace z ustanowienia w zmianie planu strefy ochrony krajobrazu kulturowego,
o ktoérej mowa w § 6 pkt. 6.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady i ograniczenia w ksztattowaniu zabudowy dotyczace obicktow budowlanych
na terenie oznaczonym na rysunku zmiany planu symbolem 2MN-1: zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen
wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych na granicy z droga publiczna, zlokalizowana poza granicami
obszaru objetego zmiang planu.

4. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy blizniaczej 1 szeregowej;

3) przy lokalizowaniu nowej zabudowy oraz rozbudowie iuzupetnianiu zabudowy istnicjacej obowiazuje
nieprzekraczalna linia zabudowy okre$lona na rysunku zmiany planu;

4) zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych lub blaszanych;

5) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji nadziemnych oraz 9 m, przy czym druga
kondygnacj¢ moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe;

6) w zakresie ksztattowania dachow ustala si¢:

a) obowiazek stosowania dachéw stromych, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych,
naczotkowych lub wielospadowych, jako powtorzenie uktadu dachu dwuspadowego,

b) kat nachylenia potaci dachowych w przedziale: 30°- 45°,
¢) zakaz stosowania dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,

d) obowiazek stosowania dachowki cementowej lub ceramicznej;
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7) dopuszcza si¢ odstgpstwo od wymogow okreslonych w pkt. 6 dla elementow budynkéw garazowych,
i gospodarczych iwiat oraz elementdw budynkéw mieszkalnych takich jak wykusze, przekrycia tarasow,
werandy itp.,

8) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych wynosi od 8 do 16 m;
9) ustala si¢ nastepujace zasady lokalizowania obiektoéw garazowych i gospodarczych:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dwoch garazy jednostanowiskowych lub jednego garazu dwustanowiskowego
w ramach jednej dziatki budowlanej;

b) dopuszcza si¢ garazowanie wylacznie samochodow osobowych i matych dostawczych;
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego obiektu gospodarczego, nie liczac garazy;

d) taczna powierzchnia zabudowy obiektow garazowych i gospodarczych nie moze przekracza¢ 60 m? (nie
wlicza sig garazy lub pomieszczen gospodarczychwbudowanych);

e) wysoko$¢ zabudowy do 3.6 m; w przypadku zastosowania dachu o kacie nachylenia 30°-45°, dopuszcza si¢
wysoko$¢ do 5.5 m;

10) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej do powierzchni dziatki wynosi 0.30;
11) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0.50 powierzchni dziatki;
12) obowiazuja nastgpujace wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) max. - 0,6,
b) min. - 0,1.
5. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej wynosi 20 m;

2) minimalna wielko$¢ dzialki uzyskana w wyniku podzialu nieruchomo$ci dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej wynosi od 700 m?;

3) wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe musi by¢ poprzedzone wydzieleniem niezbednych
dojazdow;

4) obowiazuja ogdlne warunki podzialu nieruchomosci, o ktérych mowa w § 8.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenow odbywaé si¢ bedzie zprzylegajacych drog publicznych, do ktérych przylega teren
przeznaczenia podstawowego;

2) nalezy zapewni¢ nastgpujaca ilo§¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):
a) | miejsce na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych na dzialce
przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

3) wyposazenie w infrastrukturg techniczna odbywac si¢ bgdzie na warunkach okreslonych w § 10.
7. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 13. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami, oznaczone na rysunku
zmiany planu symbolami 1MN/U-2 i 2MN/U-2 dla ktorych obowiazuja przeznaczenia:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ustugi podstawowe, ponadpodstawowe i ushugi rzemiosta z wylaczeniem ustug zaliczonych w przepisach
z zakresu ochrony srodowiska do mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

2) uzupehiajace:

a) terenowe urzadzenia sportowo — rekreacyjne,
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b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

¢) zielen,

d) urzadzenia gospodarki rolnej, na istniejacych dziatkach zabudowy zagrodowe;.

2. Ustala sig nastepujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrgbnych - jak dla terend6w mieszkaniowo-ustugowych;

2) zakazuje si¢ prowadzenia produkcji zwierzece;;

3) obowiazuja ograniczenia wynikajace z ustanowienia w zmianie planu strefy ochrony krajobrazu kulturowego,
o ktorej mowa w § 6 pkt. 6.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej -
na terenie oznaczonym na rysunku zmiany planu symbolem 1MN/U-2 obowiazuja ograniczenia wynikajace
z ochrony zabytkéw nieruchomych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdéw, o ktorych mowa w § 7 ust.11 2.

4. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) na tereniec 1MN/U-2 dopuszcza si¢ zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza
z wykluczeniem zabudowy szeregowej;

2) na terenie 2MN/U-2 dopuszcza si¢ zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca z wykluczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i szeregowej;

3) zabudowe uslugowa dopuszcza si¢ jako wolnostojaca lub wbudowana w zabudowe¢ mieszkaniowa lub
zespolona z budynkiem mieszkalnym;

4) zakazuje si¢ lokalizowania wiat iotwartych placow skladowych towarzyszacych wykonywanej uslugowej
dziatalno$ci gospodarczej;

5)przy lokalizowaniu nowej zabudowy oraz rozbudowie iuzupetnianiu zabudowy istniejacej obowiazuje
nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku zmiany planu;

6) zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych lub blaszanych;

7) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji nadziemnych oraz 9 m, przy czym druga
kondygnacje moze stanowi¢ wytacznie poddasze uzytkowe, z zastrzezeniem pkt. 8;

8) dopuszcza si¢ nadbudowg dachu na istniejacych obiektach z dachem ptaskim; wysoko$¢ zabudowy w takim
przypadku nie moze przekroczy¢ 11 m;

9) w zakresie ksztalttowania dachow na pozostalych terenach ustala sig:
a) obowiazek stosowania dachow stromych, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych,
b) dla budynkow mieszkaniowych i ustugowych kat nachylenia potaci dachowych w przedziale 35°- 45°,
c¢) zakaz stosowania dachow o potaciach mijajacych sig¢ na wysokosci kalenicy,
d) obowiazek stosowania dachdéwki ceramicznej lub cementowej;

10) dopuszcza si¢ odstgpstwo od wymogdéw okreslonych w pkt. 9 dla budynkow garazowych, gospodarczych
iwiat oraz dla elementdéw budynkow mieszkalnych iustugowych, takich jak wykusze, przekrycia tarasow,
werandy itp;

11) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych lub ustugowych wolnostojacych wynosi od 8 do 18 m;

12) szerokos¢ elewacji frontowej potaczonych budynkow mieszkalnych i ustugowych nie moze by¢ wigksza niz
24 m;

13) ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych:
a) dopuszcza si¢ garazowanie wylacznie samochodow osobowych i matych dostawczych,

b) taczna powierzchnia zabudowy obiektow garazowych i gospodarczych nie moze przekracza¢ 60 m? (nie
wlicza si¢ garazy lub pomieszczen gospodarczych wbudowanych),
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¢) wysokos¢ zabudowy do 3.6 m; w przypadku zastosowania dachu o kacie nachylenia 35°-45°, dopuszcza si¢
wysoko$¢ do 5.5 m;

14) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej do powierzchni dziatki wynosi 0.40;
15) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0.40 powierzchni dziatki;
16) obowiazuja nastgpujace wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) max. - 0,8,

b) min. - 0,1;

17) w korytarzu usytuowania ciagu komunikacyjnego na terenie 2MN/U-2 obowiazuje wymog realizacji drogi
wewngetrznej;

18) w korytarzu usytuowania ciagu komunikacyjnego na terenie 2MN/U-2 obowiazuje zakaz grodzenia.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej wynosi 20 m;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej wynosi 15 m;

3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami lub dla zabudowy
ustugowej wynosi 20 m;

4) minimalna wielko§¢ dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomo$ci dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolnostojacej wynosi 800 m?;

5) minimalna wielko$¢ dziatki uzyskana w wyniku podzialu nieruchomosci dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej wynosi 600 m?;

6) minimalna wielko$¢ dziatki uzyskana w wyniku podzialu nieruchomosci dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z ustugami lub dla zabudowy ustugowej wynosi 800 m?;

7) wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe musi by¢ poprzedzone wydzieleniem niezbgdnych
dojazdow;

8) obowiazuja ogolne warunki podziatu nieruchomosci, o ktorych mowa w § 8.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenu 1IMN/U-2 odbywac¢ sig¢ bedzie z drogi publicznej lub drog wewngtrznych, do ktorych przylega
teren przeznaczenia podstawowego, poprzez dojazdy wewngtrzne realizowane na dziatkach budowlanych;

2) dojazd do terenu 2MN/U-2 odbywaé si¢ bedzie poprzez droge wewngtrzna zrealizowana w korytarzu
usytuowania ciagu komunikacyjnego oraz z wewngtrznych drog dojazdowych o minimalnej szeroko$ci 4 m,
a takze poprzez drogi i dojazdy wewnegtrzne, do ktorych przylega teren przeznaczenia podstawowego;

3) nalezy zapewnic¢ nastgpujaca ilos¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):

a) 1 miejsce na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe,

¢) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 25 m2 powierzchni uzytkowej ustug lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;
4) wyposazenie w infrastruktureg techniczna odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w §10.

7. Uwzglednia si¢ ograniczenia, zakazy i nakazy wynikajace z przepisow odrebnych, dotyczace ustanowienia
w zmianie planu granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Lasow Stobrawsko — Turawskich, o ktoérej mowa
w§ 11,

8. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 14. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku zmiany planu
symbolem MW-3, dla ktorego obowiazuja przeznaczenia:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
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2) uzupehiajace:
a) ustugi podstawowe zlokalizowane w parterze budynkow,
b) terenowe urzadzenia rekreacyjne,
¢) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre§lonym w przepisach
odrgbnych - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) obowiazuja ograniczenia wynikajace z ustanowienia w zmianie planu strefy ochrony krajobrazu kulturowego,
o ktorej mowa w § 6 pkt. 6.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej -
obowiazuja ograniczenia wynikajace z ochrony zabytkéw nieruchomych wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow, o ktorych mowa w § 7 ust.11 2.

4. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizowaniu nowej zabudowy oraz rozbudowie iuzupetlianiu zabudowy istniejacej obowiazuje
nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku zmiany planu;

2) zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych lub blaszanych;
3) wysoko$¢ zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych, z zastrzezeniem pkt. 4;

4) dopuszcza si¢ nadbudoweg jednej kondygnacji w formie poddasza uzytkowego, na istniejacych obiektach
trzykondygnacyjnych z dachem plaskim;

5) w zakresie ksztattowania dachow ustala sig:

a) obowiazek stosowania dachow stromych, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych,
naczotkowych lub wielospadowych jako powtdrzenie uktadu dachu dwuspadowego,

b) kat nachylenia potaci dachowych w przedziale 30°- 50°,
¢) obowiazek stosowania dachowki ceramicznej, cementowej lub ich imitacji,
d) zakaz stosowania dachow o potaciach mijajacych sig na wysokosci kalenicy;

6) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogoéw okreslonych w pkt. 5 dla budynkéw garazowych, gospodarczych i wiat
oraz dla elementéw budynkow mieszkalnych i ustugowych, takich jak wykusze, przekrycia taraséw, werandy

itp.;

7) ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych:
a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego garazu przypadajacego na jedno mieszkanie w budynku wielorodzinnym,
b) dopuszcza si¢ garazowanie wylacznie samochodéw osobowych i matych dostawczych,

c) dopuszcza sig lokalizacje jednego obiektu gospodarczego, nie liczac garazy, przypadajacego na jedno
mieszkanie w budynku wielorodzinnym,

d) wysoko$¢ zabudowy do 3.6 m; w przypadku zastosowania dachu o kacie nachylenia 35°-50°, dopuszcza si¢
wysoko$¢ do 5.5 m;

8) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej do powierzchni dziatki wynosi 0.30;
9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0.40 powierzchni dziatki;
10) obowiazuja nastepujace wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) max. - 0,9,

b) min. - 0,5.

5. Ustala sig¢ nastgpujace zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

1) wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe¢ musi by¢ poprzedzone wydzieleniem niezbednych
dojazdow;
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2) obowiazuja ogdlne warunki podziatu nieruchomosci, o ktorych mowa w § 8.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j:

1) dojazd do terenu odbywaé sig¢ bedzie zdrog publicznych, do ktérych przylega teren przeznaczenia
podstawowego;

2) nalezy zapewnic¢ nastepujaca ilo§¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):

a) | miejsce na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 25 m? powierzchni uzytkowej ustug lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,
3) wyposazenie w infrastrukture techniczna odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 10.

7. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 15. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1U-4, dla
ktérego obwiazuja przeznaczenia:

1) podstawowe — ustugi podstawowe, ponadpodstawowe, ustugi techniczne i ustugi rzemiosta;
2) uzupehiajace:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) parkingi terenowe,

c¢) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

d) zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakazuje si¢ prowadzenia produkcji zwierzece;;

2) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrgbnych - jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;

3) obowiazuja ograniczenia wynikajace z ustanowienia w zmianie planu strefy ochrony krajobrazu kulturowego,
o ktorej mowa w § 6 pkt. 6.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady i ograniczenia w ksztaltowaniu zabudowy dotyczace obiektow budowlanych:

1) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych na granicy z droga
publiczna, zlokalizowana poza granicami obszaréw objetych zmiang planu;

2)na elewacjach obiektow oraz ogrodzeniach od strony drogi publicznej, zlokalizowanej poza granicami
obszaréw objetych zmiana planu, dopuszcza sig¢ umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej, jedynie pod
warunkiem nadania cech indywidualnych oprawie urzadzenia i dostosowania jej wygladu do
charakterystycznych cech elewacji lub ogrodzenia pod wzgledem materiatu i kolorystyki;

3) na elewacjach obiektow od strony drogi publicznej, zlokalizowanej poza granicami obszaréw objetych zmiang
planu, dopuszcza si¢ umieszczanie anten telekomunikacyjnych jedynie w taki sposob, aby nie byly widoczne
z tej drogi publiczne;.

4. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizowaniu nowej zabudowy oraz rozbudowie iuzupelnianiu zabudowy istniejacej obowiazuje
nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku zmiany planu;

2) zakazuje si¢ stosowania okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych lub blaszanych;
3) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy do dwdch kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 9 m;
4) w zakresie ksztattowania dachow ustala sig:

a) obowigzek stosowania dachow stromych, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych,
naczotkowych lub wielospadowych, jako powtorzenie uktadu dachu dwuspadowego,

b) kat nachylenia potaci dachowych w przedziale 30°- 50°,
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c) obowiazek stosowania dachowki ceramicznej lub cementowe,
d) zakaz stosowania dachow o potaciach mijajacych sig na wysokosci kalenicy,

e) dla obiektéw o rozpietosci konstrukcji wiekszej niz 15m, dopuszcza si¢ spadki dachow w przedziale 20° -
50" oraz pokrycie blacha dachéwkopodobna;

5) dopuszcza sig odstgpstwo od wymogoéw okreslonych w pkt. 4 dla budynkéw garazowych, gospodarczych i wiat
oraz dla elementéw budynkdéw mieszkalnych i ustugowych, takich jak wykusze, przekrycia taraséw, werandy
itp.;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje 1 budynku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;;

7) ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych:

8) taczna powierzchnia zabudowy obiektow garazowych i gospodarczych nie moze przekraczaé 60 m2
powierzchni zabudowy (nie wlicza sig garazy lub pomieszczen gospodarczych wbudowanych),

9) wysoko$¢ zabudowy do 3.6 m; w przypadku zastosowania dachu o kacie nachylenia 35°-50°, dopuszcza sig
wysokos$¢ do 5.5 m;

10) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej do powierzchni dziatki wynosi 0.40;
11) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0.40 powierzchni dziatki;
12) obowiazuja nastgpujace wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) max. - 0,8,

b) min. - 0,3.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
1) minimalna wielkos$¢ dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 900 m?;
2) obowiazuja ogodlne warunki podziatu nieruchomosci, o ktorych mowa w § 8.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie z przylegajacej drogi publicznej, do ktorej przylega teren przeznaczenia
podstawowego;

2) nalezy zapewnic¢ nastepujaca ilo$¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):

a) | miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych i powierzchni
uzytkowej w innych budynkach zabudowy ustugowe;j,

b) 1 miejsce na kazde 4 miejsca noclegowe w hotelach,

¢) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepelnosprawnej na kazde kolejne 25 miejsc parkingowych, lecz nie mniej niz
1 miejsce w przypadku parkingow o liczbie miejsc wigkszej niz 10,

d) 1 miejsce na jedno mieszkanie;
3) wyposazenie w infrastrukture techniczna odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w §10.
7. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 16. Dla obszarow objetych niniejsza uchwala, traci moc zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow zainwestowanych wsi Bakow przyjeta uchwata Nr XXVI/334/08 Rady Miejskiej
w Kluczborku z dnia 3 wrze$nia 2008r.
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§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kluczborka.

§ 18. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Opolskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Kluczborku.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kluczborku

Janusz Kedzia
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Zalgcznik Nr 1

do Uchwaty Nr LIII/574/14
Rady Miejskiej w Kluczborku
z dnia 28 padziernika 2014 r.

ZMIANA W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW ZAINWESTOWANYCH WSI BAKOW
UCHWALA NR LIII/574/14

RADY MIEJSKIEJ W KLUCZBORKU G M I N A K L U C Z B 0 R K

Z DNIA 28 PAZ 2014 R.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LIII/574/14
Rady Miejskiej w Kluczborku
z dnia 28 pazdziernika 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22012 r. poz. 647 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Kluczborku rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terenéw zainwestowanych wsi Bakow, do sporzadzenia ktérego przystapiono uchwata nr XXI/216/12 Rady
Miejskiej w Kluczborku z dnia 26 kwietnia 2012 r., wylozony zostal do publicznego wgladu w dniach od
24 stycznia 2014 r. do 24 lutego 2014 .

2.Zgodnie zterminem okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy termin skladania uwag uptynat
odpowiednio w dniu 11 marca 2014 r.

3. W terminie, oktorym mowa wart. 17 pkt 11 ustawy, do projektu zmiany w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego terenow zainwestowanych wsi Bakéw wplynety
3 uwagi, z czego 2 uwagi zostaly rozpatrzone negatywnie w czeéci, a 1 uwaga zostata rozpatrzona negatywnie
w catosci.

Uwagi nieuwzglednione, zloZzone w terminie skladania uwag do dnia 11 marca 2014r., zostaly
rozstrzygniete w sposob nastepujacy:

1) uwaga ztozona w dniu 11 marca 2014r., w tresci ktorej wniesiono sprzeciw wobec projektowanych zmian
polegajacych na wprowadzeniu ustug technicznych, w uzasadnieniu wyjasniajac, ze nieruchomosci sasiadujace
ze soba winny mie¢ ten sam charakter, w tym przypadku mieszkaniowo-ustugowy, a majaca juz miejsce
samowola budowlana skutkuje podmakaniem dzialek — uwaga nieuwzgledniona w czeSci dotyczacej
rezygnacji z projektowanych zmian polegajacych na wprowadzeniu ustlug technicznych;

WYJASNIENIE:

Wyrazony w uwadze sprzeciw wobec projektowanych zmian polegajqcych na wprowadzeniu ustug
technicznych zostal uwzgledniony w czesci. Nie zrezygnowano z ustug technicznych w projekcie zmiany
planu, zgodnie z intencjq wnoszqcych uwage. Uwaga spowodowata natomiast wprowadzenie zmiany
w definicji ustug technicznych, w ktorej zawezono wykaz dopuszczalnych dzialalnosci ustugowych.
Wykreslono nastepujqce ustugi: warsztaty lakiernicze, mechaniczne, wulkanizacyjne, slusarskie, stolarskie.
Definicja ustug technicznych po wprowadzonych zmianach uzyskata nastepujacq tres¢: "ustugi techniczne —
ustugi o znaczeniu ponadlokalnym, nieuciqzliwe dla ludnosci z zakresu kamieniarstwa, budownictwa oraz
warsztaty samochodowe w tym wymiany opon wraz z niezbednq infrastrukturq techniczng, przy czym
zakazuje si¢ lokalizacji warsztatow lakierniczych, mechanicznych, wulkanizacyjnych, slusarskich,
stolarskich".

2) uwaga ztozona w dniu 10 marca 2014r., w tresci ktorej wniesiono sprzeciw wobec wprowadzenia: dodatkowe;j
kategorii ustug tj. ustug technicznych, ktérych ogole nie przewiduje si¢ na terenie Bakowa w aktualnie
obowiazujacym planie miejscowym, dodatkowego =zapisu o mozliwosci podziatlu dziatki i realizacji
budownictwa mieszkaniowego, stanowiacego sposob na ominigcie ograniczen formalnych dot. zabudowy
uzupehniajacej i konieczno$ci posiadania raportu oddziatywania na $rodowisko, co umozliwia rozbicie jednej
wigkszej inwestycji na dwa odrgbne dziatania, a jednocze$nie wymaga zmiany uksztaltowania terenu poprzez
podniesienie jego poziomu ook. 1m itym samym zmiang stosunkdw wodnych na otaczajacych
nieruchomosciach, zaznaczono réwniez, ze gdyby wilasciciel nieruchomosci chciat realizowaé¢ budownictwo
mieszkaniowe to jego wniosek dotyczylby przeksztalcenia U-2 w MN/U-11 — uwaga nieuwzgledniona
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w czeSci dotyczacej: rezygnacji z dodatkowej Kkategorii uslug tj. uslug technicznych, rezygnacji
z dodatkowego zapisu o mozliwosci podziatu dzialki i realizacji budownictwa mieszkaniowego;

WYJASNIENIE

Wyrazony w uwadze sprzeciw wobec projektowanych zmian polegajqcych na wprowadzeniu ustug
technicznych zostat uwzgledniony w czesci. Nie zrezygnowano z ustug technicznych w projekcie zmiany
planu. Uwaga spowodowata natomiast wprowadzenie zmiany w definicji ustug technicznych, w ktorej
zawezono wykaz dopuszczalnych dziatalnosci ustugowych. Wykreslono nastepujqce ustugi: warsztaty
lakiernicze, mechaniczne, wulkanizacyjne, Slusarskie, stolarskie. Definicja ustug technicznych po
wprowadzonych zmianach uzyskala nastepujqcq tres¢:"ustugi techniczne — ustugi o znaczeniu
ponadlokalnym, nieuciqzliwe dla [ludnosci zzakresu kamieniarstwa, budownictwa oraz warsztaty
samochodowe w tym wymiany opon wraz z niezbednq infrastrukturq techniczng, przy czym zakazuje sie
lokalizacji warsztatow lakierniczych, mechanicznych, wulkanizacyjnych, slusarskich, stolarskich". Sprzeciw
wobec rezygnacji z dodatkowego zapisu o mozliwosci podziatu dzialki jest nieuzasadniony, poniewaz projekt
zmiany planu nie wprowadza takiego dodatkowego zapisu w stosunku do planu obowiqzujqcego. W zakresie
ustalen dotyczqcych zasad i warunkow podziatu na dziatki budowlane w planie obowiqzujqcym dopuszcza
sie aby minimalna wielkos¢ dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosita 700 m?, natomiast
w projekcie zmiany planu 900 m?, w zwiqzku z czym w obu przypadkach mozZliwe jest wydzielenie na
projektowanym terenie 2 dziatek budowlanych. Sprzeciw wobec rezygnacji z dodatkowego zapisu
o mozliwosci realizacji budownictwa mieszkaniowego jest nieuzasadniony. Zgodnie z intencjq wnoszqcego
uwage, realizacja zabudowy mieszkaniowej jest zgodna z zabudowq istniejqcq w otoczeniu wymienianej
w uwadze dziatki.

3) uwaga ztozona w dniu 10 marca 2014r. do Prognozy oddziatywania na $rodowisko ustalen projektu zmiany
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenow zainwestowanych wsi Bakow, w tresci ktorej
stwierdzono btedne zinwentaryzowanie aktualnego stanu wystgpujacych gatunkdéw, w tym gatunkow prawnie
chronionych, co skutkuje btednymi konkluzjami co do oddziatywania na srodowisko zmian projektowanych
w planie (projektowana zmiana na dzialce nr 10/13 polega na wprowadzeniu ushug technicznych -
ponadlokalnych, np. lakierniczych, wulkanizacyjnych, itp.), stwierdzono w zwiazku z tym, ze mimo spetnienia
wymogoéw formalnych, opracowanie prognozy oddziatywania na $rodowisko nie spelia roli przypisanej
wymogami prawnymi, w uzasadnieniu wyjasniono, ze dziatka nr 10/13 znajduje si¢ w centrum miejscowosci
Bakow, w strefie ochrony krajobrazu kulturowego, w sasiedztwie Obszaru Chronionego Krajobrazu Lasow
Stobrawsko-Turawskich, wjej bliskim sasiedztwie (przez droge) znajduja sig¢: pomnikowy okaz dgbu,
zadrzewienia i zakrzewienia, ktore sa miejscem gniazdowania ptakow Spiewajacych, kwietna taka z aspektem
jaskra ostrego to miejsce zerowania bociandéw, modraszkow, wiejski park ze starodrzewem, wyjasniono, ze
nie ma zadnych gruntow ornych, a bezposrednie sasiedztwo to zabudowa mieszkaniowa, na ktorej nie jest
prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza, stwierdzono zaobserwowanie nastgpujacych gatunkow: ptaki - krogulec,
jastrzab, golab grzywacz, sierpdwka, pojdzka, dzigciot czarny, dzigciol duzy, dzigciotl $redni, jaskotka
oknowka, pliszka siwa, rudzik, kopciuszek, kos, drozd, sikora uboga, s. czubatka, s. modra, s. bogatka,
kowalik, szpak, sojka, sroka, wrobel, mazurek, kulczyk, dzwoniec, szczygiel, grubodziob, jer, gil; ssaki - jez
zachodni, kret, ryjowka aksamitna, nietoperze, wiewiorka; migczaki - §limak winniczek; pajeczaki - tygrzyk
paskowany; owady - trzmiele, pszczoly samotnice, biedronki, zlotooki, biegacze, motyle (fruczak gotabek,
nasierszyca roznobarwna, ogonczyk, modraszki, rusatka admirat, rusatka pawik, rusatka pokrzywnik, rusatka
kratowiec, dostojka, bielinki, latolistek cytrynek, paz krolowej; ptazy - zaby, ropuchy; gady - jaszczurka
zwinka; grzyby - madziak malinowy, porosty, stwierdzono, ze przedstawiony w uwadze spis gatunkoéw
zaobserwowanych na drodze zwyklej obserwacji, a nie systematycznych badan, jest fragmentaryczny,
niekompletny, a i tak obszerniejszy od sporzadzonego opracowania Prognozy oddziatywania na $rodowisko
ustalen projektu zmiany planu — uwaga nieuwzgledniona w calo$ci.

WYJASNIENIE

Przedstawione w uwadze zarzuty: blednego zinwentaryzowania aktualnego stanu wystepujacych
w analizowanym obszarze gatunkow oraz nie spefnienia roli przypisanej wymogami prawnymi przez
sporzqdzonq prognoze oddzialywania na Srodowisko ustalen  projektu zmiany w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenow zainwestowanych wsi Bqkow sq nieuzasadnione.

Wykonany dokument spetnia wszystkie wymagania przewidziane przepisami prawa, a weryfikacje w tym
zakresie przeszedl na etapie opiniowania i uzgadniana z uprawnionymi do tego instytucjami, w tym rowniez
z Regionalng Dyrekcjq Ochrony Srodowiska w Opolu. Opracowanie prognozy nalezy wykonywaé w oparciu
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o inne sporzqdzone dokumenty opisujqce stan srodowiska przyrodniczego, uwzgledniajqce przepisy prawa,
wytyczne i wymogi okreslone przez instytucje opiniujqce, uzgadniajqce izatwierdzajqce te dokumenty.
Inwentaryzacja fauny iflory wykonana na drodze obserwacji w terenie nie ma mocy prawnej do
wykorzystania w prognozie oddziatywania na srodowisko ustalen projektu planu.

4. W wyniku uwag ztozonych w zwiazku z pierwszym wytozeniem projektu zmiany w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terendéw zainwestowanych wsi Bakéw do publicznego wgladu oraz
konieczno$ci wprowadzenia do projektu zmiany planu zmian wynikajacych ze sposobu rozpatrzenia uwag,
przedmiotowy projekt zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na $srodowisko zostat po raz drugi wylozony
do publicznego wgladu. Termin drugiego wylozenia do publicznego wgladu ustalono od dnia 23 maja 2014 r. do
dnia 24 czerwca 2014 1.

5. Zgodnie zterminem okre$lonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, uwagi do projektu zmiany planu
w ramach drugiego wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu mozna byto sktada¢ do dnia 9 lipca
2014 r.

6. W wyznaczonym przez Burmistrza Miasta Kluczborka terminie sktadania uwag do projektu zmiany planu
w ramach drugiego wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu, do projektu zmiany w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego terenow zainwestowanych wsi Bakéw wplynely 3 uwagi, ktore
zostaly rozpatrzone negatywnie w calosci.

Uwagi nieuwzglednione, zlozone w terminie skladania uwag do dnia 9lipca 2014r., zostaly
rozstrzygniete w sposob nastepujacy:

1) uwaga ztozona w dniu 8 lipca 2014r., w tresci ktorej wniesiono sprzeciw wyrazony w piSmie z dnia 10 marca
2014r. - wobec projektowanych zmian polegajacych na wprowadzeniu ustug technicznych, w uzasadnieniu
wyjasniono, ze projektowana zmiana z cato$ci narusza Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Kluczbork 2012, a tym samym jest prawnie niedopuszczalna, poniewaz wedlug
Studium... prawa i ksztattowanie tadu przestrzennego ma polega¢ na wpisaniu nowej zabudowy w charakter
najblizszego otoczenia, przy czym przez rodzaj najblizszego otoczenia nalezy rozumie¢ jako rodzaj
uzytkowania, sposob zabudowy, lokalne cechy zabudowy oraz cechy szerszego krajobrazu, stwierdzono, ze
skoro rozwdj terendw wiejskich ma polega¢ m.in. na zapewnieniu wysokiej jakosci Srodowiska
mieszkaniowego przez rozmieszczenie zabudowy o roznej funkcji w sposob eliminujacy konflikty migdzy
uzytkownikami to niezrozumialy jest upor przy wprowadzaniu ustug technicznych zwlaszcza, ze dziatka 10/13
ark. m 11 graniczy z obszarem chronionego Krajobrazu Lasow Stobrawsko-Turawskich i jest potozona w tej
czesci wsi Bakow, ktora jest chroniona przepisami o ochronie zabytkéw — uwaga nieuwzgledniona w calo$ci;

WYJASNIENIE

Przedstawiony — wuwadze zarzut naruszenia ustalen  Studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego Gminy i Miasta Kluczbork przez projektowane zmiany na
przedmiotowym terenie, polegajqce na wprowadzeniu ustug technicznych, sq bezpodstawne i niezgodne ze
stanem faktycznym. Wedtug Studium... przedmiotowy teren nalezy do strefy zabudowy wiejskiej MR, w ktorej
jako przeznaczenia uzupelniajqce dopuszcza sie m.in.: nieuciqzliwe: przemyst, sklady, hurtownie, bazy
transportowe, a takze parkingi oraz stacje obstugi samochodow i stacje paliw.  Jednoczesnie w Studium
ustalono, ze nowe zagospodarowanie terenow i nowq zabudowe nalezy ksztattowaé w sposob harmonijny
z zabudowq istniejqcq w zakresie ukiadu, architektury igabarytow zabudowy zzachowaniem cech
regionalnych zabudowy i krajobrazu kulturowego. Ustalenia planu dqzq do zapewnienia harmonijnego
uksztattowania nowej zabudowy i zagospodarowania w stosunku do otoczenia. Plan okresla szczegotowe
zasady i ograniczenia w ksztattowaniu zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, ktore umozliwiq dostosowanie nowej zabudowy do zabudowy zlokalizowanej
w otfoczeniu.

Przedstawiony w uwadze sprzeciw wobec projektowanych zmian polegajacych na wprowadzeniu ustug
technicznych jest nieuzasadniony. Wprowadzenie ustug technicznych w projekcie zmiany planu miato na
celu ograniczenie mozliwych dziatalnosci gospodarczych na analizowanym terenie. W planie obecnie
obowiqzujgcym w ramach przeznaczenia uzupetniajqcego dopuszcza sie "inne ustugi, nie wymienione
wramach przeznaczenia podstawowego”.  Umozliwia to realizacje szerszego zakresu dziatalnosci
ustugowych niz przewiduje projekt zmiany planu. Wprowadzone ustalenia zmiany planu sq zatem
zawezeniem mozliwych przeznaczen ustugowych. Ponadto przedmiotem zmiany planu w analizowanym
obszarze jest umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1 budynku zabudowy
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Jjednorodzinnej wolnostojqcej. Przyjete w zmianie planu parametry i wskazniki umozliwiq dostosowanie
planowanej zabudowy mieszkaniowej do zabudowy zlokalizowanej w jej otoczeniu.

Projekt zmiany planu nie narusza obszarow chronionych, a weryfikacje w tym zakresie przeszedt na
etapie opiniowania i uzgadniania z instytucjami przewidzianymi do tego na mocy przepisow odrebnych,
wtym m.in. z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Kluczborku, Regionalnq Dyrekcjq
Ochrony Srodowiska w Opolu, Opolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

2) uwaga ztozona wdniu 8 lipca 2014r., wtreSci ktoérej podtrzymano uwagi przedstawionew pismie z dnia
8 marca 2014r., wyrazono sprzeciw wobec projektowanych zmian w planie miejscowym polegajacych na
wprowadzeniu kategorii ushug technicznych o znaczeniu ponadlokalnym na dzialce 10/13 ark. m 11,
w uzasadnieniu wyjasniono, ze kategoria ustug ponadloklanych dotyczy ustug o zasiggu przynajmniej terenu
powiatu (subregionalne), nie ma ich w dotychczas obowigzujacym planie miejscowym inie ma ich
w obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Kluczbork, stwierdzono, ze sformulowane w Studium... cele gospodarcze przewiduja m.in. rozwdj terendow
wigjskich, ajako sposob osiagnigcia tego celu wymienia si¢: podniesienie atrakcyjno$ci wsi poprzez
planowanie przestrzenne zapewniajace na terenach zabudowy wiejskiej m.in.: mozliwos$¢ rozwoju nierolniczej
dzialalno$ci gospodarczej przy zachowaniu wysokich standardow jakosci S$rodowiska mieszkaniowego
1 przyrodniczego, rozwdj ustug podstawowych, ochrong tozsamosci kulturowej wsi, ksztattowanie atrakcyjnych
przestrzeni publicznych - (uslug technicznych nie ma), zachowanie rownowagi ekologicznej pomigdzy
potrzebami rozwojowymi a potrzebami ochrony $rodowiska poprzez: ochrong struktur przyrodniczych przed
zainwestowaniem, ochrong bior6éznorodnosci i wzmocnienie naturalnej odpornosci przyrody na terenie gminy
poprzez: zachowanie istniejacych struktur przyrodniczych (laséw, zadrzewien, zakrzewien, zbiorowisk
takowych, ograniczenie negatywnych aspektow antropopresji (emisji, halasu, zanieczyszczenia powietrza
iwbod, zmian naturalnych stosunkow wodnych), planowanie zmian w uzytkowaniu i zagospodarowaniu
terendw zgodnie zuwarunkowaniami przyrodniczymi, atakze koncentracje zabudowy, wyjasniono, zZe
w ramach struktury obszaru w tym funkcji obszaru - dla obszaru wiejskiego przyjmuje si¢ utrzymanie
dotychczasowej funkcji: rolniczej, mieszkaniowej, a zgodnie z planowanym rozwojem jednostek osadniczych
dla Bakowa (os$rodek obstugi podstawowej) zaproponowano funkcje: rolnicza, mieszkaniowa, uslugowa,
rekreacyjna, stwierdzono jednocze$nie, ze struktura funkcjonalno-przestrzenna Miasta i Gminy Kluczbork
strefy ustug technicznych lokuje wylacznie na obszarze miejskim, na obszarze wiejskim nie wymieniono strefy
ustug technicznych a wylacznie stref¢ ustug, wyjasniono, ze skoro w strefie ustug technicznych uzytkowaniem
niedozwolonym sag tereny zabudowy mieszkaniowej to wyklucza to podziat dziatki 10/13 ark. m 11 pod
zabudoweg mieszkaniowa, natomiast logicznym jest, ze na terenach zabudowy mieszkaniowej wykluczone sa
ushugi techniczne, twierdzenie, ze podzial dziatki nie zmieni ukladu komunikacyjnego nie znajduje
potwierdzenia w stanie faktycznym, istniejacy drugi zjazd jest uzytkowany wylacznie do obshugi stacji trafo
w czasie awarii badz prac konserwacyjnych kilka razy w roku, nie jest on funkcjonalnie zwigzany z dziatka
10/13 ark.m 11, ustawa o drogach nie dopuszcza lokalizowania zjazdu na skrzyzowaniach, tukach drog
albowiem stwarza to zagrozenie w bezpieczenstwie ruchu drogowego, zwlaszcza gdy dziatka ma juz istniejacy
zjazd, bezpieczenstwo publiczne ma pierwszenstwo przed interesem indywidualnym, podkreslono, ze
skrzyzowanie drog powiatowych (Wolnosci, Bassy) i drogi gminnej jest miejscem licznych kolizji drogowych,
informujac, Ze ostatnia miata miejsce 19.06.2014, ponadto stwierdzono, ze dziatka onr 10/13 ark. m
11 znajduje si¢ w strefie ochronnej dziedzictwa kulturowego, sasiaduje z obiektami zabytkowymi, graniczy
z Obszarem Chronionego Krajobrazu Lasow Stobrawsko-Turawskich, wyjasniono, ze wszystkie przytoczone
okolicznosci oraz, to ze ustalenia Studium... sa wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych (jednoznacznie wynika to z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) pozwalaja
uzna¢ iz planowane zmiany sa niemozliwe, atym samym sprzeciw jest w pelni uzasadniony — uwaga
nieuwzgledniona w calo$ci;

WYJASNIENIE

Wyrazony w uwadze zarzut naruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Kluczbork przez projektowane zmiany na przedmiotowym terenie,
polegajace na wprowadzeniu ustug technicznych, sq bezpodstawne i niezgodne ze stanem faktycznym.
Zmiana planu uwzglednia wytyczne Studium... i umozliwia realizacje kierunkow rozwoju przestrzennego
okreslonych w Studium... - rozwdj terenéw wiejskich planuje sie m.in. poprzez zapewnienie mozliwosci
rozwoju nierolniczej dziatalnosci gospodarczej przy zachowaniu wysokich standardow jakosci srodowiska
mieszkaniowego i przyrodniczego. Przedmiotowy teren nalezy do strefy zabudowy wiejskiej MR, w ktorej
jako przeznaczenia uzupetniajqce dopuszcza sie m.in.: nieuciqzliwe: przemyst, sklady, hurtownie, bazy
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transportowe, a takze parkingi oraz stacje obstugi samochodow i stacje paliw. Wymienione przeznaczenia
Studium... dopuszcza nie tylko w strefach ustug technicznych, ale rowniez winnych strefach, w tym tez
takich, w ktorych wiodqce przeznaczenie funkcjonalno-przestrzenne stanowi zabudowa mieszkaniowa.
Dopuszczenie wymienionych dziatalnosci ustugowych nie wyklucza realizacji przytoczonych w uwadze
wytycznych Studium...: podniesienia atrakcyjnosci wsi, zachowania wysokich standardow jakosci
srodowiska mieszkaniowego i przyrodniczego, ochrony tozsamosci kulturowej wsi, ksztattowania
atrakcyjnych przestrzeni publicznych, zachowania rownowagi  ekologicznej pomiedzy potrzebami
rozwojowymi a potrzebami ochrony srodowiska.

Wymieniane w uwadze strefy funkcjonalo-przestrzenne (ustugowe, ustug technicznych) identyfikujq
obszary o wiodqcych funkcjach terenu. Nie oznaczajq obszarow, w ktorych mozliwe sq wylqcznie
przeznaczenia zgodne z dominujqcymi funkcjami terendow. Ustalenia dla poszczegolnych stref okreslajq
uzytkowanie dominujqce, uzupetniajqce i niedozwolone. Zmiana planu dopuszcza ustugi, ktore zgodnie ze
Studium... planowane sq jako uzytkowanie uzupetniajqce.

Zmiana planu nie narusza obowiqzujqcych przepisow prawa w zakresie obstugi komunikacyjnej
wyznaczonych terenow. Nie zmniejsza rowniez bezpieczenstwa publicznego ani nie narusza obszarow
chronionych. Weryfikacje w zakresie zgodnosci z przepisami prawa projekt zmiany planu przeszedl na
etapie opiniowania i uzgadniania z instytucjami do tego przewidzianymi na mocy przepisow odrebnych.
W zmianie planu nie okreslono lokalizacji zjazdu do dziatki na wysokosci skrzyzowania. Szczegotowe zasady
dojazdu do poszczegolnych dziatek budowlanych bedq okreslane przez zarzqdce drogi przed wydaniem
pozwolenia na realizacje inwestycji.

3) uwaga zlozona w dniu 9 lipca 2014r., w treSci uwagi do opracowania pt. "Prognoza oddzialywania na
srodowisko ustalen projektu zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terendw
zainwestowanych wsi Bakow" podtrzymano uwagi przedstawione w piSmie z dnia 8 marca 2014r. oraz
postawiono zarzut celowych blednych oznaczen, zaniechania dokumentowania fotograficznego badanych
obiektow i badania ich otoczenia w przekazanym dokumencie inwentaryzacji na podktadzie geodezyjnym,
w uzasadnieniu wyrazono watpliwo$¢, ze na podstawie takiej dokumentacji moze powsta¢ prognoza, ktdéra
powinna okresla¢, analizowa¢ i ocenia¢ istniejacy stan $rodowiska oraz potencjalne zmiany, zarzucono, ze
wyjasnienie Urzedu Miejskiego w Kluczborku, ze "inwentaryzacja fauny 1iflory wykonana na drodze
obserwacji w terenie nie ma mocy prawnej do wykorzystania w prognozie opracowania na srodowisko ustalen
projektu planu" jest niezgodne z prawem, wyjasniono, ze jednym z elementow stanu Srodowiska jest stan
przyrody, aocena stanu przyrody zgodnie zustawa o ochronie przyrody, implementujacej zapisy tzw.
Dyrektywy Siedliskowej oraz Dyrektywy Ptasiej, polega na obserwacji i ocenie stanu oraz zachodzacych zmian
w sktadnikach réznorodno$ci biologicznej i krajobrazowej, wtym typoéw siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkow bedacych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, do elementow przyrody podlegajacych
obserwacji i ocenie naleza ptaki, w tym grupa gatunkow rozpowszechnionych, obejmujacych pospolite ptaki
legowe, jednym z oficjalnie stosowanych wskaznikow stanu $rodowiska w krajach cztonkowskich Unii
Europejskiej jest tzw. Farmland Bird Index, obserwacja to metodol. jedna =z podstawowych (obok
eksperymentu) metod badawczych stosowanych wnauce, zadaniem obserwacji jest dostarczanie
podstawowego materialu do badan naukowych w okreslonych dziedzinach, powszechnie stosowana w naukach
o srodowiskowych, siedliskowych, przyrodzie, poniewaz nie ingeruje w przedmiot badan, nie zmienia go,
dopiero tak zebrany material poddaje si¢ analizie isyntezie, w prognozie, ktora jest przedmiotem uwag
i wnioskéw, postuzono si¢ opracowaniem ekofizjograficznym zroku 2005r., $rodowiska przyrodnicze,
siedliska to uktady dynamiczne, zmienne, dlatego stan roku 2014 jest inny od utrwalonego dokumentacyjnie
wroku 2005, gdyby do przyjecia projektu planu wystarczyly opracowania historyczne, opiniowania
i uzgodnienia z uprawnionymi do tego instytucjami, w tym RDOS w Opolu, to ustawodawca nie uchwalatby
ustawy o udostepnieniu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz ocenie oddziatywania na $rodowisko. (Dz.U. z2008r. nr 199 poz. 1227 ze zmianami), zaniechanie
merytorycznego rozpoznania uwag i zarzutow jest razacym naruszeniem administracyjnym KPA, dowodem na
to jak wazny jest udzial spoteczenstwa w tym postgpowaniu jest fakt iz nie stosuje si¢ wnim zapisow
art. 28 KPA, nie mozna tez powolywac si¢ na wczesniejsze opinie réznych instytucji bo nie odnosza si¢ do
tresci uwag i wnioskow ztozonych przez spoteczenstwo, wyjasniono, ze przywolywane wcze$niej rozbieznosci
migdzy stanem faktycznym a inwentaryzacja to: 1) jest zabudowa jednorodzinna i zielen urzadzona
(inwentaryzacja), winno by¢: ustugi gastronomiczne i powierzchnia utwardzona (stan faktyczny) dowdd zdjecia
z2005r. 12014r.,, 2) jest zielen urzadzona (inwentaryzacja), winno by¢: komunikacja pieszo-jezdna
o nawierzchni utwardzonej czg¢$ciowo dowod zdjecia z 2005r. 12014r., 3) jest grunt rolny (inwentaryzacja),
winno by¢: czegsciowo grunt rolny, czgsciowo nieutwardzony plac drewna opatowego, wystepuja pojedyncze
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drzewa, zagajnik sosnowo-brzozowy. dowdd zdjecie z2005r. iinne, 4) jest grunt nieutwardzony
(inwentaryzacja), winno by¢: podniesienie poziomu gruntu, jego utwardzenie ttuczniem i zwirem, w cze$ci
ptytami betonowymi i kostka betonowa. dowod zdjecia z 2005r., 2012r., 2014r. mapa, ponadto jako dziatka nr
4 zostala oznaczona dziatka nr 10/13 ark. m 11, stwierdzono, ze wstgpnie prawdziwos$¢ przedstawionych
w uwadze uwag i zarzutoéw mozna zweryfikowa¢ za pomoca Google map i Google Street View, katastry sa na
www.omi.pl lub www.geoportal.gov.pl, wobec powyzszego ztozono formalny wniosek o uzupehienie
opracowania i usunigcie oczywistych niezgodnosci — uwaga nieuwzgledniona w calosci.

WYJASNIENIE

Wyrazony w uwadze zarzut celowych blednych oznaczen, zaniechania dokumentowania fotograficznego
badanych obiektow i badania ich otoczenia w przekazanym dokumencie inwentaryzacji na podkiadzie
geodezyjnym jest bezzasadny. Udostepniona inwentaryzacja jest inwentaryzacjq urbanistycznq, sporzqdzonq
na etapie przed opracowaniem koncepcji projektu zmiany planu. Oparta zostata na wizji w terenie,
utrwalonej dokumentacjq fotograficzng oraz zebranymi danymi, w tym m.in. podkiadem mapy zasadniczej.
Inwentaryzacja miata charakter opracowania pomocniczego, wyjsciowego do sporzqdzanych w kolejnym
etapie koncepcji projektu zmiany planu. Po przejsciu do nastepnych etapow opracowanie to nie byto
aktualizowane ani zmienianie w miare pozyskiwanych nowych danych w pozniejszym czasie. Ma charakter
ogolnego rozpoznania urbanistycznego do celow wstepnych koncepcji projektu planu. Inwentaryzacja
nie jest zatqcznikiem do planu miejscowego ani do Prognozy oddziatywania na srodowisko. Zarzut, Ze
wyjasnienie Urzedu Miejskiego w Kluczborku, o tresci: "inwentaryzacja fauny i flory wykonana na drodze
obserwacji w terenie nie ma mocy prawnej do wykorzystania w prognozie oddziatywania na srodowisko
ustalen projektu planu" jest niezgodne z prawem jest nieuzasadniony. Wykonana prognoza oddzialtywania
na Srodowisko ustalen projektu zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenow
zainwestowanych wsi Bakow spetnia zakres i wymagania okreslone w przepisach odrebnych.

Zarzut, ze w prognozie, ktora jest przedmiotem uwag iwnioskow, postuzono sie opracowaniem
ekofizjograficznym z roku 2005r. jest nieuzasadniony. W opracowaniu Prognozy brano pod uwage kilka
dokumentow ekofizjografii. Wszystkie one postuzyly do sporzqdzenia opracowania ekofizjograficznego dla
potrzeb zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow zainwestowanych wsi Bakow
z2012r.

Zarzut zaniechania merytorycznego rozpoznania uwag izarzutow, bedqcego razqcym naruszeniem
administracyjnym KPA, jest bezpodstawny. Do rozpatrzenia wnioskow iuwag skladanych w ramach
procedury sporzqdzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i prognozy oddziatywania
na Srodowisko ustalen tego planu stosuje si¢ przepisy ustawy o planowaniu przestrzennym oraz ustawy
o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
ocenie oddziatywania na srodowisko.

Ztozony formalny wniosek o uzupetnienie opracowania i usuniecie oczywistych niezgodnosci nie stanowi
tresci odnoszqcej sie do dokumentu planu lub Prognozy oddzialywania na srodowisko. Wykracza poza
zakres uwag mogqcych stanowi¢ przedmiot rozpatrzenia. Tres¢ wniosku nie moze by¢ rozpatrzona
w ramach procedury sporzqdzanego projektu zmiany planu miejscowego.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LIII/574/14
Rady Miejskiej w Kluczborku
z dnia 28 pazdziernika 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r. poz. 647 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz.
594 z pézn. zm.), art 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r.
poz. 885 z p6zn. zm.), art. 3 1 4 ustawy dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(tj. Dz. U. 22010 r. Nr 80, poz. 526 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Kluczborku rozstrzyga, co nastgpuje:

1. W zmianie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenéw zainwestowanych wsi
Bakéw nie zapisano nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy.
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