UCHWALA NR XXII1/207/16
RADY MIEJSKIEJ W KLUCZBORKU

z dnia 27 kwietnia 2016 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Kluczborka cze$é poludniowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2016 1. poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzn. zm.), w zwigzku z uchwala Nr
[X/74/15 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 29 kwietnia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka czgs¢ poludniowa, Rada
Miejska w Kluczborku uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kluczbork przyjetego uchwala Nr X1X/194/2012
Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 24 lutego 2012 1.

2. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka czes¢
potudniowa przyjetego uchwatg Nr XXV/259/12 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 28 wrzesnia 2012 r.
(Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2012 r. poz. 1436), zwana dalej zmiang planu.

3. Granice terenu objetego zmiang planu okreslone sg na rysunkach w skali 1:1000, stanowigce zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty, zwane dalej rysunkami zmiany planu.

4. Integralng czgsécig uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunki zmiany planu w skali 1:1000 —nr 1, nr 2, nr 3 i nr 4;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
planu w trakcie wylozenia do publicznego wgladu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. 1. W zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka czgsé
potudniowa wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) zmienia si¢ na rysunku zmiany planu granice terenu 1RM, dla ktoérego dopisuje si¢ dodatkowe
szczegblowe warunki zagospodarowania terenu;

2) z czgscel terendw 1UR oraz R(MM) wydziela si¢ teren 6MNU, dla ktérego dopisuje si¢ dodatkowe
szczegotowe warunki zagospodarowania terenu;

3) zmienia si¢ symbol cze$ci terenu R(IMM) na symbol terenu 2R;

4) wykresla si¢ ustalenia dla terenéw 11UP i 7JUS(MNW) i wprowadza nowy teren o symbolu UZS
w granicach wykreslonych terenow, dla ktorego dopisuje si¢ szczegdélowe warunki zagospodarowania
terenu,

5) z czesci terenu KS wydziela si¢ teren 2KP, dla ktérego dopisuje si¢ dodatkowe szczegdtowe warunki
zagospodarowania terenu;

6) dla terenu 4MNU zmienia si¢ granice na rysunku zmiany planu oraz dopisuje szczegdélowe warunki
zagospodarowania terenu;

7) wykre§la si¢ na rysunku zmiany planu tereny: ZD i RO, w miejsce ktorych wprowadza sie tereny
o symbolu 1ZI i 2Ee dla ktérych dopisuje si¢ dodatkowe szczegdlowe warunki zagospodarowania terenu;
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8) zmienia si¢ granice terenu 1ZI;

9) wykresla sie ustalenia dla terenu 2KP(ZP) w miejsce ktorego wprowadza si¢ na rysunku zmiany
planu tereny 3KP, 3UH, 1ZI dla ktorych dopisuje si¢ dodatkowe szczegdlowe warunki
zagospodarowania terenu;

10) zmienia si¢ symbol terenu 1WS na teren 4WS.

11) wykresla si¢ z rysunku zmiany planu obszary zagrozone zalewami powodziowymi, z uwagi na to,
iZ te obszary w tym miejscu nie wystepuja.

2. Przedmiotem ustalen zmiany planu sg warunki zagospodarowania i zabudowy terenu obejmujace:

1) zmiang przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) dodatkowe zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametry i1 wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

3) stawki procentowe, o ktorych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zawarte w § 6.

3. Dla terenow objetych zmiang planu obowigzuja pozostate nastepujace ustalenia planu zasadniczego:
1) przeznaczenie terenow zawarte w § 11 — 12;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zawarte w § 13 — 15;

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody, w tym granice i sposoby zagospodarowania terendw lub
obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska,
a takze szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w zabudowie zawarte w § 16 —
22;

2

4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym granice i sposoby
zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych
z zakresu ochrony zabytkow zawarte w § 23 — 27;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zawarte w § 28;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji, w tym minimalng liczbe miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji zawarte w § 29 — 30;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zawarte w § 31 — 39;

8) szczegblowe przeznaczenie terenow oraz zasady ich zagospodarowania i zabudowy, w tym wskazniki
zagospodarowania terenow, zasady ksztaltowania zabudowy oraz szczegdétowe zasady 1 warunki scalania
i podzialu nieruchomosci dla terenow przewidzianych do ich przeprowadzenia zawarte w § 40 — 78.

§ 3. W zmianie planu nie okre$la sig:

1) terenéw gorniczych, obszaréow szczegdlnego zagrozenia powodzig, terendw zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych oraz granic terenéw zamknietych i granic stref ochronnych
terendw zamknigtych, poniewaz takie obszary, obiekty i tereny nie wystepuja na obszarze objetym
zmiang planu;

2) sposobdw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow.

§ 4. Na rysunkach zmiany planu obowigzujacymi ustaleniami sa:
1) oznaczenia ogdlne:

a) granice terenu objetego zmiang planu,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia przeznaczenia terendw zawierajace:

a) symbol okres$lajacy przeznaczenie terenu,
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b) kolejny numer terenu, wyrozniajacy go sposrod innych terenow;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowiazujace linie zabudowy,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia dotyczace ochrony $rodowiska kulturowego:

a) zabytki nieruchome uj¢te w gminnej ewidencji zabytkéw.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§5.1. W uchwale Nr XXV/259/2012 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 28 wrze$nia 2012 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka
cze$¢ potudniowa wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

Hw§s:
a) w pkt. 6 dodaje si¢ litere ,,h” w brzmieniu:

»h) ustugi opieki spotecznej — domy opieki spotecznej z zakwaterowaniem, ustugi zdrowotne,
medyczne i paramedyczne”,

b) w pkt. 6 dodaje sie litere ,,i” w brzmieniu:

»1) ustugi agroturystyki — ustugi turystyczne $wiadczone w gospodarstwach rolnych w zakresie
zakwaterowania i wyZzywienia turystow.”;

2)w § 11:
a) w pkt. 2dodaje sie litere ,,i” w brzmieniu:
,»1) tereny obiektow opieki spotecznej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem UZS”;
3)w§22:
a) w pkt. 4 dodaje sie litere ,,g” w brzmieniu:
,»g) dla terenow UZS — jak dla terenow szpitali i domow opieki spotecznej”;
4)w § 30:
a) w ust. 1 dodaje sie¢ ,,pkt. 28” w brzmieniu:

,»28) domy opieki spotecznej - Imp/4 osoby zatrudnione + 1mp/10 t6zek, w tym minimum 5% miejsc
dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowag.”;

5)w§43:
a) w ust. 1 wykresla sie symbol terenu ,,11UP”,
b) w ust. 4 wykresla sie pkt. 11.
6) po § 46 wprowadza si¢ § 46a ktory otrzymuje brzmienie:

,»1. Wyznacza si¢ teren obiektow opieki spolecznej oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem
UZS.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod obiekty opieki spotecznej z dopuszczeniem:
1) ustug stuzacych obstudze pracownikow i pacjentow;
2) ustug uzytecznos$ci publicznej;

3) mieszkan stluzbowych o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 15 % powierzchni uzytkowe;j
budynkow.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:
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1) obstuga komunikacyjna z drég publicznych, do ktorych przylega teren przeznaczenia
podstawowego;

2) dla obiektu zabytkowego obowigzuja odpowiednio przepisy ogélne zawarte w rozdziale 6;
3) w granicach terenu nalezy:

a) urzadzi¢ parkingi z iloscig miejsc parkingowych zgodnie ze wskaznikami okre$lonymi w §
30,

b) zapewni¢ dojazdy do obiektow budowlanych, w tym dojazdy pozarowe, zgodnie
z wymaganiami okre$lonymi w przepisach odrgbnych;

4) dopuszcza si¢ budowe nowych obiektow oraz rozbudowe i uzupehianie istniejacej zabudowy,
z zachowaniem obowigzujacej i nieprzekraczalnej linii zabudowy okre§lonych na rysunku zmiany
planu;

5) obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) max.% powierzchni zabudowanej — 35,
b) min. % powierzchni biologicznie czynnej — 40,
¢) min./max. wskazniki intensywnosci zabudowy — 0,2/1,4;
6) w zakresie ksztattowania dachow ustala si¢:
a) kat nachylenia potaci dachowych w przedziale 15°- 45°

b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie na budynkach pomocniczych, gospodarczych, garazowych oraz
na elementach budynku podstawowego jak: taczniki, wykusze i zadaszenia,

¢) stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub ich imitacji (nie dotyczy dachow
ptaskich);

7) wysokos$¢ zabudowy dla budynku podstawowego do trzech kondygnacji nadziemnych i nie wigcej
niz 15 m, dla budynkéw gospodarczych do 7 m;

8) dopuszcza si¢ jedna kondygnacj¢ podziemng w czgséci lub catosci budynku podstawowego.”;
T)w§47:
a) w ust. 1 dopisuje si¢ symbol terenu ,,3UH”;
b) w ust. 3 pkt. 4 dodaje sig¢ litere ,,c” w brzmieniu:

»C) teren 3UH — jedna kondygnacja z mozliwo$cig drugiej w poddaszu uzytkowym, wysoko$¢
maksymalnie do 11 m, dach ptaski lub niski”;

8) w § 48:
a) w ust. 1 wykresla sie symbol terenu ,,7US(MNW)”,
b) w ust. 2 wykresla sie pkt. 5,
c) w ust. 3 pkt. 4 wykreSla sie litere ,,b”,
d) w ust. 4 wykresla si¢ pkt. 5.
9)w§55:
a) w ust. 1 dopisuje si¢ symbol terenu ,,6MNU”;
b) w ust. 2 pkt. 1 litera ,,d” otrzymuje brzmienie:

,»d) na terenach SMNU i 6MNU — ustugi towarzyszace funkcji mieszkaniowej, oraz ushugi rzemiosta
i ustugi techniczne z wykluczeniem zaktadow uciazliwych”,

c) w ust. 2 pkt. 1 wprowadza si¢ litere¢ ,,¢” w brzmieniu:

»€) na terenie 4MNU — ustugi uzytecznosci publicznej, ustugi towarzyszace funkcji mieszkaniowej
oraz ustugi rzemiosta i ustugi techniczne z wykluczeniem zaktadow ucigzliwych”,
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d) w ust. 2 wprowadza si¢ pkt. 6 w brzmieniu:

,»0) na terenie 4MNU dla obiektu zabytkowego obowiazuja odpowiednio przepisy ogoélne zawarte
w rozdziale 6”;

10) w § 56:
a) w ust. 2 dopisuje si¢ pkt. 4 w brzmieniu:
,»4) na terenie 1RM dopuszcza si¢ funkcje agroturystyki oraz budowe stajni, padokow, wybiegdw.”,
b) w ust. 3 pkt. 3 litera ,,a” wprowadza si¢ czwarty myslnik w brzmieniu:
»- min./max. wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenu 1RM - 0,1/0,6”;
11) w § 62:
a) w ust. 1 dopisuje si¢ pkt. 3 w brzmieniu:
»3) tereny gruntéw ornych oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem 2R.”;
12) w § 65:
a) w ust. 1 pkt. 1 otrzymuje brzmienie:
»1) TWS, 4WS - istniejace cieki wodne”;
13) w § 66:
a) w ust. 1 dopisuje si¢ pkt. 3 w brzmieniu:
»teren wolnostojacej stacji transformatorowej, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 2Ee.”;
14) w § 70:
a) w ust. 1 wykresla si¢ symbol terenu ,,2KP(ZP)” i dodaje symbole terenéw: ,,2KP, 3KP”;
b) w ust. 3 pkt. 1 otrzymuje brzmienie:
,»1) obstuga komunikacyjna:
a) terenu 2KP — z ulicy 3KDZ,
b) terenu 3KP — z ulicy KDGp oraz z ulicy 1KDD,
¢) pozostatych terenéw — bezposrednio z przylegtych ulic istniejgcych i planowanych”,
¢) w ust. 3 wprowadza si¢ pkt. 5 w brzmieniu:

»J) na terenie 2KP dopuszcza si¢ lokalizacje budynku administracyjno-socjalnego, na nastgpujacych
zasadach:

a) wskazniki zagospodarowania dzialek budowlanych:
- max.% powierzchni zabudowanej — 10,
- min. % powierzchni biologicznie czynnej — 20,
- min./max. wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,1,

b) wysokos¢ budynku jedna kondygnacja z mozliwoscia drugiej w poddaszu, maksymalnie
do 11 m,

¢) dach ptaski lub niski (dwu lub wielospadowy).”,
d) w ust. 3 wprowadza si¢ pkt. 6 w brzmieniu:
,0) na terenie 3KP ustala sig:
a) zakaz zabudowy obiektami budowlanymi i tymczasowymi,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 5 %.”,
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e) w ust. 3 wprowadza si¢ pkt. 7 w brzmieniu:

»7)na terenach 2KP i 3KP wyznaczy¢ miejsca dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrebnymi.”,

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 6. Ustala si¢ stawke stanowigca podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenéw objgtych niniejszg zmiang planu:

a) w wysokosci 30% - dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,
b) w wysokosci 1% - dla pozostatych terenow.

§ 7. Traca moc dotychczasowe ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Kluczbork czes¢ potudniowa przyjetej uchwala Nr XXV/259/12 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia
28 wrzesnia 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2012 r. poz. 1436) w czgsci objetej niniejszg zmiang planu.

§ 8. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kluczborka.

§ 9. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

2. Uchwala podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Kluczborku.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kluczborku

Janusz Kedzia
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXII1/207/16
Rady Miejskiej w Kluczborku
z dnia 27 kwietnia 2016 1.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 1 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z poézn. zm.), Rada Miejska
w Kluczborku rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Zgodnie z art. 17 pkt. 9 ustawy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Kluczborka cze¢$¢ potudniowa, do sporzadzenia ktérego przystapiono uchwatg Nr 1X/74/15 Rady
Miejskiej w Kluczborku z dnia 29 kwietnia 2015 r., wylozony zostal do publicznego wgladu w dniach od 17
lutego 2016 r. do dnia 17 marca 2016 r.

2. Zgodnie z terminem okre§lonym na podstawie art. 17 pkt. 11 ustawy, termin sktadania uwag uplynat
odpowiednio w dniu 31 marca 2016 .

3. W terminie, o ktérym mowa w art. 17 pkt. 11 ustawy, nie wniesiono uwag do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka cze$¢ potudniowa.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXII1/207/16

Rady Miejskiej w Kluczborku

z dnia 27 kwietnia 2016 1.
ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) oraz w zwiazku z uchwaleniem zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka cze$¢ potudniowa, Rada Miejska w Kluczborku
rozstrzyga, co nastepuje:

1.Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Kluczborka czgs¢ potudniowa przewiduje si¢ nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
komunikacji i inzynierii, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

a) budowa parkingu 3KP.
2. Sposob realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji.
Zadanie w zakresie realizacji parkingu przewidzianego w zmianie planu, prowadzi¢ beda wlasciwe
jednostki gminne i realizowane ono bedzie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionej inwestycji.

Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji zadania, ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu programoéw inwestycyjnych i rozwojowych gminy Kluczbork.
Inwestycja moze by¢ realizowana etapowo w zaleznosci od wielko$ci przewidzianych $rodkow
finansowych.

4. Inwestycja finansowana bedzie z budzetu gminy, z mozliwoscia wykorzystania $rodkoéw
pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze srodkéw zewnetrznych.
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