UCHWALA NR XLI11/414/17
RADY MIEJSKIEJ W KLUCZBORKU

z dnia 23 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka
w rejonie ul. Sklodowskiej-Curie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z2017 1. poz. 1875) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2017r. poz. 1073), wzwiazku zuchwalag Nr XXII/206/16 Rady Miejskiej
w Kluczborku z dnia 30 marca 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka w rejonie ul. Sklodowskiej-Curie, Rada Miejska
w Kluczborku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres i przedmiot ustalen planu

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta i gminy Kluczbork, przyjetego
uchwatg Nr XXV1/230/16 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 12 lipca 2016 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka w rejonie ul.
Sklodowskiej-Curie, zwany dalej planem.

3. Granice terenu objetego planem okreslone sa na rysunku w skali 1:1000, zwanym dalej rysunkiem
planu.

4. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu, stanowigcy integralng cze$¢ niniejszej uchwaty;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenu oraz lini¢ rozgraniczajaca teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

6) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) stawke procentowa stanowigca podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. W planie nie okresla sig:

1) terenéw goérniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, terendw zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych oraz granic terenéw zamknigtych i granic stref ochronnych
terenéw zamknigtych, poniewaz takie obszary, obiekty itereny nie wystgpuja na obszarze objetym
planem;
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2) zasad ksztaltowania krajobrazu, ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej;

3) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

4) granic 1sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami sa:
1) granica terenu objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy.
5) gltéwny zbiornik wod podziemnych GZWP 324 (na calym obszarze objetym planem).
2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Definicje i zasady ogoélne

§ 5. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) przeznaczenie podstawowe — funkcja terenu wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, ktora
powinna przewaza¢ na wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi terenie, w sposob
okreslony w ustaleniach niniejszego planu iktoremu winne by¢ podporzadkowane inne rodzaje
zagospodarowania okre§lone jako uzupehniajace;

2) przeznaczenie uzupelniajace — rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore moze byc
dopuszczone dla uzupelienia lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego inie pozostajace z nim
W Sprzecznosci;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczajagca najmniejsza dopuszczalng odleglosé
sytuowania obiektéw budowlanych od linii rozgraniczajacych z terenem komunikacyjnym oraz innych
terenow, mierzona do zasadniczej frontowej Sciany budynku lub — w przypadku, gdy Sciana ta jest
nieréwnolegta do linii rozgraniczajacej ulicy — do najblizszego punktu tej Sciany;

4) teren — obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

5) wskaznik powierzchni zabudowy dzialki — nalezy przez to rozumie¢ tagczna powierzchnie zabudowy
do powierzchni dziatki:
a) budynkow, liczong zgodnie z przepisami budowlanymi,

b) innych obiektéw budowalnych wyniesionych ponad powierzchni¢ terenu, liczong jako pole
powierzchni figury geometrycznej okreslonej przez zewngtrzny obrys tego obiektu na poziomie
terenu,

6) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) ustugi ochrony zdrowia — nalezy przez to rozumie¢: obiekty opieki zdrowotnej, w ktorych udziela si¢
catodobowych $wiadczen zdrowotnych, poradnie medyczne, obiekty ratownictwa medycznego,
pracownie medyczne, oraz obiekty towarzyszace i urzadzeniami zwigzane z ich obstuga;

8) ushugi — nalezy przez to rozumie¢ ustugi stanowigce uzupethienie ustug ochrony zdrowia (handlowe,
gastronomiczne, noclegowe);

9) urzadzenia iobiekty towarzyszace — obiekty budowlane iurzadzenia petnigce ustugowa lub
dopelniajaca role wobec funkcji podstawowej iuzupetniajacej (w tym gospodarcze, garazowe,
magazynowe, infrastruktury technicznej, administracyjne).
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2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z:

1) ustawg zdnia 27 marca 2003 r o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2017
poz. 1073);

2) ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2017 r. poz. 1332 z pézn. zm.).

Rozdzial 3.
Przepisy szczegolowe

§ 6. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej ochrony zdrowia, oznaczony symbolem UZ dla ktérego
obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) ustugi ochrony zdrowia;
2) uzupehiajace:

a) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

b) ustugi,

¢) parkingi terenowe,

d) zielen,

e) drogi wewnetrzne,

f) ladowisko $migtowcoéw Lotniczego Pogotowia Ratunkowego.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) ladowisko, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 lit. f, mozna realizowa¢ jako naziemne, wyniesione lub na
obiektach budowlanych, o minimalnej wysokos$ci zapewniajacej bezpieczenstwo startow iladowan,
zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dla zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ mozliwoscig dokonywania rozbidrek, remontow, przebudowy,
rozbudowy inadbudowy oraz zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem podstawowym
lub dopuszczalnym;

2) nowa zabudowe nalezy sytuowac zzachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy okre§lonej na
rysunku planu;

3) nakazuje si¢ powierzchni¢ terenu niewykorzystana pod zabudowe, komunikacje wewnetrzng i inne
urzadzenia, zagospodarowac zielenia urzadzona.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:

a) powierzchnia zabudowy — maksymalnie do 25%,

b) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30%,

c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0,4 / maksymalny 1,0;
2) wysoko$¢ zabudowy do sze$ciu kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 18 m;

3) dachy ptaskie do 12° nachylenia potaci, o dowolnej geometrii, pokryciu iusytuowaniu glownej
kalenicy;

4) nakazuje si¢ w zagospodarowaniu terenu zapewni¢ ilo$¢ miejsc do parkowania dla samochodow
osobowych na parkingach naziemnych lub w garazach badz parkingach podziemnych wedlug wskaznika:

a) 1 miejsce na 4 pracownikow,

b) 1 miejsca na 3 t6zka szpitalne,
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c)min. 5% ogodlnej liczby miejsc, na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zlokalizowanych w sposob umozliwiajacy osobom niepetnosprawnym najdogodniejszy dostep do
budynkow.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terendw szpitali w miastach;

2) nalezy stosowaé rozwigzania oraz Srodki techniczne i technologiczne zapobiegajace lub ograniczajace
emisje zanieczyszczen, hatasu i wibracji,

3) z uwagi na polozenie terenu w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 324, Dolina
Kopalna Kluczbork” wymagajacego szczegdlnej ochrony zasobéw wodnych, zakazuje si¢ dziatan
mogacych spowodowaé zanieczyszczenie wod powierzchniowych 1 podziemnych, w szczegolnosci
lokalizacji obiektow i urzadzen mogacych spowodowac zanieczyszczenie tych wod,

4) szczatki roslin lub zwierzat odkryte w trakcie robot ziemnych podlegaja ochronie na mocy przepisow
odrgbnych.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow: w przypadku dokonania
odkry¢ archeologicznych podczas wykonywania prac ziemnych nalezy podja¢ odpowiednie dziatania
zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy komunikacji isystemow
infrastruktury technicznej:

1) obsluga komunikacyjna terenu objgtego planem z ulicy Sktodowskiej-Curie;
2) w ramach terenu dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdéw;

3) dopuszcza si¢ utrzymanie, budowe, przebudowe, rozbudowe i likwidacjg sieci uzbrojenia technicznego
(energetycznej, wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej i telekomunikacyjne;j);

4) dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych kubaturowych urzadzen infrastruktury techniczne;j,
wolnostojacych lub jako obiektow wbudowanych w budynki przeznaczenia podstawowego lub
uzupetniajacego;

5) $cieki nalezy odprowadza¢ za posrednictwem sieci kanalizacji miejskiej do oczyszczalni §ciekow;
6) wywoz odpaddéw komunalnych oraz z dziatalno$ci gospodarczej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub grupowych zrodet zaopatrzenia w ciepto.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej na 300 m?;
2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontow dziatek budowlanych — 15 m;

3) nakazuje si¢ zachowanie kata 90° dla nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku
do frontu dziatki lub granic bocznych dziatki, z dopuszczalng tolerancjg +15°;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz wymienione w pkt 1, 213 na cele
infrastruktury technicznej i w przypadku regulacji granic nieruchomosci.

9. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiacg podstawe do okreslania oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokos$ci 30%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 7. W granicach planu tracg moc ustalenia miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Kluczbork, oraz wsi Ligota Dolna, Ligota Zamecka i Ligota Gorna, przyjety uchwata Nr X/89/03 Rady
Miejskiej w Kluczborku zdnia 28 maja 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z2003r. Nr67,
poz. 1274 z p6zn. zm.).

§ 8. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kluczborka.
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§ 9. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Kluczborku.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kluczborku

Janusz Kedzia
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLI1/414/17

Rady Miejskiej w Kluczborku

z dnia 23 listopada 2017 1.
ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planuzagospodarowania przestrzennego Kluczborka
w rejonie ul. Sklodowskiej - Curie

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Miejska w Kluczborku rozstrzyga, co nastepuje:

Biorgc po uwage stanowisko Burmistrza Kluczborka, o niezgltoszeniu uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka wrejonie ul. Sklodowskiej-Curie,
nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLI1/414/17
Rady Miejskiej w Kluczborku
z dnia 23 listopada 2017 1.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznejw zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka w rejonie ul. Sklodowskiej - Curie, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2017r. poz.1073) oraz w zwiazku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kluczborka wrejonie ul. Sklodowskiej-Curie, Rada Miejska w Kluczborku
rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Kluczborka w rejonie ul. Sklodowskiej-Curie, wskazuje, iz gmina nie poniesie jakichkolwiek
wydatkéw zwigzanych zrealizacja ustalen planu miejscowego. Uchwalenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wygeneruje nowe dochody dla budzetu gminy ztytulu podatku od
nieruchomosci wyltgcznie w przypadku przystapienia do realizacji nowej zabudowy.

2. Biorac powyzsze pod uwage, nalezy stwierdzi¢, iz uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest korzystne z punktu widzenia gospodarki finansowej gminy.
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