UCHWALA NR XLI1/415/17
RADY MIEJSKIEJ W KLUCZBORKU

z dnia 23 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka
w rejonie ul. Pulaskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z2017 1. poz. 1875) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2017r. poz. 1073), wzwiazku zuchwalag Nr XXII/203/16 Rady Miejskiej
w Kluczborku z dnia 30 marca 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka w rejonie ul. Putaskiego, Rada Miejska w Kluczborku
uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Zakres i przedmiot ustalen planu

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego miasta i gminy Kluczbork, przyjetego uchwatg Nr XXVI/230/16 Rady
Miejskiej w Kluczborku z dnia 12 lipca 2016 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka w rejonie ul.
Putaskiego, zwany dalej planem.

3. Granice terenu objetego planem okreslone sa na rysunku w skali 1:1000, zwanym dalej rysunkiem
planu.

4. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu, stanowiacy integralng czes¢ niniejszej uchwaty;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. W planie okreéla sie:

1) przeznaczenie terenu oraz lini¢ rozgraniczajacg teren o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

6) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

8) stawki procentowe stanowiace podstawg do okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. W planie nie okreéla sig:

1) terendw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, terendw zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych oraz granic terenéw zamknigtych i granic stref ochronnych

Id: FCOAEF59-FD69-4BES-83F6-80E3AF221A3A. Podpisany Strona 1



terenéw zamknietych, poniewaz takie obszary, obiekty itereny nie wystepuja na obszarze objetym
planem;

2) zasad ksztattowania krajobrazu, ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej;

3) szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

4) granic 1isposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
6) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terendow.
§ 4. 1. Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami sg:
1) oznaczenia ogo6lne:
a) granica terenu objetego planem,
b) linia rozgraniczajaca teren o réoznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia przeznaczenia terendw zawierajace:
a) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu;
3) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) oznaczenia dotyczace obszarow podlegajacych ochronie:
a) granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j,
b) glowny zbiornik wod podziemnych GZWP 324 (na caltym obszarze objetym planem).
2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Definicje i zasady ogdlne

§ 5. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) przeznaczenie podstawowe — funkcja terenu wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, ktora
powinna przewaza¢ na wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi terenie, w sposob
okreslony w ustaleniach niniejszego planu iktoremu winne by¢ podporzadkowane inne rodzaje
zagospodarowania okreslone jako dopuszczalne i uzupehiajace;

2) przeznaczenie uzupelniajace — rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe, ktore moze byc
dopuszczone dla uzupekienia lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego inie pozostajace z nim
W Sprzecznosci;

3) linia rozgraniczajaca — linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu irdéznych zasadach
zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wigzacy i nie moze ulegac
przesunigciu w ramach realizacji planu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczajaca najmniejszag dopuszczalng odleglosc
sytuowania obiektow budowlanych i wiat od linii rozgraniczajacych z terenem komunikacyjnym oraz
innych terenéw, mierzona do zasadniczej frontowej Sciany budynku lub — w przypadku, gdy $ciana ta
jest nierownolegta do linii rozgraniczajacej ulicy — do najblizszego punktu tej $ciany;

5) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

6) wskaznik powierzchni zabudowy dzialki — nalezy przez to rozumie¢ taczng powierzchni¢ zabudowy
do powierzchni dziatki:

a) budynkow, liczona zgodnie z przepisami budowlanymi,
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b) innych obiektow budowalnych wyniesionych ponad powierzchni¢ terenu, liczong jako pole
powierzchni figury geometrycznej okreslonej przez zewngtrzny obrys tego obiektu na poziomie
terenu;

7) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) urzadzenia iobiekty towarzyszace — obickty budowlane iurzadzenia pelniagce ustugowa lub
dopetniajagcg role wobec funkcji podstawowej idopuszczalnej (w tym gospodarcze, garazowe,
infrastruktury technicznej, administracyjne);

9) ustugi — obiekty wolnostojace lub lokale uzytkowe wbudowane, w ktorych prowadzona jest dziatalnos¢
stluzaca zaspokajaniu potrzeb ludnos$ci, niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi.

2. Niezdefiniowane poj¢cia nalezy rozumie¢ zgodnie:

1) z ustawa zdnia 27 marca 2003 r o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2017
poz. 1073);

2) z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2017 r. poz. 1332 z p6zn. zm.).

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenow

§6. 1. Ustala si¢ lini¢ rozgraniczajacg teren o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Ustala sie teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu wymienionego Ww ust. 2 okreslono w przepisach
szczegotowych uchwaty.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw przy granicy lub w granicy dzialek, zgodnie z zapisami
szczegbtowymi uchwaty i przepisami odr¢bnymi;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przemystu, baz transportowych, stacji obstugi samochodow, stacji paliw i myjni
samochodowych.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dziatalno$¢ realizujgca ustalenia niniejszego planu nie moze powodowac ucigzliwosci na terenach
sasiednich oraz ponadnormatywnego obcigzenia Srodowiska poza granicami dziatki, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny;

2) szczatki roslin lub zwierzat odkryte w trakcie robot ziemnych podlegaja ochronie na mocy przepisow
odrebnych.

2. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego oraz ochrony przed hatasem i wibracjami:

1) nalezy stosowa¢ rozwigzania oraz $rodki techniczne i technologiczne zapobiegajace lub ograniczajace
emisje zanieczyszczen, hatasu i wibracji;

3. W zakresie ochrony powierzchni ziemi, wod powierzchniowych i podziemnych:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
324 ,Dolina kopalna Kluczbork” wymagajacego szczegdlnej ochrony zasobow wodnych ipodlega
ochronie w zakresie wynikajgcym z ustalen niniejszego planu;
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2) zakazuje si¢ dziatan mogacych spowodowac¢ zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych,
w szczegolnosci lokalizacji obiektow i urzadzen mogacych spowodowac zanieczyszczenie tych wod.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) poétnocna cze$¢ obszaru objetego planem zlokalizowana jest w strefie ochrony konserwatorskiej typu ,,B”
dla ktérej ustala sig:

a) gabaryty i forma projektowanej zabudowy, w tym w szczegoInosci liczba kondygnacji i ksztatt dachu -
jak najblizszej zabudowy historycznej (pierwotnej);

b) nalezy uporzadkowac i zrewaloryzowac wnetrza zabudowy;

2) w przypadku dokonania niespodziewanych odkry¢ archeologicznych podczas wykonywania prac
ziemnych nalezy podja¢ odpowiednie dziatania zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 200 m?;
2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontow dziatek budowlanych — 10 m;

3) nakazuje si¢ zachowanie kata 90° dla nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku
do frontu dziatki lub granic bocznych dzialki, z dopuszczalng tolerancja +15°.

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz wymienione w pkt 1, 213 na cele
infrastruktury technicznej i w przypadku regulacji granic nieruchomosci.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy komunikacji i systeméw infrastruktury technicznej

§11. 1. Ustala si¢ nastgpujace, ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji:

1) obsluga komunikacyjna terenéw objetych planem z ulicy Putaskiego;

2) w ramach terenu dopuszcza si¢ wydzielenie drég wewngetrznych o parametrach spetniajacych warunki
drog pozarowych.

2. Ustala si¢ nastepujace, ogoélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie, budowe, przebudowe, rozbudowe i likwidacj¢ sieci uzbrojenia technicznego
(energetycznej, wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej i telekomunikacyjne;j);

2) nakazuje si¢ wyposazenie terenéw objetych planem w sie¢ wodociggowa, kanalizacji sanitarnej oraz
elektroenergetyczng;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej,
wolnostojacych lub jako obiektow wbudowanych w budynki przeznaczenia podstawowego lub
uzupetniajacego;

4) $cieki bytowe i komunalne, ktorych dopuszczalny sktad okreslajg przepisy odrgbne, nalezy odprowadzac
za posrednictwem sieci kanalizacji ogblnosptawnej lub rozdzielczej, do oczyszczalni §ciekow;

5) kazdy teren, na ktérym moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub
innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, a powstate $cieki odprowadzié
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

6) wywoz odpaddéw komunalnych oraz z dziatalno$ci gospodarczej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub grupowych zrédet zaopatrzenia w cieplo.

Id: FCOAEF59-FD69-4BES-83F6-80E3AF221A3A. Podpisany Strona 4



DZIAL 11.
Przepisy szczegétowe
Rozdzial 9.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 12. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.U dla ktorego
obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) ushugi,
2) uzupeniajace:
a) obiekty zamieszkania zbiorowego - hotele, motele, domy wycieczkowe, schroniska mtodziezowe,
b) mieszkania stuzbowe,
¢) parkingi terenowe,
d) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
e) zielen,
f) drogi wewnetrzne,
g) place zabaw, mini amfiteatry,
h) terenowe urzadzenia sportowe.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ rozbiodrke, rozbudowe, nadbudowe i1 przebudowe budynkow zlokalizowanych przy granicy
lub w granicy dziatek budowlanych, w przypadku realizacji nowych obiektéw budowlanych obowigzuja
przepisy odrebne;

3) tereny ogolnodostepne tj. parkingi, dojscia piesze, zielence, zaprojektowac tak, aby tworzyly jeden
wspo6lny uktad;

4) wydzielenie dzialek budowlanych przeznaczonych pod zabudowg musi obejmowac zagospodarowanie
planowanego zamierzenia inwestycyjnego z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi,

5) nakazuje si¢ powierzchni¢ terenu niewykorzystang pod zabudoweg, komunikacje wewnetrzng i inne
urzadzenia zagospodarowac zielenig urzadzona,

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudoweg z mozliwoscia dokonywania rozbidrki, remontdéw, przebudowy,
rozbudowy inadbudowy oraz zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem podstawowym
lub dopuszczalnym przy zachowaniu warunkow techniczno-budowlanych;

2) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksymalny do 75%,
b) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15%,
c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalny 0,05; maksymalny 2,0;
3) wysokos$¢ zabudowy: do trzech kondygnacji nadziemnych; maksymalna wysoko$¢ do 12 m,
4) dachy ptaskie do 12° nachylenia potaci, o dowolnej geometrii, pokryciu i usytuowaniu glownej kalenicy;

5) nakazuje si¢ w zagospodarowaniu terenu zapewni¢ ilo$¢ miejsc do parkowania dla samochodéw
osobowych na parkingach naziemnych lub w garazach wedlug wskaznika:

- 1 miejsce na 4 pracownikow,

- 1 miejsca na 40 m? powierzchni uzytkowej ustug,
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- 1 miejsce na 10 16zek zamieszkania zbiorowego;

6) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa powinny stanowic co
najmniej 5% ogolnej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz 1, chyba ze przepisy odrebne
stanowig inaczej; miejsca postojowe, o ktorych mowa, nalezy lokalizowa¢ w sposob umozliwiajacy
osobom niepelnosprawnym najdogodniejszy dostep do budynku;

7) przy budynkach ustug uzytecznosci publicznej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla rowerdw;
8) w ramach terenu nalezy wydzieli¢ drogi wewng¢trzne;
9) obstuga komunikacyjna — z ulicy Putaskiego.

4. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do okres$lania oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 14. W granicach planu traca moc ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kluczbork cze$¢ poludniowa przyjetej uchwata Nr XXV/259/12 Rady Miejskiej
w Kluczborku z dnia 28 wrzes$nia 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2012 r. poz. 1436 z p6zn. zm.).

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kluczborka.

§ 16. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

2. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Kluczborku.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kluczborku

Janusz Kedzia
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLII/415/17
Rady Miejskiej w Kluczborku
z dnia 23 listopada 2017 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kluczborka w rejonie ul. Pulaskiego.

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Miejska w Kluczborku rozstrzyga, co nastepuje:

Bioragc po uwage stanowisko Burmistrza Kluczborka o niezgloszeniu uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka w rejonie ul. Pulaskiego, nie rozstrzyga sie
0 sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLII/415/17
Rady Miejskiej w Kluczborku
z dnia 23 listopada 2017 1.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka w rejonie ul. Pulaskiego

ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2017r. poz.1073) oraz wzwigzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kluczborka w rejonie ul. Putaskiego, Rada Miejska w Kluczborku rozstrzyga, co
nastgpuje:

1.Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje si¢
nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji i inzynierii, ktore nalezg do zadan
wiasnych gminy:

1) rozbudowa i przebudowa drog wewngtrznych,

2) budowa i przebudowa istniejacych sieci wodociggowych, kanalizacji sanitarnej, deszczowej oraz
o$wietlenia.

2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie prowadzi¢ beda wilasciwe
jednostki gminne;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej beda prowadzi¢ wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji, ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej
i o$§wietleniowej;

3. Nie okre$la si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji:

1) okreslenie termindéw przystgpienia i zakonczenia realizacji zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu programéw inwestycyjnych i rozwojowych gminy Kluczbork;

2) inwestycje moga by¢ wykonywane etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow przeznaczonych na ich
realizacje.

4. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda finansowane zbudzetu gminy, w tym, ze
srodkdéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze srodkéw zewnetrznych.
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