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Oswiadczenie

Zgodnie z art. 20 ust. 4 Prawa budowlanego oswiadczam, ze opracowany na
zlecenie:

Gminy Kluczbork

Projekt budowlany pn. ,Budowa drogi gminnej - ul. Podkowinskiego
w Kluczborku” jest wykonany zgodnie z umowg oraz zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami techniczno — budowlanymi, wytycznymi projektowania, obowigzujgcymi
polskimi normami, zasadami wiedzy technicznej - jest kompletna 2z punktu
widzenia celu, ktdremu ma stuzyc.

Sprawdzay Projektant
mgr th Stawomir Suski AnMariusz Walczak
WRR-I-7131-38/02 KUP/0GR®OD/06
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CZESC FORMALNO-PRAWNA

Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Kluczbork, dnia 24 maja 2017r.

GNP.6727.160.2017.KK
WYPIS

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r., poz. 778 z poézn. zm.) oraz miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka — cze$¢ polnocna, uchwalonego
przez Rade Miejska w Kluczborku, uchwala Nr XXV/227/16 z dnia 29 czerwca 2016r.,
ogloszonego w Dz. U. Woj. Opolskiego z 2016r., poz. 1652

dotyczy dzialek:
- nr 235, 96 a. m. 14 polozonych w Kluczborku, oznaczonych symbolem: 1KDD.

§ 88 1. Wyznacza sie tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1 KDD, 2KDD, 3KDD. 4KDD, SKDD, 6KDD.
2. Dla drég, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) szeroko$¢ pasa drogowego:
a) 1KDD, SKDD - istniejgea,
b) 2KDD - 10m,
¢) 3KDD - 12m,
d) 4KDD - 14m,
€) 6 KDD - 8-12m, zgoduie z rysunkiem planu;

2) przekrdj uliczny;

3) jedna jezdnia i obustronne chodniki, z zastrzezeniem pkt 5;

4) ulice nieprzelotowe nalezy zakonczyé placami do zawracania o wymiarach 20x20 m lub
12,5x12,5 m — zgodnie z rysunkiem planu;

5) ulice obstugujace tereny zabudowy mieszkaniowej oraz w strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej
o szerokosci mniejszej niz 8 m mozna budowaé w formie ciggéw pieszo-jezdnych, tj. z
nawierzchnig rozbieralng w jednym poziomie bez kraweznikow;

6) istniejace zadrzewienia przyuliczne do zachowania, uzupetniania i odtwarzania w przypadku
wycinek niezbednych ze wzgledéw sanitarnych;

7)dla ulicy 5KDD ustala sie¢ likwidacje wlaczenia komunikacyjnego do ulicy Byczynskiej po
zrealizowaniu drogi 5KDZ.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o rznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) obowiazujace linie zabudowy;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia literowe okreslajace przeznaczenie terenéw;

5) oznaczenia cyfrowe identyfikujace tereny o réznych zasadach zagospodarowania;
6) istniejace linie elektroenergetyczne wysokich napieé;

7) projektowane linie kablowe15 kV;

8) czynne gazociagi wysokiego cisnienia;

9) projektowany gazociag wysokoprezny;

10) zabytki architektury wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa opolskiego;
11) strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej;

12) park wpisany do rejestru zabytkéw wojewoddztwa opolskiego;

13) stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa opolskiego;
14) zabytki architektury objete ochrong ustaleniami planu;

15) zabytki archeologiczne objete ochrona ustaleniami planu;

16) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej;
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CZESC FORMALNO-PRAWNA

17) strefa ,,K” ochrony krajobrazu;
18) wspolczesny budynek o wysokich walorach architektonicznych;
19) pomnik przyrody — aleja cisow;
20) pozostate pomniki przyrody;
21) ostoja fauny objeta ochrona;
22) potencjalny zasigg oddzialywania napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV;
23) strefy kontrolowane gazociggow;
24) istniejace cieki na terenach zabudowy;
25) trasy przejs¢ pieszych.
2. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter postulatywny lub informacyjny.

§ 5. 1. Uzyte w uchwale okre$lenia oznaczaja:

1) teren — fragment obszaru objetego planem, wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczony literowo lub cyfrowo
i literowo;

2) dziatka budowlana — dzialka budowlana w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) uslugi - dziatalnos¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci nie zwiazana z wytwarzaniem dobr
materialnych metodami przemystowymi, w tym:

a) uslugi uzytecznoSci publicznej — rodzaje ushug przypisane budynkom uzytecznosei publicznej
w przepisach budowlanych, z wylaczeniem szpitali i domow opieki spotecznej oraz obiektéw
handlowych o powierzchni sal sprzedazy wigkszej niz 400 m?,

b) ustugi handlu — ustugi handlu detalicznego,

¢) ustugi bytowe — ustugi zaspokajajace potrzeby ludno$ci zwiazane z codziennym bytowaniem,
jak: fryzjerstwo, pralnictwo, kosmetyka, odnowa biologiczna, naprawa sprzetu AGD,
elektronicznego i innych drobnych przedmiotéw codziennego uzytku,

d) ustugi motoryzacyjne — stacje remontowe i stacje obstugi pojazdéw mechanicznych, w tym
myjnie samochodowe i stacje paliw,

¢) ushugi techniczne — ustugi wykonywane w warsztatach, jak: samochodowe w tym lakiernicze,
wymiany opon i wulkanizacyjne, mechaniczne, $lusarskie, stolarskie, kamieniarskie,

) ushugi towarzyszace funkeji mieszkaniowej — podstawowe ushugi uzytecznosci publicznej i
bytowe stuzace obshudze mieszkaficow zespolu mieszkaniowego na obszarze ktorego sie
znajduja, z wykluczeniem lokali rozrywkowych, w tym dyskotek,

g) uslugi rzemiosta — samodzielna dzialalno$¢ gospodarcza na niewielkg skale obejmujaca
produkcj¢ drobnotowarowa, wytwarzanie dobr i $§wiadczenie ustug, prowadzona w matych
warsztatach zatrudniajacych do 10 pracownikow, tacznie z wladcicielem, oparta w zasadzie na
pracy recznej przy uzyciu prostych narzedzi, bez podziatu pracy;

4) ucigzliwosci — zjawiska wplywajace ujemnie na stan otaczajacego $rodowiska, ktdre utrudniajg
lub pogarszaja komfort zycia ludzi, w szczeg6lnosci halas, drgania, zanieczyszczenie powietrza,
nieprzyjemne zapachy;

5) uslugi nieucigzliwe - ustugi nie wymagajace placéw sktadowych i bazy transportowej oraz nie
powodujace szkodliwego oddziatywania na $rodowisko i zdrowie ludzi a takze ucigzliwosci
wykraczajacych poza granice:

a) lokalu uzytkowego - jesli lokal ten znajduje si¢ w budynku mieszkalnym,

b) budynku ustugowego — jesli budynek ten znajduje si¢ w granicach jednej dziatki z budynkiem
mieszkalnym,

c) dziatki — jesli obiekt ustugowy znajduje sie na dziatce o funkcji wylacznie ustugowe;j;

6) zaklady ucigzliwe - zaklady z instalacjami zaliczonymi do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

7) budynek podstawowy - budynek o funkcji takiej jak przeznaczenie terenu;

8) budynek towarzyszacy — budynek o funkeji biurowo-administracyjnej i socjalnej na terenie o
innym przeznaczeniu podstawowym, zwigzany z obsluga dzialalnosci prowadzonej na tym
terenie;
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CZESC FORMALNO-PRAWNA

9) budynek pomocniczy:
a)na terenach zabudowy techniczno-produkeyjnej i ustugowej — budynek z pomieszczeniami
garazowymi, skladowo-magazynowymi i technicznymi, stuzacy potrzebom dziatalnosci

gospodarczej prowadzonej na tym terenie,

b) na terenach z zabudowg mieszkaniowa i budynkami zamieszkania zbiorowego — budynek
gospodarczy w rozumieniu przepisow budowlanych, a takze budynek gospodarczo-garazowy i
garaz shuzacy potrzebom mieszkancéw budynku mieszkalnego lub zamieszkania zbiorowego
znajdujacego si¢ w granicach tej samej dziatki budowlanej, nie zwigzany z dzialalnoscia
gospodarcza;

10) zielen towarzyszaca — zielefi ozdobna, rekreacyjna, izolacyjna oraz ogrody przydomowe;

11) linia zabudowy nieprzekraczalna — linia wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalng odlegtosé
zabudowy od drogi, mierzona do zasadniczej frontowej $ciany budynku lub - w przypadku, gdy
$ciana ta jest nierownolegta do linii rozgraniczajacej ulicy - do najblizszego punktu tej sciany;

12) linia zabudowy obowigzujaca — linia wyznaczajaca wymagana odleglos¢ budynkow
podstawowych od drogi, mierzona do zasadniczej frontowej $ciany budynku lub - w przypadku,
gdy $ciana ta jest nieréwnolegta do linii rozgraniczajacej ulicy - do najblizszego punktu tej
$ciany; linia ta jest jednocze$nie nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw towarzyszacych
i pomocniczych;

13) ciag zabudowy — ciag budynkéw podstawowych i/lub towarzyszacych usytuowanych w linii
zabudowy tej samej ulicy, w granicach jednego terenu;

14) budynki sasiednie — budynki podstawowe i/lub towarzyszace usytuowane w tym samym ciagu
zabudowy na dziatkach przylegtych, a w przypadku braku zabudowy na dziatkach przyleghych —
najblizszy taki budynek w tym samym ciagu zabudowy;

15) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zabudowy budynkéw oraz innych naziemnych
obiektow budowlanych zlokalizowanych na dziatce budowlanej, liczona po zewngtrznym obrysie
tych obiektéw z wyjatkiem obiektow punktowych, takich jak stupy i maszty;

16) rodzaje dachéw:

a) dach plaski — dach o nachyleniu podstawowych polaci pod katem do 12°,
b) dach niski - dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem powyzej 12°i ponizej 30",
¢) dach wysoki — dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem od 30" do 45°;

17) rozbudowa — réwniez nadbudowa i odbudowa;

18) elementy drobmej architektury miejskiej — obiekty matej architektury o funkcji
wypoczynkowej, uzytkowej i ozdobnej, wzbogacajace przestrzenie publiczne, tzw. ,jmeble
urbanistyczne™;

19) przepisy budowlane — przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2016
r. poz. 290) oraz przepisy techniczno-budowalne, o ktérych mowa w tej ustawie;
20) przepisy odrebne — nie wymienione wyzej przepisy ustaw i rozporzadzen oraz przepisy aktow
prawa miejscowego powszechnie obowiazujacych na terenie wojewodztwa opolskiego.
2. Pojecia niezdefiniowane w niniejszej uchwale a zdefiniowane w przepisach budowlanych nalezy
rozumie¢ zgodnie z tymi przepisami.

§ 6. Na obszarze objetym planem wydziela si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny o nastepujacym
przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej, w tym:
a) tereny obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynéw, oznaczone na rysunku planu symbolem
P,
b) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz obiektow ustugowych, oznaczone
na rysunku planu symbolem PU,
¢) tereny obiektow ustug rzemiosta, oznaczone na rysunku planu symbolem UR;
2) tereny zabudowy ustugowej, w tym:
a) tereny zespolow obiektow ustugowych oznaczone, na rysunku planu symbolem U,
b) tereny obiektéw uzytecznosci publicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem UP,
¢) tereny obiektow handlu, oznaczone na rysunku planu symbolem UH,
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d) tereny obiektéw oswiaty, oznaczone na rysunku planu symbolem UO,
¢) tereny obiektow opieki spotecznej, oznaczone na rysunku planu symbolem UZ,
f) tereny obiektow kultu religijnego, oznaczone na rysunku planu symbolem UKTr,
g) tereny obiektéw ustug motoryzacyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolem UKS,
h) tereny ustug specjalnych oznaczone, na rysunku planu symbolem UL,
i) tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej, w tym:
a) tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW,
b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslug, oznaczone na rysunku planu
symbolami MWU,
¢) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN,
d) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolem MNU,
¢) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami MINW;
4) tereny otwarte (zieleni i wéd oraz rolnicze i lesne), w tym:
a) tereny ogrodéw dziatkowych, oznaczone na rysunku planu symbolem ZD,
b) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZI,
¢) tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,
d) teren zadrzewien, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL.,
€) tereny ogrodéw i sadow, oznaczone na rysunku planu symbolem RO,
f) tereny rolnicze — trwate uzytki zielone, oznaczone na rysunku planu symbolem RZ,
g) tereny rolnicze — grunty orne, oznaczone na rysunku planu symbolem R,
h) teren obiektoéw produkcji ro$linnej, oznaczony na rysunku planu symbolem RPO,
i) tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;
5) tereny infrastruktury technicznej, w tym:
a) teren GPZ, oznaczony na rysunku planu symbolem EE,
b) tereny wolnostojacych stacji transformatorowych, oznaczone na rysunku planu symbolem Ee,
¢) tereny stacji redukcyjnych gazu, oznaczone na rysunku planu symbolem G,
d) tereny przepompowni $ciekéw, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem K,
e) teren cieptowni, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem C;
6) tereny komunikacji, w tym:
a) teren dworca autobusowego i ushug, oznaczony na rysunku planu symbolem KS/U,
b) tereny parkingdw, oznaczone na rysunku planu symbolami KP, KP(UKS),
c) tereny garazy, oznaczone na rysunku planu symbolem Kg,
d) teren placu publicznego, oznaczony na rysunku planu symbolem KPP,
e) tereny drég publicznych klasy gléwnej ruchu przyspieszonego, oznaczone na rysunku planu
symbolem KDGp,
f) tereny drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDG,
g) tereny drég publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ,
h) tereny drég publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL,
i) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,
j) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem KDW,
k) tereny ciagdw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolem KCP,
1) tereny kolejowe, oznaczone na rysunku planu symbolem KK,
m) tereny kolejowe i obiektéow drogowych, oznaczone na rysunku planu symbolami KK/KDG,
KK/1KDZ, KK/6KDZ, KK/1KDD.

§ 9. Na terenach, o ktérych mowa w § 6, mozna:
1) lokalizowa¢ nowe obiekty budowlane wraz z urzadzeniami budowlanymi, przebudowywac,
rozbudowywaé, nadbudowywaé i odbudowywac obiekty istniejace oraz lokalizowa¢ nowe
urzadzenia budowlane na potrzeby istniejacych obiektow budowlanych, wykonywa¢é inne roboty
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budowlane, a takze zmieniaé sposéb uzytkowania istniejacych obiektow lub ich czgsci oraz
sposob zagospodarowania terenu, zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty;

2) przebudowywac¢, rozbudowywaé i wymienia¢ istniejace oraz lokalizowa¢ nowe sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej shuizgce obstudze obszaru objetego planem, jesli nie koliduje to z
istniejgcym i planowanym zagospodarowaniem terenow;

3) urzadzaé zielen towarzyszaca oraz lokalizowaé obiekty malej architektury podnoszace walory
estetyczne i uzytkowe terenow.

§ 11. Szezegdlowe przeznaczenie terenéw wymienionych w § 6, w tym dopuszczenia i ograniczenia,
okreslaja ustalenia szczegdtowe.

§12. Ze wzgledu na wymagania funkcjonalne ksztaltowania przestrzeni nalezy, w przypadku
podziatéw geodezyjnych dokonywanych w celu zmiany istniejacych granic dziatek lub wydzielania
nowych dziatek budowlanych poza terenami przewidzianymi do scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) stosowaé sie do ustalen planu okreslajacych minimalne wielkosci nowo wydzielanych dziatek
budowlanych, z zastrzezeniem § 31 ust. 2;
2) zagwarantowa¢ mozliwo$¢ racjonalnego zagospodarowania dziatek budowlanych i korzystania
z obiektéw budowlanych z uwzglednieniem okreslonych w planie ilo$ci miejsc parkingowych
oraz wskaznikéw zagospodarowania dziatek budowlanych.

§15. W celu ochrony jako$ci srodowiska terenéw mieszkaniowych oraz ochrony zdrowia ludzi
okresla si¢ nastepujace zakazy, nakazy i ograniczenia:

1) na catym obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie
wystapienia powaznych awarii w rozumieniu przepiséw odregbnych z zakresu ochrony Srodowiska;

2) na calym obszarze objetym planem dzialalnos¢ gospodarcza, powodujaca wprowadzanie gazow
lub pyléw do powietrza, emisje hatasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych, nie moze
powodowa¢ przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy
dziatalno$¢ ma tytul prawny ani uciazliwosci na sasiednich nieruchomosciach;

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieuciazliwe;

4) w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu obowiazuja odpowiednio przepisy odrgbne:

a) dla terendw MN - jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenu MW i MNW — jak dla zabudowy wielorodzinnej,

¢) dla terendéw MNU, MWU — jak dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,

d) dla terenéw UO — jak dla zabudowy zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym przebywaniem
dzieci i mlodziezy,

e) dla terenow UZ — jak dla terenow domow opieki spotecznej;

5) zakazuje si¢ stosowania urzadzen grzewczych o niskiej sprawnosci spalania;

6) na terenach potozonych w odleglosci do 50 m od linii kolejowej oraz przy drogach krajowych
KDG i KDGp, przy budowie nowych budynkéw oraz przy przebudowie i remontach istniejgce]
zabudowy — odpowiednio do zakresu tych prac, nalezy w pomieszczeniach przeznaczonych na
pobyt ludzi stosowal rozwiazania techniczne zapewniajace wilasciwe warunki akustyczne w
budynkach, tj. zmniejszajace ucigzliwosci spowodowane hatasem komunikacyjnym ponizej
poziomu ustalonego w przepisach odrebnych, zgodnie z wymaganiami wynikajacymi z warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki; rozwiazania te powinny polega¢ na
zastosowaniu odpowiednich rozwiazan dla przegrod zewngtrznych i okien o wysokim wskazniku
izolacyjnosci akustycznej, a w przypadku nowych budynkéw takze na odpowiednim usytuowaniu
budynku i pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi wzgledem Zrodta emisji hatasu; dopuszcza
sie odstepstwa w przypadku budynkéw zabytkowych, jesli jest to uzasadnione wzglgdami ochrony
ich walorow zabytkowych.

§ 16. 1. Caly obszar objety planem potozony jest w granicach wydzielonego Gléwnego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 324 ,,Dolina Kopalna Kluczbork™ wymagajacego szczegdlnej ochrony.
2. W celu ochrony wod podziemnych okresla si¢ nastgpujace nakazy i zakazy:
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1) kazdy teren, na ktorym moze dojé¢ do zanieczyszczenia powierzchni  substancjami
ropopochodnymi lub innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ oraz wyposazy¢ w
kanalizacje deszczowa z urzadzeniami do odseparowania zanieczyszezen od wody;

2) zakazuje si¢ dzialah mogacych spowodowaé zanieczyszczenie wod  podziemnych, w
szezeg6lnoéei lokalizacji obiektéw i urzadzefh mogacych spowodowac zanieczyszczenie tych
wad, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ odstapienie od zakazu, o ktérym mowa w pkt 2, w przypadku obiektéw i
urzadzeh zwiazanych z dzialalnoécia gospodarcza na terenach zabudowy techniczno-
produkcyjnej P i PU pod warunkiem zastosowania odpowiednich zabezpieczen.

§ 20. Dla ochrony i podniesienia waloréw przyrodniczo-krajobrazowych obszaru objetego planem
okresla sie nastgpujace nakazy:

1) zachowania i ochrony wszystkich starodrzewéw, w tym przydroznych i na posesjach
zabudowanych, z dopuszczeniem wycinki tylko jesli jest to konieczne ze wzgledow sanitarnych
lub bezpieczenstwa;

2) wprowadzania wzdhuz ciekéw zadrzewiefi i zakrzewien z wykorzystaniem gatunkéw ro$lin
zgodnych ze specyfika lokalng i roslinnoscig potencjalna.

§ 26. 1. Za przestrzenie publiczne uznaje sie: plac na terenie KPP, tereny ulic, tereny ciagow
pieszych, tereny parkingéw KP oraz tereny zieleni parkowej ZP.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, zakazuje sig:

1) sytuowania tablic i urzadzen reklamowych z wylaczeniem stupéw i tablic ogloszeniowych oraz
elementéw informacji turystycznej, jak tablice informacyjne, drogowskazy i mapy;

2) na terenach ulic i ciagéw pieszych — sytuowania stup6w, tablic, znakéw drogowych, obiektow
malej architektury oraz schodéw, pochylni lub ramp, w sposob ograniczajacy mozliwos¢
swobodnego przejscia.

3. Chodniki w liniach rozgraniczajacych ulic i ciagi piesze nalezy dostosowaé do potrzeb ruchu oséb
niepetnosprawnych.

§29. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania poszczegoélnych terenow

okreslaja ustalenia szczegdtowe.

2. Ustalone w ustaleniach szczegdtowych wskazniki zagospodarowania terenu, zasady ksztattowania
zabudowy stosuje sie do nowej zabudowy oraz rozbudowy istniejacych budynkéw odpowiednio
do zakresu rozbudowy, a takze do zmian zagospodarowania terenéw; nie stosuje si¢ ich w
przypadku remontéw i przebudowy istniejacych obiektow, a takze w przypadku odbudowy
istnigjacych obiektéw, jesli uzasadnione to jest istniejgcym zagospodarowaniem dziatki
budowlanej.

. Dopuszcza sie nizsza niz okre§lona w planie minimalng intensywnos¢ zabudowy w przypadku
etapowej realizacji zabudowy.

4. Okre$lona w ustaleniach szczegdtowych geometria dachow dotyczy gtownej bryly dachu;
dopuszcza si¢ inne nachylania polaci dachowych nad oknami doswietlajagcymi poddasze oraz nad
parterowymi czesciami budynkéw wychodzacymi poza jego gtéwna bryla, jak: wiatrotapy,
werandy, wykusze, zadaszenia taraséw, dobudowane garaze, taczniki.

. Jesli w ustaleniach szczegStowych okreslono wymagana minimalng wysoko§¢ budynkow wiegksza
niz jedna kondygnacja, to wysoko$é ta dotyczy glownej bryly budynkow; dopuszcza jedna
kondygnacje w czesciach budynkoéw wychodzacych poza jego glowna bryle i nie
przekraczajacych 30% powierzchni zabudowy.

6. Okreélona w ustaleniach szczegdtowych szeroko$é elewacji frontowej dotyczy budynkow
sytuowanych w pierwszej linii zabudowy od strony ulicy, z ktorej odbywa sie gléwny wjazd na
dziatke.

7. Okreélone w ustaleniach szczegStowych maksymalne wysokosci zabudowy nie dotycza
punktowych oraz liniowych nadziemnych obiektéw infrastruktury technicznej.
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§ 31. 1. Zasady scalania i podzialu nieruchomosci dla terenow, na ktorych istnieje taka potrzeba i
konieczno$¢, okreslaja ustalenia szczegbtowe.

2. Okre$lone w ustaleniach szczegbtowych minimalne powierzchnie dzialek nie dotycza dziatek
wydzielanych pod przepompownie Sciekdw, stacje transformatorowe i stacje redukcyjne gazu, o
ktérych mowa w § 41 ust. 3, § 43 ust. 31 § 44 ust. 2.

§ 32. W potencjalnym zasiegu oddzialywania napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV, tj.
w odleglosci 14,5 m od skrajnego przewodu roboczego, zakazuje si¢ lokalizacji obiektow z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz obiektow matej architektury i elementow
zagospodarowania terenu o funkcji rekreacyjnej i wypoczynkowej, z wyjatkiem Sciezek pieszo-
rowerowych aczacych tereny po obu stronach linii.

§33. Wzdluz  czynnych  gazociagdbw  wysokiego  cisnienia  obowiazuja  ograniczenia
w zagospodarowaniu terenéw i zabudowie zwiazane ze strefami kontrolowanymi, o ktérych mowa w
Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z dnia 4 czerwca 2013 r. poz.
640), tj. na obszarach wyznaczonych po obu stronach osi gazociagéw o facznej szerokosci:

1) w przypadku gazociagu DN 100 PN 6,3 MPa — 4 m;

2) w przypadku gazociggu DN 500 PN 6,3 MPa — od 4 do 130 m, w zalezno$ci od rodzaju

obiektow terenowych.

§34. 1. Wzdluz ciekoéw na terenach WS obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw
okreslone w przepisach odrgbnych z zakresu gospodarki wodnej, w tym zakazane jest grodzenie
nieruchomosci przyleglych do ciekéw w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze
uniemozliwianie przechodzenia przez ten obszar.

2. Nalezy zachowa¢ istniejace cieki na terenach zabudowy, z mozliwoscia przykrycia ich koryt przy
zachowaniu wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 35. Nalezy zachowa¢ przejscia piesze na trasach przej$é pieszych okreslonych na rysunku planu.

§ 36. Ustala si¢ adaptacje istniejacych ulic i drég oraz ich przebudowe i rozbudowe w zakresie
zapewniajacym obstuge komunikacyjng terendw istniejacego i planowanego zainwestowania oraz
poprawe warunkéw ruchu.

§ 37.1. Obstuga komunikacyjna terenéw zainwestowania przez sie¢ istniejacych i projektowanych
drég publicznych klasy lokalnej i dojazdowej oraz drég wewngtrznych, okreslonych na rysunku
planu - bez ograniczen, a takze z istniejacych i projektowanych drég klasy glownej ruchu
przyspieszonego, gtownej i zbiorczej - w ograniczonym zakresie, wg ustale szczegétowych.

2. Parametry drég, w tym szeroko$é w liniach rozgraniczajacych, okre$laja ustalenia szczegétowe.

3. Dopuszcza sie etapowa budowe nowych i rozbudowg istniejacych ulic i drog.

4. Na terenach ulic dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe ogrodzefi w granicach

istniejacych dziatek budowlanych.

§ 38. Nowe i przebudowywane ulice nalezy dostosowa¢ do korzystania przez osoby niepetnosprawne,
w tym nalezy wykona¢: zjazdy z chodnikéw - obowiazkowo, sygnalizacje - w miare potrzeb.

§ 39. 1. Istniejace na obszarze objetym planem czynne sieci przesylowe i urzadzenia gospodarki

komunalnej — do zachowania.

2. Dopuszcza si¢ trwata adaptacje wszystkich istniejacych sieci i urzadzen uzbrojenia terenu nie
kolidujacych z zainwestowaniem przesadzonym niniejszym planem.

3. Istniejace i projektowane zainwestowanie bedzie obstugiwane z istniejacych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej.
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4. Na terenach istniejacej i planowanej zabudowy nowe odcinki sieci infrastruktury technicznej - z
zastrzezeniem § 46 ust.1 — nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ulic jako sieci podziemne
z zachowaniem procedur okreslonych w przepisach odrebnych. W przypadkach uzasadnionych
problemami realizacyjnymi dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnych sieci infrastruktury
technicznej poza liniami rozgraniczajacymi ulic jedynie wzdtuz linii rozgraniczajacych
poszczegblne tereny lub wzdhuz granic nieruchomosci.

§ 40. 1. Zaopatrzenie w wode do celéw bytowych, produkeyjno - ustugowych oraz
przeciwpozarowych siecia komunalna zaopatrywang w wode z uje¢ zlokalizowanych w potudniowo
— wschodniej czg¢éci miasta (ujecia ,,nowe” oraz ujecia ,,Chocianowice” i ,,Bakéw”), z zastrzezeniem
ust. 2 i ust. 3.

2. Zaopatrzenie w wode zakladéw przemystowych na terenach P i PU mozliwe réwniez:

1) do celéw produkeyjnych i bytowych - z uje¢ zakladowych;

2) do celéw przeciwpozarowych i innych zwigzanych z uzytkowaniem terendéw (np. utrzymania
terenéw  zielonych) - przez przechwytywanie wod opadowych, podezyszezeniu i
retencjonowaniu w zbiornikach przeznaczonych na ten cel.

3. Ustalenia w ust. 1 i 2 nie ograniczaja prawa do zwyklego korzystania z wody podziemnej,
wynikajacego z przepisoéw odrgbnych.

§ 41. 1. Odprowadzenie $ciekéw bytowo-gospodarczych do sieci kanalizacyjnej. Zakazuje si¢ budowy
nowych zbiornikéw bezodptywowych oraz przydomowych oczyszczalni $ciekow z wyjatkiem terenow
1IMN i 3UR.

2. Przylaczenie nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej nie jest obowigzkowe w przypadku okreslonym
w przepisach odrebnych.

3. Dopuszcza sie budowe nowych przepompowni $ciekow na wszystkich terenach planowanego
zainwestowania, w sposéb nie kolidujacy z tym zainwestowaniem, i wydzielanie dziatek
obejmujacych tereny ich lokalizacji. Do przepompowni nalezy zapewni¢ staty dostep.

4. Odprowadzenie $ciekéw przemystowych do sieci kanalizacyjnej wymaga uprzedniego
podczyszczeniu w urzadzeniach zakladowych w przypadkach zanieczyszczenia przekraczajacego
dopuszczalne wskazniki.

§ 42. 1. Odprowadzenie wod opadowych (deszczowych i roztopowych) do istniejacych i

projektowanych kanatéw deszczowych oraz do zbiornikéw, ktorych mowa w § 40 ust. 2 pkt 2.

2. Ustalenie w ust. 2 nie ogranicza prawa odprowadzania wod opadowych na wlasny teren zgodnie z
przepisami odrebnymi.

3. Wody opadowe zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi nalezy oczyéci¢ przed
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowe;j.

§ 43. 1. Istniejacy GPZ do zachowania.

2. Ustala sie doprowadzenie energii elektrycznej do wszystkich terenéw przeznaczonych pod
zabudowe. Zasilanie projektowanego zainwestowania z istniejacych i projektowanych sieci oraz
istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych, z zachowaniem procedur okreslonych w
przepisach odrgbnych.

3. Dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych 15/0,4kV na terenach inwestoréw.
Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek stacji transformatorowych, na ktérych budynki stacji moga by¢
sytuowane w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki. Do stacji nalezy zapewni¢ staty dostep.

4. Nie ogranicza si¢ mozliwo$ci prowadzenia prac remontowych i modernizacyjnych na istniejacych
odcinkach sieci elektroenergetycznych z zastrzezeniem ust. 5.

5. Na terenach istniejacego i planowanego zainwestowania istniejace napowietrzne linie Sredniego i
niskiego nalezy zastepowac¢ liniami kablowymi.

6. Nie ogranicza si¢ mozliwosci rozbudowy kablowych sieci elektroenergetycznych SN.

7. Projektuje sie nowe kablowe sieci elektroenergetycznych SN o przebiegu okreslonym na rysunku
planu.
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8. Na wszystkich terenach z zabudowa mozliwa lokalizacja mikroinstalacji OZE na warunkach
okreslonych w przepisach budowlanych.

9. Na terenach P, PU i C dopuszcza si¢ produkcje energii z wykorzystaniem energii stonecznej jako
dodatkowa dzialalno$é gospodarcza, przy czym moc urzadzen wytwarzajacych energie nie moze
przekracza¢ 100 kW.

§ 44. 1. Ustala si¢ doprowadzenie gazu przewodowego do wszystkich terenéw istniejacej i

projektowanej zabudowy.

2. Dopuszcza sie rozbudowe $redniopreznej sieci gazowej i lokalizacjg nowych stacji redukcyjno-
pomiarowych w sposéb nie kolidujacy z zainwestowaniem przesagdzonym niniejszym planem.
Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek stacji redukcyjno-pomiarowych. Do stacji nalezy zapewnié

staty dostep.
§ 45. 1. Istniejace sieci teletechniczne nie kolidujgce z projektowanym zagospodarowaniem - do
zachowania.
2. Nie ogranicza si¢ — z zastrzezeniem § 39 ust. 4 — mozliwosci rozbudowy kablowej sieci
telekomunikacyjne;j.

§ 46. 1. Dopuszcza sie rozbudowe systemu istniejacych cieplociagow. Nowe sieci cieptownicze

nalezy projektowaé jako podziemne. Dopuszcza si¢ prowadzenie tych sieci poza pasami drogowymi

pod warunkiem, ze ich przebiegi nie uniemozliwia realizacji zagospodarowania ustalonego w

niniejszym planie.

2. Nowe budynki moga byé réwniez ogrzewane przez lokalne i indywidualne kottownie z
zastrzezeniem ust. 3 i 4.

3. Ustala si¢ zakaz opalania kottowni lokalnych paliwami statymi.

4. Dopuszcza sig indywidualne urzadzenia zaopatrzenia w cieplo zasilane paliwami statymi pod
warunkiem zastosowania technologii o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji
zanieczyszczen do atmosfery.

§ 47. Sktadowanie odpadéw komunalnych w pojemnikach stuzacych do czasowego gromadzenia
odpadéw statych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji, usytuowanych na dziatkach
budowlanych zgodnie z przepisami budowlanymi, i wywoz na komunale skfadowisko odpadéw w
Gotartowie.

§ 48. Z odpadami przemystowymi i niebezpiecznymi nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczegélnosci wymagane jest zapewnienie w granicach nieruchomosci, gdzie sa
wytwarzane, odpowiednie miejsca do ich czasowego sktadowania i odbiér przez podmioty
posiadajace odpowiednie zezwolenia.

IS

Otrzymuja: C////? 2

1. Whioskodawca: Gmina Kluczbork, ul. Katowicka 1, 46- 200 Kluczbork, r //
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Kluczbork, dnia 24 maja 2017r.
GNP.6727.159.2017.KK
WYPIS

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r., poz. 778 z p6in. zm.) oraz miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka — czeéé polnocna, uchwalonego
przez Rade Miejska w Kluczborku, uchwala Nr XXV/227/16 z dnia 29 czerwca 2016r.,
ogloszonego w Dz. U. Woj. Opolskiego z 2016r., poz. 1652

dotyczy dzialek:

- nr 94 a. m. 14 polozonej w Kluczborku, oznaczonej symbolami: 1KDZ, 3KDZ,
3KDD, SMN /udziat terenéw o symbolach 1KDZ, 3KDZ, 3KDD, SMN na w/w dzialce — zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu/;

- nr 95 a. m. 14 polozonej w Kluczborku, oznaczonej symbolem: 1KDD.

§ 86. 1. Wyznacza si¢ tereny drég publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1KDZ, ZKDZ, 3KDZ, 4KDZ, SKDZ, 6KDZ.
2. Dla drog, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) IKDZ:
a) szeroko$¢ pasa drogowego istniejaca,
b) przekrdj uliczny,
¢) jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,
d) obustronne chodniki,
¢) istniejace zadrzewienia przyuliczne do zachowania, uzupetniania i odtwarzania w przypadku
wycinek niezbednych ze wzgledow sanitarnych:
2) 2KDZ:
a) istniejace pasy drogowe do poszerzenia od 15 m do 20 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekréj uliczny,
c) jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu lub dwie jezdnie z jednym pasem ruchu, rozdzielone
pasem zieleni,
d) obustronne chodniki,
¢) obustronne szpalery drzew i $ciezki rowerowe - w miarg mozliwosci terenowych:
3) 3KDZ:
a) szeroko$¢é pasa drogowego 20 m z poszerzeniem na tuku do szerokosci 50 m, zgodnie z
rysunkiem planu,
b) przekroj uliczny,
¢) jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu lub dwie jezdnie z jednym pasem ruchu, rozdzielone
pasem zieleni,
d) obustronne chodniki,
e) obustronne szpalery drzew i $ciezka rowerowa;
4) 4KDZ, SKDZ:
a) szerokos¢ pasa drogowego 20 m,
b) przekréj drogowy,
c) jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;
5) 6KDZ:
a) szeroko$¢ pasa drogowego 30 — 90 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekréj drogowy,
c) jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;
6) w miejscach przystankow autobusowych komunikacji zbiorowej wymagane zatoki autobusowe
— w miar¢ mozliwosci terenowych.
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§ 88. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1 KDD, 2KDD, 3KDD. 4KDD, SKDD, 6KDD.
2. Dla drog, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) szerokos¢ pasa drogowego:
a) IKDD, 5KDD - istniejaca,
b) 2KDD - 10m,
¢)3KDD - 12m,
d) 4KDD - 14m,
e) 6 KDD - 8-12m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj uliczny;

3) jedna jezdnia i obustronne chodniki, z zastrzezeniem pkt 5;

4) ulice nieprzelotowe nalezy zakoficzy¢ placami do zawracania o wymiarach 20x20 m lub
12,5x12,5 m — zgodnie z rysunkiem planu;

5) ulice obstugujace tereny zabudowy mieszkaniowej oraz w strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej
o szerokosci mniejszej niz 8 m mozna budowaé w formie ciggow pieszo-jezdnych, tj. z
nawierzchnig rozbieralna w jednym poziomie bez krawgznikdw:

6) istniejace zadrzewienia przyuliczne do zachowania, uzupelniania i odtwarzania w przypadku
wycinek niezbednych ze wzgledéw sanitarnych:

7)dla ulicy 5KDD ustala si¢ likwidacje wlaczenia komunikacyjnego do ulicy Byczynskiej po
zrealizowaniu drogi SKDZ.

§ 64. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu

symbolami 1 MN, 2MN, 3 MN, 4MN, 5 MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN.

2. Tereny. o ktérych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng
w formie wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej, z dopuszczeniem - poza funkcja mieszkaniowa -
wylacznie ustug nieuciazliwych w lokalach uzytkowych wydzielonych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1, ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej,
zasady zagospodarowania dziatek budowlanych i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady
i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci, z zastrzezeniem ust. 6:

1) obstuga komunikacyjna dzialek budowlanych bezposrednio z przyleglych ulic i drog
wewnetrznych wydzielonych na rysunku planu, z nastgpujacymi dopuszczeniami
i ograniczeniami:
a)na terenach 8MN i 10MN dopuszcza si¢ dostep do ulic przez dojazdy o szerokos¢ nie

mniejszej niz S m, wydzielone przy podziale terenow na dziatki budowlane,
b) dostep do terenu 9MN z drogi na terenie KK przez teren 2Z1,
c) zakazuje si¢ zjazdow na dziatki budowlane z ulicy 3KDZ:

2) pomiedzy linig rozgraniczajgea ulic a linig zabudowy. poza niezbednymi dojéciami i dojazdami,
nalezy urzadzi¢ zielen ozdobna:

3) na dzialkach budowlanych z réwnolegtymi granicami bocznymi budynki nalezy sytuowaé
$cianami bocznymi rownolegle do tych granic;

4) na dziatkach budowlanych o nieregularnym ksztalcie budynki nalezy sytuowa¢ réwnolegle do
jednego z budynkéw sgsiednich lub — na dzialkach przy zakretach ulic - symetrycznie do
boeznych granic dziatki;

5) w granicach dziatek budowlanych nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania zgodnie ze
wskaznikami okreslonymi w § 30 - w pomieszczeniach garazowych w budynkach mieszkalnych,
w budynkach pomocniczych i/lub na dzialce w miejscu wydzielonym i zagospodarowanym
odpowiednio na ten cel:

6) wskazniki zagospodarowania dzialek budowlanych dla zabudowy
wolnostojacej/blizniaczej/szeregowej:

a) maksymalna wielkoéé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej
—-0,25/0,30/0,35,
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b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - 55/%/50%/45%.

¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,4/0,5/0,6,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 01/0,2/0,3;

szezegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek:

—  dla budynkéw wolnostojacych - 18 m,

— dla budynkow blizniaczych - 9 m,

—  dla budynkéw szeregowych - 6 m,

przy czym w jednym ciggu zabudowy réznice szeroko$ci frontéw dziatek, z wyjatkiem dziatek

skrajnych, nie moga przekraczaé¢ 20%,

b)minimalna powierzchnia dzialek budowlanych:

—dla budynkéw wolnostojacych - 700 m?%,

—dla budynkéw blizniaczych - 500 m?,

—dla budynkéw szeregowych - 200 m?,

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90°;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych poza procedura scalania i

podziatu — jak w pkt 7, lit. b.

4. Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy dla  budynkéw mieszkalnych, z
zastrzezeniem ust. 6, 7:

1) na terenach 1MN, 2MN i 7MN forma architektoniczna nowych budynkéw oraz budynkéw
rozbudowywanych nie moze istotnie odbiega¢ od formy budynkéw sasiednich, w szczegdlnoscei
nalezy zachowa¢ taki sam rodzaj dachu i kierunek gféwnej kalenicy a réznice szerokosci elewacji
frontowej i wysokosci dolnej krawedzi dachu nie moga przekraczaé 20%:

2) na terenach 3MN nalezy zachowaé istniejaca wysokos¢ budynkdéw oraz geometrig dachow, przy

czym na terenie przy ul. Powstaficow Slaskich dopuszcza sie lukarny nie zajmujace wigcej niz

1/3 dtugosci potaci dachowej i nie zmieniajace ksztattu $cian szczytowych;

3) dla terenéw 4MN:

a) wysokos¢ — dwie kondygnacje nadziemne z mozliwoscig trzeciej w poddaszu, lecz nie
wiecej niz 11 m,

b) dachy wysokie o symetrycznym ukfadzie gtownych potaci dachowych;

4) dla terenéw SMN, 6MN, 8MN, 9MN, 10MN, 1IMN:

a) wysoko$¢ - jedna kondygnacja nadziemna z mozliwoscia drugiej w poddaszu, lecz nie
wigcej niz 9 m,

b) szeroko$¢ elewacji frontowych budynkéw w zabudowie wolnostojacej/blizniaczej/sze-
regowej: 12 m/9m/6-9m, z tolerancja = 20%,

c) dachy wysokie, kierunek gtéwnej kalenicy rownolegly do $ciany frontowej budynku,

d) wysokos¢ dolnej krawedzi dachu 3,5 — 4,2 m, z dopuszczeniem mniejszych wysokosci nad
czgscig wejsciows, dobudowanym garazem, weranda,

e) dopuszcza sie budynki z dachami ptaskimi o wysokosci do 7 m w zespotach obejmujacych
co najmniej jeden caly ciag zabudowy, realizowanych w ramach jednego przedsiewzigcia
inwestycyjnego.

5. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy dla budynkéw pomocniczych:

1) gabaryty:

a) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku lub bryly, o ktérej mowa w pkt 3, do 60 m?,

b) wysoko$¢ —do 4 m, a w przypadku dachéw wysokich do 5 m;

2) dach takiego rodzaju jak w budynku mieszkalnym potozonym na tej samej dziatce, lub plaski;

3) budynki pomocnicze nalezy realizowa¢ w formie jednego budynku w granicach dziatki

budowlanej lub kilku budynkéw zespolonych w jedng bryle o jednorodnej architekturze, z

trwatych materialow nawiazujacych rodzajem i kolorystyka do wygladu budynku mieszkalnego

polozonego na tej samej dziafce.
6. Dla terenow 1MN w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz dla budynkéw zabytkowych stosuje

si¢ odpowiednio ustalenia ogdlne okreslone w § 22 i § 24.
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7. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow: na terenach 6MN, 7MN i 8MN nalezy - ze

wzgledu na wysoki poziom wéd gruntowych i mozliwosci podtopien - wyniesé poziom parteru
budynkéw mieszkalnych na wysokos¢ minimum 60 cm powyzej naturalnego poziomu terenu, oraz
nie budowa¢ piwnic lub zastosowa¢ w piwnicach izolacje przeciwwodne.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
2) obowiazujace linie zabudowy;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy:

4) oznaczenia literowe okre$lajace przeznaczenie terenow;

5) oznaczenia cyfrowe identyfikujace tereny o réznych zasadach zagospodarowania;

6) istniejace linie elektroenergetyczne wysokich napigc;

7) projektowane linie kablowel5 kV;

8) czynne gazociagi wysokiego cisnienia;

9) projektowany gazociag wysokoprezny;

10) zabytki architektury wpisane do rejestru zabytkéw wojewodztwa opolskiego;

11) strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej;

12) park wpisany do rejestru zabytkow wojewodztwa opolskiego;

13) stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa opolskiego;
14) zabytki architektury objete ochrona ustaleniami planu;

15) zabytki archeologiczne obj¢te ochrong ustaleniami planu;

16) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej;

17) strefa ,,K” ochrony krajobrazu;

18) wspdlczesny budynek o wysokich walorach architektonicznych;

19) pomnik przyrody — aleja cisow;

20) pozostate pomniki przyrody;

21) ostoja fauny objeta ochrona;

22) potencjalny zasieg oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV;
23) strety kontrolowane gazociaggow;

24) istniejace cieki na terenach zabudowy;

25) trasy przejs¢ pieszych.

2. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter postulatywny lub informacyjny.

§ 5. 1. Uzyte w uchwale okre$lenia oznaczaja:

1) teren — fragment obszaru objetego planem, wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczony literowo lub cyfrowo

i literowo;

2) dzialka budowlana — dziatka budowlana w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) ustugi - dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci nie zwigzana z wytwarzaniem dobr
materialnych metodami przemystowymi, w tym:

a) ushugi uzyteczno$ci publicznej — rodzaje ustug przypisane budynkom uzyteczno$ci publicznej
w przepisach budowlanych, z wylaczeniem szpitali i domow opieki spolecznej oraz obiektéw
handlowych o powierzchni sal sprzedazy wigkszej niz 400 m?,

b) ustugi handlu — ustugi handlu detalicznego,

¢) ustugi bytowe — ustugi zaspokajajace potrzeby ludno$ci zwiazane z codziennym bytowaniem,
jak: fryzjerstwo, pralnictwo, kosmetyka, odnowa biologiczna, naprawa sprzetu AGD,
elektronicznego i innych drobnych przedmiotow codziennego uzytku,

d) ustugi motoryzacyjne — stacje remontowe i stacje obstugi pojazdow mechanicznych, w tym
myjnie samochodowe i stacje paliw,

¢) ustugi techniczne — ushugi wykonywane w warsztatach, jak: samochodowe w tym lakiernicze,
wymiany opon i wulkanizacyjne, mechaniczne, $lusarskie, stolarskie, kamieniarskie,
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f) uslugi towarzyszace funkcji mieszkaniowej — podstawowe ustugi uzytecznosci publicznej i
bytowe stuzace obstudze mieszkaficow zespotu mieszkaniowego na obszarze ktérego sig
znajduja, z wykluczeniem lokali rozrywkowych, w tym dyskotek,

¢) ushugi rzemiosta — samodzielna dzialalno$¢ gospodarcza na niewielka skale obejmujaca
produkcje drobnotowarows, wytwarzanie dobr i $wiadczenie ushug, prowadzona w matych
warsztatach zatrudniajgcych do 10 pracownikéw, tacznie z wiascicielem, oparta w zasadzie na
pracy recznej przy uzyciu prostych narzedzi, bez podziatu pracy;

4) ucigzliwosci — zjawiska wplywajace ujemnie na stan otaczajacego Srodowiska, ktére utrudniaja
lub pogarszaja komfort zycia ludzi, w szczegdlno$ci halas, drgania, zanieczyszczenie powietrza,
nieprzyjemne zapachy;

5) uslugi nieucigzliwe - ustugi nie wymagajace placéw skladowych i bazy transportowej oraz nie
powodujace szkodliwego oddziatywania na srodowisko i zdrowie ludzi a takze uciazliwosci
wykraczajacych poza granice:

a) lokalu uzytkowego - jesli lokal ten znajduje sie w budynku mieszkalnym,

b) budynku ustugowego — jesli budynek ten znajduje si¢ w granicach jednej dziatki z budynkiem
mieszkalnym,

c) dziatki — jesli obiekt ustugowy znajduje sie na dziatce o funkcji wytacznie ustugowej;

6) zaklady ucigzliwe - zaklady z instalacjami zaliczonymi do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na $rodowisko;

7) budynek podstawowy - budynek o funkcji takiej jak przeznaczenie terenu;

8) budynek towarzyszacy — budynek o funkcji biurowo-administracyjnej i socjalnej na terenie o
innym przeznaczeniu podstawowym, zwigzany z obstuga dziatalnosci prowadzonej na tym
terenie;

9) budynek pomocniczy:

a) na terenach zabudowy techniczno-produkcyjnej i ustugowej — budynek z pomieszczeniami
garazowymi, skladowo-magazynowymi i technicznymi, stuzacy potrzebom dziatalnosci
gospodarczej prowadzonej na tym terenie,

b) na terenach z zabudowg mieszkaniowg i budynkami zamieszkania zbiorowego - budynek
gospodarczy w rozumieniu przepiséw budowlanych, a takze budynek gospodarczo-garazowy i
garaz stuzacy potrzebom mieszkaficow budynku mieszkalnego lub zamieszkania zbiorowego
znajdujacego si¢ w granicach tej samej dziatki budowlanej, nie zwiazany z dziatalnoscia
gospodarcza;

10) zielef towarzyszaca — zielen ozdobna, rekreacyjna, izolacyjna oraz ogrody przydomowe;

11) linia zabudowy nieprzekraczalna — linia wyznaczajaca najmniejszg dopuszczalng odlegto$é
zabudowy od drogi, mierzona do zasadniczej frontowej $ciany budynku Iub - w przypadku, gdy
$ciana ta jest nierdwnolegta do linii rozgraniczajacej ulicy - do najblizszego punktu tej $ciany;

12) linia zabudowy obowiazujaca — linia wyznaczajgca wymagang odleglo$é budynkdw
podstawowych od drogi, mierzona do zasadniczej frontowej Sciany budynku lub - w przypadku,

gdy sciana ta jest nieréwnolegla do linii rozgraniczajacej ulicy - do najblizszego punktu tej
$ciany; linia ta jest jednoczesnie nieprzekraczalng linig zabudowy dla budynkéw towarzyszacych
1 pomocniczych;

13) ciag zabudowy — ciag budynkéw podstawowych i/lub towarzyszacych usytuowanych w linii
zabudowy tej samej ulicy, w granicach jednego terenu;

14) budynki sgsiednie — budynki podstawowe i/lub towarzyszace usytuowane w tym samym ciggu
zabudowy na dziatkach przyleglych, a w przypadku braku zabudowy na dziatkach przylegtych —
najblizszy taki budynek w tym samym ciagu zabudowy;

15) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zabudowy budynkéw oraz innych naziemnych
obiektow budowlanych zlokalizowanych na dzialce budowlanej, liczona po zewnetrznym obrysie
tych obiektow z wyjatkiem obiektow punktowych, takich jak stupy i maszty;

16) rodzaje dachéw:

a) dach ptaski — dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem do 12°,
b) dach niski - dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem powyzej 12" i ponizej 30°,
¢) dach wysoki — dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem od 30" do 45°;
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17) rozbudowa — réwniez nadbudowa i odbudowa;

18) elementy drobnej architektury miejskiej — obiekty malej architektury o funkeji
wypoczynkowej, uzytkowej i ozdobnej, wzbogacajace przestrzenie publiczne, tzw. ,.meble
urbanistyczne™;

19) przepisy budowlane — przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2016
r. poz. 290) oraz przepisy techniczno-budowalne, o ktorych mowa w tej ustawie;

20) przepisy odrebne — nie wymienione wyzej przepisy ustaw i rozporzadzen oraz przepisy aktow
prawa miejscowego powszechnie obowiazujacych na terenie wojewddztwa opolskiego.

2. Pojecia niezdefiniowane w niniejszej uchwale a zdefiniowane w przepisach budowlanych nalezy
rozumieé zgodnie z tymi przepisami.

§ 6. Na obszarze objetym planem wydziela sie liniami rozgraniczajacymi tereny o nastgpujacym
przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej, w tym:
a) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw, oznaczone na rysunku planu symbolem
P,
b) tereny obiektow produkeyjnych, skladéw i magazyndéw oraz obiektow ustugowych, oznaczone
na rysunku planu symbolem PU,
¢) tereny obiektow ustug rzemiosta, oznaczone na rysunku planu symbolem UR;
2) tereny zabudowy ustugowej, w tym:
a) tereny zespolow obiektéw ustugowych oznaczone, na rysunku planu symbolem U,
b) tereny obiektéw uzytecznosci publicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem UP,
c) tereny obiektow handlu, oznaczone na rysunku planu symbolem UH,
d) tereny obiektéw oswiaty, oznaczone na rysunku planu symbolem UO,
e) tereny obiektow opieki spolecznej, oznaczone na rysunku planu symbolem UZ,
f) tereny obiektow kultu religijnego, oznaczone na rysunku planu symbolem UKr,
2) tereny obiektéw ustug motoryzacyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolem UKS,
h) tereny ustug specjalnych oznaczone, na rysunku planu symbolem UI,
i) tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej, w tym:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW,
b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolami MWU,
c) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN,
d) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolem MNU,
e) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami MNW;
4) tereny otwarte (zieleni i wod oraz rolnicze i lesne), w tym:
a) tereny ogrodéw dziatkowych, oznaczone na rysunku planu symbolem ZD,
b) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZI,
c) tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,
d) teren zadrzewien, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL,
e) tereny ogrodow i sadow, oznaczone na rysunku planu symbolem RO,
f) tereny rolnicze — trwale uzytki zielone, oznaczone na rysunku planu symbolem RZ,
g) tereny rolnicze — grunty orne, oznaczone na rysunku planu symbolem R,
h) teren obiektow produkcji roélinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem RPO,
i) tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;
5) tereny infrastruktury technicznej, w tym:
a) teren GPZ, oznaczony na rysunku planu symbolem EE,
b) tereny wolnostojacych stacji transformatorowych, oznaczone na rysunku planu symbolem Ee,
¢) tereny stacji redukeyjnych gazu, oznaczone na rysunku planu symbolem G,
d) tereny przepompowni $ciekéw, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem K,
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e) teren cieptowni, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem C;
6) tereny komunikacji, w tym:

a) teren dworca autobusowego i ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem KS/U,

b) tereny parkingéw, oznaczone na rysunku planu symbolami KP, KP(UKS),

c) tereny garazy, oznaczone na rysunku planu symbolem Kg,

d) teren placu publicznego, oznaczony na rysunku planu symbolem KPP,

e) tereny drog publicznych klasy glownej ruchu przyspieszonego, oznaczone na rysunku planu
symbolem KDGp,

f) tereny drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDG,

g) tereny drég publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ,

h) tereny drég publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL,

i) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,

J) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem KDW,

k) tereny ciagéw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolem KCP,

1) tereny kolejowe, oznaczone na rysunku planu symbolem KK,

m) tereny kolejowe i obiektéw drogowych, oznaczone na rysunku planu symbolami KK/KDG,
KK/1KDZ, KK/6KDZ, KK/1KDD.

§ 7. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug MWU mozna lokalizowag:
1) budynki mieszkalne wielorodzinne;
2) budynki mieszkalne z ustugami w parterze;
3) budynki ustug uzyteczno$ci publicznej;
4) budynki zamieszkania zbiorowego.
2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug MNU mozna lokalizowaé:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne;
2) budynki mieszkalno-ustugowe z jednym lokalem uzytkowym i jednym lokalem mieszkalnym
o dowolnym stosunku powierzchni catkowitej tych lokali;
3) budynki uzytecznosci publicznej;
4) budynki ustugowe inne niz uzytecznosci publicznej wylacznie w granicach jednej dziatki z
budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym.
3. Na terenach zabudowy mieszkaniowej nie mozna lokalizowa¢ ustug pogrzebowych i nocnych
lokali, w tym dyskotek, ktére w powszechnym odczuciu kolidujg z funkcja mieszkaniows.

§ 9. Na terenach, o ktérych mowa w § 6, mozna:

1) lokalizowaé nowe obiekty budowlane wraz z urzadzeniami budowlanymi, przebudowywac,
rozbudowywaé, nadbudowywa¢ i odbudowywaé obiekty istniejace oraz lokalizowaé nowe
urzadzenia budowlane na potrzeby istniejacych obiektéw budowlanych, wykonywaé inne roboty
budowlane, a takze zmienia¢ sposéb uzytkowania istniejacych obiektéw lub ich czesci oraz
sposéb zagospodarowania terenu, zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty;

2) przebudowywaé, rozbudowywaé i wymienia¢ istniejace oraz lokalizowaé nowe sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej stuzace obstudze obszaru objetego planem, jesli nie koliduje to z
istniejagcym i planowanym zagospodarowaniem terendw;

3) urzadzaé zielen towarzyszaca oraz lokalizowaé obiekty malej architektury podnoszace walory
estetyczne i uzytkowe terendw.

§ 10. Istniejace budynki, budowle i urzadzenia, o przeznaczeniu niezgodnym z ustalonym w niniejszej
uchwale przeznaczeniem terenu, mozna przebudowywaé, rozbudowywaé oraz nadbudowywaé
zgodnie z zasadami ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania dziatki
okreslonymi dla terenu, na ktérym sie znajduja, jesli ich funkcjonowanie:
I)nie narusza zasad ochrony $rodowiska okreSlonych w rozdziale 3, ze szczegdlnym
uwzglednieniem przepiséw § 151§ 16;
2) spetnia wszystkie wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska.
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§ 11. Szczegdlowe przeznaczenie terendw wymienionych w § 6, w tym dopuszczenia i ograniczenia,
okreslajg ustalenia szczegotowe.

§ 12. Ze wzgledu na wymagania funkcjonalne ksztaltowania przestrzeni nalezy, w przypadku

podziatéw geodezyjnych dokonywanych w celu zmiany istniejacych granic dzialek lub wydzielania

nowych dzialek budowlanych poza terenami przewidzianymi do scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) stosowa¢ sig do ustalen planu okreslajacych minimalne wielko$ci nowo wydzielanych dzialek
budowlanych, z zastrzezeniem § 31 ust. 2;

2) zagwarantowa¢ mozliwos¢ racjonalnego zagospodarowania dzialek budowlanych i korzystania
z obiektow budowlanych z uwzglednieniem okreslonych w planie ilosci miejsc parkingowych
oraz wskaznikow zagospodarowania dziatek budowlanych.

§ 13. W celu ochrony waloréw estetycznych przestrzeni okresla si¢ nastepujace nakazy i zakazy:

1) nalezy stosowac si¢ do linii zabudowy okreslonych na rysunku planu;

2) w przypadku braku linii zabudowy na rysunku planu, obowiazujaca linia zabudowy jest:

a) na dzialkach zabudowanych - linia istniejacej na tej dzialce zabudowy. tj. linia wyznaczona
przez istniejace budynki podstawowe i/lub towarzyszace, chyba ze ustalenia szczegolowe
stanowa inaczej,

b) na dziatkach niezabudowanych - linia najblizszej istniejacej zabudowy, tj. linia wyznaczona
przez istniejace budynki podstawowe i/lub towarzyszace znajdujace si¢ na najblizszej
zabudowanej dziatce dostepnej z tej samej ulicy,

¢)w przypadku niezgodnosci linii zabudowy okreslonych w lit. a, b z przepisami odrgbnymi
okreslajacymi wymagane odleglosci obiektéw budowlanych od drogi - linia wyznaczona
w najmniejszej dopuszezalnej odleglodei od drogi:

3) przy rozbudowie budynkow lub dobudowie, dach czesci dobudowanej lub rozbudowanej nalezy
pokry¢ takim samym rodzajem materiatu i w podobnym kolorze jak pokrycie dachu istniejacego;
ustalenie nie dotyczy dachow plaskich;

4) jesli ustalenia szczegdlowe nie stanowia inaczej, przy nadbudowie budynkéw oraz budowie
nowych budynkow w ciagach zabudowy istniejacej:

a) wysokoé¢ budynku nadbudowywanego nie moze przekroczy¢ wysokosci wyzszego budynku
sasiedniego,

b) wysoko$¢ nowego budynku wolnostojacego powinna miesci¢ si¢ pomigdzy wysokosciami
budynkéw sasiednich, a w przypadku zabudowy zwartej powinna by¢ taka sama jak budynku
przyleglego,

¢) rodzaj dachu budynku nowego lub nadbudowywanego — jak w najblizszym budynku sasiednim;

5)w przypadku budynkéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej i blizniaczej zakazuje sig
nadbudowy pojedynczych segmentéw oraz ich rozbudowy i przebudowy zmieniajacej geometrig
dachu oraz zmieniajacej istotnie wyglad elewacji frontowej, w tym rodzaj materiatu wykonczenia
$cian elewacyjnych i dachu;

6) w przypadku budynkéw wielorodzinnych zakazuje sie:

a) czesciowej nadbudowy,

b) czesciowej przebudowy zmieniajacej cechy architektonicznych budynku, w tym: ksztalt dachu,
elementy kompozycyjne elewacji, jak uklad, ksztalt i wielko$¢ otworéw okiennych i
drzwiowych, balkonow, wyglad okien,

c) czesciowych zmian wykonczenia dachu oraz scian elewacyjnych i kolorystyki, jesli nie
wynikaja z projektu architektonicznego obejmujacego caly budynek;

7) stragany, Kioski i parterowe pawilony handlowe o powierzchni uzytkowej do 100 m* moga by¢
sytuowane tylko w miejscach okreslonych w ustaleniach szczegétowych;

8) na wszystkich terenach zabudowy, z wyjatkiem terendw w strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej,
dopuszeza si¢ budowe wiat na nastgpujacych warunkach:

a) na dziatkach budowlanych w granicach terendéw mieszkaniowych mozna budowaé wiaty nie
wymagajace pozwolenia na budowe o wysokosci do 4 m, a w przypadku dachéw wysokich do 5
m,
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b) na pozostalych terenach mozna budowaé wiaty o wysokosci do 5 m, z wyjatkiem terenéw P,
PU i UKS, gdzie dopuszeza sie wiaty o wysokosci dostosowanej do potrzeb uzytkowych.

§15. W celu ochrony jakosci $rodowiska terendw mieszkaniowych oraz ochrony zdrowia ludzi
okresla si¢ nastepujace zakazy, nakazy i ograniczenia:

1) na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie
wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska;

2) na catym obszarze objetym planem dzialalnoéé gospodarcza, powodujaca wprowadzanie gazéw
lub pyléw do powietrza, emisj¢ hatasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych, nie moze
powodowa¢ przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy
dziatalno$¢ ma tytut prawny ani uciazliwosci na sgsiednich nieruchomosciach;

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie wylgcznie ustugi nieuciazliwe;

4) w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu obowigzujg odpowiednio przepisy odrebne:

a) dla terenéw MN - jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenu MW i MNW — jak dla zabudowy wielorodzinnej,

¢) dla terenow MNU, MWU — jak dla zabudowy mieszkaniowo - ushugowej,

d) dla terenéw UO - jak dla zabudowy zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym przebywaniem
dzieci i mlodziezy,

e) dla terenéw UZ — jak dla terenéw doméw opieki spolecznej;

5) zakazuje sig stosowania urzadzen grzewczych o niskiej sprawnosci spalania;

6) na terenach polozonych w odleglosci do 50 m od linii kolejowej oraz przy drogach krajowych
KDG i KDGp, przy budowie nowych budynkéw oraz przy przebudowie i remontach istniejacej
zabudowy — odpowiednio do zakresu tych prac, nalezy w pomieszczeniach przeznaczonych na
pobyt ludzi stosowaé rozwigzania techniczne zapewniajace wlasciwe warunki akustyczne w
budynkach, tj. zmniejszajace uciazliwosci spowodowane hatasem komunikacyjnym ponizej
poziomu ustalonego w przepisach odrebnych, zgodnie z wymaganiami wynikajacymi z warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki; rozwigzania te powinny polegaé na
zastosowaniu odpowiednich rozwigzan dla przegréd zewnetrznych i okien o wysokim wskazniku
izolacyjnosci akustycznej, a w przypadku nowych budynkéw takze na odpowiednim usytuowaniu
budynku i pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi wzgledem Zrédta emisji hatasu; dopuszcza
sig odstepstwa w przypadku budynkéw zabytkowych, jesli jest to uzasadnione wzgledami ochrony
ich waloréw zabytkowych.

§ 16. 1. Caly obszar objety planem potozony Jest w granicach wydzielonego Gléwnego Zbiornika
Wad Podziemnych nr 324, Dolina Kopalna Kluczbork” wymagajacego szczeg6lnej ochrony.
2. W celu ochrony wéd podziemnych okresla sie nastepujgce nakazy i zakazy:

1) kazdy teren, na ktérym moze dojé¢ do zanieczyszczenia powierzchni  substancjami
ropopochodnymi lub innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzié oraz wyposazy¢ w
kanalizacje deszczowa z urzgdzeniami do odseparowania zanieczyszczen od wody;

2) zakazuje si¢ dzialan mogacych spowodowaé zanieczyszczenie wéd podziemnych, w
szezegblnosei lokalizacji obiektéw i urzadzen mogacych spowodowaé zanieczyszczenie tych
wod, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszeza sie odstapienie od zakazu, o ktérym mowa w pkt 2, w przypadku obiektéw i
urzadzeti zwigzanych z dziatalnoécia gospodarcza na terenach zabudowy techniczno-
produkeyjnej P i PU pod warunkiem zastosowania odpowiednich zabezpieczen.

§ 20. Dla ochrony i podniesienia waloréw przyrodniczo-krajobrazowych obszaru objetego planem
okresla si¢ nastepujace nakazy:

1) zachowania i ochrony wszystkich starodrzewow, w tym przydroznych i na posesjach
zabudowanych, z dopuszezeniem wycinki tylko jesli jest to konieczne ze wzgledéw sanitarnych
lub bezpieczenstwa;

2) wprowadzania wzdiuz ciekéw zadrzewien i zakrzewien z wykorzystaniem gatunkéw roslin
zgodnych ze specyfikg lokalna i ro$linnoscia potencjalna.
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§26. 1. Za przestrzenie publiczne uznaje sig: plac na terenie KPP, tereny ulic, tereny ciggow
pieszych, tereny parkingéw KP oraz tereny zieleni parkowej ZP.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, zakazuje sig:

1) sytuowania tablic i urzadzen reklamowych z wylaczeniem stupéw i tablic ogloszeniowych oraz
elementow informacji turystycznej, jak tablice informacyjne, drogowskazy i mapy;

2) na terenach ulic i ciagdw pieszych — sytuowania shupdw, tablic, znakow drogowych, obiektdw
matej architektury oraz schodéw. pochylni lub ramp, w sposob ograniczajacy mozliwose
swobodnego przejscia.

3. Chodniki w liniach rozgraniczajacych ulic i ciagi piesze nalezy dostosowa¢ do potrzeb ruchu osob
niepetnosprawnych.

§ 28. Dla ogrodzen sytuowanych od strony przestrzeni publicznych okresla sig nastgpujace warunki:
1) nalezy stosowa¢ ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1.5 m, z mozliwoscia podmurdowki o
wysokosci do 0,5 m:
2) jesli na dzialce sasiedniej istnieje trwale ogrodzenie, nalezy zachowa¢ taka sama wysokosc;
3) zakazuje sig:
a) ogrodzen petnych, z wyjatkiem filarow przy bramach i furtkach, murkow wydziclajacych
miejsca pojemnikéw na odpady, elementéw ochrony akustycznej przy drogach klasy glownej
i gléwnej ruchu przyspieszonego,
b) ogrodzen z azurowych prefabrykatow betonowych.

§ 29. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania poszczegoélnych terenow
okreslaja ustalenia szczegdtowe.

2. Ustalone w ustaleniach szczegétowych wskazniki zagospodarowania terenu, zasady ksztaltowania
zabudowy stosuje sie do nowej zabudowy oraz rozbudowy istniejacych budynkéw odpowiednio
do zakresu rozbudowy, a takze do zmian zagospodarowania terenéw: nie stosuje si¢ ich w
przypadku remontéw i przebudowy istniejacych obiektow, a takze w przypadku odbudowy
istniejacych obiektéw, jesli uzasadnione to jest istniejacym zagospodarowaniem dziatki
budowlane;.

3. Dopuszcza sig nizsza niz okreslona w planie minimalna intensywnos¢ zabudowy w przypadku
etapowej realizacji zabudowy.

4. Okreslona w ustaleniach szczegdlowych geometria dachéw dotyczy glownej bryly dachu;
dopuszcza sig inne nachylania potaci dachowych nad oknami doswietlajacymi poddasze oraz nad
parterowymi czesciami budynkéw wychodzacymi poza jego giowna bryla, jak: wiatrotapy,
werandy, wykusze, zadaszenia tarasow, dobudowane garaze, laczniki.

5. Jesli w ustaleniach szczegdlowych okreslono wymagana minimalng wysokos¢ budynkéw wigksza
niz jedna kondygnacja, to wysokos$¢ ta dotyczy glownej bryly budynkow; dopuszeza jedna
kondygnacje w czesciach budynkéw wychodzacych poza jego glowng bryle i nie
przekraczajacych 30% powierzchni zabudowy.

6. Okredlona w ustaleniach szczegotowych szerokos¢ elewacji frontowej dotyczy budynkow
sytuowanych w pierwszej linii zabudowy od strony ulicy, z ktérej odbywa si¢ glowny wjazd na
dziatke.

7. Okreslone w ustaleniach szczegdlowych maksymalne wysokosci zabudowy nie dotycza
punktowych oraz liniowych nadziemnych obiektow infrastruktury technicznej.

§ 30. 1. Okresla si¢ minimalng ilo§¢ miejsc do parkowania (mp) w granicach dziatki budowlane;:
1) budynki mieszkalne wielorodzinne — 1,5 mp/1 mieszkanie;
2) zabudowa jednorodzinna — 2 mp/ldom;
3) domy opieki spolecznej — 1 mp/15 t6zek. ale nie mniej niz 3 mp:
4) domy dziecka, internaty, bursy (dla mlodocianych) — 1 mp/20 tozek:
5) obiekty biurowe i administracji — 1 mp/40 m* pow. uzytkowej;
6) pomieszczenia o duzej czestotliwosci odwiedzajacych (praktyki lekarskie, poczta, biura
wysytkowe ) — 1 mp/30 m? pow. uzytkowej:
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7) sklepy do 700 m? pow. uzytkowej — 1 mp/50 m* pow. uzytkowej, ale nie mniej niz 2 mp/na 1
sklep;

8) sklepy powyzej 700 m?pow. uzytkowej — 1 mp/30 m? pow. uzytkowej:

9) koscioly - 1 mp/40 miejsc siedzacych:

10) boiska sportowe, hale gier i zabaw, hale sportowe — I mp/50 m? pow. urzadzen sportowych
lub pow. uzytkowej hali + 1 mp/15 odwiedzajacych;

11) baseny kapielowe otwarte — 1 mp/300 m* pow. terenu;

12) baseny kapielowe zamkniete — 1 mp/5 szafek na odziez + 1mp/15 odwiedzajgcych;

13) korty tenisowe — 3mp/1 kort + | mp/15 odwiedzajacych;

14) kregielnie — 1 mp/ltor;

15) restauracje — | mp/8 m? pow. sali dla godci:

16) salony gry — 1 mp/20 m? pow. uzytkowej Sali z maszynami, ale nie mnigj niz 3mp;

17) hotele, pensjonaty, schroniska — 1 mp/4 t6zka;

18) schroniska mlodziezowe — | mp/10 ozek;

19) szpitale — 1 mp/3 lozka:

20) szkoly podstawowe — 1 mp/30 ucznidw;

21) szkoly $rednie — 1 mp/25 uczniéw + Imp/10 uczniéw powyzej 18 roku zycia;

22) szkoly wyzsze 1 mp/4 studentow:

23) przedszkola, ztobki — 1 mp/30 dzieci, ale nie mniej niz 2mp:

24) miodziezowe domy kultury — 1 mp/15 odwiedzajacych;

25) hurtownie, przedsigbiorstwa, obiekty produkcyjne -1 mp/70 m* pow. uzytkowej lub 1 mp/3
osoby zatrudnione;

26) magazyny. place magazynowe (sktady) — 1 mp/120 m® pow. uzytkowej lub na 3 osoby
zatrudnione;

27) warsztaty samochodowe, stacje paliw z warsztatami napraw — 6 mp/1 stanowisko napraw;

28) myjnie samochodowe — 1 mp/1 stanowisko do mycia;

29) ogrody dzialkowe 1 mp/3 ogrédki.

2. Na dzialkach wielofunkcyjnych wymagang ilos¢ miejsc do parkowania ustala si¢ sumujgc ilosé

miejsc okreslonych dla odpowiednich obiektow.

3. Przez obickty, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 5, nalezy rozumie¢ budynki wolnostojace oraz lokale

wbudowane.

4.Jesli w ustaleniach szczegdlowych dopuszeza sie rozliczanie miejsc do parkowania z
uwzglednieniem mozliwosci parkowania na dzialkach sasiednich, to przez dziatki sasiednie
nalezy rozumie¢ dziatki z miejscami do parkowania pofozone w odlegtosci do 100 m od obiektu,
dla ktérego wyznacza sig miejsca do parkowania, oraz 200 m — jeéli obiekt ten polozony jest w
strefie A scislej ochrony konserwatorskiej.

- Migjsca przeznaczone na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w kartg parkingowa powinny
stanowi¢ co najmniej 4% ogdlnej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz 1, chyba ze
przepisy odrebne stanowia inaczej.

- Ustalenie ust. 5 nie dotyczy dzialek z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, na ktérych
minimalna wymagana ilos¢ miejsc do parkowania jest mniejsza niz 4.

- Sposéb realizacji miejsc do parkowania okre$laja ustalenia szczegélowe, z zastrzezeniem ust. 8.

- Miejsca postojowe, o ktérych mowa w ust. 5. nalezy lokalizowaé w sposéb umozliwiajacy
osobom niepetnosprawnym najdogodniejszy dostep do budynku:

1)na styku z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejscia

zapewniajgcego osobom niepelosprawnym dostep do budynku;

2) w miejscu zapewniajacym najkrétsza droge do tego wejécia.

9. Przy budynkach ustug uzytecznosci publicznej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla rowerdw.

w
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§ 31. 1. Zasady scalania i podzialu nieruchomosci dla terendw, na ktorych istnieje taka potrzeba i
koniecznos¢, okreslajg ustalenia szczegétowe.

2. Okreslone w ustaleniach szezegdlowych minimalne powierzchnie dzialek nie dotycza dziatek
wydzielanych pod przepompownie $ciekéw, stacje transformatorowe i stacje redukcyjne gazu. o
ktérych mowa w § 41 ust. 3, § 43 ust. 3 i § 44 ust. 2.
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§ 32. W potencjalnym zasiegu oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV, tj.
w odleglosci 14,5 m od skrajnego przewodu roboczego, zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz obiektéw malej architektury i elementow
zagospodarowania terenu o funkcji rekreacyjnej i wypoczynkowej, z wyjatkiem Sciezek pieszo-
rowerowych taczacych tereny po obu stronach linii.

§33. Wzdluz  czynnych  gazociaggdw  wysokiego  ciSnienia ~ obowigzuja  ograniczenia
w zagospodarowaniu terenéw i zabudowie zwigzane ze strefami kontrolowanymi, o ktérych mowa w
Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z dnia 4 czerwca 2013 r. poz.
640), tj. na obszarach wyznaczonych po obu stronach osi gazociagdw o tacznej szerokosci:

1) w przypadku gazociggu DN 100 PN 6,3 MPa — 4 m;

2) w przypadku gazociaggu DN 500 PN 6,3 MPa — od 4 do 130 m, w zaleznosci od rodzaju

obiektow terenowych.

§ 34. 1. Wzdluz ciekéw na terenach WS obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw
okreslone w przepisach odrebnych z zakresu gospodarki wodnej, w tym zakazane jest grodzenie
nieruchomosci przyleglych do ciekéw w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze
uniemozliwianie przechodzenia przez ten obszar.

2. Nalezy zachowac istniejace cieki na terenach zabudowy, z mozliwoscia przykrycia ich koryt przy
zachowaniu wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 35. Nalezy zachowac¢ przejscia piesze na trasach przej$¢ pieszych okre$lonych na rysunku planu.

§ 36. Ustala sie adaptacje istniejacych ulic i drog oraz ich przebudowe i rozbudowe w zakresie
zapewniajagcym obstuge komunikacyjng terenéw istniejgcego i planowanego zainwestowania oraz
poprawe warunkow ruchu.

§ 37.1. Obstuga komunikacyjna terendw zainwestowania przez sie¢ istniejacych i projektowanych
drog publicznych klasy lokalnej i dojazdowej oraz drog wewnetrznych, okreslonych na rysunku
planu - bez ograniczen, a takze z istniejacych i projektowanych drog klasy gtownej ruchu
przyspieszonego, gtéwnej i zbiorczej - w ograniczonym zakresie, wg ustalen szczegdétowych.

2. Parametry drog, w tym szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, okreslaja ustalenia szczegdtowe.

3. Dopuszcza sig¢ etapowa budowe nowych i rozbudowe istniejacych ulic i drog.

4. Na terenach ulic dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe ogrodzefi w granicach

istniejacych dziatek budowlanych.

§ 38. Nowe i przebudowywane ulice nalezy dostosowa¢ do korzystania przez osoby niepelnosprawne,
w tym nalezy wykonaé: zjazdy z chodnikow - obowigzkowo, sygnalizacje - w miare potrzeb.

§ 39. 1. Istniejace na obszarze objetym planem czynne sieci przesylowe i urzadzenia gospodarki

komunalnej — do zachowania.

2. Dopuszeza sie trwala adaptacje wszystkich istniejacych sieci i urzadzen uzbrojenia terenu nie
kolidujacych z zainwestowaniem przesadzonym niniejszym planem.

3. Istniejace i projektowane zainwestowanie bedzie obstugiwane z istniejacych i projektowanych sieci
infrastruktury techniczne;j.

4. Na terenach istniejacej i planowanej zabudowy nowe odcinki sieci infrastruktury technicznej - z
zastrzezeniem § 46 ust.1 — nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ulic jako sieci podziemne
z zachowaniem procedur okreslonych w przepisach odrebnych. W przypadkach uzasadnionych
problemami realizacyjnymi dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnych sieci infrastruktury
technicznej poza liniami rozgraniczajacymi ulic jedynie wzdluz linii rozgraniczajacych

poszezegdlne tereny lub wzdhiz granic niernchomodci.
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§ 40. 1. Zaopatrzenie w wode do celow bytowych, produkcyjno - ustugowych oraz
przeciwpozarowych siecia komunalna zaopatrywana w wode z uje¢ zlokalizowanych w poludniowo
— wschodniej czgsci miasta (ujecia ,,nowe™ oraz ujecia ,.Chocianowice™ i ,,Bakow™), z zastrzezeniem
ust. 2 i ust. 3.

2. Zaopatrzenie w wode zakladéw przemysiowych na terenach P i PU mozliwe réwniez:

1) do celéw produkeyjnych i bytowych - z uje¢ zakladowych;
2) do celow przeciwpozarowych i innych zwiazanych z uzytkowaniem terendw (np. utrzymania

terendéw zielonych) - przez przechwytywanie wod opadowych, podezyszezeniu i
retencjonowaniu w zbiornikach przeznaczonych na ten cel.
3. Ustalenia w ust. 1 i 2 nie ograniczaja prawa do zwyklego korzystania z wody podziemnej,

wynikajacego z przepiséw odrebnych.

§ 41. 1. Odprowadzenie sciekow bytowo-gospodarczych do sieci kanalizacyjnej. Zakazuje si¢ budowy
nowych zbiornikéw bezodplywowych oraz przydomowych oczyszczalni $ciekow z wyjatkiem terendw
11MN i 3UR.

2. Przytaczenie nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej nie jest obowiazkowe w przypadku okreslonym
w przepisach odrgbnych.

3. Dopuszcza sig budowe nowych przepompowni Sciekéw na wszystkich terenach planowanego
zainwestowania, w sposéb nie kolidujacy z tym zainwestowaniem, i wydzielanie dzialek
obejmujacych tereny ich lokalizacji. Do przepompowni nalezy zapewnié staly dostep.

4. Odprowadzenie $ciekéw przemystowych do sieci kanalizacyjnej wymaga uprzedniego
podczyszczeniu w urzadzeniach zakladowych w przypadkach zanieczyszczenia przekraczajacego
dopuszezalne wskazniki.

§ 42. 1. Odprowadzenie wod opadowych (deszczowych i roztopowych) do istniejacych i

projektowanych kanatéw deszczowych oraz do zbiornikow, ktérych mowa w § 40 ust. 2 pkt 2.

2. Ustalenie w ust. 2 nie ogranicza prawa odprowadzania wod opadowych na wlasny teren zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

3. Wody opadowe zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi nalezy oczysci¢ przed
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowe;.

§ 43. 1. Istniejacy GPZ do zachowania.

2. Ustala si¢ doprowadzenie energii elektrycznej do wszystkich terenéw przeznaczonych pod
zabudowe. Zasilanie projektowanego zainwestowania z istniejacych i projektowanych sieci oraz
istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych, z zachowaniem procedur okreslonych w
przepisach odrebnych.

3. Dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych 15/0,4kV na terenach inwestorow.
Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek stacji transformatorowych, na ktérych budynki stacji moga byé
sytuowane w odlegltosci 1.5 m od granicy dziatki. Do stacji nalezy zapewnic staly dostep.

4. Nie ogranicza sig mozliwosci prowadzenia prac remontowych i modernizacyjnych na istniejacych
odcinkach sieci elektroenergetycznych z zastrzezeniem ust. 5.

5. Na terenach istniejacego i planowanego zainwestowania istniejace napowietrzne linie $redniego i
niskiego nalezy zastgpowac liniami kablowymi.

6. Nie ogranicza si¢ mozliwosci rozbudowy kablowych sieci elektroenergetycznych SN.

7. Projektuje si¢ nowe kablowe sieci elektroenergetycznych SN o przebiegu okreslonym na rysunku
planu.

8. Na wszystkich terenach z zabudowa mozliwa lokalizacja mikroinstalacji OZE na warunkach
okreslonych w przepisach budowlanych.

9. Na terenach P, PU i C dopuszcza si¢ produkcje energii z wykorzystaniem energii stonecznej jako
dodatkowg dziatalno$¢ gospodarcza, przy czym moc urzadzen wytwarzajacych energie nie moze
przekracza¢ 100 kW.
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§ 44. 1. Ustala sie doprowadzenie gazu przewodowego do wszystkich terenéw istniejgcej i

projektowanej zabudowy.

2. Dopuszcza sie rozbudowe $redniopreznej sieci gazowej i lokalizacje nowych stacji redukeyjno-
pomiarowych w sposéb nie kolidujacy z zainwestowaniem przesadzonym niniejszym planem.
Dopuszcza sie wydzielanie dziatek stacji redukeyjno-pomiarowych. Do stacji nalezy zapewni¢
staty dostep.

§ 45. 1. Istniejace sieci teletechniczne nie kolidujace z projektowanym zagospodarowaniem - do
zachowania.

2. Nie ogranicza si¢ — z zastrzezeniem § 39 ust. 4 — mozliwosci rozbudowy kablowej sieci
telekomunikacyjne;j.

§ 46. 1. Dopuszcza sie rozbudowe systemu istniejacych cieplociggdw. Nowe sieci cieptownicze

nalezy projektowaé jako podziemne. Dopuszcza sig prowadzenie tych sieci poza pasami drogowymi

pod warunkiem, ze ich przebiegi nie uniemozliwia realizacji zagospodarowania ustalonego w

niniejszym planie.

2. Nowe budynki moga byé réwniez ogrzewane przez lokalne i indywidualne kotlownie z
zastrzezeniem ust. 3 i 4.

3. Ustala si¢ zakaz opalania kottowni lokalnych paliwami statymi.

4. Dopuszcza sie indywidualne urzadzenia zaopatrzenia w ciepto zasilane paliwami stalymi pod
warunkiem zastosowania technologii o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji
zanieczyszcezen do atmosfery.

§ 47. Sktadowanie odpadéw komunalnych w pojemnikach stuzacych do czasowego gromadzenia
odpadéw statych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji, usytuowanych na dzialkach
budowlanych zgodnie z przepisami budowlanymi, i wywoz na komunale sktadowisko odpadéw w
Gotartowie.

§ 48. Z odpadami przemystowymi i niebezpiecznymi nalezy postepowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczegélnosci wymagane jest zapewnienie w granicach nieruchomodci, gdzie sa
wytwarzane, odpowiednie miejsca do ich czasowego skladowania i odbiér przez podmioty
posiadajace odpowiednie zezwolenia.

Otrzymuja:
1. Whnioskodawca: Gmina Kluczbork. ul. Katowicka I, 46- 200 Kluczbork,

na rece petnomocnika mgr inz. Jacka Mateckiego. Okrzyce 7, 63- 630 Rychtal
2. aa
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CZESC FORMALNO-PRAWNA

Protokét z narady koordynacyjnej

STAROSTA KLUCZBORSKI

B&A0

Polska Nageod.

GG-PODGIK-PZUDP.6630.34.2017.KK Kluczbork, dnia 2017-06-28

PROTOKOL
Z NARADY KOORDYNACYJNEJ

W dniu 2017-06-28 w Starostwie Powiatowym w Kluczborku, przy ul.

Katowicka 1 przeprowadzona zostata w formie bezposredniej narada koordynacyjna.

1. Opis przedmiotu narady: uzgodnienie usytuowania projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej i przebudowy sieci wodociggowej w gminie Kluczbork, Obr. KLUCZBORK -
km 14, dz. 94, 96, 97, 235.

2. Wnioskodawca przeprowadzenia narady koordynacyjnej: Przedsiebiorstwo
Robét Inzynieryjnych Kepno Zaktad Ustug Projektowo-Konsultingowych.

3. Przewodniczacy narady koordynacyjnej: Stanistawa Piszczatka - Kartograf
Wydzialu Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami.

4. Uczestnicy narady:

Nazwisko i imie Nazwa Stanowisko uczestnika narady Podpis
uczestnikaWoi | reprerentowanega- b, uczestnika
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CZESC FORMALNO-PRAWNA

STAROSTA KLUCZBORSKI

5. Podmioty wezwane na narade, ktérych przedstawiciele nie uczestniczyli w naradzie:

Nazwa reprezentowanego podmiotu:
1 Se= OO e &
,;L Cfym T2 /L"-&‘sf" 'i'?’f’fc‘ng'."”c-” &
Sporzadzit:
STARSZY G}}lﬂt TA

Kaniil b”éﬂ fwu's‘faz

podpis przewodniczgcego narady koordynacyjnej
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CZESC FORMALNO-PRAWNA

bStrona 1 z2

Zud TRKACANI NF
0d: g EiSlvNarady_Koordynacyjneil(amwice _ Hurt" <EiSl.narady.koordynacyjne@orange.com>

Data: 26 czerwca 2017 08:43

Do: "Zud" <zud@powiatkluczborski.pl>

Dolacz: zawiadomienieAGG-PODGiK*PZUDP.6630.34.20I7.1(K.pdf
Temat:  FW: zawiadomienie GG-PODGIK-PZUDP.6630.34.2017.KK o naradzie koordynacyjnej - 28.06.2017

Opiniujemy projekt na nastepujacych warunkach:

s w miejscach zblizen i skrzyzowan z istniejacymi urzadzeniami Orange Polska zachowaé normatywne
odlegtosci zgodnie z obowigzujacym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury D.U nr 219 z 2005
poz. 1864 oraz normga zaktadowg ZN-15/0PL-004

e w miejscach skrzyzowan i zblizen z urzgdzeniami telekomunikacyjnymi prace prowadzi¢ recznie z
zachowaniem szczegélnej ostroznosci zgodnie z obowigzujacymi normami i przepisami techniczno—
budowlanymi pod nadzorem wiascicielskim przedstawiciela OPL.

= w przypadku braku mozliwoéci zachowania normatywnych odlegioéci od istniejgcych urzadzen
telekomunikacyjnych nalezy wystapi¢ o warunki techniczne do Orange Polska Dzial Ewidencjii
Zarzadzania Danymi o Infrastrukturze, 45-273 Opole, ul. Sosnkowskiego 20
EiSl_Paszportyzacja_Opole@orange.com

s przed planowanym rozpoczeciem robot nalezy wystapi¢ z wnioskiem o realizacje nadzoru
wiascicielskiego wg zasad pracy na infrastrukturze OPL podanych na stronie internetowej
www .orange.pl/wniosekonadzor

s kazde wejécie na infrastrukture wiasnosci OPL bez 2tozonego wniosku o nadzér wiascicielski, bedzie
traktowane jako nielegalne i zgiaszane do organéw icigania oraz Paristwowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego z wszelkimi tego konsekwencjami.

W przypadku nie zastosowania sig do w/w uwag calosé kosztow zwigzanych z usunigciem
ewentualnych awarii oraz zabezpieczeniem istniejgcych urzadzen telekomunikacyjnych poniesie
Inwestor (Wykonawca):

pozdrawiam

From: Zud [mailto:zud@powiatkluczborski.pl]

Sent: Friday, June 23, 2017 11:40 AM

To: pri_kepno@wp.pl; Burmistrz Kluczborka; GAZ Kluczbork; Hydrokom; NETIA; *
EiSI_Narady_Koordynacyjne_Katowice - Hurt; TAURON .

Cc: Hydrokom Sekretariat; OGP GAZ wierklany; OGP GAZ Swierklany2; OGP GAZ Swierklany3; OGP GAZ
Swierklany4; * EiSI_Paszportyzacja_Opole - Hurt; PODGIK

Subject: zawiadomienie GG-PODGIK-PZUDP.6630.34.2017.KK o naradzie koordynacyjnej - 28.06.2017

Dzien dobry,
Uprzejmie informuje o terminie zwotania najblizszej narady koordynacyjnej i jednym z tematow.

ktéry zostanie przediozony celem uzgodnienia.

Pozdrawiam
Kamil Krolikowski

Staroshwo Powiatowe
w Kluczborku

2017-06-26
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CZESC FORMALNO-PRAWNA
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CZESC FORMALNO-PRAWNA

Pismo nr TT/K/41/2017 z dnia 24.05.2017r. wydane przez HYDROKOM Sp. z o0.0.

H Y D R D KD M tel. centrala 177/ 418 14 71

fax /771418 52 89
O SP.z 0.0 tel. pogotowie wod.-kan. 994

Wodociagi i Kanalizacja HYDROKOM Sp. z 0.0. e-mail: sekretariat@hydrokom.pl
ul. Koltataja 7, 46-203 Kluczbork, woj. opolskie www.hydrokom.pl

Kluczbork 24.05.2017
TT/K/41/2017

Gmina Kluczbork
ul. Katowicka 1
46-200 Kluczbork

Wodociggi i Kanalizacja ,,HYDROKOM” Sp. z o.0. w Kluczborku, dzialajac na mocy
odpowiednich przepisow prawa (art. 5 Ustawy z 2001.06.07 o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekéw (Tekst jednolity Dz. U. 2015.139); art.: 29, 29a, 30, 34 Ustawy z 1994.07.07 Prawo Budowlane
(Tekst jednolity Dz. U. 2016.290); §11 Rozp. Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z 2012.04.25
w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. 2012. 462 z pézn. zm.) art. 27 i art. 28 Ustawy
z 1989.05.17 Prawo geodezyjne i kartograficzne (Tekst jednolity Dz. U. z 2015. 520 z pézn. zm.)) i w odpowiedzi
na wniosek Panstwa, z dnia: 15.05.2017 w sprawie zapewnienia odbioru $ciekéw opadowych i wéd
drenazowych z projektowanego ciagu pieszo - jezdnego , zlokalizowanego w Kluczborku, przy ul.
Podkowinskiego , wydaje warunki podigczenia jak nizej:

Nie zapewnia odbioru $ciekéw
opadowych z powierzchni odwadnianych oraz wéd drenazowych, do istniejacej sieci kanalizacji

deszczowej w ulicy Cybisa, w zwiazku z mozliwymi podtopieniami. Sugerujemy odprowadzenie
wod opadowych i drenazowych do istniejgcego rowu R-Bis

Zataczniki: projekt drogi gminnej - 1 egz.

Otrzymuja:
1. Adresat +\zatl.
2. ala &

G 03/7.2.1-1
PRZEDSIEBIORSTWO | ‘ ( )
AVA FAIR PLAY )
PN-EN IS0 9001
| PN-EN1SO 14001 Ty

NIP 751-000-17-00
REGON 530593403
KRS 18438 Kapitat Zaktadowy: 31.811.000,00 zt
Sad Rejonowy w Opolu, VIl Wydziat Gospodarczy Nr konta bankowego: 14 1240 1662 1111 0000 2656 6841
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CZESC FORMALNO-PRAWNA

Pismo nr TT/K/41/2017 z dnia 01.06.2017r. wydane przez HYDROKOM Sp. z o.0.
dotyczgce przeniesienia sieci wodociggowej

H Y D R D KD M tel. centrala 1771418 14 71

fax. [77/ 418 52 89

6 se.z 0.0 tel.  pogotowie wod.-kan. 994
Wodociagi i Kanalizacja HYDROKOM Sp. z 0.0. e-mail: sekretariat@hydrokom.pl
ul. Kottataja 7, 46-203 Kluczbork, woj. opolskie www.hydrokom.pl

Kluczbork 01.06 .2017
TT/K/41/2017
Gmina Kluczbork
ul. Katowicka 1
46-200 Kluczbork

Wodociagi i Kanalizacja ,HYDROKOM” Sp. z o.0. w Kluczborku, dzialajac na mocy
odpowiednich przepisow prawa (art. 5 Ustawy z 2001.06.07 o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw (Tekst jednolity Dz. U. 2015.139); art.: 29, 29a, 30, 34 Ustawy z 1994.07.07 Prawo Budowlane
(Tekst jednolity Dz. U. 2016.290); §11 Rozp. Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z 2012.04.25
w sprawie szczeglowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. 2012. 462 z pézin. zm.) art. 27 i art. 28 Ustawy
2 1989.05.17 Prawo geodezyjne i kartograficzne (Tekst jednolity Dz. U. z 2015. 520 z p6zn. zm.)) i w nawigzaniu do
wydanych warunkéw technicznych okreslonych w pismie TT/K/41/2017 z dnia 24.05.2017

Wyraia zgodg na przeniesienie sieci wodociggowej PEHD 110 w ul. Podkowinskiego zgodnie
z zalgczona propozycja

Réwnoczeénie zaznaczamy, ze winnidcie Panstwo uzyskaé analogiczng zgodg od wiascicieli
istniejacych przylaczy wodociggowych, w zwiazku ze zmiang ich dhugosci.

Zataczniki: projekt drogi gminnej - 1 egz.

Otrzymuja:

1. Adresat + zat.
2. ah tj—\\

G 03/7.2.1-1

PRZEDSIEBIORSTWO " \ s
FAIR PLAY | *

| Pn-eN1sO 14001 | o
N =/

NIP 751-000-17-00
REGON 530593403
KRS 18438 Kapitat Zaktadowy: 31.811.000,00 zt
Sad Rejonowy w Opolu, VIIl Wydziat Gospodarczy Nr konta bankowego: 14 1240 1662 1111 0000 2656 6841
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CZESC FORMALNO-PRAWNA
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CZESC FORMALNO-PRAWNA

Pismo nr TT/K/54/2017 z dnia 22.06.2017r., uzgodnienie wydane przez HYDROKOM
Sp. z o.0.

H Y D R D KD M tel. centrala 177/ 418 14 71
O

SD. o 0. fax. 177/ 418 52 89

’ T tel. pogotowie wod.-kan. 994

Wodociggi | Kanalizacia HYDROKOM Sp. z o.0. e-mail: SEK(etariat@hydmkom'pl
ul. Kollataja 7, 46-203 Kluczbork, woj. opolskie www.hydrokom.pl

Kluczbork 2017-06-22
TT/K/54/2017

Przedsi¢biorstwo Robot Inzynieryjnych
Kepno
Okrzyce 7
63-630 Rychtal

Wodociagi i Kanalizacja ,,HYDROKOM” Sp. z o.0. w Kluczborku, w odpowiedzi
na wniosek Panstwa, z dnia: 2017-06-13 w sprawie uzgodnienia projektu budowlanego w zakresie
budowy drogi gminnej ul. Podkowinskiego w Kluczborku dz. Nr 94, 96, 97, 235 AMI14 oraz w
nawiagzaniu do warunkow technicznych okreslonych w pismie naszym, znak: TT/K/41/2017, z dnia:
2017-06-01 1 TT/K/41/2017 z 24.05.2017 informuje, Ze:

Uzgadnia przedmiotowy projekt bez uwag

Kopia niniejszego pisma winna znalez¢ sie we wszystkich egzemplarzach przedmiotowego opracowania
projektowego, w tym we wniosku kierowanym na naradg koordynacyjna.

Projekt moze by¢ skierowany do uzgodnienia na naradzie koordynacyjnej, wg wlasciwosci.

Zalaczniki: projekt jw. — 1 egz.

Otrzymuja :
1. Adresatj+ zal.
2, ala 5\-—\&

G 03/7.2.1-2

PRZEDSIEBIORSTWO ”? Fale
FAIR PLAY KM:?;M @

PN-EN IS0 14001 | | s

NIP 751-000-17-00
REGON 530593403
KRS 18438 Kapitat Zaktadowy: 31.811.000,00 zt
Sad Rejonowy w Opolu, VIIl Wydziai Gespodarczy Nr konta bankowego: 14 1240 1662 1111 0000 2656 6841
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Pismo nr ZA.5135.62.2017.AWZ z dnia 20.06.2017r. Wojewodzkiego Urzedu Ochrony
Zabytkéw w Opolu

Opole. dnia 20.06.2017 r.
ZA5135.62.2017.AWZ

Gmina Kluczbork

ul. Katowicka 1

46-200 Kluczbork

petnomocnik:

Pan

Jacek Malecki

Przedsigbiorstwo Robot Inzynieryjnych Kepno
Okrzyce 7, 63—630 Rychtal

W odpowiedzi na pismo z dnia 11.05.2017 r. (wptyw do urzedu: 15.05.2017 r.) w sprawie
wydania wytycznych dla inwestycji polegajacej na budowie drogi gminnej — ul. Podkowinskiego
w Kluczborku informuje, Ze na terenie planowanej inwestycji nie znajduja si¢ znane stanowiska
archeologiczne.

Niemnie] jednak w przypadku odkrycia podczas prowadzenia robét ziemnych przedmiotu,
co do ktérego istnieje przypuszezenie, iz jest on zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie roboty
mogace uszkodzi¢ lub zniszezy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Opolu lub wéjta (art. 32 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy o ochronie zabyikow i opiece nad
zabytkami).

Otrzymuje (list polecony):
V1. Adresat — jak w nagtéwku
Do wiadomosci:
1. Starostwo Powiatowe w Kluczborku, stanowisko ds. ochrony zabytkéw, ul. Katowicka 1, 46-200
Kluczbork

2. Starostwo Powiatowe w Kluczborku, Wydziat Budownictwa, ul. Katowicka 1, 46200 Kluczbork
aa
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Pismo nr 32846/TTIDKA/P/2017/ZW z dnia 22.05.2017r., uzgodnienie Orange Polska

S.A

Orange Polska S.A. Przedsiebiorstwo Robdt Inzynieryinych
Hurt Kepno

Zarzadzanie Zasobami Sieci i IT Zaktad Ustug Projektowo-Konsultingowych
Wydziat Ewidencji i Zarzadzania Danymi o Infrastrukturze Katowice Okrzyce 7

ul. Sosnkowskiego 20, 45-241 Opole 63-630 RYCHTAL

tel.: 77 410 54 64 ; fax.: 77 455 20 20

Numer pisma:

Opole, 22 maj 2017 r.

32846/TTIDKA/P/2017/ZW

Temat: Uzgodnienie projektu budowy drogi gminnej - ul. Podkowinskiego w Kluczborku.

Szanowni Paristwo,

w odpowiedzi na prosbe o uzgodnienie projektu budowy drogi gminnej - ul. Podkowiriskiego w Kluczborku
informujemy, ze planowana inwestycja koliduje i jest zlokalizowana w sasiectwie urzadzen teletechnicznych, w
postaci kabli i jednootworowej kanalizacji teletechnicznej, eksploatowanych przez Orange Polska S.A., prawidtowo
oznaczonych na dostarczonej dokumentacii.

Prace w migjscach zblizer i kolizji wykonaé recznie bez uzycia sprzgtu mechanicznego.

Uzgadniamy przedstawiony projekt przy zachowaniu nastgpujgcych warunkow:

1.

Wszystkie prace zwiazane z infrastruktura telekomunikacyjng nalezy wykonywa¢ zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami techniczno-budowlanymi, pod scistym nadzorem przedstawicieli stuzb
technicznych ORANGE Polska S.A.,

Szczegdty dotyczace prowadzenia nadzordw i odbioréw koricowych oraz cennik tych ustug mozna
znalezé na www.o konadzor. Wykonywanie prac na sieci OPL S.A. bez zgtoszenia jest
naruszeniem wiasnosci OPL S.A. i bedzie zgtaszane organom sciganial

Koszty zabezpieczenia urzadzen teletechnicznych wynikajace z naruszenia lub koniecznosci zmian
stanu dotychczasowego urzadzer liniowych przy zachowaniu dotychczasowych wiasciwosci
uzytkowych i parametréw technicznych oraz strat wyniklych z tytutu awarii zwigzanych z przebudows,
pokrywa naruszajacy stan istniejgcy;

Zabezpieczenie wszystkich elementdw infrastruktury telekomunikacyjnej, musi byc realizowane zgodnie
z wymaganiami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 paZdziernika 2005r;

Przed rozpoczeciem prac przy i na urzadzeniach telekomunikacyjnych Inwestor ma obowigzek
pisemnie wystgpi¢, przynajmniej z 14 dniowym wyprzedzeniem, o wyznaczenie upowaznionego
przedstawiciela ORANGE S.A. w celu sprawowania nadzoru nad prowadzonymi robotami i ochrong
sieci teletechnicznej. Pismo nalezy kiesrowac na ponizszy adresy:

Orange Polska S.A.

Dostarczanie i Serwis Ustug

Obstuga Techniczna Klienta w Katowicach
Ul. Francuska 101

40-506 Katowice

Orange Polska Spotka Akcyjna z siedziba i adresem w Warszawie (02-326) przy Al. Jerozolimskich 160, wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dia m.st. Warszawy.
XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000010681; REGON 012100784, NIP 526-02-50-995: z pokrytym w calosci kapitatem zakladowym wynoszacym 3.937.072.437 ziotych
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5. Za wyrzadzone szkody na sieci teletechnicznej ORANGE S.A. bedzie domaga¢ sie odszkodowania z
tytutu usuniecia awarii oraz utraconych wplywow.
6. Otrzymane dokumenty, przekazujemy do naszego archiwum jako zatacznik powyzszego uzgodnienia.

Z powazaniem

i
|
ns S

Zenon Wasiak

Starszy Specialista ds. Zasoboéw Infrastruktury
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Decyzja Starosty Kluczborskiego nr GG-GN.6124.53.2018.BB z dnia 17.04.2018r.

I URZAD MIRJSKI

w Kl b
KANCELARIA

WGOLI Kluczbork 17.04.2018 r.
co I |
[ama] 17. 0L 201

: GG-GN.6124.53.2018.8B

1
1

|
LIS T s 2

f Pedpis. e

DECYZIA

Na podstawie art. 5 ust. 1 , 2 ,art. 11 ust. 1, 1a , 4, art. 14 ust. 1, 2 ustawy z
dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i leénych (Dz.U.z 2017r. poz. 1161) oraz
art.104 Kodeksu postepowania administracyjnego (Dz.U. 2017 poz.1257) Starosta
Kluczborski wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej po rozpatrzeniu wniosku
Gminy Kluczbork z dnia 26.03.2018r.

1.Zezwala Gminie Kluczbork z siedz. ul. Katowicka 1, 46-200 Kluczbork, na trwate
wylaczenie gruntow rolnych z produkcji rolniczej, na ktérych planowana jest budowa drég
publicznych klasy dojazdowej, potozonych na ark.m. 14 w obrebie Kluczbork, gmina
Kluczbork stanowigcych dziatki :
- nr_95 o tacznej powierzchni 0,4436 ha, w tym :

grunty orne klasy IIIb o pow. 0,2489 ha - do wylaczenia 0,2489 ha

grunty orne klasy IVa o pow. 0,1873 ha

grunty poed rowami o pow. 0,0074 ha
— nr 96 o lacznej powierzchni 0,3494 ha, w tym :

grunty orne klasy IIIb o pow. 0,0403 ha - do wytaczenia 0,0403 ha

grunty orne klasy IVa o pow. 0,3091 ha
- nr_235 o lgcznej powierzchni 0,0777 ha, w tym :

grunty orne klasy IIIb o pow, 0,0082 ha - do wylaczenia 0,0082 ha

grunty orne klasy IVa o pow. 0,0695 ha

Teren inwestycyjny jest przedstawiony na projekcie zagospodarowania dziatki
stanowigcym integralng czesé niniejszej decyzji.

2.Zobowigzuje Gmine Kluczbork do zgloszenia faktycznego wytaczenia gruntu {dzien
rozpoczecia inwestycji) wyszczegélnionego w pkt. 1 niniejszej decyzji celem ustalenia
naleznosci i optat rocznych.

3.Zobowigzuje Gming Kluczbork do zdjecia warstwy prochnicznej gleby z gruntu podlegajacego
zainwestowaniu o pow. 0,2974 ha, stanowigcego grunty orne klasy IlIb, przed rozpoczeciem
inwestycji | wykerzystania jej na cele poprawy wartosci uzytkowej terenow zieleni miejskiej.

4.Grunty orne klasy IVa zostaty wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego. W zwigzku
z powyzszym grunty te nie zostaly objete ochrong i nie wymagaja okreslenia warunkdéw ich
wytaczenia z produkcji roiniczej.

UZASADNIENIE

Whnioskiem z dnia 26.03.2018r. Gmina Kluczbork z siedz. ul. Katowicka 1, 46-200
Kluczbork zwrocita sie o wytaczenie z produkcji rolniczej gruntéw ornych klasy IIIb o pow.
0,2974 ha ,stanowigcych czes¢ dziatek nr 95, 96, 235 potozonych na ark.m. 14 w obrebie
Kluczbork, gmina Kluczbork. Na w/w gruncie planowana jest budowa drdg publicznych klasy
dojazdowej.

Na podstawie art.11 ust.1, 1a wymienionej na wstepie ustawy z dnia 3 lutego
1995r. wylgczenie gruntéw rolnych z produkcji rolniczej moze nastgpi¢ po wydaniu decyzji
zezwalajacej na takie wylaczenie. W decyzji okresla sie obowigzki zwigzane z wylaczeniem.
Zgodnie z art.11 ust.4 w/w ustawy decyzja wydawana jest przed uzyskaniem pozwolenia na
budowe.
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| 3.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczbork,
uchwalonym przez Rade Miejska w Kluczborku uchwatg Nr XXV/227/16 z dnia 29 czerwca
2016r. oraz uchwatg Rady Miejskiej w Kluezborku nr XXXVII/365/17 z dnia 31 maja 2017r. w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczbork- czeéé
potnocna wnioskowany obszar oznaczony jest symbolem 1KDD- tereny drég publicznych klasy
dojazdowej.

Z mapy glebowo-rolniczej obrebu Kiuczbork i z przedtozonych dokumentdw , w tym
1/wniosku inwestora 0 wydanie decyzji o wylaczeniu gruntéw z produkcji rolniczej
z okresleniem przedmiotu wylaczenia
2/projektu zagospodarowania dziatki z bilansem terenu
wynika, ze wytaczeniu z produkcji rolniczej podlegaé bedg grunty o glebach mineralnych w
rozumieniu art.4 pkt 8 i 9 w/w ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych i zapisach w
ewidencji gruntéw i budynkéw : grunty orne kiasy I1Ib o pow. 0,2974 ha.

Zgodnie z art. 10 § 1 Kodeksu postepowania administracyjnego organy
administracji publicznej obowigzane s3 do nalezytego i wyczerpujacego informowania stron o
okolicznosciach faktycznych i prawnych , ktére moga mieé wptyw na ustalenie ich praw i
obowiazkéw bedacych przedmiotem postepowania administracyjnego oraz zapewni¢ stronom
czynny udziat w kazdym stadium postepowania, a przed wydaniem decyzji umozliwi¢ im
wypowiedzenie sie co do zebranych dowodéw i materiatéw oraz zgtoszonych zadan. Pismem nr
GG-GN.6124.53.2018.BB z dnia 09.04.2018r. zawiadomiono wnioskodawce o mozliwodci
zapoznania sig aktami sprawy w ciggu 7 dni od dnia otrzymania niniejszego pisma.

Stosownie do art. 12 ust. 1 w/w ustawy osoba ktéra uzyskata zezwolenie na
wytaczenie gruntéw z produkeji rolniczej jest obowigzana do uiszczania naleznosci | optat
rocznych z tytutu tego wylaczenia. Obowiazek taki powstaje od dnia faktycznego wytaczenia
gruntdw z produkcji.

Naleznosc jednorazowa i oplaty roczne za wytaczenie w/w gruntu beda wynosié :

-nalezno$¢ jednorazowa obliczona na podstawie art. 12 ust. 7 ustawy o ochronie gruntow
rolnych i leénych

0,2974 ha x 262 305,00 zi = 78 009,51 z¢
[powierzchnia [naleznosc za wytaczenie
gruntow ] 1 ha gruntéw ornych klasy IIIb]

Zgodnie z art.12 ust.6 w/w ustawy nalezno$¢ zostanie pomniejszona o wartodé gruntu
ustalong wedtug cen rynkowych stosowanych w danej miejscowosci w obrocie gruntami, w dniu
faktycznego wytaczenia gruntéw z produkcji.

- oplata roczna ustalona na podstawie art. 4 pkt 13 w/w ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych w wysokosci réwnej wartoéci 10% naleznoéci ,uiszczana przez 10 lat
78 009,51 zt x 10% = 7800,95 zi

Powyzsza naleznos¢ jednorazowa oraz oplaty roczne beda wymagalne po ich ustaleniu
w odrgbnej decyzji, po dokonaniu faktycznego wytaczenia gruntéw z produkcji rolniczej.

W zwigzku z powyzszym inwestor zobowigzany jest do niezwlocznego zawiadomienia tut.
urzedu o dokonaniu faktycznego wytaczenia gruntow z produkcji rolniczej.

Po zasiegnigciu opinii Burmistrza Miasta Kluczborka wyrazonej w postanowieniu nr
GNP.6125.6.2018.KK z dnia 06.04.2018r. inwestor zostal zobowigzany w pkt 3 niniejszej
decyzji do zdjecia warstwy prochnicznej gleby z gruntu podlegajacego zainwestowaniu o pow.
0,2974 ha, stanowiacego grunty orne klasy IIIb, przed rozpoczeciem inwestycji
i wykorzystania jej na cele poprawy wartosci uzytkowej terenéw zieleni miejskiej.

Integralng czesdcia niniejszej decyzji jest projekt zagospodarowania dziatki , na
ktérym zaznaczono granice wytaczenia gruntéw z produkcji rolniczej z bilansem terenu.
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_3_
Majac powyzsze na uwadze ,postanowiono orzec jak w sentencji.
POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo odwotania do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Opolu za posrednictwemn Starosty Kluczborskiego w terminie 14 dni od daty
otrzymania niniejszej decyzjl.

Zgodnie z art, 127a Kpa strona ma prawo do zrzeczenia sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu, ktéry wydat niniejsza decyzje.

Zrzeczenie sie prawa do wniesienia odwotania ma taki skutek, ze decyzji nie mozna bedzie
zaskarzy¢ do WSA. Z dniem doreczenia organowi, ktéry wydat niniejsza decyzje, odwiadczenia
0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania decyzja
staje sie ostateczna i prawomocna.

"1, Zgodnie z art. 22 ust. 2 ustawy z dnia 17 maja 1989r. Prawo geodezyjne i kartograficzne
[Dz.U z 2017r. poz. 2101 ] witadciciele nieruchomosci zgtaszajg wlasciwemu staroscie zmiany
danych objetych ewidencig gruntéw i budynkéw, w terminie 30 dni , liczac od dnia powstania
tych zmian.

2. Art. 22 ust. 3 w/w przepisow ustala, ze jezeli uzyskanie danych niezbednych do
aktualizacji bazy danych ewidencji gruntéw i budynkdéw nie jest mozliwe w inny sposob,
starosta moze, w drodze decyzji administracyjnej, natozy¢ na wiascicieli nieruchomosci,
obowigzek:

1) opracowania dokumentacji geodezyjnej niezbhednej do aktualizacji bazy danych ewidencji
gruntow i budynkéw, w przypadku ustalenia, ze stan rzeczywisty nieruchomosci jest inny niz
ujawniony w tej bazie danych, a réznica ta jest skutkiem robét budowlanych, o ktérych mowa
w art. 3 pkt 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r, - Prawo budowlane (Dz. U. z 2017 r. poz. 1332);

2) udostegpnienia dokumentacji budowy lub dokumentacji powykonawczej, o ktérej mowa w
art. 3 pkt 13 i 14 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, jezeli jest to niezbedne do
ujawnienia w bazie danych ewidencji gruntéw i budynkow danych dotyczgcych budynku lub
dziatki;

3) udzielenia informacji o sposobie uzytkowania budynkow i lokali.

3. Art. 48 pkt. 5 w/w przepisow stanowi : " kto wbrew przepisom art. 22 ust. 2 , bedac
obowigzany do zgtoszenia zmian danych cbjetych ewidencjg gruntéw i budynkdw, nie zgtosi ich
do wiasciwego organu w ciggu 30 dni od dnia powstania zmian podlega karze grzywny.”

4. Rozpoczecie budowy nastepuje z chwilg podjecia prac przygotowawczych na terenie
budowy - zgodnie z art. 41 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1332)

Otrzymuja:

/1) Gmina Kluczbork
ul. Katowicka 1
24-200 Kluczbork

Do wiadomosci : - |
1.Wydziat Finansowy w/m Mg At |
2.Urzad Marszatkowski Pt \
Departament Finansow
45-082 Opole ,ul. Piastowska 14
3.Wydziat Budownictwa w/m
4,Ewidencja Gruntéw w/m
5.a/a

Zwolniono z opfaty skarbowej na podstawie art.4 z tabeli w cz.III kol.2 pkt. 44 kol.4 pkt 3 zat. do ustawy
z dnia 16.11.2006r. o opfacie skarbowej (Dz.U z 2016r. poz. 1827)
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OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. Przedmiot inwestyciji

Przedmiotem opracowania jest projekt budowy drogi gminnej -
ul. Podkowinskiego w Kluczborku.

Inwestycja realizowana jest na terenie gminy Kluczbork.

Inwestycja znajduje sie w obszarze zabudowanym wzdluz istniejgcego pasa drogowego
drogi gminnej. Obszar wzdtuz drogi ma jednolity charakter zagospodarowania i uzytkowania.
Wzdluz drogi wystepuje zabudowa jednorodzinna oraz dziatki budowlane. Poza linig
zabudowy znajdujg sie pola i nieuzytki. Droga gminna ul. Podkowinskiego jest drogg bez
przejazdu.

Przedmiotowa inwestycja nie bedzie wymagata dokonania wykupéw i podziatow
dziatek. Na zalgczonej mapie w skali 1:500 pokazano usytuowanie projektowanej budowy
drogi gminnej ul. Podkowinskiego w Kluczborku oraz tereny przylegte.

Dla inwestycji drogowej wraz z infrastruktur g towarzysz acq zostanie zto zony wniosek
0 pozwolenie na budow e do Starosty Kluczborskiego.

2. Istniej gcy stan zagospodarowania terenu wraz z przewidywany  mi zmianami

Inwestycja realizowana jest na terenie gminy Kluczbork, w miejscowosci
Kluczbork w terenie zabudowanym - generalnie po istniejgcym pasie drogowym drogi
gminnej.

Podstawowy zakres inwestycji polegajacy na budowie drogi gminnej -
ul. Podkowinskiego w Kluczborku obejmuje:

- wykonanie robét ziemnych,

- budowe drogi gminnej,

- budowe skrzyZzowania z ul. Cybisa,

- wykonanie nowych warstw konstrukcji nawierzchni,

- wykonanie przebudowy istniejgcych wjazdow indywidualnych i publicznych,

- budowe chodnika,

- wykonanie odwodnienia drogi
- budowe drenazu z rur PVC-U 110 wraz ze studniami kontrolnymi,
- budowe kanalizacji deszczowej z odprowadzeniem wod opadowych
i roztopowych do projektowanej, wg. odrebnego opracowania, przepompowni wod
deszczowych,
- budowe scieku z kostki betonowej,

- przestawienie hydrantu,

- przebudowe odcinka istniejgcej sieci wodociggowej,

- wykonanie terenéw zieleni niskiej,

- wyréwnanie i wyprofilowanie terenu,

- zabezpieczenie sieci uzbrojenia terenu: sie¢ teletechniczna i energetyczna,

- wykonanie elementoéw organizacji ruchu (oznakowanie poziome i pionowe,
urzagdzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego).

PRI KEPNO
ZUP-K 61




PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Poza wyzej opisanymi zmianami, budowa drogi gminnej - ul. Podkowihskiego
w Kluczborku nie powoduje zadnych innych zmian w zabudowie dziatek, na ktérych bedzie
realizowana, ani w zabudowie dziatek sgsiednich.

W obrebie projektowanej budowy drogi gminnej zlokalizowane sa:

- sie¢ gazowa g, gs63, gnD, gs25, gs32, gs50,

- sie¢ kanalizacji sanitarnej ks200, ks160, Kk,

- sie¢ kanalizacji deszczowej kdD110, k,

- sie¢ wodociggowa w, wo160, wo32, wo110, wo63,
- sie¢ energetyczna eN, e, eND,

- siec¢ teletechniczna t, tm1,

- hydranty.

Do wszystkich wiascicieli sieci uzbrojenia wystgpiono o uzgodnienie badz
o warunki techniczne prowadzenia robo6t przy zblizeniach, zabezpieczenia urzgdzen
w miejscach zblizenia lub przeciecia z projektowanymi elementami drogi.

Wszystkie dokumenty, pisma, uzgodnienia i opinie zawiera — Czes¢ formalno -
prawna.

Pismo HYDROKOM Sp. z 0.0. TT/K/41/2017 z dnia 24.05.2017r.
Uzgodnienie Orange Polska S.A., pismo nr 32846/TTIDKA/P/2017/ZW z dnia 22.05.2017r.

Pismo Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Opolu, pismo ZA.5135.62.2017.AWZ
z dnia 20.06.2017r.

Pismo HYDROKOM Sp. z 0.0. TT/K/41/2017 z dnia 01.06.2017r.
Uzgodnienie HYDROKOM Sp. z 0.0. TT/K/54/2017 z dnia 22.06.2017r.

3. Zestawienie projektowanych parametrow budowanej drogi

Projektowana budowa drogi gminnej posiada parametry techniczne zgodne
Z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz.U. Nr 43, poz. 430):

- klasa techniczna -D,
- kategoria ruchu -KR 1,
- obcigzenie nawierzchni - 100kN/os,
- szerokos¢ pasa ruchu -2,75m,
- szerokos¢ chodnika -2,0m,
- spadek poprzeczny:
droga - 2,0%,
chodnik - 2,0%,
- pochylenie podiuzne niwelety - dostosowane do aktualnej niwelety

terendw przylegtych i drdg gminnych

Inwestycja nie wigze sie z koniecznos$cig wyburzen istniejgcych budynkéw.
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4. Zestawienie projektowanych powierzchni:

Orientacyjny bilans terenu dla projektowanego przedsiewziecia przedstawiono ponizej.

Zestawienie projektowanych powierzchni:

Powierzchnia projektowanej drogi: ok. 1 926,00m2

Powierzchnia projektowanej nawierzchni chodnika i zjazdéw 2z kostki betonowe;j:
ok. 902,00m2

Powierzchnia projektowanego chodnika: ok. 159,00 m2

Powierzchnia projektowanej zieleni: ok. 961,00m2

Diugos¢ projektowanej drogi: 329,39m

5. Dane informuj ace, czy teren, na ktorym jest projektowany obiekt b udowlany
jest wpisany do rejestru zabytkbw oraz podlegaj g ochronie na podstawie ustale n
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z pismem ZA.5135.62.2017.AWZ z dnia 20.06.2017r. na terenie planowanej
inwestycji nie znajdujg sie znane stanowiska archeologiczne.

W przypadku odkrycia podczas prowadzenia robot ziemnych przedmiotu, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace
uszkodzi¢ lub zniszczyé odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia oraz niezwiocznie zawiadomi¢ o tym Opolskiego Konserwatora Zabytkdw w Opolu
lub wojta (art. 32 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami).

Wplyw eksploatacji gérniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego.
Teren nie znajduje sie na terenie wpltywow eksploatacji gorniczej.

6. Informacje i dane o charakterze i cechach istnie jacych i przewidywanych
zagrozen dla srodowiska oraz higieny i zdrowia u zytkownikow projektowanych
obiektow budowlanych i ich otoczenia.

Planowana budowa drogi gminnej ul. Podkowinskiego w Kluczborku spowoduje poprawienie
komfortu ruchu dla wszystkich uczestnikéw ruchu drogowego i pieszego oraz poprawi
zdecydowanie bezpieczenstwo zarbwno zmotoryzowanych jak i pieszych.

Nie stwierdzono aby realizacja inwestycji stanowita zagrozenie dla naturalnych siedlisk i/lub
gatunkébw o znaczeniu wspoélnotowym, w tym priorytetowych, zgodnie z Dyrektywami
Rady:92/43/EWG o ochronie naturalnych siedlisk oraz dziko zyjgcej fauny i flory (,Dyrektywa
Siedliskowa”), 79/409/EWG o ochronie dziko zyjacych ptakow (,Dyrektywa Ptasia”) oraz
zgodnie z Rozporzadzeniem Min. Srodowiska z dn.16 maja 2005, w sprawie typow siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw roslin i zwierzat, wymagajgcych ochrony w formie
wyznaczenia obszaréw Natura 2000 (Dz. U. Nr 94, poz. 795).

W zwigzku z powyzszym, realizacje inwestycji uznaje sie za dopuszczalng, bez potrzeby
podejmowania dziatan kompensacyjnych Ilub zamiennych, poza tymi wymaganymi
przedmiotowymi przepisami prawa na etapie realizacji i eksploatacji dla tej kategorii
przedsiewziec.

Docelowa eksploatacja drogi po jej budowie spowoduje ztagodzenie ucigzliwosci
srodowiskowych, tj.:

- zmniejszenie ilosci zanieczyszczen gazowych ze spalania paliw samochodowych, dzieki
uptynnieniu ruchu pojazdow,
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- uporzadkowanie sptywu wod opadowych,

- przeprowadzenie segregacji powstatych odpaddw po rozbidrkach i pracach budowlanych,

- przeprowadzenie rekultywacji terenédw po przeprowadzeniu prac budowlano -
rozbiérkowych.

Planowane przedsiewziecie nie bedzie powodowac zagrozenia srodowiska przyrodniczo —
krajobrazowego, kulturowego i nie bedzie powodowa¢ zagrozenia zdrowia ludzi.
Projektowane przedsiewziecie z uwagi na fakt realizacji po sladzie istniejagcym drogi nie jest
zrodtem konfliktow spotecznych.

7. Inne konieczne dane wynikaj gce ze specyfiki, charakteru i stopnia
skomplikowania obiektu budowlanego i robét budowlan ych.

Wszystkie roboty nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami. Materiaty
I wyroby muszg posiada¢ Aprobate Techniczng dopuszczajgcg je do stosowania
w budownictwie drogowym.

Roboty ziemne w poblizu istniejgcych urzadzen podziemnych nalezy wykonywac recznie, ze
szczegOlng ostroznoscig pod nadzorem wiascicieli sieci. Szczeg6towy opis technologii robét
podano w Specyfikacjach Technicznych.

Do podstawowych obowigzkéw Wykonawcy nalezy na czas trwania roboét utrzymanie terenu
budowy, drogi powiatowej i drég gminnych w stanie dostatecznym. Zimowe utrzymanie
terenu placu budowy (uzupetnianie ubytkow, oraz odsniezanie) nalezy do obowigzkéw
Wykonawcy robot.

Ponadto Wykonawca robét powinien bezwarunkowo prawidtowo zabezpieczy¢ teren budowy
przed dostepem 0s6b trzecich.

8. Informacja o obszarze oddziatywania obiektu.

Przy okreslaniu obszaru oddziatywania obiektu, o ktorym mowa w art. 3 pkt 20
ustawy Prawo budowlane zastosowanie znajduje:

- ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013r. poz. 1409 z p6zn.
Zmianami),

- ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2015r., poz.460).

Obszar oddziatywania obiektu, o ktérym mowa w art. 28 ust 2 ustawy Prawo
Budowlane obejmuje dziatki wskazane jako teren inwestyciji.

Zasieg oddziatywania obiektu ogranicza sie do pasa terenu objetego wnioskiem
0 pozwolenie na budowe. Wszystkie istniejgce zjazdy zostaly uwzglednione w w/w
opracowaniu.

Realizacja przedmiotowej inwestycji nie powoduje ograniczenia dostepu do drogi
publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz
srodkoéw tgcznosci przez osoby trzecie w obszarze oddziatywania obiektu budowlanego.
Ponadto nie wplywa negatywnie na dostep Swiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi. Rozwigzania techniczne oraz sposob zagospodarowania
terenu nie powodujg ucigzliwosci zwigzanych z hatasem, wibracjami, zaktoceniami
elektrycznymi i promieniowaniem, a takze zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Ograniczenia wynikajgce z Ustawy o drogach publicznych z dnia 21 marca 1985 r.
z p6zn. zm., dotyczy¢ bedg lokalizacji urzadzen liniowych, reklam oraz linii zabudowy na
dziatkach przylegtych.
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